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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

2893 Resolucién de 21 de diciembre de 2022, de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la
calificacion del registrador de la propiedad de Madrid n.° 3, por la que se
suspende la inscripcion de determinada norma de una comunidad de
propietarios.

En el recurso interpuesto por don L. A. M. G. y don B. J. S., como Presidente y
representante de la sociedad administradora, respectivamente, de una comunidad de
propietarios de un edificio situado en Madrid, contra la calificacion del registrador de la
Propiedad de Madrid nimero 3, don Galo Rodriguez Tejada, por la que se suspende la
inscripcion de determinada norma de dicha comunidad.

Hechos
I

Mediante escritura autorizada el dia 27 de mayo de 2022 por el notario de Madrid
don Luis Angel Garay Cuadros, con el nimero 1.812 de protocolo, se elevaron a publico
los acuerdos adoptados el dia 3 de marzo de 2022 por la junta general ordinaria de una
comunidad de propietarios de un edificio situado en Madrid, por los que se aprobé una
nueva norma segun la cual «se prohibe y se limita a los propietarios y a los ocupantes,
bajo cualquier titulo o derecho real o personal de uso y disfrute de los diferentes pisos
del edificio, la realizacion en cualquiera de ellos, la actividad de apartamentos turisticos
en los términos definidos en el R.D. Ley 21/2018 de 14 de diciembre por el que se
regulan los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de
Madrid o norma sectorial que el futuro pueda sustituirla».

Se incorporaba a dicha escritura certificacion, expedida el dia 9 de mayo de 2022,
por el secretario de la comunidad, con el visto bueno del presidente, segin la cual el
acuerdo se aprobo con los votos favorables de todos los propietarios salvo los emitidos
por quienes se abstuvieron (que representan el 1,05960% de las cuotas de propiedad) y
con el voto en contra de propietarios que representan el 2,45060% de las cuotas de
propiedad.

Presentada dicha escritura en el Registro de la Propiedad de Madrid niamero 3, fue
objeto de la siguiente nota de calificacion:

«Calificacion negativa nim. 144/2022.
I. Hechos.

Se presenta a inscripcion copia autorizada de acuerdos de comunidad de
propietarios otorgada en Madrid, el dia 27 de mayo de 2022, ante el Notario don Luis A.
Garay Cuadros, con niumero de protocolo 1.812/2022.-Dicho documento causo el dia 19
de julio de 2.022, el asiento de presentacion nimero 1052 del diario 104, el cual queda
prorrogado por el plazo de 60 dias habiles a contar desde la Ultima fecha de los acuses
legales de recepcion de la presente comunicacion.
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Il.  Fundamentos de Derecho.

1. El acuerdo cuya inscripcién se pretende consiste en afadir una nueva norma de
comunidad. Dicha nueva norma sefiala literalmente que “Se prohibe y se limita a los
propietarios y a los ocupantes, bajo cualquier titulo o derecho real o personal de uso y
disfrute de los diferentes pisos del edificio, la realizacién en cualquiera de ellos, la
actividad de apartamentos turisticos en los términos definidos en el R.D. Ley 21/2018
de 14 de diciembre por el que se regulan los apartamentos turisticos y las viviendas de
uso turistico de la Comunidad de Madrid o norma sectorial que el futuro pueda
sustituirla”.

La nueva norma de comunidad cuya inscripcion se pretende no ha sido adoptada por
unanimidad ya que existe una oposicion a la misma de una representacion de las cuotas
del 2,45060 %.

De conformidad con el apartado 12 del articulo 17 de la Ley de Propiedad Horizontal,
en su redaccién dada por el articulo 2.3 del Real Decreto Ley 7/2019, de 1 de marzo, la
mayoria de 3/5 solo sera aplicable cuando se trate de “limitar o condicionar la actividad a
que se refiere la letra e) del articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, en los términos establecidos en la normativa sectorial
turistica”. Dicha norma, dado su caracter excepcional, debe ser interpretada de forma
restrictiva.

En el caso de la escritura calificada, el acuerdo cuya inscripcién se pretende no trata
de “limitar o condicionar” la actividad sino de establecer una prohibicion. Por tanto,
atendiendo al caracter excepcional de la horma y a su interpretacion restrictiva conforme
a su literalidad, la adopcion de acuerdos que impliquen la “prohibicidon” no esta prevista,
por lo que excederia de lo preceptuado en dicha norma, siendo necesario en el caso que
nos ocupa la adopcion del acuerdo que se pretende inscribir por unanimidad de todos los
propietarios. (Articulo 17.6 y articulo 17.12 de la Ley de Propiedad Horizontal).

2. Asimismo, siguiendo con la interpretacién restrictiva que se le debe dar a la
norma dado su caracter excepcional, el texto de la norma de la comunidad que se
modifique o se incorpore a los estatutos debe referirse Unica y exclusivamente a la
actividad a que se refiere la letra e) del articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos, en los términos establecidos en la normativa sectorial
turistica y en los propios términos en que el articulo 17.12 de la Ley de Propiedad
Horizontal esta redactado, debiendo referirse la limitacion o condicion literalmente a "la
actividad a que se refiere la letra e) del articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamiento Urbanos, en los términos establecidos en la normativa sectorial
turistica, o bien, reproducir la letra e) del articulo 5 de la Ley 29/1994 (“La cesion
temporal de uso de la totalidad de una vivienda amueblada y equipada en condiciones
de uso inmediato, comercializada o promocionada en canales de oferta turistica o por
cualquier otro modo de comercializacién o promocién, y realizada con finalidad lucrativa,
cuando esté sometida a un régimen especifico, derivado de su normativa sectorial
turistica™).

En el caso de la escritura calificada, la norma cuya inscripcién se pretende introduce
desviaciones respecto del tenor literal citado, ya que se refiere a "... la actividad de
apartamentos turisticos en los términos definidos en el R.D. Ley 21/2018 de 14 de
diciembre por el que se regulan los apartamentos turisticos y las viviendas de uso
turistico de la Comunidad de Madrid...".

Si la norma de la comunidad que se pretende inscribir incluye cualquier expresién
coloquial o genérica, que no se refiera literalmente a “la actividad a que se refiere la letra
e) del articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamiento Urbanos, en
los términos establecidos en la normativa sectorial turistica”, o que no reproduzca la letra
e) del articulo 5 de la Ley 29/1994; el acuerdo en virtud del cual se aprueba dicha norma
de comunidad habria de adoptarse por unanimidad (articulo 17.6 y articulo 17.12 de la
Ley de Propiedad Horizontal).

Respecto del contenido de la norma comunitaria que se pretende inscribir también
conviene aclarar que, si bien, es cierto que en Real Decreto Ley 21/2018 de 14 de
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diciembre —al que se hace referencia en dicha norma comunitaria— se establece la
redaccion de la letra e) del articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, en el
mismo no se establece la regulacion de los apartamentos turisticos y las viviendas de
uso turistico en la Comunidad de Madrid, cuya regulacion viene dada por el
Decreto 79/2014 de 10 de julio.

Il.  Resolucion.

El Registrador de la Propiedad que suscribe, suspende la inscripcion del documento
indicado en los hechos, por lo motivado en los fundamentos de derecho una vez
calificado conforme a lo dispuesto en el articulo 18.L.H. y 98 a 100 de su Reglamento.

Contra la presente calificacion (...)

Madrid, diez de agosto de dos mil veintidds.—El Registrador (firma ilegible), Fdo. Galo
Rodriguez Tejada.»

Esta calificacion se notifico al interesado el dia 29 de agosto de 2022.

Contra la anterior calificaciéon, don L. A. M. G. y don B. J. S., como presidente y
representante de la sociedad administradora, respectivamente, de una comunidad de
propietarios de un edificio situado en Madrid, interpusieron recurso el dia 28 de
septiembre de 2022 mediante escrito con las siguientes alegaciones:

«Hechos.

Primero. Que con fecha 22 de marzo de 2022, la comunidad de propietarios (...),
celebré junta general ordinaria, incluyendo en el orden del dia, el punto cuarto del
siguiente tenor literal “Prohibicion expresa de dedicar las viviendas a la explotacién como
pisos turisticos”. Sometido a debate dicho punto se propuso votar la siguiente propuesta:
“Se prohibe y se limita a los propietarios y a los ocupantes, bajo cualquier titulo o
derecho real o personal de uso y disfrute de los diferentes pisos del edificio, la
realizacion en cualquiera de ellos, la actividad de apartamentos turisticos en los términos
definidos en el R.D. Ley 21/2018 de 14 de diciembre por el que se regulan los
apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la comunidad de Madrid o
norma sectorial que en el futuro pueda sustituirla”.

La nueva norma de comunidad cuya inscripcion se pretende fue aprobada por
mayoria de los 3/5 en conformidad con lo dispuesto en el art. 17.12 de la LPH.

Segundo. consta en la calificacién negativa, que, dicho acuerdo fue elevado a
publico, mediante escritura otorgada el dia 27 de mayo de 2022, ante el notario de
Madrid Don Luis A. Garay Cuadros, con nimero de protocolo 1812/2022 (...) Dicha
escritura se presenté en el Registro de la Propiedad de Madrid nim. 3, quien mediante
calificacién negativa resuelve: suspender la inscripcién del documento indicado en los
hechos, motivado en los fundamentos de derecho una vez calificado conforme a lo
dispuesto en el art. 18 LPH y 98 a 100 de su Reglamento.

Se fundamenta dicha decisién en que, el acuerdo contenido en la escritura calificada,
cuya inscripcion se pretende, no trata de limitar o condicionar la actividad sino de
establecer una prohibicion. Por tanto, atendiendo al caracter excepcional de la normay a
su interpretacién restrictiva conforme su literalidad, la adopcién de acuerdos que
impliquen prohibicién, no esta prevista, por lo que excederia de lo preceptuado en dicha
norma, siendo necesario en el caso que nos ocupa la adopcion del acuerdo que se
pretende inscribir por unanimidad de todos los propietarios. (Art. 17.6 y 17.12 de la LPH).

Contra esta calificacion, en el plazo de un mes desde la fecha de notificacién se
puede interponerse recurso ante la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe
Publica.
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Segundo [sic]. En tiempo y forma legal, esta parte interpone recurso contra la
decision del Registrador por considerar que su fundamentacion es contraria a derecho
en tanto en cuanto:

La escritura de Division Horizontal, de la Comunidad de Propietarios sita en (...) de
Madrid, de fecha 3 de junio de 1981, otorgada ante el notario de Madrid D. José Antonio
Garcia de Cortdzar Sagarminaga num. 268 de su protocolo, relaciona las diferentes
viviendas y locales del inmueble que se regiran por las normas de la Ley de Propiedad
Horizontal de 21 de julio de 1960, de tal manera que todas las vivienda del inmueble
podran destinarse a oficinas y las de planta baja s6tano y baja, ademas, todo ello si las
ordenanzas municipales no lo impiden. A efectos de comprobacién y prueba, dejamos
designado el archivo del Registro de la Propiedad nim. 3 de Madrid en el que se
encuentra inscrita la escritura de division horizontal del edificio.

En la reglamentacion de la Comunidad de Madrid, sobre las viviendas de uso
turistico, (Decreto 79/2014 de 10 de julio, del consejo de Gobierno, modificado por el
Decreto 22/2019 de 12 de abiril, se establece los requisitos por los cuales se certifica la
idoneidad para las viviendas de uso turistico.

En orden a dicha legislacion, es evidente que, la Comunidad de Propietarios estaria
modificando la Escritura de Divisién Horizontal, si hubiera acordado una nueva clausula
estatutaria que permitiera la explotacién de las viviendas como uso hotelero, pero no es
asi, porque la norma estatutaria aprobada y la escritura de Division Horizontal,
permanece inalterada desde el momento en que, el uso de las viviendas es el
consignado en dicha escritura y por tanto, para la aprobacién del acuerdo que esta parte
pretende registrar, hay que remitirse al apartado 12) del art. 17 de la L.P.H., en relacion
con las viviendas de uso turistico: “el acuerdo por el que se limite o condiciones el
ejercicio de la actividad a que se refiere la letra €) de la art. 5 de la Ley 29/1994 de 24 de
noviembre de Arrendamientos Urbanos, en los términos establecidos en la normativa
sectorial turistica, suponga o no, modificacién el titulo constitutivo o de los estatutos,
requerird el voto favorable de las tres quintas partes de las cuotas de participacién”.

En otro orden de cosas, hay que resefiar, que el edificio construido en Régimen de
Propiedad Horizontal: (...) de Madrid. No cuenta en la actualidad con ninguna vivienda
destinada a uso turistico, por lo que, ninguna vivienda estd sometida a un régimen
especifico derivado de normativa sectorial especifica.

Fundamentos de Derecho.

I. Es de aplicacion el art. 17.12 de la LPH, que aplica la regla del voto favorable de
las tres quintas partes del total de propietarios que representen las tres quintas partes de
las cuotas de participacién. El acuerdo adoptado por la comunidad en junta general
ordinaria de fecha 22 de marzo de 2022, no fue impugnado judicialmente, por lo que ha
devenido firme con el consentimiento de los propietarios que no hicieron presencia en la
junta ni salvaron el voto.

En cuanto el alcance de la modificacion que se pueda hacer en los amparadndose en
la mayoria especial establecida el precepto que se invoca (art. 17.12 LPH), el propio
texto de la norma, literalmente entendido, cuando alude a que “se limite. es decir poner
limites a algo”, en modo alguno impide la prohibicién de una actividad.

Por tanto, se requerira la unanimidad. si el acuerdo se adopta, no para limitar o
condicionar la actividad turistica en las viviendas, sino para todo lo contrario, es decir,
permitir de manera expresa dicha actividad turistica.

II. Invocamos la Resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe
Pdblica, entre otras, las de: 1, 5, 11 y 16 de junio y 16 de octubre de 2020 y 15 y 22 de
enero, 27 y 29 de abril, 8 de junio y 1 de diciembre de 2021.

lll. Sensu contrario, no es de aplicacion el art. 17.6 de la Ley de Propiedad
Horizontal, invocado por el Registrador de la Propiedad, en cuanto el acuerdo que se
pretende registrar no modifica los Estatutos, sino que, lo que se pretende es, consolidar
el uso originario, del inmueble (viviendas, y locales).»
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El Registrador de la Propiedad inform6 y elevé el expediente a esta Direccion
General mediante escrito de fecha 5 de octubre de 2022. En dicho informe, manifestaba
que se remitid el recurso interpuesto al notario autorizante de la escritura, sin que haya
formulado alegaciones.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 396, 397 y 606 del Cdadigo Civil; 13, 14, 17, 18, 20, 32 y 38 de la
Ley Hipotecaria; 5, 9, 10, 16 y 17 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad
horizontal; la Sentencia del Tribunal Constitucional de 9 de mayo de 1995; las
Resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 5 y 23 de julio
de 2005, 14 de octubre de 2006, 9 de febrero y 4 de noviembre de 2008, 5 de febrero
y 22 de septiembre de 2009, 13 de enero de 2011, 11 de abril y 31 de mayo de 2012, 25
de abril, 1 de julio y 27 de noviembre de 2013, 7 de abril, 30 de junio y 24 de julio
de 2017, 9 de mayo de 2018 y 29 de mayo y 19 de diciembre de 2019, y las
Resoluciones de la Direccién General de Seguridad Juridica 'y Fe Publicade 1,5, 11y 16
de junio, 16 de octubre y 5 de noviembre de 2020 y 15y 22 de enero, 8 de junioy 1 de
diciembre de 2021.

1. Mediante la escritura objeto de la calificacion impugnada se elevaron a publico
determinados acuerdos adoptados el dia 3 de marzo de 2022 por la junta de propietarios
de un edificio en régimen de propiedad horizontal por los que se aprob6é una nueva
norma, segun la cual «se prohibe y se limita a los propietarios y a los ocupantes, bajo
cualquier titulo o derecho real o personal de uso y disfrute de los diferentes pisos del
edificio, la realizacién en cualquiera de ellos, la actividad de apartamentos turisticos en
los términos definidos en el R.D. Ley 21/2018 de 14 de diciembre por el que se regulan
los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de Madrid o
norma sectorial que el futuro pueda sustituirla».

Se incorpora a dicha escritura certificacion expedida por el secretario de la
comunidad, con el visto bueno del presidente, segun la cual el acuerdo se aprobé con los
votos favorables de todos los propietarios salvo los emitidos por quienes se abstuvieron
(que representan el 1,05960% de las cuotas de propiedad) y con el voto en contra de
propietarios que representan el 2,45060% de las cuotas de propiedad.

El registrador fundamenta su negativa a la practica de la inscripcion solicitada en
que, a su juicio, la aprobacion del acuerdo de inclusion de clausula estatutaria para la
prohibicibn de arrendamientos turisticos en las viviendas del edificio requiere la
unanimidad de todos los propietarios. Entiende el registrador que la Ley sobre propiedad
horizontal permite que se limite o condicione el alquiler turistico de las viviendas, pero no
que se prohiba dicha actividad. Afiade que la norma cuya inscripcion se pretende
introduce desviaciones respecto del tenor literal de la letra e) del articulo 5 de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

2. La Ley sobre propiedad horizontal ha superado dos caracteristicas propias del
clasico concepto de la copropiedad romana o0 por cuotas, de la que se aparta al no
reconocer a los copropietarios la accién de divisioén ni el derecho de retracto, y por eso
dota a esa comunidad sobre los elementos comunes de una regulacién especial en la
que los intereses comunitarios predominen sobre el individual y encuentren su debida
proteccion juridica a través del 6rgano competente y con las facultades y limites que la
propia Ley sefala (cfr. la Resolucién de 15 de junio de 1973).

Por ello se atribuye a la junta de propietarios, como Organo colectivo, amplias
competencias para decidir en los asuntos de interés de la comunidad (cfr. articulos 14
y 17 de la Ley sobre propiedad horizontal), si bien tratandose de determinados acuerdos
(los que impliquen la aprobacion o modificacién de las reglas contenidas en el titulo
constitutivo de la propiedad horizontal o en los estatutos de la comunidad), sélo seran
véalidos cuando se adopten por los propietarios en los términos previstos en la regla sexta
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del articulo 17 de la Ley sobre propiedad horizontal, es decir por unanimidad (siquiera
sea presunta, como permite la regla octava de tal precepto); e incluso con el voto en
contra de un disidente, si prospera la accion para obtener la sustitucién de la unanimidad
por via judicial, en el llamado «juicio de equidad» a que se refiere el parrafo tercero de la
de la regla séptima del mismo articulo 17, norma que el Tribunal Supremo ha
considerado aplicable también a los actos que requieren unanimidad, atendiendo a la
realidad social actual —cfr. Sentencia de 13 de marzo de 2003-), salvo que se trate de
acuerdos que la misma ley exceptia de la regla de unanimidad (cfr. los articulos 10
y 17).

Esta necesidad de unanimidad para los acuerdos que impliguen modificacion del
titulo constitutivo se ha mantenido aun cuando las sucesivas reformas de la Ley sobre
propiedad horizontal, entre las Gltimas por Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas, que precisamente dio nueva redaccion al
articulo 17, han ido encaminadas a facilitar que los acuerdos alcanzados, especialmente
para incorporar actuaciones previstas en la citada ley, no queden ineficaces y asi el
Preambulo de la citada Ley 8/2013 expresa que no se puede hacer depender la
adopcion de los mismos de que las comunidades de propietarios adopten dicha decision
por unanimidad o por mayorias muy cualificadas, maxime cuando van a incluir obras
que, aunque afecten al titulo constitutivo o a los estatutos, en realidad competen a la
Administracion actuante autorizar o, en algunos casos, exigir.

No obstante, uno de los supuestos en que la misma ley exceptia la unanimidad es el
contemplado en el apartado 12 del citado articulo 17 de la Ley sobre propiedad
horizontal, introducido en dicha Ley por el Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de
medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler, que reduce la mayoria necesaria al
voto favorable de las tres quintas partes del total de los propietarios que, a su vez,
representen las tres quintas partes de las cuotas de participacion para adoptar el
acuerdo, suponga o no modificacion del titulo constitutivo o de los estatutos, por el que
se limite o condicione el ejercicio de lo que se conoce como alquiler o explotacion de
indole turistica de las viviendas («la cesién temporal de uso de la totalidad de una
vivienda amueblada y equipada en condiciones de uso inmediato, comercializada o
promocionada en canales de oferta turistica o por cualquier otro modo de
comercializaciéon o promocion, y realizada con finalidad lucrativa, cuando esté sometida a
un régimen especifico, derivado de su normativa sectorial turistica» son los términos que
emplea la letra «e)» del articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos), asi como para el acuerdo por el que se establezcan cuotas
especiales de gastos o un incremento en la participacion de los gastos comunes de la
vivienda donde se realice dicha actividad, siempre que estas modificaciones no
supongan un incremento superior al 20%, si bien en cualquier caso estos acuerdos no
tendran efectos retroactivos, segun dispone el mismo apartado 12.

3. Esta Direccion General ha entendido que esa norma introducida en la Ley sobre
propiedad horizontal por el Real Decreto-ley 7/2019 es aplicable a los acuerdos sobre el
alquiler turistico en el marco de la normativa sectorial que regule el ejercicio de la
actividad de uso turistico de viviendas y del régimen de usos establecido por los
instrumentos de ordenacion urbanistica y territorial, pero no permite que esa excepcion a
la norma general de la unanimidad alcance a otros acuerdos relativos a otros usos de la
vivienda, como es, por ejemplo, el mero alquiler vacacional (cfr. las Resoluciones de 5
y 16 de junio y 16 de octubre de 2020 y 15 de enero, 8 de junio y 1 de diciembre
de 2021).

Igualmente, ha puesto de relieve que, al permitir dicha norma limitar o condicionar la
actividad de alquiler de indole turistica de las viviendas también admite que se
establezca una prohibiciéon absoluta de dicha actividad (cfr. las Resoluciones de 16 de
junio y 5 de noviembre de 2020 y 15 y 22 de enero de 2021). Cabe recordar lo que
expresamente se afirmé en la Resolucion de 16 de junio de 2020:

«En cuanto al alcance de la modificacion que se pueda hacer en los estatutos
amparandose en la mayoria especial establecida por el articulo 17.12 de la Ley sobre
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propiedad horizontal (...) el propio texto de la norma, literalmente entendido, cuando
alude a que “se limite”, es decir, “poner limites a algo”, en modo alguno impide la
prohibicion de una actividad. Es mas, cuando expresa “limite o condicione”, la disyuntiva
indica claramente que se refiere a supuestos distintos y alternativos, admitiéndolos de
mayor a menor en cuanto a las facultades limitativas que se reconocen a la comunidad
de propietarios.

Este Centro Directivo ha puesto de relieve (Resolucion de 19 de diciembre de 2019)
gue, en cuanto a la adopcion de acuerdos relativos al alquiler turistico o vacacional, el
texto literal del articulo 17.12 de la Ley de propiedad horizontal restringe su ambito de
aplicacion al acuerdo por el que se “limite o condicione” el ejercicio de dicha actividad.
Ademas, el preambulo del Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes
en materia de vivienda y alquiler (norma esta que introduce ese nuevo apartado 12 en el
articulo 17 de la Ley sobre propiedad horizontal), expresa que “en materia de viviendas
de uso turistico, también se recoge en el titulo 1l una reforma del régimen de propiedad
horizontal que explicita la mayoria cualificada necesaria para que las comunidades de
propietarios puedan limitar o condicionar el ejercicio de la actividad”; es decir, su finalidad
es reducir la mayoria necesaria para el acuerdo que limite o condicione el alquiler
turistico, no para el acuerdo adoptado con una finalidad contraria como es permitir de
manera expresa esa actividad. En el supuesto de este expediente, no se amplia esa
actividad, sino que, por el contrario, se prohibe. Por tanto, en este supuesto, en el que la
finalidad no es contraria a esa actividad, y se prohibe o no se permite de manera
expresa la misma, debe aceptarse la validez del acuerdo.»

Segun la escritura calificada, el acuerdo debatido ha sido adoptado en los términos
previstos en la regla duodécima del articulo 17 de la Ley sobre propiedad horizontal,
pues cuenta con el voto favorable de mas de las tres quintas partes del total de los
propietarios que, a su vez, representan mas las tres quintas partes de las cuotas de
participacion.

Por ultimo, con independencia del mayor o menor acierto en la cita de las normas
que regulan los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad
de Madrid, es indudable que lo que se prohibe es el ejercicio de la actividad a que se
refiere la citada regla duodécima del articulo 17 de la Ley sobre propiedad horizontal en
los términos establecidos en la normativa sectorial turistica aplicable.

Por ello, la calificaciéon impugnada no puede ser confirmada.

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso y revocar la calificacion
impugnada.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 21 de diciembre de 2022.—La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Publica, Sofia Puente Santiago.
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