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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

7730 Resolucién de 20 de abril de 2021, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
del registrador de la propiedad de Moralzarzal, por la que se deniega la
prorroga de una anotacion de embargo.

En el recurso interpuesto por don A. C. P., procurador de los tribunales, en nombre y
representacion de dofia A. G. S., contra la nota de calificacion del registrador de la
Propiedad de Moralzarzal, don Fernando Quintana Daimiel, por la que se deniega la
prérroga de una anotacién de embargo.

Hechos
|

Mediante mandamiento expedido el dia 25 de junio de 2020 por la letrada de la
Administracion de Justicia del Juzgado de Primera Instancia e Instruccién numero 2 de
Colmenar Viejo, en autos de ejecucion forzosa en proceso de familia nUmero 645/2007,
se ordenaba la prérroga (asi como la ampliacion de la ejecucion por haberse devengado
nuevas cantidades) de una anotaciéon de embargo —sin identificar— sobre determinada
finca del Registro de la Propiedad de Moralzarzal.

Dicho mandamiento fue objeto de un primer asiento de presentacion en el Registro el
dia 2 de julio de 2020. Suspendida la calificacion por no estar acreditada la liquidacion de
impuestos el mismo dia, fue retirado por el presentante —segun resulta del libro Diario— el
dia 14 de julio de 2020 y cancelado el asiento de presentacion por caducidad el dia 18
de septiembre de 2020.

Con posterioridad, se presentdé de nuevo el mandamiento de prérroga v,
posteriormente, se aporté por el presentante mandamiento de adicién, de fecha 14 de
diciembre de 2020, del referido Juzgado, que incorporaba diligencia de ordenacién de
igual fecha, de la que resultaba ser la anotacién prorrogada la letra G, de fecha 5 de julio
de 2016.

Presentado dicho mandamiento de adicién al mandamiento de prérroga en el
Registro de la Propiedad de Moralzarzal, fue objeto de la siguiente nota de calificacion:

«Calificado el mandamiento librado el veinticinco de junio de dos mil veinte, por el
Juzgado de Primera Instancia numero dos de los de Colmenar Viejo, autos de ejecucion
forzosa en procesos de familia bajo el numero 645/2007, asiento 458 del Diario 50; dicho
documento fue complementado el seis de noviembre ultimo con documentacion
complementaria y calificado negativamente con fecha veinticuatro de noviembre pasado
y aportandose con fecha veintiuno de diciembre ultimo en unién: De mandamiento de
adicion de fecha catorce de diciembre de dos mil veinte del referido Juzgado, que
incorpora la diligencia de ordenacion de igual fecha; adicion de fecha catorce de
diciembre de dos mil veinte; y de testimonios de igual fecha del auto y decreto de fechas
siete de setiembre de dos mil dieciocho dictados por el referido Juzgado, tras examinar
los antecedentes del Registro, el Registrador que suscribe ha practicado: 1.°) la
anotacion letra K de la finca registral nimero 3856 del Ayuntamiento de Moralzarzal en el
folio 63 del tomo 517, libro 51, en virtud de la cual ha quedado prorrogada la anotacion
letra H de dicha finca; y 2.°) la anotacion letra L de la finca registral numero 3856 del

Verificable en https://www.boe.es

cve: BOE-A-2021-7730



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Nam. 111

Lunes 10 de mayo de 2021 Sec. Ill.

Pag. 56153

Ayuntamiento de Moralzarzal en el folio 63 del tomo 517, libro 51, en virtud de la cual se
ha anotado la anotacién preventiva de ampliacién de embargo a a [sic] favor de dofa A.
G. S., sobre los derechos en la sociedad de gananciales disuelta y sin liquidar que le
puedan corresponder al demandado en dicha finca.

Los asientos practicados quedan bajo la salvaguardia de los Tribunales, produciendo
todos los efectos que le son propios segun el Ordenamiento juridico vigente, siendo su
duracion de cuatro afos, sin perjuicio de la prérroga prevista en el articulo 86 de la Ley
Hipotecaria.

Se ha cancelado por caducidad la anotacién letra G de dicha finca de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 86 de la Ley Hipotecaria y 353 del Reglamento para su
aplicacion.

Conforme al articulo 19, bis de la Ley Hipotecaria se expiden y acompafan notas
simples informativas.

El estado de cargas y constructivo de la finca a que se refiere este documento consta
en la nota simple informativa que se acompana, a la que me remito para el caso de que
existan diferencias entre el estado de cargas o constructivo reflejado en el documento y
el registral, asi como en lo relativo a la existencia de expedicion de certificaciones de
cargas en procedimientos ejecutivos (articulos 19 bis parrafo 1.° de la Ley Hipotecaria,
434 parrafo 3.° y 6.° del Reglamento Hipotecario y 51 del R.D. 1093/1997).

Se deniega en cuanto a la prérroga de la anotacion letra G por estar caducada.
Articulo 86 de la Ley Hipotecaria.

Contra el presente acuerdo de calificacion (...)

Moralzarzal, 14 de enero de 2021.—El registrador (firma ilegible), Fdo.: Fernando
Quintana Daimiel.»

Contra la anterior nota de calificacion, don A. C. P., procurador de los tribunales, en
nombre y representacion de dofa A. G. S., interpuso recurso el dia 26 de febrero
de 2021 en virtud de escrito y en base a los siguientes argumentos:

«Alegaciones

Primera. Tal y como consta en la inscripcion registral de la citada vivienda
propiedad de mi representada, la Anotacidon de embargo Letra “G” fue practicada en
fecha 05.07.2016, por lo que su caducidad, de haberse producido —que, como se
expondra a continuacién, no se ha producido— tendria lugar en fecha 05.07.2020.

En primer lugar, hay que sefialar que los meses de confinamiento dificultaron
enormemente la obtencion del correspondiente Mandamiento de Prérroga, pues, como
es bien sabido, toda la actividad judicial estuvo suspendida y, cuando se reanudd,
cualquier actuacion en sede judicial fue muy dificil, por no permitirse a los profesionales
del derecho acceder fisicamente e [sic] a los Juzgados y encontrarse los funcionarios
teletrabajando.

Dicho esto, el Mandamiento en el que el Juzgado de 1.2 Instancia n.° 2 de Colmenar
Viejo (autos: ejecucion 645/2007) ordend la prérroga de la citada Anotacion (asi como la
ampliacién de la ejecucion por haberse devengado nuevas cantidades) fue emitido en
fecha 25.06.2020, siéndome entregado a finales del citado mes de Junio. Asi se
desprende del anadlisis del citado Mandamiento (...).

El dia 02.07.2020 (es decir, varios dias antes de la fecha de caducidad), el citado
Mandamiento fue presentado en el Registro de la Propiedad de Moralzarzal para su
inscripcidon. Asi se desprende del analisis de dicho Mandamiento (...) y del Correo
Electronico que al dia siguiente (esto es, el dia 03.07.2020), se remitié a dicho Registro
de la Propiedad para adjuntar la Autoliquidacion (Modelo 601) (...).

Pues bien, es preciso sefalar que transcurrieron varios meses sin que el citado
Registro de la Propiedad emitiera calificacion ni cursara comunicacioén alguna.
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Por esta razon, extrafiada esta parte por el paso de tan largo periodo de tiempo sin
tener noticias del Registro de la Propiedad, el abajo firmante se puso en contacto con el
mismo. Primero, por teléfono, en septiembre y en octubre. Y, posteriormente, por correo
electrénico, como se desprende de la lectura de los correos electronicos enviados en
fecha 06.11.2020 y 19.11.2020, en los que preguntaba en qué punto se encontraba la
tramitacion o inscripcion del citado Mandamiento (...).

A raiz de la recepcion de dichos correos, en fecha 24,11.2020 el Registro de la
Propiedad de Moralzazal [sic] notifico al abajo firmante Calificacion Registral de esa
misma fecha (24.11.2020), (...)

Dicha Calificacion Registral adolecia de un error, pues indicaba que el Mandamiento
de 25.06.2020 fue presentado el dia 15.10.2020, lo que es incorrecto, como se
desprende del sello de presentacion que figura estampillado en el Mandamiento
(02.07.2020) y del correo electronico antes indicado (03.07.2020), asi como del
contenido de la propia Calificacion.

Y en ella se acordaron los siguientes extremos:

“Acuerdo suspender la anotacién preventiva de embargo por la concurrencia de los
defectos que se indican en la nota de -calificacion, quedando automaticamente
prorrogado el asiento de la presentacién correspondiente durante el plazo de 60 dias.”

Como consta en la Fundamentacion Juridica de la citada Calificacion Registral, el
defecto que afectaba a la “prérroga de la anotacion Letra G” (habia otros que afectaban
a la “ampliacion” de embargo) consistia en:

“1. No se expresa qué anotacion preventiva debe ser objeto de prérroga”

A la vista de ello, el dia 01.12.2020, esta parte presenté escrito en los antes citados
autos (ejecucion 645/2007), solicitando al Juzgado la subsanacion o adicion del
Mandamiento, en el sentido de hacer contar que la Anotacion de Embargo cuya prérroga
se habia ordenado prorrogar era la Letra “G” de fecha 05.07.2016, como se desprende
del escrito presentado por LexNet (...)

La Adiccién [sic] o Subsanacién le fue notificada por el Juzgado, via LexNet, al abajo
firmante el dia 15.12.2020, como se desprende de la lectura de dicha Adiccién[sic]-
Subsanacion y del Acuse de notificacion (...)

Y en fecha 21.12.2020 se procedié a su presentacion en el Registro de la Propiedad
de Moralzarzarl [sic], como se desprende del sello que figura estampillado en el
Mandamiento (...) y de la lectura del propio texto de la Calificacién Registral (...).

De manera que la presentacion de la Adiccion-Subsanacién tuvo lugar dentro del
plazo de los 60 dias en que quedd prorrogado el asiento de presentacion del
Mandamiento de Prérroga.

En consecuencia, carece de fundamento la decisién contenida en la Calificacion
Registral de fecha 14.01.2021 (notificada en fecha 28.01.2021) que ahora recurrimos
(...)

Por todo ello, procede, y asi se solicita, que se revoque, y se deje sin efecto, la
calificacion registral negativa por la que se declara caducada la anotacién letra G y que,
en su lugar, se acuerde prorrogada la misma.

En su virtud.

Suplico a esa Direccion General: Que, teniendo por presentado este escrito con sus
copias y documentos, se sirva admitirlo y, en mérito a lo en él expuesto, tenga por
interpuesto, en tiempo y forma, Recurso Potestativo y Previo contra la Calificacion
Registral emitida en fecha 14.01.2021 en el procedimiento registral de referencia, vy, tras
los tramites correspondientes, acuerde revocar y dejar sin efecto la calificacion registral
negativa por la que se declara caducada la Anotacion Letra “G” y, en su lugar, acuerde la
prérroga de la misma.»
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El registrador de la Propiedad emiti6 informe el dia 8 de marzo de 2021 manteniendo
la nota de calificaciéon y elevo el expediente a este Centro Directivo. Pedida diligencia
para mejor proveer y a fin de averiguar las vicisitudes del primer asiento de presentacion,
el registrador remitié copia del asiento de presentacion 3047 del Diario 49, relativo a la
primera presentaciéon del mandamiento en el Registro, y en cuyas notas marginales
constaban las incidencias de consolidacion del asiento el dia 2 de julio de 2020,
suspension de calificacion por no estar acreditada la liquidacién de impuestos el mismo
dia, retirado por el presentante el dia 14 de julio de 2020 y cancelacion del asiento de
presentacion por caducidad el dia 18 de septiembre de 2020.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 86 de la Ley Hipotecaria; la Resolucién de la Direccion General
de Seguridad Juridica y Fe Publica, de 11 de junio de 2020, resolviendo consulta del
Colegio de registradores de la propiedad, mercantiles y de bienes muebles de Espaia
sobre levantamiento de la suspension de los plazos de caducidad de los asientos
registrales, y las Resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado
de 26, 27, 29 y 30 de junio y 1, 2 y 30 de julio de 1998, 8 de noviembre de 2000, 3 de
septiembre de 2002, 26 de enero de 2006, 22 de abril y 11 de diciembre de 2010, 24 de
abril de 2012, 27, 28 y 29 de junio y 2 de julio de 2013 y 9 de enero y 31 de marzo
de 2014.

1. Se debate en el presente recurso la posibilidad de practicar la prérroga de una
anotacion de embargo. El mandamiento expedido el dia 25 de junio de 2020 ordenando
la prérroga, fue objeto de un primer asiento de presentacion en el Registro el dia 2 de
julio de 2020. Suspendida la calificacion por no estar acreditada la liquidacion de
impuestos el mismo dia, fue retirado por el presentante —segun resulta del libro Diario— el
dia 14 de julio de 2020 y cancelado el asiento de presentacién por caducidad el dia 18
de septiembre de 2020. Al ser nuevamente presentado el dia 15 de octubre de 2020 bajo
otro asiento de presentacion, motivd dos notas de calificacién, el dia 24 de noviembre
de 2020 y el dia 14 de enero de 2021, esta ultima la que motiva este recurso, consistente
en la falta de identificacién de la anotacion de embargo a que se referia la prérroga. El
defecto fue subsanado en virtud de mandamiento de adicién de fecha 14 de diciembre
de 2020, resultando ser la letra G de fecha 5 de julio de 2016 la anotacién que tenia que
ser prorrogada.

El registrador entiende que la anotacion que se pretende prorrogar —tras la caducidad
del primer asiento de presentacion— estaba ya caducada en el momento de la
presentacion del mandamiento de adicidn que subsanaba el defecto, y que debe
computarse los efectos de su aportacion desde la nueva presentacion practicada. El
recurrente entiende que aun estaba en vigor el asiento de presentacién del mandamiento
ordenando la prérroga, que habia sido objeto de la primera nota de calificacion, de
manera que la presentacion de la adicidon-subsanacién tuvo lugar dentro del plazo de
los 60 dias en que quedd prorrogado el asiento de presentacion del mandamiento de
prérroga, pues la notificacion del defecto no tuvo lugar sino hasta el 24 de noviembre
de 2020.

2. La nota de calificacion debe ser confirmada. El primer asiento de presentacién
del mandamiento ordenando la prérroga, fue cancelado por caducidad al haberse
retirado por el presentante sin liquidacion del Impuesto.

De manera que cuando se aporta el mandamiento subsanado se debe tener en
cuenta no el primer asiento de presentacion del mandamiento, pues ya habia caducado,
sino el nuevo asiento de presentacion del titulo, que es el que ha motivado el
procedimiento registral actual, fecha que es la que debe considerarse a todos los efectos
legales de computo de plazos.
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3. Respecto del computo del plazo de vigencia de la anotacién de la letra G, segun
la Resolucién de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, de 11 de junio
de 2020 —de consulta del Colegio de registradores de la propiedad, mercantiles y de
bienes muebles de Espafia sobre levantamiento de la suspensién de los plazos de
caducidad de los asientos registrales— el plazo de vigencia (ordinariamente cuatro afios
desde su fecha, segun el articulo 86 de la Ley Hipotecaria) de las anotaciones
preventivas, se computaran de fecha a fecha y habra que sumar ademas los 88 dias,
naturales en este caso, en que ha estado suspendido el computo de los plazos
registrales debido al estado de alarma.

En consecuencia, dicha anotacion letra G ya estaba caducada al tiempo de
practicarse el nuevo asiento de presentacion del mandamiento, ya rectificado, ordenando
su prérroga.

4. El articulo 86 de la Ley Hipotecaria determina que las anotaciones preventivas,
cualquiera que sea su origen, caducaran a los cuatro afios de la fecha de la anotacién
misma, salvo aquéllas que tengan sefialado en la Ley un plazo mas breve, pudiendo
prorrogarse por un plazo de cuatro afios mas siempre que el mandamiento ordenando la
prérroga sea presentado antes de que caduque el asiento.

Este Centro Directivo, en Resolucién de 9 de enero de 2014, reiterada por otras
como la de 31 de marzo de 2014, ha recogido la reiterada doctrina del mismo (en
«Vistos») en virtud de la cual, transcurridos los cuatro afios de vigencia de la anotacion,
se ha producido la caducidad de ésta.

Esta caducidad opera de forma automatica, «ipso iure», sin que a partir de entonces
pueda surtir ningun efecto la anotacién caducada, que ya no admite prérroga alguna,
cualquiera que sea la causa que haya originado el retraso en la expedicion del
mandamiento ordenando la prérroga, debido a la vida limitada con la que son disehadas
tales anotaciones preventivas en nuestro sistema registral. La anotacion caducada deja
de surtir efectos desde el mismo momento en que se produce la caducidad,
independientemente de que se haya procedido o no a la cancelacion correspondiente v,
por tanto, de la fecha de la misma. En este caso la cancelacién no es sino la
exteriorizacion registral de algo que era inexistente desde el momento en que se produjo
la caducidad expresada. Caducada la anotacién, corresponde necesariamente su
cancelacién, lo que se produce con ocasién de la solicitud de la practica de un asiento
sobre la finca afectada, cancelacion que estara, como todos los asientos registrales bajo
la salvaguardia de los tribunales.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y
confirmar la nota de calificacion.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 20 de abril de 2021.-La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Publica, Sofia Puente Santiago.
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