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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

12049 Resolucién de 24 de septiembre de 2020, de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion del registrador mercantil de Badajoz, resolviendo no efectuar la
conciliacion solicitada.

En el recurso interpuesto por don José Manuel de Aguirre Castellanos en
representacion de la Compafiia «Consultora Faraon, S.L.», contra la nota de calificacion
de don Juan Enrique Pérez y Martin, Registrador Mercantil de Badajoz, resolviendo no
efectuar la conciliacion solicitada.

Hechos
|

Mediante solicitud de fecha 29 de junio de 2020 la compafiia «Consultora Faraon,
S.L.», solicita Conciliacion Registral ex art. 103 bis de la ley hipotecaria.

Presentada el 29 de junio de 2020 la citada instancia fue objeto de la siguiente nota
de calificacion: «Examinada la documentacion presentada y el historial registral de la
Compafiia “Consultora Faraon, S.L.”, parte en el expediente para el que se solicita la
conciliacién, dados los principios de neutralidad e imparcialidad del mediador que rigen
el procedimiento de conciliacién —arts. 13 de Ley 5/2.012 de 6 de julio de mediacion en
asuntos civiles y mercantiles, y 102 del Reglamento Hipotecario— y existiendo manifiesta
relacion y muy antigua de amistad familiar entre este Registrador y el también socio de la
Compaiiia y Notario de esta misma plaza don Agustin Sanabria Crespo, cuyos intereses
pueden verse afectados por la conciliacién, este Registrador Mercantil de Badajoz se
declara incompatible para intentar la conciliacién solicitada. Badajoz, 7 de julio de 2020.
El Registrador Mercantil. Fdo. Juan Enrique Pérez y Martin.

Contra la anterior nota de calificacién, D. José Manuel de Aguirre Castellanos
interpone recurso en virtud de escrito de fecha 31 de julio de 2020 en base entre otros a
los siguientes argumentos: Primero.—La solicitud de Conciliacion Registral ex art. 103 bis
LH cumple con los requisitos exigibles. El escrito de solicitud cuenta con una cumplida
exposicion de los hechos que constituyen la controversia, expone la pretensién que se
deduce, y razona motivadamente la conciliacion por el Registrador Mercantil en
sucesivos apartados (alcance de la competencia, criterio para determinar la competencia
territorial del Registro Mercantil de Badajoz, criterio para determinar la competencia
objetiva del Registro Mercantil de Badajoz, cualidad de tercero neutral e independiente,
profesionalidad, confidencialidad, resolucién, objeto de la conciliacién, procedimiento, y
solicitud). Segundo.—El Sr. Registrador Mercantil de Badajoz se declaré incompatible
para intentar la conciliacion solicitada. 2.1. La independencia e imparcialidad del
Registrador Conciliador. La actuacion del Registrador, de naturaleza imparcial, sera
siempre neutral. En el escrito de solicitud, incidiamos sobre este aspecto: “El Registrador
Mercantil es un tercero neutral experto en la materia. Se espera de él su consejo en
forma de propuesta que ayude a las partes a alcanzar el acuerdo. Como autoridad
independiente y responsable, el Registrador Mercantil dard a la conciliacion analogo
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tratamiento profesional, en lo que hace a la independencia de su funcion, al de la misma
publicidad registral de los documentos inscribibles. La imparcialidad plantea de lleno una
cuestion de crucial importancia. Y nos es otra que la «extremada precaucién” con la que
los Registradores deben administrar el instituto de la abstencién (la conciliaciéon es un
deber de inexcusable cumplimiento, a fin de cuentas). Entendemos que sélo en los
supuestos flagrantes o muy evidentes considerados como causas legales de abstencién
podran acudir a ese instituto (conforme a los articulos 102 del RH y 13.5 Ley 5/2012).
Por otra parte, el Registrador podra consultar directamente con la Direccion General
cualquiera duda que se le ofrezca sobre la inteligencia y ejecucion de la LH o del RH, en
cuanto verse sobre la organizacién o funcionamiento del Registro (art. 273 LH).» 2.2. La
fundamentacién del Sr. Registrador Mercantii de Badajoz para evidenciar su
incompatibilidad. El Sr. Registrador Mercantil de Badajoz fundamento los motivos de
incompatibilidad en razones personales: «(...) existiendo manifiesta relacion y muy
antigua de amistad familiar entre este Registrador y el también socio de la Compafiia y
Notario de esta misma plaza Don A. S. C., cuyos intereses pueden verse afectados por
la conciliacion, este Registrador Mercantil de Badajoz se declara incompatible para
intentar la conciliacion solicitada». Resulta elogiable que el Sr. Registrador ponga de
manifiesto la incompatibilidad, de naturaleza subjetiva o de conciencia moral
(circunstancia no muy frecuente, salvo para operaciones familiares y coyunturales). La
incompatibilidad expuesta es, por su propia naturaleza, insubsanable. Tercero.—La
declaracion de incompatibilidad reglamentaria determina la aplicacién del cuadro de
interinidades. 3.1. Incompatibilidad reglamentaria y cuadro de interinidades. Asi, para el
caso de que en el Registrador competente concuna alguna causa de incompatibilidad
reglamentaria, sera posible acudir al cuadro de interinidades. Articulo 102 RH Parrafo 1.°
Los Registradores no podran calificar por si los documentos de cualquier clase que se
les presenten cuando ellos, sus conyuges o parientes. dentro del segundo grado de
consanguinidad o afinidad o sus representados o clientes, por razén del asunto a que
tales documentos se refieran, tengan algun interés en los mismos a estos efectos se
considerara como interesados a los Notarios autorizantes. Parrafo 2.°-Los citados
documentos se calificaran y despacharan por el Registrador de la Propiedad que
corresponda con arreglo al cuadro de sustituciones, a quien oficiara al efecto el
Registrador incompatible. Se exceptia el caso previsto en el articulo 485 y cuando
existan en el mismo término municipal dos o mas Registros de la Propiedad, en cuyo
caso lo verificara un Registrador no incompatible. 3.2. El Sr. Registrador Mercantil de
Badajoz debidé omitir su intervencion en la calificacién, y de oficio aplicar el cuadro de
interinidades. La Nota de Calificacion inicial no es propiamente defectuosa, pues el
defecto sefalado resulta de una circunstancia personal del Sr. Registrador, ajena al
solicitante, y a la solicitud. No se puede atribuir al solicitante de Conciliaciéon Registral la
incompatibilidad del Registrador Mercantil de Badajoz, inicialmente con competencia
objetiva y territorial. Respetuosamente consideramos que, constando causa de
incompatibilidad, el Sr. Registrador Mercantil de Badajoz debié abstenerse, y aplicar de
oficio el Cuadro de Interinidades, derivando el conocimiento de la solicitud de
Conciliacion Registral conforme a las normas para la designacion de registrador interino
y accidental, segun prevé la Instruccion de 31 de mayo de 2012, de la DGRN. En
particular, la Resolucién de 6 de abril de 2017, de la DGRN, por la que se aprueba el
cuadro de sustituciones de los Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles para el desempefio de las interinidades por los registradores titulares
respectivos. De modo que al Registro Mercantil y de Bienes Muebles de Badajoz, le
corresponde segun Cuadro de Interinidades: Interino 1 Badajoz n.° 01; Interino 2 Badajoz
n.° 03; Interino 3 Olivenza. Y a falta de Registradores idéneos, la designacion se
realizara fuera de cuadro por la Direccion General que, previamente, requerira la
propuesta del Decano Autonémico o Territorial correspondiente. Cuarto.—La Resolucion
del Registrador de la Propiedad de Almendralejo. De acuerdo con la Indicacion del
Cuadro de Sustituciones facilitada por el Registro Mercantil de Badajoz, insté calificacion
sustitutoria al Registro sustituto de Almendralejo. Con fecha 21 de julio de 2020, el Sr.
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Registrador de la Propiedad de Almendralejo, acordd inadmitir la solicitud de calificacion
sustitutoria, «por no ser la denegacion de la iniciacion de un procedimiento de
conciliacién susceptible de esta via de revisiéon.» Entre otros extremos, el Sr. Registrador
de Almendralejo considera en la Fundamentacion Juridica de su Resolucion que: «(...) la
decision del registrador declarando la procedencia de la solicitud de inicio de la
conciliacién es un acuerdo adoptado por quien, en este procedimiento, es la autoridad
publica competente para tomar tal decision, ya que es el designado legalmente para
determinar si concurren los requisitos exigibles para admitirla, sin perjuicio del eventual
recurso de alzada ante esta Direccion General de los Registros y del Notariado (...)»,
citando la Resolucion DGRN de 24 de julio de 2019. (...) no parece que la solicitud de
designacion de un registrador sustituto prevista en el art. 19 bis de la LH sea aplicable a
los supuestos en los que un registrador, por la razén que fuere, se niegue a tramitar un
expediente de conciliacion (...). En el presente caso la decision del registrador ha sido la
inhibicién por concurrir amistad manifiesta con una parte interesada en el proceso
conciliatorio. Como recuerda la Resolucion de la Direccién General de los Registros y del
Notariado (hoy Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica) de 7 de abril
de 2016, el art. 102 del RH prohibe al registrador calificar los documentos que se
presenten cuando tenga algun interés en los mismos (...). «A la vista de todo ello, se
puede concluir que, en el hipotético caso de que fuera procedente la calificacion
sustitutoria en un caso de inhibicidon del registrador a quien se ha solicitado la iniciacién
de un procedimiento de conciliacidon, el registrador sustituto, de acuerdo con el
articulo 19 bis de la LH, habria de limitarse a confirmar o no la concurrencia de la causa
de inhibicién alegada por el registrador en su resolucion. En ningun caso podria
arrogarse la competencia para la tramitacion del procedimiento de conciliacién.
Competencia que habria de decidirse en los términos previstos en el articulo 102 del
Reglamento Hipotecario.». Por lo expuesto, solicito la admisién del presente escrito, con
los documentos que se acompanan, se tenga interpuesto recurso en este Registro
Mercantil para la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en los términos
de los arts. 324 y siguientes de la LH y, en su virtud, conforme a las previsiones legales y
reglamentarias de aplicacion, se estime el recurso, y previos los tramites oportunos se
acuerde la admisién de la solicitud de conciliacion interesada.

v

El registrador emitié informe el dia 5 de agosto de 2020, mantuvo la nota de
calificacién y elevo el expediente a este centro directivo.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 18, 19 bis, 103 bis y 273 de la ley hipotecaria, 102 de su
Reglamento, asi como la resolucién de 6 de abril de 2017.

1. Solicitada conciliacién registral al amparo del articulo 103 bis de la ley
hipotecaria, el registrador alega amistad manifiesta con una de las partes para inhibirse.
2. Dispone el articulo 102 del Reglamento Hipotecario lo siguiente:

«Los Registradores no podran calificar por si los documentos de cualquier clase que
se les presenten cuando ellos, sus cényuges o parientes, dentro del segundo grado de
consanguinidad o afinidad o sus representados o clientes, por razén del asunto a que
tales documentos se refieran, tengan algun interés en los mismos a estos efectos se
considerara como interesados a los Notarios autorizantes.

Los citados documentos se calificaran y despacharan por el Registrador de la
Propiedad que corresponda con arreglo al cuadro de sustituciones, a quien oficiara al
efecto el Registrador incompatible. Se exceptia el caso previsto en el articulo 485 y
cuando existan en el mismo término municipal dos o0 mas Registros de la Propiedad, en
cuyo caso lo verificara un Registrador no incompatible.
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El Registrador que accidentalmente deba calificar los documentos percibira por su
calificaciéon y despacho solamente los honorarios que sefala el Arancel, sin
indemnizacién alguna por dietas y gastos de viaje y con deduccion de lo que
corresponda por razén de gastos de personal y de material.»

3. La Resolucion de 6 de abril de 2017, de la Direccion General de los Registros y
del Notariado, aprobé el cuadro de sustituciones de los Registros de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles, que es el aplicable para el desempefio de las
interinidades por los registradores titulares respectivo en caso de vacantes, pero también
a las situaciones de incompatibilidad reguladas por el articulo 102 del Reglamento
Hipotecario. No cabe confundir a estos efectos con el cuadro previsto para la calificacion
sustitutoria conforme al articulo 19 bis de la ley hipotecaria.

4. Como senala el recurrente corresponde por tanto al Registrador Mercantil de
Badajoz remitir el expediente, conforme al cuadro de Interinidades, al Registrador de
Badajoz n.° 01; en su defecto —si concurriera alguna causa de imposibilidad o
incompatibilidad— al de Badajoz n.° 03; y finalmente al de Olivenza.

En consecuencia, esta Direccién General ha acordado la estimaciéon del recurso y
ordenar al registrador que proceda a la remisién del expediente en el mas breve plazo
posible al registrador competente conforme al cuadro de interinidades.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde radica el Registro, en el plazo de dos
meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las normas del juicio verbal, conforme a
lo establecido en la disposicion adicional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de
diciembre, y los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 24 de septiembre de 2020.—La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Publica, Sofia Puente Santiago.
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