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lll. OTRAS DISPOSICIONES

COMUNITAT VALENCIANA

10077 Resolucién de 24 de mayo de 2010, de la Direccion General de Patrimonio
Cultural Valenciano de la Conselleria de Cultura y Deporte, por la que se incoa
expediente para complementar la declaracion de bien de interés cultural de la
Torre Gran o Torre Grande, de Torremanzanas o la Torre de les Macanes
(Alicante), mediante la delimitacién de su entorno de proteccion y establecimiento
de normativa protectora del mismo.

La disposiciéon adicional primera de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano, considera Bienes de Interés Cultural integrantes del Patrimonio
Cultural Valenciano todos los Bienes existentes en el territorio de la Comunidad Valenciana
que a la entrada en vigor de la misma ya hayan sido declarados como tales al amparo de
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, tanto mediante expediente
individualizado como en virtud de lo establecido en el art. 40.2 de dicha Ley y en sus
disposiciones adicionales primera y segunda. En virtud de la atribucién legal de condicién
monumental contenida en sus disposiciones adicionales primera y segunda de esta ultima
norma, la Torre Gran o Torre Grande de la Torre de les Maganes o Torremanzanas (Alicante)
constituye pues, por ministerio de la Ley, un Bien de Interés Cultural con la categoria de
Monumento.

En aplicacion de lo dispuesto en la disposicién transitoria primera, parrafo segundo de
la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, la Conselleria de Cultura y
Deporte de la Generalitat podra complementar con las nuevas menciones y determinaciones
de esta Ley las declaraciones producidas con anterioridad a la entrada en vigor de la
misma.

En cumplimiento de lo que disponen los articulos 27 y 28 de la Ley de 11 de junio de
1998, de Patrimonio Cultural Valenciano, y visto el informe emitido por el Servicio del
Patrimonio Arquitectonico y Medioambiental de esta direccién general, favorable a la
complementacion de la declaracion de Bien de Interés Cultural de la Torre Gran o Torre
Grande de la Torre de les Maganes o Torremanzanas (Alicante) mediante la delimitacion
de su entorno de proteccion y establecimiento de la normativa protectora para el mismo,
la Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria de Cultura y
Deporte de la Generalitat, ha resuelto:

Primero.—Incoar expediente para complementar la declaracién de Bien de interés
cultural de la Torre Gran o Torre Grande en la Torre de les Maganes o Torremanzanas
(Alicante) mediante la delimitacion de su entorno de proteccion y establecimiento de la
normativa protectora para el mismo en el articulado que a continuacion se transcribe:

Articulo 1. Objeto.

La presente resolucién tiene por objeto complementar la declaracion de Bien de Interés
Cultural de La Torre Gran o Torre Grande de la Torre de les Macanes o Torremanzanas
(Alicante), mediante la delimitacion de su entorno de proteccioén y el establecimiento de
normativa protectora para el mismo.

cve: BOE-A-2010-10077



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO san
Jueves 24 de junio de 2010 Sec. lll. Pag. 55625
CAPITULO |

Normativa de protecciéon del Monumento y su entorno

Articulo 2.  Régimen del Monumento.

La Torre Grande o La Torre Gran es un Bien de Interés Cultural con la categoria de
Monumento y se regira por lo dispuesto para los mismos en el Capitulo 11l del Titulo Il de
Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano

Articulo 3. Usos permitidos.

Los usos permitidos seran todos aquellos que sean compatibles con la puesta en valor
y disfrute patrimonial del bien y contribuyan a la consecucion de dichos fines. La autorizacion
particularizada de uso se regira por lo dispuesto por el articulo 18 de la Ley 4/98, de 11 de
junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 4. Régimen general de intervenciones en el entorno.

En tanto no se apruebe el plan especial de proteccion del entorno del Monumento y
este alcance en su caso la validacion patrimonial, cualquier actuacion que pretenda
realizarse en el mismo, requerira la previa autorizacion de la Conselleria competente en
materia de Cultura. La autorizacion se emitira aplicando los criterios establecidos en la
presente Orden, y en su defecto, los contemplados en los articulos 38 y 39 de la Ley 4/98,
de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. Transcurrido el plazo de tres meses la
solicitud se entendera denegada por silencio administrativo.

La propuesta de intervencion debera definir su alcance e ir acompafada de la
documentacién técnica oportuna. También debera especificar la ubicacién parcelaria, asi
como adjuntar las fotografias que permitan constatar la situacion de partida y su
transcendencia patrimonial

Articulo 5. Excepciones al régimen general de intervenciones.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, mediante informe técnico municipal
motivado, se podra derivar la no necesidad de tramite autorizatorio previo en actuaciones
que se situen fuera del presente marco normativo por su falta de trascendencia patrimonial
y siempre que se justifique su ajeneidad respecto de los valores protegidos del ambito
monumental, como son las actuaciones dirigidas a la mera conservacion, reparacion y
decoracién interior de los inmuebles que conforman el mismo y que, por tanto, no comporten
alteracién alguna de la situacién preexistente.

En estos casos, el Ayuntamiento comunicara a esta administracion en el plazo de 10
dias la concesion de licencia municipal, adjuntando como minimo el informe técnico que
se menciona en el parrafo anterior, un plano de ubicacion y el apoyo fotografico que permita
constatar la situacién de partida y su falta de trascendencia patrimonial.

Articulo 6. Actuaciones ilegales.

La contravencion de lo previsto en los articulos precedentes, determinara la ilegalidad
de la actuacion y responsabilidad de los promotores o causantes en los términos
establecidos en el articulo 37 de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 7. Criterios de Intervencion.

1. Se mantendra la parcelacién histérica del entorno.

2. Seran mantenidas las alineaciones histéricas de la edificaciéon conservadas hasta
la actualidad.

3. Los edificios tradicionales del entorno, por su alto valor ambiental y testimonial de
una arquitectura y tipologia que caracteriza al mismo, deberan mantener las fachadas
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visibles desde la via publica, preservando y restaurando los caracteres originarios de las
mismas.

4. La altura reguladora definida segun el Reglamento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana, sera la misma del edificio actualmente existente
en los edificios anteriores a 1940, permitiéndose la sobreelevacion hasta alcanzar dos
plantas, en el resto no se superaran las dos alturas (planta baja mas una), autorizandose
los sétanos pero quedando prohibidos los semisétanos (cota de pavimento de planta baja
igual o inferior a 5 cm respecto a la cota de la acera). Los edificios que superen este
nuamero de plantas se regiran por el régimen Fuera de ordenacion. A tal efecto en los
supuestos de que concluya su vida Util, se pretendan obras de reforma de trascendencia
equiparable a la reedificacion, una remodelacion con eliminacion de las plantas superiores,
0 una sustitucion voluntaria de los mismos le seran de aplicacién las ordenanzas de
proteccion de esta normativa. Todo ello sin perjuicio de la posible aplicacion del art. 21 de
la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, a estos inmuebles.

5. La altura de cornisa maxima es de 3 m para una plantay 7 m para dos plantas.

6. Las cubiertas, de acuerdo con la tipologia de la zona, seran en el cuerpo principal
del edificio, cuya profundidad edificable oscilara entre 8 y 11 metros, inclinadas, de teja de
arabe, con pendiente comprendida entre 25 % y 35 %, a dos aguas y cumbrera de altura
maxima 2,25 m respecto de la linea de cornisa. Este requisito Unicamente podra ser
dispensado, con caracter excepcional, en aquellos casos en los que se acredite la existencia
de una singular justificacion histérico-contextual.

7. Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter estético a la tipologia y
acabados tradicionales de la Torre de les Maganes atendiendo la fachada a las siguientes
disposiciones:

La longitud de los aleros estara comprendida entre 30 y 50 cm con materiales propios
de la Torre de Les Maganes.

Impostas, molduras, recercados, cinchos, remates ornamentales y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

Huecos de fachada de proporcién vertical, con la posible excepcion de plantas bajas o
cambras segun la tipologia compositiva del municipio.

Balcones de barandilla metélica, con anchura maxima de vuelo de 40 cm, 15 cm de
canto y longitud maxima de 1.80 m. Se prohiben los miradores.

Las carpinterias seran de madera. Se recomiendan las contraventanas.

Se prohiben las persianas, salvo las persianillas exteriores enrollables tradicionales.

Se prohiben los acabados con materiales no tradicionales, como aplacados, alicatados
y enfoscados de mortero de cemento o otros, 0 que supongan la imitaciéon de otros
materiales.

8. Eluso permitido en esta zona sera el residencial. Se admitiran los siguientes usos,
siempre que muestren su compatibilidad con las arquitecturas tradicionales de la zona:

a) Almacenes.

b) Locales industriales ubicados en planta baja.
c) Locales de oficina.

d) Uso comercial.

e) Religioso

9. Afin de conservar el paisaje tradicional de La Torre Gran o Torre Grande entre la
calle de circunvalacion o variante y las manzanas catastrales 49641 y 49659, no se
permitira edificacion alguna para cualquier uso, permitiéndose los usos agricolas, forestales
y zonas verdes. En consecuencia, el inmueble sito en el ambito anteriormente definido se
regira por el régimen de Fuera de ordenacion. A tal efecto en los supuestos que concluya
su vida util, se pretendan obras de reforma de trascendencia equiparable a la reedificacion,
una remodelacioén con eliminacién de las plantas superiores, o una sustitucion voluntaria
de los mismos le seran de aplicacién las ordenanzas de proteccidon de esta normativa.
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Todo ello sin perjuicio de la posible aplicacion del art. 21 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano a este inmueble.

Articulo 8. Preservacion de la silueta paisajistica y arquitectonica.

Todas las actuaciones que puedan tener incidencia sobre la correcta percepcién y la
dignidad en el aprecio de la escena o paisaje urbano del monumento y su entorno, como
seria el caso de la afeccion de los espacios libres por actuaciones de reurbanizacion,
ajardinamiento o arbolado, provision de mobiliario urbano, asignacién de uso y ocupaciones
de la via publica, etc., o como podria serlo también la afeccion de la imagen arquitectonica
de las edificaciones por tratamiento de color, implantacién de rétulos, marquesinas, toldos,
instalaciones vistas, antenas, etc., o cualesquiera otros de similar corte y consecuencias,
deberan someterse a autorizacion de la Conselleria competente en materia de Cultura,
que resolvera con arreglo a las determinaciones de la ley y los criterios de percepcion y
dignidad antes aludidos.

Articulo 9. Elementos impropios.

Queda proscrita la introduccién de anuncios o publicidad exterior a los planos de
fachada de los edificios que, en cualquiera de sus acepciones, irrumpa en dicha escena
urbana, salvo la de actividades culturales o eventos festivos que, de manera ocasional,
reversible y por tiempo limitado solicite y obtenga autorizacion expresa.

Articulo 10.  Patrimonio arqueolégico.

En cualquier intervencion que afecte al subsuelo del inmueble o su entorno de
proteccion, resultara de aplicacién el régimen tutelar establecido en el art. 62 de la Ley
4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, para la salvaguarda del
patrimonio arqueoldgico.

CAPITULO Il

Delimitaciéon del entorno de proteccion

Articulo 11.

El entorno de proteccién del Bien de Interés Cultural queda definido tanto literal como
graficamente en los anexos adjuntos que forman parte de la presente resolucion. La
documentacién complementaria obra en el expediente de su razon.

Segundo.—En cumplimiento de lo preceptuado en el art. 27.3 de la Ley 4/98, de 11 de
junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, notificar esta resolucién al Ayuntamiento de la
Torre de les Maganes o Torremanzanas y a los interesados y hacerles saber que, de
conformidad con lo que establecen los articulos 35 y 36 en relacion con el 27.4 de la Ley,
la realizaciéon de cualquier intervencion, tanto en el monumento como en su entorno,
debera ser autorizada preceptivamente por esta Direccion General con caracter previo a
su realizacion y al otorgamiento de licencia municipal en su caso, cuando esta resulte
preceptiva.

Tercero.—La presente incoacion, de acuerdo con lo establecido en el art. 33 de la Ley
4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, determina la suspension del
otorgamiento de licencias municipales de parcelacion, urbanizacion, construccion,
demolicién, actividad y cualesquiera actos de edificacion y uso del suelo que afecten al
inmueble y su entorno de proteccion, asi como de dichas actuaciones cuando sean llevadas
a cabo directamente por las entidades locales. Quedan, igualmente suspendidos los
efectos de las ya otorgadas, suspension cuyos efectos y, de conformidad con la limitaciéon
temporal contenida en el parrafo segundo del articulo 33 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, se resolveran tras la culminacion de la presente
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complementacion. No obstante la Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano,
podra autorizar las actuaciones mencionadas cuando considere que manifiestamente no
perjudican los valores del bien que motivan la incoacién, asi como las obras que por causa
mayor o interés general hubieran de realizarse inaplazablemente, segun lo dispuesto en el
parrafo primero del referido articulo.

Cuarto.—Que en cumplimiento de lo preceptuado en el art. 27.3 de la Ley 4/98, de 11
de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, se notifique la presente resolucion al Registro
General de Bienes de Interés Cultural dependiente de la Administracion del Estado para
su anotacion preventiva.

Quinto.—Que la presente resolucién con sus anexos se publique en el «Diario Oficial
de la Comunidad Valenciana» y en el «Boletin Oficial del Estado».

Valencia, 24 de mayo de 2010.— La directora general de Patrimonio Cultural Valenciano,
Paz Olmos Peris.

ANEXO |
Delimitacion literal

a) Justificacion de la delimitacion propuesta.—El criterio general seguido para la
delimitacién del entorno de proteccion consiste en incluir dentro de su area los siguientes
elementos urbanos:

Parcelas que limitan directamente con la que ocupa el Bien de Interés Cultural,
pudiendo afectar al mismo, tanto visual como fisicamente cualquier intervencién que se
realice sobre ellas.

Parcelas recayentes al mismo espacio publico que el Bien de Interés Cultural y que
constituyen el entorno visual y ambiental inmediato y en el que cualquier intervencion que
se realice pueda suponer una alteracion de las condiciones de percepcion del mismo o del
caracter del espacio urbano.

Espacios publicos en contacto directo con el Bien de Interés Cultural y las parcelas
enumeradas anteriormente y que constituyen parte de su ambiente urbano inmediato.

Edificaciones o cualquier elemento del paisaje urbano o no urbanizable que aun no
teniendo una situacion de inmediatez con el Bien de Interés Cultural afecten de forma
fundamental a la percepcién del mismo.

El ambito urbano de proteccion de la Torre Grande o Gran se encuentra incluido en un
Nucleo Histérico Tradicional, asi denominado por la legislacion urbanistica, y Bien de
Relevancia Local, segun la disposicion adicional 5.2 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, y regulado en el articulo 46 de dicha Ley. A tal efecto dicho
Bien y su normativa de proteccién forma parte de la ordenacion estructural del Planeamiento
municipal.

b) Delimitacion del entorno de proteccion.—Linea delimitadora:

Origen: Interseccion del eje de la calle San Salvador con el eje de la calle del Castell,
punto A.

Sentido: Antihorario.

Linea delimitadora: Desde el origen la linea continua por el eje de la calle San Salvador
hasta girar a norte por la medianera entre las parcelas 11 y 10 de la manzana 48657,
continua en direccidn oeste por el eje de la calle del Jutge Hernandez hasta girar a sur por
la prolongacion de la medianera oeste de la parcela 05 de la manzana catastral 49641
hasta la carretera. Incorpora la carretera y sigue a norte por la prolongacion de la medianera
este de la parcela 09 de la manzana 49659. Continua por el eje de la calle del Castell hasta
el punto de origen.
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