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cuando fuera licito el pacto de anatocismo en el plano obJigacional -cues
ti6n que ahora no se prejuzga-, en eI arnbito hipotecario 0 de actuaci6n 
de la garantia constituida, 105 intereses s610 pueden reclamarsc en_ cuanto 
tales y dentro de los limites .legales y pactados, pero nunca englobados 
en el capita!. Asf resulta claramente del principio registral de especiaJidad 
que eu eI ambito de} derecho real de hipoteca impone la dete.rminaciôn 
separada de las responsabilidades a que queda afecto el bien por principal 
y por intereses (vid. artfculos 12 de la Ley Hipotecaria y 220 del Reglamento 
Hipotecario); diferenciaci6n que en eI momento de la ejecuci6n detcrmina 
(vid. artfculo 131, regla 15, parrafo 3, y regla 16 de la Ley Hipotecaria) 
que el acreedor no puede pretender el cobro del eventual el\ceso de los 
intereses devengados sobre los garantizados con cargo a la cantidad fıjada 
para la cobertura del principal, ni ala İnversa. Y asi 10 impone igua1mente 
eI necesario respeto de la nmitaci6n legal de la responsabilidad hipotecaria 
en perjuicio de tercero, establecida en eI articulo ı 14 de la Ley Hipotecaria. 

'3. En el defecto mimero 17 de la nota recurrida, no cuestiona eı Regis
trador, en sı misma, la previsi6n contenida en la chiusula cuarta rela· 
tiva a la varİaciôn del tipo de İnten§s remuneratorio, confonne a la cual 
.: .. a 108 sol08 efectos hipotecarios cstablecidos en la chiusula decİmocuarta 
(relativa a la constituciôn de la hipoteca) y respecto a terceros, el tipo 

. de interes aplicable no podra superar el 25 por 100.... (el inicial es 
el 8,35 por 100); 10 que alega es ·la contradicciôn existente en la deter
minad6n de la responsabilidad hipotecaria por interescs remuneratorios, 
pucs en la chiusula decimocuarta se establece que ~la hipoteca se cons
tituye ... en garantia del... pago de intereses remuneratorios devengados 
al tipo pactada en la estipulaciôn cuarta par un mwmo en perjuicio de 
tercero conforme al articulo 114 de La Ley Hipotecaria de 382.500 pesetas., 
y esta cantidad, gl nO.pactarse plazo, na coincide con eI importe de tres 
anos de intereses, ca1culados al tipo inicial del 8,35 por 100 0 al tipo 
mıiximo del 25 por 100. El defecto, tal y como se plantea -no cuestiona 
la fıjaci6n del liınite mIDd.mo de variaciôn de intereses sôlo frente a ter
ceros-, no puede ser estimado. Conforme al articulo 114 de la Ley Hipo
tecaria, la delimitaciôn de la responsabilidad hipotecaria por intereses 
en perjuicio de terceros tiene uJ;t limite m8.ximo de cinco anos; en ningiin 
caso, podran rec1amarse frente a terceros interese.s de mas de cinco anua
lidades. Ahora bien, dentro de este mıiximo, la Ley posibilita la libertad 
de pacto, la cual puede ejercitarse, bien fıjando un mlmero de ~nos distinto, 
dentro del m8.ximo de cinco, que en conjunci6n con eI tipo de interes 
previamente establecido determinara ese m3.xİmo de responsabilidad por 
interes, ajustado a las exigencias del principio de especialidad (vid. artfculo 
12 de la Ley Hipotecaria),. bien, fıjanqo, simplemente, una cantidad m8.xima 
(que no habra de exceder del resultado de aplicar el tipo de interes esta
blecido, a un perfoco de cinco afios -vid. articulo 220 del Reglamenlo 
Hipotecari~)j pero en moda alguno se precisa que en este segundo caso 
dicha cantidad corresponda necesariamente a los intereses de tres anua
lidades, ni que se especifıque el plazo que dicha cantidad, en co'liunciôn 
con eI tİpo de interes pacta.do, implica. 

La misffia cuestiôn y en los mismos tenninos se plantea por cı Regis
trador en relaci6n a los intereses de demora, debiendo ser la soluci6n 
identica. 

4. RespecıO al defecıO numero 18 de la nota impugnada, no puede 
hacerse pronunciamienlo alguno por falta de concreci6n de las especifıcas 
referencias que se cuestionan. No obstante, debe reiterarse la doctrina 
que ya sefi.alara este centro directivo en su Resoluci6n de 16 de febrero 
de 1990; la dete!'ffiinaciôn de la responsabilidad hipotecaria a que queda 
afecta. la finca, por los distintos conceptos (capita.l, interes, etc.) en cuanto 
delimit.a. eI alcance de! derecho r~al constituido, opera a todos 10s efectos, 
favorables y adversos, y 10 mismo en las relaciones con terceros que cn 
las existentes entte el acreedor hipotecario y el duefio de la finca hipotecaaa 
que sea a la vez deudor hipotecario, y sin que esta doctrina deba ser 
confundida con la que establece que la limitaci6n por anualidades, recogida 
en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, sôlo opera cuando existe peıjuicio 
de terceros. 

La Direcci6n General ha acordado estimar el presentc recurso en cuanto 
al defeclo 17 y desestimarlo en cuanto al reslo. 

Madrid, 14 de enero de 1997.-El DirecıOr general, Luis Maria Cabello 
de los Cobos y Mancha. 

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia. 

3227 RESOLUCı6N de 3 defebrero de 1997, de la Direcci6n Gene
ral de las Registras y delNotariado, que anula la Resoluciôn 
de 29 de octubre de 1996, recaida en el recurso gubernativo 
interpuestq por .. Colot Cuatro, Sociedad An6nima», contra 
la negativa del Registrador Mercantil de BarcelQna numero 
XI a inscribir una escritura de ampliaciôn de capital y 
adaptaciôn de estatutos. 

Esta Direcciôn General ha acordado anular la Resoluciôn de 29 de 
octubre de 1996, recaida en el recurso gubernativo interpucsto por aColor 
Cuatro, Sociedad An6nima., contra la negativa del Registrador Mercantil 
de Barcelona numero XI, a inscribir una escritura de ampliaci6n de capital 
y adaptaciônde eSiatuıOs, publicada en el.Boletfn Oficial del Estado. nume-
ro 287, de 28 de noviembre de 1996. 

Madrid, 3 de·febrero de 1997.-El Director generaı, Luis Maria Cabello 
de los Cobos y Mancha. 

3228 ORDEN de 14 de enero de 1997por la que se manda expedir, 
sin peryuicio de tercero de mejor dereclW, Real Carta de 
Sucesiôn en el titulo de Conde de Siete Fıumtes, a favor 
de don Felipe Maclıado del Hoyo . 

De conformidad con 10 Ptevenido en el Real Decreto de 27 de mayo 
de 1912, 

Este Ministerio, en nombre de Su Majestad el Rey (q.D.g:), ha tenido 
a bien disponer q~e, previo pago dcl_ impuesto correspondiente, se ex:pida, 
sin perjuicio de tercero de mejor dcrecho, Real Carta de Sucesiôn en eI 
tftulo de Conde de Siete Fuentes, a favor de don Felipe Machado del Hoyo, 
por fallecimienıO de don lldefonso Salazar de Frias y del Hoyo-Sol6rzano. 

Lo que digo a V. 1. para su conocimienıO y demas efectos. 
Madrid, 14 de enero de 1997. 

MARISCAL DE GANTE Y MlR6N 

llmo. Sr. Subsecretario. 

3229 ORDEN de 14 de enero de 1997 por la que se manda expedir, 
sin peryuicio de' tercero de rneior derecho, Real Carta de 
Sucesi6n en el titulu de Marqw!s de la Paz, a favor de dona 
Maria Guadalupe Carrasco Romojaro. 

De acuerdo con 10 prevenido en el Real Decreto de 27 de mayo de 1912, 
de conformidad con eI informe emitido por la Dipu1aciôn Permanente 
de la Grandeza de Espaii.a y de acuerdo con el Consejo de Estado, 

Este Ministerio, en nombre de Su Majestad el Rey (q.D.g.), ha tenido 
a bien disponer que, previo pago del imp.uesto correspondiente, se expida, 
sin perjuicio de tercero de mejor derecho, Real Carta de Sucesiôn en eI 
tftulo de Marques de la Paz, a favor de dofia Maria Guadalupe Carrasco 
Romojaro, por fallecimiento de su abuelo, don Arcadio Carrasco y Fer
nandez-Blanco. 

Lo que digo a V. I. para su conocimiento y demas efectos. 
Madrid, 14 de enero de 1997. 

MARISCAL DE GANTE Y MIR6N 

llmo. Sr. Subsecretario. 

3230 ORDEN de 15 de enera de 1997 por la que se manda expedir, 
sin peryuid.o de tercero de mejor dereclw, Real Carta de 
Sucesiôn en el titulo de Vizconde de Alquerforadat, afavor 
de don Francisco Javier de Silva y Mora. 

De conformidad con 10 prevenido en el Real Decrelo de 27 de mayo 
de 1912, 

, Este Mini.terio, en nombre de Su Majes.tad el Rey (q.D.g.), ha tenido 
a bien disponer que, previo pago del impuesto correspondiente, se cxpida, 
sin perjuicio de tercero de mejor derecho, Real Carta de Sucesiôn en cı 
tftulo de Vizconde de Alquerforadat, a favor de don Francisco Javier de 
Silva y Mora, por fallecimienıO de su padre, don Jaime de Silva y AgrCıa. 

Lo que digo a V. I. para su conocimiento y dcma.s efectos. 
Madrid, 15 de enero de 1997. 

. MARlSCAL DE GANTE Y MIR6N 

llmo. Sr. Subsecretario. 


