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RESOLUCION de 18 de diciembre de 1996, de la Diveccidn

- General de los Registros y del Notariado, en el recurso
gubernabive iulerpuesio por el Procurador de los Tribu-
nales don Federico Barba Sopeiia, en nombre de dosia Tere-
sa Tomase Prefianosa y don Ramon Tomasa Gubianes, con-
tra la negativa del Registrador de la Propiedad de Palamds
o inseriir una escritura de reconccimiento de deuda y
constitucidn de hipoteca en garantia de pago de letras de
cambio, en virtud de apelacion del recurrente.

En el recurso gubernativo interpuesto por el Procurador de los Tri-
bunales don Federico Barba Sopefia, en nombre de dofna Teresa Tomasa
Preflanosa y don Ramén Temasa Gubianes, contra la negativa del Regis-
trador de la Propiedad de Palamds a inscribir una eacritura de recono-
cimiento de deuda y constitucién de hipoteca en garantia de pago de letras
de cambio, en virtud de apelacién del recurrente.

HECHOS

El dia 19 de enero de 1993 ante don José Francisco Cueco Mascaros,
Notaric de Barcelona, se otorgé escritura publica de reconocimiento de
deuda y constitucién de hipoteca en garantia €el pago de letras de cambio
entre-dofia Teresa Tomasa Prefianosa, como acreedora, y la entidad mer-
cantil «Teorva, Sociedad Limitadas, como deudora.

El dia 26 de enero de 1683, ante el mismo Notario, se otorgd escritura
publica de reconocimiento de decuda y constitucion de hipoteca en garantia
de pugo de letras de cambio, enire don Ramédn Tomasa Gubianes, como
acreedor, y i1a entidad mercantil antes citada, como deudora.

11

Presentadas las dos escrituras anteriormente referidas, en el Registio
de la Propiedad de Palamds fueren calificadas con notas, de idéntico con-
tenido literal, de fechas 17 de abri! de 1993, la primera, y 21 de abril
de 1993, la segunda, firmadas ambas por el Registrador don Manue] Balles-
terns Alonso: «Presentado de nuevo ¢l precedente documento, junto con
una instancia suscrita por don Jaime Mas, con fecha 16 de abril de 1993,
¥ un acta de reeleccidon de Administradora unica autorizada por el Notario
de Barcelana don José Francisco Cueco Mascards, el 19 de enero de 1983,
se suspende su inscripcion y en su lugar se toma anotacion preventiva
de suspension, por cl término de sesenta dias, sobre la finca descrita
bajo letra ¢), \inica radicante en este distrito hipotecario, en el tomo 2.706
del archiva, libro 317 de Calonge, folio 163, finca 5620, anotacidn letra
A, por los siguientes defectos: 1. No resultar del documenty, gue se hayan
hecho constar cn las letras de cambio garantizadas, los datos de la fecha
y el Notario autorizante de la escritura de constitucién de hipoteca (ar-
ticuln 154.2 de 1a Ley Hipotecaria). 2. No acompafiarse las letras de cam-
bio garantizadas, a fin de que se puedan hacer constar en ellas los dalos
de inscripeién de la hipoteca (articulo 1564.3 de la Ley Hipotecaria). 3. No
especificarse en el momento de distribuir laresponsabilidad entre las fineas

hipotecadas, cuales son lus letras que concretamente quedan garantizadas
para cada una de las fincas (principio de Especialidad, articulos 155 y
156 de [a Ley Hipotecaria). 4. Fijarse una cifra de responsabilidad maxima
¥ Unica para garantizar los intereses de demora sin determinar qué can-
tidad dentro de aquélla corresponde a cada una de las letras de cambin
garantizadas (principio de Especialidad, arijeulos 154 y signientes de la

Ley Hipotecaria). Con independencia de lo anterior no pueden acceder

al Registro las siguientes estipulacioncs: A, De la estipulacién segunda:
Los nimeros 3 ¥ 4; los numeros 2, 3, 4 y 5 de la letra B del nimero

" 5; el niimero 6 y la estipulacidn cuarta. En todos los casos por carecer

de trascendencia real. B. El pacto de procedimiento efecutivo extraju-
dicial por no ser aplicable a la hipoteca cambiaria {articulo 1.665 de [a
Ley Hipotecaria) ¥ los pactos con €] conexos, como el de la letra c) det
mimero 7 de la estipulacidn primera. €.  La estipulacién tercera, por afec-
tar a materia vbjetv de regulaciin imperativa y que, en todo caso, habrd
de ser objeto de calificacidn en otro momente, Lus defectos senalados
en las letras A, B y C afeetan sélo a las estipulaciones a que se refieren,
Son insubsanables. Los defectos sefialades bajo los cinco primeros mimeros
son subsanables y afectan a la inscripeion de 1a totalidad del decurento,
Contra esta calificacion se puodrd interponer recurso ante el excelentisimo
sefior Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Cataturia, y en ulte-
rior instancia ante la Direccidn General de los Registros y del Notariado,
en los términos de los articulos 66 de la Ley Hipotecaria y 112 y siguientes
de su Reglamento.s

I

El Procurador de los Tribunales don Federico Barba Sopefia, en nombre
de dona Teresa Tomasa Pefianosa y don Ramdn Tomasa Gubianes, inter-

_Puso rectirso gubcrnative contra la anterior calificacién, ¥ alegé: 1. Que

las citadas escrituras se presentaran ante los Registros de la Propiedad
nimeros-1 y 3 de Tarrasa, a efcctos de inscripeion de los gravamenoes
afectantes a las incas de dichas demarcaciones registrales, siendo inscritas
las escriturds, segin se puede ver en las notas de inseripeion puestas
al final de las propias escrituras, 2.° Que considerando que la calificacién
no cs ajustada a Derecho, se base el recurso en las siguientes conside-
racionest A, Que la llamada hipoteca cambiaria que, aunque no'esta regu-
lada en la legislacion cspanola, ha enconirado su base en el articulo 154

‘de la Ley Hipotecaria. El hecho de que dicha norma no es claramente

ajustable a la letra de cambio ¥ la necesidad del trafico juridico estin
propiciande la construccidn doctrinal de este tipo de hipoteeas a través
e los Notarios, Registradores ¥ Direccién General; ¥ hay que cilar las
Resoluciones de 16 de juniv de 1936 y de 25 y de 26 de octubre de 1973.
B. Que en orden a la constitucién de la hipoteca cambiaria, el articulo
154 de la Ley Hipolecaria nos da suficiente base para aplicarlo por analogia,

_ v asi lo ha determinado expresamente la Resolucion de 31 de octubre

de 1978. Este requisito expresade en la citada Resolucion de determinar
e individualizar las cambiales queda cumplido en la eseritura calificada,
en los exponendos II ¥ siguientes, cuando se hace el detalle de las letras
de cambio garantizadas con hipoteca. C.  Que ¢l requisito establecido en
el parrafo segundo del articulo 154 de la Ley Hipotecaria es imposible
de curplir, como determing 1a Resolucién de 26 de octubre de 1973 en
el supuesto de hipoteca cambiaria, dadas las especiales caractoristicas
que redne la circulacion de la Ietrs de cambio y hay que entender, como
seiiala la citada Resolucién, que se cumple el requisito, en virtud de inter-
prelacion analdgica si se reseftan cn la eseritura de constitucion los datos
¥ circunstancias que vengan a individualizar ¢ identificar las cambiales.
D. Quc en cuanto al defecto nimero 3, se sostiene una opinion contraria
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a la del Registrador, puesto que los articulos 155 y 156 de la Ley llipotecaria
se limitan a regular las consecuencias que se han de derivar en el supuesto
de que se gjecuten uno o varios titulos, pern no todos de los contenidos
en la emigidn garantizada. Que no se puede trasladar el principio de res-
ponsabilidad a las letras de cambioc, pueste que la emision de éstas es
materia que cae de lleno en la esfera -de Ja autonomia de la voluntad
de las partes. Que, como se hare constar en la escritura calificada, se
entregan 11.000.000 de pesetas gque constituyen el principal de la deuda
y se pacta que sera devuelto en treinta plazos y se considera que es indi-
ferente que el pago de la misma se efeciiie en numerario o pesetas ordi-
narias o contra la presentacion de las cambiales en las que se instrumente
la forma de pago, ¥ nunca se ha exigido que cuando se paeta que la devo-
lucin de un préstama se efechie en plazos previamente concertadas, como
ocurre en casi todos los préstamos con garantia hipotecaria que se auto-
rizan, que Ias cantidades que queden aplazadas a satisfacerse en dia deter-
minado coincidan con la responsahilidad hipoteearia asignada a cada fnea
hipotecada. Que el defecto ha sido resuelto por las Resoluciones de 18
de octubre de 1979 y 22 de marzo de 1988. E.  Que en cuanto al defecto
niimere 4 de la nota, cabe alegar, ademnas de todo lo sefialado antertormente
respecto de-la inaplicabilidad a ta letra de cambio del principio de espe-
cialidad, que la mora no es mis que el retrase en el cumplimiento de
la obligacion y no puede haber retraso en tal complimiento en el momento
‘de la emisitn de la letra de cambio, luego nunca puede recoger la cambial
en la que se instrumenta e pago de una deuda dineraria los posibles
intereses de demora de una ohligacidn a cuyo cnmplimiento no astd com-
pelido el deudor hasta el dia de su vencimiento y midxime si tenemos
en cuenla que las obligagic}nqs se contraen pensando en su cumplimiento
nermak F.  Que, por dltimo, las razones expuestas son aplicahles respecto
al punto 5.2 de la nota de calificacidn y mdxime, teniendo en cuenta que
la responsabilidad que a cada finca le corresponde. por los posibles gastos
derivados de la ejecucion hipotecaria deben determinarse en la escritura
de constituecién y posteriormente en el Registro de la Propiedad, pero
nunca en la cambizl garantizada, pues los gastos a que alude la nota recurri-
da no se sabe si se producirdn. Que en relacion con las estipulaciones
a que se refieren los puntos sefialados con las letras A, B y C de la cali-
ficacidn mencionada se manifiesta la conformidad con la no inscripeion
tle las mismay.

v

El Registrador de la Propiedad, en defensa de su nota, informd: Que
como aclaracion previa hay que sefialar que el escrito del recursa se inicia
con tres apartados en los que se recuerdan hechos obvios que no se han
discutido en la nota de calificacién. Que, en cuanto a los defectos sefialados
en la nota de calificacion hay que decir: 1.° Defecto primero. Que pos-
teriormente a la fecha de calificacién recurrida se han anadido a las escri-
turas calificadas sendas notas (sin fecha) en las que el Notario autorizante
hace constar que en las escrituras matrices respectivas figuran determi-
nadas diligencias; ahora bien, no procede ahora calificar si esta nota, que
con posterioridad a la nota recurrida se ha ahadido, cumple con las exi-
gencias que se derivan de Ia doctrina de la Diceccidn General; ello procedera
cuando se presente nuevamente la escritura para su inscripcion acom-
panada de dicha nota. No puede dejarse sehalar 1o imprecisa que resulta
la redaccién que se ha hecho constar af dorso de las lctras, de la que
no resulta con claridad que la letra en cuestion haya sido garantizada
con una hipoteca, sino sélo que la letra es una de las relacionadas en
determinada escritura de «préstame hipotecarios; que tampoce procede
que dicha nota sea ahora tenida en cuenta para resolver el recurso guber-
nativo, segin el articule 117 del Reglamento Hipotecario y la reilerada
doctrina de la Direccidn General. Que del escrito del recurso parece que
¢l recurrente se conforma con el primer defecto de la calificacion y, por
consiguiente, no lo recurre, ¥ da por subsanado el defecto con la diligentia
que ¢l motivo ha hecho constar al dorso de Ias letras. En cualquier caso,
por si se estimase gque ha habido recurso en cuanto a este defecto, hay
que sefialar que la necesidad de que en el dorsv de las leiras se haya
hecho constar por ¢l Notario que se ha constitutdo una hipoteca en garantia
de las cambiales, resulta del dltimo parrafo del articulo 154 de la Ley
Hipotecaria, asi como de las Resoluciones de 26 de oclubre de 1973, y
no es objeto de discusién alguna por la doctrina, ni ha habido dudas al
respecto en la jurisprudencia. 2.  Defecto segundo. Que sobre este defec-
to nada s¢ dice en el escrito del recurrente, pero de lo que no queda
duda cs de gque no ha sido subsanado. La hipoteca cambiaria, aunque
no estd regulada en nuestro ordenamiento, no esti prohibida por él, de
manera que en base al principico de libertad de contratacion y el articulo
106 de la Ley Hipotecaria hay que estirarlo; asi lo ha reconocido la Reso-
" lucién de 26 de octubre de 1973. Que esa carencia de regulacién legal

explicita debe ser suplida mediante la aplicacién del conjunto del orde
namiento juridico, en la que tiene un papel especial la analogia. Que no
hay duda que el precepte fundamental a tal efecto es el articulo 151 de
la Ley Hipotecaria, pues, quiza, el Lilulo mis importante transmisible por
endoso sea la letra de cambto. Que lo que nunca se ha resuelto por la
Direceién General es si el Registrador debe también hacer constar en cada
una de las letras los datos de inscripcidn que el articulo 154.3 de Ia Ley
Hipotecaria indica. En defensa de que las letras sean presentadas al tegis-
trador gue debe inscribir la hipoteca, cabe alegar: a) Que asi lo establece
el articule 164.3 de la Ley Hipotecaria; b) Que es indudable que los datos
de inscripeién debe hacerlos constar el Begistrador, por la elemental cues-
tién que él sélo los conoce; ¢} Que la exigencia es coherente con los
principios de nuestro sistemna hipotecario y especialmente con el de carde-
Ler vonstitutivo de ia inscripeidn de la hipoteea (articulo 1.875 del Cédigo
Givily; d) Que es una exigencia de seguridad juridica (articulo 9.3 de
la Constitucién Espafola); e} Que el hecho de que la necesidad de csa
preseniacion interrumpe 1 obstaculiza o hace mis lenta la circulacién
de las letras que se quieren garantizar con hipoteca, no debe ser obsticule
para exigir el cumplimiento de algo que viene impuesto por la ley ¥ por
los principios juridicoz mds elementales; f) Que, de todos modos, la pre-
sentacidn de las letras al Registrador para que pueda proceder a la ins-
cripeién de una hipoteca cambiaria vendria impuesta por ¢l principie gene-
ral de calificacidn, 3.° Defecto tercero. Que en el escrite del recurse
se incurre en una notoria confusién entre la obligacion causal y ia ubli-

" gacidn propiamente cambiaria, que es distinta de la subyacente, que se

fundamenta sélo y exclusivamente en la propia letra de carbio ¥ no en
la primitiva relacién subyacente. Que, por ello, es imporlante que en las
hipotecas que se constituyen en garantia de letras dc cambio esté per-
fectamente claro st lo que se quiere garantizar es esas letras o 1a obligaeidn
subyacente que dio lugar a ellas. 5i ocurre lo primero se estd ante una
hipoteca cambiaria que se regird por las normas de los articulos 164 y
siguientes de la Ley Hipotecaria, en lo que sca aplicable, ¥ quedard inscrita
en favor de los que en cada momento sean legitimos tenedores de las
letras de cambio. Si lo segundo se estd ante una hipoteca ordinaria, y
la hipoteca se inscribird en favor de una persona concreta v determinada.

. La necesidad de que quede ese extremo claro se pone de manifiesto en

la Resolucidn de 14 de octubre de 1986 y ciertamente que en las escrituras
calificadas estd elaro que se quisieron cotstituir hipotecas cambiarias.
Que una de las caracteristicas de la obligacion cambixria es que es auté-
nema para cada letra de cambio. Cuando se entregan varias letras de
cambio, aunque la obligacién subyacente sea dnica, se crean tantas obli-
gaciones cambiarias como letras de vambio, y cuando se constituye una
hipoteca en garantia de una pluralidad de letras de cambio se estd cons
tituyendo una hipoteca en garantia de una pluralidad de obligaciones.
Esta posibilidad ha sido disculida por 1a doctrina y 1a ha reconocido la
Resolucidn de 31 de octubre de 1978. Que en el caso de las escrituras
calificadas hay que alegar los siguientes razonamientos: a) En una hipo-
teca cambiaria, las fincas no responden del cumplimiento de una obligacidn,
gino del cumplimiento de una pluralidad de obligaciones [distintas), y
es importante saber no s6lo qué posicidn del valor de ba finea queda afectn
a la responsabilidad hipotecaria, sino también cudles son las concretas
obligaciones cambiarias garantizadas por cada una de las fincas; b) Que
el principio de especialidad exige: 1. Que esté determinada 1a obligacion
que cada hipoteca garantiza; 2. Que esté determinada la finca que res-
ponde de cada obligacién garantizada, cuando sean varias; 3. Que esté
determinado el acreedor hipotecaric de la hipoteea que grava eada finca.
¢} Que la Direccion General de los Registros y del Notariado no ha abor-
dado ni resuelto el tema suscitado por la nota de calificacion; d) Que
€l admitir que en una hipoteca cambiaria en garantia de varias letras
y sobre varias fincas no se determina de qué letras responde cada finca,
produce consecuencias negativas. Que si no se ha determinado qué letras
cbrrespunder:in a cada finca, como ocurre en ba escritura calificada, enton-
ces se producirdn las cancelaciones en grave contradiccion con los prin-
cipios del sistema, pues se cancela una hipoteca que estd constituida ¢n
garantia de varias letras de cambio por el pago no de todas las letras,
sine de solo alguna de ellas, con el consentimiento de uno sdlo de los
acreedores, cuando estd constituida a favor de varios. ©)  Que la postura
de la nota de calificacién de exlgir que se determinen las letras que a
cada finca corresponden es sostenida por varios autores, sefialando deter-
minadas consecuencias pricticas negativas por la no concrecion antes
dicha; f} Que nada se opone a la exigencia de la nota la previsién del
articulo 155 de la Ley Hipotecaria de que cuando se ejercite la accién
hipotecaria para el pago de alguno de los titulos y exista otro con igual
derecho & los que sean base de la ¢jecucién quedarin subsistentes las
hipotecas correspondientes al valor total de dichos titulos. Que esa pre-
vision es paralela a la del articulo 227 del Reglamento Hipotecario. 4.° De-
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fecto cuarto. Que ja obligacién de satisfacer los intereses de demora es
indeterminada en cuanto a su existencia ¥ 8 su cuantia, Estos intareses
pueden garantizarse con hipoteca, pero 1a que se constituya para cubrirlos
serd necesariamente una hipoteca de seguridad y de las denominadas de
maximo {asi lo reconoce la Resolucidn de 29 de octubre de 1084). Légi-
camente las hipotecas de seguridad que se constituyan para garantizar
los respectivos intereses de demora deben concretar cudl es la eifra par
ticular que a los intereses de demora de cada letra le corresponden. Cada
acreedor cambiario sabrd contra qué finca debe dirigirse y hasta qué can-
tidad responde por los conceptos de intereses de demora y de costas y
gastos. 5.°  Defecto quinto. Que en cuanto a este defecto hay que reiterar
lo dicha-en lo referehte al anterior. Que en cuanto a las estipulaciones
a que se refieren las letras A, B y C de Ia nota de calificacién, han sido
aceptadas por el recurrente y no debe entenderse interpuesto el recurso
contra ellas. Que, por ltimo, en lo referente & la inscripeidn de la escritura
calificada en otros Begistros, hay gue decir que Ia calificacién la ejerce
cada Regisirador bajo su responsabilidad y con independencia {articule
18 de la Ley Hipotecaria).

v

El Notaric autorizante del documento informé: Que en Ias eserituras
autorizadas, no siendo posible aplicar literalmente los articulos 154 y 155
de la Ley Hipotecaria, si que se han cumplido todos log requisitos exigidos
por la jurisprudencia registral, como lo siguiente: a) Se resefian los datos
que individualizan e identifican ta hipoteca (Resoluciones de 26 de octubre
de 1973 y 31 de octubre de 1978); b) Queda garantizada la deuda en
coanto a los ‘sujetos titmlares, la cantidad y el vencimiento (Resolucién
de 23 de marzo de 1978); ¢} Que se individualiza y se determina cada
una de las letras de cambio, con su serie y mimero, librador v librado,
el vencimiento y su importa (Resolucién de 17 de junio de 1988). Que
todas las Resoluciones de la Direccion General de los Regisiros y del Nota-
riado han sido cumplidas en las escrituras autorizadas. Que se adhiere
al recurse interpuesto en todos sus términas.

VI

E! Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia confirmé

Ia nota del Registrador, funddndose en las alegaciones que éste hace en -

su informe.

vl

El Procurader recurrente apelé el auto presidencial, manteniéndose
en sus alegaciones, y afiadié en un escrito redactado poer el Notario auto-
rizante de la escritura, en el que se alega: 1.° Que la realidad social
demanda soluctones juridicas y el derecho no puede ser insuficiente, ni
sus instrumentos u drganos de aplicacién difienltar soluciones que respeten
formulaciones dbgmaﬁcas que obstaculicen el desarrollo juridico. 2.°  Que
1a doctring emanada de las Resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado constituye una auténtica fuente del derecho
en ¢l supuesto concreto de la hipoteca cambiaria. 3.° Que de las dos
escrituras autorizadas se puede deducir que se trata de un contrate de
préstamo o mutue, con entrega del importe del mismo, lo que provoca
una deuda dineraria con obligacién del deudor de restituir el importe
del mismo préstamo. Esto se denomina por la doctrina hipotecaria de
triafico. Que dado que el articulo 1.112 del Cédigo Civil permite la cesién
de los créditos y de la propia naturaleza y regulacién de la letra de cambio,
que tanto el crédito garantizado con hipoteca como ia letra de cambio
que sirve como soporte ¢ de instrumento o medio de prueba o pago a
la obligacidn garantizada con hipoteca son perfectamente transmisibles
a terceros, sin que haya obsticulo legal que impida la libre eirculacién
de ambos. Que el hecho que puedan resultar en el memento del vencimiento
del préstamo varios tenedores de la letra de cambio, no constituye ningin
obstdculo a la eonstitucion de la hipoteca cambiaria.

. FUNDAMENTOS DE DERECHO
Vistos los articules 9, 12, 119, 120, 124, 154, 155 y 156 de la Ley

Hipotecaria, 221 y 247 del Reglamento Hipotecario y 1, 2 y 36 de la Ley
Cambiaria y del Cheque, y las Resoluciones de este centro directive de

26 de octubre de 1973, 31 de octubre de 1978, 18 de octubre de' 1979,
Z3 de octubre de 1981 y 15 de enero de 1991;

1. El primero de los defectos dela nota que se recurre entiende impro-
cedente la inscripeién de lz hipoteca cambiaria por no resultar del doeu-
mente que se hayan hecho constar cn las letras de cambio garantizadas
los datos de la fecha y ¢l Notario autorizante de la escritura de constitucién
de hipoteca. Efectivamente, es éste un requisito que, impuesto por el
articulo 154, iiltime pdrrafo, de la Ley Hipotecaria respecto de las hipotecas
en ¢ reguladas, se ha entendido aplicable por via de analogia, para suplir ‘
su falta de regulacién legal, al supuesto particular de las hipotecas cam-
biarias con objeto de lograr (mediante la constancia sucinta en cada una
de las letras de cambio, de los datos de constitucion de la hipoteca) que
Ia identificacion sea completa y que quede formalmente conectada con
el Registro. En e} presente recurse tal requisito no aparecia cumplimentado
al tiempo de presentar la escritura a calificacién segiin se desprende de
las manifestaciones que al respecto hace el Registrador en su informe,
no refutadas ni contradichas por el apelante, asi como del propio hecho
de que la diligencia que a propésito de tales datos figura al pie de la
escritura aparece sin datar y extendida materialmente en folio incorporado
posterior a aquel en que consta extendida la nota de calificacion recurrida,

_pot lo que su existencia no ha de ser tomada en consideracién —en cuanto

a su posible eficacia obstativa a [a existencia del defecto examinado o
subsanatoria del mismo— a los ¢fectos del presente recurso {vid. articule
117 del Reglamenin Hipoteeario).

2. El segundo defecto de la nota rechaza lu inscripeién de la hipoteca
por no acompafierse Ias letras de cambio garantizadas, a fin de que se
puedan hacer constar en ellas los datos de inseripeion de la hipoteca.
La eonstancia de tales datos en las letras es una exigencia del articulo
154.3 de 1a Ley Hipotecaria impuesta respecto de las hipotecas constituidas
¢n garantia de t{tulos transmisibles por endosuo o al portador, entendiendo
el Registrador que la misma existencia procede respecto de la hipoteca

. cambiaria, tanto por razones de analogia como por razones de seguridad

Jjuridica, ya que, dado el caricter constitutive que presenta la inscripeién
de la hipoteca, los sucesivos adquirentes de la cambial sélo tendran la
certeza de Ia existencia de la garantia hipotecaria en caso de que en aquélla
conste una certificactén abreviada del Registrador sobre su inscripeion.
Sin embargo, ne puede ser confirmado en este punto el criterio det Regis-
trador. En efecto, si se tiene en cuenta: a} Que la propia doctrina de
esle centro directivo tiene establecido que la identificacién de la obligacion
cambiaria garantizada, asi como su conexién formal con el Registro, se
aleanza, atendida la imposibilidad de una aplicacion literal e integra del
articulo 154 de la Ley Hipoteearia en sede de hipotecas cambiarias, median-
1e la resefia en la escritura de constitucion de los datos que individualicen
e identifiquen las cambiales y la expresién sucinta en cada una de éstas
de los datos de constitucién de la hipoteca, segin se dijo en el punto
anterior; b) Que el conocimiento de la garantia hipotecaria por parte
de los tercerns cesionarios del crédito librario podra ser complementado,
no s6lo por medio de la exhibicién de la copia de la escritura en la que
conste la nota de calificacion y despache registral, sino también por los
diversos medios de publicidad formal de loa asientos del Registro regulados
por nuestra legislacion hipotecaria, ya que, atendido el cardcter consti-
tutivo de la inscripeién registral respecto del derecho real de hipoteca,
sdlo a través de estos medios ordinarios —y no mediante una certificacion
abreviada consignada en la propia letra— cabra un vonocimiento cabal
no s6lo de la cxistencia de la hipoteca, sino de su verdadero alcance y
extension; ¢) Que la propia ley de circulacién de las letras de cambio
¥ las necesidades del trifico mercantil que estin llamadas a servir, acon-
sejan, como ya tiene declarado este centro, una aplicacién flexible del
principio de determinacion hipotecariu, y d} El propio cardcter farmalista
que presentan las letras de cambio, con menciones tasadas legalmente,
unido a la ausencia en la Ley Cambiaria ¥ del Cheque de una prevision
equivalente a la contenida en su articulo 36 respecto del aval, cabe concluir
en ia inexigibilidad del requisito examinade.

3. Plantea este (ercer rdefecto una cuestién cuya resolucién dista de
ser sencilla; ciertamente, ¢1 parrafo 4 del articulo 156 de Ia Ley Hipotecaria
parece presuponer la no necesidad de especificar 1as concretas obligaciones
de que responde cada una de las fincas hipotecadas, toda vez que para
el caso de pago de parte de las obligaciones garantizadas prevé la posi-
bilidad de.cancelar la inscripcién de hipoteca de alguna finca cuya res-
ponsabilidad coincida con el valor de las vbligaciones recogidas o de can-
celar pareialmente la hipoteca sobre todas las fincas a prorrata de la res-
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pectiva responsabilidad. Ahora blen, ne deben olvidarse en la interpre-
tacion de este precepto las especiales caracteristicas del supuestn con-
templado, cual es, la cobertura hipotecaria de una verdadera emisidn de
obligaciones, de un empréstito inice del que cada obligacién constituys
una fraceién que na atribuye a su titular una posicién totalmente autonoma
sino, en armonia con la unidad glabal de la operacién, una posicién mixia
con facultades de actuacidn individual y la facultad de participar en la
actuacidn colectiva del conjunto de obligacionistas en defensa de sus inte-
réses (a este respecto, adviértase lo establecido en sede de ejecucion de
la garantia hipotecaria, articulos 300, 301, 302 y 305 de la Ley de Sociedades
Andnimas, asi como lo previsto en el articulo ¢ y disposicién adicional
tercera de la Ley de Sociedades de Respensabilidad Limitada). Por el con-
trario, cuando los diversos titulos garantizados estin lamados a desen-
volverse juridicamente con plena aulonomia e independencia, cuando cada
una de las obligaciones cartulares pueda ser exigida aisladamente v pro-
mover la ejecuctén hipotecaria separadamente, el supuesto eontemplado
no &5 ya el de constitucién de una hipoleca iinica sobre varias fincas
en garantia de un Unice erédito, sino ¢l de constitucién, en un solo acto,
de una pluralidad de hipotecas en garantia de otros tantos créditos dife-
renciados, de manera que por imperativo del principio de especialidad
(cfr. articulos 9 de la Ley Hipotecaria y 51 del Reglamento Hipotecario),
¥ en aplicaciin del criterio de proporcionalidad de la garantia respecto
de la obligacidn exigida, que subyace en los articulos 118 y signientes
de la Ley Hipotecaria, se impone [a especificacion de la concreta finca
o fincas que se afectan hipotecariamente a ia cobertura de cada cambial.
Esta solucién es, ademas, la que ofrece resultadsos pricticos mds cohe-
rentes: a) Se evita que el tenedor de una sola de las cambiales pudiera
exigir, conferme al articulo 122 de la Ley Hipotecarta, la ejecucion hipo-
tecaria de todas las fincas por el cobro de su solo crédito, con el consiguiente
despilfarro econdmico ¥ procedimenta] cuando lo normal seria que la cje-
cucién de una o varias fincas posibilite su cobro integro. b} Se eluden
las dificultades que surgirian si una de las fincas hipotecadas se destruye
antes del vencimiento de alguna de las letras. ¢} Se soslayan les com-
plicaciones a que llevaria Ja aplicacion del articulo 227 del Reglamento
Hipotecario a la hora de determinar las cargas recayentes sobre cada finca
hipntecada que van a subsistir tras la ejecucidn, y es que, de adoptar
el criterio de la no necesidad de concrecion de lus fincas que garantiza
cada cambial, cuando ei tenedor de una de ellas pidiere la ejecucion de
la garantia debera quedar claro desde el inicio de 1a ejecucidn si ultimada
ésta se va a liberar totalmente una sola de las fincas cuya responsabilidad
hipotecaria coincida con el importe de la cambial en ejecucién (efr. articulos
124 y 156 de la Ley Hipotecaria), o se van a liberar parcialmente todas
las fincas a prorrata 0 8n proporcién a sus respectivas responsabilidades
(cfr. articulo 1566, parrafo 4.° «in fines, de la Ley Hipotecaria); ahora bien,
la primera alternativa presupone que el titular de una sola cambial puede
solicitar, y que as{ lo hace efectivamente, la ejecucién de todas las fincas,
contra lo anteriormente apuntado, en tanto que la segunda viene, en defi-
nitiva, a implicar una asignacidn de fincas o cambiales conla particularidad
que se efectiia al tiempo de la ejecucidn y se decide unilateralmente por
£l acreedor, siendo asi que los articulos 124 y 156 de la Ley Hipotecaria
atribuyen la decision sobre la liberacitn, no al acreedor sino al propio

deudor o tercer poscedor que paga, que son los verdaderos interesados,

en este aspecto.

4. El cuarto defecto de la nota de calificacién radica en el hecho
de fijarse una cifra maxima y 1nica de responsabilidad hipotecaria por
intereses de demora, sin delerminar qué cantidad dentro de aguélla corres-
ponde a cada una de las letras de cambio garantizadas en contradiceidn
con el principio de especialidad. El mismo defecto se sefiala en ¢l punto
quinto de la nota respecto de los gastns y costas fijados para el caso
del Registrador, ya que, como tiene declarado este centro directivo, results
plenamente justificada la existencia de una distribucién de las costas y
gastos y de los intereses de demora en proporeién al importe de cada
letra, de forma que la efecucion de cualquierz de ellas no perjudique a
los posteriores acreedores que no han ido a la ejecucién —repirese cn
que las letras garantizadas por hipoteca suelen presentar vencimientos
sucesivos— y que podrian ver agotada la suma de responsabilidad por
los aludidos ¢onceptos de no producirse la distribucién reclamada.

Por todo ello, esta Direccidn General ha acordado desestimar parcial-
mente el recurso interpuesto respecto de los defectos sefialados bajo los
nimeros primero, tercere, cuarto y quinto de la nota de calificacién, y
estimarlo respecto del defecto segundo, quedando revocada la nota en
cuanto a este dltimo.

Madrid, 18 de diciembre de 1996.—El Director general, Luis Maria Cabe-
lto de los Cobos y Mancha.

Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia.
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RESOLUCION de 14 de enero de 1997, de lo Direccidn Gene-
ral de los Kegistros y del Noteriado, en el recurso guber-
nalive indarpuasto por el Procurador de los Tribunales don
Tomds Lopez Lucena, en nombre de «Cilibank Espaiia,
Sociedad Andrimas, contra la negativa de ln. Registradora
de'la Propiedad de Sevilla nimero 9 a inseribir una escri-
ture de présiamo hipotecario, en virtud de apelacicn dal
recurrente. -

En el recurso gubernativo interpuesto por el Procurador de los Tri-
bunales don Toméds Lépez Lucena, en nombre de «Citibank Espufa, Sccie
dad Anénima», contra la negativa de la Registradora de la Propiew. ! de
Sevilla numero 9 a inscribir una eseritura de préstamo hipotecario, en
virtud de apelacién del recurrente.

Hechos
¥

El dia 11 de enero de 1995 «Citibank Espafia, Sociedad Andnimas,
y don Juan Manuel Serrano Benitez y dofia Maria Rosario Garciz Mufioz,
ambos solteros, otorgaron escrinira de 1 réstamo, . .on garantia hipotecaria,
ante el Notario de Sevilla don Franci co Rosales de Salamanea, por el
que la entidad bancaria concedid a los citados sefiores un préstamo por
importe de 4.250.000 pesetas, que constitiyeron hipoteca sobre una fines
urbana de su propiedad sita en Sevilla, en garantia de la devolucion del
capital prestado. En la referida escritura se hicieron, entre otras, las
siguientes estipulaciones: “Teércera.—Este préstamo devengara: 1. Un inte-
rés que se calculard a todos los efectos, que conforme a Derecho sea posible,
aplicando al capital pendiente de devolucién ¥ por cada periodo de devengo
de interés, el tipo de interés vigente durante el perindo de vigencia corres-
pondiente. Cuarta—]. Se entiende por tipo de interés vigente el resultado
de afiadir durante toda la vida del contrate a un tipo de referencia un
diferencial fijo del 1 por 100. En la actualidad, el tipo de referencia con-
venido entre las partes es del 7,35 por 100. En consecuencia, para el
primer periodo de vigeneia de interés, el tipo de interés queda establecide,
¥ asi los -convienen las partes, en el 8,35 por 100... . Sin perjuicio del
mecanlsmo de revisién del tipo de interés establecide en los pdrrafos ante-
riores, que tiene plena validez entre [as partes, a los solos efectos hipo-
tecarios establecidos en la estipulacién decimocuarta y respecto a terceros,
el tipo de interés aplicable no podra superar el 25 por 100. Séptima.~En
el supuesto de que el prestatario demorase el pago de cualquier obligacién
vencida, bien en su vencimiento original o por aplicacién de la estipulacion
actava, el saldo debido devengard, de forma automitica, sin necesidad
de reclamacidn ¢ intimidacidn alguna (como contraprestacién del uso y
pena de incumplimiento), intereses en favor del Banco, exigibles dia a
dia y liquidables mensualmente, o antes si la mora hubiese cesado, de
tres puntes por encima del tipo aplicable para el pericdo de vigencia de
interés en que se produce el impago. Los intereses no satisfechos a sus
respectivos veneimientos se acumulardn al capital, para, como aumento
del mismo, devengar nuevos intereses, sin perjuicio de la facultad que
concede al Banco la estipulacién octava para la resolueién del préstamo.
El interés moratorio se gencrard dia a dia y se liquidara mensualmente,
0 antes si 1a mora hubjera cesado (sobre la base de un ano de irescientos
sesenta y cinco dias). Decimocuarta.—8in perjuicio de su responsabilidad
personal solidaria, el prestatario constituye primera hipoteca, como una
sola, al amparo del articulo 217 del Reglamento Hipotecario, a favor del
Banco, que acepta, sobre la finca que se deseribird al final de las esti-
pulaciones de esta escritura, en garantiz de la devolucidn del principal
del préstamo por 4.250.000 pesetas, del pago de intereses remuneratorios
devengados al tipo pactado en la estipulacion segunda por un miximo
en perjuicio de terceros, conforme al articule 114 de lz Ley Hipotecaria
de 382.000 pesetas: del pago de intereses moratorios devengados al tipo
pactado en la estipulacién séptima por un maximo en perjuicio de terceros,
asimismo, conforme al articulo 114 de la Ley Hipotecaria, de 1.147.500
pesetas; del reintegro de 510.000 pesetas, como maximo, por las costas
¥ gastos derivados de la eventual reclamacion judicial del préstamo y del
reintegre de 85.000 pesetas, como miximo, por lo anticipos que hiciese
el Banco de aguellos gastos extrajudiciales que guarden conexién con la
efectividad de la garantia y la conservacién de la finca hipotecada, como
80N, entre otros, €l pago de las contribuciones ¥ arbitrios que graven la
finca hipotecada, y los gastos de comunidad y primas de seguro corres-
pondientes a la misma. Las cifras maximas de responsabilidad hipotecaria
por intereses no limitardn, conforme a los aludidos preceptos, ia posibilidad
de reclamar contra el prestatario, o contra quien se haya subrogado con-



