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iii. Otras disposiciones 

3225 

MINISTERIO DE JUSTICIA 

RESOLUCIÔN de 18 de diciembre de 1996, de la Direcciôn 
General de los Registros y del Notariado, en el recurso 
gubernativo interpuesto por el Procurador de las Tribu
nales don Federico Bar-ba Sopeiıa, en nombre de dona Tere
sa Tomasa Preiianosa y don Ramôn Tomasa Gubianes, con
tra la negativa del Registrador de la Pr()piedad de Palamôs 
a 'inscribir uruı escritura de reconocimiento de deuda y 
constituciôn de hipoteca en garantia de paga de letras de 
cambio, en virtud de apelaciôn deı recurrente. 

En el recurso gubernativo interpuesto por el Procurador de los Tri
bunales -don Federico llarba Sopefıa, en nombre de dofıa Tcresa Tomasa 
Prenanosa y don Ramôn Tomasa Gubianes, contra la negativa del Regis
trador de la Propiedad de Palam6s a İnscribir una esctitura de recono
cimiento de deuda y constituciôn de hipoteca en garantia de pago de letras 
de carİıbio, en virtud de apelaciôn del recurrcnte. 

HECHOS 

El dia 19 de enero de 1993 ante don Jose Franciseo Cueeo Mascarôs, 
Notario de Barcelona, se otorgô cscritura publica de reconocimiento de 
deuda y constituciôn de hipoteca en garantia tiel pago de letras de cambio 
entre dofia Teresa Tomasa Preftanosa, coma acreedora, y la entidad mer· 
cantil «Teorva, Sociedad Limitada9, coma dcudora. 

EI dfa 26 de enera de 1993, ante el mismo Notaria, se otorg6 escritura 
publica de reconocimiento de dcuda y constituciôn de ~ipoteca en garantfa 
de pago de letras de cambio, entre don Ramon Tomasa Gubianes, como 
acreedar, y la entidad mercantil antes citada, como deudora. 

II 

Presentadas Ias das escrituras anteriormente referidas, en el Registro 
de -la Propiedad de Palam6s fueron calificadas con notas, de identico con
tenida literal, de fechas 17 de abril de 1993, la primera, y 21 de abril 
de 1993, la segunda, finnadas ambas por el RegistraQ,or don Manuel Balles
teros Alonso: "Presenfado de nuevo el precedente documento, junto con 
una instancia suscrita par don Jaime Mas, con fecha 16 de abril de 1993, 
y un acta de reelecciôn de Administradora unica autorizada por el Notario 
de Barcelana don Jose Francisco Cueca Mascarôs, el 19 de enero de 1993, 
se suspende su inscripciôn y en su lugar se toma anotaciôn preventiva 
de suspensiôny por cı tcrmina de sesenta dias, sobre la finca descrita 
bajo letra c), unica radicante en este distrito hipotecario, eD eI tomo 2.796 
del archivo, libro 3'11 de Calonge, folio 163, flnca 5.620, aDotaci6n lctra 
A, por los siguientes defectos: 1. No resultar de! daeumenta, que se lıayan 
hecho constar cU las letras de cambio garantizadas, los datos de la fecha 
y el Notario autorizante de la escritura de constituci6n de hipoteca (ar
tfculo 154.2 de la Ley Hipoteearia). 2. Na acompai\arse las letras de cam· 
bio garantizadas, a fin de quc se puedan hacer consf4r en ellas 105 datos 
de inseripeiôn de la hipateca (articula 154.3 de la Ley Hipotecaria). 3. Na 
especificarse en el momento de distribuir la responsabilidad entre las fincas 

hipotecadas ı cuales son Ias letras que concretamente quedan garantizadas 
para cada una de las fincas (principio de Especialidad, articulos 155 y 
156 de la Ley Hipateearia). 4. Fijarse una eifra de responsabilidad maxima 
y unica para garaı~tizar los intereses de demora sİn determinar quc can
tidau dentro de aquella corresponde a cada una de Ias letras de cambio 
garantizadas (principia de Especialidad, articulos 154 Y siguientes de la 

. Lcy Hipotecaria). Con independencia de 10 anterior no pucdcn acceder 
al Registro Ias siguientes estipulacioncs: A. De la estipulaci6n segıında: 
Los numeros 3 y 4; los numeros 2, 3, 4 Y 5 de la letra B del numero 
5j el numero 6 y la estipulaci6n cuarta. En todos los casos por carecer 
de trascendencia reaL. B. El pacto de procedimiento ejecutivo extraju
dicial por no ser apılcable a la hipoteca cambiaria (articulo 1.565 de la 
Ley Hipotecaria) y los pactos con 61 concxos, como cı de la letra c) del 
mlmero 7 de la estipulaci6n primera. C. La estipulaci6n terce.ra, por afec
tar a materia objeto de regulaci6n imperativa y que, en todo caso, habnı. 
de ser objeto de calificaciôn en otro momento. Los defectos sefı.alados 
eo las letras A, B y C afectan 5610 a ia.· .. estipıılaciones a que se refieren. 
Son insubs&nahles. Los defectos seftalados bajo las cinco primeros mlmeros 
son subsanables y afectan a ]a inscripciôn de la tolalidad del documento. 
Contra esta calificaciön se porJra interponer recurso ante el excelentisimo 
sefıor Presidente de! TribunaI Superior de Justicia de Cataluila, y en ulte
rior instancia ante la Dirccciôn General de 108 Registros y del Notariado, 
en los terminos de los articulos 66 de la Ley Hipotecaria y 112 y siguientes 
de su Reglamento.~ 

ILI 

El Procurador de los Tribunales don Federico Barba Sopeiıa, en nombrc 
de dofıa Teresa Tomasa Peftanosa y don Rarnön Tomasa Gubianes, İnter
puso recurso gubcrnativa contr& la anterior califıcaci6n, y aleg6: 1.0 Que 
las citadas escrİturas se presentaron ante los Registros de la Propiedad 
mlmeros' 1 y 3 de Tarrasa, a cfcctos de inscripci6n de los gravamenes 
afcctantcs a las fincas de dichas demarcaciones registrales, siendo İnscritas 
Ias eserituras, segı1n se puede ver en las notas de inscripciôn pueslas 
al final de las propias cscrituras. 2.0 Que considerando que la calificacion 
na cs ajustada a Derecho, se base el recurso en las siguicntcs conside
racioncs: A. Que la llamada hipotcca cambiaria que, aunQue no est.a regu
lada en la legislaciôn cspafıola, ha encontrado su base en el articulo ı 54 

'de la Ley Hipoteearia. Et hecho de que dicha norma no es claramenle 
ajustable a la letra de cambio y la necesidad del tnifico jıırıdico estan 
propiciando la construcciön doctrinal de_ este tipo de hipotecas a traves 
de los Notarios, Registradores y Direcci6n General; y hay' que cilar las 
Resalueiones de 16 de junio de 1936 y de 25 y de 26 de octubre de 1973. 
B. Que en orden a la constituci6n de la hipoteca cambiaria, el articulo 
154 de la Ley Hipotecaria nos da suficicnte base para aı'liearlo por analogia, 
y asi 10 ha dctcrminado expresamente la Resoluci6n de 31 de actubre 
de 1978rEste requisito expresado en la citada Resoluciôn de determinar 
e individualizar Ias cambiales queda cumplido eD la escritura califıcada, 
en los cxponendos II y.siguientes, cuando se hace el detalle de las letras 
de cambio garantizadas con hipoteca. C. Que cı rcquisito establecido en 
el parrafa segundo del artlcula 154 de la Ley Hipoteearia es imposible 
de cumplİr, como determina la Resoluciôn de 26 de octubrc de 1973 en 
el supuesto de hipoteca cambiaria, dadas las especiales caracteristicas 
que reunc la circulaciôn de la letra de cambio y hay que entender, como 
senala la citada Resoluci6n, que se cumple el requisito, cn virtud de inter
pretaci6n ana16gica si se resenan en la escritura de constituci6n los datos 
y circunstancİas qUıJ vengan a individualizar e identifıcar las cambiales. 
D. Que eD cuanto al defecto numero 3) se sostiene una opiniôn conlraria 
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ala del Registradar, puesto que las articulas 155 y 156 de la Ley Hipatecaria 
se limitan a regular 1as consecuencias que se han de derivar en eI supuesto 
de que se ejecuten uno 0 varios titulos, pera na todos de 108 contenidos 
en la emİsiôn garantizada. Que no se puede trasladar eI principio de res
ponsabilidad a las letras de cambio, puesto que la emjsiön de estas es 
materia que cae de lleno en la esfera -de la autonomia de la voluntad 
de Ias partes. Que, coma se hace constar en la escritura calificada, se 
entregan 11.000.000 de pesetas que constituyen el principal de la deuda 
y se pacta que seni devuelto en treİnta plazos y se considera que es indi
ferent~ Que eI pago de la misma se efectue en numerario 0 pesetas ordi
narİas 0 contra La presentaciôn de 1as cambiales en tas que se instrumertte 
la forma de 'pago, y nunca se ha exigido que cuando se pact.a que la devo
luci6n de un prestamo se efectue en plazos previamente concertados, coma 
ocurre en casi todos los pn!stamos con garantfa hipotecaria que se auto
rizan, que 13$ cantidades qüe queden aplazadas a satisfacerse en dia deter
mİnado coincidan con la responsabilidad hipotecaria asignada_a cada flnca 
hipotecada. Que eI defecto ha sido resuelto por las Resoluciones de 18 
de odubre de 1979 y 22 de marzo de 1988. E. Que en cuanto al defecto 
numero 4 de la nota, eabe alegar, ademas de todo 10 seiialado anteriormente 
respecto de 1a inaplicabilidad a la Ietra de cambio de} principio de espe
cialidad, que la mora no es mas que el retraso en -el cumplimiento de 
la obligaciôn y na puede haber retraso en tal eumplimiento en eI momento 
de la emİsiôn de la letra de eambio, luego nunca puede recoger la cambial 
en la que se instrumenla eI pago de una deuda dinerarİa los posibles 
intereses de demora de una obligaciôn a euyo cumplimiento no esta com
pdido el de udur hasta eI dfa de su vencimiento y m3.x1me si tenemos 
en euenla que las obIigaçion~s se contraen pensando en su cumplimiento 
normaL. F. Que, por uItimo, Ias razones expuestas son aplicables respecto 
al punto 5. 0 de La nota de calificaciôn y max:ime, teniendo en cuent.a que 
la responsabilidad que a cada flnca le corresponde.por 105 posible5 gastos 
derivados de la ejecuciôn hipotecaria deben determinarse en la escritura 
de constituciôn y posteriormente en eI Registro de la Propiedad, pero 
nunca en la cambial garantizada, pues 108 gastos a que alude la nota recurrİ
da no se sabe si se produciran. Que en reIaciôn con las estipulaciones 
a que se refieren los puntos sefıalados con las letras A, B Y C de la 'cali
ficaci6n mencionada se manifiesta la conformidad con la no İnscripciôn 
de Ias mismas. 

N 

El Registrador de la Propiedad, en defensa de su nata, infonn6: Que 
como aclaraci6n previa hay que sefıalar que eI escrito del recurSD se inicia 
con tres apartados en los que Se recuerdan hechos obvios que no se han 
discutido en la not.a de calificaci6n. Que, en cuanto a los defectos sefialados 
en la nata de calificaci6n hay que decir: 1.0 Defecto primera. Que pos· 
teriormente a la fecha de calificaci6n recurrida se han afiadido a las escri
turas calificadas s.ndas natas (sin fecha) en las que el Nataria autorizante 
hace const.ar que en las escrituras matrices respectivas flguran detenni
nadas diligeıı-cias; ahora bien, DO procede ahora califıcar si esta nota? que 
con pasteriaridad a la nota recurrida se ha aiiadida, cumple con las eıd
gencias que se derivan de la doctrina de la Direcci6n General; ello pracedera 
cuando Se presente nuevamente la escritura para su inscripcion acom
paiiada de dicha nata. Na puede dejarse seiialar la imprecisa que resulta 
la redacci6n que se ha hecha canstar al dorsa de las letras, de la que 
no resulta con claridad que la letra en cuesti6n haya sido garantizada 
con una hipoteca, sino sôlo que la letra es una de Ias relacionadas en 
determinada escritura de «prestamo hip_otecario-; que tampoco procede 
que dicha nata sea ahara tenida en cuenta para resalver e1 recursa guber
nativa, seglin el articula 117 del Reglamento Hipotecaria y la reiterada 
dactrina de la Direcci6n General. Que del escrito del recursa parece que 
el recurrente se canfarma con el primer defecto de la calificaci6n y, por 
consiguiente, no 10 recurre, y da por subsanado el defecto con la diligencia 
que el mativa ha hecho canstar al dprsa de las letras. En cualquier casa, 
por si se estimase que ha habido recurso en cuanto a este defecto, hay 
que seiialar que la necesidad de que en el darso de las letras se haya 
hecha canstar par el Notaria que se ha constituido una hipoteca en garantfa 
de las cambiales, resulta del ıiltima parrafo del articulo 154 de la Ley 
Hipotecaria, asi camo de las Resoludanes de 26 de oc.tubre de 1973, y 
na es abjeto de discusi6n alguna por la doctrina, ni ha habido dudas al 
respecto en lajurisprudcncia. 2.° Defecto segundo. Que sobre este defec
to nada se dice en ci escrito del reeurrente, pero de 10 que no queda 
duda es de que na ha sida subsanado. La hipoteca cambiaria, aunque 
no esta regulada en nuestro ordenamiento, no est3. prohjbida por e1, de 
manera que en base al principio de libertad de contratacion y eI artİculo 
105 de la Ley Hipotecaria hay que estimarla; asi 10 ha recanacida la Reso
luciôn de 26 de octubre de 1973. Que esa carencia de regulaci6n legal 

explicita debe ser suplida mediante la aplicaci6n del car\iunta del arde
namiento juridico, en la que tiene un papeI especial la anaIogia. Que no 
hay duda que el precepto fundamental a tal efecto es el articula 154 de 
la Lcy Hipotecaria, pues, quiza, eI titulo mas importante transmisible por 
endoso sea la 1etra de cambio. Que 10 que nunca se ha resuelto por la 
Direccion General es si el Registrador debe tambien hacer constar en cada 
una de las letras los datos de inscripci6n que el articula 154.3 lIe la Ley 
Hipatecaria indica. En defensa de que las letras sean presentadas al Hegis· 
tradar que debe inscribir la hipateca, cabe alegar: a) Que asi la establece 
el articula 1&4.3 de la Ley Hipotecaria; b) Que es indudable que las datos 
de inscripciôn debe hacerlos constar eI Registrador, por la elemental cues
tiôn que el sôlo 108 conoce; c) Que la exigencia es coherente con -los 
principiqs de nuestro sistema hipotecario y especialmente con el de canic
ter constitutivo de la inscripci6n de la hipateca (articulo 1.875 del C6diga 
Civil); d) Que es una exigencia de seguridad juridica (articula 9.3 de 
la Constituci6n Espaiiola); e) Que el hecho de que la necesidad de csa 
presentaciôn interrumpe u obstaculiza 0 hace mas lenta la circulaciôn 
de las letras que se quieren garantizar con hipoteca, no debe ser obstacula 
para exigir eı cumplimiento de algo que viene impuesto por la ley y por 
las principios juridicos mas elementales; f) Que, de todos' modos, la pre
sentaciôn de las letras al Registrador para que pueda proceder a la İns
crİpciôn de una hipoteca cambiaria vendria impuesta por eI principio gene
ral de calificacion. 3.0 Defecto tercero. Que en ei escrito del recurso 
se incurre en una notoria confusiôn entre la obligaciôn causal y la obli
gaciôn propiamente cambiaria, que es distinta de la subyacente, que se 
fundamenta solo y exdusivamente en la propia letra de cambio y na en 
la primitiva relaci6n subyacente. Q~e, por ello, es importante que en las 
hipotecas que se constituyen en garantia de letras de cambio estk per
fecta.mente dara si 10 que se quiere garantizar es esas Ie;tras 0 la obligaciôn 
subyacente que dio lugar a ellas. Si ocurre 10 prirnero se esta ante una 
hipoteca cambiaria que se regira por las narmas de los articulos 154 y 
siguientes de la Ley Hipotecaria, en 10 que sea ~plicable, y quedara inscrita 
en favor de los que en cada momento sean legitimos 'tenedores de las 
letras de cambio. Si 10 s,egundo se esta ante una hipoteca ordinaria, y 
la hipoteca se inscribini en favor de una persona concreta y determinada. 
La necesidad de que quede ese extremo daro se pone de manifiesto en 
la Resaluci6n de 14 de actubre de 1986 y ciertamente que en las escrituras 
ca1ificadas est8 dara que se quisieron constituir hipotecas cambiarias. 
Que una de las caracteristicas de la obligaciôn cambiaria es que es aut6-
noma para cada letra de cambio. Cuando se entregan varias letras de 
cambio, aunque la obligaciôn subyacente sea unica, se crean tantas obli
gaciones cambiarias coma letras de cambio, y cuando Se constituye una 
hipoteca en garantia de una pluralidad de letras de cambio se est3. cons
tituyenda una hipoteca en garantia de una pluralidad de abligacianes. 
Esta pasibilidad ha sido discutida por la dactrina y la ha recanacida la 
Resaluci6n de 31 de actubre de 1978. Que en el casa de las escrituras 
calificadas hay que alegar las siguientes razanamientos: a) En una hipo
teca cambiaria, Ias fincas no responden del cumplimiento de una obligaciôn, 
sino del cumplimiento de una pluralidad de obligacianes (distintas), y 
es importante saber na s61a que posici6n del valar de la finca queda afecto 
a la responsabilidad hipotecaria, sino tambien cmiles son las concretas 
abligacianes cambiarias garantizadas par cada una de las fincas; b) Que 
el principia de especialidad exige: 1. Que eşte determinada la obligaci6n 
que cada hipateca garantiza; 2. Que este determinada la finca que res
ponde de cada obligacion garantizada, cuando sean varias; 3. Que esre 
determinado el acreedor hipotecario de La hipoteca que grava cada floca. 
c) Que la Direcci6n General de los Reglstros y del Notariada na ha abar
dada ni resuelto el tema suscitada por la nota de calificaci6n; d) Que 
el admitir que- en una hipoteca~ cambiaria en garantia de varias letras 
y sobre varias fincas no se determina de que letras responde cada finca, 
produce consecuendas negativas. Que si no Se ha determinado que letras 
corresponderan a cada flnea, como ocurre en la escritura caIificada, enton
ces se produciııin las cancelaciones eo grave contradicciôn con los prin
cipios del sistema, pues se cancela una hipoteca que esta constituida en 
garantia de varias letras de cambia par el paga no de todas las letras, 
sino de s610 alguna de el1as, con el consentimiento de uno solo de los 
acreedores, cuando estƏ. constituida a favot de varios. e) Que la postura 
de la nota de calificaci6n de exigir que se detenninen las letras que a 
cada flnca corresponden es sostenida por varios autores, sefialando deter
mioadas consecuencias practicas negativas por la no concreciôn antes 
dicha; f) Que nada se opone a la eıdgencia de la nata la previsiôn del 
articulo 155 de la Ley Hipatecaria de que cuando se ~ercite la acci6n 
hlpatecaria para el pago de alguna de las titulos y exista otro con igual 
derecho a 108 que sean base de la ejecuci6n quedaran subsistentes tas 
hlpotecas carrespandientes al valor total de dichos titulos. Que esa pre
visi6n es paralela a la del articula 227 del Reglamento Hipotecario. 4.° De-
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fecto cuarto. Que la obligaciôn de satisfacer 105 intereses de demora es 
indetenninad.a en cuanto a su existencia y a su cuantia. Estos intereses 
pueden garantizarse con hipoteca, pero la que se constituya para cubrirlos 
sera necesariamente una hipoteca de seguridad y de las denominadas de 
mıiximo (asi 10 reconoce la Resoluci6n de 29 de octubre de 1984). Lôgi
camente las hipotecas de seguridad que se constituyan para garantizar 
los respectivos intereses de demora deben concretar emil es la eiffa par
ticular que a 10. intereses de demora de cada letra le corresponden. Cada 
acreedor cambiario sabrıi contra que fınca debe dirigirse y hasta que can
tidad responde por los conceptos de intereses de demora y de costas y 
gastos.5.0 Defecto quinto. QUe en cuanto a este defecto hay que reiterar 
10 dicho ·en 10 referelıte al anterior. Qııe en cuanto a las estipulaciones 
a que se refıeren las letras A, B y C de la nota de califıcaci6n, han sido 
aceptadas por cı recurrente y na debe entenderse interpuesto cı recurso 
contra ellas. Que, por iiltimo, en 10 referente a la inscripciôn de la escritura 
califıcada en otros Registros, hay que decir que la califıcaci6n la ejerce 
cada Registrador bajo su responsabilidad y con independencia (articulo 
18 de la Ley Hipotecaria). 

V 

EI Notario autorizante del documento inform6: Que en las escrituras 
autorizadas, no siendo posible aplicar literalmente los articıılos 154 y 155 
de la Ley Hipotecaria, si que se han cumplido todos los requisitos exigidos 
por lajurisprudencia registral, coma 10 siguiente: a) Se reseftan Igs datos 
que individualizan e identifıcan la hipoteca (Resoluciones de 26 de octubre 
de 1973 y 31 de octubre de 1978); b) Queda garantizada la deuda en 
cuanto a 108 -sujetos titulares, la cantidad y eI vencimiento (Resoluci6n 
de 23 de marıo de 1978); c) Que se individualiza y se determina cada 
una de las letras de cambio, con su serie y numero, librador y librado, 
el vencimiento y su importa (Resoluci6n de 17 de Junio de 1988). Que 
todas las Resoluciones de la Direcci6n General de los Registros y del Nota
riado han sldo cumplidas en las escrituras autorizadas. Que se adhiere 
al recurso interpuesto en todos sus terminos. 

VI 

EI Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Catalufıa confirm6 
la nota del Registrador, fıındandose en las alegaciones que este hace en 
suinforme. 

VII 

El Procurador recurrente apel6 eI auto presidencial, manteniendose 
en sus alegaciones, y aiiadi6 en un escrito redactado por el Notario auto
rizante de la escritura, en el que se alega: 1.0 Que la realidad social 
dem~da soluciones juridicas y el derecho no puede ser insuficiente, ni 
sus İnstrumentos u örganos d~ ap1icaciôn dificultar soluciones que respeten 
formulaciones dogmı1ticas que obstaculicen el desarrollojuridico. 2.° Que 
la doctrina emanada de las Resoluciones de la Direcci6n General de los 
Registros y delNotariado constituye una autentica fuente del derecho 
en el supuesto concreto de la hipoteca cambiıiria. 3.° Que de las dos 
escrituras autorizadas se puede deduclr que se trata de un contra.to de 
prestamo 0 mutuo, con entrega del importe del mismo, 10 que provoca 
una deuda dineraria con obligaci6n del deudor de restituir el importe 
del mismo prestamo. Esto se denomina por la doctrina hipotecaria de 
trıifico. Que dado que el articulo 1. 11 2 del C6digo Civil permite la cesi6n 
de los crMitos y de lapropia naturaleza y regulaci6n de la letra de cambio, 
que tanto el credito garantizado 'con hipoteca como la letra de cambio 
que sirve como soporte 0 de instrumento 0 medio de prueba 0 pago a 
la obligaci6n garantizada con hipoteca son perfectamente transmisibles 
a terceros, sin que haya obstıiculo legal que impida la libre circulaci6n 
de ambos. Que el hecho que puedan resultar en el momento del vencimlento 
del prestamo varios tenedores. de la letra de cambio, na constituye ningun 
obstıiculo a la constituci6n de la hipoteca cambiaria. 

FUNDAMENTOSDEDERECHO 

Vistos los articulos 9, 12, 119, 120, 124, 154, 155 y 166 de la Ley 
Hipotecaria, 221 y 247 del Reglamento Hipotecario y 1, 2 Y 36 de la Ley 
Cambiaria y del Cheque, y las Resolucione. de este centro directivo de 

26 de octubre de 1973, 31 de octubre de 1978, iS de octubre de 1979, 
23 de ocrubre de 1981 y 15 de enero de 1991; 

1. EI primero de los defectos de.la nota que se recurre entiende impro
cedente la inscripci6n de la hipoteca cambiaria por no resultar del docu
mento que se hayan hecho constar eD 1as letras de cambio garantizadas 
los datos de la fechay el Notario autorizante de la escritura de constituci6n 
de hipoteca. Efectivamente, es este un requisito que, impuesto por eı 

articulo 154, iiltimo pıirrafo, de la Ley Hipotecaria respecto de las hipotecas 
en el reguladas, se ha entendido aplicable por via de ana1ogia, para suplir 
su falta de regulaci6n legal, al supuesto particular de las hipotecas cam- . 
biarias con objeto de lograr (mediante la constancia sucinta en cada una 
de las letras de cambio, de los datos de constituci6n de la hipoteca) que 
la identi.fıcaci.ôn sea completa y que quede formalmente conectada con 
el Registro. En el presente recurso ta1 requisito no aparecia cumpıtmentado 
al tiempo de presentar la escritura a calificaciön seglin se desprende de 
las manifestaciones que al respecto hacc el Registrador en su informe, 
no refutadas ni contradichas por el apelante, asi como del propio hecho 
de que la diligencia que a prop6slto de tales datos fıgura al pie de la 
escritura aparece sin datar y extendida materialmente en folio incorporado 
posterior a aquel en que consta extendida la nota de calificaciôn recurrida, 

. por 10 que su existencia na ha de ser tomada en consideraciôn --en cuanto 
a su posible efıcacia obstativa a la existencia del defecto examinado 0 
subsanatoria del mismo-- a 105 cfectos ,del presente recurso (vid, articulo 
117 del RegJainento Hipotecario). 

2. EI segundo defecto de la nota rechaza la inscripci6n de la hipoteca 
por no acompafiarse Ias letras de cambio garantizadas, a fin de que se 
puedan hacer constar en ellas los datos de inscripciôn de la hipoteca. 
La constancia de tales datos en las letra.~ es una exigencia del articulo 
154.3 de la Ley Hipotecaria impuesta respecto de las hipotecas constituidas 
en garantia de titulos transmisibles por endoso 0 al portador, entendiendo 
et Registrador que la misma existencia procede respecto de la hipoteca 
cambiaria, tanto por razones de analogia coma por razones de seguridad 
juridica, ya que, dado eı caracter constitutivo que presenta la inscripciôn 
de la hipoteca, los sucesivos adquirentes de la cambial sôlo tendran la 
certeza de la existencia de la garantia hİpotecaria en caso de que en aquclla 
conste una _certifıcaci6n abreviada del Registrador sobre su inscripciôn. 
Sin embargo, no puede ser confirmada en este punto el criterio del Regis
trador, En efecto, si se tiene en cuenta: a) Que la propia doctrina de 
este centro directivo tiene establecido que la identificaciôn de la ob1igaciôn 
cambiaria garantizada, asi como su conexion formal con el -Registro, se 
a1canza, atendida la imposibilidad de una aplicaci6n literal e integra del 
articulo 164 de la Ley Hipotecaria en .ede de hipotecas cambiarias, median
te la resena en la escritura de constituciôn de los datos que individualicen 
e identifiquen las cambiales y la expresiôn sucinta en cada una de estas 
de los datos de constituci6n de la hipoteca, segün se dijo en el punto 
anterior; b) Que el conocimiento de la garantia hipotecaria por parte 
de los terceros cesİonanos de! credito librario podra ser complementado, 
no 5610 por medio de la exhibiciôn de la copia de la escritura en la que 
conste la nota de calificaci6n y despacho reglstral, sino tambien por los 
diver.os medios de publicidad formal de los asientos del Registroregulados 
por nuestra legislaciôn hipotecaria, ya que, atendido eI canicter consti
tutivo de la inscripci6n registra1 respecto del derecho real de hipoteca, 
s610 a traves de cstos medios ordinarios -y na mediante una certificaci6n 
abreviada consignada en la propia letra- cabra un conocimİento· cabal 
no s610 de la existencia de la hipoteca, sino de su verdadero alcance y 
extensi6n; c) Que la propia ley de circulaci6n de las letras de cambio 
y las necesidades del trıifıco mercantil que estan llamadas a servir, acon
sejan, como ya tiene declarado este centro, una aplicaciôn flexible del 
principio de determinaci6n hipotecaria, y d) EI propiö caracter formalista 
que presentan tas letras de cambio, con menciones tasadas legalmente, 
unido a la ausencia en la Ley Cambiaria y del Cheque de una previsi6n 
equivalente a la contenida en su articulo 36 respecto del aval, cabe concluir 
en la inexigibi1idad del requislto examinado. 

3. Plantea este tercer defecto una cuesti6n cuya resoluci6n dista de 
ser sencilla; ciertamente, el parrafo 4 del articulo 156 de la Ley Hipotecaria 
parece presuponer la no necesidad de especificar tas concretas ob1igacioncs 
de que respOnde cada una de las fincas hipotecadas, tada vez que para 
el caso de pago de parte de las obligaciones garantizadas preve la posi· 
bilidad de. cancelar la inscripci6n de hipoteca de alguna fınca cuya res
ponsabilidad coincida con el va10r de las obligaciones recogidas 0 de can
celar parcialmente la hipoteca sobre todas las fıncas a prorrata de la re ... 
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pectiva responsabilidad. Ahora bien, no deben olvidarse en la interpre
taciôn de este precepto Ias especiales caracterİsticas del supuesto con
tcmpladoı cuaI es, la cobertura hipotecaria 9C una verdadera emisi6n de 
obligacİones, de un emprestito unico del que cada obligaci6n constituye 
una [racciôn que na atribuye a su titular una posici6n totalmente aut6noma 
sina, en armoni_R con la unidad gJobal de la operaci6n, una posiciôn mixta 
con facultades de actuaciôn individual y la facultad de participar en la 
actuaci6n colectiva del conjunto de obligacionistas en defensa de sus İnte
reses (a estc rcspecto, advü~rtase 10 establecido cn sede de cjccuci6n de 
la garantia hipotecaria, articulos 300, 301,302 y 305 de la Ley de Sociedades 
An6nimas, ası coma 10 previsto en cı artfculo 9 y disposici6n adicional 
tercera de la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada). Por el con
trario, cuando los diversos titulos garantizados est.an llam.ados a desen· 
volverse juridicamente con plena autonomia e independencia, cuanda cada 
una de las obJigaciones caı1ulares pueda seT exigida aisladamente y pro
mover la ejecuci6n hipotecaria scparadamente, cı supuesto contemplado 
no es ya cı de constituciôn de una hipoteca lİnica sobre varİas flncas 
en garantia de un unİco credito, si na cı de constituci6n, en un solo aeto, 
de una pluralidad de hipotecas en garantia de otros tantos creditos dife
renciados, de manera que por imperat1vo del principio de especialidad 
(cfr. articulos 9 de la Ley Hipotecaria y 51 del Reglarnento Hipotecario), 
y cn aplicaciôn de1 criterİo de proporcİonalidad de la garantfa respecto 
de la obligaci6n exigida, que 8ubyace en los articulos 119 y siguientes 
de la Ley Hipotecaria, se impone la especificaciôn de la concreta flnra 
o fincas que se afectan hipotecariamente a la cobertura de cada cambial. 
Esta soluciôn es, ademas, la que ofrece resultados practicos mas cohe
rcntes: a) Se evita que el tenedor de una sola de las cambiales pudiera 
cxigir, conforme al articulo 122 de la Ley Hipotecaria, la ejecuci6n hipo
tecaria de todas tas fincas por eI cobro de su solo credito, con el consiguiente 
despilfarro econômİco y procedimentaJ cuando 10 normal seria que la eje
cuci6n de una 0 varias fincas posibilite su cobro integro. b) Se eluden 
las dificultades que surgirian si una de las fincas hipotecadas se destruye 
antes del vencimiento de alguna de las letras. c) Se soslayan las com· 
plicaciones a que lIevaria la aplicaci6n del articulo 227 del RegJamento 
Hipotecario a la hora de dcterminar las cargas recayentes sobre cada flnca 
hipotecacta que van a_ subsistir tras la ejecuciôn, y es que, de adoptar 
eI criterio de la no necesidad de concreciôn de las fincas que garantiza 
cada cambial, cuando eI tcnedor de una de ellas pidiere la ejecuciön de 
la garantia debera quedar c1aro desde el inicio de la ejecuci6n si ultimada 
esta se va a liberar totalmente una sola de Ias fineas euya responsabilidad 
hipotecaria coincida con eı importe de la cambiaI en ejeeuci6n (cfr. articulos 
124 y 156 de la Ley Hipotecaria), 0 se van a Iiberar parcialmente todas 
Ias fincas a prorrata 0 en proporci6n a sus respectivas responsabilidades 
(cf~. articulo 156, parrafo 4.°, ftin fine~, de la Ley Hipotecaria)j ahora bien, 
la primera alternativa presupone que eI titular de una sola cambial puede 
solicitar, y que ası 10 hace efectivamente, la ejecuciôn de todas las fincas, 
contra 10 anteriormente apuntado, en tanta que la segunda viene, en defi
nitiva, a implicar una asignaciôn de fincas 0 cambiales con la particularidad 
que se efectua al tiempo de la ejecuci6n y se decide unilateralmente por 
ii acreedor, siendo asi que los articulos 124 y 156 de la Ley Hipotecaria 
atribuyen la decisi6n sobre la liberaci6n, no al acreedor sino al propio 
deudor 0 tercer poseedor que paga, que son los verdatıeros interesados 
en este aspecto. . 

4. EI cuarto defecto de la nota de calificaci6n radlca en el hecho 
de fıjarse una cifra max.iına y unİca de responsabilidad hipotecaria por 
intereses de demora, sin determinar que cantidad dentro de aqueUa corres-
ponde a cada una de las letras de cambio garantizadas en contradicci6n 
con el principio de especialidad. EI mismo defecto se seftala en el punto 
quinto de la nota respecto de los gastos y costas fıjados para el caso 
del Rcgistrador, ya que, como tiene declarado este centro directivo resulta 
plenamentc justificada la existencia de una distribuci6n de las ~ostas y 
gastos y de 10S intereses de demora en proporciôn al importe de cada 
letra, de forma quc la ejecuciôn de cualquiera de eUas na perjudique a 
105 posteriores acreedares que no han ido a la ejecuci6n -reparese en 
que Ias letras garantizadas por hipoteca suelen presentar vencimientos 
sucesivos- y que podrian ver agotada la suma de responsabilidad por 
105 aludidos conceptos de no praducirse la distribucion reclamada. 

Por toda ello, est.a Direcci6n General ha acördado desestimar parcial
mente el recurso interpuesto respecto de los defectos seftalados bajo los 
numeros primero, tercero, cuarto y quinto de la nota de calificaci6n, y 
estimarlo respecto del defecto seguııdo, quedando revocada la nota en 
cuanto a este ultimo. 

Madrid, 18 de diciembre de 1996.-EI Director general, Luis Maria Cabe-
110 de 10S Cobos y Mancha. 

Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Catalufta. 

3226 RESOLUCION de 14 de enero de 1997, de la Direcci6n Gene
ral de las Regi.stros y de! NatariMa, en e! recurso guber
nativo interpuesto por el Procurador de las Tribunales don 
Tomas L6pez Lucena, en nombre de '.Citibank Espana, 
Sociedad An6nima», contra la negativa de La Registradora 
de'la Propiedad de Sevilla numero 9 a inscribir una escri
tura de prestamo hipotecario, en virtud de apelaci6n del 
recurrente. 

En el recurso gubernativo interpuesto por el Procurador de los Trj
bunales don Tomas Lôpez Lucena, en nombre de .Citibank Espafıa, Se de-. 
dad An6nima., contra la negativa de la Registradora de la Propieu I de 
Sevilla numero 9 a inscribir una escritura de pres.t.amo hipotecario, en 
virtud de apelaci6n del recurrente. 

Hechos 

EI dla 11 de enero de 1995 .Citibank Espafta, Sociedad An6nima" 
y don Juan Manuel Serrano Benitez y dofia Maria Rosarİo Garcia Mufio·z, 
ambos sOlteros, otorgaron escritura de J rest.amo, <IiH garantfa hipotecaria, 
ante el Notario de Seviııa don Franci co Rosales de Salamanca, por el 
~ue la entidad bancaria concedi6 a los citados seftores un prestamo por 
ımporte de 4.250.000 pesetas, que constituyeron hipoteca sobre una finca 
urbana de su propiedad sita en Sevilla, en garantla de la devoluci6n del 
capltal prestado. En la referida escritura se hicieron entre otras las 
siguientes estipulaciones: .Tercera.-Este prestamo deve~gara: 1. Un 'inte
res que se calculara a todos Ios efectos, que conforme a Derecho sea posible, 
aplicando al capital pendiente de devoluci6n l' por cada periodo de devengo 
de interes, eı tipo de interes vigente durante el periodo de vigencia corres· 
pondiente. Cuarta.-1. Se entiende por tipo de interes vigente el resultado 
de aiiadir durante toda la vida del contrato a un tipo de referencia un 
diferencial fıjo del 1 por 100. En la actualidad, el tipo de referencia con
venido entre las partes es del 7,35 por 100. En consecuencia, para eI 
primer periodo de vigencia de interes, eI tipo de interes queda establecido, 
y asl losconvienen las partes, en el 8,35 por 100 ... 5. Sin perjuicio del 
mecanismo de revisi6n del tipo de, interes establecido en los parrafos ante
riores, que tiene plena validez entre las partes, a los 5010s efectos hipo
tecarios establecidos en la estipulaci6n decimocuarta y respecto a terceros, 
el tipo de intenis aplicable no podra superar ci 25 por 100. Septima.-En 
el supuesto de que el prestatario demorase el pago de cualquier obligaci6n 
vencida, bien en su vencimiento originaI 0 por aplicaciôn de--la estipulaci6n 
octava, ci saldo debido devengara, de forma automatica, sin necesidad 
de reclamaci6n 0 intimidaci6n alguna (co ma contraprestaciôn -del uso y 
pena de incumplimiento), intereses en favor del Banco, exigibles dia a 
dia y liquidables mensualmente, 0 antes si la mora hubiese ce.sado, de 
tres puntos por encima del tipo aplicable para el periodo de vigencia de 
interes en que se produce eI impago. Los intereses no satisfechos a sus 
respectivos vencimientos se acumularan al capitaJ, para, como aumento 
del mismo, devengar nuevos intereses, sin perjuicio de la facultad que 
concede al Banco la estipuIaciôn octava para la resoluci6n del prestamo. 
EI interes moratorio se generara dia adia y se liquidara mensualmente 
o antes si la mora hubiera cesado (sobre la base de un afio de tresciento~ 
sesenta y cinco dias). Decimocuarta.-Sin perjuicio de su responsabilldad 
personal so1idaria, e,1 prestatario constituye primera hipoteca, como una 
sola, al amparo del artlculo 217 del Reglamento Hipotecario, a favor del 
Banco, que acepta, sobre la flnca que se describira al final de Ias esti· 
pulaci~nes de esta escritura, en garantia de la devoluci6n del principal 
del prestamo por 4.250.000 pesetas, del pago de intereses remuneratorios 
d~vengados al tipo pactado en la estipulaciôn segunda por un miximo 
en perjuicio de terceros, conformeal articulo 114 de la Ley Hipotecaria 
de 382.000 pesetas; del pago de intereses moratorios devengados al tipo 
pa.c~do en la estipulaci6n septima por un max.imo en perjuicio de terceros, 
asımısmo, conforme al articulo 114 de la Ley Hipotecaria, de 1.147.500 
pesetas; del reintegro de 510.000 pesetas, como mıi.ximo, por las costas 
y gastos derivados de la eventual rec1amaci6n judicial del prestamo y del 
reintegrp de 85.000 pesetas, como mıi.ximo, por 10 anticipos que hiciese 
el Banco de aquellos gastos extrajudiciales que guarden conexi6n con la 
efectividad de la garantia y la conservaci6n de la finca hipotecada, como 
son, entre otros, el pago de las contribuciones y arbitrios que graven la 
finca hipotecada, y los gastos de comunidad y primas de seguro corre&
pondientes a la misma. Las cifras mıi.ximas de responsabilidad hipotecaria 
por intereses na limitaran, conforme a 10s aludidos preceptos, la posibilidad 
de reclamar contra eI prestatario, 0 contra quien se haya subroga.do con-


