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de prioridad en cuya consideracién no entran ni el Registrador en su
informe, ni el Tribunal Superior en su Aute, y cuya correcta aplicacion
obliga a inscribir los actos registrales de terceros que actuaron de buena
fe cuando todavia no constaba en el Registro la anotacidn del Auto de
quiebra, mixime cuando de conformidad con el articulo 33 de Ia Ley Hipo-
tecaria la inscripcién no convalida los actos que sean mios con arreglo
a las Leves y cuando la anotacién de tal auto hace imprevisible la aparicién
de nuevos terceros de buena fe que pretendan fundar su derecho en los
actos inscritos.

VII

Por esta Direceidn General, visto el artieulo 124 del Reglamento Hipo-
tecaria y para mejor proveer, se acords solicitar del Registrador gue infor-
mase si el tiempo de calificar la escriturg oforgada por «Forest Hills, Socie-
dad Andnima-s, resuliaba de los Autos de declaracién de quiebra y fijacién
de la fecha de retroaccion su firmeza o si, por el contrario, se expresaba
en el segundo de ellos que la fijacién de la fecha de retroaccién se entendia
hecha =por ahora y sin perjuicio de terceros». Informindose por el Regis-
trador gue en ¢l auto de retroaccién de ia quiebra se expresa literalmente
«con calidad de por ahora y sin perjuicic de terceross, ¥ que, en con
secuencia, lo que ha querido el Juez es proteger a terceros que les afectase
el auto de retroaccién al no ser firme, debiendo afectar, a «sensu contrarios,
a los que no sean {ferceros, sino partes, como lo son los compradores
directos e inmediatos del guebrado.

Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 1.024 del Cédige de Comercio de 1828; 17, 24,
25 y 248 de la Ley Hipotecaria y la Resolucidn de 2 de octubre de 1981,

En el presente recurso se debate en torno a la inscripeidn de una
compraventa otorgada por determinada Sociedad que posteriormente es
declarada en quiebra, fijindose como fecha de retroaccidn una anterior
a la del otorgamiento de aquélla, habida cuenta que en el interin enire
la presentacion en el Registro de dicha compraventa y su definitiva ins-
cripcién se presentan en el Diario los respectivos Autos judiciales de decla-
racién de quiebra del vendedor y la fijacién del periodo de retroaceién.

Se trata, pues, de una cuestion similar a 1a decidida por este Centro
directive en Resclucidn de 2 de octubre de 1981 y, como en esa ocasion,
debe accederse ahora a la inseripeion debatida, dado el alcance del prin-
cipio de prioridad bdsico en un sistema registral (vid articulos 17, 24,
25 y 248 de la Ley Hipotfecaria), conforme al cual, Ia calificacién de un
documento deberi realizarse en funcién de Io que resulte de ese titulo
¥ de la situacién tabular existente en el momento mismo de su presentacisn
en el Registro (vid. articulos 24 y 25 de la Ley Hipotecaria), sin que puedan
obstaculizar a su inscripcién, titulos incompatibles posteriormente pre-
sentados. Y si bien es cierto que es doctrina de este Centro que los Regis-
tradores pueden y deben tener en cuenta documentos pendientes de des-
pacho relativos a la misma finca o que afecten a su titular aunque hayan
sido presentados con posterioridad, a fin de procurar un mayor aclterto
en la calificacion y evitar asientos inttiles, no 1o es menos gue tal doctrina
no puede lievarse al extremo de la desnaturalizacién del propio principio
de partida —el de prioridad— obligande al Registrador a una decisién de
fonde sabre la prevalencia sustantiva v definitiva de uno u otro titula
(decisién que tanto por su alcance como por lo limitado de los medios
de calificacién, trasciende claramente a la funcién que la Ley le encomienda
al Registrador). Asi pues, si al amparo de tal doctrina es perfectamente
viable negar la inscripcién de un titulo en funcién de la posterior pre-
sentacion de ofro que conducird inexcusablemente a la cancelacion del
asien{o que aquél provocare {por ejemplo, una sentencia judicial firme
dictada en procedimiento seguido contra el adquirente declarativa de la
nulidad del titulo anteriormente presentado), en la hipétesis ahora deba-
tida no cabe denegar la inscripcién de la compraventa que primero accede
al Registro so pretexto de la presentacién posierior de unos Autos de
declaracién de quiebra y de fijacién de la fecha de retroaccién, pues, por
una parte, {ales Autos, sobre carecer de firmeza, son dictados en actua-
cienes en que no aparece que hayan intervenido los compradores (y en
cuanto al segundo de ellos, sefialando expresamente que su alcance es
provisivnal y sin perjuicio de terceros —vid. articule 1.024 del Cédigo de
Comercio de 1829-), y por otra, no debe ignorarse que la denegacién
de aquella inscripcidn, al dejar expedito el acceso registral a los Autos
posteriormente presentados, implicaria una inversién inadmisible de la
carga de la iniciativa procesal, pues a quien primerc presentd su titulo
en el Registro corresponderia remover un cbsticulo registral que no existia
en e5¢ momento,

Por todo ello esta Direcciéon General ha acordado estimar el recurse
interpuesto, revocando el Auto apelado v la nota del Registrador.

Madrid, & de junio de 1883 —El Director general, Antonio Pau Pedrén.

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

MINISTERIO
DE ECONOMIA'Y HACIENDA

17369 0rDEN de 1 de jutio de 1993 por la que se autoriza la
inclusion en la Central de Anotaciones de Bonos emitidos
por lg Comunidad Foral de Navarra.

La Ley 2471888, de 28 de julio, del Mercado de Valores, gue desarrolla
el Mercade de la Deuda Publica en Anotaciones establece en su articu-
lo 55 que las Comunidades Autdénomas podrdn negociar en el Mercado
de Deuda Piblica en Anotaciones aguellas eategorias de valores que emitan
bajo esa forma de representacion.

E! Real Decreto 1009/1991, de 21 de junio, gue regula la adquisicion
¥ pérdida de la condicidén de miembro del Mercado de Deuda Piblica
en Anotaciones, establece en su Disposicién Adicional Segunda el pro-
cedimiento para aplicar lo previsto en el articulo 556 de la Ley citada.

En su virtud, previo informe favorable del Banco de Es_paﬁa,

DISPONGO:

Primero.—Se autoriza la negociacién en el Mercade de Deuda Pablica
en Anotaciones de Bonos de 1a Comunidad Foral de Navarra, emisiéon
de julio de 1893, a plazo de tres afios y por un importe global de 30.000
millones de pesetas.

Segundo.—Lo dispuesto en esta Orden surtiri efecto desde el dia de
st publicacién en el «Boletin Oficial del Estados.

Lo que comunico a V.1, para su conocimiento y demés efectos.

Madrid, 1 de julio de 1993,
SOLCHAGA CATALAN

limos. Sres. Director general del Tesoro y Politica Financiera y Subgo-
bernador del Banco de Espafia.

MINISTERIO
DE EDUCACION Y CIENCIA

17370 RESOLUCION de 22 de junio de 1998, de la Subsecretaria,
por la que se emplaza a los interesados en el recurso ni-
mero 823/68-07, interpuesto ante la Sala de lo Contencio-
so-Administrativo, Seccién Novena, del Tribunal Superior
de Justicia de Madrid.

Recibido el requerimiento telegrifico del Presidente de la Sala de lo
Contenciosc-Administrative, Seceién Novena, del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Madrid, en relacién con el recurso nimero 823/93-07, tramitado
al amparo de la Ley 62/1978, ¢ interpuesto por el Letrado sefior don
Eduardo R. Viera del Manso, en nombre y representacion de dofia Zor-
ka-Litiana Malpica Cano, contra Resolucién del Ministerio de Educacién
¥y Ciencia de 2 de junic de 1993, sobre homologacién condicionada dei
titulo de Odontdlogo,

Esta Subsecretaria ha resueltc emplazar, para que puedan comparecer
ante la Sala, en el plazo de cinco dias, a todos los interesados en el pro-
cedimiento y, por tantfo, legitimados para poder personarse ante la misma.

Madrid, 22 de junio de 1993.—E] Subsecretario, Enrigue Guerrero Salom.



