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TII. Otras disposiciones

MINISTERIO DE JUSTICIA

1080 RESOLUCION de ! de octubre de 1991, de fu Direccion
General de los Regisiros v del Notariado, en of recurso

. gubernarivo interpucsto por el Neaiario de Madrid don
Reberto Blanguer Uberos, contra la negaiva del Registra-

dor de fu Propicdad nivnere 14, de los de Madiid, o

inscribir determinadas clauswlas de una escriviea de prés-
tano-hipotecario.

En el recurso gubernativo interpuesto por el Notario de Madrid.don
Roberto Blanquer Uberos; contra la negativa del Registrador de la
Propicdad numero [4 dc los de Madrid 2 inscribir determinadas
cliusulas de una escritura de préstamo hipotecario.

Hechos

i

El dia 14 de marzo de 1990, mediante escritura publica otorgada ante
el Notario de Mndrid don Roberto Blanquer Uberos «Credit Lyonnais,
Socicdad Andnima de Crédite Hipotcearion, conecedio 2 don César
Carlos Rucsgas Fernandez y dofia Maria Elena Escario Rosello, solida-
riamente que lo aceplaron, un prestame hipotecario. En dicha escritura
Intereses de demora. El
retraso de la parte prestataria en la realizacton de cualquiern de cstos
pagos. dard lugar al pago de intereses de demora sobre las cantidades
debidas, caleulados din a dia, y hquidados @ un tipo de tres enteros por
encima del que cstuviese vigenie conforme a la clausula tercera de esta
escritura, para el periodo de inlerés en gue se produzca of impago.
10, Consiiiucton de hipoteca. Sin perjuicto de su responsabilidad
personal don César Carlos Ruesgas Ferndndez v dona Maria Elena
Escario Rosclla, conforme al articujo 217-del Reglamento Hipotecario,
constituyen primera hipotcca sobre la finca que sc describird mas
adelante on ¢sic instrumento & favor de «Credit Lyonnais. Socviedad
Anénima de Cridito Hipotccariow, que representada por ¢f primer
comparceicnie, acepla, on garantia de las obligaciones contraidas en la
presente por la parie prestataria, on espeeial, de la devolucién det capital
del presiamo por { 2.000.000 de pesctas. la cantidad maxima en perjiicio
de wrceros, conforme al anticulo 114 de ia Ley Hipotecana de 3.720.000
posetas de indereses ordinarios de dos anos al tipo del 15,5 por 100
anual, v de 6,660,000 peselas de intereses moratorios de tres anos al tipo
del 18,5 por 100 anual, y la cantidad de 3.600.000 peselas para costas
y gastos, entre los que podrin comprenderse los gastos de este
olorgamieato y cualquier otro de este prestamo vy de su amontizacién, su
reclamacion cxtrajudicial, asi como el pago de los impuestos, contribu-
cienes y arbiirios que graven los bicnes hipoteearios, y los de las primas
de seguros de danos y vida-invalidez, vy, en gencral, lodos los gastos
nacidos de esta operacion que. sicndo o cargo de 1a parle prestataria,
havan sido satisfechos por la prestamista. La cifra mdxima de responsa-
bitidad hipolccaria no limitard conforme a los atudidos precepios la
posibilidad de reclamar contea la paric prestataria o contra guicn sc haya
subropade contractealmente con la deuda hipotecarta los inicreses
devengados conforme a la cliusula tercera, 0, en su caso, conforme 2 la
séptima. sin perjuicio de los limites resultantes de la Ley Hipotecaria en
¢l supuesto de cjercicio de fa accion hipotecaria contra lercero o en su
perpuicio. La hipotleca comprenderd cuanto mencionan los articulos 109,
10y 111 de fa Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, v ademas, en
virud de pacto expreso a las mejoras, obras y edificaciones de toda clase
que cxistan o en firturo se realicen o consttuyan on la propia finca
hipotecada.

, I

Presentada la anterior eseritura en el Registro de I Propiedad
numero 14 de fos de Madrid, fuc objeto de fa siguicnie nola de despacho:
Repistro de la Propiedad aumero 14 de Madnd. Inscrilo ¢f precedente
documento cn ¢f folio 37, del tomo 620 del archivo. 282 de la seccion
segunda. finca numero 12,838 ¢ inseripcion cuarta; con exclusion de las
cstipulaciones: 1.7, la frasc «a cargo... capitaby; 4. 5.7, 6.7 Ia frase wconim
Lyonnaisw, ¥ desde wde los recibos..wy 7.% &7, parrafo segundo: 9%, a)
hasta wespecialmentes, b), d).-g), hYy 107, parrafo primero, la palabra
aprimeran, la frase «y de..anualy, desde «entre...». parrafo segundo,
parrafo gltime desde «o en future..»; 11.7 a) desde «acreditando..» b}

¢} ‘desde «la parte..»; 125 ultimo péﬁaf@: 135 145 157, y 16°
Madrid, 24 de abwid de 1990.-El Registrador.-Firma tlegible.-Firmado:
Ramon Sdnchez de Frutos.

il

Fl Notario autorizanie del documento, interpuso recurso gubernalivo
contra Ia anterior calificacién v alegd: Primere.-~Que no obstante lo
dispuesto en los anticulos 17, 20 v 131,177 de la Ley Hipotecaria, las
socicdades de erédito hipolccario deben realizar sus operaciones aciivas
mediante préstamos garantizados con primera hipoteca. Segundo.-Que
si al extender of asiente del derecho seal de hipoteca es aprimeray segan
su rango no debe haber inconveniente on reflejar ¢l rango que las partes
han contemplado al olorgar cl titule, pero si la hipoteea queda
constituida sin tener of rango de pamera y ol senor chismzdar cree
opuriuno prescindir de la mclusion de tal cxpresion en ¢l asiento, debe
indicar que la excluye por gue €82 no ocupa ¢n el rango dicho primer
pueste. Tercero.—Que dicha exclusion sin justificacion podria suponer
una infraccian de los articulos 9.° final vy 66 de la Ley Hipotecana.
Cuarto.-Que el pacto de intereses moratorios en valido y ligiie {articulos
1.285, 1,100, 1101, 1,152, 1.740 v L.755 del Cadigo Civid). En la cldusula
pactada se respeta lo establecido on ¢l articulo 114, segundo de la Ley
Hipetecaria; pues en loial ascgura cinco anos. Quinto.—Que cf tipo de

nierés aplicable en caso de mora se calcula con referencia al tipe de

interés ordinario gue regiria en tal momento, pero una ver hecho el
caleulo y fijado ¢l tipe procedente on caso de morosidad el régimen de
los snlereses monelarios, se produce con perfecta individualidad y
autonomia. Sexio.-Quc Ia cxclusion de la cldusula referente a los
intereses morfiorios ¢n el asiento de hipoteca, puede perjudicar grave-
micpic a la Eptidad de crédite hipetecario prestamista, que en caso, de
estar la finca en poder de tweeer poscedor. no podria demandar en
perjuicio de oste tercero el pago de los imereses devengados on virtud
de ia clausuia de demora: lo que supenc una alferacion del caracter de
la hipoteca, Séptimo.~Que Ia frase de la cldusula décima que detalia cl
contenido de la-capresion «costas y gastos» pucde ser contemplada
desde diversos aspectos. Eb articuto 131,152, es claro al atribuir a fa

“cobertura hipoiecaria de costas y gasios ol cardcter de hipoteca de

maximo y s ajustado a derecho, comprender entre los gastos amparados
por la garantia hipoiccaria aqueilos que siendo a cargo det hipotecante
o lercer poseedor de fa finca. hubicre atendido al acreedor para asegurar
Ja conservacion de egudlia. v a coste corédito se extiende la garantia
hipotecaria por costas y gaslos; y. por {anlo. no $¢ aprecia razon pard
excluir su inscripcion. Octave.-Que supucsta la validez del pacto su
cficacia en la liguidacion del producto del remate se produce de modo
direcio v sin depender de su mclusion b oxctusion del asiento registral
cuando el titulo cjecutivo sca la copia aderuada de la eserituna de
préstamo. Nevene-Que hay gue tener en cuenta lo dispuesto en ¢l
ariiculo 110 de fa Ley Hipoiecaria. Décimar-Que la parte excluida de
jnscripeién del vltimo pdrrafo de la clavsula décima ¢s un pacto valido
articulo 1.255 del Codhgo Civilen relacién con los articulos 108, 110y
11] de Ia Ley Hipotecania), cuyo acceso al Registro es garantia de su
oponobilidad a terceros (articulos 32, 34 y 59 de la Ley Hipotecaria y
1.923.3% y 1.927-22 del Codigo Civil). Undécima.~Que la decision-de
excluir de la mscripeion la parte indicada de la cldusula décima, puede
perjudicar ab acreedor hipoterario: al privarle de prioridad respecto de
acrecdores refaccionarios. v on gencral on cuanto se le priva de la
condicion a que se refiere ¢f articulo 61 de la Ley Hipoteearia y ‘del
derecho a participar on ol convenio que positeing fa anotacion. preven-
tiva del crédito refaccionario. Que confornw a la docinina de la
Direccion General de los Registros v dol Netnmado, 2 exclusion de
determinadas clausulas del contenido del asionto se considera como
negativa & su inscripeion. con infraceiou deb anticulo .° final de I Ley
Hipotecaria,

v

El Registrador de Iz Propicdad. en defensa de su nota informo: Que
so tncoa el recurse gebernativo contrn una nota de despacho del telo.
La nota de despache vieac a ser una cortificacion de inscripeién del
fitule {articulo 434 pdrrafo altimao, del Reglamento Hipotecario), contra
clias no cabe recurso gubernativo, sin perjuicio de lo estabiecido en los
articulos 1.3 y 38 de la Ley Hipotecaria, Que las escrituras de hipoteca
ofrecen peculiaridades. reconocidas por la Direecion General de los
Regisiros y del Noiarado (Resoluciones de 20 de mavo, 5 de junio, 23
¥ 26 de octubre de 19873 (Que os consecuencia inmediata ia necesidad
de que ¢} Registrador haya de vedar ¢l acceso al registro de pactos ©
estipulaciones carenics de los requisitos gue deben reurur {Resoluciones
de 4 de iaito de 1984, v las amies citadas). Que en el caso contemplado
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falta el presupuesio en que se baso la Rosolucion de 16 de marzo de

- 1990: expresar las causas por las que no se ha tomado razén de

determinadoes pactos, Que cuando, a juicio dei Registrador informante,
el tiulo conticne algun pacto o estipulacion que no debe tener acceso al
regisiro, se notifica asi al presentante mediante una nota, sin carseter de
calificacion. Que, por wanio, se considers improcedente o} recurso
gubcrnativo, ienicndo en cuenta, §. Que [a nota-al pie del titulo os de
despacho exclusivamente y on ningua modo de calificacién, y 2. Que
¢l presentante conocia los- pactos y cstipulaciones ¢hmmadcs de §a
msmpuon a io que prcsle sS4 conform:dad

,v - S

El P.r‘c'sidcn‘:c def Tribunal Sdpcsiar de Justicia de Madrid desestimé

‘¢l reewsso gubernative inlerpuesto- por ¢l Notario de Madrid don

~

min, rcsu!i& cemmsm al dcrcchn

Roberto -Blangueer Uberes, fundindose en que. ¢l Registrador on su
informe aclara-y acredita la conformidad a fa inscripeién asi practicada
dada per-cl interesado por ¢l procedimicnto de la nota de despacho; lo
que akein la pesibilidad del recurso gubernativo condra:la. calificacion,
tenicndo-€n cucnta: las distinciones cstablecidas a esie respeeio-en los
articelos 65 66y 253 de fa. Lcy Htpotccana y 429, 434 y 435 dei
chlamcmo H:polccarm, .

E! Notar:o recurrcnze apc[o cl amo prcs:dcnctal mamemcndosc en
sus alegaciones v aRadio queno es admisible la tesis del Registrador,
recogida- por ¢ aulo que se recurre, scgin la cual la aceptacion de
inscripeion parcial por-cl presentante veda a kas partes y al Notario el
caming del recurso para obtener fa inscripeitn de Ia parte del titufo no
inscrito inicialnrenie: pucs carece de-todo. fundammm de dcrecho ¥ mds

= -

. Fuﬁdamenms de Derechﬁ ' -
V:stos. El amculo 39 del. chlamemo Hipotccario.,
“1. en el Supuesio cicl prcs:_mc recurscs congurren !os mgmcnies

clemenios definidores:
. a)y la pt‘cscniame del titulo cahﬁcado -una escritura dc ln;)otcca en

R -

favor.de «Credit Lyonmass, Socicdad Andniman, olorgada ol 14 de
marze de 1990, "habia manifesiado ¢l 2 de marzo de 1989, su
conformidad a ia climinacion de ciertos pactos de las escrituras de
hipoteea de la Compaaia «Cm{isl Lyonnais, Socicdad: Anomma» quc en
¢l future presentard. |

b) Eltiwslo fue inscrito con.exclusion de dctcrmmddas estipulacio-
nes, coincidentes con aquetlas a las guc se habia extendido la conformi-
dad antcriormentc aludida; mas en'la nota extendida no se cxpresaron
los mel:'vos que jusuﬁcamn Fa exclusion.

¢} 4 Por el Notario- autorizante se procede a mzcrponer n.r:urso
gubcrnaiwo contra la citada nota.

3 "La conform;dad man:fcstada por ¢ prcscntzmtc para que unm
documemo sca despachade por ¢l Registrador sin algura estipulacion o
pacio no pucde significar por si alicracion-del acto o de 1os derechos ni
moenoscabo de su eficacia para ios interesados, pugs para tal altcracion
o menoscabo no consta que el presentanie fonga poder. El articulo 39 det

- Reglamento Hipotecario se limita a considerar que quien presenta un

titulo ticne poder para pedir fa inscripcion pero no presume gue tenga
podcr para mis. Por eso aquella conformidad no significa otra cosa gue
cl titulo, en cuantoa la estipulacion o pacto en cuestién, es como §i no
estuViera presentado y por tanto sigue abicna, para el titulo en cuanto
a la cstiptlacidn o pacto referido. la posibilidad de nueva ;)resemacmn
por.¢h mnteresado y la posibilidad de nueva calificacion con los
consiguienics recursos. Nateralmente la-conformidad en 1z inscripcion
pareial podrd haberse hecho al solo efecto de conseguir coatro antes la
inseripeion de fos pactos gue el reeistendor o cuestiona, sin retiar [a
peticion de inseripoion totall citui. .
parcial, ¢ Registrador haonn de x!e;mu -respecte de los pactos
restantes= nota cahiividdos o suscepithle, claro es, de recurso por los
interesados y funcionaros a gque se religre el ticalo 112 del Reglamento
Hipotecario. T ' . ’ ’
3. Enelprescit Lo no se cuestona por nadie que la presentante
ha manifestado -incondicionalmente— su voluntad de excluir de la
pcilc:on de inscripcion determinados pactos o estipulaciones. Siendo
esto asi y o refllcie o no, como debicra la "nota de despacho, s
improcedense fa wamitacion del recurso puéds no puede haber recurso en
refacién con una calificacion inexistente ya que ¢l titulo, ea cuanio a
esos pacios ¢ eslipulaciones, no estd presentado o ha sido retirado.

Esig Direccion General ha acordado no dar lugar al recursd.

Lo gie con devolucidn del cxpedu:me original, comunico a V. E
para su conociniicnto v demds efectos. ’

Madrid, 1 de octubre de 1991.-El Dircctor general, Antonio Pau
Pedron,

Excmo 3r. Presidente del Tribunal Supu’lor de Justicia de Madnd

. pracicada 13 mnscripcion.

RESOLUCION de 18 de novientbre de 1991, de la Direc-
cion General de los Registros v delf Notariado, en el recrirso
gubernative interpuesio por don Emitie Ruiz del Arbol
Ferndndez, conto Administrador inico de la Companiu
mercamtil adbad, Ruiz del Arbol Asociados, Sociedad
Ananimay, contra la negativa def Registrador Mercantil de
Madrid a nseribiv una escritura de cevacion a miblico de
acterdos suciales.

En el recurso gubernativa micrpa:cszo por dor Emilio Ruiz del Arbol
Fernandez. como Administrador unico de la Compaiia mercantil
«Abad., Ruiz del Arbol Asociados, Sociedad Anénima», contra la
negativa del Registrador Mercantil de Madrid a il’lSCI‘lbti‘ upa cscrifura
de clevacion a pdblico de acuerdos sociales,

1081
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1

EI dia 6 de julic Gc 1990, ante el Notaric de Madrid: don Enrique
Franch Valverde, la Compania mercanitl «Abad, Ruiz del Arbol
Asociados, Sociedad Anonimas, olorgd escritura de protocolizacién de
los ‘acucrdos sociales adoptados en la Junia general extraordinaria y
usniversal, ¢n la reunion celebrada ef dia 30 de junio de 1990, referentes

a amp!;aue)n de capial y adapmmoza dec Estatutos sociales. -
En la certificacion de dicha reunion se expresa que por enanimidad

de todos los accionistas presentes, guedaron adoptados vilidamente los
siguientes acuerdos: Tercero. Se acucrda aumentar ¢l capital social en la
gifra de 7.500.000 pesetas, quedando un capital resultante de 10.500.000
pesctas, al objeto de adecuar of capital social legalmente exigido por la
nueva Ley de Sociedades Apdnimas. Dicha ampliacion se realiza
mediante la clevacion del valor nominal de vada una de las actuales
acciones que es de 1.000 pesetas. pasando a ser de un valor nominal
de 3.500 pesctas cada una de elfas. es decir, las numcradas del 1 al
3000, ambas inclusive, totalizando el importe antedicho de capital
social la suma de 10.500.000 pesctas. Todos fos accionistas consienten
expresamente ¢f acuerdo adoptado de amphacion de capital mediante
clevacion del valor nominal de cada una de las acciones de 3.500
pesetas, y acucrdan que cf desemboise a efectuar por los mismos se
realizard de Iy siguiente manera. a) Con motive de la amphiacion
acerdada, cada uno de tos accionistas ha desembolsado ef 28,57143 por
100 de cadzs una de las acciones de fas que han quedado titularcs. es
decir, 3.000.000 de pescias, cantidad gue constituia el capital social da
la Somedad con antcrioridad a la adepcidn del presente, acuerdo
totalmente desembolsade, y que es aplicado en su respectiva proporcidn
por cada uno de los accionistas para ef desembolso citado de 2857143
por {100 por accidn, una vez elevado su valor nominal. b) De conformi-
dad con lo dispucsto ‘en el articule 134-3 del Reglamento del Registro
Muereantil. los accionistas acuerdan que los 7.500000 peselas fostanies,
se desembolsardn en un plazo- mdximoe de cinco afos. mediante
aportacioncs dinerarias, bien con cargo a reservas voluntarias de la
Compaiiia si fuere posiblé ¥ con los requisitos exigidos por el articulo
157 del texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas. o bien,
mediante etectivo-metadlico de cada uno de los accionistas titulares del
capital pendiente de desembolsar. Cuarto. Como consecucncia del
acucrdo adopitade ¢n ¢l punio tercero de Ia presente Junia general
exirgordinaria y universal de accionistas y como consecuencia de la
exigencia de adaptar los estatutos de Ia Compania al nuevo marco legal
establecide para las Sociedades Andnimas. se acuerds Ta refundicion v
aprobacicn de tos nuevos Esta[utos societarios por los que se ha de regu‘
la Socicdad.

- s 1

- Presentada la anterior escritura en ol Reglstm Mercantii de Madrid,
fue cakificada con la sigutente nota: Inscrito el precedente documento, cn
el RLg1szre Mereantil de Madrid, al tomo 514 general 501 de [a seccion
3. del Libro de Socicdades. folie 129, hoja nimero 635,231, inscripeion
4.7, en unidn de escriturd de subsanacion otorgada el dia 8 dx noviembre
de 1990, anwie el propio Notario autorizante con el ndmero 310L

~Conforme al articulo 62. mamero 3, det RRM, se denicga la inscripcidn
de los apartados «Primero a Quimo del arorgamiento y el articulo 3.9de -

fos estatros referentes ol aumento de capital, porque no existe tal
aumento, ya que no hay desembolso de cantidad ni contravalor alguno
guc o justfigue. C “ontravaior que debe consistir en cualguiera de Jos gue
eaumeran los articulos 151, nomero 2 de la lLey de Sociedades
Andnimas v 16§ del Reglamenio de Registro Mercanul. Per otra parte,
tampoco se justifica el pretendido desembolso conforme exige el articy-
lo 40 de la Lev de Sociedades Andmimas. No guedan por tanto
adaptados los Estaiutos sociales 3 la Ley 1971989, de 25 de julio. Madrid
Il de d;cxcmbre de 1990, Ei Registrador. F!rmadu, Luis Maria Stampa
Pifeiro.

13E

" Don Emilio Ruiz del Arbol Fernandez, como Administrador unico
de la Compadia mercantil «Abad, Ruiz def Arbol Asociados, Sociedad
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