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seconocimiento lcgal de su consialicion Labuiar
doble peeuliandad, ¥ por elic. v aungue la
provia inscripcion @ wver de la persona
declaracian de quiebra, no debera recha-

de concluirse que el
deherd adecuarse a osla
primera vertienle reclame fa
directamente afectada por ia

aree of refiejo tabular —siempre que se sausfagan Jay demas exigencias:

s Sistema ropistral- en los folios abierios 2 las fincas
snerales do nucstio sistema registral- ¢ lios abic las fiv
%Lci]ualmcnw tppscritas en favor de adquirentes Jet gquebrado que pucdan
15 1 atectadas por clas, ) o -
usvfia Es doctrina reierada de este {ontre directivo éfxci. R'L§u!;zn|elzjt‘5]
de 28 de julio de 1688, 7 doe noviembre de 1990} gue los asicnios de
Regisire &stén bajo 1a salvaguardia de los Tribunales, ‘d‘@—-l.j&%?ﬁ() q‘”f{- 5:81-1
ol conscptimiento de sus liudares ¢ sin ia oportuna declaracion judic

dictada on juicio ndecuado dircclamente cntablado contia elios, no |

pusden ser rectificades ni pucde hacerse constar en losc%"]ti];gﬁiicei?:
fincas respectivas cirtunsiancid alguna gue Qﬂgg;]i CLn\‘Hi O
eficacta proprde agudtios (aniculos 1. 38.40. ﬁ_ de fa Ley. 'u?as ia
o5 por owf por o ‘aueon los folios dv ias lincas %ﬁa}u;. asamggl e
qucbrado durente ¢} perioas di retreation ne ’pm ¢ SC% o o) 2
dectaraeién ge guichra dyrtada ¢onoun proccdmm.mc') e:z_.]c]' quc no so
citndos ni oidos fos virulares regisirales actuales de agucllas.

4, Ahora bien. dc la exclusion de la constancia labular. por via de

anotacion, dc I mera fecha de retroacrion fijada en una declaracion de
quicbra dictada sin citacion ni audiencia del titular registral acmzél c}; la
finca sobre Iz gue s prewnde aguciia anolacion, no pucde dedugirse
aulomaticamentc a exclusidn de fa anotacydn de una demanda en que
s¢ pretende la alteracion posicrior de fa fecha de retroaccion inicial-
mente fjada, cuande aquella demanda se dirge también contra ol titular
registral actuat de la finca a-anolar. Sc irata de- dos hipdiesis distintas,
por cuanto ca osta dllima s persigie la anotacion de una demanda ¥,
poF olra parie, no debe desconocerse: 3) el amplio crieno MmIerpreiaiivo
fiijndo por este Cenlro directivo al tratar de preeisar el dgmbiio del
articulo 42-1.° de'fa Loy Hipotecaria, dando-entrada en ¢l no sdle a las
demandas on gue s cjercita und accion real, sino también a aqucllas
otras ¢n que sc hace valer una pretension puramente personal que pucda
conducir a una mutacion juridico-real inmaobiliaria (vid. Rescluciones
do 13 de febrero de 1929, 9 de agosto de 1941, 29 de marzo de 1954 y
6 de julio de 1962: b} la considerable trascendencia que la fijacion
definitiva de la f ccha de retroaccidn de ung quichia Heva inherente
respeci 4 los aclos dispositivos verificados por cf quebrado duranic cse
periode (vid, afticuls $78-2.° del Cadigo de Comercio) ¢} Que ha
Jdemands nhora cucstionada se ha dirigide, onire otros, contra ¢l titelar
“yegistral actuml de e finca sobre fa que se preiende anolar. por lo gue
. aparccen savisfechas las exigoncias inherentes al principio registral de
Tiracto sucesive tantitulo 207 de Ia Ley Hipotecaria) ¥ al mds genénco

postulado de proteccion jurisdiccional de los derechos (articulo 24 dela |

Constitucion Espagiola). s

Esia Direecion General ha acordado desestimar el recurso inter-
picste, confmando ¢l auto apelado. .

Lo que. con devolucidn del expediente original, comunice a V. E,
pard su cungaimiento y demas efectos. -
P dM_adnd, % do noviembre de 1991, ~El Dircctor general, Antonio Pau
edrdn, - :

Excmio. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,

RESOLUCION de 11 de noviembre de 1991, de la Direc-
cion General de los Registios y del Nutariado, en el recurso
gubernativo imerpuesty por el Notario de Badalona, don
Munuel Perez Martinez, contra la negaiiva de la Registra-
dora de ta Propiedad mimers 2 de dicha ciudad, a inscribir
wnd- escriture de compravenia. '
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En el recurso gubernative interpuesto por el Nowrio de Badalona,
don Manuel Pérez Martinez, contra la negativa de la Registradora de la

. Propicdad numero 2 de dichafciudad, 2 inscribir una escritura de

compraventa.

-

» HecHos
i

En escritura autorizada ante el Notario de Badalona, don Manucl
Pérez Martinez. el 29 de septiembre de 1989, los consortes don Antonio
Torronteras Tonmt y dofa Montserrat Garcia Amor vendieron un
inmueble de 35 metros cuadrados, sito en dicha ciudad. a la Sociedad
«Muebles Apolo, Sociedad Limitadaw. representada por su Administra-
dor anico, don Nicolas Garcia Garefa. E! articulo 20 de los Estatutos
sociales testimoniado en la escritura establece: «La Gerencia o Adminis-
tracidon de la Seciedad, su representacion en juicio y fuera de €l y ¢l uso
de la firma social. se hallan a cargo de un Administrador unico,
nombrade por la Junta gencral de socios, que podrd realizar toda clase
de aclos y coniraiosy.

H

Presentada la anterior escritura ¢n el Repistro de la Propiedad
mimero 2 de Badalona fue calificada con nota del tenor literal sigoiente:
«Suspendida la inscripeion del precedente documento por el defecio
subsanabic de no acreditarse fas facuitades del Administrador de la
compradora. sicndo insuficienles los terminos testimoniales en la
eseritura para realizar la cahificacién de I legitimacion, por lo que debe
acompanarse Ccopia auk'nlica, wstimonio o certificacion” del Registro
Mercantil. en-orden 2 las faculiades de tal Administrador. Se extiende
o presente nota. o pelicion expresa del presentante. Badalona, 12 de
noviembre de 1990, El Registrador. Firma tlegiblen.

-

18!

El Notario astorizante del documenio interpuso recurso gubernativo
y alegd: Que aun cuando s¢ cumplimentase Iz exigencia de la Registra-
dora. 2 fin de no causar perjuicio a los otorgantes, que s considerara
entonces interpucsto of recurso a efectos doctrinales; que en la escrijura
qucda wilmente acreditado ka inscripeidn de 1a Sociedad en el Registro
Mercantil. ¢f .nombramientio del cargo de Adniinistrador a favor del
otlorgante, Ja duracion indefinida del mismo, las facultades que ostenta
v 1a manifestacién del mismo de la subsistencia de su cargo, asi come
{a mamifestacion por ol autorizante de que en lo omitido no hay «nada .
que altere, modifigue o desvirnic o inserion: que del articulo 20 de los
Estatutos sogiales s¢ aprecia la facuitad represemiativa total que se
cancede al Administrador, gue ademids es Gnico; que conforme a dicko
articulo para que no estuvicse facultado habria que negar el cardcter de
contralo a la compraventa. To que no os justificable, y cita por ofro lado
en su apoyo las Resoluciones de 2 de octubre de 1981 y 12 de mayo
de 1989, asi como Ia interpretacion alalogica del articulo 129, 2, de fa -
Ley de Sociedades Angnimas vigente al tiempo de la calificacién del
documenio. : " )

v

"

.

.o
-

1.a Registradora informo que en la nota de calificacion lo gue se
cucsiiona €3 que con la’ parle inseria en el lestimonjo respecto a las
facultades del Administrador, no os bastanie para hacer el juicio positivo
de que ¢l Administrador estd facultado por los Estatutos para comprar
bicnes inmuebles por lo que es necesario tener a la vista el resto de los
Estatutos: que e recurso interpucsto gueda reducide al dmbito-doctrinak
gue cn i nota no sc cucsiiona ¢} que-la Sociedad exisia, ni gue ¢l
comparecicmic por la compradora sea su Administrador, ni sus faculla-
des, sino tan solo que lo resenado en la escritura no es suficiente; que
von ¢l inscrto tn esta wltia no es posible saker si cf acto es o no
contrario al objeto social, puesio que no. consta Este. Entrando ya
propiamente ¢n defensa de 1a nota, realiza un Jargo y-detenido estudio
acerca de la fucnte del nacimicnto de la, represatacion y cel tive! -0 .
jcgitimacion externa y la comweston del comtrate celebiado D7
representanie con el repegimatado, subrayando que cuando el acto
realizado por el Admipistiagor esta deniro del objeto social no es
necesario atender a fada mas, asi como tampoco si esas facultades se
hin amplado cn los Estalutos sociales o ha habide una autorizacion
especifica de 1a Junta general. Que los titulos traslativos otorgados en
nombre de otro son titulos complejos que constan del titulo previo de.
la represciacidn y del acto o contrato que produce ¢l representante con
ia parle con guien contrata y cada uno de estos dos titulos implica una
calificacion. y en este supuesto concreto no se ha preseniado ¢ titulo
Integro det primero. Por eso €] Registrador, en ef ejercicio de su funcion
sohicita la aportacion de ta documentacion complementaria que necesita,
lal como va declard la Resolucidn de 27 de sepiiembre-de 1978, v asilo
ha hecho quien informa v 10 ha entendide la Sociedad compradora al
aportarlos entre eilos ¢l acuerdo de la Junta general de compra del
mmucbie de ia musua fecha que la cseritura por lo que va puede

procederse a su inscripoion.

\/

El Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Cataluna en Auto
de 19 de febrero de 1951, confirmd I nota de la Registradora en base
al articulo 1.259 del Cdadigo Civil, v en gue si en 1érminos absolutos es
CICrie quc la compraventa €s un conirato v una interpreiacién literal del
articulo 20 de los Estatuios ampararia fa pretension deducida. no o es
menos que por este camine el Administrador podria también donar

bicnes. soliciiar préstamos, constituir hipotecas y en suma liguidar la -
Sociedad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos Jos articulos 11 de Ja Lev de 7 de julio de 1953; 76 de la Ley
de 17 de julio de 19510 129, 133.1.° v 134.2° de Ia Lev de Sociedades

Andnimas vigente, ¥ 117.2.° del Reglamento del Regisiro Mercantil; las
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Sentencias del Tribunal Supremo, de 5 de noviembre de 1959, 3 de

febrero de 1965, 11 de octubre de 1983, 14 de mayo de 1984, 16 de

dicicmbre de 1985 y 24 de noviembre de 1989, y las Resoluciones de este

Centro de 24 de febrero de 1923, 6 de diciembre de 1954, 16 de octubre

de 1564, 2 de febrerp de 19656, 2 de octubre de 1981, 31 de marzo v I8

gc 1;1939\63 de 1986, 12 de mayo de 1989, 16 de marzo y 20 de diciembre
¢ 1990,

i. En el presente recurso se debate sobre la inscripcidn de la
compravenia de un inmueblc de 35 meiros cuadrados efectuada bajo el
imper1o de Ja anterior Ley en favor de una Sociedad Limitada gue aclia
represemiada por su Administrador Gnico, cuyo nombramiento se halla
debidamente inscrito en ¢l Registro Mercantil, habida cuema de que en
l2 escritura correspondiente no se expresa el objeto social de 1 Entidad
compradora, resuliando exclusivamente del articulo 20 de sus Fstatutos
que la gerenciz o administracion de la Sociedad, su representacién en
juio v fuera de ¢l, v ¢} uso de la firma social, se hallan a cargo de un
Administrador dnico, nombrado por la Junta universal, que podri
reatizar toda clase de acios y contratos. -

2. Si bien es cierte que ¢l objeto social constituye el punto de
referencia obligado para determinar el limite del poder de representacion
de los Adminisiradores, los medios que ¢stos pueden utilizar no tienen
mas limites que los derivados de la Ley, 1a moral y-ef orden piblicg,
aparte, claro es, su necesaria coherencia con el objeto social o, io gue s

o mismo, su utilidad para logrario. Ahora bien, debe tenerse en cuenia .

que Ia conexion de un acto con ¢f objeto social no es sencilla en general
a priori, ¥a Gue csa conexidn ticne en algin aspecto maiices subjetivos
-solo conocidos por i Administirador-, participa en muchas ocasiones
del factor riesgo. implicito en los negocios mercantiles, v suele precisar
del conveniente sigilo para no hacer ineficaces —por piiblicas— determi-
viadas decislones empresariales que pretenden por medios indirectos
restllados negociales propios del obieto de fa Sociedad que representan.
En consecuencia. rechazar esa conexion a priori escapa ordinariamente
a la funcidn calificadora o come advirti6 la Resolucion de 16 de octubre
do 1964, va para ¢} Derecho entonces vigente no puede el tercero asutnir
la carga de interpretar la conexidn del acto gue va a celebrar con el
Administrador, con un objeto social redactado unilateralmente por la
olra parte contralanie -articulo 1.288 del Cadigo Civil- por lo que
normalmente es s6lo ta Entidad, v a posterior, la unica legitimada para
contrasiar esa conexidn y exigir las responsabilidades procedentes al
Administrador guc hubicse realizado acios desconectados del objeto

social, o incluse la anulacidn del acto, si éste resuliase claramente

contrario &l objeto social. ) o
' 3. La antcrior doctring s¢ encontraba ya implicita en la jurispru-
dencia en torno al articulo 76 de la Ley de Sociedades Andnimas

de 1951, al haber aceptado como incluidos en el ambito del poder de.

representacion de los Administraderes no s6lo: a) Los acios de
desarrollo 0 ejccucion del objeto, sca de forma directa o indirecta, v
b} los aclos complemeniarios © auxiliares para elio, sino también:
¢} Losactos neutros o polivalenies {véase Resoluciones de 2 de octubre
de 1981 v 12 de mayo de 1989 y reafirmado en el articulo 9.2 de la Ley
Cambiara) v d)  incluso los actos aparentemente no conectados con el

objeio social {confrontdndose Sentencias del Tribunal Supremo de 14 de -

mayo de 1984 v 24 de noviembre de 1989, v Resolucienes de | de julio

de 1976 v 31 de marzo de 1986, con relacion a los avales & terceros, que

fueron bajo ¢f imperio de la legislacién anterior admitidos con normali-
dad st el Administrador estaba autorizado en ios Estatutos sociales o por
acuerdo de la Junta peneral), quedando excluidos en principio, gnica-
menie del ejercicio del poder ge represertacion, no los actos ajenos al
objete, sino los «claramente conlrarios a élw (Resolucion de 2 de octubre
de 1981}, o5 decir los actos contradictorios o denegalorios del objelo
social,

4. En comsecuencia procede acceder a la inscripcion del acto ahora
considerado, la compra de un inmucble para fa Sociedad. toda vez que,
u priori, no cabe determinar si estd no dentro de las facuitndes conferidas
(pucde ostarle si se adquiere v.g. para un depdsite de los producios
claborados o de los suministirados a ta Sociedad, para la apertura de un
nueve local, eic.), no sin advertir al fedatario, -y mas tras la reforma
realizada on csla materia con posterioridad al otorgamicnio de la
cscritura discutida-, la atilidad v conveniencia de expresar ef olyeto
social o ia autorizacién de la Junta —que en csie ¢aso existia- en los
docementos que sobre esta materia autorice, por ld trascendencia que el

- acto puede tener. si ne en orden a su inscripeion al menos en Cuando 2
liberar de responsabilidad al Administrador, si surgiese cuestién sobre
clio.

Esta Direccion General ha acordade revocar el Auto apelado v la
nota de} Registrador., .

Lo que. con develucion del expedicnte original, comunico a V. E.
para su conocimicnto v demas efectos. )

Madrid. 11 de noviembre de 1991.-EI Dircctor general, Antonio Pau
Padron.

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Catalena.

'MINISTERIO DE DEFENSA

30285 - ORDEN 423/39511/1991, de I8 de noviembye, por la que

se dispone el cumplimienio de la scnrencia de fa Sala de o
Contencioso-Adnunistrative del Tribunal Supcrior de Justi-
cid de Madrid, dictada con fecha 3 de septiembre de 1991
en el recrurso nimero 1L999/1990-03, interpuesto por don
José Luis Saura Ferndndez.

D¢ conformidad con lo establecido en la Ley reguladora de la
Junisdiccion Contencioso-Admunistrativa de 27 de diciembre de 1936, -
v cn use de las facuitades que me conficre of articulo 3.% de la Orden
del Ministerio de Defensa 54/1982, de 16 de marzo, dispongo que se
cumpia en sus Erminos gstimatorios la expresada sentencia sobre

reconocimiento de trienios. :

Madrid, 18 de noviembre de 1991.-P. .. el Drrecior general de

Personal, José de Llobet Cellado. :

Excmo. Sr. Geheral Jefe del Mando de Personal, Direccion de Gestin
de Personal {Cuartel General del Ejército).

ORDEN 423/3951271991, de I8 de uoviembre, por la que
se dispone ef cimpiimiento de la semiencia de la Sala de le
Contencioso-Administrativo def Teibunal Superior de Tusti-

- clg de Madrid, dictada con fecha 6 de junio de 1991, enof -
recurso nrmero 1.200/1990-G3, imterpursto por don Manuel
Arenas Chaves. .
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De conformidad con lo establecido en la Ley reguladora dec la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de 27 de diciembre de 1936,
¥ cn uso de fas facultades que me confiere el articulo 3.° de la Orden
del Ministerio de Defensa 54/1982, de 16 de niarzo, dispongo que se
cumpla- en sus tériminos esumatorios I3 expresada sentencia sobre
indemnizacion por residencia cventual.

Madrid, 18 de noviembre de 1991.-P.'D., el Director general de
Personal, José deé Liebet Collado.

Excmio. Sr. General Jefe del Mando de Personal, Direccitn de
Ensenanza (Cuartel General del Ejéreito). ’

ORDEN 423/39513/1991, de 18 de noviembre, por la que
se dispone of cumplimiento de la sentencia de la Sala de lo
Contencioso-ddntinistrativo del Tribural Supcrior de Justi-
cia de Madrid. dictada con fecha 23 de septicmbre de 1991,
en of recurso mimero 240/1990-03, interpucsto por don
Juan José Roibas Ydiez. :
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De eonformidad con lo cstablecido en fa Ley reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Adntinistrativa, de 27 de diciembre de 1936,
y en uso de las facultades que me confiere cf articulo 3.° de la Orden
del Mimsterio de Defensa 54/1982, de 16 de marzo, dispongo que s¢
cumpla cn sus iérminos estimatotios la expresada sentencia sobre
indemnizacidn por residencia eventual. )

Madrid, 18 de noviembre de 1991.-P. D., el Director general
de Personal, José de Llobet Colado.

Excmo. Sr. General Jefe del Mando de Personal, Direccidn de Ense-
fanza (Cuartel General del Epéreito). .

30288 ORDEN 423/3951471991, de 18 de noviembre, por la gue
se dispone ef cumplimiento de la sentencia de la Sala de lo
Contencioso-Administrative del Tribunal Superior de Justi-
cig de Canarigs. dictada con fecha 17 de septiembre
de 1990, en of recurse wmimera 257 /J989, imierpuesto por
don Jos¢é Luis Samang Peila. _

De conformidad com io establecido en la Ley reguladora de la
Jurisdiccidn Contencioso-Administrativa de 27 de diciembre de 1956,
v en uso de las facultades que me confierc el articulo 3.7 de la Orden
del Ministerio de Defensa 54/1982, de 16 de marzo, dispongo qgue se
cumpla cn sus 1érmines estimatorios la expresada sentencia sobre
valoracion de lesiores en el Cuerpo de Mutilados.

Muadrid. 18 de noviembre de 199i.-P. D, el Direglor general de
Personal, José de Liobet Collado.

Excmo. Sr. General Director de Mutilados,



