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16, "Juntas de Pucrios.-Proceder @ una rectificacion del inmovili-
zade de las Juntas de Pocrlos. adaptandolas 2 1a Resolucion del 27 de
diciembre de 1989 de la Intervencion General de 1z Administracién del
Estado, relativa al inmovilizado no financiero. Asimismo, vilimar los
trabajos dirigidos a lograr la adecuacion de la norma de la Direccion
General de Puertos sobre revalorizacion anual del inmovilizado a los
criterios de valoracion esiablecidos en ef Plan General de Contabihidad
Pablica,

Terminar ¢l mantenimianto v valordeion de los inveniarios. la
defimitacion juridica de los biencs v cfectuar ias amorlizaciones que
correspondan.,

Se reitera la necesidad de mejorar a gestion de cobro, extremando
toda clase de medidas tendentes a velar por intereses publices.

17, Contratacion administrativa -Que se exija de los Centros v
Crganismo ¢l cumplimiento de la obligatoriedad de rermizir al Tribunal
de Cuentas al comienzo de cada cjercicio. relacionmes certificadas
refativas 4 los contratos celcbredos durante ol ako anterior, scgun
establece el articuio 40 de 1a Ley de Funcionamiento del Tribunal de
Cuenias,

Que se examine la elaboracion de provecios y sus valoraciones en
evitacion de reformados v retrasos injustificades. con fos consiguientes
encarecimicntos de proyecios,

Reiterar el estricto cumplimiento de la Ley de Contratos del Estado
y Reglamento Generai de Contratacidn, en cugnto a las condicipnes,
documentacion, concurrencia de ofertas y razomes de urpencia justifi-
cada. en la decisién a adoptar en el sistema de adjudicacion de contratos,

Asimismo la Comision ha adoptado los sigeienies Acuerdos, en
refacion con ¢l Fondo de Compensacidn lnterterritorial.

Fondo de Comtpensacion Inierterritorial

L®  Se pone en conocimiento a ia Comision del Senado encargada
del Fondo de Compensacién Interierritorial,. de las observaciones
formuladas por ¢f Tribunal dc Cuentas ¢n cuasto a las deficiencias v
limitaciones de la documentacion remitida para efectuar una fiscaliza-
cién adecuada de la ejecucidn presupuestaria de los preyectos del Fondo
de Compensacién Interterritorial gestionades por las Comunidades
Auténomas, asi como de fas dificultades para ura evaluacion del grado
de cumplimiento de los proyectos.

2° Se insta al Gobierng a proponer una mejor coerdinacion entre |

{as diferentes admimstraciones gestoras del Fondo de Compensacidn
Interterritorial (FCH de forma que la definicion de los provectos sea
precisa, los criterios de valoracion en ingresos v gastos. homogéneos v
para que cuando los proyectos tengan financiacion cobjunta entre las
Comunidades Aulénomas, créditos del FC1 v de {a CEE, exista una
delimitacion precisa que permita conocer la parwe slicuola de financia-
cién y pagos efectuada al proyecto. )

3.7 Se reguiere al Gobierno ¢} establecimiento de procedimicntos
mis dgiles entre la Administracion del Estade v los gestores, de forma
que mpidan retrasos en las correspondientes transferencias de créditos
del FC1, asi como la adecuada coordinaciop contable, que permita un
scguimiento posterior. . _

Se msta a unz solucidn coordinada de la situacidn de los
remanentes del FCI anteriores 2 1987 v del propio ejercicio, de acuerdo
con la purisprudencia del Tribunai Constitucional sebre dicha materia.

~ En relacién con la Sepuridad Social, la Comision ha tomado los
siguientes acuerdos:

Seguridad Social

Se requiere al Gobigrno;

1.9 Exiyja de las Mutuas de Accidentes de Trabajo v Enfermedades
Profesionales, segan las disposiciones del Reglamento de Colaboracion
de las Mutuas Paironales v ia Orden de 8 de mave de 1977, complemen-
tada con la de 2 de octubre de 1985, a no superar los limites establecidos
en los gastos de administracion v, en todo ¢ase, a no imputar los cxcesos
que se produzcan al Sistema de la Seguridad Social.

Asimismo, deberdn regularse en su totalidad las diferencias existen-
tes durante el periodo de 1980-1987 a favor de o Seguridad Social

2% Exija de las citadas Mutuas que en sus rendiciones de cuentas
v balances figure claramente difercnciado el patrimonio propio de las
Mutuas Patronales del correspondicnte a fa titularidad de la Seguridad
Socia adscrito a ¢stas. )

3.2 Mejore sustanciaimente los sistemas de controles de asistencia.
facturzcidn v cobro de 1a red de hospitales, propios o administrados, por
el INSALUD, en cuanto a la asisicncia de onfermos privadoes no
asegurados o de és1os con responsabilidad de terceros, como Muluas de
Accidentes, Companias ascguradoras, de Accidentes de Trifico, Empre-
sas colaboradoras, etc., de forma gue se eviten las deficiencias expuestas
en ¢l informe, acumulaciones de deudas y morosidad.

4° Para que prosigan y s¢ inteastfiguen los trabajos de depuracion
v congiliacidn que pudieran quedar pendiedies, una ver considerado por
el Tribunal de Cuenias y dictaminado por tas Cdmaras ¢l informe de la
Comision para el estudio de las tuentas y balances de {a Seguridad Social
a que se reflere la actuacion 152 de las Resoluciones de la Comision

Mixia para {as Relaciones con el Tribunal de Cuentas, en relacign con
¢l informe correspondicente al ¢jercicio de 1986,

~ La Comisién acuerda, on relacion a las Comunidades Aulénomas. la
sigHicnie resolucion:
Comtunidades Awinomas

Se requicre al Tribunal de Cuentas para que. en coordinacion con las
Instituciones de Fiscalizacién Externa. donde las hava, de Comunidades
Auténomas, comunique a las Asambicas Legislativas los incumplimicn-
108 que s¢ produzean en la obligatoriedad de rendir fas cuentas de sus
Cjercicios ccondmicos en las formas y plazos esiablecidos en la Ley.

Comunicar, asimismo. la necesidad de proceder a implantar un Plan
General de Contabilidad Publica que eumpla con lo dispuesto on la
legislacion propia de las Comunidades Autonomas v en el articulo 13 de
la Ley due Proceso Autonomico. Por dltimo, informar del riesge asumido
en cuanto a la concesion v crilerios v volumen de avales concedidos.

Por lo que respecia a las Corporaciones Locales, la Comision
acuerda:
Corporactones Locales

Se requicre al Tribunal de Cuentas para gue, en coordinacién con las
Eniidades fiscalizadoras existentes en Comunidades Auténomas, efectde
diferentes fiscalizaciones de Corporaciones Locales, por dreas geografi-
cas, imporie de proesupucsto, poblacion, tie., de forma gue ia muestra
sea sigmificativa. Asimismo, se recomicnda al Tribunal do Cuenias para
que en futuros informes las deficiencias v anomalias que s¢ observen en
ias Corporaciones Locales scan citadas expresamente, asi como las
consideraciones que, a juicio del Tribunal de Cuentas, deban adoptarse
para su COFreccion.

En relacién a la fiscalizacion de la Universidad Complutense de
Madrid. cfoctaada on los ¢jercicios 1985-1987, 1a Comisién acuerda:

Universidad Complutense de Madrid

1.° Se requiere al- Gobierno para gue inste a la Universidad
Complutense de Madrid a adoptar las medidas oportunas para corregir
fas anomaifias que s¢ expresan en las condiciones del informe de
fiscdlizacion,

2% Asimisma, el Gobierno instard a la Universidad a que proceda
o proporciosar 1a justificacion oportuna de 1a gestion de 1os servicios
cuvas transacciones de contenido econdmico no fueron registradasen la
contabilidad de la Universidad sobre las anomalias detectadas, con
delimitacion de las responsabilidades, ¢n su caso, de los organos ©
personas que corresponda.

Por lo que se rei_'u;re a la fiscalizacion a ia Habilitacidn General de
ia Armada. la Comisién acuerda:

Hakititacion General de la Armada
-

1.7 Se requiere ai Gobierno parx que exija y controle ¢} cumpli-
micrio de lo dispuesio ¢n los Reales Decretos 640/1987 v 725/1989 v
disposiciones que los desarrollan, en cuanto al mancje de caudales
publicos.

2% Se insta al Gobierno a que supervise la implantacion del
sistema. de contabilidad péblica y del estado general de siwwacion de
fondos, en cl que se recogen los derechos v obligaciones financieras, en
sus recursos. presupuestarios en ¢ada una de las dependencias de la
Armada. -

En suplemento se publican el Informe Anual sobre la Gestion del
Secter Pablico en 1987 y las fiscalizaciones especiales que se integran en
el Informe Anual de 1987, .

MINISTERIO DE JUSTICIA

RESOLUTION de 2 de septicmbre de 1991, doe fa Direccion
Goneral de los Registros ¢ del Notariado, cn of recioso
gubernarivo (nlerpuesto a efectos doctrinales por el Notario
de Badalowa, don Munwe! Porez Mariinez, contra fa
negativa del Regisirador de la Propiedud mimere 2 de
Swita Colonma de Gramaned, a inseribie una esorituea de
COMIPIaventa ”

24993

Excmo, Se; En e recurse gubernativo interpuesin a efecios doctrina-
les por of Nowario de Badalona. don Manuel Pérez Martinez, contra fa
negativa det Registrador de b Propicdad némero 2 de Santa Coloma de
Gramanct a inscribir una cscritura de compraventa.
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El dia & de julio de 1989, ante ¢] Notario de Badalona don Maguel
Pércz Martinez, se otorgd escritura publica en la que se expresa que ios
consorics don Angel Escobar Gomera y dofda Maria Teresa Fuertes
Lorente venden a dona Joscfa Venteo Penaranda un piso endresuclo
tercera de cimcuenta y cincoe melros veintiin decimetros cuadrados,
situado en la segunda planta del cdificio sito en San Adeian del Besos,
calle Hermano Javier Maria, nimeros 31-33, v una véintiunava parte
indivisa del piso sobredtico puerta scgunda, situado en la séptima planta
del edificio citado.

i1

Presentada la anlerior escritura en el Registro de la Propiedad
nimere 2 de Santa Coloma de Gramanet fue ¢alificada con la siguiente
nota: Registro de la Propiedad nimero 2 de Santa Coloma de Gramanet
inscrito cf precedente documento, sélo en cuanto a lg transmisién de la
participacion indivisa de finca descrita cn segundo lugar, donde indica
la nota de esta Oficina puesta al margen de su descripeion.~Y suspen-

dida la inscripcion solicitada respecto de la finda deserita en primer-

Jlugar, por el defecto subsanable de omitirse en su descfipcion la

existencia de una terraza de 31,06 metros cuadrados, con:vistas & la’

fachada posterior del edificio, conforme a lo dispucsto en los anticuios

9 de fa Lev Hipotecaria v 51 de su Reglamento; en su fugar s¢ ha tomado

anotacion de suspension por defecto subsanable, por el plazo legal de
scsenta dias hdbiles, donde indica la nota de e¢sta Oficina puesta al
margen de su descripeién.-Santa Coloma de Gramanet, 27 de abril de
199G -E! Registrador.-Firma ilegible~Fdo.; José Maria Pérez Visus.

En acta de 16 de mayo de 1990, autorizada por ¢l mismo Notario,
se subsand el defecto referido.

1

- .

El Netario autorizante del documento interpuso recurso gubernativo,
a efectos meramente doctrinales, contra la anterior cahificacion y alego:
Que ot articulo 9 de la Lev Hipotecania, complementado con ¢l 31 de su
Reglamento, cxige como (inicos requisilos para 1a inscripcidn, en orden

al alcance de la nota que se recurre, la expresion de la naturaleza de la
finca, su situacién y sus linderos y cualguier circunstancid-que sirvg para-
distinguir fa finca de otras, y los demas detalles, .por importantes que |
parczcan pueden periectamente omiiirse por no CORSULGIT reqQuisHOs.

imprescindibles. Que la descripeién dada a la finca en la eseritura no sea

idéntica a la que consta en el Registro no debe obstaculizar su

inscripeién por varias razones: ay Porque lo reconoce el ¢itado articulo
51 del Reglamento Hipotecario, en su numero 4.% b) porque a «sensu»
conirario ¢l articule 30 de 1a Ley Hipotecana no ampara-a suspensidn
de Iz inscripcion por la omision de una simple circunstancia de hecho;
¢} que ol articulo 172 de! Reglamento Notarial sélo habla de requisitos
y circunsiancias imprescindibles; d) lo'declarado en las Resoluciones de

la Direccion General de los Reguisitos v del Notariade, de 12 de junie .

de 1957, 16 de diciembre de 1963 y 20 de abnif de 1967, ¢} lo expresado
en las sentencias del Tribunal Supremo, de 15 de junio de 1960 v 16 de
abril de 1969; f} que. por cllo, la mscripeion de Ia finca sin expresion de
la terraza mal pucde perjudicar al adquirente va que Ia fiscs tiene lo que
tiene y no lo que se dice que tiene, vy g} que ¢l seor Registrador no duda
de la identidad de ka finca cscrituzada con la inseria, sino todo fo
contrario al hacer notar la discrepancia on ¢l hecho de la existencia de
la aludida tcrraza, .

o v

El Registrador de la Propiedad, en defensa de sa nota. informa: Que
¢l problema no es de idemificacion de la finca v tampoco de mera
insceripaidn de elementos puramente de hecho. Que de acuerdo con lo
expresade en el articulo 9.8, de la Ley Hipotecaria, en la copra deél titulo
presemiado se omite 14 terraza de 31 metros y 6 decimetros cuadrisdos,
no cabe practicar fa inscripcion, puesio gue no podriz eXicnderse fa
firma dada la falta de conformidad. Que {a desciipeion de a finca cs
csencial v asi to senalan las Resoluciones de 26 de febres0 de 1940, 27
de agosto de 1941, 23 de junio de 1974 v 28 de” maye de 1986,
expresando esta dllima que ¢l instrumenio publico ha de presentar la
suficicnte autonomia. a fin de que por su leciusa pucda bastarse a si
mismo, cosa que ne parcee posible ¢n la escritura gue fue objelo de fa
nota, cuando se omite la referencia a una forraza gue sypone mas def 50
por 100 de la superficie del piso objcto de la transmision. Que canforme

¢l Notario autorizante, fucra de aplicacian e articsle 3b.4, parrafe
aliimo del Reglamenio Hipotecario, daria lugar a confusion al no
reflejarse qué ha ocurride con {al citada werraza. Que coaforme tiene
seiatado ef Tribunal Supremo en Sentencia de 21 de marzo de 1933, a

las cuestiones refativas a la descripeion de la finca no les alcanza la
legitimacion registral, pero hace surgir una presuncion «iuris tantumy» de
veracidad regsstral en punto a cxiensidn v linderos de la misma. Que,
por otro lado, en caso que la terraza no hubiera sido objeto de omision
por crror ¢n la descripeion de la escritura cabrian dos posibilidades: a)
Que hubicra desdparecide, cosa dificil de entender v b} que hubiera sido
segregada del piso on cuestion, para ser afadido a otro; y en tal supuesto:
}Y Seria necesaria la aprobacian de 1a Junta de Propictarios, tal como
scfiata el articulo 8.1, de la Ley de Propiedad Horizontal, v 2) desde el
punto de vista registral seria necesario describir 1a finca a la que se le
hubicra agregado la terraza referida v la porcion restante; o, por lo
mienos, fas modificaciones ¢n 1a extension v lindero o linderos por donde
s¢ hubiere cfectuado la segregacion. conforme a! articulo 47 del
Reglamento Hipotecario y 1a Resolucion, entre otras, de 14 de junio de
1963, cosa que no s¢ hace en el c¢aso contemplade, pues los linderos
coinciden con los reflejados en Jos Libros de Registro.

v

Fl Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia confirmé
ia nota del Registrador funddndose en los articulos 9 y 30 de la Ley
Hipotecaria, 172 del Reglamento Notarial v 1a. Resolucion de 3 de marzo
de 1981, de lo que se desprende.que la precancion del Regstrador al
suspender la inscripcion estd, ¢n ¢f presente supuesto, debidamente
justificada, pues la omision de ia referencia a una terraza con extension
cquivalente al 50 por 100 de la superficie del piso es tan esencial gue
afccta seriamiente a la seguridad juridica del trifico inmobiliario, y dicha
omision supone el no cumplimiento de los requisitos legales exigidos
para la inscripcion det titulo.

Vi

El Motario recurrente apeld el auto presidencial, manteniendo sus
alegaciones.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 9.1 de la Ley Hipotecaria, 51, reglas 1.% a 4.7 del
Reglamenio Hipolecario. ’

. En el presente recurso se debate en torno a la inscripeién de una
compraventa de un piso, habida cirenta de que en Ja descripcién que del
mismo s¢ hace en la escritura’ presentada. se omije consignar ia
exisgencid de una terraza de 33 metros cuadrados, atribuyéndose al piso
umicamemie ung superficie de 53 metros cuadrados, cuando segan el
Registro dicha terraza forma parte del mismo y su superficie ha de
afadirse a esos 55 metros cuadrados cubiertos.

2. Para su acceso al Registro, los titulos inscribibles han de
contengr una descripeion precisa 'y completa de los inmucbles a Gue se
refieren, de modo que éstos queden suficientemente individualizados e
ideatificados earticulos 9.1 de ta Ley Hipotecaria y 51, reglas 1.7 2 4.2 del
Reglamento Hipotecaria), v cuando dichos titwlos hacen referencia a
inmuchies va inscritos, la_omisién en elios deé algunos de los datos
descriptivos con que éstos figuran en el Registro. no constituye en todo
caso un obsidculo para la inseripeion; sélo cuando la omisién compro-
mcle la correspendencia entre of bien inscrito v el que segun &l titulo se
transmite, podrd suspenderse 1a inscripeidn, pero po asi cuando a pesar
de la omision 1os restantes datos descriptivos expresados son suficiente-
mente indivwlualizadores y pernyiten apreciar de modo indubitade la
identidad enure el bien inserito y ¢l transmitido. )

3. En ¢l ¢case debaudo, la omision tene mavyor transcendencia por
cuanto de fa misma resalta uha discrepancia importante en cuanto a la
medida superficial del inmueble {circunstancia esta que, en lode caso, ha
de constar en la inscripeién cfi. articulo 51-4.% del Reglamento Hipoteca-
riod, gue scgun el Registro 08 de 90 metros cuadrados —cualquicra que
sea s especifica configuracion. ya cubterta en su totalidad, ya con parte
cdificada vy parte de terraza- v de 33 metros cuadrados segun la
descripadn contémida en el titulo: y dada a relevancia de este obligade
duto deseriptivo, se produce una manifiosta icertidumbre sobre Cudl es
ol verdadero objeto Jde fa transmision, y sobre su correspondencia plena

con el que e Registro describe bajo los datos del Libro, tome. folio v

finca, gue cn cf tudo s ke atribuyen: tado 1o cual aconseja ia suspensidn
Jde ta inseripeion en aras de fa claridad v exactitud que debe presidir los
pronuncimicnios registrales, dado su alcance sustantive v fas exigencias
para su rectificassdn {vid. articulos 1, 34, 38 v 40 de ta Ley Hipotecaria),

Esta Direccion Generat ha acordado desestimar el recurso inter-
puesto v confirmar ¢i aute apeiado y la nota del Regisirador.

Lo que con devolucion del expediente orminal comunicoa V. E. para

a la Resolucion de 3 de marzo de 1981 (sic) es evidente quc, como schala § SU COnGCimicnto y demds clectos.

Madpnd. 2 de septicmbre de 1991.-E! Direcior general. Antonio Pau
Pedron,

Excmo, Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicta de Catalufia.



