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Miércoles 3 junio 1991

BOE nim. {34

la Ley Hipotecaria; las Sentencias del Tribunal Supremo de 14 de oc-
tubre de 1960, 28 de mago de 1965, 6 de mayo de 1980, 1 de julic de
1982, 18 de abril de 1984, 13 de julio de 1984, 30 de noviembre de
1987 'y 3 de noviembre de 1988 y las Resoluciones de | de marzo de
1939, 21 de diciembre de 1943, 31 de mayo de 1951, 29-de diciembre
de 1982 y 16 de octubre de 1989, )

1.- En el supuesto del presente recurso concurren los siguientes
elementos determinantes: - . .

—Los padres ceden a sus hijos determinados bienes a ¢cambio del
cumplimiento por éstos de la obligacion de prestaries alimentos con la
" extension que determinan los articulos 142 y siguientes del Codigo Ci-
vil, a cuidarles y atenderles personalmente por toda la vida de los ali-
mentistas qué habrén de ser considerados como personas integrantes
del hogar de aquéllos; ¥ cualesquiera, que sean los afios que vivan, la
obligacién adquirida subsistitd en toda su extension aungque por una
prolongada longevidad o por los muchos cuidados que les presten re-
sulte desproporcionada con el bien que adquieren. Los alimentos ha-
brin de prestarse en ef dpropio domicilio de los cesionarios o en el de
los cedentes & cleccion de éstos. ) . ST L.

—8e estipula, igualmente, que Ia falta de cumplimiento de Jas obli-
gaciones asumidas por los adquirentes facultara a los transmitentes
para resolver el contrafo, pudiendo acreditarse la falta de cumpli-
miento por acta de notoriedad tramitada a instancia de-los cedentes
© sus causahabientes; y que en caso-de resclucidn, los cesionanrios no
podran repetir nada contra los cedentes por razén de los alithentos
prestados, que se entenderin compensados por la ocupacion de los o<
cales por parte de los cesionarios. - - .~ - - R :

La dencgacién se funda en que la escritura estd en oposicibn con
lo dispuesto ¢n el articulo 'I.80§ del Cadigo Civil ¥y no ser Ia condi-
cidn resolutoria el medio apto. para ascgurar ¢l pago de la pensién. A
estos obstaculos —y no a los nuevos que el Registrador invoca ¢n sus
escritos posteriores— debe referirse ahora Ia presente resolucién.

-2, E! Registrador en su recurso insiste en su Mota. Ahora bien,
el hecho de que Gnicamente para la compraventa se contemple la con-
dicion resolutoria explicita en garantia del pago del precio (articulos
1.504 del Codigo Civil y 11 de la Ley Hipotecaria), no significa que
dicha garantia haya de constreiijise a este contrato con exclusién de
aquellos otros, igualmente onerosos, ¢n los que por ¢l contenido y ca-
racteristicas de - las prestaciones interdependientes (cspecialmente,
cuando se transmitiesen inmuebles a cambio de ciertas obligaciones
de hacer, no hacer, o dar cosa que no sca dinero) resulta igualmente
fundada su admisién, Al contrario, la aplicacidén analdgica cf:-las nor-
mas cuando existe identidad sustancial entre los casos considerados
{articulo 4 det Cédigo Civil); el caricter de la compraventa como pro-
totipo de los contratos anerosos: la prevision expresa de aplicacion de
sus- normas a contratos afines, cuando fuere procedente {cfr. articulo
1.541); 1a amplia prevision del parrafo II del mismo articulo 11 de la
Ley Hipotecaria; la fundamentacion juridica de la resolucidén en la re-
ciproca condicionalidad de las prestaciones respectivas, pues frustrado
2l fin negocial por ¢l incumplimiento dc una de las partes, ha de posi-
bilitarse a la otra Ia desvinculacidn de sus respectivos compromisos:
Ia libertad de estipulacion reconocida en nuestro Ordenamiento, den-
tro de los limites leiics del articula 1.235 del Codigo Civil; Ia admi-
sion del juego real ge las condiciones impuestas {cfr. articulos 9 y 23
de la Ley Hipotecaria) y la admision de la revocacion de las donacio-
nes por incumplimiento de cargas (cfr. articulo 847 del Cédigo Civil),
toda vez que los bienes se habian transmitido condicionandolos al
cumplimiento de la- contraprestacidn; determinan Ia procedencia de la
condicion: resolutoria explicita en esos otros confratos onerosos siem-
pre que, dada la eficacia erga omnes de tal cautela, quede delimitada
en su alcance y operatividad por ef mismo contrato o pof-la Ley:

_ 3. Ciertamente, los articulos {.802 y siguientes al repular-el-deno-
minado contrato de renta vitalicia desligan las titularidades fransmiti-
das de las vicisitudes de las obligaciones asumidas por el-adquirente
‘hastz ¢l extremo de excluir la recuperacion del predio enajenado en
caso de impago de las pensiones &crtic;:lo 1.803 del Cédigo Civil).

Ahora bien, debe tenerse en cuenta: g) que como ha declarado ¢f Tn--

bunal Supremo (Sentencias de 28 de mayo de 1965, 6 de mayo de
1980, 1 de julio de 1982, 13 de abril de 1984, 13 de julic de 1984, 30
de noviembre de 1987 y 3 de noviembre de 1988), ¢l contrato por el
que las partes al amparo del principio de libertad de estipulacion pac-
tan que una de ellas se obligue respecto de Ia otra a prestarle alimen-
tos en la extension, amplitud y términos que convengan mediante la
contraprestacion que fijen, no es una modalidad de la renta vitalicia
sino un contrato autdnomo innominado y atipico, con sus variedades
propias segin los fines perseguidos, y regido por los pactos, clausulas
y conqunes que s¢ incorporen al mismo dentro de los limites fijados

or ¢} articulo 1.255, y subsidiariamente, por las normas generales de
as obligaciones; b) que dicho articulo 1.805 del Codigo Civil no im-
plica una prohibicién del pacto resoletorio sing una prevision legal de
caracter dispositive para el caso de silencio contractual al respecto;
asi resulta del principic generai de autonomia privada en conjuncion
con la supresidn en el Codigo Civil vigente de Ia prohibicién expresa
que figuraba en el Proyecto Isabelino de 1951 (vidp sentencia de 14 de
octubre de 1960) y es compatible con la indudable onerosidad dei
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o
contrate de renta vitalicia, qué no queda menoscabado por el hecho
de que la prestacion de una de las partes se cumpla simultancamente
4 la celebracion del negocio (se entienda o no esta circunstancia como
requisito de su perfeccion). .

4. El que el contrato no sez puramente oneroso sing aleatorio y
¢l que las obligaciones no sean de tracto unico sino de tracto sucesivo -
y-que en parte pueden estar cumplidas cuando, habiendo corrido una
stapa del tiempo en que juega ¢l dlea casual, se produzea el incumpli-
miento, no constituyen caracteristicas incompatibles con el efecto re-
solutorio, en particular cuando, al ampare del principio de libertad de
contratacién (cfr. articulo 1.255 y 1,152 y siguientes del Codigo Civil),
las partes, al constituir la pension, precisan el alcance de las devolu-.
ciones en la hipotesis de resolucidn, sin perjuicio, en su caso, de las |
facultades moderadoras del Juez si el adquirente se opone a ia efecti-
vidad de la resolucién en los términos convenidos. Rechazar la posi-
bilidad de pactar la resolucidn solo beneficiaria a una de las partes,
justamente & Ia que infringe, en todo o en parte, sus compromisos, a
pesar de que las prestaciones debidas son vitales para la otra parte
contratante. _ S .

- Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso inter-
Rmm y confirmando el auto apeladd en cuanto revoca la Nota del
egistrador. ST R e : o '-

Lo que; gon devolucién del expediente original, comunico a V. E.
para su conocimiento ¥y demis efectos. - . S .
~ Madrid, 26 de abril de 1991.-El Director general, Antonio Pau
Pedromn. : oo :

Excmo. Sr. Presidente def Tribunal Superior de Justicia de Aragdn,

MINISTERIO DE DEFENSA'

ORDEN 423/38630/1991, de 9 de abril, por la gue se dispone?_
el cumplimiento de la sentencia de la Sala de lo.
Contencioso-Administraiive del Tribunal Superior de Jus- .
ticia de Madrid, diciada con fecha & de septiembre de
1939, en el recurso niunere 1634/1988, interpuesta por don’
Alberta -Rey Aneiros. . . i

De conformidad con lo establecido en fa Ley de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa de 27 de diciembre de 19356, dispongo
que se cumpla en sus progias términos estimatorios, la expresada sen-'
n por-desempleo. )

Madrid, 9 de abril de 1991.—E} Secretario de Estado de Adminis-
tracion Militar, Gustavo Sudrez Pertierra. )

Excmo. Sr, Director_ general de Personal.

* MINISTERIO ;
'DE ECONOMIA Y HACIENDA -

ORDEN de 25 de abril de 1991, de extincién y elimina-
cion del Regisiro Especial de Entidades Aseguradoras, de
. la Entidad denominada «Cirevlo Catdlico de QObreros de.
San José» (MPS-2010). 3
Hmo Sr.: La Entidad denominada «Circulo Catdlico de Obreros
de San José» fue inscrita en ¢l Registro Oficial de Montepios y Mu-
tualidades por Resolucién de 21 de junio de 1952 de ia Direccion Ge-
neral de Prevision del Ministerio de Trabajo, con ¢l nimero 2010, Re-
solucian dictada al amparo de la Ley de 6 de diciembre de 1941 sobre
Mutualidades de Prevision Social y Reglamento para su aplicacién de
26 de mayo de 1943, ambas disposiciones derogadas, respectivamente
por la disposicidén dérogatoria 1.b) de 1a Ley 33/1984, de 2 de agosto,
sobre Ordenacion del Seguro Privado vy por ia dispasicion final segun-
da’del Reglamento de Entidades de Prevision Social aprobado por
Real Decreto 2615/1984, de 4 de diciernbre. ’
Por Orden ministerial de 29 de diciembre de 1989 (publicada en el
«Boletinr Oficial del Estado» del dia 27 de febrero de 1990) este Minis-
teric acordé la revocacion de la autorizacion administrativa, la diso~
lucidn e intervencién administrativa.-en la liquidacion de la Entidad,
nombrandose como Interventores del Estado en Ia liguidacion a dofia
Olga Fernandez de los Rigs y a don José Javier Pérez-Fadon Mar-
tinez. L -
Cesada la inttervencion administrativa por dar por concluida la li-
uidacién, habiéndose llevado a cabo el requisito previsto en el ar-
ticulo 106.2 del Reglamento de Ordenacion del Seguro Privado de 1
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