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Hago saber que el Parlamento de Navarra ha aprobado la siguiente

LEY FORAL 1/1991. de 20 de febrero. de delimitaCión de
la zona Sarriguren a efectos de derecho de tanteo v retracto
sobre transmisiones por compraventa o permuta de terrenos
y edificaciones existentes en la misma.
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GABRIEL URRAlRURU T-\INT.-\.
Presidente de! Gobir.:rno de i"avarm

D1SPOSICION FINAL

reserva como patrimonio público de suelo para estas finalidades. y
sustrayéndola a posibles tensiones especulativas.

Artículo 1.0 De acuerdo con lo previsto en el articulo 7.<}. 1. de la
Ley Foral 711989, de 8 de junio, de medidas de intervención en nHltería
de suelo y vivienda, se delJmita una zona denominada a los efectos do:
esta Ley Foral Sarriguren, sita en término municipal del Valle de Egüés
v conceji! de Sarriguren. cuyo ámbito se recoge en el anexo de esta Ley
Foral.

Art.2.0 Las transmisiones por compraventa o permuta de terrenos
y de edificaciones en dicha zona estaran sometidas a un derecho de
tanteo v retracto a favor de la Administración de la Comunidad Foral
y. en sú caso, del Ayuntamiento respectivo.

Art. 3.° l. El plazo durante el que podrán ejercitarse los re-teridos
derechos de tanteo y retracto serán de ocho años.

2. El destino urbanístico de los suelos integrados en el área
delimitada por esta Ley Foral es el tie 4feserva de suelo para usos
residenciales ylo dotacionales.

La presente Ley Foral entrará en vigor el dia siguiente al de su
publicación en el «Boletín Oficial de Navarra».

Yo. en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley
Orgánica de Reintegración y Amejorámiento del Régimen Foral de
Navarra, promulgo, en nombre de S. M. el Re\', esta Ley Foral, ordeno
su inmediata publicación en el «Boletín O(¡cial de Navarra» y su
remisión al «Boletín Oficial del Estado» y mando a los ciudadanos y a
las autoridades que la cumplan y la hagan cumplir.

Pamplona, 20 de febrero d,e 199 L

Miércoles 20 marzo 1991

GABRIEL URRALBURU Ti\!NTA.
Presidente del Gobierno de Navarra

EXPOSICION DE MOTIVOS

EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO DE NAVARRA
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:;'C;:~·'.~~: zonas previstas en el planeamiento comarcal o loca!.»
~'.~~;.~> Yo~ en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 22 de la Ley
:':,si,\.;'; Orgánica de Reintegración y Amejoramiento del Régimen Foral de
~~...;.:?~:. Na":arra. !?romulgo,. en .~ombre de S. M. ~l Rey. ,esta Ley Foral, ordeno
;:~:~,}:~ su 1.n~ed!3ta pub.hcaclOf} en el «Boletm OfiCial de ~avarra» y su
\~ ~;)::'~, remlslon al «Boletm OfiCIal del Estado) y mando a los ciudadanos y a
~:'?':~;:1:' las autoridades que la cumplan y la hagan cumplir.
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ANEXO

EXPOSICION DE MOTIVOS

EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO DE NAVARRA

Hago saber que el Parlamento de Navarra ha aprobado la siguiente

Ley Foral de delimitación de la zona Cord<!"!lIa-Esquíroz a efectos de
derecho de tanteo )-. retracto sobre transmisiones por compraventa o

permuta de terrenos y edificaciones existentes en la misma

LEY FORAL 2/1991, de 20 de febrero. de delimitación de
la zona Cordol'ilfa·Esquiro::: a ejectos de derecho de tanteo
y retracto sobre transmisiones por comprarentr:z O permuta
de terrenos y edificaciones existentes C'n la 1nmna,

La Ley For;ü 7/1989, de 8 de junio. de medidas de intervención en
materia de suelo y vivienda, preve que el Parlamento de Navarra por
Ley Foral puede aprobar la delimitación de zonas en l<l;s qu~ las
transmiSiones por compraventa o permuta de terrenos y de edificaCIOnes
estén sometidas a derecho de tanteo y retracto a favor de la Administra
ción de la Comunidad Foral y de los Ayuntamientos.

Las finalidades que persigue una medida de estas características son.
de acuerdo con la citada Ley Foral. la de regularizar el mercado dd
suelo, constituir o ampliar patrimonio público 'o enjugar dc-ficit dotado·
nales. supuestos que comparten un espíritu y filosofia común, que no es
otra que posibilitar, a través de la intervención de los poderes públicos,
e! que el suelo tenga una utilización concorde con el interés general de
acuerdo con el mandato constitucional recogido en el articulo 47 de
nuestra Constitución y permitiendo que cumpla su función social,
función que integra el propio contenido del derecho de propiedad de
acuerdo con el artículo 33 de la citada Norma Fundamental.

DENOMiNACiÓN DE LA ZONA: SARRIGUREN

Término municipal: Valle de Egüés (coI/cejo de Sarriguren)

Delimitación geográfica: Limita al norte con Huarte y Olaz; al oeste,
con Burlada y la ronda este: al sur, con Badostain. y al este, con Ardanaz.
Constituye la totalidad del término concejil de Sarriguren a excepción de
su casco urbano, los terrenos afectados por el plan parcial de Mendillorri
y el plan sectorial del polígono Ripagaina de Burlada.

El ámbito delimitado está constituid? por las parcelas 6,8, 12, 35,
36.38.41.42.52.53.54.55.56.57.58,59,60.61.62.63. 64. 65. 66.
67,68.69.70.71. n 73.74. 75.,76. 77. 78. 79, 80. 81. 82, 83. 85. 86,
87. 88. 89. 90. 91. 92. 93. 94. 95. 96. 97 Y 98 del polígono 15 del
Ayuntamiento del Valle de Egüés.
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_, La Ley Foral 7/1989. de 8 de junio, de medidas de intervención en
,"'_..~'-:~ materia de suelo y vivienda. prevé que el Parlamento de Navarra. por
. ,:. ~,':,'~ Ley Foral. puede aprobar la delimitación de zonas en las que las

" ::: transmisiones por compraventa o permuta de terrenos y de edificaciones
"~:". estén sometidas a derecho de tanteo y retracto a favor de la Administra

, ,'::" 'ción de la Comunidad Foral y de los Ayuntamientos.
"~':"'.-~: Las finalidades que persigue una medida de estas características son.
" '- de acuerdo con la citada Ley Foral, la de regularizar el mercado del
: ,,>.,:' ~ suelo. constituir o ampliar patrimonio público o enjugar déficit dotado
,,:.>.' ;-'¡ nales. supuestos que comparten un espíritu y filosofia común, que no es
';,>~;::>,otra que posibilitar. a través de la intervención de los poderes públicos,
': ,'),'. ,el que el suelo tenga una utilización concorde con el interés general de

'->', acuerdo con el mandato constitUCIOnal reCOgido en el artículo 47 de
:" . nuestra Constitución y permitiendo que cumpla su función sociaL>-;función que integra el propio contenido del derecho de propiedad de

,.;..-' . acuerdo con el artículo 33 de la citada Norma FundamentaL
"';' .,_., Lógicamente las delimitaciones de zonas en las que las transmisiones
~:~':':.;:;' de terrenos o edificios quedan sometidas a derecho de tanteo y retracto,
~; .. " ~! :en coherencia con lo expuesto hasta ahora, deben concretarse en aquellas

':;j;,::areas que en razón de las previsiones urbanísticas y territoriales pueden
,~: "" :~~ ser, dada su ubicación geográfica, soporte de actuaciones residenciales,
:'.~,:!. :_~industriales o dotacionales de acuerdo no sólo con las determinaciones
:.', ,:'.~: .. ·:de planeamiento expresamente señaladas en los instrumentos de ordena
.,: :<'/~~:'ción, sino de acuerdo con las tendencias de desarrollo urbano en razón
,',); ::~. ~e su proximida~ ~ zonas ya desarrolladas y en desarrollo o a

;,~ j:' o •__~ Infraestructuras publicas.
.. _. Por todo ello. igualmente son zonas en las que la dinámica

'~~:1,-;",:,especulativa con los suelos es una realidad común a un riesgo razonable·
:,_;",.:..~... mente previsible.
'~'>' La zona cuya delimitación se aprueba en la presente Ley Foral se
··'-\.encucntra al este de la conurbación de Pamplona. en término municipal
:¡.'.':':del Valle de Egüés, término concejil de Sarriguren.

~:.I e:: Por el norte. linda con término concejil de Olaz y municipal de
::~",,;,Huarte: por el sur, con el término concejil de Badostail) y el del lugar
\~~.:'. 'de MendilJorri; por el oeste, con la variante este actualmente en
:'~5, ~ejecución y el polígono de Mendillorri y el término de Burlada, y por el
,<-:-, ....,este, con el termino concejil de Olaz, Se excluye de la zona de

'~:;;~~'~'fdelimitación. en el centro de la misma, el ámbito de suelo urbano del
;_:,"~",.término concejil de Sarrigure;n.,:< ..J': De acuerdo con el planeamiento urbanístico vigente los terrenos de
.1'¿~~::dicha zona tienen la clasificación de suelos no urbanizables.
~,~ ,'~ La proximidad de dichos terrenos al polígono residencial de Mendi
;:~'~~::·jllo,rri. del que están separados por la vmjante este en ejecución, la
:).-".:'-:exlstencia de esta última infraestructura vIaria, así como el depósito

, ':" )"regulador de aguas a ejecutar en breve por la Mancomunidad de la
;~_~~,.< ..;Comarca de Pamplona. la relativa proximidad del campus de la
~_ :", ';;'lUniversidad Pública, el carácter de la propiedad del suelo en dicha zona,
, :~¡~~,asi como la tendencia natural de crecimiento de la conurbacíón de

~':~; ~:'Pamplona hacia el este configuran la zona con una clara vocación para
.,.~., ser soporte futuro de actuaciones residenciales y/o dotacionales en las
<':~:.que debe existir una presencia e incidencia pública, aconsejando su
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EXPOSICION DE MOTIVOS

LET FORAL }j/99/. de 20 dc/ebrero, de delimilación ti,
la ;Of!a AlIsoáin-Pamplvna a <!{'ClOS de derecho de tanter
l· reftaclO "obre transmisiones por comprarenta O penm/h
tlt' ¡efrellOS .l' cd(ficaciollcs existen/es en la misma.
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L~y fural dt' ddimitación de la zona Ansmiin-Pamplona a efectos di
derecho de tanteo y retracto sobre transmisiones por ('ompraH~nta

permuta de terrenos )' edificaciones existentes en la misma

EL PRESIDENTE DEL GOBlERNO DE l"AVARRA

Hago so.h;:-[ que el P3rlamcnto de Navarra ha aprobado la siguien¡¡

L.l L~) FOfal 7{ J989. de 8 de junio. de medidas de intervención el
ma!l:ria d¡: sudo: vivienda. preve que d Parlamento de Navarra po
L(': Foral puede aprobar la delimitación de zonas en las que la
Iransmisiunes por comprav.:nta o permuta de terrenos \' de editicacione
est0n s<.'metidas a d.;:recho de tanteo y retracto a fayor de la Administra
ciun ,,k la Comunidad Foral v de los A\untamientos.

Lts finalidades que pcrsigúe una med"ida de estas características son
J ... acu..:-n.!o con la (itaJa Ley ForaL la de regularizar el mcrc<1do de
;,llClt). ;;olistilUlr o ampliar patrimonio público o enjugar déficit dotacio
n:!k's. supu('sws que comparten un espíritu y mosorla común. que no e
\.lIra qu<..' poslbdllar. a trayes de la intervencion de los poderes públicos
d qlli..' ,:1 sudo h:nga una utilización concorde con el interés general do,
al.'tl'..'rJo con d mandato constitucional recogido en el artículo 47 d,
!1uC'slra Constitución y permitiendo Que cumpla su función social
r~,¡KlOn qll" lOkgra el propio contenido del derecho de propiedad dI.

'a<?uerdo con dartKulo 33 de la Norma Fundamental.
LÓfi¡;:nm\?n¡e.I~5,ddimitacíones d~ zonas en las que las transmisione

~k tl'fri..'no-s. () ('dlllClOS quedan sometIdas a derecho de tanteo y retracto
l'n cúh...'I"CLcia con lo expuesto hasta ahora, deben concretarse en aquella
arcas que ...o fazon de las previsiones urbanisticas y territoriales puede!
~~'f. J:lua /Stl uhical'¡~n geográfica. soporte de actuaciones residenciales
IndU,'>tn:lk',> {) JOi,Klonale<; de acuerdo no sólo con las determinacione
~!-.:: plall..'J.mi<.'llto C'.\presamcmc señaladas en los instrumentos de on:1.;na
~·IUI1 <;ifW JI.'. dCllcrdo con las t.:ndencias de di.'sarrollo urbano en raZól
d<..' '>ll p:·O.... l:~1IdJ.d a lonas va desarrolladas v en desarrollo o :
infra~'slru\.'tllrJ.S públicas.' •

PUf t~'do el!;.). igualmente son zonas eo las que la dinámic¡
espcnd;.;!! \;.t con los suelos es una realidad común:1 un riesgo razonable
mL:n\~' pn:\'!sih!e.

La /..Ona cuya delimitación se aprucba en la presente Ley Foral s'
i.:nl.'ui..'ntra al norte de la conu~bac,iól'1 de P~J!lplona, en parte. en términ(
tl<..' Pamp'lona y, .-n parte. en termmo mUOlclpal de la Cendea de Ansoáu
y cOIll.:ql1 de :\nsoáin.

Por el norte dicha zona está flanqueada por la variante nort,
adua)m~nte ':n cnnstruc9ión:. por ,el estt'. por la calle del Canal: por e
:-O;¡¡'.'i\" ,;"".1\·'IS.~·r..¡'. ,~~ las edlficad0iles di:' la avenida de Víllava. y po
e: ,!\.:>h.' •. P")'· \'d¡f¡.:aclones del núdeú urbano de Ansoáin y por terre¡;¡o
raJ¡fic;loo5 como, urbanos e.n ~l vigente plan general de ordenació:
uroana dl' Ansoam y ya dellOlJtados a efectos de derecho de tanteo·
n.'tr..1l'to m('~iünli.:,-,.l Decreto Foral 65/1990. de 22 de marzo. publicad;
en d (iB<..)!cun OhClal de Navarra» de 15 de mayo del mismo año.

Los sudas si.tos en el termino conceji¡ de Ansóáin están dasiticado
por su pfaneanllento como su~los urbanos. de las unidades R·2 y R·]

,Por su parte. los sudas SitOS en término municipal de Pamplon;
l'~tan ,'lasdu"ados en parte como urbanizables en el sector 1 de 1;
[.nldaJ Inll'f;l~da V .de Suelo Urba,:izablc. configurada entre la cal!e de
( .H,al y la antigua vla del tren Irau·Plazaola. y rntre esta ultíma vía·
la '.'~lr~3ntl.' ~(¡rtc en ejecución. así como por suelos no urbanízables d;
b Lnldad \-A-l y por el sistema general adscrito a suelo urbani"3b1t
SG<! y SG~ l. -,

Ello no obstante. el conjunto de los suelos cuva delimitación s'
aprue~a l'll estJ Ley Foral junto con los ya delimitádos en termino d,
.-\nS03111 por el DI.'~reto Foral 65/1990. de 11 de marzo, a que antes '$,
l~a ,h\?cho rcfe.rencJ~. conforman territorialmente. por encima (le lo
lmllh's admInistrativos. una zona homogénea y continua que cerrarí;
por el none el desarrollo urbano de la conurbadón con el límite de l:
\a~'la:ttc norte y. al otro lado de esta, el gran espacio libre de Sal
enstobaL

El destmo de esta zona de acuerdo con los planeamientos urbanísti
co~ I.oca.les y el avance. de las normas urbanisticas comarcales e
prlOn.tar.larnente n:sidcncJaI s~n perjuicío de los demás usos dotacionale
y tcrc.I~r:os que sLlClen estar nnculados al uso residencial. y su desarrolf(
pcrnllllfla no sólo. como se ha señalado. conformar uroanístícamente e
11lWh' ,k la coJjl.ir~ación comarcal sino mejorar la calidad urban
l'!~lrall1""rl:(' tlefic!t!Jna de la zona apoyada al narte dt' la avenida d.
~ :lla.\/ en, ,P~mpl.ona ~: .-\nsoáin, desarrollada en su momento con gro:
C~I!5¡¡IC;K.lOn reSidenCial y en gran pane de forma anárquíca v sil
sullCl.... nlcs espaclú5 públicos y dotacionales. "

~ Artii.'ll]~,l.ü Dc~ a~ucr~o ~on lo pre~'isto en,el articul.o 7.°. l. de 1:
L<..:' Foral" 191')9. <.J,;; 8 de JUn.1ú. de medidas de mtCrvenClOn en materí.

En término municipal de la Cendea de Galar y concejil de Cordovi·
!la. las parrelas 195. 196, 197. 198. 199, 200. 201. 103. 210. 11 L 212, l13
y 232 del polígono l .

En término nll111ICipal de la Cendea de Galar y eonc-:jil de Esquiroz.
b'j parcelas ",18,319.320.321. 311. 323 Y 324 del polígono 2,

Lógicamente las delimitaciones de ~onas en las qUe las transmisiones
d.... t('rrenos o edificios quedan sometidas a denxho de tanteo y retracto.
en COhl'fCnCla con lo expuesto hasta ahora. deben conCretarse- \:0 aquellas
áreas que en ra~ón de las previsiones urbanísticas y tcrritoriaks pueden
~i.'r. Ja~a su UbKución geográfica. soporte de actuaciones residenciules.
mJustnalcs o dotacíonalcs de acuerdo no sólo con las determmaciones
de planeamiento c.'i.presamcntc señaladas en los instrumento,:> de ordena
ción sino de acuerdo con las tendencias de desarrollo urbano en razoo
~c su proximidad a zonas }3 desarrolladas y en desarrollo o a
mfraestructuras publicas. .

Por todo ello. igualmente son zonas en las que in dinamíca
esp~culatl\·acon los sucios es una realidad común a un riesgo razonable
mente previsible.

La zona cuya delimítación se apreuba en la presente Ley Foral se
e~ncuentra al sur de la conurbacíón de Pamplona en termino de b
(endea ~e Galar. en parte en término concejil de Cordoyilla y. en parte.
en ténnmo concejil de Esquíroz.

Por el norte y estc dicha zona está limitada por la ronda oeste de la
c0I1!arca ~e Pamplona ;;tC!u~1mente en ej~cución: por ti sur. por el
p~lhgo~o 1.n.dc'itnal de Noam-Esquíroz. Igualmente en proceso de
rcgul,anz.acmn U1'~~nistlca y eJecucIón de su urbanización. y por sudos
Jd tcrrnlno ('oncc.lll de Esquírol colindantes con el aeroouerto de ;-"¡oáin.
y por d oestc. CO!l los terrenos de dicho aeropuerto. -

D<..' acuerdo cen el pbneamicnto urbanistico vi~eme. los terrenos de
dicha .lOna ti¡;ncI la clasilicación de suelos no urbanizubks tanto en el
término concejil ie Esquíroz como en el de CordoviUa.

La co!índ2.nci~1 de dichos terrenos con una zona industrial como la
dI.' No¡iin-Esquiroz, de promoción pública a raíz de la intcrvencióJ,.~el

(.Jubi('r~lo .de Na\arra antes señalada y la proximidad a nas ú.

Ú)!1lUnl(<lClDll dc ámbito regional ~ comarcal (ronda oeste. ronda estc.
can'~'k'r,J na~ional 121 y autopiSlJ A·l5) configuran la zona con una
el::! ,1 \ ocaClon para se~ soporte deusos industriales en <:uya promocIón
Jenc darse un necl.'sano pro1Jgomsmo de b iniciativa pública, J".':;'.¡
Yl.'Il11ola a poslbks tensiones especulativas.

Anfculo L" Dc ,l(uerdn con lo pre'.-isto en el articulo 7.l'. '1. de la
Lc) !-oral 7/1 %9, de R de junio. de medidas JI.' ihlc¡-..enclón ¡;" :',~~,:,~'~ria
JI.' sudo y \ivicnJa. se delimita una 'lona d('nomlOnja a In'> di:ctu:,> (h,
('su L<..'y For~¡ Cordovilb-Esquiroz, sita C'll el [crmino municipal dI? la
ClilJea de Galar. cuyo ámbito s'? rccoge en el anc.'i:O de esta l.c\' ForaL

-\r1. ~:.o Las transm!siones por compraventa o permUli! de terrenos
y Je i..'dl!lcaclOn..:s en dicha zona estar:í.n ::.ulllctidas a un d""lniw d...'
ianh'o ;. retracto a fa\Of de la Administración de la C0munidad Foral
y, ','11 5;,1 caso. de1-\ynntamicnto.

-\r1. 3," 1. El plazo dur.mti.' d que podrán ejercitarse los 1"ekndos
dl'f('chos de ta~teo y retracto serán de ocho años. '.

)'. El desuno urbanístico de los suelo.s integrados en d. ¡ir~a
dellnlltuda por csta Ley Foral es el de suelo mdustríal y/o dotctclOnal.

D1SPOSIClON FINAL

G.-\BRIEL t·RRAUllRL' TAINT.l,.,
Prc~idcmc dd ü(Jbil'fIlU J.: ~a\i<lf',l

L.J presen!t; L~'y Foral entrad en vigor d día siguicnh;' ¿l. "~L ~,u
publJCaclún <..'n el (Bt)ktin Oficial de NaV¡lrrU)}.

Yo: en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 2:1 de la L.:v
OrgünlGI de Reintegración y,\.mejoramiento del Régimen Foral dé
Na\arra. promulgo. en nombre de S.M. El Rev. esta L::y Foral. ordeno
su Jn~n('diata publicación en el {(Bolctin Ot'idal de Navarra)} v su
remIsIón. al ,(Boletín Oficial del Estado» y mando <t los ciudadanos y a
las alltondadcs que la cumplan y la hagan cumplir. .

Pamplona. 20 de febrero de [991.

ANEXO

DENOMINACiÓN DE LA LONA: ESQciROZ·CORDo'nLLA

Támillo municipal: CCllde(l de Galar (conce¡os de EsqUIro;
y CordOl'llla)

Dl;'limíta~ión geogrática: Limita al nortc. con la ronda oe5te; al sur,
con ('! concejo de Noáin: al oeste, con el aeropuerto di.' Noáín, v al este.
con ci ~nla~e de la, r~nda oeste, con la autopista de Navarra y lá N~lll.

El amblto ddlnlltado ('<;1<1 .....onstituido por las siguientes parcelas
Cllastraks:
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