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- III. Otras disposiciones

MINISTERIO DE JUSTICIA

RESCLUCION de 26 de dictembre de 1990, de la Direc-
cion General de los Registros y del Notariado, en el recurso
gubernativo interpuesto por el Procurador de los Tribunales
don Isidro Marin Navarro, en nombre de la Caja de
Ahorros v Monte de Piedad de Barcelona, contra la
negativa de la Regisiradora de la Propiedad mimero 2 de
Badaiona a inscribir determinados pactos de una escritura
de préstamo hipotecario, en virtud de apelacion del recu-
rrenie.
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En ¢! recurso pubernativo interpuesto por el Procurador de los
Tribunales don Isidro Marin Navarro, en nombre de la Caja de Ahorros
v Monte de Picdad de Barcelona, contra la negativa de Ia Registradora
de la Propiedad nimero 2 de Badalona a inscribir determinados pactos
de una escritura de préstamo hipotecario, en virtud de apelacién del
recurrente. '

Hecuos
I

El dia 15 de abril de 1987, mediante escritura piblica autorizada por
el Notario de Barcelona don Juan Bautista Bosch Potensd, la Caja de
Ahorros ¥ Monte de Piedad de Barcelona concedid a dofa Antonia
Pérez Garcia un préstamo de dos millones de pesetas con interés
variable. En garantia, entre o1ros conceptos de la devolucion del capital
prestado y del pago de los intereses, se hipotecd el piso 2.°, puerta dnica
de la casa nimero 49 del pasaje Pii y Gilbert, de Badalona, inscrita la
misma en ¢l Registro nimero 2 de dicha ciudad. En la mencionada
escritura sc pacto lo siguienter «II Intercses. A efectos de la determina-
cidn del tipo de interés aplicable al capital prestado, el plazo total del
préstamo se divide en dos fracciones temporales. Durante la primera
fraccién, el tipo de interés serd fijo o invariable. Durante la segunda
fraccion temporal, €! interés aplicable serd variable, al alza o 2 1a baja,
de conformidad con lo que s¢ establece en esta clausula. 1. Plazo de
duracién de las fracciones temporales. La primera fraccion temporal, de
interés invariable, comprenderd desde hoy hasta e diz 2
de mayo dc 1991 inclusive, la segunda fraccion temporal, de interés
variable, comprenderd desde el dia siguiente al de finalizacién de la
primera hasta el dia del vencimiento del préstamo, ¥ se subdividird en
periodos anuales de interés, fijo durante cada uno de ellos, ¢l primero
de los cuales comenzari ¢l dia del inicio de la segunda fraccion temporal
y de los restantes al cumplirse las anualidades sucesivas, contadas de
fecha a fecha. 2. Tipo de interés de la primera fraccién temporal. El tipo
de interés nominal para la primera fraccién temporal sera del 14 por 100
arual, invariable. 3, Tipo de interés de la segunda fraccién temporal.
Para cada uno de los periodos anuales en que se subdivide la segunda
fraccion temporal del préstamo, el tipo de interés nominal serd el
resultante de anadir el diferencial de 0,25 puntos al tipo de referencia
constituido por el promedio de los tipos preferenciales de interés para
operaciones de préstamo a un afnp, publicados por las entidades

- crediticias que seguidamente s¢ relacionardn —designadas en adelanic

como Entidades de referencia-, redondeada la suma de ambas magnity-
des en cifras maltiplos de 1/4 (0,20) punte. La fraccién inferior 2 1/8
(0,125) de punto se redondeara por defecto v la igual o superior por
exceso. Las Entidades de referencia son: Banco Espaiol de Crédito,
Banco de Bilbao, Banco de Sabadell, Caja de Pensiones para la Vejez y
de Ahorros de Catalufia y Baleares, Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Madrid y Caja de Ahorros y Monte de Piedad Municipal de Bilbao.
Si en la publicacidn de los respectivos tipos preferenciales, las Entidades
de referencia distinguiesen entre el aplicable a panticulares (familias) y
¢l que lo sea a empresas, s¢ tomard en consideracion, g efectos del
calculo del tipo de referencia, ¢l correspondiente a particulares. La no
publicacién de su tipo preferencial por alguna de las Entidades de
referencia en cualquiera de ias fechas establecidas para el computo del
promedio de lodos ellos, implicard su exclusidn para e} cilculo del
promedio que coresponda efectuarse en esa fecha. 4. Fecha de célculo

" anual del tipo de interés aplicable a jos periodos en gue se divide la

fraccion temporal de interés variable. El 1ipo de interés a aplicar en cada
uno de los periodos anuales, en que se subdivide la fraccidn temporal

del préstamo sujeta a intereses variables, sera el que resulte de efectuar

su calculo al 30 de septiembre del afio natural anterior al del inicio de

cada une de ellos, segun la formula establecida. 5. Comunicacion a la
parte deudora de los tipos de interés de referencia. La comunicacion a
todos los intgresados y 2 Ja parte deudora de los tipos de interss de
referencia —de los que, con adicidn del diferencial correspondiente,

resultardn los tipos de interés aplicables durante la fraccion temporal del

préstamo sujeta a intereses variables- se efectuara mediante anuncio a

publicar en et *‘Boletin Oficial del Estado™ v en un periddico de gran
circulacién, dentro de los GHimos diez dias del mes de noviembre de
cada afio, lo que podra acreditarse, ademas de por cualquier otra forma
admitida en derecho, mediante hacer constar tales publicaciones en acta
notanal. La parte deudora, asimismo, podrd tomar conocimiento y
obiener la informacidn pertinente del tipo de interés de referencia, en
cualguiera de las oficinas de la Caja. La oficina ante la que se hava
personado manifestara a aquélla, o a persona por ella autorizada, el tipo
de interés de referencia, e¢niregdandole, si asi lo solicitara, nota escrita v
sellada comprensiva de Ia informacién requerida, en cuvo caso la Caja
podra exigirle la firma del duplicado. Todo ello sin perjuicio de que la
Caja, fuera del marco obligacional de este contrato, remite, por correo
ordinario o por cualquier medio de reparto privado, la citada informa-
c1on a la parie deudora, a st domicilio, cumphiendo de esta forma lo que
es uso del trafico y practica habitual informativa de la propia Caja. Las
partes acepian de forma expresa el sistema de comunicacién establecido,
conviniendo en que, en su conjunto, satisface plenamente el legitimo
derecho de acceso de Ia parte deudora al conocimiento de los tipos de
interés de referencia. Aceptan, también, como formas de acreditar la
comunicacion, las estipuladas en el parrafo primero de este apartado,
asumiendo, a todos los efectos, sus consecuencias, especialmente en
orden a lz aplicabilidad de las variaciones correspondientes a los tipos
de interés. A efectos meramente informativos, sin transcendencia

econdmica alguna, se hace constar que e} tipe de referencia calculado al

30 de septiembre del afo natural inmediatamente anterior al corriente

era det 13,75 por 100 anual. 6. Justificacion de los tipos de interés de
referencia. A todos los efectos, los tipos de interés de referencia podrin

acreditarse mediante certificacion expedida, indistintamente, por el
Institut Catald de Finances, por el Banco de Espafia ¢ por la Federacion

Catalana de Cajas de Ahorros o entidad que ia sustifuya o desempefie
funciones andlogas, ¥ también por cualquier otro medio admitido en
Derecho. 7. Cancelacién anticipada & iniciativa de la parie deudora. De
no convenirle el nueve tipo de interés aplicable a cualquicra de los
periodos anuales en que se subdivide la fraccién temporal sujeta a
intereses variables, la parte deudora deberd comunicarlo a la Cajz no
mas 1arde de la fecha de entrada en vigor de aquél, quedando obligada,
en tal caso. a cancelar anticipadamente ¢l préstamo en un plazo de seis
meses contados a partir de la aludida fecha, inclusive, duranle cuyo

plazo los intereses se satisfaran al 1po anterior. 8 Vencimicnio:
anticipado y reclamacion judicial por la Caja. En ¢l supuesto previsto en
¢l epigrafe anterior, una vez transcurrido el indicado plazo de seis meses,
si no se hubiere cancelado el préstamo, la Caja podra darlo por vencide
y reclamar judicialmente el capital, los intereses y las demds responsabi-
lidades accesorias que acredite, 9, Efectos hipotecarios. En perjuicio de
tercero hipotecario, ¢l tipe de interés que resulie por aplicacion de lo
previsio en esta clausula, no podrd superar el maximo del 17 por 100
nominal anual. Respecto del deudor, conforme a Ja Ley, la responsabili-
dad sera ilimitada, I1}. Plazo y forma de pago. El préstamo vencerd el
dia 2 de mayo de 1999, La pane prestiatana se obliga a: 1. Pagar la
fraccion de intereses que se devenguen desde hoy hasta el dia 2 de mayo
de 1987, en cuya fecha debera hacerse efectiva, v 2. Satisfacer 144 cuotas
mensuales, comprensivas de amonizacién de capital £ intereses, la
primera de las cuales deberd hacerse efectiva el dia 2 de junio de 1987,

Todos los pagos deberdn hacerse efectivos en el dia 2 de cada mes a
través de uha cuenta corriente o Hbreta de ahorros abierta en la Caja
acrecdora, quedando irrevocablemente facultads ta propia Caja de
Ahorros para percibirlos mediante su cargo en aguélla. Las cantidades
que resullaren impagadas a sus vercimientos devengardn un interés de
demora a favor de la Caja al tipo que resulte de incrementar ¢n dos
puntos ¢! pactado o modificado de acuerdo con el pacto 11, pero con en
miaximo del 22 por 100 anual, inicidndose dicho devengo en el dia
siguiente al senalado para el pago. A tales efectos, los intereses no
satisfechos se entcnderan capitalizados, produciendo, por tantb, intere-
ses de demora. En cualquier momento, estando el préstamo al corriente -
de pago, podrd amortizarse ¢l capital pendiente de devolucién, de forma

involuntaria y anticipada, parcial o totalmente. Ambas partes, de mutuo

acuerdo, determinaran el montante vy demds circunstancias y efectos de

Iz amortizacion. V. Causas de vencimiento anticipado. El préstamo se

considerard vencido a voluntad exclusiva de la Caja, én coalquiera de

los casos siguientes: . Imposibilidad de inscripcién de esia escritura en

el Registro de la Propiedad. 2. Falta de pago a sus vencimientos de los
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intereses o amortizaciones, asi como, en general, el incumplimien;o de
alguno de los pactos de esta escritura, 3. Fahia de pago de contribuciones
y tributos que graven la propiedad, posesion, tenencia o disfrute de la
finca hipotecada, incluso derivados de la adquisicién de la misma por
la parte prestataria, asi como la de cuotas (si procede) de la comuntdad.
4. Disminucidn por cualguier causa de [a cuarta parte del valor de la
garantiz. 5. Expropiacién o incautacidn de todo o en parte de la finca
hipotecada. 6. Existencia de cargas o gravdmenes no conocidos en este
momento o formalizados con posterioridad, y que tengan rango registral
prioritario en el momento de la inscripcion de esta escritura. 7.
Cualguier situacién juridica que limite 1a plena capacidad de la parte
prestataria para administrar o disponer de sus bienes, entre otras:
solicitud de quita y/o espera, suspensién de pagos, concurso de
acreedores, quiebra o, proviniendo la solicitud de concurso o de guiebra
de un tercero, su admision a trémite por resolucidn judicial, celebracién
por la parte prestataria de convenio extrajudicial con sus acreedores que
implique la indisponibilidad o la cesion total o parcial de sus bienes;
embargo, intervencion administrativa o administracion judicial de
todos o parte de los bienes de [a parte prestataria. 8. Arrendamiento por
un alquiler que desmerczca la finca hipotecada, entendiéndose que
coticurre esta circunstancia cuande la renta anual capitalizada al tipo de
interés aplicable inicialmente al préstameo, disminuido ¢n cinco puntos,
ne cubra la total responsabilidad asegurada con la hipotecada, 5.
Otorgamiento de la escritura de transmisién sin cumplir los requisitos
<que se establecen en el pacto IX, VI, Accién hipotecana. La Caja podrd
¢jercitar la accién hipotecaria 0 Ia personal por cualquicra de los
procedimientos legales, 2 cuyo fin los otorgantes tasan el valor de la
finca hipotecada, a efectos de subasta, en la suma que resulte de
multiplicar por 1,2 el valor de tasacion pericial de la finca, que es de
2.807.000 pesetas, se someten a la competencia de los Juzgados v
Tribunales de la ctudad de Barcelona, con renuncia a su propio fucro vy
domicilio, de ser distintos, y la parte deudora, sin perjuicio de lo
establecido en el epigrafe quinto del pacto Il de esta escritura, designa
como domicilio para la prictica de emplazamientos, requerimiento y
notificaciones, incluso de tasacién de costas y liquidacion de intereses ¥
gastos, el de la finca hipotecada y a a Caja como mandataria, 2 los
efectos de lo dispuesto en el namero | del articulo 234 del Reglamento
de Ia Ley Hipotecaria. Al iniciar la Caja cualquiera de los procedimien-
tos legales, podri tomar posesidon de la finca sobre la que se gjercite el
procedimiento, administrarla v aplicar sus frutos y rentas al pago de

_costas, intereses y capital del préstamo, percibiendo los gastos de

administracién que sean procedentes».

i

Presentada la anterior escritura en el Registro de la Propiedad
niimero 2 de los de Badalona, fue calificada con la siguiente nota:
«Inscrito el derecho de hipoteca en garantia del préstamo constituido en
la precedente escritura, en el tomo 2.900 del archivo, libro 120 de
Badalona 2, folio 151, finca niimero 7.106, inscripci6n tercera, en cuanto
a los siguientes conceptos: 1. Devolucién del capital. 2. Pago de intereses
ordinarios al tipo del {4 por 100 anual y de demora al tipo de dos puntos
sobre el ordinario, dnicos garantizados. 3. Cantidad fijada para costas.
4. Facultad de vencimiento de Ia hipoteca por impago de intereses. No
se ha hecho constar la inscripcién de la facultad de vencimiento
anticipado por impage de la cuota de amortizacién al no determinarse
la cantidad cuyo impago puede provocarlo.

La inscripcidn de la hipoteca se ha practicado Gnicamente en cuanto
a las determinaciones que constituven la extension, objetiva, conceptos,
garantizados antes sefalados, contenido y régimen de dicho derecho real
{determinaciones precisas para ejecucién hipotecaria de conformidad a
Ia Ley Hipotecaria y su Reglamento), sin mencién de aguellos pactos del
contrato de cardcter personal y que no son objeto de garantia, conforme
ordenan ios articulos 1, 2, 98 de la Ley Hipotecariay 7, 9 y 51.6 de su
Reglamento, ni de aquellos que prevén futuras variaciones de ia

- garantia, los requisitos y condiciones de la compraventa para el futuro,

sin perjuicio de que en su dia pueda inscribirse, conforme al articulo 144
de la Ley Hipotecaria, las modificaciones en 1a garantia hipotecaria que
las partes pacten o convenga el acreedor con los futurcs adguirentes.
Todo ello sin prejuzgar la validez y eficacia inter partes de dichas
estipulaciones a la “actio ex contractu”, No obstante, se observa que la
clausula de variacion de intersses en la contratacidn con el piblico se
encuentra bajo la sancién del articulo 10 de la Ley de Defensa de fos
derechos del consumidor de apreciacién de oficio.-Badalona, 28 de
mayo de 1987.-El Registrador.~Firmado: Maria Purificacién Garcia
Hergueda.~Total devengado en este Registro, por honorarios y suplidos,
seglin recibo que se acompafian. .

IH

El Procurader de los Tribunales don Isidro Marin Navarro, en
representacion de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Barcelona,
mterpuso recurso gubernative contra la anterior calificacion y alegé:
Que el recurso gubernativo se centra en lo referente a los pactos 11,
V.2.3.4 y 6, y a la advertencia que la Registradora hace al final de la nota

de calificacion. Que en cuanto al pacto II de la escrifura de préstamo
hipotecario, regulador de los intereses variables del préstamo, Ia nota de
calificacion es impugnable por muiltiples razones: a) En las Rescluciones
de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 12 de

septiembre de 1972 y 26 y 31 de octubre de 1984, si hien se imponen__

condiciones para su viabilidad registral, no se niega en absoluto la
posibilidad de tales cliusulas. b) Es obvia la vigencia del fendmeno
financiero consistente en la extraordinaria movilidad de los tipos de
interés del dinero. La implantacién por parte de Ias Entidades crediticias
de tipos de interés variable a sus operaciones crediticias es un hecho que
no admite discusién, ¢} Tanto la Direccion General de los Registros y
del Motariado como la doctrina han elaborado unos criterios que
permiten discernir cudndo una clausula de variacién del tipo de interés
¢s civil y registralmente admisible. Dos son, fundamentalmente, los
criterios propuestos: 1) La exigencia de los tipos de referencia, en base
a los cuales se configuran los sucesivos tipos de interés aplicables al
préstamo, sean de caracter objetivo; 2) El requisito de la fijacién de una
cifra mixima de responsabilidad (Resoluciones de 26 v 31 de octubre de
1984). Pues bien, ambos requisitos se cumplen en ef pacto I tal como
se deduce de sus epigrafes 3.° v 9% d) En intima conexién con el
apartado anterior hay que significar que una vez cumplide el requisito
exigido por el principio de especialidad o determinacion encaminado a
la salvaguardia de los intereses de los terceros, principio que es exigido
por las icsoiucienes citadas ¥ que se concreta en el establecimiento de
un limite mdximo de responsabilidad por intereses variables, no se ve
qué argumenta legal o jurisprudencial pueda constrefir a que dicho
hmite de responsabilidad beneficie tanto a terceros como al deudor. En
fa escritura de préstamo hipoiecaric el limite de responsabilidad frente
a terceros viene esiablecido tanto porcentual (pacto II, 9) como
cuantitativamente (pacto IV). e} El articulo 10 de la Ley General para
1a Defensa de los Consumidores y Usuarios regula las caracteristicas que
deben cumplir las clausulas, condiciones o estipulaciones gue, con
caricter general, se apliquen a la oferta, promocion o venia de productos
o servicios. La Caja de Barcelona dio su consentimiento para que su
Asesoria Juridica participara en una Comisién de Trabajo integrada por
Notarios, Registradores y Abogados de Cajas de Ahorro para redaclar
una cldusula de interés variable y fruto del esfuerzo fue una clausula casi
literalmente idéntica a la inserta en la escritura de préstamo hipotecario
que ha dado lugar a la calificacién impugnada, Dicha clausula da un
tratamiento cabal a las dos cuestiones que la circular 12/1981 del Banco
de Espaila destacan de modo preambular: La especificacién de los tipos
de referencia y el disefio de unas cldusulas de rescision de las operacio-
nes en funcién de la alteracion de los tipos de interés; £) Que los intereses
con que habra de retribuirse la prestacion del capital son un elemento
bdsico configurador del contrato; y g} Que es licito por no oponerse 2 la
ley ni a la costumbre ni al orden publico el hecho de que las Entidades
de crédito presten dingro a interés variable tanto a Empresas como a
particulares, es trascendente garantizar el pago de los intereses medianie
aseguramiento real, de forma que el hecho de impedirlo daria lugar, en
muchos casos, a la denegacion del préstamo. Que ¢n lo referente al
segundo pérrafo de 1 nota de calificacién, la causa de la denegacion que
en €l se cita es insolita. Es un principie compartido pacificamente por
la jurisprudencia y por la doctrina que el precio o la responsabilidad no
es preciso que esien cuantificados, basta con que sean cuantificables en
base a los elementos facilitados por el propio contrato; sin embargo, la
sefiora Registradora no atiende al hecho de que 1a cuantia de las cuotas
de amortizacién son perfectamente cuantificables con la simple aplica-
cién de la fdrmula de cilculo de los cuadros de amortizacion universal-
mente admitidos. Por lo demis, en los préstamos con interés variable
resulta imposible consignar, en el acto de formalizarse el préstamo, el
importe de las cuotas correspondientes a los peripdos concernientes a la
fraccién temporal del préstamo de interés variable, ya que en dicho
momento no ¢s posible cuantificarlas, puesto que es un contrasentido
pretender que en las operaciones a tipo de interés variable se consigne
la cuantia de la cuota de amortizacion, va que corresponde a la esencia
de ese tipo de operaciones ¢l que se desconozca en un principio el
montante de las cuotas correspondientes a la fraccién temporal de las
mismas en gue los intereses son variables. Que Ja Registradora ha
denegado los pactos contenidos en el apartado V, nimeros 3, 4 v 6, de
la escritura de préstamo hipotecario, ¥ cabe argumentar en favor de su
inscribibilidad lo siguiente: Pacto V.3. La conclusién a que llega el
Seminario de Registradores de Albacete y de Valencia, publicada en el
Boletin del Colegio 103; pero por otra parte, es legitimo sostener la
trascendencia real directa «per se» del referido pacto, a tenor de los
articulos 194 de la Ley Hipotecaria y 271 del Reglamento, y del articulo
9, 5.2, de la Ley 49/1960, de 21! de julio, sobre Propiedad Horizontal.
Pacto V.4. No puede alegarse su cardcter personal, pues si la hipoteca es
derecho de realizacién de valor, en tanto que ¢! pacto atiende e incide
de plenc en el de Ia finca que se hipoteca, es la maxima expresion de
clausula con trascendencia real. A favor de la inscribibilidad puede
alegarse 1a opinién del Seminario de Registradores de Aragon (Boletin
del Colegio 103). Y pacto V.6. Unicamente constituiria base suficiente
para la denegacion de la inscripcion de este pacto la imposibilidad de
que se diera el supuesto que en el mismo se prevé. Que con relacion a
los dos pactos comentados en ultitao lugar, cuya inscripcion ha sido
denegada, se considera que, aun si no tuvieran trascendencia real por s
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mismoes. deberia considerdrseles inscribibles en cuanto que de Ia
incidencia de los supuesios que coniemplan se hace depender el
vencimiento anticipado del préstamo garantizado con hipoteca.

v

La Registradora de la Propiedad informé: 1. Las dos clases de nota
al pie del titulo. Que son nota de despacho v nota de calificacién. Cada
ung dde esias notas tiene una finalidad institucional v un régimen
diferente. La nota de despacho: Tiene como finalidad «la informacione»
sobre el servicio prestade por el Regisirador. Toda persona que solicita
un_servicio piblico tiene derecho a la informacidn veraz, eficaz v
suficiente de las caracteristicas esenciales del servicio que solicita y, en
su caso. a la comprobacién de la naturaleza, caracteristica, condiciones
v utilidad de la prestacion realizada. Este es el espiritu v la letra de los
articulos 7. 11 v concordantes de la Ley de Defensa de los Derechos del
Consumidor, si bien esios principios ya estaban en la legislacidn
hipotecaria v en la normativa reglameniaria sobre el modo de llevar el
Regissro. El articulo 355 prevé 1a posibilidad de pedir por escrito, v no
solo verbalmente, informe no vinculante sobre el alcance de una
determinada calificacién. La nota de despacho se extiende de oficio,
pero 2 pesar del contenido v alcance de la operacion registral realizada.
Por ¢l contrario, la nota de calificacién tiene una finalidad institucional
v contenido diferenie. Aciualmente, en la Lev de 1944, al poderse
despachar parcialmente. 1a relacion entre el despacho v la calificacion es
maés compleio v depende de 1z voluntad del presentante, entendiéndose
que solo solicita el despacho cuando no solicita la nota de calificacion.
No por el hecho de que hava una nota de despacho se evita ni se impide
el derecho del interesado a pedir nota de calificacion a fin de defender
su derecho a examinar judicialmente la exactitud de la calificacion, ni
¢l derecho del Registrador a extender la nota de calificacion que precisa
para defender su calificacién concreta v determinada en el recurso
gubernativo. 1. Limites en el despacho del documento cualquiera gue
sca su naturaleza, Que el Registrador en el despacho de tode documento,
¢s decir. en a extension del contenido del asiento. se encuentra sujeto
a la delimitacion territorial v a la delimitacion impuesta por los articulos
! v 2 de la Ley Hipotecaria. Por eso al mscribir cualguier titulo,
cualquiera que sea su naturaleza. el Registrador no puede ir mas alla del
contenido delimitado positivamente por dichos articulos ¥ negativa-
mente por ¢f artculo 98 de dicha Ley, desarrollados por el Reglamento
v especialmente por los articulos 7. 9 ¥ 31. La depuracidn entre lo
suscepiible de inscripcidn v lo personal, que no puede tener acceso al

asienio registral, se hace de oficio por el Repistrador, por la imposibili-

dad de su inscripeion, e imcluse de oficio se cancelan como mencion,
conforme al articulo 355 del Reglamenio Hipotecario, si constasen
indebidamente en algin asiento registral. Asi corresponde a las notmas
de despacho. El Registrador de oficio tiene que delimitar entre o
susceptible de inscripcion v las pretensiones de mencidn, e igualmente
de oficio le corresponde informar sucintamente en Ia nota de despacha.
1L Refleio en la nota de despacho de la depuracidn del titulo en el
asienio registral practicado. Que el Registrador tiene el derecho v el
deber de informar sobre 1a naturaleza del contenide del derecho real que
ha inscrito. su régimen vy sus limites. Todo esta de conformidad con:
1.% La Lev de Defensa de los Derechos del Consumidor; 2.° Con las
directrices de la Ley 25 de marzo de 1981, creadora del mercado
hipotecario. desarrollada por el Real Decreto 17 de marzo de 1982; 3°
Con las directrices de la Direccién General de los Registros y del
Notariado. Resolucién de 20 de mavo de 1987; 4.% Con las directrices
de 1a Ley Hipotecaria de 1861, contenidas en su exposicion de motivos,
v 5.% Con ias directrices de la Ley Hipotecaria vigente, que ordena Ia
depuracion de las menciones existentes y su cancelacién de oficio,
prohibiéndoles para el future. Cuando ¢l titulo contiene un contrato en
régimen de clausulas generales, la informacion sobre el contenido
estricto del asiento practicado es mucho mas necesario. para evitar que
el contenido de Ia nota de despacho pueda prestarse a confusion, sobre
las cldusulas que han tenido acceso o no a la proteccion del Registro.
1V, Aplicacién de estos principios a los préstamos hipotecarios, Que en
los titulos trastativos del dominio. la nota de despacho suele ser muy
simple: sin embargo. en los préstamos hipotecarios o ¢n las operaciones
crediticias garantizadas con hipoteca, existe la pretension de 1 mas alld
de la nawraleza y del régimen de la hipoleca constituida. y de Ia facultad
de vencimiento de la hipoteca. antes de su plaze. dnicamente admisible
por impago de los intereses 0. en'su caso, de la cuota de amortizacion,
Y se estructura el clausutado dando por supuesio ia exisiencia de un
régimen hipoiecario registral inexacto o inaplicable al supuesio concreto,
existiendo asi una discordancia entre e} contenido del contrato v el del
asiento registral. cuando aquél ha sido depurado. Discordancia que debe
aclarar ¢ Registrador con el contenido de ia nota de despacho, donde
manifesiara la naturaleza de la hipoteca inscrita v su alcance, v sefialard.
a su vez, que no se ha inscrite aquello que. no siendo la obligacidn
especialmenie garantizada. es conienido de obligaciones personales
diferentes. El Registrador tiene que separar lo que es la faculiad de
vencimiento anticipado por impago de capital e intereses v liene que
calificar la nawraleza de Iz hipoteca constituida. pues en nuesiro
derecho hay dos clases de hipotecas: De trafico v de seguridad. En

concordancia con esto, ¢l Registrador hace constar en la inscripcion v lo
refleja en la nota de despacho, 1a modalidad o clase de hipotecs inscrita,
v asi cabe; 1.° La hipoteca por titulo de préstamo hipotecario y en
garantia de la devolucion del capital v de los intereses del préstame, en
ia que el capital del préstamo v los intereses resulianies de dicho
préstamo queda amparado por la fe pdblica registral; 2.7 La hipoteca en
concepto de seguridad de obligaciones futuras a constituir, hasta un
maximo, o de las responsabilidades futuras por el incumplimiento de
cualquier obligacién, gue las partes convengan, pero, en esie caso, el
Registrador no inscribe el ttulo obligacional, sine que dewermina ¢}
marco de ese tilulo posible, gue tendrd que constituirse por las partes o
por sentencia judicial, En este tema hay que destacar la Resolucién de
la Direccién General de los Registros v del Notariado de 21 de marzo
de 1917, ?ue en ¢uanto a ia hipoteca ordinaria de trdfico se establecid
para ia defensa del 1itular del crédite hipotecario. El valor a obtenér de
Iz finca. medianie la hipoteca ordinaria, gueda marcado en la inscrip-
cién, v cualquiera que sean los convenios para reducirlo no afectan a la
hipoleca. 2n tanto no se rebage en el Registro. Del mismo modo, el valor
de ia propiedad frente a Ia hipoteca quedz marcado por el de Ia
deduccion del importe que consia en el Registro, y para deducirlo,
aumeniando 1z hipoteca, serd necesario su amphacion y constancia
registral. La dnica excepcidn quc tiene la publicidad registral es la Ley
o las servidumbres aparentes. Del mismo modo, la anica exeepeion que
tiene ¢n el crédito hipotecario este principio de especialidad, no de
legalidad, es la revisién del contrato en virtad de maodulos legales por
obra de la publicidad vy legalidad de la Ley o Ia Disposicion Administra-
tiva General, dotada de presuncion de legalidad. Que-en cuanto a los
convenios privados, previstos o por prever, rige ef articulo 144 de la Ley
Hipotecaria, porgue el primer tercero en el articulo 131, donde no hay

- demanda ni accién personal, es la propia finca. Por ello, cabrd constituir

hipoteca de seguridad o flanza de todas las obligaciones que las partes
pacten en un préstamo, o en cualquier contrato, que se inscribiran por
concepto de hipoteca de seguridad. a la legalidad y determinacién
judicial. El Registro s6lo legaliza y determina el capital ¢ intereses
niciales del présiamo, no sus variaciones en virtud de actos posteriores.
que tendrdn efecto en su dia, cuando accedan al Registro en virtud de
su correspondiente titulo. Es preciso distinguir el derecho real del
personal v las acciones reales de Ias personales, cuya distincion es de
orden pablico, Unicamenie puede repercutirse sobre los adquirentes
posteriores. la accién de nulidad del 1itulo, la accién de anulabilidad por
defectos en ef consentimientio y, excepcionaimente, la accién de resolu-
cién por impago del precio aplazado. El Registro no puede hacer constar
las cansas de las acciones rescisorias; la anica causa es 1a resofucion del
articulo §.504 del Codigo Civil con su limite estricio. no las derivadas
del articulo 1.124 de}l Codigo Civil. Que el impago de los inlereses v
cuota de amortizacion puede reperculir en el plazo, porque estd dentro
de la hipoteca y del présiamo, v lo permite el articulo 1,524 del Cédigo
Civil. todos los demais incumplimientos son anodinos en su eficacia real.
Al Registrador lo unico que le interesa es [a garantia hipotecaria
constituida. Que tedricamente ¢l Regisirador podria hacer constar gue
ha despachado ¢! documenio en cuanio al crédito hipotecario, pues la

. distincién entre derecho y accion real y derecho y accign personal es de

orden péblico, tanto ep compraventas como ¢n créditos hipotecarios.
Sin embargo, el becho de que esas pretensiones de eficacia real consten
en escrituras pablicas bajo 1érminos ambiguos, aconseja aclarar en la
nota de despacho su imrascendencia registral en cuanto &l asiento
practicado, para evitar la confusion en el wrafico juridico y en ¢l gjercicio
de los derechos, pues cabe incluso que haya acreedores y deudores de

buena fe, que por la praclica continuada de la insercidn de estas’

clausulas crean en la eficacia real de las mismas. V. Examen de la
escritura concreta v de la nota de despacho puesta al pic de la misma.
Que se trata de explicar la aciuacion concreta del Registrador.en este
supuesto. Del examen de la escritura resulta; 1.°2 Un préstamo confesado
recibido, cuyo tipo de nterés es del 14 por 100, constituyéndose la
clisica hipoleca de trafico v se prelende su efectuacién medianie &l
articulo 131 de la Ley Hipotecaria por ambos conceptos: Capital e
intereses; 2.% El pacio de vencimienio anticipado por impago de la cuota
de amortizacion. Conceptuaimente inscribible, por analogia con ¢
articale 1.504 dei Cédigo Civil, en cuante al domiaio en la compra-
venta, si cumpliera el requisito de detcrminar su importe. No hay
ninguna Otra garantia hipotecaria, salvo los intereses de demora separa-
dos de los erﬁ?narios. que evidentemente constituyen una hipoteca de
seguridad, ¥ si bien la acreedora los ha pretendido englobar, el
Registrador ha podide separar su importe por el expediente de indicar
¢l tipo de dos puntos mis que el del crédite y el mismo limite wemporal.
Que, examinados los restanies pactos de la escritura, se observa, sin
embargo. la existencia de un cumulo de obligaciones de hacer o no
hacer, con la pretension de tener trascendencia sobre el elemento del
plazo de la hipoteca anticipandolo. De este camulo de obligaciones se
encuentra la obligacion alternativa del deudor, consisienie para el
futuro. bien ¢n consentir las futuras alzas de los tipos de interés que se
produzcan en funcion de modulos de unos particulares, bien en la
obligacién de consentir la rescisién del présiamo, gue supone la
devolucion del capital v ia pérdida del plazo, con idéntica preiensidn.
Finalmente, también existen unos convenios sobre las futuras subroga-
ciones en ¢l préstamo. que la Entidad acreedora se obliga a aceptar, con
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ocasién de las futuras ventas de la finca hipotecada, y que nada afectan
ni a la hipoteca ni a la propiedad actual. Que en el despacho se rechazan
todas las pretensiones de vencimiento anticipade por incumplimientos
obligaciones extrahipotecarios. Que, analizada en profundidad la obliga-
cion ahternativa del deudor, se observa que es independiente del
préstamo, aunque pretende globalizarse formalmente. Porque el prés-
tamo supone una deuda monetaria de interés vy la cldusula de variacion
futura tiene como contenido una obligacién de hacer alternativa, prestar
un consentimiento. Que en concordancia al contenido real de la
escritura v de sus pretensiones reales, el Registrador ha procedido al
despacho del documento, segiin su calificacion, conforme al articulo 434
del Reglamento Hipotecaric, v ha extendide la nota de despacho
reflejando el asiento registral practicado, la naturaleza del derecho
inscrite, el motivo de la no 1oma de razdn de ia causa de vencimiento
anticipado por impago de la cnota de amortizacion, y la depuracion que
esid obligado a hacer de oficio, al no poder asentar menciones en las
JAnscripciones de los derechos reales. Que el Registrador no puede hacer
otra cosa ante una nota de despacho que explicarla, bien al interesado,
bien ante el Juez pero siempre como explicacién de una nota de
despache, no como defensa de una nota de calificacién que no existe.
V1. Los cauces institucionales de Ia seguridad juridica en el despacho v
en fa calificacion registral. Que los cauces institucionales de la seguridad
juridica registral en el despacho y la calificacién se manifiestan en dos
vertientes: a} Todo lo gue afecta al despachoe del documente v a la
-prestacion del servicio regisiral es materia del recurso de queja, donde
la autoridad judicial ordena al Registrador que preste su funcién; b)
Todo lo que afecta a la comprobacion de st la calificacidn que ha
realizado el Registrador, denegando o suspendiendo, es ajustada a
derecho, es materia del recurso gubernativo, que es inminentemente
juridico v es necesaria la nota de calificacion ajustada a los requisitos
exigidos por la normativa hipotecaria vy ha de ser solicitada expresa-
mente, quedando sujetos tanto el Registrador como el recurrente al
principio de congruencia que establecen jos articulos 117 y 118 del
Reglamento Hipotecario. En este recurso la Resolucion del Presidente
de la Audiencia es eminentemente declarativa; declara que la califica-
cién estd o no bien hecha v, en este iltimo caso, revoca ia nota del
Registrador ordendnddle la prictica del asiento. Que por ello es esencial
la distincién entre nota de calificacion, que se extiende a peticién de
parte, ¥ la nota de despacho, aunque sea parcial, que se realiza de oficio.
Que para que proceda el recurso gubcrnativo. si existe nota de despacho,
aunqgue sea parcial, es imprescindible la solicitud v extension de la nota
de calificacién para que proceda el citado recurso gubernativo. En este
sentido es modélica la Resolucion de 20 de mayo de 1987 de la
Direccion General de los Registros v del Notariado, gque pone de
manifiesto cudl es la actuacidn procedente en el supuesto que se
contempla, idéntico al del caso del presente informe, VIL Examen del
escrito del recurrente. Que el recurrente ante la nota de despacho al pie
del titulo, én lugar de solicitar nota de calificacién, ha optado por
autosubsanarse los aspectos formales de conocimiento de las cldusulas
que 1o han tenido acceso al Registro, mediante una fotocopia solicitada
de la inscripeion, lo que considera defecto subsanable; pero lo que es
insubsanable es la diferencia sustancial entre la nota de despacho v lz
nota de calificacion, que tiene un contenido juridico y no susceptible de
sustitucién. VIIL El principio de fa buena fe y la conducta debida en
funcion de los propios actos. Que de aceptarse este recurso, estaria
indefenso el Registrador al tener que defender una nota de calificacién
.gue no ha extendido, con el agravante de que su celo en la informacién
s¢ volveria contra €]l mismo. Que se invoca el articulo 7 del Codigo
Civil, principio informador de todas las relaciones juridicas, gue
también ¢std plasmado en la Ley Organica del Poder Judicial, configu-
rado por el Tribunal Supremo Gue, finalmente, se invocan las Sentencias
de 29 de enero de 1965 y de 21 de mayo de 1982 y se cita. la distincidn
entre nota de despacho y nota de calificacién hecha en los autos de Ia
Audiencia Territorial de Barcelona de 3 v 5 de junio de 1957. Que, por
-todo ello, se solicita la desestimacion del recurso, porque no existe nota
de calificacion, porque la nota al pie del titulo es una simple nota de
despacho extendida en cumplimiento de lo que ordena i articulo 429
del Reglamento Hipotecario v pdrrafo 5.° del articulo 434 del misma, sin
que exista la nota de calificacion, que no se ha solicitado, indispensable
para la procedencia del recurso gubernativo.

v

El Notario autorizante del documento informé: Que se adhiere a las
alegaciones formuladas por la parte recurrente en el escrito de interposi-
cion del presente recurso. Que el informe se limita a la concrecion de
_&igun_os detalles relacionados fundamentalmente con la cldusula de
intergs variable. Que no parece viable sostener la nulidad en virtud del
articulo 10 de 1a Ley General de Defensa de los Consumnidores ¥
Usuarios de 19 de julio de 1984, en orden a determinadas disposiciones
legales que contemplan y admiten la cldusula de estabilizacién en su
articulado, v que han sido admitidas a su vez, por la jurisprudencia del
Tribunal Supremo en materia de créditos hipotecarios, especiaimente a
partir de la imporiante sentencia de 4 de enero de 1951, Que la

regulacion contenida en el citado articulo 10 es incompleta, por lo que
al faltar una especificacion concreta sobre la cldusula de interés variable
se ha de acudir por analogia a una regulacién que, aun pensada para otro
contrato (compraventa) ofrece gran similitud con el caso que se

contempla. Que cumplidas en el texto de la escritura las condiciones ques -

exigen las Resoluciones de 26 y 31 de octubre de 1934 no se ve en modo
alpuno que se den las circunstancias de falta de buena fe y desequilibrio
contractual, en perjuicio del consumidor o usuario. Que por razdn de
orden préactico se aconseja mantener [a cliusula de interés variable,
puesto que st prospera el criterio que inspira la nota recurrida, quien
recibird mayor perjuicio seria el propio deudor-usuario dei crédito. Que
con relacion a Ia clansula gue provoca el vencimiento del crédito
hipotecario por la disminucion en una cuarta parte del valor de la finca
hipotecada, hay que mencionar la Resolucion de 4 de julio de 1984,

Vi

El Presidente de [a Audiencia Territorial de Barcelona confirmaé la
nota de la Registradora fundédndose en la aplicacion del criterio de la
Resolucion de 1 de febrero de 1952, hay que considerar que lo
consignado por la Registradora constituye la calificacion de la escritura
de hipoteca, pues de no aceptarse esto se liegaria a la conclusidn de que
habiendo sido rechazado el acceso al Registro de varios de los pactos
conteridos en 1a mencionada escritura, se produciria la indefension del
recurrente al no poder impugnar la denegacién parcial, ¢ incumplién-
dose en su caso ¢l articulo 24 de la Constitucidn Esparniola v, en este
sentido, entre otras, las sentencias de 3 de julio v 13 de octubre de 1984

14 de octubre de 1987. Y en que alguna de las discutidas clausulas
insertas en el documento no observan el principio de especialidad v
respecto a los demds pacios no son comsiitutivos de derechos reales,
gizifn(iose por reproducidas las consideraciones de la Registradora en su
informe. :

VII

El Procurador recurrente apeld el auto presidencial, manteniéndose
en sus alegaciones, v afadié: a} En cuanto a la inscribibilidad de la
cldusula de interés vanable: 1. La extraordinana variabilidad del precio
del dinero, caracieristica de 2 inesiabilidad econdmica propiz de nuestra
época. 2. Nuestro ordenamiento hipoiecario no contiene previsiones
encaminadas a regular expresamente ef acceso al Registro de la
Propiedad la cldusula referida. 3. Se impone a cargo de los titulares de
la funcidn registral una labor de creacion del derecho. de conformidad
con la doctrina de la Resolucion de 26 de ociubre de 1973, 4. Que en
dicha labor creadora los Registradores no pueden aferrarse 2 moldes
pensados para necesidades muy distintas de las actuales. 5, Que, de otra
parte. equivaldria a colocar al Registro de la Propiedad de espaldas a la
vida econdmica financiera real y a las exigencias mas elementales del
trafico. 6. Las Resoluciones de 12 de septiembre de 1972, 26 v 31 de
octubre de 1984, 23 v 26 de octubre de 1987, se han meostrado favorables
a las cldusulas de interés variabie, con la sola exigencia de la fijacién de

-una cifra mdxima de responsabilidad. 7. El cardcter, frente a terceros, de

limite mdximo de responsabilidad de las previsiones establecidas en la
escritura es indiscutible, en primer lugar, por el tenor de la cldusula de
variabilidad de intereses y, en segundo lugar, porque en cualquier tipo
de hipotecas, la garantia de los intereses queda configurada, en virtud del
articulo 114 de la Ley Hipotecaria, como hipoteca de seguridad. %. La
Ley 19/1985, de 14 de mayo, que modifica of articulo 131, regla 3.2,
epigrafe 4.° de la Ley Hipotecania, cancela 1: da veleidad interpretativa
en el sentido de exigir a las referidas claus . tis cualguier otro reguisito
que no sea la fijacion de una cifra méximu le responsabilidad. 8. Que
fa exigencia derivada del articulo 1,256 dul Codigo Civil se respeta
cumphdamente. 10. La Circular 12/1981, de 24 de febrero, del Banco de
Espana. 11. Con la especificacién de los tipos de referencia, se da
cumplimiento a uno de fos aspectos de la Orden de 17 de enero de 1981,
12, El pacto 1I de la escritura prevé que los tipos de referencia podrdin
acreditarse mediante certificacion de una serie de instituciones, entre las
que s¢ haila el Banco de Espafa. 13. La cldusula de interés variable no
conculca ninguno de los requisitos que la doctrina registral cita. 14. La
Ley Hipotecaria vigente nada dice eén contra de la posihilidad de
actualizar en favor wanto del acreedor como del deudor los intereses
aplicables a un préstamo garanitizado con hipoteca y, si_bien tampoco
conticne una norma positiva en 1al sentido, tanto la prevision de
actualizacién del capital que efectua el articulo 219.3.° del Reglamento
Hipotecario, como las precauciones que ¢l propio pacto de intereses
evidencia para salvaguardia de los legitimos derechos de los deudores no
pueden sino propiciar una interpretacién jurisprudencial favorable al
acceso al Registro de la clausula de variabilidad del tipo de interés
aplicable al préstamo. 15. La trascendencia real del pacto de intereses se
fundamenta tanto en el articulo 1,504 del Codigo Civil, como en los
articulos 114 y 146 de la Ley Hipotecaria, sin que en ninguno de ellos
se prohiba ia posibilidad de variacion de los réditos. 16. La varabilidad
del tipo de interés, en el contrarto de préstamo hipotecario formalizado
mediante la escritura objeto de este recurso, no es algo accidental v
accesorio a aquél sino que constituye un elemento esencial, configurador
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de su naturaieza v efectos, sin la posibilidad de cuyo acceso al Repistro
de la Propiedad no hubiere sido concedido el préstamo; por ello, las
consideraciones que la Repistradora hace en st informe chocan con lo
prescritopor la regla 6.* del articulo 51 del Reglamento Hipotecario, por
ia trascendencia real que tiene la cldusula de interés variable. 17. En
definitiva, 1a cldusula de variabilidad de los intereses no trasmuta la
raturaleza de la hipoteca pactada, transforméndola de hipoteca de
trdfico en hipoteca de seguridad. b) En lo referente a la inscribibilidad
del pacto de vencimiento anticipado por falta de pago, a su tiempao, de
las amortizaciones y el pacto V, epigrafes 3, 4 v 6, se insiste en lo
expuesto en el escrito de interposician del recurso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 1.° del Codigo Civil; 10 de Ia Lev General para
la Defensa de los Consumidores v Usuarios; 1.% 12, 131-3.5-4° 144 y
253 de la Ley Hipotecaria; 118, 429 v 434 del Replamento Hipotecario
v las Resoluciones de 26 de octubre de 1973, 23 y 26 de octubre de 1987,
21 de enero de 1988; y 19 de febrero de 16 de marzo de 1590.

1. La Registradora, después de despachar el titulo, ro se limitd a
consignar en €l, con las circunstiancias exigidas, el asiento practicado,
sino que especifica extremos del titulo a que no se extiende el asientio
v expresa las causas en que funda su negativa: 1.° No hace constar «la
facultad de vencimiento anticipado por impago de la cuota de amortiza-
cidnw, «al no determinarse la cantidad cuye 1mpago puede provocarlon,
2.° Hace exclusion de la cliusula de variacién de intereses y estima que
se encuentra bajo la sancién del articulo 10 de 1a Ley de Defensa de los
derechos del consumidor, 3.° Niega penéricamente la inscripcion de
diversos pactos —que no especifica- por entender que, o tienen caracter
personal y no son objeto de la garantia, y entonces la negativa estd
fundada en los articulos 1.°%, 2.% v 98 de la Ley Hipotecaria, v 7.%, 9.°,
51.6.° de su Reglamento, ¢ bien prevén futuras variaciones de la
garantia, sin perjuicio de que en su dia puedan inscribirse conforme al
articulo 144 de la Ley Hipotecaria. Es ¢laro, pues —contra la opinidn de
ia Regisiradora— que existe nota de calificacion y contra ella procede el
recurso gubernative, el cual debe limitarse a las cuestiones que se
relacionen directamente con esa calificacién, en los extremos a que 5¢
refiere la reclamacion del recurrente, .

2, Debe decidirse, antes gue ninguna otra, la cuestion de la
admisibilidad de gue Ja hipoteca garantice intereses variables v la
solucidn no puede ser otra que la positiva, dada ia admisidn expresa que
hace hoy el articulo 131-3.%-4.° de 12 Ley Hipotecaria, siempre que los
intereses puedan ser determinados en su dia por un factor objetivo v se
sefiale limite maximo de la responsabilidad hipotecaria, Tampoco puede
ser tachada con nulidad «ipso iure» en aplicacién del articulo 10 de la
Ley de Defensa de los derechos del consumidor si no se invocan otros
motivos que el de ser «cliusula de variacion de intereses en la
comratacion con el piblicos; una proteccién gque excluyera la posibili-
dad de intereses vanables se traduciria inmediatamente, en la practica,
en la exclusién del consumidor en las ventajas del crédito a largo plazo.

3. Oura de las cuestiones planteadas es si hay suficiente determina-
16n de la cuota de amortizacion, cuando s¢ pacta Ia amortizacién global
de capital e interescs en clento cuarenia y cuatro cuotas mensuales, en
funcion de un interés variable. Admitido que puede cumplir con las
exigencias del principie de determinacidn, un interés gue si no estd
determinado exactamente al constituirse la hipoteca puede, en su dia, ser
deierminado por referencia a factores objetivos, igualmente debe admi-
tirse la cldusuia de amortizacion en la que cada cuota global mensual no
estd exaciamente determinada con anticipacién sino gue depende del
interés que rija para el correspondiente periodo. Pero en cambio, no se
curnple con e principio de determinacion si no se expresa exactamente
la férmula matematica convenida para la determinacion de cada una de
«las ciento cuarenta y cuatro mensuales comprendidas de amortizacién
de capital ¢ interésw. Aun suponiendo gue en Espaia, en que operan
también entidades de ¢rédito con vinculacién extranjera, resulte de los
usos que solo tiene aplicacion uno de los posibles sistemas de amortiza-
cidn, el principio de determinacion registral exige que las determinacio-
nes juridico-réales que derivarian de los usos —cuyo conocimiento no
puede exigirse ni al particular ni al Registrador ni a los terceros- s¢
traduzcan en cliusulas de la escritura y en circunstancias de la
inscripcion. :

4. FEn ia nota se niega genéricamente la inscripeién de diversos
pactos que no especifica. El principio de economia procesal exige que se
entre en los puntos a que nos hemos referido en el primer fundamento
bajo el niimere 3, pero sélo en cuanto a los extremos a que se refiere la
reclamacién del recurrente. De 1z nota, en relacién con la escritura,
resulta que se ha megado la inscripcién de los pactes por los que se
estipula el vencimiento anticipado de la obligacion si se da cualquiera
de estos hechos: a) Falta de pago de contribuciones y tributos que graven
la propiedad, posesion, tenencia o disfrute de la finca hipotecada,
incluso derivados de la adquisicién de 1a misma por la parte prestataria,
asi como la de cuotas de comunidad (pacto V-3.° de la escritura).
b) Disminucién por cualquier causa de Ia cuarta parte del valor de la
garantia (pacto V-4.° de la escritura). c) Exisiencia de cargas o gravame-

nes no conocidos en el momento de la escritura o formalizados con
posteriondad y que tengan rango registral Jmoritario en el momento de
la inscripcidn de las escritura {pacto V-6.%).

Esta Direccién General tiene declarado en Resoluciones de 23 v 26
de octubre de 1987 que es inscribible la cldusula relativa a contribucio-
nes -y puede , también, incluirse las cuotas de gastos de comunidad— en
cuanto se refiera a tributos y gastos que tenga preferencia de cobro sobre
el mismo acreedor hipotecario. También estas Resoluciones admiten la
g’;scnp;csén de las cldusulas a que nos acabamos de referir con las letras

v ¢l :

Esta Direccion General ha acordado revocar el Auto apelado v la
nota del Registrador, salvo en cuanto acusa falia de determinabilidad de
las cuotas de amortizacidn.

Lo que, con devolucién del expediente original, comunico z V. E.
para su conoCimienic y demds efectos.
P éM_a{ind, 26 de diciembre de 1990.-E! Director general, Antonio Pau
edron.

Excmo. Sr. Presidente de! Tribunal Superior de Justicia de Ia Comuni-
dad Auténoma de Catalufia.

RESOLUCION de 5 de diciembre de 1990, de la Subsecre-
taria, por la que se dispane el cumplimiento de la sentencia
de Iz Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, el
recurso  contencioso-administrativo  numere 17771990,
interpuesto por don Virgilio Lucia Gil, don Enrique Garcia
AMaraion, don Narciso Royo Herndndez, don Celso Gonzd-
lex Alejano y don Eusebio Garcia Alonso.
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~-Visto por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana el recurse conien-
cioso-administrative numero 177/1990, interpuesto por don Virgilio
Lucia Gil. don Enrique Garcia Maraiién, don Narciso Royo Hernandez,
don Celso Gonzalez Alejano y don Eusebio Garcia Alonso contra
aprobacion de la Resolucién 318/1989-F, de 26 de julio de 1989, del
Ministerto de Administracién Publica, sobre puestos de trabajo en
Ceniros Penitenciarios, la citada Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana ha
dictado sentencia de 10 de octubre de 1990, cuya parte dispositiva dice
asi:

«Faliamos; Que desestimando el recurso contencioso-administrativo,
interpuesto por don Virgilio Garcia Gil, don Narciso Royo Herndndez,
don Eusebio Garcia Alonso, don Enrique Garcia Maranon y don Celso
Gonzilez Alejano por Ia via de la Proteccion 62/78, contra ia Resolucion
de 27 de diciembre de 1989, de la Secretaria de Estado para la
Administracién v posteriores complementarias, debemos declarar v
declaramos que 2 Resolucion Administrativa impugnada no conculca
los articulos 14 v 23 de la Constitucion, tode elio, con expresa condena
en cosias a los recurrentes, pOr ser precepuvo.y

En su virtud, esta Subsecretaria, de conformidad con lo dispuesto en
el aniculo 103 y siguientes de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa. ha dispuesto se cumpla en sus propios
términos la expresada sentencia.

Lo que digo a V. 1. para su conocimiento y efectos.
Madrid, 3 de diciembre de 1990.-El Subsecretario, Fernando Pastor
Lapez. .

Iimo. St. Director general de Instituciones Penitenciarias.

RESOLUCION de 7 de enero de 1991, de ila Direccidn
General de los Registros y del Notariado, por la que se
define parcialmente la linea divisoria de los Registros de la
Propiedad de Madrid mimero 10 y Madrid mimero 9.
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Visto el escrito de la Consejeria de Politica Territorial de Ia
Comunidad de Madrid de fecha 27 de noviembre de 19%0; .

Teniendo en cuena la necesidad que se plantea de adaptar ia linca
divisoria de los Registros de la Propiedad de Madrid nimeros 10 y 19
al Plan Especial de Reforma Interior (4/5 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid, al haberse alterado sustancialmente el
viario anterior, y en especial al haberse suprimido en gran parie la calle
Martinez de Ia Riva, que sirve de linea de separacién en la actualidad
de los Registros antes citados ¥ hallarse en construccion sobre la misma
diversas manzanas cuyas edificaciones tendrdn mds de una salida a
calles de nueva creacion; o o

Estimando que no se trata de un supuesto de alteracion territorial del
articulo 483 del Reglamento Hipotecario, y habiendo informado favora-
blemente los titulares de los Registros afectados,

;
}
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