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III. Otras disposiciones

MINISTERIO DE JUSTICIA

23692 RESCLUCION de 20 de sepriembre de 1989, de la Direc-

cion General de los Registros v del Natariado, en of recurso
gubernative interpuesto por el Notario de Barcelona don
Etias Campo Villegas v por el Procurador de los Tribunales
don José Joaguin Pérec Calvo, en nombre de «Cotion,
Sociedad Anonimay, contra la negativa del Registradur de
la Propiedad mimero 7 de Barcelona a inscribir ung
eseritura de hipoteca cambiaria, en viriud de apelacion de
{os recurrences.

Excmo. Sr.: En el recurso gubernativo interpuesto por &l Notario de
Barcelonz don Flias Campo Villegas y por ol Procursdor de lfos
‘Trbunales don José Joaguin Pérez Calvo, en nombre de «Cotton,
Sociedad Andnimay, conira a negativa del Registrador de ta Propiedad
numero 7 de Barcglona a inscnbir una escritura de hipoteca cambiania.
on vinud de apetacisn de los recurrentes.

HECHOS
L

El dia 1 de julio de 1988, dor Alfredo Laffite Thomas y don Carles
Suris Fihrega, en representacion de la Compania «Cotton. Sociedad
Andniman, ¥ don Juan Busquets Cuevas, en represeniacion y come
apoderado de las Compaiias mercantites «Comercial Busguets Roma-
gosa, Socicdad Andnimu», ¥y «Textl Ripollés, Sociedad Andniman,
otorgaron escritura publica de hipotcca cambiaria, unie el Notario de
Barcelona don Elias Campo Villegas, en !a que en wvirtugd de las
relaciones crediticias y comerciales eatre ambos, «Textil Ripotiés,
Saciedad Andnimar, reconocis adeudar a «Cutton, Seciedad Andnimar.
in cantidad de 18.597.665 pesetas, y para su pago l¢ entregd deterrning-
das tetras de cambio gue en ese acto avalo la Compania «Comerciat
Busgquets Romagosa. Sociedad Andnimaw, v, como superpesicién de
garanlia y para asegurar el pago 2 su vencimiento de ias cambiales
expresadas, constituyd hipoteca sobre dos fincas de su proptedad en
favor de «Couton, Sociedad Andnima», v de los sucesivos endosatanos
o tenedures legitimos de las mismas, en garantia del importe de
to1atidad de tas Ietras de cambiv gue asciende a la cantidad antes citada
de principal, mas 2.000.000 de pesetas para cventuales Coslas ¥ gastos ¥
de los posibles injereses de demora referidos hasta el maximo lcgal.
Dicha hipoieca fuc aceplada por «Cotton. Scciedad Andnimar, actual
tenedor de tas cambiales garanuzadas.

I

Presentada dicha escritura en ¢l Registro de 1a Propiedad nimero 7
de los de Rarcelona. fue calificada con ja siguiente nola: «Suspendida la
inscripeion del precedente documemio porgue al actuar ¢f mismo
representanié don Juan Busquets Cuevas a la vez en representacion de
iz Soctedad «(omercial Busquets Romagosa. Sociedad Anonuman». que
¢s hipotecante por deuda ajena. y de la Sociedad «Texul Ripohes.
Sociedad Anoniman, que Ngurs como deudora de «Couon, Sociedad
Anoniman. se produce un supuesto de aulogoniratacion o conflicto de
intereses. sip que conste que el organo sobérano de iz Sociedad
hipotecanie, © sca, la Juma general, haya concedido facultades de
autoconiratacién o haya autorizade o ratificado la constitucion de
hipoteca. por 1o que falta acrditar el complementio de la representacion
del sehor Busguets. Defecto subsanable mediante la aportacion de ia
correspondiente escritura pablica en que conste la gjecuc:on del acuerdo
de autorizacion o rauficacion de la Jumia gencrai de «Cumercial
Busquets Romagosa, Sociedad Andmmaw. Se¢ ha practicado anotacion
preventiva de suspensiéon por 2l indicado defecto subsanable por asi
haberse solicitado por {a presentante, donde indican los cajerines puestos
al margen de la deseripeion de las fincas radicantes en la demarcacitn
de este Dvistrito Hipotecario. por plaze de sesenta dias habiles desde 2sta
facha. No ha side objste de anotacion. con la conformidad de la
presentanie, de acuerdo eon el articuio 434 del Regtamento Hipotccario,
ios siguientes pactos: Cuarto, quinto. letras b). cv dj, e 7 g) ¥ h) del
pacte noveno, ast come 1a totaiidad del pacto duodecimo, de caracter

perscnal ¥ por cllo sin trascendencia rcal inmobsliana, Contra fa
presente nota de calificacidn cabe interponer recurso gebernativo ante el
exceleatisimo sefior Presidente de ia Audiencia Territoriai de Barcelona,
con apeclacion, en su caso. ante la Direccidon General de los Registros v
del Notatado, en 1z forma v plazos sefialados en los articulos 112 y
siguientes del Reglamento Hipotecario -Barcelona, t4 de septiembre de
1988.-El Registrador.-Furmado: Jos¢ Manuel Garcia Garciax.

13

Ei Notarioe astorizante del documento iniarpuso recurso gubemativo
contra la antertor calificacion, y alegd: A) Sobre el contrato.-Que en la
escritura calificada no se produce el fendmeno de 1a autocontratacion.
L.as Companias «Comercial Busguets Romagosa, Sociedad Andniman, v
«Texiil Ripoliés, Sociedsd Anoniman, no celebran contrato alguno enlre
i, pues aunque ambas estén representadas en la eseritura por 12 misma
persama, la voluntad negocial en las Jos Sociedades, se dirge hacw la
tereers Compania: Frente a la acreedora «Cotton, Sociedad Anonimas,
Los consentimientos que s¢ emiten ¢n nombre de aguéllas van en
paraielo hacia ¢sta dlnma, en {2 que hallan su aceptacion y con la gue
guedan adeudadas vy lus dos personas juridicas primeras no emilen
manifestaciones de veluntad contraciual de 1a una hacia la otra. By Que
en el instrumento calificado se cgnstituye por «Comercial Busguets
Romagosa, Sociedad Anonimar, hipoteca sobre sus proptas fincas en
garantia del pago i su vencimiento de deferminadas letras de cambio de
las que ¢lla misma es axvalista, cuya garantia real se establece en favor
de la tenedorz actual «(Cotton, Socicdad Andniman, y de los sucesivos
endosatarios y tenedores legitimos de las mismas. Existe un contraio de
hipoteca entre las dos Sociedades citadas, pero el hipotecante no celebra
contrato con «Textil Ripollés, Sociedad Anonimay, ni tampoco contrala
cvidentemente con los oirgs sujetos gue interviensn en las letrus de
cambia en un conceplo u otro. En la hipoteca cambiana el hipotecante
tan solo garantiza al teaedor el pago a su vencimiento; en la comstitu-
cion, la relacion contractual se establece padu mids entre ipotecants v
tenedor; ¥ s, en su dia, la avahista & hipotecante paga, surgiran para clia
derechos y acciones de reembolso frente a los otros obligados cambiarios
lo mismo frente a «Textil Ripotlés, Sociedad Andniman, gue frenle a los
demds, pero esto ya sont ias consecuencias det negocio principat,
Precisamente o ttnico gue s¢ solicita del Registro de la Propiedad es {a
inscripeion de dicha hipoteca. C} El reconocimiento de deuds.—En la
mistea escritura calificada se dibyja un negocio causal de las letras de
cambio. A 1al efecto «Textii Ripollés, Sociedad Andnimas, reconoce
adendar a «Cotton, Sociedad Anonimaws, la cantidad de H)3G7.663
pesetas, v de este negocio juridico: 1 La veoluntad ncgocial del
recongcimiento se difige directamente por la deudora a la acreedora, v,
ademas, aguéia le hace pago mediante ta entrega de las letras de cambio
alli descritas. En el negoclo juridico de reconocimicnio de la deuda
«Textil RipoHés. Sociedad Anonimas, consienia en obliparse respecto de
«Cotton, Socicdad Anonima» {articule }.124 det Codige Civily: 2% En
1al reconocimiento de deudz no hay concurrencia de conscniimicnios
entre «Texttl Ripollés, Sociedad Andniman., v «Comercial Busquets
Romagosa. Sociedad Andniman; 3.9 Este reconocimiento de deuda es
totalmente independicnte de fa hipoteca que se constituye ¥ ©5 IRnecesa-
ro para et derecho real de hipoteca. pues ésta garantizz fa obligacion
cambiaria, pero no it cagsal reconocida en la escritura.

v

El Procurador de los Tribunales don José Joaquin Pérez Calvo, en
representacion de «Colton. Sociedad Anénimaw, tambidn interpuse
recursc gubernative contra la calificacion anteriormente citada, y alego:
I.  Que la relacion juridico-hipotecaria, cuva inscripcion se pretende, es
un contralo en el cuad son partes: La Entidad acreedora, que acepta la
garanta. v la Entidad hipotecante. que la constituye. La deudora
principal no es parte en el contrato, y éste produce todos sus efectos, ai
tgual que en la Qanza (erucuio F.823 del Codigo Civil), aungue aquélia
lo ignore y lo contradiga; «Textil Ripollés. Sociedad Anéniman, ne tisne
intervencion alpuna en 13 garantia real constituida. [£.  Se trata de una
hipoteca cambiaria, que asegura el pago a su vencimiento de las letras
de cambio relacionadas en iz sscnitura, ¥ Ao s6lo 8 su primer tenedor.
sine [ambién a jos sucesivos sndosatarios o tenedores de las mismas. ¢n
virtud de! enduso. La indeterminacion de dichas futuros acresdores da
a la hipoteea carmbiaria la caracteristica de una hipoleca de seguridad.
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La garantia real establecida garantiza unos titwlos de crédito, que ca lo
esencial tienen la consideracidn de abstractos, al emanciparse de la
concreta relackdn material interma que les dio vida, quedando a salvo de
los vicios de que esta relacidon pudiera adolecer. TII. Precede a la
constitucidon de la hipoteca ¥ a la constancia de las cambiales, cl
recononcimiento de deuda gue «Texnl Ripollés, Sociedad andnimas,
hace a «Cotton, Sociedad Andnimaw, siende distintos los sujetos
intervenientes. [V, Comp se ha visto. en los dos negocios juridicos
cxaminados no exisie autocontratacién v ambos son independientes
entre s, puesto que en la hipoteca cambiana lo que se garanuza es la
cambual, come superposwion de garantiz de la misma, que €5 una
promesa de pago y un reconacimiento de deuda que hace el Librado
{deudor). al t1omador de la letra (acrevdar). El librado. al aceptar la letra,
se obliga. reconoce su deuda v promete pagarla. Este titulo de crédito,
por virtud de los sucesivos endosos, suffe vanaciones en sus tenedores,
de 1al forma que el tenedor de la letra en el momento de la gecucién
serd persona distima del tomador de la cambial, cn ¢l momento de
incorporarse a la misma la hipoteca. V. Todas las Jetras de cambio
quedan garantizadas del papo de su importe, a sus respectivos venci-
mientes, por la hipeteca canstituida por «Cuomercial Busquets Roma-
gosa. Sociedad Anénimaw. En la instrumentacién de cambiales, se
considera no existe ningin obsticulo que impida el acceso de la
escriturg, cuva legalidad se defignde, a los respectivos folios registrales
de las fincas hipotecadas, dade que las circunstancias de las Entidades
intervenientes, ¥ las personas de sus representantes son ias mismas gue
en ¢l negacio juridico de reconocimicnto de deuda. Vi, Donde podria
verse un supuesto de autocontratacion seria en ¢l aval que «Comerctal
Busquets Romagoesa, Sociedad Andniman, presta a las cuatro cambiales
libradas por «Cotton, Sociedad Andnimas, y gue «Textil Ripollés,
Sociedad Andnimar, acepta, representadas por el mismo sefor; pero
csta lesis no podria manienerse dada al paturaleza juridica del aval. Esta
es una garantia de caricter objetivo. El avalista no garantiza que el
avalado pagara. sino que la letra sera pagada. El aval no se da a favor
de una persona determinada, sino a favor de la letra v, ademas, tiene un
cardcter auténomo. La obligacion del avalista y del avalado son dos
obligaciones distintas ¢ independientes entre si; por dltimo, la obligacion
del avalista es formal, dade que si firma una leua. reguiar se obliga
cambiariamente, sin consideracién a ia causa por la cual presta su
garantia. Y11, Pane de la doctrina admite yue es posible la autocontra-
lacién en fa esfera de la representacién. El rapresentante puede afianzar
su propia deuda, o la de un primer representado, con la responsabilidad
de un segundo representady. mediantc garantias como la prenda y la
hipoteca; ya que ¢l fiador o el que constituye hipoteca en parantia de
deuda ajena, no contrata con el deudor, sino con el acreedor, VIII.  Son
varias y distintas las construcciones juridicas que bace la doctrina sobre
el «acto juridico consigo mismo» o «autecontratacion», que resumiendo
se pucde decir que se sostienen posturas afirmativas de la permisibilidad
del «acto consigo mismo» como acto bilateral y como acto unilateral. En
todo caso, las primeras exigen: 1) Poder de disposicion de una persona
sobre dos patrimonios; !} Existencia de dichos dos patrimonios:

3 Declaracion de voluntad cxteriorizada de tal forma que no dé lugar
a dudas ¢l «animus disponendi», y 4) Reconocimiento o adhesion de
dicha declgr_amdn de voluntad, por ¢l 0 los representados, de un modo
eXpreso, 1acito o presunto. Tanto la Direccidn General de los Registros
y del Notanado, como nuestro Tribunal Supremo, admiten el wacte
Juridico consige mismaow, siempre que se den alguna de las circunsian-
cias siguientes: 1} Que queden a salvo los intereses contrapuestos
sometidos a la voluniad o voluntades de un mismo sujeto. o sca, que no
€xista, por tanto, ef peligro de que uno de eltos resulte perjudicado, dado
que ambos deben ser protegidos, y 2)  Siempre y cuando se trate de
actes de gjecucion. En cuanto a la Direccidn General de [os Registros y
del Notanado hay que citar las Resoluciones de 29 de diciembre de
1922, 30 de mayo de 1930, 30 de noviembre de 832, 23 de encro v ¢
de marzo de 1943, 4 de mavo de (944, 9 de febrero de 1946, 26 de
septiernbre de 1951, 30 de junio de 1956, | de julio de 1976 ¥ 1 de marzo
de 1682, Y, #n cuanto al Tribunal Supremo cabe citar las sentencias de
3 de noviembre de 1956, 3 de mayo de 1960, 25 de febrero v 30 de
septiembre de [968 v 23 de mayo de 1977, Por ditimo, cn las sesiones
plenana_s'de todos los Registradores Mercantiles de Espaia, celehradas
2 pantir del 20 de abril de 1988, se llego sobre la materia en cuestion 2
las siguientes conclusiones: 1. La aylocontratacién no esta prohibida,
von cardcter general, ni por Jas leves. ni en la junsprudencia. sino
unicamente cuando entrane lesion de intereses para el representado;

~

=. Las limiaciones de la autocontratacion han de interpretarse con
cardcter restrictivo, fundamentalmente en la esfera mercantil, dada su
particular naturaleza. 3. En principio, no ¢s rechazable la inscripeion,
salvo las especiales circunsiancias que puedan concurmnr en el case
conereto calificado por ¢l Registrador. Que, en conclusion, comparada
la doctrina y la realidad de nuestro derecho positive. a traves de fa
Junsprudencia, con el examen de los negocios juridicos contenidos en el
documento rechazado por ¢l Registro, se entiende que ninguno de ellos
IncufTe ¢n autocontratacién, y que tampoco los mismos reflejan ningin
conflicto de intereses sino, en todo caso, concurrencia de los mismos,
puesto que la escrituta otorgada no pursigue otra finalidad que la
sansfaceidn del débite de «Couon, Sociedad Andnimas, por «Textil

Ripollés. Sociedad Anoniman, con las garantizs prestadas por «Comer-
cial Busquets Romagosa. Sociedad Andnimaas.

V s

Ei Registrador de la Propiedad, ¢n defensa de su nota, informé: A)
En cuanto al escrito del Natario aurarizante det documento: 1° El
concepls de autocontratacion en relacidn con el conflicto de intereses.
Con el nombre de autocontralacidn se designa por la doctnna v la
junsprudencia, en base al derccho positivo, todos aguellos supuestos en
que un mismo tritular actia en una doble Tepresentacion poniendo én
relacion dos patnmonios de tal manera gue existe un conflicto de
intereses entre €slos. No es un problema sélo de existencia de un
conirato, sing queé se aplica también a otros actos y nepocias juridicos.
Aunque no cxistiera un contrato propiamente dicho, podria darse la
autocontratacion si se detecta ef conflicto de intereses por la dobie
actuacion del representante de las titulandades de dos patrimonios. Esta
misma tesis ¢5 1a adoptada por la doctrina: ¥ [a Jurisprudencia sc refiere
al «conflicto de inlereses» como clave de la inadmision del autccontralo.
asi las Sentencias del Tribunal Supremo de 5 de noviembre de 1956
y 21 de febrero de 1968, vy las Resolucivnes de la Direccién General de
los Registros v de! Notaniado de 29 de diciembre de 1929, 30 de mavo
de 1930, 23 de enero de 1943, 26 de sepriembuwe de 1951, 30 de junio de
1956, 27 de noviembre de 1986 y 27 de cnero vy 10 de febrero de 1987.
Este ey ¢l sentido de la «wautocontratacione on la nota calificadora que
se recurre; por ¢llo, no convence la alegacion del recurrente: 2.° El
conflicto de intereses entre la Sociedad dewdora v la Sociedad hipote-
cante por deuda de aguélla. S¢ estlma que caiste un cléro conflicto de
intercses ¢n el case objeto de este recurso. Por un Jado, don Juan
Busquets Cuevas actia en representacion de la Compania mercanti
uTextil Ripolles, Socledad Anonima», que ¢s la Sociedad deudora de
«Cotton, Sociedad Andnimas, porque asi lo reconoce ¢l representante;
¥y por otro lado. este musmo senor actla en representacion de la
Compania mercantil «Comercial Busquets Romagosa, Sociedad Ano-
nimap, hipotecando un inmueble de ésta en garantia de 1a deuda de
aquélla. Hay un beneficio para «Textil Ripotlés, Sociedad Andnima», ¥
un perjuicio para «Comercial Busquets Romagosa, Sociedad andnimas.
El representanie no puede actuar con ¢l equilibria necesario ¢n 2ste ¢aso,
pues si se decide a garantizar deudas de «Textl Ripollés. Sociedad
Andniman, estd benehciandola, pero perjudicando a la Sociedad hipote-
cante; y si s& decide por no garantizar estd perjudicando a la Sociedad
deudora y queda beneficiada ta hipotecante, al no responder de {a deuda.
El avalisia, fiador o hipotecante par deuda ajena no sole se relaciona con
el acreedor, sino que también tiene una relacién can ¢l deador; ¥ es que
en estas hipotecas hay tres tipas de relaciones juridicas: la del hipote-
cante con ¢l deudor, la del deudor con ¢l acreedor v la del acrecdor con
¢l bhipotecante. La nota calificadora se fija en las relaciones entre
hipotecante y deedor ¥ ve en ellas un supuestd de conflicto de intereses,
aungue luego respecto al acreedor las dus Sociedades representadas por
la misma persona vayan en paralela: 3.° La constitucidn de hipoteca
como acto determinante de la calificacién. El problema de Ia autocontra-
tacien ¢s un problema que afecta al «acto constitutivo de hipotecas ¥
estd relacionado con la cuestion de la «legitimacion de! constiluyente de
la hipotecan, al tratarse de un apoderado que actda en representacion de
dos Soaedades. sin tener facultades expresas de autocontratar; es, por
tanto, un prohlema de requisitos del acto constitutivo ¥ no, como cree
¢t recurrente, del caricter causal o no de las obligaciones cambianas.
Apane de ellg, el anticulo 67 de la Ley Cambiaria ¥ del Cheque, de 16
de julio de 1985, no excluye cierto caracter causal de 1a letra de cambio,
v 4.° La configuracidn de la autocontratacion como un supuesto de fala
de poder. Existen dos posiciones doctrinales respecto 2 la sancion en
caso de autocontratacion: a) Una muy rigidz, que inlerpreta que existe
nulidad absoluta, por falta de consentimiento, al no axistir propiamente
dos declaraciones de voluntad. Esia posicion es descartada cn [a nota
calificadora por entender gue [o goe sucede ¢ que falta la legitimacion
¥y porgque no &5 un acto contra ley o prohibido, ¥ b} Otra, que es la
actualmente seguida por la mayoria de los autores, que interpreta gue,
en ¢asd de autocontralacion, o que ocurre ¢s que el representante aw
tiene legitimacién seficiente, porque para cllo se necesita poder expreso
concediendo facultades de autoconiratacion ¥ que, n otro caso, ¢l acto
ha de ser ratificado como si hubiese sido realizade sin faculbtades
suficientes. Este es ¢l criteda que se ha seguido en 1a nota calificadora.
Por eso se estima aplicable el articulo 139 de la Ley Hipotecaria que
exige apoder especial bastanio» para constituir hipoteca v, por ¢so, en ia
nota de calificacion sc considera el defecto subsanable mediante la
ratificacion de la Junta general de la Sociedad hipotecante. B) En cuanto
al escrito del Procurador de los Tobunales: 1. Que ¢l recurrente en vez
de atenerse 2 la refacion juridica entre hipotecante por deuda ajena v
deudor, que actian a través de un unice representante, y que ¢s la
relacion juridica que se consedera viciada en la nota de calificacion, se
cenira en su escrilo en otras relaciones junidicas; y ambién alvida el
problema de !a constituciéon de hipoteca y se centra en ulieriores
vicisitudes de és1a y de las letras de cambie, que en nada afectan zl
problema del acto constitutivo inicial ¥ de su validez o nulidad por o
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autocontrato. 11. Que en la relacidon entre hipotecante no dewdor y parte
dendora ¢s donde asti el problema. porque al actuar a través del mysmo
representante, €ste puede producir un perjuicio para la Sociedad
hipotecante, ya que la Sociedad deudora puede ser insolvente y, como
consecuencia de ¢llo, 1a Sociedad hipotecanie veria afectado su patrimo-
nio con la posible perdlda de la finca hipotecada. 11l Que la Entidad
hipotecante tient una responsabilidad real que afecta al bien hipotecado
de sy propiedad v ésie es ¢l quid del problema y del pequicio o lesidn
que puede suffir en su patnmenio y de abi que la nota calificadora exija
para su subsanaciin la ratificacion del drgano soberano de la Sociedad
hipotccante, que es la Junta general. Se desconoce que la fianza da lugar
a relaciones tniangulares: entre el acreedor y el deudor, entre acreedor ¢
hipotecante y entre deudor e hipotecante por deuda ajena. IV. Que no
se ve qué relacion puede tener la cuestion de tratarse de upa «hipoteca
cambiarian con el problema de la autccontratacidn en el acto constitu-
nivo de hipoteca. La ¢specialidad de la hipoteca cambiaria radica
unicamente ¢n la persona del acreedor, que es el que en cada momenio
séa tenedor de la letra; pero ¢llo no tiene nada que ver con las personas
del deudor y del hipotecanic por deuda ajena na, scbre todo, con el
problema del acto constitutive de la hipoteca inmobiliaria; éste es un
problema previo esencial, que se plantea en el momento inicial del
«nacimienton. El REngIl'adOI‘ califica el monmiento de constitucién de fa
hipoteca cambiaria, no las ulteriores vicisitudes de las letras, gue
planigardn otros problemas en el momento de la ejecucion. Por eso. a
canslitucidn de las hipotecadas de seguridad no tienen ninguna especia-
fidad en sus requisitos respecto a las que se exigen en las hipotecas
ordinarias. Respecto al caricter abstracto de la deuda cambiaria. puede
afectar, en su caso, a las letras, pero no a la hipotcca inmoliaria
ordinariz ni al acto constitutiva, que son actos causales en el sistema
espafiol. V. Que es significativo que ¢l recurrente reconozca que podiia
existir awtocontratacidn en ¢l caso del «aval» v, en cambio, no se detenga
£n la autocontratacion resultante de 1a hipoteca por deada ajena, gue cs
similar aj aval, s8lo que de consecuencias mucho mas graves respecto a
la finca y sobre todo sin tener el cardcter auténomo v formal de éste. Por
tanto, las observaciones que el recurrenie hace sohre el aval,

representar algin arguments, mas bien seria para la notz de calificacion:
sobre 1odo, teniendo en cuenta que ¢l avalista representado puede
oponer la excepeion derivada de la viciosa constitucion de la hipoteca,
conforme al citado articulo 47 de la aciual Ley Cambiaria v del Cheque.
V1. Que la doctrina se limita a hacer una exposicion de lo que dicen los
autores alemanes sobre ¢l problema de la autocontratacion, sedalando
las dos opiniones opuestas. V1L Que en cuanto a los dhimos apartados
dei escrito del recorrenie son consecuencia de no haber visio que la
razon fundarpental de la nota calificadora es el conflicto de intereses en
¢l represenuante de las Sociedades deudora e hipotecante por deuda
ajena, por constituit una hlpmeca inmobiliaria en garantia de 1al deuda
ajena. lo que supone un perjuiciv para la Socicdad hipotecante, ya que,
en caso de insvlvencia de la Sociedad dendora o de que no pague [a
deuda, respondera con la finca de la misma: v por eso, ¢l Registrador,
come se ha dicho, exige que se pronuncie [a Junia general de ia Sociedad
hipotecante, otorgando la correspondiente escritura de ratificacion.

Vi

El Presidente de la Audicncia Territorial de Barcelona confirmé la
nola del Registrador fundandose en lo alegado por dicho funcionario en
su informe.

VI

Ei Notario recurrente apeld el auto presidencial, manteniéndose en
sus alegactones y anadié: 1. Que hay que diferenciar enérgicamente ¢l
auigeonirato de! conflicto de intereses. Aquél puede existir con o sin
contlicto de int¢reses, que es lo adjetive y el antocontrato &5 lo
sustantivo. En el autocontrato una persena actuando con doble repre-
sentacion cierra ¢l negocio juridico o contrato con su lnico consenti-
miento, y la doctrina v Ja judsprudencia lo admiten cuande no haya
enfrentamiento ni oposicion de intereses. Centrar ¢l autocontrato
unicamente cn i actuacion eventual dafhosa o beneficiosa del represen-
1antc de los patrimonios es desviar la figura del mismo. Esta ha
consistido. hasta el presente, en la relacidn negociai establecida por una
sola voluniad que anudaba a dos sujetos, ¥ se distingue en esta actuacion
consigo mismo seghn aparczea o no el conflicto de intereses que viciara
ol negocio canclwide. Todos los casos resveltos por la jurisprudencia
hipotecana y del Tribunal Supremo responden al concepto que se ha
dado del autocontrato. La doctrina emanada del auta recurmido, al seguir
la 1esis del informe del senor Regisirader, puede conducir a resultados
sorpremdentes que desvirtdan ¢l concepto del autocontrato, tal como ba
sido claborado hasta hoy. En definitiva, la tesis que se impugna extrac
el problema del terreno propio de la responsabilidad interna del
apoderade para con su principal. y trata de reconducirlo a imposible
terreno del autocontralo: con la insosienibic consecuencia de transtor-
mar una refacion puramente ebligacional entre apoderado y poderdante,
en un vicio de la relacidn contractual 1rabada eatre apederado v tercero.
2. Que s evidente que la desventaja patnmeonial se producicd sicmpre

a quien abance o constituya hipoteca por deuda de otro. La citada
desventaja patrimonial parz la C'{)mpama hipotecante también se
hubiera producido, aun cuando el senor Busquets no hubiera concurnido
en nombre de «Textil Ripollés, Sociedad Andnima», para reconocer la
deuda de ésia a faver de «Coiton, Sociedad Anonimam, ¥ en tal evento
nadie podma hablar de autocontrato a pesar de que la desventaja
patrimonial para la hipotecante seria [a misma, lo que evidencia la
imocuidad de aguella desvenaja para la validez de la hipoteca.

VIif

El Procurador recurrente también apelo ¢l auto presidencial, manie-
niéndosc en sus alegaciones, ¥ anadio: A) Que conflicto de interuses
puede existir en la autocontratacion ¥ en la contratacion normal, pues
en ambas formas de contratacion puede darse una desventaja patrimo-
nial para una cualquicra de las partes 0 un beneficio para ambas partcs,
y es obvio que para que exista autoconirato entre dos partes, las dos
ticnen que haber contratado entre si, lo que no ocurre en €l caso que se
contempia. B Que parte de la doctrina considera que ta representacion
no constiteye mngun ¢lemento esencial del antocontrato; v C) Que los
articulos 138 y 139 de la Ley Hipotecana no son apllcables al ¢caso Je
autos; por Jo que hay que tachar de superflua la exigencia de la
ratificacion de fa Jupta general de la Sociedad hipotecante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 163, 221, 27279, 299-1.°, 1.459 y 1.713 del Codigo
Civil; 79. 82 v 83 de la [ey de Sdciedades Andmimnas; 12-1I vy 13-I
de la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada: £33, 136, 233,
267 y 268 det Cidigo de Comercio; la Sentencia de 23 de mayo de 1977,
v tas Resoluciones de 29 de diciembre de 1922, 23 de encro de 1943,
4 de mayo de 1944, 9 de febrero de 1946, 26 de septiembre de 1951,
30 de junio de 1956, 30 de julio de 1974 v | de marza de 1982,

I.  En e] presente recurso se debate en torna a la inscrihibilidad de
unz hipoteca constituida en garantia de una deuda ajena, habida cuenta
que, segtn ¢l Utule calificado, en ¢l gue sc contiene tanto ¢l reconoci-
miento de !a devda a garantizar coma la constitucion de dicha garaniia,
una misma persona actia a la vez, en representacion de la Sociedad
deudora y de la Sociedad hipotecante.

1. Ciertamente, en el supuesto dehatido los datos enjuiciados no
revelan necesariaments que exista autocontrato, ¢omo expresion refe-
rida a la hipotesis en Que una persona por su sola actuacion da arigen
a una relacion contraciual entre dos patrimonios distintos cuya titulari-
dad o representacidn ostenta; el actor, actuando en nombre de dos
sujetos distinlos. n¢ procede a vm(.uldrlos entre si de modo directa, smo
a cada uno de ellos con un tercero, ¥ si bien las relaciones asi
esiablecidas guardan una corexién de pnnmpahdad acresariedad, an la
fase anterior al desenvolvimiento de la hipoteca puede no darse vinculo
juridico directo entre deudor ¢ hipotecante. Téngase en cuenta que, par
lo peneral, en la hipotesis de fianza y de hipoteca en garantia de una
deuda ajena existe un triple negocio juridico, entre deudor y acreedor,
entre flador o hipotecarte no deudor y acreedor y entre deudor y flador
o hipotecaniz no decdor, pero este dltimo no es ineludible, pues la
flanza o hipoteca pueden establecerse con pleno Jdesconocimiento de!
deudor (cfr. articulos 1.205 y &.823-[1 del Cédigo Civil).

3. Ahora bien, no puede ignorarse que esta relacidn de subordina-
cion y accesoriedad entre los dos negocios celebrados, reciprocamente
dcpcndmntcs ¥ cconamicamente <ontrapuestos (es 1nntgabic tanto la
repercusidn de |z prestacion de 1a garantia en la concesion del crédio v
en sus condiciones, como el sacrificio patrimanial actuat gue la hipoteca
implica para el propietario gravado, aun antes de su efectividad)
provoca, en ¢l caso debatido, una situacidn similar a la que subyace en
la figura del autocontralo STTICTO s&nsuy ¥ que es 1a que determina las
cauielas ¥ prevenciones con que ¢sla ¢s ¢onsiderada juridicamente:
cfectivamente, en ambos casos, una persona can su sola actuacién
compromets sunultingaments los intereses de dos patrimonios cuya
representacion oswenta, en forma 1al que no queds paraniicada lu
independencia necesaria entre los procesos de formacion de cada una de
las voluntades negociales emitidas: no se aseégura que en cada ung de
cilos haya sido considerado exclusivamente lo mas conveniente v
bencficioso para el patnmonio afectado; se incide con ello, en la cuestion
del 4mbita de las faculiades representativas conferidas 2l apoderado v,
ea este sentido, tanto el criterio de i lmerpruauon estricta que ha de regir
¢n la materia (articulo 1.713 del Codige Civil) como la apchacmn
analdgica de las solucmneq legalmente previstas para casos siimiiares
(vid. articulas 225-2.° del Codigo Civil y 267 del Codigo de Comercio)
mpongn la ncccmdad de especitica autorizacién para la wclusion en el
poder conterido de la hipdtesis considerada; en otro casq, la insuficien-
cia de facultades de! apoderado viciaria 2l negocic y determinaria su
ineficacia respecto del patrimomio representada iarticulos 1,727 del
Codigo Civii v 247 v 253 del Cadigo de Comercio) sin perjuiciao de la
posible sanacign posterior si mediase ia catficacion.
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Esta Direccién General ha acordado desestimar el recurso inter-
puesto ¥ confirmar la nota de] Registrador,

Lo que, con devolucion del expediente original, comunco a V. E.
para su conocimiento v demas efactos.

Madrid, 20 de septiembre de 1989.-E! Director geaeral, José Cén-
dido Pas-Ares Rodrigucz,

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior dc justicia de fa Comuni-
dad Autonoma de Calaluna.

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

23693 REAL DECRETQ 1204/1989, de 6 de octubre. por ef que

se acepte {a donacicn al Estado por el Ayuniamiento de
Llanes {Asturiasj de un inmueble de 3600 metros cuadrados
site en su término municipal con desting a sede de las
Oficinas Judiciales.

Por el Ayuntamiento de Llanes {Asturias) ha sido ofrecido al Estado
un inmueble de una extensidn superficial de 360 metros cuadrados, sito
en su rmino municipal con destino a sede de jas Oficinas Fudiciales.

Por el Ministerio de Justicia se considera de interés a aceptacion de
la referida donacion,

A propuesta det Ministro de Economia y Hacienda y previa
geli?geggcidn del Consejo de Ministros en su reumon del dia 6 de octubre

& .

DISPONGO:

Articulo 1.°  De conformidad con lo dispuesto en &l articulo 24 de
la Ley del Patrimonio del Estade se acepta la donacion al Estado por el
Ayuntamiento de Llanes {Asturias), de un inmueble que se describe
como sigue: Edificio denominade Hospital Municipal, site en la calle de
las Fuentes, que consta de bajo y dos pisos. con una extension superficial
de 360 metros cuadrados, Linda por todos los vientos con propiedad, v
al norte, FEVE; sur, Ramon Bano Diaz; aste, carretera de Llanes a la
Huera de Meré, v oeste, Conde de la Vega del Sella.

La finca matriz figura inscrita en ¢l Registro de la Propicdad de
(viedo dos, al torne 8§96, libro 590, folio 224, finca namern 89.426,
INSCTIPCIAN primera. .

El inmueble donado se destinara a sede de las Oficinas Judiciales de
1z wvilla de Llanes.

Arn. 2° El ipmueble donado deberd incorporarse al Inventaro
General de Bienes del Estado, una vez inscrito a su nombre en el
Registro de la Propiedad, para su ulterior afectacion por el Ministerio de
Economiz y Hacienda al de Justicia para destinarlo a sede de las
Oficinas Judiciales dependientes de cste altimo Depanamento.

La finalidad de la donacion habri de cumplirse de conformidad con
to dispuesto en la vigenie legislacion de Rémmen Local

Art. 3.°  Por et Ministerio de Fconomia y Hacienda, a traves de 1a
Trireccion Generat dei Patrimonic del Estado, se llevard a cabo los
tramites mecesarios para la efectividad de cuanio se dispone en el
presente Real Decratn.

Dada en Madrid 2 6 de octubre de= 1989
JUAN CARLOS R.

El Munistra de Econerua v Hacienda,
CARLOS SOLCHAGA CATALAN

236894 ORDEN de 5 de septiembre de 1989 por la que se conceden
los beneficios fiscales previsios en fa Lev 15/1986, de 25 de
abril, a la Empresa «dsesoria Galerias Torre, Sociedad
Ancnima Lakorals.

Vista fa instancia formulada por ¢f reprosentante de eAscsora

Galerias Torre, Sociedad Anonima Laboral», con cddige de identifica-
cion fiscal A-32105900. en solicitud de concesion de los beneficios
fiscales previstos en la Ley 15/1984. de 25 de abn!l. de Sociedades
Andnimas Laborales, v

Resulltande que en la tramitacion del expediente se han observado
ias disposiciones de cardcter reglamentario gue a estos efectos establece
el Real Decrato 2696/1986, de 1% de diciembre {«Boletin Ofcial del
Estado» de 3 de snero de 1987). sobre trumitacién de la concesion de
beneficios tributarios a lus Sociedades Anonimas Laborales en virtud de
o dispucste en la Ley 15/1986, de 25 de abril.

Considerande que se cumplen los requisitos establecidos en el
articuto 11 de la Ley 1571986, de 25 de abril, y que la Entidad solicitante
s¢ encuentra inscrita en el Repistro Admimistrative de Sociedades
Anénimas Laborales, hahiéndole side asignado el numerc 6.174 de
188CT1pC1on,

Este Ministerio, a propuesta de la Direccion General de Trabutos, ha
tenido a bien disponer 1o siguiente:

Primero-Con arreglo a las disposiciones legales amterfiormente
mencionadas se conceden a fa Sociedad Andnima Laboral, en ¢l
Empuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados, los siguicntes beneficios fiscales:

4) Bonificacidn del 9% por 100 de las cuotas que se devenguen por
las operaciones de constitucidn y aumento de capital.

b} fgual bonificacion. para las que se devenguen por iz adquisicién,
por cualguier medic admitide en derecho, de bienes provenientes de la
Empresa de que procedan la mayoria de los socios trabajadores de la
Sociedad Anonima Laboral.

€) lgual bomificacion, por el concepto Actos Juridicos Documenta-
dos, para las que s¢ devenguen por operaciones de constitucitn de
préstameos sujetos al Impuesto sobre el Valor Afadideo, incluso los
representados por obligaciones, cuando su importe se destine z la
realizacion de inversiones en activos fijos necesarios para el desarrolio
de su actividad. H :

Los citados beneficios tibutarios se conceden por un plazo de cinco
anos, contados desde ¢l otorgamiento de Iz escritura de constitucidn v
podrdn ser prorrogados en los supuestos previstos en el articulo 4.° del
Real Decrato 2696/1586.

chundo.—lguaim;me gozard de libertad de arnortizacion refenda a
Ios elementos del activa, en cuanto estén afectos a su actividad, durante
los cinco primeros afios impromogables, contados a partir del primer
JeTCiCle eCOMYMICT Gue 5S¢ nicle una vez que la Sociedad haya
adquirido el cardcier de Sociedad Andnima Laboral ¢con arregic a la Ley
151986, de 25 de abril.

Madrid, 5 de septiembre de 1989.-P. D. (Orden de 3{ de julio
de 1983), ef Director general de Tributos, Miguel Cruz Amords.

Excmo. Sr. Secretanio de Estado de Hacienda.

23698 ORDEN Je f de sepriembre de 1959 por lu que se conceden
los beneficios fiscales previstos en la Ley 13/1986, de 27 de
abril, a la Empresa «Velonor, Sociedad Anonima Laborals.

Vista {a instancia formulada por el represemiante de «Velopor,
Sociedad Angnima Laboral». con cédige de identificacion  Hseal
A-T8091220, £n solicitud de concesidon de los beneficios {iscales previs-
s en la Ley 1571986, de 25 de ahnl, de Sociedades Anonimas
Laborales, ¥

Resultando que en la wramitacion del expedicnte se han observado
las Jdisposiciones de cardcter reglameniario que a estos efectos estahlece
el Real Decreto 2696/1986, de |19 de diciembre {«Boletin Oficial del
Estados de 3 de enero de {987}, sobre tramitacitn <de la concesidn de
beneficios tnbutanios & las Sociedades Andnimas Laborales en virtud de
lo dispuesto en fa Ley 15/1986, de 25 de abnl

Considerande que se cumplen los requisitos establecidos en el
articudo 21 de la Ley 15/1986, de 25 de abril, v que ia Enudad solicitante
s¢ encuentra nscrita en el Registro Adminisirativo de Sociedades
Andnimas Laborales, habiéndole sido asignado el numero 2.261 de
INSCripeion.

Este Ministerio, a propuesta de la Direccion General de Tributos, ha
ienide a bien disponer lo siguiente:

Pnmero.~Con arregle & las disposiciones iegales antenormnenic
mencionadas se_conceden a la Sociedad Andmma lLaboral, en el
Impuesto sobre Transmistones Patrimoniaies y Actos Juridicos Decu-

. mentados, los siguientes beneficios fiscales:

2} DBonificacién del 99 por 100 de las cuotas devengadas por las
operaciones societarias de aumenio de capital vy de las que se
originen por los actos y contratos necesanos para la transformacién o
adaptacién de sociedades ya cxistentes on Sociedades Andnimas Labora-

* les, asi como 1as que tengan su causa en los actos de adaptacian previstos

en la disposicidn transitoria. o
b} [gual bonificacion, para las gue se devenguen por la adgquisicion,
por cualguier medio admitido en derecho, de bienes provenientes de la



