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. L. En ¢l supuesio de hecho del presente recurse concufrren las
siguientes circunstancias definidoras:

- Con fecha 13 de febrero de 1984 se practica anotacion preventiva
letza A del embarge decretado en ¢f procedimiento gfecutivo ido en
<t Juzgado de Primera Instancia mimero 3 de Tarrasa, ndmero 39/1983,
para la sfectividad de determinada deuda del titular del bien embamgado.

- Con posterioridad a csta anotacion, la finca trabads queda afecta
a nuevos embargos ualmente anotados.

— El 9 de-noviembre de 1987, dentro del piazo de vigencia de la
anotacitn letra A, se presenta en ¢l Registro la escritura por 12 que se
documentz la ensjenacidn judicial alcanzada en ¢l procedimiento en que
aquélle s¢ decretd, siende inscrita el (3 de enero de 1988,

- Ei { ds marzo de 1988, con ocasion de la expedicion de una
certificacién de relaive @ la finca adjudicada, se cancela por
caducidad la anotacidn letra A,

. — Ei 24 de marzo de 1938 se presents en ¢f Registro mandamiento
dietado por ¢} Jugado de Primera Instancia ngmero 3 de Tarrasa, que
conocid el ento 2jecitivo nimere 3971983, en of que se ordena
Ia cancelsczon de la anotacién preventiva de embargo letra A, as{ como
Iz dc las cargas posteriores al crédito del actor.

1a cuestién e dilucidar es 1a idoncidad dei citado mandamiento para
provocar las cancelaciones didas habida cuentz, como :ll:fn el
Registrador, que 1a anotacién preventiva letra A, base registral del
procedimiento del que deriva ¢l mandamiento estd ya cancelada

2. Inscri h_cu?cmm judicial durante la vigencia de Ia
anotacién preventiva del embargo trabado en garantia de su efectivi-
dad, s¢ consuma la virtualidad de la anotacion de ahi que ¢l articu-
lo 206-2.° del Reglamento Hipotecario dispo su cancelacién; la
prioridad ganada por la anotacitn se traslada & [a enajeneciém, v, por

aozlngmy-g:gmenapmwﬁmtham:ido os sin -
perjuicio de los derechos del anotante (articulo 71 de la Hipoteca-
ria}, 00 86lo 0o x¢ liberan de aquella restniceign, sino que el pleno
desenvolvimiento de la misma esto es, la subordinacién respecto de la

coajenacién judicial alcanzada, lo que determing la extincion de tales
cargas y la consiguiente cancelabilidad de los asientos respectivos, si se
observaron en &l proceso de ejecucidn todos los trémites ente
provistos en garentia de 1as mismas. Asf pues, con la inscripcidn de la
enajenacitn judicial subaiste registralmente 1a pr ia del proceso de
cjecucién entablado y sus comsecusncias Gltimas sobre esas cargas
posteriores, y por cllo es indudable 1a eficacia cancelatoria de) mandato
dictado por ¢] Juez que conocid de aquél, conforme 2 los articulos 1.518
de la Loy de _ Civil; 1, 17, 40, 79, 83, 84, 131-17 ¥ 132-2°
de ls Ley Hipotecaria; y 175-2.°y 233 dei R ento Hipotecario, % en
£l consta el cumplimiento de los trimites aludidos,

Estz Dircerion General ha acordado estimar el recurso interpuesto
revocando ¢f auto apelado y la notn del Registrador.

Lo que, con devolucién del expediente original, comunico a V. E.
para su conocimiento y demds efectos.

Madrid, 28 de julio de 1989.—E] Director general, José Cindido Paz-
Ares Rodriguez.

Excmo, Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de 1a Comuni-
dad Aurénoma de Catalufa.

RESOLUCION de 31 de julic de 1989, de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado, en el recurso
gubernative interpuesto por don Angel Damidn Traginer,
contra In neEama de la Regis:rﬁam de la Proptedad
mimero 1 de Elche, a cancelar una hipoteca de mdximo, en
virtud de apelacion de la sedora Registradora.

Excmo. Sr.: En el recurso gubernative iaterpuesto don
Damiin Traginer, contra ia negativa de la Registradora cf:or la Propi
ndmero I de Elche, a cancelar upa hipoteca de maximo, en virtud de
apelacion de la sefiors Registradora, -
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El dia 25 de marzo de 1985 don Angel Damidn Traginer y su esposa,
dofia Soledad Sanmartin Vergel, ptorgaron ante el Notario de Elche, don
Jos¢ Maria Molina Mora, escritura de constitucion de hipoteca de
miximo sobre una finca de su propiedad a favor de «Globo Marmi
Tbérica, Socicdad Andnimaw, para responder de hasta 5.000.000 de
pesctas de capital v de 500.000 pesetas pars costas y gastos.

En 1a exposicién H} de la citada escritura se establecid que «Esia
garantia subsistird hasta que se extinga cualquier posicién deudora, o en
todo caso, jmsta ¢l plazo de tres afios a comtar desde hoy. En este
momento, “{lobo Tbérica, Sociedad Andnima", queda facultado para

cjecutar la precedente garantia hipotecaria, declarando vencide todo el
riesgo que don Angel Damign Traginer tenga en curso, considerdndose
desde este momento todos los documentos de crédito, como en gestion
de cobro. En todo caso, come queda indicado, la deraci6n maxima e
ls hipoieca serd de tros afioss.

1t

El diz 5 de abril de 1988 fue presentada en el Registro de la
Propiedad nimero | de ios de Elche solicitud de cancelacion de la
inscripcion de hipoteca de miximo por caducidad por el transcurso del
plazo de tres afios establocido en la exposicidn letra H) de la escritura
antes menciorada, acompadfiada de la copia de dicha escritura y otrz de
aclaracién y subsanacidn de 1a misma, que fue calificada con 1a siguiente
nota: «Presentada 2 las diez Boras del pasado dia 5, asiento 722 del
Diario 162, la precedente solicitud, en unidn de copias de las escrituras
de 25 de marzo de 1983 v 28 de cnero de 1985, ante el Notario de Elche,
don Jos& Maria Molina Mo, que motivaron la inscripcitn segunda, de
1a finca 56.696, al folio 121 del libro 651 del Sal r, 58 nie? ia
cancelacién por caducidad de 13 hipoteca, solicitada, por el defecto
insubsanable de no considerarse constituida dicha hipoteca por un plazo
predeterminado de tres afos, al afadir fa exposicion H de 1a mencionada
escritura de feche 25 de marzo de 1983, “Esta garantia subsistirs ... hasta
el plazo de tres afios a contar desde hoy. En este momento, “Globo
Tbérica, Sociedad Andnima”, quedard facultado pars cjecutar la presente
garantia hipotecaria ...”, no siendo pues, de aplicacién el pirrafo
s?undo del articulo 82 de la Ley Hipotecaria, ni el primere del articulo
174 de su Reglamento.-Elche, 12 de abril de 1988.-El Registra-
dor.~-Firma ilepble.»

i

Don Angel Damidn Traginer interpuso recurse gubernativo conira ia
anterior calificacién y alegd que 1a nota de calificacién sc basa e¢n una
interpretacidn erénea de los términos establecidos ¢n la exposicidn H)
de 1a escritura de constitucién de hipoteca de mexinto, ya que estos 0o
dejanlng:adudadequeelpiazodemducxdaddelosmaﬁos

enzaba a computarse desde 1a fecha de la escritura (25 de marzo de
1983}; no existiendo duda de que ¢l término «hoys 5¢ cstaba refirdendo
a la indicada fecha. Cuestién clara si se pone, ademads, en refacidn la
frase «hasta ci plazo de tres afios a contar desde hoy ..», con el ditimo
phrrafo contenido en la exposicion H), que es totalmente rotundo. ({ue
a virtud de lo que declara la Resoluctén de 1a Dirgecion General de los
Registros ¥ del glotari&dode 23 de septiembre de 1987, sc considera guc
como de I escriturz de 25 de marzo de 1983, ex cuya virtud se hizo la
inscripcién results que ¢l derecho asegurado por &sia ba caducado por
¢l transcurso del plazo de los tres aitos fijados en la exposicién H) de
dicha- cxcriturs, es evidente que procede la cancelacion del asiento

correspondiente al darse los requisitos exigidos en el articulo 82.2 de la
Ley Hipotecaria. Qe n Ia Resolucion de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 16 de marzo de 1959, el articulo 355 daf

Reglamento Hipotecario prevé &l que la icién de cancelacidn sea
presunta v derivada de Ia simple peticién de una cenificacién-referenie
a una finca en la que figure ef derecho que deba ser cancelado, si bien
ha de sobreentenderse que sélo respecto a las cancelaciones que no

yieran prueba, sino que resulten del contenido del Registro o de éste
y del transcurso de un plarzo determinado.

v

La Registradora de 1a Propiediad en defensa de su nowa informd que
ia icgisiacién espaifiola silencio acerca de la extincidn de la
hipoteca por expiracion del plazo por el que se constituyd. Un sector de
la doctrina considera que ¢ste silencio no puede considerarse como
prohibicidn, sobre todo en hipotecas constituidas per hipotecante por
deuda ajena, pues £n ja fianza real existe la misma razén que en la fianza
personal, para lo gque c&%«;difo Civil cstablece un Hmite ep ¢ articulo
1.843. La Direccion de los Registros y dei Notwanado, en
Resolucién de 23 de septicmbre de 1987, parece confirmar dicho
criterio, aun cuands dicha resolucidn fue dictada en el supuesto de una
hipoteca unilateral, Que si se admite la validez de la hipoteca con paa
duracion predeterminada, a cfectos de su cancelacion entraria ¢n juego
las reglas previsias en los articutos 82.1F de la Ley Hipotecaria, 174.1de
su Reglamento, vy disposiciones concordantes; es decir, tendria higar la
llzamads «canceiacién automética» o «sin conscntimiento del fitular
registrals. Pero la cancelacion de las inscripciones sin consentimiento de
los titulares por se cardcter cxeepcicnal séio puede practicarse cuandoe
1a extincidn del derecho tiene lugar de un modo manifiesto y automd-
tico, como ha declerado la Resoiucion de 24 de abril de 1936 y asi lo
reitera Ia Resolucidn antes mencionada, de 23 de septiembre de 1987,
al exigir claridad en ia cliusula de caducidad. Que se¢ pretende por el
reawrente fa cancelacion de ia hipoteca por caducidad basindose en el
contenido de iz exposicion letra H) de la escritura de constitucién de fa
misma pero hace invocecion parcial de la cldusula, ya gue el texto
integro de la misma no es claro, manifiesto ni automaético, como exigen
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Tas rzsoluciones antes citadas, para considzrar caducado el derecho real
de hipoteca por el transcurse de tres anos a contar desde la fecha de
eecriiura. En efectn, ¢4 a partir de es¢ momento cuando conforme a la
misma clausula, el acreedor quada facultado para ejecutar la garantia
hipotecaria, declarando vencido el rivsgo gue ¢l deudor tenga £0 curso.
Dificilmente podria el acreedor ejecntar su garantia hipotecaria. si el
derecho de la hipoteca hubiers caducado. Seria absurde y contradictorio
que se considere voluntad de tas partes, senalar una umeca fecha para ia
caducidad de 1a garantia constitzida v para la giecucidn de la misma. La
interpretacion de la mencionada cliuvsula, conforme a las normas
generales de los articulos 1.281 v siputentes del Codign Civil, no puede
sef otry que la de sedalar 1z fecha de los tres anos como fecha a partir
de la cual, v sin prérroga, no gueden cubiertos por la garantia
hipoecaria las operaciones eatre acreedor y deudor, para cyyo buen fin
se habia constituido a misma, Que de ello se deduce que la interpreta-
cion de Iz mencionada clivsula H} de ta esentura debanda, no pusde ser
fa pretendida por el recurrente, y por lanto, no puede cancelarse la
garaniia con arreglo al pdrrafo 2.° del articulo 82 de Iz Ley Hipotecaria
v disposiciones concordantes,

v

El Presidente de Ia Audiencia Termtorial de Valencia revocd Iz nota
de la Registradora fundindose en gue la clausula contenida en la
expesicion letra Hy de 12 escritura de constitucion de hipoteca. no poede
ser tachada de osturd, pucsto gue su simple leciura expresa con Ja mayor
claridad que el plazo de duracidn de fa hipoteca serd ¢n lodo caso, d¢
tres afos, plazo que se reitera en dicha cldusula: asi pues, como guiera
guee 1z cscritura s¢ otorgd en 15 de marzo de 1983, y la solicitud
pretendiendeo 1a cancelacion es de 1S de marro de 1988, es visto gue
habia transcurndo el plazo méximo de tres anos, v por lo lanto, era
procedente la peticldn formutada v su consiguiente €stimacion.

Y1

Esta Dhreccidn General, en diligencias para mejor proveer, solicito
informe al Notario autonzante de ia escritura de constitucidén de
hipotcca de maximo, de fecha 25 de marzo de 1933, 2 favor de la
Mercantil «Globo Marmj Ihérica, Sociedad Andnimayr, quien manifestd
que Iz cldusula cxpositiva H} de dicha escritura cs ficl reflejo de lo
expresado y acordado por ambas partes otorgantes v, no hay duda, que
se convino un plazo de duracidn de fa hipoteca de ues ahos {primer
parmafn, refrendade por el parrafo in fine de dicha cldusula) Que al
margen de dicho plazo de caducidad. igualmente se pactd en la referida
cliusula qgue 1z citada Entidad mercantil quedaba laculizda, a partir de
la fecha de constitucién de l1a hipoteca de maximo (25 de marzo de 1983)
para pedir su gjecucion en cuanto a cualquier posicion drudorz gue
pudiese ostentar don Angel Damiin Traginer.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 1281 y siguientes det Cddigo Civil v la
Resclucton de 23 de septicmbre de 1987,

1. En este recurso se debate exclusivamente sobre la interpretacion
de determinada cldusula hipotecaria, en concreto, sobre si la misma, en
combinacion con el ranscurso del tiempo, permite deducir Ja extincion
del derecho inscrito v consiguientemente posibilita Iz cancetacion del
asiento respectivo, al amparo det articulo $2.2.° de la Ley Hipoiecaria,
cn virtud de la peticidn gdel interesado acompanada del mismo titulo gue
fa maotive.

2. Esregla general de nuestro ordenamiento hipotecario la de que
la rectificacidn del repistro (y la cancelacidn no es sing una modalidad)
procisari bien el consentimiento del tiular Remistral, bien resolucion
judicial firme dictada en el juicio declarativo commespondiente tarticulos
I. 38 vy 40 de la Ley Hipotecaria), o gue determina ef cardcter
excepeional de la hipdtesis contemplada o el parrafo 2.7 del articulo 82
de 11 Lev Hipotecana. precisdéndose. en COnsecuencia, para su pperativi-
dad guc la extina1on del derecho inscrito, segin la Ley o el titulo, resulie
de manera clara, precisa e indubitada.

3. En este senfude, ja interpretacion de 1z citada clausula no ofrece
lugar a dudas: comienza dispontendo la subsistencia de la hipoteca.
«hasta que se extinga cualquier posicién deudora, o en todo caso, hasta
<l plazo de tres aitos 3 contar desde hows (fecha del otorgamiento} ¥
ceacluye reiterando que «en todo case, rome queda indicade, la
duracion mdxima de la misma serd de 11cs afios», si @ ¢llo se afnade que
desde ¢ mismoe momento del otorgamiente de la escrturs puede ser
vjeentada lz hipoteca, es evidents la cxtincién de esta garantia (consti-
tuida en escritura piliblica otorgada ¢! 25 de marzo de 1933} al tiempo
de solicitarse registralmente su cancelacion (5 de abril de 1988) Que la
gjecacion hipotecaria es posible desde ¢! otorgamiento de |z escritura de
constitncion resulta tapto del tenor iiteral de la expresion oen este
momuniy ..» que, colocada inmediatamente despugs de la frase «a
contar desde hoyw, no puede sino referirse a la fecha de otorgamiento.
vomna del dato dw gue esz posibilidad de cjecucion inmediata se asienta

sobre la facultad de declarar vencido tode el tieszo en curso, ¢sto ¢y, €l
que ya esté pendiente al iempe del osorgamiento.

Esta Dircceisn General ha acordado desestimar el recurse inter-
puesto v confirmar ¢! auto apclado.

Lo que con devolucian del expediente orizinal comunicoa V. E. para
sy conocimicnia ¥ efectos, L

Madnd, 31 dejulio de 1989.-El Directar geaeral, José Céndido Paz-
Ages Rodniguez.

Exeimo. St Prasidente del Trihunal Superior de fustivia de la Comuni-
dad Autdnoma de Valonoia.

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

20783 RDEN de 11 de fuliv de 1989 por la que so dispone of
cnphmiento de ta sencencia diciada por la Sula Tercera
doi Frifual Supreno con jecha 12 de sepriembre de 1988,
on relacion can et recurse de upelucidn inierpuesto par el
Letrado del Estade conira fa semtencia omitida por lu
Sudroncia Nacional respecto def recurse comencioso-adii-
ssreatine mimero 24,681, e rorng al Impueste sobre Actos
Juridicos Documentados,

Viste ¢} testimonio de la seatencia diciada en 22 de septiembre de
19%8 por la Sala Tercera del Tribunsl Supremo en recursa de apeiacu%r:
interpuesto por el Letrado del Estado contra 1 sentencia dictada en 22
de febrero de 1985 por la Sala de lo Conlenvioso Administrative. de la
Audicnciz  Nucional. recurso nimern 24,681 en relacidn con el
Impuesto sobre Actes Junidicos Pocumuntados ¢n emprestito emitidg
par la «Empresa Nacional Hidrocléetrica del Ribagorzana. Seciedad
Ananimas (ENHER), por importe de 5.000 millones de pescias.

Resubtando que concutted en CSte ¢aso las circunsiancias previstas en
el asticulo 105 de 1a Loy de 27 de diciembre de 1936, reguladora de b
Tunsdiccion Contenciose Administrativa f«Boletin Oficial del Estadar
del 2B . _ .y _

Este Ministerio ha tonido a bien disponer la sieCucion en sus propios
términes de fa referida sentencil, cuva parie dispositiva es Ccomo SIgue:

aFallamuas:

Primero.~Se estima ¢t recurso de apelacidn wmtorpuesto por el
Letrado def Estade.

Segundo.-Revoca la sentencia dictada con fucha 22 de febrero de
1985 por la Sala de lo Conlenciose-Adminisiralivo de la Audiencia
Nacional. en ¢l recurso nidmero 24.681. _

Tercero.-Declara ajustadas a derecho las Ordenes dictadas por el
Ministerio de Hactenda con fechas 26 de julio, 23 de junio y 28 de marzo
de 1983, asi como la de! propio Ministerio de 20 de dicientbre de 1983,
que confirmé las anteriores, desestimande ¢l recurso de reposicion
inlerpuesto contra las ires anteriores por la Entidad “Enher, Sociedad
Andnima’”, )

Cuart.~No se hace pronunciamiento algune en cuanto al pago de las
costas causadas en ninguna de las dos instancias de este recursc.»

Lo gue comunico a ¥. L. para su conockmicento ¥ cfectos.
Madrid. 12 de julio de 1989.-P. P>, el Subsecretario. Ennyue
Martinez Robles.

Hmo. Sr Direcior general de Trbutos,

CRDEN G0 27 do Jufie de 1959 por 13 que se concede a la
Foipresa «Josd Marla Movente  Aviiose  eapedionte
F A5G f986) or bendficios Bioaley gre oiablece da Lar
PANbens do O ode diciemfre, yobre pouiel s de Jmreeas
preferenie.
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Exemo. S Vista ta Orden del Ministerio de agicultura, Posca v
Almicntacion de 29 de jumo de 1989, por ip que se declara comprendida
en rona de preferemie localizacion indestrizl agrara, al ampare de lo
dispucsto en fa Orden de ecse Deparlamente de 16 de septiombre de

983 a2 la Empresa «los¢ Maria Morente  Aviléss  (eapedienty
J-350/1986). dotumento nacional de identidad IN.031.216, para fa
instalactdn de un ¢ontro de almacenamiento. manipulacion. clasifica-
cidn, wratarmento v envasado de granes ¥ semitlas en Poreuna {Jadn).

Resuliando gque cn ¢l momenio de proponer la concesion de
heneficios Rscales Espafa hu accedido a las Comunidades Economicas



