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documento deﬂommade «Notificacidén previa de importacidny, estable-
cido en el articulo 4.° de la Orden de 21 de febrero de 1986, por Ia que
se regula ¢f procedimiento v tramitacion de las importaciones, los
aparatos receptores de televisidn en color de més de 42 cm de diagonal
de pantaila, clasificados en los codigos NC 8528.10.73 y 8528.10.79, que
estén en libre préctica en el territorio aduanero de la Comunidad y sean
originarios de Corea del Sur o de Japén.

Segundo.~Podrén admitirse para el despache las declaraciones esta-
disticas de pagos de importacion verificadas con anterioridad & la fecha
de entrada en vigor de esta Resolucidn para aquellas expediciones de
mercancias en libre prictica que se encuentran en trinsito intracomuni-
tario o en Aduana en el momento de la publicacion de esta Resolucién.

Tercero.~Esta Resclucién entrard en vigor el dia siguiente a su
publicacion en el «Boletin Oficial del Estador vy surtird efectos hasta el
30 de septiembre de 1989,

Madrid, 28 de febrero de 1958%.-Ei Secretario de Estado de Comercio,
Apolonio Ruiz Ligero.

MINISTERIO
DE OBRAS PUBLICAS
Y URBANISMO

REAL DECRETO 224/1989, de 3 de marzo, sobre medi-
das de financiacion de actuaciones protegibles en materia
de vivienda.

Finalizado el Plan Cuatrienal 1983-1987 se publico el Real Decreto
149471987, de 4 de diciembre, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegibles en matena de vivienda, estableciendo &l nuevo
marco por el que se regulaban las intervenciones estatales directas en
materia de vivienda.

Este Real Decreto se inscribiz en el entramado. institucional resul-
tante del Estado de las Autonomdas, haciendo compatible a actuacién
de la Administracién Central en el marco de sus compeiencias exclusi-
vas a la hora de establecer las bases y coordinar la planificacién general
de 1a actividad ccondémica asi como la de ordenar €l crédito, con la
actuacién de las Comunidades Autdénomas en materia de. vivienda
dentro del marco de competencias de sus respectivos Estatutos.

El citado Real Decreto acentud la personalizacion de las ayudas
econdmicas directas estatales, en funcién de las caracteristicas socioeco-
némicas de las familias, al tiempo que introdujo como- nueva ﬁgura el
régimen especial de proteccién oficial.

El elevado nivel de actividad del subsector vivienda, fiel reﬁcJe de
la situacion econdmica general vy de las expectativas més estables, que,
en el plano laboral, se han generado en los agentes sociales, s¢ ha
traducido en un szgmﬁcatwo tmpulso 2 la vw:cnga libre, junto con una
reduccion de la importancia de la vivienda de proteccién oficial, que,
por ofra parte, se ha visto afectada en los grandes micleos urbanos por
el proceso especulative del suelo que ha tenido lugar en los mismos. La
informacion disponible apunta también al hecho de que el auge que
experimenta el segmento de la vivienda libre viene st:nszbicmemc
relacionado con el nivel de actividad del sector turistics, asi como con
las actividades de ocio, lo que se traduce en gue una parte cada vez mds
importante de las viviendas libres que s¢ promucven s¢ destina a
viviendas secundarias. Ello hace suponer razonablemente que la produc-
cién de viviendas con destino a domicilic habitual ¥ permanente se
encuentra por debajo del nivel que las tendencias demogréficas, econd-
micas ¥ sociales requeririan en la actual covuntura de la sociedad
espafiola.

Pese a la instauracion, en el Real Decreto 149471987, de la figura de
los promotores piiblicos en régimen especial de proteccion, la actividad
de fos mismos por lo que 1ocz a la iniciacion de viviendas protegidas con
destino a los grupos soclales con menores miveles de 1 08,
muesiras de mantenerse 2 niveies claramentre insuficientes, al igual que
ocurre con la rehabilitacién.

Por otra parte, la sentencia 152/1988, de 20 de julio, del Tribunal
Constitucional hace aconsejable la modificacién de algunos de los
aspectos del Real Decrto citado para acomodarlos a aguella.

Lz necesaria prudencia que debe presidir toda modificacién de las
noras gue enmarcan ia actuacion de ios agentes econdmicos.y sociales
¥ que nacen con vocacidn de permanencia, no ha de ser ébice para su
adaptacion cuando la realidad social, econémica v juridica sobre la que
sc asientan asi lp demande o aconseje.

Como respuesta a estas circunstancias, y con el proposito de
intensificar Ia concentracion de las ayudas econ6micas directas estatales
en favor de los grupos sociales con menores niveles de ingresos, el
presente Real Decreto inroduce una serie de modificaciones al marco
de financiacién estatal en materia de viviends,
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Asi, amplia los parzmetros econémicos y financieres comrespondien-
tes a ias actuaciones de los promotores publicos en régimen especial;
refuerza la vertiente de la personalizacién honzontal de las _ayudas
directas, facilitanto a las familias con niveles de ingresos similares la
satisfaccion de sus necesidades de vivienda a través de un abanico de
alternativas mas amplio. En este sentido, se establece por primera vez
un sistema de financiacién cualificada mediante el cual, y bajo determi-
nadas lImitaciones, las familias podrin acceder directamente a la
adquisicién de viviendas usadas, dado gue, segin la informacion
estadistica disponible, esta alternativa constituye en la actualidad una de
ias principaies viss a través de las cuales la poblacidn espafiola, y
especialmente los grupos con mas bajos niveles de ingresos, satisface sus
necesidades de vivienda.

Se introduce, ademis, la posibilidad —actuaimente reconocida 2 los
promotores pubhoos— de gue promotores privados aborden actuaciones
de rehabilitacion gue incluyan la compra de edificios de forma que los
adqmremes de viviendas asi rehabilitadas Fuedan beneficiarse de ayudas
econdmicas directas similares a las de los adquirentes de viviendas
protegidas de fueva construccién.

Por altimo, se amplian las posibles vias de actuacién en materia de
suelo edificabie con destino a vivienda de proteccién oficial susceptibles
de recibir financiacidn cualificada.

Las ayudas estatales que establece este Real Decreto son de cardcter
directo. por Io que son compatibles con las ayudas pablicas indirectas,
concretadas en los beneficios tributarios, reconocidos por la normativa
vigente.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Obras Publicas y
Urbanismos, y previs deliberacion del Consejo de Ministros del dia 3 de
marzo de 1989,

DISPONGO:

CAPITULO PRIMERQ
Disposiciones generales

SECCION 1* CONTENIDO Y ASPECTOS GENERALES

Articule 1.5 Ambiro-1. Las disposiciones del presente Real
Decrete serin de aplicacidn a la financiacién por la Administracidén del
Estado de las actuaciones protegibles en materia de viviendz cuya
solicitud de calificacion provisional ¢ visado de contrato de compra-
v:mg,s ;n el easo de vivienda usada, se formule a partir de 1 de epero
de 1989,

2. Quedan excluidos del ambito de aplicacion:

La promocign, gestidn, cesidn y rehabilitacidn por el Estado de
viviendas de proteccidn oficial de interés general, que se TERITAR POT SUS
nOrmias es Icas.

Las ‘actuaciones de las Comunidades Auténomas v otros Entes
territoriales en materia de promocidn v rehabilitacién, con cargo unico
2 sus recursos, que se regulardn por la cam:smnd:ente normativa
autondmica v, submdmnamemc por el Real Decreto 314871978, de 10
de noviembre, v normas complementarias.

Art. 2.°  Actuaciones protegibles -Se entiende por actuaciones prote-
gibles en ma{en’a de vivienda, a los efectos de lo dispuesto en €l preserie
Ry o, v con los requisitos en el mismo establecidos:

a} La promocidn, construccion, adqurswma uso, conservacion y
aprovechamiento de las viviendas de proteccion oficial,

b) La rehabilitacion de viviendas existentes y del equipamiento
COmuRiariQ primario.

¢} Laadquisicién v urbanizaciGn de suelo destinado a viviendas de
proteccién oficial.

d) La adquisicidn de edificios y viviendas para su rehabilitacién
con desting a. viviendas de preteccion oficial.

e} La adquisicién de viviendas en segundas o posteriores transmi-
siones, con destino a residencia habitual v permanente del adguirente.

Art. 3.° Regimenes de proteccion oficial -Las actuaciones en mate-
ria de vivienda a que se refiere el presente Rea! Decreto podréin acogerse
a los siguientes regimenes de proteccion oficiak

General.,

Especial, cuando se trate de actuaciones llevadas a cabo por
promotores piblicos para beneficiarios con ingresos familiares pondera-
dos gue no excedan de dos veces ¢l salario minime interprofesional.
Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacidon sobre edificios o
viviendas en arrendamiento, serd suficiente que el 80 por 100 de los
beneficiarios cumplan esta condicién.

Art 4% Financiacion cualificada-1. Sin perjuicio de los benefi-
cios tributarios reconocidos por la normativa vigente a las actuaciones
sobre patrimonio inmobiliano y residencial, Ja financiacién cualificada
de laz actuaciones protegibles en materia de vivienda podrs adoptar las
siguientés formas;

a) Préstamos cualificados.
b) Ayudas econémicas directas:




. ) mesnci—— T E . AF €3

BOE pim. 57

Miércoles § marzo 15989

6507

Subvenciones, personaies u objettvas, otorgadas, en su caso, por las
Comun:dades Autdnomas o por la Administracién Central del Estado.

Subsidiacién por el Ministerio de Obras Pablicas v Urbanismo de los
préstamos cualificados.

¢} Cualguier otra que pueda establecer ¢l Gobierno mediante Real
Decreto, atendidas 1a evolucion econdmica y el desrrolio v ejecucion de
1o dispuesto en la presente disposicién, en particular para atender de
forma diferenciada la necesidad de vivienda de grupos especificos de
poblacién v potenciar la rehabilitacion, o el arrendamiento.

2. La financiacion cualificada de la promocidn, construccion,
adquisicién y rehabilitacién de viviendas en edificios colectivos, se
destinara con preferencia a aquellas actuaciones en las que se supriman
Ias barreras arguitectonicas que dificulten el acceso de las personas coh
minusvalia a dichas viviendas, cumpliendo lo establecido en la norma-
tiva aplicable en la materia, y asimismo a la rehabilitacion de viviendas
o inmuebles que hayan sido declarados monumentos ¢ se encuentren
comprendidos en un conjunto historico.

3. Podri obtenerse éﬂanciacién cualificada, para la promocion y
rehabilitacion de trasteros y dependencias comunes a las viviendas, y de
talleres para artesanos, ¥ de anejos para labradores, ganaderos v
pescadores, siempre que estén vinculados en proyecte y registralmente
a las viviendas de los edificios en los que estén situados.

4. No se extenderé 1a financiacién cualificada a Ja promocién de fos
Ipcales comerciales salvo cuando se trate de la rehabilitacion de
elementos comunes de edificios v los locales participen en los costes de
eiecucién. Tampoco se extenderd a los garajes no exigides por las
Ordenanzas o que siéndolo no estén vinculados en provecto y registral-
mente 2 las viviendas del edificio en gue estdn situados.

5. No se extendera la financiacién cualificada a aquellas actuacio-
nes de nueva comstruccion ¢ adquisicién de vivienda usada, que se
refieran a viviendas con superficie 1til superior a 90 metros cuadrados.

6. No se extenderd la financiacién cualificada a la promocion y
adquisicién en primera transmision de viviendas de proteccidn oficial,
cuando los adquirentes, promotores para uso propio ¢ arrendatarios de
las mismas, tengan ingresos familiares ponderados que excedan de cinco
veces €l salaric minimo interprofesional.

7. A los efectos de lo establecido en el nimero anterior:

a} El érgano competente para otorgar la calificacion provisional en
Promociones para uso propic vy para visar los contratos de cesion,
consignard expresamenie en los comrespondientes documentos, en su
€aso, que sus titulares no tienen derecho a la financiacion cualificada
prevista en el presente Real Decreto.

b En los convenios entre el Ministerio de Obras Pubilicas y
Urbanismo y las Entidades de crédito, s¢ pactard que en los contratos
de préstamo cualificado entre 1a Entidad de crédito v los promotores, se
estipulard como condicidn resolutoria expresa del préstamo que corres-
ponda a ura vivienda, que el titular de 1s misma tenga ingresos que
excedan de dicho limise de cingo veces el salario minimo interprofesio-
nak, con reintegro de ias cantidades de que se hubiere dispuesto con los
intereses correspondientes.

¢) Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la
utilizacién de Ia financiacion cualificada por promotores o titulares
contraviniendo lo dispuesto en el presente Real Decreto, constituird ia
infraccién muy grave prevista en el articule 56 del Real Decreto
314871978, de 10 de noviembre,

Art. 5. Promotores.~]. Podran ser promotores de las actuaciones
protegibles las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, con o sin
dnimo de lucro.

2. Tendrin la comsideracién de promotores pablicos los Entes
publicos territoriales v aguellas personas juridicas de derecho piblico o
privado pertenecientes al sector pliblico. .

A estos efectos, se entendera por persona juridica de derecho
privado, perteneciente al sector publico, aquella en cuyo capital sea
mayoritaria la participacion directa o indirecta de una o varias Adminis-
traciones Piblicas ¢ personas juridicas de derecho publico.

Dichos promotores piblicos, sin petjuicio de Ias facultades que les
atribuya la normativa vigente en la materia, podrdn promover actuacio-
nes protegibles en materia de vivienda y de rehabilitacién de equipa-
miento comunitario de conformidad tanto con el régimen general de
proteccidn oficial como con el especial, regulados por esie Real Decreto.

3. Asimismo, a los efectos del presente Real Decreto, podrdn tener
la consideracion de promotores piblicos, en relacidn con promoiones
determinadas de cada programa anual de actuaciones protegibies en
régimen especial, las Sociedades cooperativas que la Comunidad Aut6-
noma califique con tal cardcter para dichas promociones, siempre que
ung de los entes a gue se refiere ef nimero anterior de este articulo sea
socio o asociado de la Cooperativa o ésta le hava otorgado poderes
relativos a la gestién empresarial, La aplicacién del régimen especiat de
proteccion oficial quedars condicionada a que tal apoderamiento no se
revoque hasta 1a total cesidn de las viviendas, procediendo, en su caso,
al reintegro de los beneficios especiales obteridos, .

La Cooperativa promotora someterd su actuacign a las condiciones
y limitaciones del régimen especial.

Art. 6.° Imgresos familiares~1. A los efectos del presente Real
Decreto, los ingresos determinantes de las ayudas piblicas directas y de
sus cuantias vendrdn referidos a los «ingresos familiares ponderadoss.

2. Los wingresos familiares ponderados» se determinardn en fun-
cién de:

Nivel de ingresos brutos, ¢n nimero de veces el salario minimo
interprofesional del periode impositive que, vencido el plazo de
presentacidon de la declaracidn o declaraciones del Impuesto scbre la
Renta de Ias Personas Fisicas que correspondan a la unidad familiar, sea
anterior al momento de solicitar la ayuda piblica directa.

Numero de miembros de la urnidad familiar, definida ésta como lo
hace la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Nimero de miembros de la unidad familiar que generan los ingresos,
aportando, al menos, ¢f 20 por 100 de los mismos.

Cuantia del madulo vigente, de conformidad con lo dispuesto en el
Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre.

Edad, en unidades familiares constituidas por unc o dos miembros.

3. La ponderacién de los ingresos familiares a que se refieren los
nimeros anteriores se efectuard de acuerdo con la siguiente frmula:

IFP=IFxNxAxM
siendo;

[FP: Cuantia de los ingresos familiares ponderados, en numero de
veces ¢l salaric minimo interprofesional.

IF: Cuantia de los ingresos familiares brutos alegados, en niimero de
veces ¢} salario-minimo interprofesional.

M: Coeficiente ponderador en funcién del namero de miembros de
Iz uynidad familiar y, en su caso, de sus edades, en ¢ momento de
solicitar la financiacion cualificada.

A: Coeficiente ponderador en funcién del nimerc de miembros de
ia unidad familiar que aportan al menos el 20 por 100 de los ingresos
familiares brutos.

M: Coeficiente ponderador igual a la relacién por cociente entre el
mbdulo correspondiente al drea geogrifica homogénea con mencr
modulo, v el médule vigente aplicable a [a localidad en ia gque esté
ubicada la vivienda objeto de le actuacidn protegible. .

SeccioN 2 REHABILITACION

Arl. 7.°  ambito de las actuaciones protegibles.—1. A los efectos de
la financiacién regulada por el presente Real Decreto, se entenderd por
actuaciones protegibies de rehabilitacién aquellas que, habiendo obte-
nido 1a calificacién provisional de rehabilitacién del drgano competente
de I Admintstracion, tengan por objeto:

a} Obtener la adecuacidn estructural v funcional de un edificio. Se
estimard que éste posee adecuacién estructural cuando presenta condi-
clones sagcienzes respecto a seguridad constructiva, de forma que esté
garantizada la estabilidad, resistencia, firmeza y solidez del edificio; y
adecuacién funcional, cuando redne condiciones suficientes respecto de
accesos, estanquidad frente a la lluvia y humedad, sislamiento térmico,
redes generales de agua, gas, electricidad, telefonia y saneamiento,
acabados generales v seguridad frente a accidentes y siniestros.

b} ©Obtener la adecuacidn de habitabilidad de las viviendas, enten-
diéndose que una vivienda posee dicha adecuacién cuando se encuentre
situada en un edificio que posea adecuacidn estructural vy funcional y
presente ademas unas condiciones minimas respecto a superficie Gtil ¥
programa, distribucion interior, instalaciones de agua, electricidad v, en
su caso, de gas, ventilacion, iluminacién natural y aireacidn, aislamiento
térmico, servicios higiénicos £ instalaciones de cocina y acabados
interiores.

¢) Obras de mejora gue posibiliten en las viviendas ahorro de
consumo energético o permilan la adaptacidn a 12 normativa vigente en
materia de agua, gas o electricidad, instalacion de antena colectiva,
proteccién contra incendidos o sansamiento.

d) Adecuacion de viviendas y accesos a las mismas, de forma gue
permita el use por pefrsonas con minusvalia, siempre gue cumplan lo
establecido en la normativa aplicable en la matena.

e) La ampliacién del espacio habitable de la vivienda mediante
obras de nueva construccidn o 2 través de cerramientos de terrazas v
otros espacios exieriores, siempre que la superficie 1til resultante en
total no exceda de 90 metros cuadrades.

Las obras complementarias de las actuaciones de rehabilitacion,
siempre que el inmueble rehabilitado presente condiciones de adecua-
cion estructural v funcional. ) o

Se entenderd por obras complementarias las sigulentes:

Las que tengan por obielo la adecuacidon de los espacics libres o
patios que formen parte de la propia finca o colindantes con la misma,
para su usc como dreas de esparcimiento, asi como la creacion de
equipamiento colectivo al servicio de edificios de viviendas, siempre
que sea destinado para uso de los residentes en dichos edificios.

Las que fueran requeridas por los valores arquitectdnicos, histéricos
v ambientales de los edificios, de acuerdo, en su caso, con las 6rdenes
particulares de gjecucion de obras que pudieran dictarse en apiicacion
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del articulo 182 de ila Ley sobre Régimen del Suslo y Ordenacidon
Ubr;rbfna, texto refundido aprobado por Real Decreto 1346/1976, de & de
al

La adecuacién de locales de negocios situados en inmuebles cuyo
destine principal sea el de vivienda, en ¢l porcentaje minimo establecido
en ¢] articolo 10, £), de este Real Decreto,

Actuaciones de rehabilitacién de talleres artesanos y anegjos de
viviendas de lebradores, ganaderos y pescadores, vinculados a las
viviendas rehabilitadas.

g} Las adecuaciones del equipamiento comunitario primario,
entendiéndose como 1al los espacios libres y viales, infraestructuras (gas,
agua, energia eléctrica y alcamtarillado) y dotaciones {Centros de
Educacion General Bdsica v Preescolar v Sanitarios), que se destinen al
servicio exclusivo o preferente de las vivienidas de la unidad vecinal en
la gue dicho equipamienio se encuentre ubicado, cuando esté Justificado
por ¢l planeamiento urbanistico y se den las garantias suficientes para
¢l posterior mantenimiento y destino del equipamieniv rehabilitado,
que, en todo caso, habrd de posibilitar su pleno uso por las personas con
movilidag reducida, excluyendo todo tipo de barreras-arquitectonicas vy
urbanisticas.

2. FEl régimen de proteccién comprenderd las actuaciones de
rehabilitacién tanto de viviendas individuales, formen o no parte de un
edificio, como de edificios compleios, sean en ambos casos libres o
acogidos a cualquier régimen de proteccién, se encuentten o no
incluidos en Areas de Rehabilitacidn Integrada, previstas en el capi-
tulo II del Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, siempre que
cumplan los reguisims establecidos en esta disposicitn.

Art. 8° Aaguisicion de edificios y viviendas para su rehabilita-
cidn.-Los promotores podran obtener financiacién cualificada para la
adquisicidn ¢ inmediata rehabilitacién de edificios con o sin viviendas,
siempre y cuando los mismos sean susceptibies de ser transformados en
viviendas y la superficie atil total de éstas, una vez efectyada ia
rehabilitacién, en ambos casos, alcance al menos la que se establece en
el articulo 10 ¢), de este Real Decreto, sin que, por ofra parte, la
superficie il de cada una de las viviendas resultantes exceda de 90
metros cuadrados.

Los promotores pblicos v los adquirentes para uso propio también
podran obtener financiacién cualificada parz adquiric y rehabilitar
1nmediatamente viviendas aisladas, siempre que la superficie Gtil de las
mismas no exceda de 90 metros cuadrados.

_Art. 9.° Calificacion como vivienda de proteccion oficial.-Las
viviendas adquiridas y rehabilitadas de conformidad con el articulo
anterior, se calificardn como de proteccidn oficial, segiin el régimen que
corresponda a cada tipo de actuacién,

Art. 10.  Condiciones para la financiacion cualificada de las actua-
ciones de rehabilitacidn -Las actoaciones protegibles en materia de
rehabilitacion, ademas de cumplir los criterios de coherencia éstableci-
dos en la disposicion adicional quinta de este Real Decreto, sélo podran
realizarse en inmuebles que retinan las siguientes condiciones:

a) Antigiedad superior a diez afios, excepto cuando se traie de
adaptacion de las viviendas para uso de personas con minusvalias, o
cuzndo las obras sean necesarias para adaptar las instalaciones a ia
normativa técnica aplicable,

by Que las actuaciones excluyan la demolicién de las fachadas del
edificio, su vaciado total, o 12 alteracién de su composicion estiuctural.

¢} No encontrarse sujetos a limitaciones que impidan el uso
previsto o la obteéncién de licencia municipal de obras.

d) Presentar una organizacion espacial y unas caracteristicas cons-
tructivas que garanticen la posibilidad de alcanzar unas adecuadas
condiciones de habitabilidad de las viviendas.

e) Que el cdificio, efectuadas las actuaciones sobre el mismo,
disponga, cuando no sc deéstine a eguipamiento comunitano pritario,
de un minimeo del 70 por 100 de superficide dtil total destinada a
vivienda, excluida de este cOmputo la planta baja.

SeccioN 3. FINANCIACISN DE LAS ACTUACIONES PROTEGIBLES

Arn. 11, Préstamos cualificados.—1. Los préstamos regulados en el
presente Real Decreto podrén concederse tanto para actuaciones protegi-
bles en el régimen general de proteccidn oficial, como en el especial para
promotores piblicos, ¥ para adquisicién de vivienda usada.

2. LOS prestamos cualificedos, COn © §in subsigiacion de 1pos de
interés, podrén adoptar las siguientes modalidades:

Préstamos directos de Entidades de crédito al tipo de interés que se
fije por las disposiciones correspondientes,

Préstamos directos del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo,
en las condiciones especificas gue estipulen convenios con Organismos
pablicos.

3. Los préstamos podrin concederse para las siguientes actuaciones
protegibles:

Promocidn y construccién de viviendas de proteccion oficial, con
destinG - venta o adjudicacidn, s alguller o & uss Propia.

Adguisicion de viviendas de proteccion oficial, en primera transmi-
sidn, destinadas a residencia habitual y permanente de los prestatarios.

Rehabilitacién de edificios, viviendas ¥ equipamiento comunitaric
Primarig. :

Adquisicién de edificios y viviendas por promotores piiblicos para su
rehabilitacién en régimen especial, con destino a viviendas de protec-
cién oficial.

Adguisicién de edificios por promotores para su rehabilitacién con
destino a viviendas de proteccion oficial en régimen general.

Adquisicién de vivienda para su rehabilitacién v con destino a
vivienda de proteccién oficial por &l adquirente.

Adquisicion de vivienda usada con destino a residencia habitual v
permanente del adquirente.

Adguisicién y urbanizacién de suelo por promotores publicos
destinado exclusivamenie a viviendas de proteccidn oficial.

Art. 12.  Ayudas economicas directas—1. Las ayudas econdmicas
directas podrin adoptar la forma de;

Subvenciones personales que Olorguen, en su ¢aso, las Comunidades
Autonormas, de acuerdo ¢on su normativa propia v en el marco de los
convenios con el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Subvenciones personales del Ministerio de Obras Piblicas ¥ Urba-
nismo, en Ceuts ¥ Melills, para adquirentes ¢n primem transmision y
promotores para uso propio de viviendas de proteccidn oficial y para
adquirentes de viviends usada destinada a su residencia habitual y

ante.
Subvenciones del Ministeric de Obras Pablicas ‘y Urbanismo a
promotores v adguirentes de vivienda de proteccidn oficial en régimen
es .
Subvenciones del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo para
actuaciones de rchabilitacién y para gestién y asesoramiento de ésta.

Subsidiacior de los intereses durante el periodo de carencia, para los
promotores piblicos en régimen especial.

Subsidiacion de ia diferencia existente entre los términos amortizati-
vos de los préstamos a su tpo’de interés, gue seri el establecido en el
Convenio entre el Ministerio de Obras Poblicas v Urbanismo v Ia
Entidad de crédito, de conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo 13, b}, vy los que corresponderian al tipo de interés subsidiado, que se
entenderd siempre como efectivo, establecido en este Real Decreto para
¢l prestatario en cada caso.

2. Serdn requisitos para el disfrute de ayudas econdémicas direcias
con cargo a los Presupuestos Generales del Esiado, sin perjuicio de lo
establecido en este Real Decreto para los promotores pablicos en
régimen especial:

a) Obtenerlas para la adquisicién o rehabilitacién de una anica
vivienda, salvo el supuesto de su obtencidn por titulares de familia
numeresa ¥ los supuestos previstos en el presente Real Decreto sobre
rehabilitacion de viviendas destinadas o cedidas en arrendamiento.
Cuando éstos adquieran o rehabiliten dos 0 mds viviendas que rednan
las condiciones que para la ocupacién simultdnea exige la normativa
vigente, podran oblensr las ayudas correspondientes a las viviendas en
que constituyan su residencia familiar,

No podran otorgarse ayudas econémicas directas a quienes scan
titulares del dominio o de un derecho real de use o sifrute sobre alguna
otra vivienda dé proteccién oficial.

b} En el caso de la subsidiacidn, gque la misma se aplique a
préstamos concedidos en el marco de los convenios establecidos entre el
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo v las Entidades de crédito v
dentro de los limites cuantitativos autorizados en cada caso.

¢y Que la vivienda adguirida o rehabilitada se destine z la
residencia habitual ¥ permanente del beneficiario de las ayudas, dentro
de los plazos establecidos én la legislacion vigente.

La adquisicitn o rehabilitacion de viviendas para su cesion no dard
derecho a2 las avudas econdmicas directas, salvo en los supuestos de
actuaciones de rehabilitacion con destino a alquiler.

d) Las personas fisicas beneficiarias deberin pertenecer a unidades
familiares cuyos ingresos familiares ponderados no excedan de 2,5 veces
el salario minimo interprofesional, de conformidad con lo dispuesto en
€] articulo 6.° del presente Real Decreto, ni de dos veces cuando se trate
de promociones en régimen especial de proteccion oficial.

e} En el caso de viviendas de proteccién oficial de régimen general
los precios de venta por metro cuadrado il de la vivienda de¢ nusva
construccion, o adquirida y rehabilitada de conformidad con el articulo
8, no excederdn del mddulo ponderado, ni de 1,03 veces dicko médulo
cuzndo la vivienda tenga trastero, ni de 1,12 veces cuando tenga garaje,
ni de 1,15 veces cuando incluva ambos tipos de angjos.

f} En el caso de viviendas de proteccion oficial en régimen especial,
el precio de venta por metro cuadrados til no excedera del 85 por 100
del médulo ponderado ni del 88 por 100 de dicho médulo, si Iz vivienda
tiene trastero; ni del 93 por 100, si tiene garaje; ni del 38 por 100, si
incluye ambos tipos de angjos. Dicho precio no constituird el limite al
valor de tasacién de las mismas a efectos de la concesién de préstamos
hipotecarios. a que se refiere la Ley 2/1981, de 25 de marzo, sobre
regaizeitn del -mercade hippleoaro~debiends computarse- sdicicnal-
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mente, 2 sfectos de valor de tasacion, el suelo, gue en actuaciones de
nueva construccién deberd ser aportado por el promotor piblico, en
propiedad, o en derecho de superficie, por al menos, cincuenta afics.

g} En caso de adguisicién de vivienda usada para uso propio, el
precio de adquisicidn no excederd por metro cuadrado utidl del 88
por 100 del médulo ponderado vigente aplicable en el momento del
visado det contrato de compraventa; ni del 89 por 100 de dicho madulo,
st la vivienda tiene trastero; ni del 96 por 100, s1 tiene garaje; ni del 99
por 100, si incluye ambos tipos de anejos. Todo ello, sin perjuicio de las
limitaciones establecidas para las segundas y posteriores transmisiones
de las viviendas de proteccidn oficial.

3. Laconcesion a los adquirentes, en su'caso, de la subsidiacién a
que se refiere el ntimero 1 de este articulo, tendrd una vigencia de cinco
afics, pudiendo ser ampliada por periodos de igual duracién, si el
beneficiario acredita dentro del quinto afio de cada periodo la persisten-
cia de las condiciones que le hacen acreedor a dicha ayuda econémica

Se entenderd que se cumple tal circunstancia cuando la media de los
ingresos familiares ponderados de los dos iltimos afos anteriores al del
de revision no excediera de tres veces la media de los salarios minimos
interprofesionales correspondientes a los dos afios citados.

viviendas por las que se hubieren percibido ayudas econdmi-
cas directas no podrén ser objeto de cesion intervivos por ningin titulo
dqmnze el plazo de cinco anos, desde la concesion de las ayudas, sin
reintegrar a los concedentes la totalidad del importe recibide, incremen-
tado en los intereses legales desde su percepeién.

CAPITULC II

Financiacién de actuaciones protegibles en vivienda de nueva
construccién

Seccion 1.* REGIMEN (GENERAL DE PROTECCION OFICIAL

Art. 13, Caracteristicas de los préstamos cualificados ~Los présta-

mos para la promocién ¥ adquisicién de viviendas de proteccion oficial
en régimen general tendrdn las siguientes caracteristicas:

a} La cuantia por metro cuadrado utii serd del 75 por 100 del
m?duio ponderado vigente aplicable en la fecha de calificacién provisio-
pal.

Dicha cuantia podri ser def 80 por 100 de dicho méddulo, cuando se
trate de promotores en los que concurra alguna de las siguientes
circunstancias: Que se trate de promotores sin inimo de lucro, que
promuevan viviendas destinadas a arrendamiento, que la promocién
incluya la eliminacién de las barreras arquitectonicas de forma que las
viviendas resulten accesibies a las personas con minusvalia, sin exceder
en ningun caso del 80 por 100 del valor real de tasacion de la vivienda,
a los efectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo,

b) El tipo de interés serd fijado por ei Ministro de Economia y
Hacienda previo acuerdo de la Comisidn Delegada del Gobiemo para
Asuntos Econdmicos parz los préstamos otorgados por Eatidades de
crédito privadas. En los préstamos concedidos por Entidades oficiales de
crédito, el tipo de interés serd fijado por el Gobierno a propuesta del
Ministro de Economia v Hacienda.

¢) El plazo de amortizacién serd de quince afios, mas un periodo
maximo de tres afios de carencia en los préstamos al promotor.

d) Los términos amortizativos de capital e intereses pagaderos a la
Entidad de crédito serdn crecientes en un 3 por 100 anual

&) Los préstamos serdn garantizados con hipoteca y, en su caso, con
las garantias que puedan exigir a los prestatarios las Entidades de
crédito. : :

Art. 14, Préstamos al promotor-1. Los préstamos cualificados
podrin concederse a los promotores de viviendas de proteccidn oficial
cuando hayan obtenido la calificacién provisional.

Los promotores podrdn disponer de hasta el 35 por 100 del total del
préstamo concedido en funcidn del desarrollo de la inversién y del ritmo
de gjecucién de las obras, pudiendo percibir hasta el limite méximo del
préstamo concedido cuando existan contratos de compraventa, visados
administrativamente.

Cuando se trate de personas que promuevan viviendas sin 4nimo de
lucro para asentar su residencia familiar, o en ¢f caso de las actuaciones
a gue se refiere el articulo 8, el limite maximo a percibir estarg en
fub:;;één del desarrollo de la inversion y del ritmo de ejecucidn de las
obras.

Las Entidades de crédito podrdn reservarse una retencidn el 15
por 100 del préstamo hasta tanto se acredite el otorgamiento de las
escrituras publicas de compraventa o de adjudicacion.

Los promotores deberdn efectuar la primera disposicidn del prés-
tamo en un plazo no superior a seis meses desde su formalizacion, no
pudiendo transcurrir entre las restantes disposiciones mads de cuatro
meses, salvo que medie justa causa, decayendo en caso contrario en sus
derechos.

2. Los préstamos al promotor de viviendas de proteccion oficial en
régimen general, no gozardn de subsidiacion alguna, saivo en el caso de

promotores de viviendas para uso propio en ¢l gue se aplicard o
dispuesto en ¢l articulo [6. )

Art, 15, Préstamos a adquirentes o adjudicatarios.-1. El préstamo
al adquirente o adjudicatario podrd concederse por subrogacién en el
pago de Ia carga hipotecaria del préstamo al promotor, o directamente.

2. Enelcaso de gue exista préstamo al promotor, la adguisicion de
Ia vivienda mediante ¢l otorgamiento de la correspondiente escritura
piiblica de compraventa o adjudicacion, una vez calificada definitiva-
mente, interrumpe el periodo de carencia y el page de intereses
correspondiente a este periodo. ) .

Mediante la escntura el comprador o adjudicatario adquirird la
vivienda con las responsabilidades denvadas de la hipoteca, debiendo
comenzar, a su cargo, la amortizacién del] crédito hipotecario desde Ia
fecha de 1a escritura. A tal efecto, se notificard la escritura a la Entidad
de crédito mediante primera copia de la misma, cuyo importe satisfard
el promotor.

$i de conformidad con Jo dispuesto en el articulo 118 de la Ley
Hipotecaria se hubiere pactado que el adquirente o adjudicatario se
subrogard no sélo en dicha responsabilidad hipotecaria, sino también en
1a obligacién personal con ella garantizada, quedard subrogado, ademas,
en elia el adquirente, si presta su conformidad la Entidad de crédito
expresa o ticitamente. o

3. Los préstamos directos al adquirente cumplirdn los siguientes
requisitos especificos: :

a) Que se haya celebrado contrato de compraventa o de adjudica-
cion, debidamente visado, entre el adquirente v el promotor de Ia
vivienda.

b} Que el solicitante no tenga ingresos familiares ponderados que
excedan de cinco veces el 10 minimo interprofesional. .

¢} Que cuando el promotor hubiera recibido préstamo cualificado
para la misma vivienda, lo cancele previamente a 1a concecién del
préstamo al adguirente o adjudicatario. o

d} Que entre la celebracién del contrato de compravenia o adjudi-

cacion y la solicitud del préstamo cualificado no hayan transcurnido seis
meses.
Art 16. Subsidiacion de préstamos a adguirentes, adjudicatarios y
promotores para uso propio—l. El Ministeric de Obras Publicas y
Urbanismo subsidiard los préstamos cualificados concedidos a adqui-
rentes, adjudicatarios y promotores para uso propio en aquelios casos en
los que la Comunidad Autonoma haya reconocido el derecho a ia
subsidiacién en virtud de su propia normativa.

La subsidiacidn de préstamos estard limitada por:

&)} El cumplimiento de tos requisitos establecidos en el articulo 12
de este Real Decreto.

b} E! volumen de recursos prestables convenido por el Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo con fas Eatidades de crédito.

¢} La asignacion territenial de ayudas econdmicas directas conve-
nida por el citado Ministerio con las Comunidades Autdnomas, dentro
de los cupos mdximos anuales establecidos.

2. La subsidiacion de préstamos, a gque se refiere el ntdmero
anterior, se concedera por el Ministeric de Obras Publicas y Urbanismo
al ntmero de adjudicatarios, adguirenies o promotores para use propio,
que haya sido fijado como cupo, de conformidad con ¢l articulo 39 del
presente Real Decreto, en el respective convenio; serin objeto también
del aludido convenio las ayudas econdmicas individualizadas que los
beneficiarios de la subsidiacion recibirdn de la Comunidad Autdnoma.

Dichas ayudas econémicas otorgadas por la Comunidad Auténoma,
segin lo dispuesto en el parmafo antenior, serdn equivalentes a un
porcentaje dei precio de Ia vivienda gue figure en el contrato de venta
o adjudicacitn, debidamente visado, o del costo real de las viviendas en
los casos de los promotores para uso propio, y podrin efectuarse a través
de las siguientes formas:

a) Subvencidn directa de la Comunidad Autdnoma.

b) Ayuda a través de puesta a disposicidn de suelo por la
Comunidad Autdnoma.

cj Otras avudas, tales como pago de proyectos, suministros de
materiales, etcétera.

La Comunidad Auténoma certificard gue el importe de la ayuda
otorgada por ¢lla, integrada por la suma de todas o alguna de las
modalidades mencionadas en los parrafos a), b} y ©) anteriores, equivale,
como minimo, al porcentaje a que se refiere el parrafo anterior.

A estos efectos, no podra computarse como avuda econdmica directa
Ia no repercusion del coste de gestion y tramitacion ordinaria del
ggcg::]o administrativo de calificacién de la vivienda de Proteccion

cial.

3. Cuando proceda la subsidiacion en los casos regulados en este
articulo, el tipo de interés subsidiado, a que se refiere ¢l articulo 12.1,
serd ¢l 7,5 por 100 anual, vy ios términos amortizativos que corresponde-
rian al tipo subsidiado serdn crecientes al 3 por 100 anual, lo mismo que
los del préstameo cualificado.

Art. 17, Subvencignes personales del Ministerio de Obras Publicas
¥ Urbanismo a adguirentes, adfudicararios y promotores para uso propio
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en Cewta y Melifia,-Ei Mimsterio de Obras Pablicas v Urbanismo podra
conceder subvenciones personaies a adquirentes, adjudicatarios v pro-
mOLOres para uso propio de viviendas promovidas en régimen general
de Proteccién Oficial en Ceuta v Melilla. en primera transmisién.

No iendrén derecho a la subvencion personal, aun reuniendo los

requisitos fijados en e presente Real Decreto. quisnes sean propietarios
de otra vivienda, lo hubieran side dentro del plazo de los dos afos,
inmediatamente anteriores a la solicitud, o los que hayan sido beneficia-
rics de otra subvencidn anterior con el mismo objeto.
.. La subvencién personal estara destinada a disminuir las aportaciones
iniciales del adquirente o adjudicatario, v, cualquiera que sea la fecha de
su solicitud, se concederd por cuantia maxima del 8 por 100 sobre el
precio que figure en ¢l contrato de venta o adjudicacion debidamente
visado. En ¢l caso de los promotores para uso. propio, la percepcidn de
iz subvencién requerirad la previa justificacion del costo real de las
vivi;lndas. La cuantia de la subvencién no excedera del 8 por 100 de
agquél.

Para la percepcion de la subvencidn por parte del promotor, antes de
la transmision de la vivienda, en conceplo de cantidades a cuenia del
precio serd necesario acreditar documentalmente;

a) Contrato de compraventa o documento de adjudicacion, visado
por el érgano administrative competente, en ¢l que se deje constancia
de la aplicacién de la subvencién a disminuir la aportacion inicial.

b} Garantia, mediante aval suficiente o contrato de seguro, hasta la
entrega de ia vivienda y 1a formalizacién de la correspondiente escritura
de compraventa o adjudicacion de 1a devolucion del importe recibide,
incrementado en los intereses legales desde su concesion.

Seccion 2*  REGIMEN ESPECIAL DE PROTECCION OFCiaL

Art. 18.  Préstamos al promotor—1.  Los préstamos cualificados de
Proteccion Oficial en régimen genera! y sus condiciones serdn aplicables
a este tipo singular de promociones publicas; si bien, su cuantia serd, por
metro cuadrado itil, ‘del 75 por 100 del médulo ponderado vigente
aplicable en la fecha de calificacion provisional. Sin embdrgo, en ningin
caso, 1a cuantia del préstamo podra sobrepasar el 80 por 100 del valor
de tasacion de la vivienda, a los efectos de la Ley 2/1981, de 25 de
Marzo. .

Asimismo, el plazo de amortizacion serd de veinie afios, mds un
periodo maximo de tres afios de carencia en los préstamos al promotor.
Los términos amortizativos serdn crecientes al 1,5 por 100 anual.-

2. Los promotores podrin disponer de hasta el 100 por 100 del
total del préstamo concedido, en funcién del desarrolio de fa inversion
y del ritmo de ejecucién de las obras, debiendo efectuar la prirmnera
disposicidn del préstamo en un plazo no superior a seis meses desde su
formalizacién, y las siguientes, en plazos gue no excedan de cuatro
meses entre una y otra, salvo que medie justa causa, decavendo, en caso
contranio, en su derecho,

3. Dentro del régimen especial, los préstamos para financiar
actuaciones convenidas entre el Ministeric de Obras Publicas y Urba-
nismo y la Comunidad Auténoma podran ser subsidiados por el citado
Ministerio. durante e} periodo de carencia, en la diferencia entre los
intereses de Jos préstamos al tipo de interés convenido y los que
corresponderian 2 los siguienies t:pos de interés subsidiados:

El 5 por 100 de interés anual, cuando las viviendas vavan a ser
cedidas en compraventa.

El 4 por 100 de interés anual. cuando las viviendas vayan a ser
cedidas en arrendamiento, precario o comodato.

Si la cesion es de arrendamiento, precario 0 comodato, 1a subsidia-
cion durante el periode de amortizacién se efectuari en lz forma
establecida en el pdrrafo final del articulo 12.1, siendo el tipo de interés
subsidiado el 4 por 100.

Agotado el periodo de carencia sin haber formalizado el correspon-
diente contraic de compraventa o de cesion en arrendamiento, precario
¢ comodato, cesard la subsidiacion.

Art, 1%, Préstamo al adguirente ~Los préstamos al adquirente en el
régimen especial de Proteccién Oficial se regiran por lo establecido en
el articulo 15.2. de este Real Decreto.

Art. 20. Subvenciones personales—-1. El Ministeric de Obras
Publicas ¥ Urbanismo subvencionari a los adguirentes de las viviendas
promovidas en régimen especial de Proteccion Oficial por cuantia de} 9
por 100 del precic de venta que figure en el contrato de compraventa,

debidamente visado, o menor, 2 efectos de que Ia suma de Ia subvencion .

y el préstamo cualificado en el que se subrogara el adquirente no exceda
del precio de venta.

Si las viviendas s¢ destinaran a arrendamiento, el Ministerio de
Obras Puiblicas y Urbanismo podrd subvencionar al promotor publico
en la cuantia del 9 por 100 del precio de venta que habria correspondido
a dichas viviendas.

El Ministerio de Obras Piblicas y Urbanisme pedra anticipar al
promotor piblico ia percepcién de las subvenciones a que se refiere el
-nimero anterior de este articule, previa certificacién de ia iniciacién de
las obras, deduciéndose. en ¢aso de venta. la cuantia de la subvencion
del pago del precio de venia al adquirente.
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Art. 2% Subsidiacion de préstamos a adquirentes—La subsidiacion
de préstamos cualificados al adquirente en el régimen especial de
protleccidn se regird por fo establecido en los articulos 12.3 v 16 de este
Real Decreto, a excepcién de lo referente al tipo de interés subsidiado,
que sera def 5 por 100 anual. y al crecimiento anual de los rminos
amortizalivos que corresponderian a! tipo subsidiado, los cuales crece-
rin al 1,5 por 100 anual. lo mismo que los del préstamo cualificado.

CAPITULO 11
Financiacion de adquisicidn protegida de vivienda usada

Art. 22, Vivienda usado.-A los efectos del presenie Real Decreto se
entenderd como vivienda usada aquélla gue, con una supeficie util
mdxima de 90 metros cuadrados, hava sido utilizada ininterrumpida-
mente por piazo de tres afos, después de la terminacion de la
construccion ¢ su rehabilitacidn éstructural o funcional por su propieta-
rio o titulares de derechos reales de uso o disfrute, y. en tode case, lz
adquirida transcurridos diez ahos desde las citadas construccién o
rehabilitacidn,

Art. 23 Caracteristicas de los préstamos cualificados.-1. Los
préstamos para la adquisicién de viviendas usadas, destinadas a uso
propio y residenciz habitual y permnanente del adgurente. tendrin las
caracteristicas de los apantados b), d) y e}, del articulo 13, v, ademas, las
siguientes:

2} Lacuantia del préstamo cualificado podra alcanzar el §0 por 100
del valor de asacion de la vivienda, sin exceder del 70 por 100 del
mddulo ponderado vigente aplicable en la fecha del contraip de
compraventa.

b} E! plazo de amortizacion serd de quince afoes, sin periodo de
carencia, .

2. Para 1a oblencién de los préstamos, a que se refiere el nimero
anterior, se cumplirdn los siguientes requisilos: -

a} Que se haya celebrade contrato de compravenia, debidamente
visado, por el drganc competente. o ) )

b} Que cuando el vendedor hubiere recibido préstamo cualificado
para la misma vivienda lo cancele previamente a la concesion del
préstamo- af adquirente.

¢} Que entre la celebracién del contratc de compraventa v la
solicitud del préstamo cualificado ro hayan transcurido seis meses.

d) Que los ingresos familiares ponderados del adquiremle no
excedan de cinco veces el salaric minimo interprofesional vigente en el
momento de la solicitud del préstamo.

Arl. 24, Subsidiacion de los préstamos para’la adguisicion de
vivienda usada-i. El Ministerio de Obras Publicas y Urbanmsmo
subsidiaré los préstamos cuando concurran los requisitos establecidos en
los articulos 12 y 23, y la subsidiacion. hava sido reconocida. de
conformidad con el articulo 16 de este Real Decreto. .

2. 1a subsidiacién se adecuars a lo establecido para viviendas de
nueva construccion en régimen general de proteccion.

Art. 25, Subvenciones personales o adguirentes de vivienda wsada
en Ceuta y Melilla.-E] Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo podra
subvencionar a los adquirentes en la forma y condiciones establecidas en
el articuio 17 de este Real Decreto para adquirentes de viviendas de
nueva construccidon en régimen general de proteccion. :

CAPITULO IV

Financiacién de actuaciones profegibles en materia de rehabilitacién
del parque residencial existente

Art. 26. Presupuestos protegibles en actuaciones de rehabilita-
cidn-1. A efectos de determinacion de la cuantia de jos présiamos y
subvenciones, se considerard presupuesto protegible de las actuaciones
de rehabilitacion el coste real de las mismas, determinado por el total
precio del contrato de ejecucidn de las obras, los honorarios de
profesionales y fos dem#s derechos y tasas satisfechas por razon de las
actuaciones, debidamente acreditados, asi como, €n su caso, el precio de
adquisicion del edificio o vivienda, que s¢ determinars, de acuerdo con
los criterios establecidos en el articulo 12.2, g). .

El presupuesto protegible no podré exceder, por meiro cuadrado Gtil,
del 80 par 100 del modulo ponderado vigente aplicable en ef momento
de ia calificacion provisional, ni de una vez el citado modulo ponderado
en los supuestos regulados en el anticulo 8 de este Real Decreto.

2. A los mismos clectos, ia superficie maxima computable por
vivienda serd la de 90 metros cuadrados itiles, con independencia de
gque, en su caso, la superficie real exceda de esta cifra. Cuando las
actuaciones afectasen a la totalidad de un edificio o a sus partes
comunes, el presupuesto protegible se calculard sobre la superficie Gt
total computable de las viviendas de! inmueble v de los locales
comerciales, cuando &stos participen en los costes de su ejecucion,
limitada dicha superficie a 50 metros cuadrados wtiles como maximo
por cada vivienda o local comercial.
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Cuando las obras de rehabilitacidn de la vivienda se extiendan a fos
talleres de artesanos vy anejos de viviendas de labradores, ganaderos y
pescadores vinculados a la vivienda rehabilitada, la superficie total de
éstos podra computarse para la determinacion del presupuesto protegi-
ble, hasta 90 metros cuadrados utiles, como méximo,

3. En actuaciones sobre equipamiento comunitario primario, el
presupuesto protegible por metro cuadrado il no podrd exceder, en
ninglin caso, del 50 por 100 del maduio ponderado vigente aplicable en
Ia fecha de calificacién provisional.

4. Sole podrin acogerse a los beneficios regufados por este Real
Decreto, aquellas actuaciones cuyo presupuestc protegible exceda
de 4X).000 pesetas. Este limite podrd ser modificado por Orden del
Ministro de Obras Pablicas v Urbanismo.

Art. 27, Caracteristicas de los préstamos cualificadps.—-Los présta-
mos para las actuaciones de rehabilitacién tendrdn las caracteristicas de
Ios apartados b}, d) y e} del articulo 13 de este Real Decreto, y ademas,
las siguientes:

a) Cuantias:
Para las actuaciones de rehabilitacion de edificios ¥ viviendas los

préstamos podrén alcanzar la totalidad del presupuesto protegibie, sin
exceder por metro cuadrado de superficie uti] computable del 60 por 100
del modulo ponderade aplicable vigente en la fecha de 1a calificacién
provisional, en los supuestos de fos apartados a) y b} del articulo 7.9, 1
del presente Real Decreto, ni del 45 por 100 de dicho mdédulo ponderado
en ios dernds supuestos.

Cuando la actuacién incluya la adquisicidn del edificio o vivienda,
el préstamo podri alcanzar el 75 por 100 del médulo ponderado.

Cuando las actuaciones de rehabilitacién de edificios v viviendas
incluyan obras complementarias, distintas de las de rehabilitacidn de los
anejos 2 que se refiere el parrafo 2.° del nimero 2 del articulo anterior,
Ia cuantia del préstamo de aqueilas podrd incrementarse hasta ur 15
por 100. Cuando los inmuebles estén situados en dreas de rehabilitacion
integrada o en conjunto historico, dicho incremento podrd alcanzar
hasta un maximo def 25 por 100, siempre que obedezca a necesidades
de interés arquitectdnico, histdrico o ambiental, derivadas de la adecua-
cion de las caracteristicas del inmueble a la finalidad de Ia rehabilitacion.
Los citados incrementos no podran superar el coste real de las obras
complementarias, .

En actuaciones sobre equipamiento comunitario primarnio, la cuantia
de los préstamos podri alcanzar el 50 por 100 del presupuesto protegible
de las actuaciones; st formasen parte de un programa de rehabilitacion
de viviendas o se incluyesen en dreas de rehabilitacion integrada, las
cuantias podrian alcanzar el 70 o el 80 por 100, respectivamente.

b} Plazos de amortizacion:

Para las actuaciones de rehabilitacion de edificios v viviendas a que
se refieren los apartados a) v b) del articuio 7.° 1 de este Real Decreto,
¢l plazo podra ser de hasta quince afios, con un minimo de cinco, mas
dos anes de carencia,

En los restantes supuestos de dicho articulo, ¢l plazo de amortizacién
podrd reducirse por acuerdo de las partes, sin que pueda ser inferior a
tres afios, siendo uno de ellos, en cualguier caso, de carencia.

Cuando la actuacién de rehabilitacion implique la adquisicidn de
edificio o vivienda, e} plazo de amortizacién serd de quince afios, mds
un periodo méaxime de tres afios de carencia.

Cuando se trate de rehabilitaciones en régimen especial de proteccién
que incluyan la adguisicidn del edificio o vivienda, el plazo de
ameortizacién serd de veinte aftos, mds un periodo miximo de tres afios
de carencia,

Los periodos de carencia a2 que se refieren los pdrrafos anteriores
finalizardn, en su caso, cuando se otorgue la escritura poblica de
compraventa o adjudicacién, ¢ en ¢l momento del total desernbolso del
préstamo en ¢l supuesto de promotores usuarios.

c) Los préstamos se garantizaran con hipoteca o, en su caso, con las
garantias exigidas a los prestatarios por las Entidades de crédito.

Art. 28, Préstamos al promotor.~Los promotares podrin obtener
préstamos cualificados de las Entidades de crédito cuando las actuacio-
nes de rehabilitacidn reguladas en el presente Real Decreto hayan
obtenido Ia calificacion provisional.

Los promotores podran disponer de la totalidad de! préstamo
concedido en funcidn del page del precio de la adquisicion del edificio
o vivienda, en su caso, y del ritmo de las obras, mediante certificacion
de las realizadas.

Los promotares deberdn efectuar la primera disposicidn del prés-
tamo concedido y aprobado en un plazo no superior a seis meses desde
su formalizacién, no pudiendo transcurrir entre las restantes disposicio-
nes mds de cuatro meses, salvo que medie justa causa, decayendo en
©aso Contario en su derecho a la percepcion de la parte de préstamo no
dispuesto, vy pudiendc producirse la resolucion del préstamo v la
amortizacion anticipada de fo percibide.

Art. 29.  Subrogacicn en préstamos para actuaciones de rehabilita-
cién~Los adquirentes de viviendas rehabilitadas se subrogardn, ea su
caso, en la carga hipotecaria, o en el préstamo del promotor de Ia

rehabilitacion, mediante ¢l otorgamiento de la correspondiente escritura
ptblica, siendo a su cargo, desde la fecha del mismo, la amontizacion det
préstamo en las condiciones que correspondian al promotor. A tal efecto
se notificard 1a escritura a la Entidad de crédito, mediante primera copia
de la misma que satisfard ¢l promotor.

Art. 30. Subvenciones a promotores de actuaciones de rehabilitacion
en régimen general -El Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo podrd
conceder subvenciones a las actuaciones de rehabilitacidn en la cuantia
¥ con las condiciones siguientes:

a) Cuando el promotor sea usuario de la vivienda o edificio objeto
de la rehabilitacion y sus ingresos familiares ponderados no excedan de
2,5 veces el salario minimo interprofesional. el 6 por 100 del presu-
puesto protegible. En actuaciones comprendidas en los apartados a) y b)
del articulo 7.%, 1, del presente Real Decreto, se incrementard en tres
puntos el porcentaje indicado.

En los supuestos de actuaciones de rehabilitacidon a que se refieren los
apartados a) ¥ b) de! articulo 7.° 1 antes citado, si los promotores
usuarios, o el 80 por 100 de ellos en el caso de comunidades de
propietarios, tienen ingresos familiares ponderados no superiores a cinco
veces ¢l salzrio minimo interprofesional la cuantia dnica de la subven-
ciom serd del 3 por 100 del presupuesto protegibie.

b) Cuando las viviendas o inmuebles rehabilitados estén cedidos o
se destinen 2 arreadamiento y el 70 por 100 de las viviendas se
encuentren ocupadas: :

Si af menos el 30 por 100 de los ocupantes tienen ingresos familiares
ponderados que no excedan de 2,5 veces el salario minimo interprofesio-
nal, Ia cuantia de la subvencion serd del 10 por 100 del presupuesto
protegible. Cuando las actuaciones de rehabilitacion se refieren a las
incluidas en los apartados a) ¥ b} del articule 7.° 1 de este Real Decreto,
s¢ incrementard gn tres puntos dicho porcentaje. . )

St al menos el 80 por 100 de los ccupantes tieren ingresos familiares
ponderados que no exceden de cinco veces el salario minimo inte
rprofesional ¥ las actuaciones de rehabilitacion se refieren a los
apartados a) v b} del articulo 7.1, citadoes, ef 10 por {00

Art. 31. Subvenciones g promotores y @ usuarios de actuaciones de
rekabilitacion en régimen especial -El Ministeric de Obras Piblicas y
Urbanismo podra conceder subvenciones g las actuaciones de rehabilita-
cifn promovidas en régimen especial de proteccion con las siguientes
cuantias y condiciones:

a} Al adquirente, en caso de gue la vivienda a rehabilitar se destine
4 su cesidn en venta, el 9 por 100 del presupuesto protegible, Esta
subvencidn podrs anticiparse al promoetor publico, previa certificacién
de la iniciacién de las obras, deduciéndose la cuantia de la subvencidn
del precio de venta al adguirente.

b} Al promotor piblico, el 15 por 100 cuando se destinen z
arrendamiento. )

En las actuaciones a que se refieren los apartados a) v b) def articu-
lo 7.°, | de este Real Decreto, et porcentaje establecido en ¢l apartado
b} anterior se incrementard €n tres puntos.

¢} En las actuaciones de régimen especial a que se refiere el amicu-
lo 8.° de este Real Decreto, la subvencion al adquirente se determinard
de conformidad con lo dispuesto en el articule 20

Art. 32.  Subvenciones para gestion y asesoramiento de rehabiiita-
cion.-El Ministro de Obras Pablicas y Urbanismo podrd conceder
subvenciones objctivas para la implantacién v mantenimiento por los
Entes pablicos territoriales de oficinas para la gestién v asesoramienio
de la rehabilitacidn.

El Ministerio de Obras Piblicas y Urbanisme, oidas 1as Comunida-
des Autdnomas, fijard cada afio [as condiciones para su concesion y los
criterios de distoibucidn termtorial.

Art. 33, Subsidiacion de préstamos.-El Ministerio de Obras Publi-
cas vy Urbanismo podrd subsidiar los préstamos cualificados para
actuaciones de rehabilitacién obtenidos por

a} Promotores pablicos en régimen especial,

b) Adquirentes de viviendas rehabilitadas en régimen especial.

¢) Adquirentes de viviendas rehabilitadas en régimen general,
cuando la actuacitn esté comprendida en las que contempla ef articu-
o 8.°, v se cumplan los Hmites v requisitos establecidos en el articulo 16
de este Real Decretc.

d} Promotores usuarios de las viviendas o edificios rehabilitados.

e} Promotores de actuaciones de rehabibitacidn de edificios o
viviendas cedidos en arrendamiento, cuando al menos el 40 por 100 de
las viviendas del inmuebie estén ocupadas por inquilinos con ingresos
familiares ponderados que no excedan de 2.5 veces el salaric minimo
interprofesional.

A efectos de la subsidiacién que tendrd lugar segiin lo establecido en
¢l articulo 12.1 del presente Real Decreto, los tipos de interés subsidia-
dos serdn: En los supuestos a} y b} de este articulo los establecidos en
el régimen de proteccidn especial parz nueva comstruccion, v en los
supuestos ¢}, d) v e), los estabiecidos para adguirentes de viviendas de
proteccion oficial en régimen general.

En el supuesto a) de este articulo. el Ministerio de Obras Publicas v
Urbanismo subsidiard ef préstamo obtenido por el promotor publico
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también duranie ¢! periodo de carencia, de forma gue el tipo subsidiado
resultante sea igual al que corresponderia, segin los casos, al supusesto
contemplado en el articulo 18.3 de este Real Decreto,

CAPITULO V

Financiacién de actuaciones protegibies en materia de suelo
para viviendas de proteccion oficial

Art. 3. Financiacion para la adguisicion y urbanizacion del sue-
fo.~1. Los promolores piblicos podrdn obtener de las Entidades de
crédito préstamos cualificados subsidiados por el Ministerio de Obras
Publicas y Urbanisme, para la adquisicién y urbanizacion de-terrenos
con destino exclusivo a 1a promocién de viviendas de proteccion oficial
acogidas a las disposicioens de este Real Decréto, v dé conformidad con
las condiciones establecidas en 10s siguientes articulos.

Art. 35, Caracteristicas de los préstamos cualificados.-Los présta-
mos a que se refiere ¢l articulo anterior tendrén las siguienites caracteris-
ticas:

a) Lacuantia méxima del préstameo cualificado para adquisicion de
suelo urbanizado no podré exceder del coste de dicho suelo ni, por
metro cuadrado edificable, del 15 por 100 del médulo ponderado
vigente aplicable en el momento de Ia conformidad por parte del
Ministerio de Obras Pdblicas y Urbanisme 2 la concesion del préstamo.
Las mismas limitaciones se aplicardn a la cuantia maxima del préstamo
cualificado destinado a la compra ¢ inmediata urbanizacion del suelo.

En el caso de préstamo cualificado para urbanizacién de terrenos,
3qulél ntc; excederd del 5 por 100 del médulo ponderado ni del coste real

e 12 obra.

b) El plaze de amortizacién no podrd ser superior a disz afios.

¢} El tipo de interés serd el previsto en el apartado b) del articu-
lo 13 de este Real Decreto.

Art. 36, Subsidiacion de préstamos cualificados.—1. El Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo subsidiara los préstamos a_gue se
refieren los articulos anteriores, ateniéndose a lo dispuesto en e} articu-
1o 40 de este Real Decreto, y siempre gue se cumplan las siguientes
condiciones;

" Que, al menos, £l 50 por 100 de 1a superficie Gtil edificable se destine
a actuaciones protegibles en régimen especial;

Que, en caso de urbanizacién de suelo, se certifique previamente por
¢l promotor 1a propiedad u opcion de compra de aquél, o el derecho de
superficie por al menos cincuenta afios;

- Que el promotor se comprometa a que la construccién de las
viviendas s¢ inicie deniro de un plazo maximo de dos afios a partir de
la conformidad del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo a la
concesion del préstamo cualificado, y a terminarlas eir un periodo
méximo de tres afios, contados a partir de la expiracion del plazo
anterior;

Que no se efectie subrogacion alguna de estos préstamos;

Que la subsidiacion se apligue 2 préstamos concedidos en el marco
de Jos convenios o conciertos establecidos entre el Ministeric de Qbras
Pablicas y Urbanismo y las Entidades de crédito v dentro de los limites
cuantitativos autorizados.

2. El tipo subsidiado serd del 5 por 100.

3. El incumplimiento de cualquiera d¢ las condicicnes a que se
refiere ¢l ndmero 1 de este articulo, salvo causa justificada, determinard
tanto la interrupcidén de la subsidiacion como el reemboiso de las
cantidades hechas efectivas hasta ese momento por el-Ministerio de
(Obras Piblicas y Urbanismo, bajo aguel concepto, incrementadas en los
intereses legales desde su pago.

CAPITULO VI

Relaciones interadministrativas y con Entidades de crédito

Art. 37 Recursos {acr;anciems.-l. La Comisién Delegada del
Gobierno pare Asuntos Economicos, 2 propuesta.de los Ministerios de
Economia y Hacienda y de Obras Publicas v Urbanismo, fijard
anualmente las cuantias maximas de las siguientes magnitudes:

Volumen de recursos piblicos estatales gue pueden destinarse a
ayudas econGmicas directas plurianuales vinculadas a las actuaciones
protegibles en materia de vivienda financiables durante ¢l afio, sin
incluir entre tales ayudas los beneficios de caracter fiscal.

Volumen maximo de recursos a convenit con Entidades de crédito
publicas y privadas en orden a ia financiacion cualificada de dichas
actuaciones protegibles.

2. El Ministro de Obras Piiblicas v Urbanismo podra fijar anual-
mente la distribucién de ambos tipos de recursos entre las diferentes
modalidades de actuaciones protegibles, estableciendo, ¢n su caso, los
cupos maximos por cada una de eflas que puedan ser objeto de ayudas
econGmicas directas estatales. ‘

Art 38, Convenios con Entidades de crédito.—1. El Ministerio de
Obras Piiblicas y Urbanismo, a través de 1a Direccién General para la

Vivienda v Arquitectura, podra establecer convenios con las Entidades
de crédito publicas y privadas, con objeto de garantizar el volumen de
financiacién cualificada requerida para ia realizacion de las actuaciones
protegibles, v a efectos de subsidiar la totalidad o parte de éstas con
cargo & Sus COmsignaciones presupuestarias, en la forma establecida en el
presente Real Decreto. L

Art. 39.  Convenios con Comunidades Auténomas.—La distribucion
territorial de los cupos méximos a gue se refiere el nimero dos del
articulo 37, se efectuard mediante fa suscripeién, em su caso, de
convenios bilaterales entre e] Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo
y Ias Comunidades Aurénomas, en los cuales se acordarin tanto los
recursos financieros a aportar por cada una de las partes en relacién con
los diferentes tipos de actuaciones protegibles, como los sistemas de
coordinacion, seguirniento v revisidn, al menos anual, del convenio
SUSCrito.

Art. 40. Programas de actuaciones protegibles en régimen espe-
cial-La inclusién de actuaciones protegibles en régimen especial en los
convenios a Que se refiere el articuio amerior requertra gue la Comuni-
dad Autonoma haya presentado al Ministeric de Obras Publicas y
Urbanisrno, previamente 2 Ia firma de aquél, ¢l programa correspon-
diente, que se referird necesariamente, al menos, a los siguientes
extremos.

Identificacién del promotor publico.
Naturaleza y descripcién de la actuacién proyectada,
Coste v anualidades previsias.

El programa de actuaciones én régimen especial deberd ser presen-
tado antes del 30 de junio del afio intmediate anterior a aquel en que se
pretenida acometer las dctuaciones, a efectos del andlisis del mismo y de
ia posibilidad de su financiacién por el Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismeo, atendidos los programas preseniados por otras Comunida-
des Auténomas y la cuantia del cupe méximo de ayudas directas
correspondientes a este régimen de proteccion. .

Art 4], Comision de seguimiento~El seguimiento de las actuacio-
nes en materia de vivienda se llevard a cabo mediante la Comisién
creada por Acuerdo de la Comision Delegada del Gobierno para
Asuntos Econémicos de fecha 21 de julic de 1988

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primnera.-Los Entes publicos promotores en régimen especial debe-
rin’ consignar expresamente en los contratos de compraventa los
derechos de tanteo y retracto sobre las viviendas enajenadas de la
siguiente forma:

Derecho de tanteo durante diez afos, a comtar desde la fechs del
contrato de compraventa. Este derecho lo podri ejercitar el promotoren
el plazo de sesenta dias naturales, a contar desde el siguiente a aquel en
el que se notifique en forma fehaciente la decision d¢ vender o ceder
solutoriamente la vivienda, el precio ofrecido, las condiciones esenciales
de la transmision y el nombre, domicilio v circunstancias dei que
pretende adquirir la vivienda. . .

A tal efecto, el vendedor se obliga a practicar dicha notificacidon
fehaciente. .

Derechos de retracto en igual plaro de diez afos, con arregio a lo
dispuesto en los articulos 1.507 y siguientes del Cédigo Civil

Segunda—1. Sin perjuicio de Io dispuesto en el articulo 12.2, e) y g),
de este Real Decreio, cuando se hubiera obtenide préstamo cualificado,
¢l precio de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de una vivienda
en régimen general de proteccidn oficial, para cada drea geogrifica
homogénea, en primera transmisién, no excederd de 1,2 veces el modulo
ponderado aplicable vigerite en la.fecha de calificacién provisional, ni,
en el caso de vivienda usada, de una vez el médulo ponderado, para la
transmisién que se financie con €] préstamo cuwalificade.

Cuando la vivienda tenga garaje v, en su caso, trastere, vinculados,
cedidos juntamente con aquélla, y el préstamo cualificado se hubiera
extendido 2 los mismos, el precio de venta médximo de la vivienda podra
incrementarse de la forma siguiente:

Cuando Ia superficie uti! de la vivienda sea igual o superior a 70
metros cuadrados, en un 3 por 100 si tiene trastero; en un 12 por 100
si tiene garaje; en un 15 por 100 si incluye ambos 1ipos de angjos,

Cuando la superficie util de la vivienda sea inferior a 70 metros
cuadrados, en un 3 por 100 si tiene trastero; en un 17 por 100 si tiene
garaje; en un 20 por 100 si incluye ambos tipos de angjos.

2. Cuando las viviendas de proteccion oficial a que se refiere el
nimero anterior no hubieran obtenido préstamo cualificado, el precio
méximo dé venta podré incrementarse hastz un 10 por 100.

En cuanto a los garajes, trastercs v otros anejos vincutados, se estard
a las limitaciones estab{ccidas en la legislacién de viviendas de protec-
cién oficial.

3. La renta mdxima inicial de las viviendas a que se refiere el
articulo 12 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, s¢ fija en
el 7.5 por 100 de! precio de venta que corresponda a las viviendas en
¢} momento de celebracion del contrato de arrendamiento.
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La misma renta mdxima inicial serd de aplicacién para el arrenda-
miento de las viviendas calificadas como de proteccién oficial en
régimen general, de conformidad con lo dispuesto en el presente Real
Decreto.

La renta méaxima inicial anual para el arrendamiento de viviendas
calificadas como de proteccidn oficial en régimen especial se fija en
el 4,5 por 100 del precic de venta que corresponda a las viviendas en
el momento de celebracion del contrato de amrendamiento.

Ademds de las rentas iniciales o revisadas gue correspondan, el
arrendador podrd percibir e} coste real de los servicios de gue disfrute
¢l inquilino y se satisfagan por el propietario.

Tercera-Sin perjuicio de las competencias de las Comunidades
Auténomas en la materiz v a los efectos del sistema de financiacién
cualificada establecido en el presente Real Decreto, queda ¢n suspenso
ia aplicacion del porcentaje de viviendas de diferentes programas
establecido en el articulo segundo de 1a Orden de 21 de febrero de 1981,
que modificé las Ordenanzas Provisionales de las Viviendas de Protec-
cién Oficial,

Cuana.~Los coeficientes ponderadores N y A a que se refiere el
articulo 6.3 del presente Real Decreto, aplicables a Ia determinacién de
los ingresos familiares ponderados, serdn los siguientes:

Coeficiente ponderador N:

Familias de 1 ¢ 2 miembros: 1,10 {*).
Familias de 3 6 4 miembros: 1,00.
Familias de 5 4 6 miembros: 0,90.
Familias de mds de & miembros: 0,80,

_Cuando unc o mds miembros de la familia scan personas con
minusvalia, en las condiciones establecidas en el articule 294 de fa
Ley 44/1978, de 8 de septiembre, del Impuesto sobre [a Renta de las
Personas Fisicas, en relacién con ¢l Real Decreto 566/1987, de 10 de
abril, el coeficiente N aplicable serd el del tramo siguiente al gue le
hubiera correspondido.

Coeficiente ponderador A:

Familias cuyos ingresos se deben a uno solo perceptor: 1,00.
Familias cuyos ingresos se deben 2 dos perceptores: 0,93,
Familias cuyos ingresos se deben a tres o mas perceptores: 0,90,

i Quinta.~Criterios de coherencia en actuaciones protegibles de rehahi-
itacidn.

La ejecucién de cualquiera de las obras protegidas de rehabilitacion
deberd garantizar su coherencia técnica y construcliva con ¢l estado del
edificio ¥ con las restantes obras que pudieran realizarse, de acuerdo con
los siguientes criterios:

a) En edificios carentes de seguridad estructural y constructiva, de
surmnisiro eléctrico, de distribucién de agua, de una adecuada funciona-
lidad de Ia red de saneamiento general y de una conveniente estangui-
dad frente a la lluvia, no se protegera la realizacion de obras que no
incluyan las necesarias para la consecucién de estas condiciones.

b} No se protegerd la realizacién de obras privativas de la vivienda
cuando, como resultado de Ias mismas, esta no alcance los 24 metros
cuadrados de superficie dtil o, en su caso, la que fije la Comunidad
Auténoma.

¢} La proteccion z la ejecucién de obras de acabados privativos de
las respectivas viviendas o generales de los edificios solo se efectuara
cuando se acredite previamente el mal estado de los mismos o cuando
las obras fueran exigidas por Ia realizacién simultinea de otras obras de
rehabilitacién ¢ por mandato de 1a autoridad competente en cada caso.

Sexta.~-El Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo continuara
satisfaciendo con cargo a sus presupuestos a los adquirentes en primera
transmisién de viviendas de protecciéa oficial correspondientes a
promociones financiadas con recursos propios de Ios promotores publi-
cos, vendidas en las condiciones de precic y aplazamiento de pago
establecidas en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, ¥
disposiciones complementarias, la subvencidn personal especial por
importe del § por 100 de! precio de venta de las viviendas.

Séptima.-1. Anualmente, el Ministro de Obras Piblicas v Urba-
nismo, por Orden y previo acuerdo de la Comisidén Delegada del
Gobierno para Asuntos Econdmicos, determinard el modulo aplicable v
su ponderacién.

Para la actualizacién del médule aplicable se tendrd en cuenta'la
evolucion de los principales indicadores economicos durante el ago
anterior, y especialmente [os que se refieren 4 la evolucidn de los costes
del subsector vivienda.

_La ponderacion del méduio aplicable se fundamentard en la estima-
cion de la evolucidn previsible de los indicadores econdmicos de
cardcter general ¥ especiaimente de los que se refieran a fa evolucidn de
{os precios prevista por el Gobierno.

2. Se mantienen las dreas geograficas homogeneas establecidas por
Orden de 13 de diciembre de 1984,

{*} Seaplicard una ponderacion de .00 cuando todos los componentes de la unidad familiar
3¢ encuentren en edades RO sUperiotes A veinliCineo afios o de sesenia y cinco afios en adelante.

Estas dreas geogrificas homogéneas podrdn ser modificadas
mediante orden conjunta de los Ministros de Obras Publicas y Urba-
nisma y de Economia y Hacienda,

Las Comunidades Auatonomas, en ejercicio de sus competencias en
la materia v en funcion del nivel v evolucién de loe factores que
intervienen ¢n el precio de la vivienda podran modificar la insercion en
las distintas 4reas geogrdficas de aquelios municipios cuyas caracteristi-
cas asi lo aconsejen.

A efectos de lo establecido en el parrafo anterior, deberdn tenerse en
cuenta, en todo caso, 1os siguientes factores: Coste de mano de obra y
de materiales y precio del suelo edificable dentro de los limites de
repercusién del mismo en ef precio de ias viviendas de proteccidén oficial
establecidos por la normativa estatal o, en su caso, la de la Comunidad
Auténoma. Podrin ser considerados, asimismo, otros faciores, iales
como localizacion en un drea de influencia de una gran peblacidn, la
insnlaridad y el encarecimiento de los suministros de materiales por las
especiales dificultades de acceso.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera-1. Las disposiciones del presente Real! Decreto serdn
aplicables a2 la financiacién por la Adminisiracion del Estado de las
actuaciones protegibles cuya solicitud de calificacion provisional de
viviendas de proteccién oficial o de rehabilitacion, y de visado de los
contratos de adquisicién de vivienda usada, sea formulada con posterio-
ridad s 3! de diciembre de 1988,

2. Después de 31 de diciembre de 1988 no podran formuiarse
eficazmente solicitudes de financiacion acogidas a la normativa anterior,

Segunda.-1. Los préstamos cualificados para la promocion y adqui-
sicion de viviendas de proteccidn oficial o para la rehabilitacidn en
cualguier régimen, cuando, habiéndose otorgado las correspondientes
calificaciones de conformidad con los Reales Decretos 2329/1983, de 28
de julio, 3280/1983, de 14 de diciembre, y 1494/1987, de 4 de diciembre,
hubieren side formalizados antes de | de enero de 1989 con cargo a los
convenios anuales de financiacion entre ¢l Ministerio de Obras Puablicas
v Urbanismo y las Entidades de crédito, continuardn rigiéndose por
dicha normativa, que regird, asimismo, para la subsidiacion de intereses
de los mismos, en su Caso.

2. Cuando dichos préstamos hubieren side concedidos con la
conformidad del Ministerio de Cbras Piblicas y Urbanisme, y no hayan
sido formalizados, se regirdn por la normauva apiicable antenior al
presente Real Decrato,

3. Los préstamos a que se refiere el numero anterior que no
hubieren sido solicitados o que no hubieren obtenido ratificacion del
Ministerio de Obras Pablicas v Urbanismo antes del i de enero de 1989,
se regirdn por el presente Real Decreto.

4. La subrogacion del adquirente en el préstamo formalizado,
cualquiera que fuere laz fecha de formalizacion, implicard que el
préstamo al adquirente se regird por el régimen aplicabie al préstamo del
promotor segin los apartados anteriores.

Tercera~1. Las subvenciones personales a adquirentes de vivien-
das de proteccidn oficial calificadas con arreglo al Plan 1984-1987,
concedidas antes de 1 de enero de 1988, se sausfardn con cargo a los
presupuestos del Ministerio de QObras Puiblicas y Urbanismo en la
cuantia reconaocida.

2. Las subvenciones a gue s¢ refiere ¢f nimere anterior pendientes
de concesion ¢l 31 de diciembre de 1987, se tramitardn y concederan de
conformidad con la normatjva anterior, Y sus cuantias serdn las vigentes
para dicho afio, satisfaciéndose igualmente con carge a los presupuestos
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, si hubieran sido
soficitadas antes de I de enero de 1988,

3. Las subvenciones personales a que se refieren los numeros
anteriores solicitadas durante 1988 y hasta la fecha de publicacidn de ia
presente norma, se regirin por el Real Decreto 1494/1687, de 4 de
giciembre; las solicitadas con posterioridad a aguella fecha se regirdn por
el presente Real Decreto. En ambos supuestos, el Ministerio de Obras
Pﬁglicas v Urbanismo satisfard las correspondientes a viviendas promo-
vidas al amparo del Plan 1984-1987,

Cuarta -Las subvenciones personales a la rehabilitacién con expe-
dientes que hubieren obtenido la correspondiente calificacién o certifi-
cado de rehabilitacién, con arreglo al Real Decreto 2329/1%83, de 28 de
iulio, se regirdn por las siguientes normas:

1. Las concedidas antes de ! de enero de 1988 se regirdn por fa
cifada normativa y se satisfardn por el Ministerio de Obras Piblicas y
Urbanismo en las cuantias concedidas,

2. Las solicitadas antes del | de enero de 1988, pendientes de
concesién en dicha fecha, se satisfardn, en su caso, por el Ministerio de
Ohbras Publicas v Urbanismo, en las cuantias para 1487,

3. Las solicitadas desde ei 1 de enero de 1988 se regirdn por lo
dispuesto en el Real Decreto 1494/1987. de 4 de diciembre.

No obstante, cuando las solicitudes se refieran a expedientes de
rehabiiitacién en los gque s¢ hubleren otorgade las correspondien-
tes calificaciones o certificados al amparo del citado Real Decre-
to 2329/1983, en el supuesto de que no se solicilen préstamos para las
actuaciones de rehabilitacion, la subvencion se regird por dicha norma-
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tiva, satisfaciéndose, en su caso. por el Ministerio de Obras Publicas v
Urbanismo, en las cuantias establecidas para 1987,

4. Las subvenciones personales a la rehabilitacion solicitadas antes
de 1 de enero de 1989 al amparo del Real Decreto 149471987, de 4 de
diciembre, se satisfardn por el Ministerio de Obras Piblicas y Urba-
nismo en las cuantias vigentes para 1988, :

Quinta.—Las condiciones de financiacion de las actuaciones protegi-
bles en regimen especial de promocion, asi como los precios maximos
de concesién de las mismas establecides en el presente Real Decreto,
podrin ser aplicados a actuaciones protegibles en dicho régimen cuando
Ia solicitud de financiacion cualificada se haya formulado en 1988,

A tales efectos, cuando-exista compromiso de adjudicacién, contrato
de compraventa, promesa de venta u opcidén de compra, o se hayan
percibido cantidades a cuenta del precio, se requerird €l consentimiento
del adqguirente o adjudicatario, ademds del de la Entidad de crédito en
todo caso.

Sexta.—La distribucién de los municipics entre las distintas. ireas
geogrdficas homogéneas a que se refiere f presente Real Decreto estara
€n vigor en tanto no se realicen modificaciones en dicha distribucién por
las Comunidades Auténomas competentes. '

Séptima.-El plazo de presentacion de los programas de actuacionss
en régimen especial 8 que se refiere el articulo 40 de este Real Decreto
se entenderi referido a 30 de junio del presente afic para los programas
correspondientes 2 1989,

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la entrada en vigor del presenie Real Decreto queda
derogado el Real Decreto 149471987, de 4 de diciembre, y cuantas
disposiciones se opongen a lo dispuesto en aquél, sin perjuicio de que
pueda seguir aplicindose & las situaciones creadas a su amparo.

DISPOSICIONES FINALES

Primera-Mediante Orden conjunta de los Ministros de QObras
Pablicas y Urbanismo v de Economia y Hacienda, podré modificarse
total o parcialmente el sistema de determinacién de los ingresos
familiares ponderados. El -Ministro de Obras Pablicas v Urbanismo
publicard las tablas actualizadas de coeficientes ponderadpres.

Igualmente, por Orden conjunta de los citados Ministros, se regulard
ia determinacitn del salario minimo interprofesional para espafioles con
la condicién juridica de emigrantes en el extranjero, asi como Ia de los
ingresos familiares brutos de guienes los obtengan por actividades
empresariales, profesionales y artisticas,

Segunda.-Por Orden conjunta de los Ministros de Obras Publicas ‘_y
Urbanismo y de Economia y Hacienda, podran establecerse 0 modifi-
carse Ios porcentajes del precic de vents o del coste real determinantes
de las subvenciones personales en la adquisicién o en actuaciones de
rehabilitacion, respectivamente.

Tercera~En funcidn de la evolucion de los tipos de iaterés anual de
los convenios entre ef Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo.y las
Entidades de crédito, v si la covuntura econémica lo aconsejara, podrin
modificarse los limites & gue se refiere el articulo 12.2.d} por Orden
conjunta de los Ministros de Obras Publicas y Urbanismo y de
Economia vy Hacienda. )

Cuarta.-Por Orden del Ministro de Obras Piblicas v Urbanismo,
previe acuerdo de la Comisién Delegada de! Gobierno parz Asuntos
Econémicos, podrin modificarse los porcentajes del mddule ponderado
v las cuantias v condiciones de amortizacion de los préstamos cualifica-
dos para las actuaciones protegibles a que se refiere este Real Decreto.

Quinta.-Por los Mimstros de Obras Piblicas y Urbanismo y .de
Economia y Hacienda, podrdn dictarse, en el marco de sus respectivas
competencias, cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo v
aplicacién del presente Real Decreto.

Sexta.—E] presente Real Decreto surtird efectos desde el dia 1 de
enero de 1989,

Dado en Madrid a 3 de marzo de 1985,

JUAN CARLOS R,

E! Minisiro d¢ Obras Piblicas v Urbanismo,
FAVIER LU SAENZ DE COSCULLUELA

276 ORDEN de 28 de febrero de 1989 por ia que se regula la

gestion de aceites usados.

la Ley 20/1986, de 14 dc mayo, Basica de Residuos Toxicos y
Peligrosos, incluye en su dmbito de aplicacién a «los aceites usados,
minerales o sintéticos, incluidas las mezclas agua-aceite y las emulsio-
nesy». Esta regulacion bisica se ha completado con el Reglamento para
su ejecucion, aprobado por Real Decreto 83371988, de 20 de julio.

La existencia de dos Directivas comunitanias, la 75/439/CEE, de 14
de junic de 1975, modificada por la Directiva 87/101/CEE, de 22 de

diciembre de 1986, v las especialidades que caracterizan tanto la
produccidn como la gestion de este tipo de residuo exigen Ia elaboracién
de una norma gue regule las citadas actividades, dentro del marco legal
y réglamentaric establecido. .

La presente Orden se dicta en uso de las atribuciones que confiere Ia
disposicion final del Real Decreto 83371988, de 20 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento para 1z ejecucién de Iz Ley 20/1986, Basica de
Residuos Téxicos y Peligrosos. )

En su virtud, dispongo:

Primero.—i. La presente Orden tiene por objeto la regulacidn de las
situaciones especificas exigidas por las actividades de produccitn v
gestion de los aceites usados.

Tendrdn 1a. consideracidén de residuo téxico y peligroso, de
conformidad con lo dispuesto en e anticulo 2.9 de la Ley 20/1986, de 14
de mayo, los aceites usados cuvo poseedor destine al abandono,
siéndoles de aplicacion o dispuesto en 1a citada Ley y en el Reglamento
para su gjecucion.

Segundo.-A efectos de la presenie Orden, se endende pur:

Aceite usado: Todos los aceites industriales con base mineral o
sintética lubricantes que se hayan vuelto inadecuados para el uso que se
les hubiere asignado inicialmente y, en particular, los aceites usados de
los motores de comnbustion y de los sistemas de transmision, asi como
los aceites minerales Iubricantes, aceites para turbinas v sisternas
hidriuiicos.

Gestién: Conjunto de actividades encaminadas a dar a los aceites
usados el destino final gue garantice la proteccién de la salud humana,
la conservacion del medio ambiente y la preservacién de fos recursos
naturdles. Comprende las operaciones de recogida, almacenamiento,
tratamiento, recuperacion, regeneracién y combustion.

Recogida: Conjunte de operaciones que permitan traspasar los
aceites usados de los productores a los gestores o de éstos entre si

Almacenamiento: Depdsito temporal de aceites usados gque no
suponga ninguna forma de eliminacién o aprovechamiento de los
MmiSmos.

Pretratamiento: Operacién gue mediante la modificacién de las
caracieristicas fisicas o guimicas del aceite usado persigue una mayor
facilidad para su tratamiento, recuperacion, regeneracion o combustion.

Tratamiento: Operaciones cuya finalidad sea reducir o anular la .

toxicidad y demas caracteristicas peligrosas para ja salud humana,
recursos naturales vy medio ambiente, permitiendo gue se vuelvan a
ytilizar los aceites usados. )

Recuperdcion: Procgso industrial cuyo obieto es el aprovechamiento
de los recursos contemidos en los aceites usados, va sea en forma de
materias primas o de energia. )

Regeneracion: Tratamiento 2 que ¢s sometido el aceite usado a
efectos de devolverle las cualidades originales que permitan su reutiliza-
cién. .

Combustion: La utilizacién de los aceites usados como combustible,
con una recuperacion adecuada del calor producido.

Productor. Persona fisica o juridica que como titular de indusiria o '

actividad genera o importa aceite usado.

También se considera productor 2 la persona fisica gue por si o por
mandato de otra persona fisica o juridica genera aceite usado. ]

Gestor: Persona fisica o juridica autorizada para realizar cuzlquiera
de las actividades de gesiion de los aceites usados, sea o no productor
de os mismos. Particularmente se considera actividad de gestion, en
relacién con los aceites usados, la que realizan los talleres, estaciones de
engrase y garajes.

Tercero.~1.  Toda persona fisica o juridica que posea aceite usado
estd obligada a destinar ef mismo a una geslidn correcta, evitando
trasledar la contaminacion a los diferentes medios receptores.

2. Queda prohibido: :

a) Todo vertido de aceite usado en sguas superficiales, interiores,
en aguas subterrdneas, en cualguier zona del mar territorial y en los
sisternas de alcantarillado o evacuacién de aguas residuales.

) Todo depdsito o vertido de aceite usado con efectos nocivos
sobre el suelo, asi como todo vertido incontrolado de residuos derivados
del tratamiento del aceite usadao., .

¢} Todo tratamiento dé aceite usado gue provogue una contamna-
cién atmosférica superior al nivel establecido en la legislacion sobre
proteccion del ambiente atmosférico.

Cuarto.-1. La persona fisica o juridica que como titular de indus-
tria o actividad genere aceites usados deberd cumphir las prohibiciones
recogidas en el apanado tercero, de esta Orden, por si o mediante la
entrega del citado aceite a un gestor autorizado.

2. Para ¢l cumplimiento de lo dispuesic en el punto anterior, &l
productor deberd:

&) Almacenar los aceites usados que provengan de sus instalaciones
en condiciones satisfactorias, evitando las mezelas con el agua o con
otros residuos no oleaginosos.

b) Disponer de instalaciones gue permitan la conservacién de los
aceites usados hasta su recogida y gestion, y que sean accesibies a los
vehiculos encargados de efectuar la citada recogida.

T )
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