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ticas, ¥ de ahi su regulacién en el articule 154 de la ley
Hipotecaria, que ¢s insuficiente y se completa con jurisprudenca
hipotecaria, que ha venido sefialando 10s requisios necesanos para
su comstitucion; pero el hecho de que la titulandad de ia hipoleca
no haya de estar regisiraimenie determinada a Yo largo de toda su
vida, ello no implica que también haya de admitirse una indetermi-
nacién inicial de tal titularidad y a continuacién sehala ias
indeterminaciones vy ambigiedades de que adolece la escritura.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 138, 141, 142 y 143 de la Ley Hipotecaria:
444 y 450 del Codige de Comercio, ¥ las Resoluciones de 31 de
m&e 1925, 4 de julio de 1984 y 27 de enero y 26 de mayo

L. E problema en primer lugar debatido en relacidn con los
dos primeros defectos de la nota de calificacién consiste en
determinar si cabe constituir hipoteca unilateral, al amparo de los
articulos 150y 154 de la Ley Hipoteearia, en garantia de diez letras
de cambio de igual importe, firmadas por el representante de una
Sociedad Anénima, en ¢l doble concepto de librador y aceptante,
cuando en ¢l momento de la escritura tales letras lievan ¢n blanco
Ia designacidn del tomador y las fechas de su expedicion ¥
respectivo vencimiento, datos ésios que serdn llenados en su dia
por un tercero cuando ocurran cualquicra de los eventos que sefala
la escritura, la cual ne precisa -sino tode lo contranioe, lo deja &l
juicio del tercero— quien ha de resultar acreedor hipotecario como
tomador de éstas.

2. Elprincipio de especialidad, como declard la Resolucion de
4 de julio de 1984, impone la exacta determinacion de la noturaieza

extension del derecho que se inscrita (cff. articuln 9-2.° de la Ley

potccaria ¥ 51-6.2 del Reglamento Hipotecaric), lo gue tratdn-
dose del derecho real de hipoteca, y dado su cardcter accesonio del
crédito garantizado, exige que, como regla general, se expresen
circunstanciadamente las obligaciones garanuizadas (acreedor,
causa, cantidad, intereses, plazo de vencimiento, etc.).

3. Sibien, ¢n materia de hipotecas, el principio de determina-
cién de los derechos inscribibles se acoge can notable flexibilidad
a fin de facilitar el crédito, permitiendo, en ciertos supuestos, la
hipoteca sin 1a previa determunacion registral de todos los eiemen-
tos de Ia obligacidn, siempre se imponen legalmente alpunas
exigencias minimas, que no pueden ser efudidas. Y en el presente
caso estas minimas exigencias no s¢ cumplen:

a) Porque solo caben legalmente la hipoteca en garantia de
titujos transmisibles por endose o al portador —con las consiguien-
tes excepciones en ¢l régimer ordinario de la transmisién de los
créditos hipotecarios (cfr. articulo 150 de {a Ley Hipotecana}-
cuando 1ales tftulos se ajustan al tipo legal, ya por cumplirse las
normas imeperativas establecidas legalmente para la emisién de
obligaciones por sociedades anénimas, ya cuando se trata de letras
de cambio, por reunir el titulo garantzado, individualmente, las
condiciones exigidas por las leyes, ¥, concretamente la de que
consten en la ietra misma, todos los datos que 1a Ley exige para
alcanzar la consideracion legal de letra de carnbio {de ahi gue ia
doctmina de 12 Dirscridn haya exigido que en la constitucidn de
hipoteca en garantia Jde letra de cambio quede identificada la deuda
garantizada —sujetos, cantidad, vencimiento—.

b} Porque la admision legal de 12 hipoteca en garantia de una

da fumura —pues la deuda no es condicional, como se pretende
en la escritura, sino futura yva que no hay acreedor- presupone que
1a relacion entre €l deudor v el posibie acreedor deba ser identifi-
cads y tenga por si consisiencia suficiente para merecer que quepa
garantizar hipotecariamente la eventual denda en que tal relacibén
puede desembocar. Aungue esta exigencia deba interpretasse con
gran flexibilidad no debe llegarse hasta ¢l punto de admitir la
constitucién de hipoteca en favor de cualquier deuda futura de no
importa qué acreedor (fiador, o no, del deuder), el cual habria de
ser determinado por un tercero (depositario de las letras de cambio
incompletas) segiin reglas que se escaparian al control del Registro.
Por este camino se llegaria a 12 admisién de 1z hipoteca en garantia
de cualquier deuda futura, lo que equivaldra a una muy iiteral
admisién de Iz hipoteca de propietarto, figura que, en principio, no
acepta el Ordenamiento espaftol.

¢} Porgue las hipotecas constituidas uailateralmente necesi-
tan, como regla general, de la acepiacién formal del acreedor y del
correspondiente refiejo registral tras la calificacién de la misma;
con lo cual se completa ¢l fendmeno constitutivo del derecho real,
y si bien esta regla quiebra, en particular, cuande se trata de la
constitucion de hipoteca en garantia de titulos transmisibles por
endeso o 2l portador, ya queda dicho que no estamos ahora en
estos supuestos de excepridn.

_ 4. Resueho el primer problema en ¢l sentido de denegar ia
inscripeiono, no tiene especial interés entrar en fas demds cuostio-
nes planteadas, mas también éstas tendrian contestacion negativa:

z) En relacién con el defecto ndmero 3 de los expresados en
1a nota, cabe decir gue ia escritura no resulta redactada con la
suficiente claridad para provocar, como prelende el recurrente, la
inscripeion de una constitucion unilateral de hipoteca si, de una
parte y en efecto, seiiala que la hipoteca se constituye en favor de
los {a ia saz6n inexistentes) tenedores e las letras de cambio, pero
de otra parte resulta que, seglin la misma escritura, ¢n la gue
aparecen como otorganies determinadas personas que, segdn la
escritura son avalistas o fiadores de la sociedad hipotecante ¥
deudora, ia hipoteca se constituye «para garantizar a tales avalistas
y fiadores» v éstos en la estipulacion decimoguinia, no se hmitan
a asentir a la constitucién unilateral sino que «aceptan la refenida
hipotecas.

b} En el defecto numero 4 s¢ acusa con razén que si en la
escritura se configura la hipoteca constituida en garantia de las diez
letras de cambio (a la saz6n incompletas) como hipoteca consti-
tuida en garantia de obligaciones sujetas a condicion suspensiva, no
puede bastar —como se pretende en la escritura— la puesta en
circulacion de una sola de las letras de carnbio, ya completa, para
que s& consigne en el chistro el cumplimiento de la condicidn
respecto de Jas demas cambiadas, aun incompletas y sin ponerse ¢n
circulacién.

¢) Finalmente es defectuoso que en la escritura s¢ prevea la
subsistencia det poder del tercero, como poder irrzvocable, para
provocar la existencia de un c¢rédite hipotecaric y determinar
quienes hayan de ser favorecidos con él (que pueden ser fiadores o
terceros), incluso en el evento de quedar sujetc al deudor «a
suspension de pagos, quiebra o cualguier otro procedimiento de
ejecucién universabs, porque se trata d¢ upa previsién que recae
sobre materia que por su naturaleza —conflicto entre los presentes
y firturos acreedores concurrentes— std sustraida a Ias posibilidades
de un contrato entre ¢l deudor y algunos de los posibles acreedores.

Esta Direccidn General, con la conformidad del Conscjo Con-
suitivo, ha acordado desestimar el recurso y confirmar el aulo
apeiado.

Lo que, con devolucitn del expedients original, comunico a
¥. E. para su conocimiento v efectos oportunos.

Madrid, 22 d= marzo de 1988.-El Director general, Manano
Martin Rosado.

Excmo. Sr. Prasidente de la Audiencia Temntorial de Valladolid.

10093  RESOLUCION de 30 de marzo de 1988, de la Di

reccion Gencral de los Registros v del Newariado,
por la que se sefala lu fecha tope de funciongmienio
en Vich de la capitalidad del Registro de la Fropiedad
de Manlleu, con la demuminacisn de Vich mimera 2.

Excmo. Sr.. Acordado por Orden de 17 de marzo de 1938, el
cambio de capitalidad a Vich, del actual Registro de la Promedad
de Manlleu, con la denominacion de Vich nimero 2;

Visios, asimisma, los articulos 280 de la Ley Hipoecaria: 442
de su Reglamento, ¥ 7 del Real Decreto 1149/1985, de § de aposto,

Esta Direccion General ha acordado senalar 1a fecha wpe de 1 de
mayo de 1588 para que empicce a funcionar en ia locahdad de
vich, la capitalidad del Distno Hipotecario de Manileu. £l actual
Reyistro de Vich pasard 3 denomumarse Vich numero 1,

Lo gue comunice a V. E. para su conocimiento y efectos.
Madrid, 30 de marzo de 1988 -El Direclor general. Mariano
Martin Rosado.

Excmo. Sr. Presidente de la Audiencia Ternitonial de Barcelona

MINISTERIO DE DEFENSA

10094  ORDEN 413/38213/1988, de 16 de marzo, por la gue
se dispone el cumplimiento de la semtencia de In
Audlencia Nacional, dictada con fecha 19 de enero de
1988 en el recurso comtencioso-administrativo inter-

puesto por don Ramidn Velasco Lavin,

Excmos. Sres: En el recurso con:encioso-administraii\:o se-
Ruidn en Gnica igstancia ante a Seceién Tercera de la Audiencia

AC1003I, estre partes, de una, como demandante, don Ramén .

Velasco Lavin, quien postula por si mismo, v de olra, como
demandada, la Administracién Publica, representada y defendida

il



