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82, phrrafo 1,° de la Ley Hipotecania y en los supuestos dei articulo
39 v 117 del Reglamento Hipotecanio; y on ¢l caso del presente
recurso es imporiante la peticién expresa de reinscripcion ya gue
considerar como titulo inscribible sin m4s a un acta de notificacién

de resolucidn es excesivo en un ¢as0 en que se produce 1z extincion

de una inscripcién vy una reinscripcion.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 1.504 dz] Codigo Civil, 3 v 1] de ta Ley
Hipotecaria, 59, 117, 175-6.° del Reglamento Hipotecario y las
tll!es?;%%iones de 29 de diciembre de 1982 y 1

< .

1. Al no_haberse spelado o Auto Presidencial en cuanto
confirma el defecio primero de la nota de calificaicon, queda
circunscrito este recurso al examen de los defectos segundo, tercero
y cuarto sehglados por el Regisirador.

2. - El defecto segundo de iz nota del istrador plantea la
cuestién de si en la venta de bienes inmuebles con condicidn
resolutoria & que se refiere ¢l articulo 59 del Reglamento Hipotecs-
rig, en agl_tcgaén del articulo 11 de la Ley Hipotecana y 1.504 del
Codigo Civil, es necesario para verificar Ia nueva inscripeion a
favor del vendedor, llegado € caso de faliz de pago a'que dicho
articulo se refiere, acreditar que se ha realizado la consignacién que
establece la regla 6.% del articulo 175 del Reglamento Hipotecarnio,
habiéndose pactado en la escritura de compraventa una cldusula
gcng! en virtud de la cual ¢ vendedor retendria cuantas cantidades

ubiere recibido 2 cuenta del total precio aplazado.

3. Como ya sehal6 la Resolucidn de 29 de diciembre de 1982,
ante 1o establecido en los anticulos 59 y 175, 6.° del Reglamento
Hipotecario v para que se pueda er a la reinscripcidn del
inmueble a nombre del vendedor, habré de tenerse en ¢uenta por
<l Registrador no sélo si s¢ han cumplido los requisitos ¥
formalidades 1uc ¢l articulo 59 sefgla, sino también si se han
realizade por ¢l vendedor aquelias otras obligaciones derivadas de
la propia cldusula pactada y, en concreto, la de consignar de
acuerdo con el articulo 175, 6.° del Reglamento Hipotecario, el
velor del bien vendido o el impone de los plazos, que con las
deducciones, si proceden, haya de ser devuelto, sin que quepa
disminuir nada ¢n base a una cPor.ll'.!le clausula penal.

- 4. En cuanto al tercer defecto de la nota, no screditarse fa
nﬁcsemacmn de la Entidad vendedora instante de la resolucién,
debe tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Que no pusde ser objeto de este recurso por cuanto la
alegacion del recurrente en el sentido de que aquél ha sido
subsanado por el propio escrito de interposicién del recurso al que
se gcompaha fa correspondiente escritura especial de poderes,
imptica de modo indubisado su conformidad con ef criterio del
Registrador calificante.

} Que ciertamente Ja posterior aportacién de poder suficiente
ha de posibilizar la prictica del asiento solicitado haciendo innece-
sario el recurso entablade en cuanto al defecto que ahora se
examina y sin que por ello gpede en entredicho sino confirmado el
criterio del Registrador calificante, pero 1o que no cabe es decidir
en ¢l presente expediente 1a efectiva suficiencia de ese er, pues
es doctrina reiterada de este Centro, basada en el articulo 117 del
Reglamento Hipotecerio, que sélo pueden ser discutidas en el

de diciembre

recurso gubernative las cuestiones que se relacionen directa e
inmediatamente con ia calificacién del Registrador, rechazindose

de piano las peticiones basadas en documentos no presentados en
tiempo v forma. Dicha suficiencia ha de ser apreciada por ¢l
Registrador en un nuevo acto de calificacién y s6lo cuando su
resultado fuere negativo y previa a vorrespondiente impugnacién
podria decidirse gubernativamente sobre ese extremo,

5. Fi defecto cuarto de la nota consiste en no constar legiti-
madz notarialmenie la firma del solicitante en la instancia en 12 que
se pide 1a cancelacién de la inscripcion a favor del comprador v ia
nueva inscripcidén y nombre del vendedor. '

-6, Esevidents que la instancia cuestionade no constifuye unoc -
de los presupuestos substantivos pecesarios para que 5¢ opere la -

mutacién juridica real que ¢ cumplimiento de la condicion
resolutoria explicita Heva consigo. Por otra parte, los articulos 59
¥ 178, 6.° del Reglamento Hipotecario, en concordancia con el
articulo 3 de la Ley Hipotecaria, ol fijar Ja documentacion adecuada
pare justificar registralmente la veracidad de aquella mutacién y
posibilitar su constatacién tabular, no incluyen instancia aiguna de
modo que £5ta tampoco puede ser considerada como glemento
integranie del titulo inscribible entendido en sentido formal o
documental, : .

7. Debe tenerse en cuenta que es regla general en nuesiro
sisterna 1a de peticién ticita de inscripaidn por stmple presentacion
de la documentacion correspondiente y que tal peticidn no ha de
especificar los concretos asientos que hayan de extenderse, mino que

basta ia genérica demanda de remisiracién para que ¢l Registrador
deba practicar todos aguéllos de gue sea susceptible la ttulacion

tsda, evitando asi gue el desconocimienio de la mecanica
interna del Registro de o Propiedad se convieria en restriccion
injustificada del derecho a la inscripcion y favoreciende igual-
mente, la cxiﬁencia de exactiud ¢ integridad del Registro; 1ampoco
es estimable 18 pretendida aplicacion analdgica de normas comao los
articulos 2-5.% y 82-3.° de fa Ley Hipoecania y 14, 166, 117, 177
¥ 413 del Reglamento Hipotecario, por falta de semejanza ¢ntre el
supuesto en cuestion y los supuestos de los preceptos conternpia-
dos.

Siendo innecesaria, por wnto 2 instancia examinada. po
ede analizar sobre la exigencia de legiimacion de su firma.
Por todo etlo, esta Direccidn General ha acordado:

1. Revocar parcialmente e auto apelado v mantener «l
deforto 3.° de 1a Nota del Registrador, pero s6lo en cuanto 2 la
Actuacién en el acta notarial.

¢ Confirmar, por Jo demas, el auto apetado.

Lo que, con devolucion del expediente original, comunico
a V. E. para su conocimiento y demds efecios.

- Madrid, 19 de enero de 1988.-E} Director general, Mariano
Martin Rosado.

Excmo. Sr. Presidente de 1a Audienca Temritorial de Barcelona,

MINISTERIO DE DEFENSA

2693 REAL DECRETOQ 35/1988, de 25 de enero, por ¢l

gue se concede la Gran Cruz de la Real y Miliar

. Orden de San Hermenegiide al General Subinspector

Ingeniero de Armamenio, en activo, don Francisce
Carmona Ferndndez de Pevgranda.

En consideracién & lo solicitado por ¢! General Subinspector
Inscmm de Armamento, en active, excelentisimo sefior don
Francisco Carmone Fendndez de Pedaranda y de conformidad con
lo propuesto por la Asamblea de ia Real y Militar Orden de San
Hermen

¥Yengo en conceder 1a Gran Cruz de la referida Orden, con
antigiedad del dia § de noviembre de 1987, fecha en que cumplié
ias condiciones reglamentarias.

Dado cn Madrid a 25 de encro de 1988,
JUAN CARLOS R.

El Ministro de¢ Defenus,
WARCTS SERRA 1 SERRA

REAL DECRETO 5671988, de 25 de enero, por el
ge.se concede la Gran Cruz de la Real y Miliar

den de San Hermenegildo al General de Brigada,
Honorario, del Arma de Aviacicn, Escala de Tropas y
Servicios, en situacidn de retirado, don Enrigue Rous-
selet Deigado.

En consideracidn a lo solicitado por el General de Brigada
Honorzerio, del Arma de Aviacion, Escala de TroEas y Servicios, en
situacién de retiredo, excelentisimo sefior don Enrigue Rousseiet

Delgado,

%‘aengo en conceder la Gran Cruz de la referida Orden, con
antigiiedad del dia 21 de septiembre de 1987, fecha en que cumplid
las condiciones reglamentarias.

Dado en Madrid & 25 de enero de 1988,

: : JUAN CARLOS R,
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E} Mamstro de Defensa,
NARCIS SERRA ] SERRA

REAL DECRETO 5771988, de 25 de enero, por el
se concede la Gm/n Cruz de la Real y Militar
Sfden de San Hermenegildo af Contralmirante del
Cuerpo General de Ia Armada, en activo, don José
- Manuel San Romdn Trevido.

£n coosideracion a Jo solicitado por el Contralmirante del
Cuerpo General de la Armada, en activn, excelentisimo sedor don
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