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ITI. Otras disposiciones

MINISTERIO DE JUSTICIA

28463 RESOLUCION de 10 de noviembre de 1987, de la
Subsecretaria, por la que se convoca a don Angel
Ramon Gutierres Alvarez de Tejera y don Carlos Caro
¥ Ferndndez de Miranda on el expediente de sucesion
del titulo de Vizconde de Campo Grande.

Don_Angel Ramén Gutiérrez Alvarez de Tejera ¥ don Carlos
Caro y Ferndndez dc Miranda han selicitado Ja sucesidn en ef titulo
de Vizconde de Campo Grande, vacante por fallecimiento de dona
Marig del Carmen Alvarez de Tejera Jove, 1o que, de conformidad
ton lo que dispone €! parrafo tercern del articulo sesto del Real
Decrclo de 27 de mayo de 1912, se anuncia para que en ¢l plazo
de quince dias, a partir de la publicacién de este edicto, puedan
glegarh los interesados lo que Crean comvenir a sus respectivos

ercchos.

- Madrid, 10 de noviembre de 1987.-E] Subsecretario, Liboria
Hierrao Sinchez-Pescador.

RESOLUCION de 19 de noviembre de 1987, de la
Direccién General de los Registros y del Notariado, en
el recurso gubernative interpuesto por la Procuradora
dofa Elena Gil Bayo, en nombre de la Caja de
Ahorros de Valencia, contra la ne%/affva del Registra-
dor de la Propiedad nimero 12 de Valencia a inscribir
un testimonio de awo de adiudicacidn ! un manda.
miento judicial de cancelacidn, en virtud de apelacion
del recurrente.

28464

Excmo, Sr.: Fn el recurso gubernativo interpuesto por la
Procuradora de ios Tribunales dona Elena Gil Bayo, en nombre de
la Caja de Ahorros de Valencia, conira 12 negativa del Registrador
de la Propiedad namerc 12 de Valencia, a inscribir un testimonio
de auto de ediudicacién ¥y un mandamiento judicial de cancelacion,
en vintud de apelacion del recurrente.

HECHOS
I

La Caja de Ahormros de Valencia insté procedimiento judicial
sumaric del articulo 131 de la Ley Hipotecaria, ante el Juzgado de
Primera Instancia niimero 10 de Valencia, autos 125/1984, contra
don Yosé Maria Vidal Minguet, en C{CCUQQD de hipoteca estable-
cida a favor de dicha Entidad sobre la vivienda de su propiedad,
finca 2.989 inscrita en e] Registro de la Propiedad nimero 12 de los
de Valencia. Con fechz 11 de octubre de 1983, el expresado Juzgado
bibré en favor de dicha Entidad testimonio de auto de adjudicacién
y mandamiento de !a cancelacion de cargas.

I

Presentados dichos documentos en el Registro de la Propiedad
numero 12 de los de Valencia, fueron calificados cor !a siguiente
nota: «Denegada la inscripién del precedente testimonio por
adolecer de los siguientes defectos, el pnmero de naturaleza
insubsanable. Primero: No haberse practicade la notificacién
ordenada en la regla quinta, pérrafo segundo, del articulo 131 de la
Ley Hipotecania, a los acreedores de la hipoteca unilateral inscrita
el catorce de marzo de mil novecientos ochenta ‘? cuatro, inscrip-
cidn 1. de 1a finca 2.989, antes 41.701, al folic 17 del tamo 1.416,
Libro 36 de la seccién 4.2 de Ruzafa, que se comprendi6 en la
certificacién expedida el diecisiete de agosto de mil noveaentos
ochenta y cuatro, conforme a lo precepmado en la regle cuarta del
citade precepto legal, que fue reclamada en su dia por el Juzgado
que ha conocido?é'll procedimiento, Segundo: No hacerse constar,
por aigunc de los medios admitidos en derecho, si la finca
adjudicada estd o no arrendada, a los efectos de lo previsto en cl
aniculo cincventa ¥ cinco de la vigente Ley de Arrendamientos
Urbanns.—Valencia & 30 de junio de 1986.-El Registrador de 1a
Propiedad.—Fdo.: Enrigque Coimer Sancho.»
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La Procuradora de los Tribunzles dofia Elena (il Baye, en
representacion de la Caja de Aborros de Valencia, interpuso
recursg gubernativo contra la anterior calificacion v aiegd: 1.° Que fa
notificacion exigida en e} parrafo 2.° de la repla 5.% del aruculo 131 de la
Ley Hipotecana oo es aplicable 2 las Entidades acreedoras, a cuyo
favor fue coustituida la hipoteca unilaterzl por el deudor el dia 39
de de diciembre de 1983, en escritura autonzada por el Notario de
Valencia sefior Rodriguez Moldes, sobre un total de 119 fincas, a
favor de 25 Entidades bancarias ¥ de ahorre mds, por cuanto no
consia la aceptacion de aqll;él.la al ampare del Lhbramiento de la
certificacidn ordenada por la regla 4. del citado precepto. Que de
ias teorias constituidas por la doctrina para conceptuar juridica-
mente la hipoteca unilateral parece que ¢l Registrador se acoge al
criteric que entiende que es una hipoteca con condicidn suspen-
siva, en base al texto del articulo 225 del Reglamenteo Hipotecario,
pero la sitzacién de inteninidad que se produce cuando la hipoteca
unilateral no ha sido aceptada d¢ momento por el acreedor, no
puede equipararse, segiin parte de k& doctrina, a una hipoteca sujeta
a la condicion suspensiva de que se produzea 1a aceptacion por el
favorecido v la adquisiciée de los derechos hipotecados por éste
s6lo puede producirse cuanto conste la aceplacion en el Registro,
puesto que la inscripeion es comstitutiva. Que la aceptaciSo del
acreedor, segin la doctrina registral, no puede calificarse como
condicidén, sino de «conditio rurise, asi pues, cumplida por el
acreedor dicha conditio iurise de la adquisicién del derecho
hipotecano y figurands en # Repistro de a Propiedad como tal
titular de Ja hipoteca es, desde enlonges, cuando podri ejercitar Jos
derechos derivados de su condicidn de acreedor hipotecario. Que
es por todo lo anterior, por Jo que se considera que las veinticinco
Entidades acreedoras antes citadas, no estin compn:nd.idas entre
los acreedores a los que los articuios 131, regla 5.7, parrafo 2.° de
la Ley Hipotecaria y 225 de su Reglamento exigen se les notifique
la existencia del] procedimiento, pues no son twulares de derechos
condicionales ¥ la adquisicién de sus derechos hipolecarios no se
ha producido al no constar en el Regisiro la aceFtacién. 2.2 Que el
Registrador al expedir Ia certificacion a que se refiere la regla 4.% del
articulos 131 de la Ley Hipotecaria, debe hacer constar por nota
marginal al asiento de inscnipeién de fa hipoteca ejecutada, ¢l hecho
de baber librado la misma, asi como la existencia del procedi-
miento judicial sumarie, con 1o que queda cumplida la exigencia de
concocimiento de dicho prooedumiento a los acreedores beneficia-
rios de a hipoteca unilateral, asi pues los acrecdores que aceptan
dicha hipoteca con posterieridad a la expedicidn de la certificacion
registral por la ejecucién de una hipoteca anterior, adquierzn sus
derechos con posterioridad al hecho de haberse Iibrado aquélla y la
extensién de la nota marginal, v tienen oportunidad de conocer la
existencia del procedimiento cuando accede al Registro la escritura
de aceptacion, por lo que ¢l principio de publicidad hipotecaria qué
sustituye para los terceros adquirentes posteriores a la notificacién
judicial del procedimiento, despliega entonces toda su eficacia. 3.°
Que en lo referente al segundo de los defectos apuntados, la
manifestacion de la situacién arrendaticia en 1os supuestos de
ejecucion hipotecaria es cuestion €xtrafia al propio procedimiento,
por cuanto que sus normas reguladoras no pretenden oi exigen que
consten en las actuaciones las circunstancias relativas a la ocupa-
cién o posibles asientos de la finca ejecutada, por ello una
manifestacion de tal caricter, ¢fectuada er documenio piblico por
guisn no ha sido parte en e! hipotético arrendamiento es arriesgada
y carece de sélide fundamento; por otro lado, el precepto invocado
ea la nota por el Registrador debe enjenderse referido para los
supuesios de ventas privadas excluyéndose 1as gue tienen su origen
en una subasta publica, como ocurre en ¢l caso conternplado, en ¢l

ue 10 es posible cumplir con la exigencia a que alude dicho
cionario, si tales circumsiancias no se desprenden de la propia
escritura o han quedado acreditadas en el procedimiento; ¥, aun
asi, ni el acreedor hipotecano ni la avtondad judicial gue dicta el
auvto de adjudicacién, podran tener la cerieza de un contrate
locative referido a la vivienda objeto de adjudicacién.
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El Registrador de la Propiedad en defensa de su nota alegd:
1-Sobre los hechos.  1.°) Que con cardcter previo a la presenta-
cién en el Registro del testimonio del auto de adjudicacién y del




