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I1L
MINISTERIO DE JUSTICIA

10678  RESOLUCION dr 3 de abril de 1987, de la Direccicn
neral de los Registros y del Notariado, en el recurso
ivo interpuesto a efectos doctrinales por ef
oraric de Valencia don n Sapena Tomds,
contra la negativg del Rﬂﬂf mercantil de dicha
capital a inscribir ¢l noi miento de Administrado-
res de iq Sociedad «Promocion de Cultura Valenciana
(Del Cenia al Segura), Sociedad Andnima.

Excmo. Sr.: En el recurso gubernativo interpucsio a efectos
doctrinales por el Notario de Valencia don Joaquin Sapena Tomds,
contra la negativa del Registrador mercantil de dxcgg capital 8
inseribir ¢! nombramiento de Administradores de la Sociedad
mqaacién de Cuhura Valenciana (Del Cenin al Segura), Sociedad

nIMan.,

HECHOS
1

El |7 de diciembre de 1976 se constituyd la Sociedad ahora
denominada «Promocidn de Cultura Valenciana (Del Cenia al
Segura), Sociedad AnSnimas. En ¢] articule 12 de Ios Estatutos se
establece: «&1 Consejo de Administracidn estark in por tres
?ersouas. como minimo, y cinco, como maximo, elegidos por la

unta general, y ejercerin su mandato por plazo de cinco ados.
Puede ser indefinidamente reclegido..»

En escritura de 14 de marzo de 1986 autorizada por ¢l mismo
Notario, se procedié, adema4s de ratificar la actuacién del Consejo
funcional, que no habia sido renovado, a «reelegir a {os miembros
de dicho Ceonsejo los mismos cargos que ocupaban, quedando,
por cllo, ef Consejo de igual modo como hasta ahora lo ha estados,
expresindose a continuacidn los nombres de los designados.

o

., Presentada copia de la anterior escritura en ef Registro Mercan-
til, fue calificada con nota del tenor literal sis1.1i¢=m.ee?I «Suspendida
la inscripcién del presente documento observarse el defecto
subsapable siguiente; No cstablecerse los plazos de renovacién
parcial del Consejo, de conformidad con ef articelo 73 de fa Ley y
Resolucién de 23 de julic de 1984. No se solicité anotacidn

ventiva. Valencia, 25 de junio de 1986. E Registrador, Firmado:
iliano Cano Fernindez.»

III

El Notario autorizante formuld recurso a efectos doctrinales y
alegé: 1) El articulo 72 de la Ley -no declarado infringido en la
Bota- permite que, salvo los designados ¢n acto fundacional, los
Consejeros p ser indefinidamente reclegidos, lo que gramati-
cal y légicamente significa que no tiene término seialado o
conocido. En este sentido se manifiesta la Resolucién de 21 de
mayo 2 1986. 2) La renovacién parcial de un conjunte de personas
o cargos (art, 73 de la Ley) s6lo puede imponerse cuanda todos
estéa nombrados pam un mismo plazo, gero no cuando lo sea para
plazos distintos (véase Resoluciones de 7 de abril de 1986 ¥ 21 de
mayo del mismo aito antes citada). 3) Ei articulo 12 de los Estatutos
soclales indica que los Consejeros pueden ser indefinidamente
reelegidos. 4) La Resoﬁaucién de 23 deuj;ﬁclio de 1984 se referia a un
supuesto ¢n que no hay reeleccidn indefinida, lo que es de
apﬂcacmn ¢l articulo 73 sefalado, pero el supwtpooze hecho queda
fuera del actual debate. 5) En nuestro caso el precepto estatutario
permite dos tipos de nombramiente; O por ¢irco afios o indefinida-
mente, ¥ en esie segundo caso -idéntico al de s Resolucion de 7
de abril de 1986- no procede establecer jos plazos de renovacion
parcial. 6) El no baber optade por la redaccion clisica ha sido
motivado por la enemiga de ese Registro a la constancia de la frase
wreelegian por tiempo indefinidos.

v

. H Registrador mercantil mactuvo ¢n su Acuerdo ja nota
impugnada, que fundamentd en: 1) El articulo 72 de 1a Ley nada

. Consejo de Administracién. Hay que interpretar,
. trata i i

Otras disposiciones

tiene que ver con la cucstidn planteads, sino qoe ha de stenerse al
articulo 12 de los Estatutos, ya que la Ley tiene un canicter
supletorio, lo que exige determinar si con la redaccién dada a este
Re ) estatutario se estd ante el supuesto que motivd In
solucidn de 23 de julio de 1984 o si, por ¢l contraric, al permitir
nombramientos por tiempo indefinido, no se precisan plazoy
es de reeleccion, conforme a la Resolucién de 7 de abril de
986. 2} La redaccidr del articule 12 de los Estatutos sociales es
clana, por lo que, de acuerdo con ¢l articulo 1.281 del Codigo Civil,
habri que estar » s sentido literal. En dicho articulo 2 no se
menciona en ningdn sitic gue &l plazo de cinco aftos se refiere a los
Administradores nombrados en acto constitotivo, ni del primer
1anto, que s¢
nombramientos pars toda la vida social. Y no se estd, por
tanto, ante &l supuesto de heche de Ia Resolucién de 7 de abril de
1986 que, al permitir los nombramientos por tiempo indefinido, es
claro que no cabe habiar de renovacién parcial. 3) El articulo 12 no
autoriza nombramicmtos por tiempo indefinido, como lo prucha
una interpretacion gramatical de este preceplo estatutario, ya gue
seilala siempre un plazo de durscidn del carge de cinco ados.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 1.281 del Cédigo Civil, 72 ¥ 73 de 1a Ley de
Sociedades Andnimas de 17 de julio de 1951, 1a sentencia del
Tribunal Supremo de 30 de junio de 1981 {l_as Rescluciones de
%Cenu‘odcndejuliodel?my?dca ril y 21 de mayo de

1. El presente recurso iinicamente planiea Gea cuestion acerca
de ln mwgmnén que haya de darse 3 la redaccidon del articulo
12 de los Estatutos sociales, pues tanto Notario como Registrador
estdn de acuerdo en cuanto a las consecuencias que se derrvarian,
scgun se entienda de una w otra forma.

Al no hacerse constar en el articule 12 citado que e} plazo de
duracion det nombramiento de Administrador se circunscribe a los
designados er ¢t aclo fundacional, ha de entenderse, en principie,
gue tal precepto se esul refiriendo en cuanto al plazo a toda la

uracién de la sociedad. La circuastancia de que Jos mismos
Administradores pucdan ser indefinidamente reclegidos, no des-

e ¢l anterior aserto, ya que simplemente significa que pueden

volver a srlo por otro nuevo periodo de la vida sucuﬂ .

Esta Direccion General ha acordado confirmar el Acuerdo y la
nota del Regisirador,

Lo que, con devolucién del expediente original, comunico a
V. S. para sn conocimicnto y demas efectos.

Madrid, 3 de abrit de 1937.-El Director general, Mariano
Martin Rosado.

Sr. Registrador mercantil de Valencia

RESOLUCTON de 10 de abril de 1987, de la Direccion
General de los Registros y del Notariado, en el recurso
gubematim interpuesto por el Notario de Gijén don

uan Luis Ramos Pérez-Coleman, contra Ig negativa
del Registrador de la Propiedad riimero 2 de dicha
i a fnscribir una escritura de compraventa.

10679

Excmo. Sr. En el recurso gubernativa inlerpueste por el
Notario de Gij6n don Juan Luis E;mos Pérez-Colemag, contra la
negativa del Registrador de 1a Propiedad atimero 2 de dicha ciudad
a wnscribir una escritura de compraventa.

HECHOS

I

Por escritura otorgada ante ¢] Notario recurrente, de fecha 16 de
enero de 1981 «Hierros ¥ Aceros de Santander, Sociedad And-
nima», vendi dos solares ubicados en Gijon, quedardso el total
imparte de sus precios en poder del con;lpra.gol, para ser satisfechos
¢n el tempo ¥y modo que en la misma oscrilurs se pacta, y
obligindose éste a construir sobre los mismos sendos edificios.
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concediendo & I8 sociedad vendedora opcidn para Ia compra, en
uno de los edificios, de cuatro plazas de geraje, un local de negocio
y cuatro viviendas. n!aeqcﬂturpnosélmﬁamnhwondinones
materiales de s construccién, sino que se pactaron determinadas
normas del régimen de propiedad horizontal del edificio y para
garantizar ¢} cumplimiento de las obligaciones contraidas por el
comprador se cstipularon condiciones resolutarias explicitas sobre
ia compravents de los solares. Presentada la misma en el Registro
de ia Propicdad fus inscrita.

ehacienternente al comprador su decisi ejercitar las opciones
correspondientes al local ¥ & las viviendas vy, medisnte escritura
otorgada ante ¢ mismo Notario, de fecha 25 de octubre de 1984,
e fueron vendidos por los precios paciados en §a opcion, hacién.
dose constar en ia misma que el precio se hace efectivo mediante
compensacion con &l precio apizzado de la compraventa del solar;
que queda en suspenso Ix opcidén de compra de las plazas de garaje
pars cuando estén concluidas las obras comespondientes; que se
rectifica Ia escritura de constitucién del edificio en régimen de
propiedad horizontal, ¥ gue ¢l representante de 1a Sociedad
compradora solicita Registrador la cancelacién de todas las
cargas inscritas o anotadas con posterioridad a Ia inscripeidn de la
opcidn que Ljercite.

£

Presentads la mencionada escritura en &! Registro de la Propie-
dad pimero 2 de Gijén, fur calificada con ta siguiente nota:
«Presentado ¢ documento gue antecede en este Registro a2 las
catorce horas del dia 23 de los corrientes, segin o asiento 564, folio
97, del tomo 19 del Diario sc devuelve al presentanie sin haberse
efectuado las inscripciones i No

is prictica de Ins iones solicitadas, por cuanto:

tods vez que: 1.
A) No 3¢ acredita 1s consignaciéa en favor de los titulares de

derechos cuya canceiscidn se solicita, del precio de los pisos sobre
los que »e cjercita la opcitn (articulo 175.6 del ento
fipotscario, ¥ 180 del mismo). B} Y no cabe Ia cancels-

a los correspondicnies mandamicntos judiciales, expedidos por
tc miwlos&.’w“dehi:y!hnom;ruﬁmlm
| de su 10). 2. No procede ia rectificacitn del
Ré%mcndeComumdad,porcmtomwmﬂamﬂﬂountnime
de 1a Junta de Propietanos que In de Propiedad Horizontal
exige €o su artculo 16.1 pare ia modificacién de los Estatutos,
%uﬁm_ndo inscritos en ¢l Registro varios departamentos del mismo
cio en favor de personas distinias de los otorgantes. Estimén-
dose insubsanable el defecio sehalado como 1-B, no s ha tomado
anotacidn preventiva, que tampoco fue solicitda Y no concu-
rriendo ¢l consentimiento de} presentante & gue se refiere ¢ articulo
nstriocts demm l 'de;:orbmwg:nh 3 grcmn &
inscripciones de compra i TTORA e te a
parajes, favor de “Hiexros ¥ Aceros um. Sociedad
ool Tubade). (iay n vl Gf1 Ropiswe ae o Propiedad
v ¥ un
nimere 2, Gijén)»

m

El Notario sutorizante del documento interpuso recurso guber-
nattvo contta ef mimero 1 de la nots citada y alegd: e lo
esieblecido en el articulo 83 de 1a Ley Hipotecaria fiene numerosas
excepciones, tales como; Las establecidas en los articulos 175 i;:l
210 y 206-10 {sic) del Reglamento Hipotecario, articulo 1.520
Cédigo Civil, articulo 173 de la Ley del Suclo, las que n de
hsresoluaonesdeZSdeoctubredchBO,Sdeu?m de 1974,
13 de septiembre de 1906 y de la sentencia de 17 de abril de 1956,
y.pormpueuo,hsquﬁlmbl_mel j a opcidn de compra,
que, oomo en todas anteriores, WW ®
cancelarin dz modo sutomitico, al ampare de jo dispuesto en el
p‘mfol"delgrﬂpglo&é&eh hmmmmi:emﬂndc}:

Judicial por lo que respecta a ie opcidn,
jurisprudencia del Tribunal Sﬁmmp hdocuingdchlggdbn
General de los Registros y del oun.lgosonunimmg:i.pudléndose
citar las gentencias de 7 de febrero de 1966, 22 de junio de 19566,
17dedici=m‘bredzl_966,7denovieml;nde1%7¥28dejuniodc
1974 ¥ las Resoluciones de 7 de diciembre de 1978 y de 7 de
septiembre de _1932&0;»9 en cuianto &l dcblc;: “m‘hrfs?aﬂ
apartado A, no son ﬁllu:naén. en este caso, los articulos 0

180 del ento Hipotecario, porque avnque £ gjercicio de

opcién opers como causa extintiva de las cargas, no puede
equipararse & la condicién que respelve una venta, con la consi-
gmne devolucién del precio, sino que produce &l coutrano,

consumarla o perfeccionarla, sin devolucidn alguna; y por otro
lado, al regulnr el citado articulo 180 las cancelaciones que deban
hacerse en virtud &¢ consignacidn, hay que Suponer gue existen
otras que no la precisan, como en &l casd que DOS OCupd; pucs

El Registrador de la i
en ¢l presente recurso se ¢ % 1,
Ia opcién procede la cancelaciép de las anotaciones deemhui:
referidas en base a la mern solicitud de! optanic o 5i 8¢ requiere
consignacin del precio de compra a disposicién de los titulares de
Ins cargas a cancelar y €n ascguramicnto de las responsabilidades

por los azientos registrales de tales cargas; respecto a
1 ) ] ¢l criterio que adopta la califica-
?96;18 28ded'““'e brededle982 . 'dp?del:idmae
978y septiem ¥, por conmiguien asgumenta-
ménen(@efenadehqohdebemplgéqﬁmghde_ consideran

m
e}mpuutodehechodelpmmmponhsgoudow

:
g
s
S
d

ventasi m_logpﬁmm; 'pl:'oeeder 1as cancelacio:
venia sigue siendo im; para a
solici las siguientes razones: 3) Por Jo establecido en el
articulo 1.196 del Civil, norma que debe entenderse de
derecho necesario, ya gue hncreremcit‘m sobre la deuda del optante,
promovida por los tmﬂm los derechos anotados en el Registro
knqﬁﬁc&da al deudor por &f principic hipotecario de publicidad del
egistro; b)  Porque aunque los anotantes conozcan por el
Registro la existencis del pacto de compensacidn, también sabrin
que s6lo se lievaria & efecto §1 se cumplign los requisitos legales
para ello, entre cllos los del articulo 1.196 citado; ©) Porgue el

pacto de aplazamiento del precio de 1a veats del solar y de su ftura
compensacidin Do congti dndeelwqtodemtare%'mﬂ,
parantis para ¢l 10y 11

dedichogmo.-arﬁculmz
de la Ley Hipotecaria yl4mdemeimeslgmentq;pmloma
penmitir que guien no tiene ta en ninguna garan
res) de m derecho al cobro de i
ttulares de derechos inscritos, contravendria lok ¢
ios hipotecarios timacién en s aspecto
%ﬁvo,uﬂcu]osl?yndezuﬁﬁqomﬂl;d Porque
admitir una compensacidn convencional limitada seris izar ¢l
fraude de acreedores; y ¢} Porque, en dltimo extremo, ¢l supuestc
g:étﬁmtemdesemmenun blema de concurrencia de
tos, que de acuerdo con & 44 de 1a Ley Hipotecaria,
lucﬂmﬂoqmdemm@nnhwfuendlmmwc@vm
correspondiendo la decision a 1as autoridades jus 2. Si pam
1as cancelaciones de dichas anotaciones preventivas de embargo se
precisa o no lx presentacién de los correspondientes mandamientos
‘budma!a ue las ordene, al respecto hay que decir: Que el articulo
3dela?..eyHipomrhuoonc.lu tt respecto a cudl es el
documento necesario para i {:nmncdacién mencionada.
Que entre los l?m Notario ¢its como excepao-
nes al citado 33: El articulo 175 del Reglamento Hipoteca-
ls'izo&? es}a.lexgpcién,sinoagﬂimgién.gl pirrafo 2.:l’edelarﬁalln
mismo to, aplicaci n:u]dga $u nimero
6 porla Dincci&%ec:aalyde Ios Regi Notariado, a0
qiuzcredecirquesedehchwerapﬁndn alogica del mismo para
:natia;io _ggregjumyuﬁo?hmddg&mdpwdj
ogia ecido en el articulo Cédigo yaﬂue
oY ttowto 176, del Reglamenio Mipoteqirio tempoco ¢ Exeepeion.
¢l artic to tecario tampoco €5 n,
y& que la cesidn de crédites hi tl;gariosesmopmciénqmne
realiza mediante escritura piiblica, de acuerde con &f articulo 149
delal:fr!{ipotecaﬁagnuncaenvinuddeunmndamienw
judicial; los articulos 1.520 del Codigo Civil y 173 de la del

uelo se reficren & temas de carficter sustantivo, pero no se
a los documentos que se deben presentar al Registrador para ja
correspondiente cancelacién; ol articulo 206-10 dei Reglamento
Hipotecario si constituye una excepcidn a lo dispuesto en ¢l
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articulo 83 de Ia Ley, pero habria que tener en cuenta que en virtud
pio constitucional de jerarquia, normativa, articulo 9-3.°
de Constitucién, no puede admitirse que los entos
modifiquen las Leyes, ni que una norma Que viols tal principio s¢
aplique a un htgznuesto distinto al contem; ella y que en el
caso de ano preventiva de embargo del ho hereditario,
éate desaparece con la particién y con €l la cosa embargada,
mientras que ¢n ¢l caso que se contempla se embargd Ia finca y ésta
10 he desa t¢ ba cambiado de titular; el artfculo
; ecario constituye otra excepcidn, que
segiin la doctrina mayontaria se refiere concretamente al m&;:esxo
de la confusién de derechos, completando el articulo (90 del
Reglamento para las anotaciones preventivas, aparte de tener en
cuenta ¢l citado principio constitucional de jerarquis normativa y
la interpretacién restrictive, en caso de admitirse pars casos
distintos al de la confusidn, la jurisprudencia de la Direccin
General de los Registros y del Notariado,
no es aplicable al caso det presente recurso. precepto 235-10
del Regizmento Hipotecano admite la i6n de los referidos
asientos sin la presentacién de la correspondiente providencia
ejecutona.pe;ohliqnetenerencuentaquedqﬁqulo 129-2.° de
la Ley s¢ remite al K ento y que en el procedimiento gjecutivo
extrajudicial mmwn:l ¢l Notario que controla Is legalidad de l!::
Que, cn el presente caso, poder proceder a
mcphﬁ:ng &3 imprescindible ellacredlpl:rnhabene consi;naqong;
precios departamentos 08 que 3¢ opta, correspondie
inar si ha % con;limdo correctamente, segin

a los jueces determinar
¢l criterio del articulo 180 del Reglamento Hipotecario, qus por su
colocacién sistemdtica dentrc del referido to, hay que

pensar que quiere referirse igualmente x los dos supuestos en que
elmicﬁol?idelmitmonemﬁemamhciompanhsqueu
i ible una ia consignacién de i Que

cién de los precios de su compra, habrin de sobreseer los
procedimientos y ordenar la cancelacidn de las correspondicntes
anotaciones preventivas de em! aque llos dieron lur.t, Y.
si aquéllos no ordenasen la cancelacidn, ¢} optante solicitar
que lo hiciesen en aplicacién det articulo 79.2 de la Ley Hipoteca-
ria, puesto que este precepto, en relacidn con los articulos 83 y 34
de la Ley, hay que estimarlo dirigido al Juez ¥ no al Registrador.

v

El Presidente de la Audiencia Territorial de Oviedo confimé
las extremos de la nota del Registrador en sus apartados A y B,
basindose en los articulos 83 de la Ley Hipotecana y 174, parrafo
3.% de su Reglamento Len que la naturaleza del contrato otorgado
en la ecritura de 16 de enero de 19Bl;lpshdeunh‘cod:;témod:l
compraventa o peTrouta, supuesto este ultimo que se 0 en

p;:ecaso, in las sentencias de 9 de noviembre de 1972 y 28
de junio de 1974, ¥ no la de una opcitn de compra, no p ose
aﬂm, por tanio, los efectos registrales del articulo 14 del

ento Hipotecario
vl

El Notario recurrente speld el auto presidencial, manteniéndose
en sus alegaciones y adadio: 1.°  Sobre la necesidad de 1a consigna-
cién para la extincién de lag (:3“ rostenores: Que la compensa-
cién, de acuverdo con el articylo L.156 del Cadigo Civil tiene
entidad propia ¥ idn independiente del pago. Que el

em preventvo ser considerado como una forma de
retencién, pero lo embar ¢s la finca y no el crédito. Que, segin
1a doctrina, Ia notificacién debe ser notificada al optante judicial-

mente. 2.° Sobre la inscripcion del pacto de compensacidn: Que
en la inscripcién de In opcidn y los pactos que la configuran,
ademaés de los requisitos del articulo 14 del ll??mento Hipoteca-
rio, hay que tener co cuents lo establecido en ¢l articulo 51-6." del
mismo, ¢} pacto de compensacion es uno de los elementos
determinantes del ‘que al ser igscrito se debe considerar
ia read; 3.° Sobre la exigencia del

mandamiento judicial: Ia referencia que ¢u ¢ escrito del
recurso se hace al artfculo 82-2.°de la Pﬂmmmmﬁwunerror
Supremo y Ia

mmcﬁtﬁoo de acuerdo con el Tnl

Direcci Oenns'.u en cuanto & gravimenes inscritos con posterio-
ridad & in opcidn, Iuﬁique remitirse al supuesto scgundo del
articulo 79 de la potecaria, siendo aplicable & este caso ¢f
articulo 210 del Reglamento Hipotecario (sic); ¥ 4.° Respectoala
naturaleza del contrato inicial: en ninglin £aso pueds enten-
derse que s us contratp atipico o simulado. Que las parics
pudieron haber con plena licitud, una permuta o
sendas comyraventas reciprocas, pero como ésta no ¢ st voiun-
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ventayla

tad, utilizaron dos contratos gualmeme licitos, la com
enlazdndolos compensa-

opcién de com mediante un pacto
aén también licito.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 2.°, 38, 76, 79-2.%, 82, 83 y 84 de la
Hipotecariz; 173 de Ia Ley del Suelo; 14, 16, 174, 1756, 180, 206-1
y 210 det Reglamento Hipotecarioég las Resoluciones de 3 de junio
de 1961, de 23 de octubre de 1950 y 28 de septiembre de 1582

1. Pam resolver las cuestaciones planteadas convicne ﬁam
que en ¢ Registro aparece inscrito, en favor de la Enti ue
transmitié los solares, un derecho de icién que, s todos los
cfectos legales, ha de presumirse que existe y Que pertencce a su
titular en los términos que resulian del asiento respectivo. Es, por
tanto, externpordneo plantear ghora si el derecho de adquisicion tal
como resulta del Registro debié 0 no inscribirse. Pero convieoe en
este caso precisar que ne podria haber sido suficiente pars negar la
mscng:'nén. dado nyestro sistema de enumerus apertus», ¢l que ¢l
derecho de adquisicién no responds exactamente —como sin duda
sucede- al tipo previsto en ¢l articulo 14 del Reglamento Hipoteca-
rio. Ciertamente la escritura de fransmisién de solares y constitu-
cién de aquél derecho y asimismo los correspondientes asientos

istrales parecen referirse al derecha de adquisicidn previsto en el

articulo 14: Segin Ia escritura tos se «vendenn; e
transryitente recibird ellos un «preciow; se constituye en favor
del transmitente un derecho de opcién respecto de determinados
locales, en caso de ejercicio de este derecha de opeidn, el transmi-
tente de solares pagard ¢l precio de lo que compre compensando lo

glcle.porlo:so se le adeuda. Pero ahon on la realidad
1 complejo negocio de transmisién de los solares resulta de los
mismos términos de la m%wmmﬂq con los de Ia
respectiva escritura, qoe en ol de adquisicién concucren
estas especiales caracteristicas: 1. Arranca su causa del conumio
traslativo de los dos solares, 2.°

Los solares se transmiten &
cambio de una contra; i6m, cuya exigibilidsd queds aplazada
a momento ior al previsto para ultimar la edl.é cacién. 3.* El

adquirente de los solares contrae la obligacidn de edificar sobre
¢llos cn las condiciones ¥ ténminos prefij 4° trapres-
1acidn que recibirs 1a Entidad que enajend los solares consistitd,
alternativamente, & s eleccidn: 2) En una cantidad qut
como precio de uno y otro solar. b) En los localez o viviendas
construidos especificamente determinados lo cual se constitu-
y6 sobre ellos el derecho de opcién inscrito) e individualmente
de modo gue el importe de todos ellos equivale al

B4R
:
gha

2. En la escritura relativa al ejercicio
determinados locales y viviendas se solicité la cancelacion de todas
las cargas inscritas 0 anotadas con posterioridad a la inscripein de
1a opcitn, y del Registro resultan, en efecto diferentes anotaciones
de embargo sobre locales objeto de Ia opcién ejercitada. El
Registrador se opene a la cancelacidn soli en primer lugar,
porque no se acredita la consignacién, en favor de los titulares de
derechos cuya cancelacién se soticita, del precio de los pisos sobre
Jos que se ejercita [a opcién. Pero no existe, sin embargo, el defecto

ue s& acusa en la nota de calificacién, ya que de la inscripcién del
erecho de opci6n resulta que la Entidad que lo ejercita nada habia
la entrega de los solares sy prestacion

estaba agotada. NI tampoco ha podido surgir, a favor de la Entidad
yenmnmddconmor.hohthndepmrun precic en

efectivo los ue esta obligacidn s6lo surgiria si Ia
Entid:dggopuhtpw ol:o;:gmolomlul’ortodolocual-&ltan

1as obligacionea rociprocas homogéness— no puede hablarse de
compensacién en el sentido técnico de modo especial de extinguirse
las obligaciones. El término scompensacione empleado en la
escritura y en la inscripcidn —cuando se dispone que si el derecho
de adquisicién se ejercita por la Enti stle sobre alguno o
os de 1oz locales objeto del derecho, «2! precio o precios de los
ue compre (sic) se compensard con e del solar hasta ¢l moniante
geaquﬁg.abomdo(dmpmm}e!momdlmu
simplements g gg explrenvo pars prammaen cu?lm:o;#
contraprestaci por los sclares, que por &l resto )
pmmddnwnsimﬁendimﬂtérmmmpemuhmh
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prictics juridica y en lay mismas leyes no sélo alude a un modo de
-ex las obligaciones. El presente supuesto, de resolucion de
enes witeriores sin necesidad de de cantidad
alguna, £s unc mds entre los muchos que son posibles conforme
nuest.ro Ondenamiento. Asi ocurre extinguido ol plazo del
derecho temporal de superficie, el propietario det suelo hace suya
la edificacién, Nevada a cabo en cumplimiento de la pactado (cf,
por ¢jemplo, articulo 173 de la Ley del Suelo). Y asi ocurre en otros
muchos casos: Donacién ¢on reserva de la facuitad de (cfr.
Resolucion de 23 de octubre de 1980), reversidn de donaciones,
revocacién de donacidn por incum hlmcnto de inscritas
(cfr. art. 647 del Codige Civil y 3 .20 de la Ley pom)
ejercicio de la condicién resolutoris ;ﬁlicm por lm
totalmente aplazado, gjecucidt: o extrmudmal dc lnpotwl
preferente cuando no queda vo sobrante, etc.

3 r decidir el segundo y dlimo defecto: Si cabe la
cancelacién de los asientos ondenados por Ia avtoridad judicial -las
anotaciones preventivas de embargo sobre lot pisos o locales— sin
que preceda mandamiento judicial. Para la cual no hay que olvidar
cudl es el derecho embargado, que es 36to ¢l que sobre los pisos o
locales tiene el construclor, quedando a salvo, expresamente, ¢
cada anotacitn, ¢l derecho quec sobre ellos tiene la Entidad
transmitenie, es decir, el derecho de wdquisici6n inscrito con
antenondadalosmbmw Cuando el articulo 83 de Ia Ley
H:poteclna dis que las inscripciones o anotaciones bechas en

ﬁmemo Jjudicial no se cancelardn sino por provi-
dencxa qecutona, y que s Jos interesados mo convinieren en la
n, acudirén al Juez, se estd eaciusivamente al
derecho embargado
anotaci6n, y estas cautclas
miento sustantivo y regisiral de los derechos de terceros dejados a
salvo en el embarngo. Por es0 ~porque cn nada iba a afectarie- pudo
practicarse en su dia la anotacién de embargo sin contar con &
consentimiento o citacidn del titular del derecho de adquisicién.
Cuando este derecho de adquisicién se ta debidamente y su
titular se hace, por tanto, duefic pleno de los pisos o locales, loq‘g
procede, al inscribirse este dominio pleno, es la cancelacidn de
derechos que se resuelvea al como ¢l articulo 79-2.° de I Ley
Hipotecania, de modo que la cancelacién del embargo es wblo una
inevitable consecuencia de la extincidn del derecho embargado y
que lgicamente ul:Euede: practicarse, ain cuando no se presente ef
mandamicnto in cancelacién. Asi se resusive,
expresamentc, panhsmotamonu.pordnrﬁcnlozwdd Regla-

mento Hipotecario S Trenmies supucstos, por los articulos
175-1.* Y 6. 206—1 dyczas-lo del R 10 y
Resoluciones de junio de 1961 (¢jervicio de la accidn

resolutoria en casn de condicion resolutoris explicita) y 28 de
septiembre de 1982 (ejercicio del derecho de apcion).

Esta Direccion General ha acordado rmvocar el auto apelado v
la nots de} Registrador.

Lo que, con devolucidn del expedienie original, comunico
a V. E. para su conocimiento y demis efectos.
. Madrid, 10 de abril de 1387.-El Director general, Marianc
Martin Rosado.

Excmo. 81, Presidente de la Audiencia Territorial de Oviedo.

10880 RESOLUCION de 15 de abril de 1987, de la Subsecre:
taria, por la que se anuncia haber sido solicitada por
don Luis Morenes y Areces la sucesion en el titulo de

Margqués de Argueso.

Doz Luis Morenes y Areces ha solicitado la sucesion en el titulo
de Marqués de Argueso, vacanie por fallecimiento de don Luis
Morenes y Arteaga, lo que se anuncia por ¢l plaze de treinta dias,
contados a pamr de la publicacion de este edicto, a los efectos del
articulo 6.° del Real Decreto de 27 de mayo de 1212, para que

puedan solicitar lo conveniente los que s¢ consideren con derecho
al referido titulo.

Madrid, 15 de abril de 1987.-El Subsecrelario, Liborio Hierro
Sdnchez-Pescador.

10681 RESOLUCION de 15 de abril de 1987, de la Subsecre-
taria, por la que se gnuncia haber sido solicitada por
steban Torres Silva la sucesion en el litulo de

Margqués de Casa Ulloa.

Don Esteban Torres Silva ha solicitado la sucesién en el titulo
arqués de Casa Ulloa, vacante por fallecimiento de don

Esteban omres y Gonzélez-Camine, lo que se anuncia por ¢f plazo
de weinta dias, contados 1 partir de la publicacién de este edicto,

a los efectos de) ariculo 6.7 del Real Decreto de 27 de mayo de

1912, para que puedan solicitar lo convenients los que se conside-
ren con derecho al referido titule.

Madrid, 15 de abril de 1987.-E! Subsecretario, Liboric Hierro
Sanchez-Pescador.

10682  RESOLUCION de 15 de abrii de 1987, de la Subsecre-
taria, por la que se anuncia haber sido solicitada por
don Luis Morends y Areces la sucesidn e el iftulo de

Conde de Viliada. -

Don Luis Morenés y Areces ba solicitado la sucesion en el titulo

Ee CoMnde 3§s Villada, vacia;mc por fallecimiento de su padre, don

uts Morcoés y Artcaga, [0 que se anuncia por el plazo de treinta

dias, conladosol de la publicacidn de este edicto, a los efectos

del articulo 6. 1RcalDecm10de27dcmyodel912,paraquc

pucdan solicitar lo conveniente los que se consideren con derecho
al referido titulo.

Madrid, 15 de abril de 1987.-El Subsecretario, Liborio Hierro
Sénchez-Pescador.

RESOLUCION de 15 de abril de 1987, de la Subsecre-
taria, por la que se anuncia haber sido solicitada por
don José Jaraquemada Ovando la sucesion del ritulo
de Margués de Lorenzang.

Don José¢ Jareguemada Ovando ha solicitado Ia sucesidén del
titulo de Marqués de Lorenzana, vacante por fallecimiento de su
padre, don Mateo Jaraquemada Guajardo Fajardo, lo que s¢
anuncia por ¢l plazo de treinta dias, conmdos 2 pamr de la

blicacion de este¢ edicto, a los efectos del articulo 6.° del Real

to de 27 dc mayo de 1912, para que puedan solicitar lo
conveniente 108 que se consideren con derecho al referido titulo.

Madrid, 15 de abri) de 1987.-El Subsecretacio, Liborio Hierro
Sanchez-Pescadox.

10683

RESOLUCION de 15 de abril de 1987, de In Subsecre-
taria, por la que se anuncia haber sido soficitada por
don Eduardo Carles de Scals la sucesion en ef titulo de
Conde de Casa Brunet.

Don Eduardo Caries de Scals ha solicitado la sucesién en el
titulo de Conde de Casa Brunet, vacante por fallecimiento de su
padre, dou Alberto Carles Blat, lo que se anuncia por ¢l plazo de
treinta dias, contados a partir de la publicacién de este edicio, a los
cfectos del articulo 6,° del Real Decreto de 27 de mayo de 1912
para que puedan solicitar lo conveniente los que se consideren con
derecho al referido titulo.

Madnid, 15 de abril de 1987.-E] Subsecretario, Liborio Hierro
Sinchez-Pescador.

10684

10685 RESOLUCION de 15 de abril de 1987, de la Sub.secre—

taria, por la que se anuncia haber sido solicitada
don José Maria Sdnchez-Ocana i ua
cion en ¢ titule de Conde de Sdnchez-Ocafia,

Don José Maria Sinchez-Ocafta Caiiedo, solicitado Ia
rehabilitacién de! titulo de Conde de Sinchez-bcn.ﬁa. concedido a
don José Maria Sianchez-Ocafa Herndndez, en 31 de enero de 1890;
y en cumplimiento de lo ucsto en ¢l articulo 4.° del Decreto de
4 de junio de 1948, se sefiala ef plazo de tres meses a partir de la
{NlbllCIClﬂn de este edicto para quc puedan solicitar 1o conveniente

os que se consideren con derecho al referido titulo.

Madrid, 15 de abril de 1987.-El Subsecrctano. Libario Hierro
Sénchez-Pescador.

RESOLUC!ON& 15 de abril de 1987, de la Subsecre
Ew ?e se anuncia haber sido solicitada por

aria Lopez de Carrizosa y Ratibor, ln
rehabilitacion del titulo de Conde de Moral de Cala-

10686

trava.

Doda Mariz Teresa deCarnzon Ratibor, ha solicitado
la rehabilitacién del o de Conde dc Moral de Calatrava,
concedido a don Alvaro Lbpez de Carrizosa y Giles, en 13 de



