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tuida por el importe total de la coniraprestacién de las operaciones
sujetas al mismo procedeantes del destinataric o de terceras perso-
nas.

En particular s¢ incluyen en ¢l conceplo de contraprestacion los
gastos y cualquier crédito efective a favor de quien presie ¢l
servicio, derivado tanto de la prestacién principal como de las
accesorias a la misma;

Considerandoe qué forma parte d¢ la base impoaibie el imporie
de la renta condonada comg consecuencia de las obras de mejora
del local arrendado efectuadas a cargo del arrendatario;

Considerando que por arlicacién analégica de lo establecido en
el articulo 31, mimero 2, del Reglamento 1 Impueste, cuando en
una misma operacién y por precio fnico se arnenden dos bienes
inmuebles de distinta naturaleza, la base imponible comrespon-
diente a cada uno de ellos s¢ delerminard en proporcion al valor en
el mercado de los servicios prestados en relacion a cada uno de
dichos bienes; .

. Considerando que se incluye ¢n el concepto de contrapresta-
cidn, siempre que $e repercutan al arrendatano, los gastos corres-
pondicntes a suminisiros de energia eléctrica, agua, limpieza,
gastleo y la realizacidn de obras;

_ Considerando que las comunidades de vecinos titulares de un
inmueble no tienen ordinariamenie la condicién de empresarios y,
tn consccuencia, no csuin autorizadas con wrreglo & derecho a
deducir ni a repercutir las cuotas del Impuesto sobre ¢l Valor
Afnadido rtadas por la recepci6n de obras consistentes en la
reparacion de fachadas y tejados de un inmueble gue se compone
de viviendas y locales comerciales;

Considerande que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 5%
del Reglamento del Impuesto, los sujetos pasivos podrin deducir
de las cuotas del Impuesto deve como consecuencia de las
entregas de bienes y prestaciones de servicios que realicen en
lemlongl-%cninsula.r espafiol o islas Baleares ias que, devengadas en
dichos territorios, hayan sopertado ea las adquisiciones o importa-
ciones,de bienes o en los servicios que les hayan sido prestados, en
la medida en que dichos bienes o servicios se utilicen en la
realizaci6n de las operaciones sujetas y no exentas al Impuesto o en
lgs demds operaciones determinedas en ¢l articulo 61, nimero 3,
del propic Reglamento;

onsiderande gue, en consecuencia, los sujeios pasivos del
Impuesio séio podrin deducir las cuotas tributarias soportadas por
Jos mismos por repercusién directa;

Considerando que el articulo 24, nimero 2, del citado Regla-
menio, esiablece que tienen la consideracidm de sujetos pasivos del
Impuesto las comunidades de bienes gue, carentes de personalidad
juridica, constituyan una unidad cconémica o un patrimonio
separado susceptible de imposicién, cuando realicen operaciones
sujetas al Impuesto,

Por consiguiente, de acuerdo con este precepto v los articulos 4
y 6 anteriormente mencionados, las comunidades de bienes y
tomunidades de propistarios que sean arrendadores de locales de
niegocios son sujetos pasivos del Impuesto sobre el Valor Afiadido,
hdcberan cumplir las obligaciones reguladas en el titulo VI dei

eglamento de! Impuesto, para 1o cual se les debe asignar a dichas
comunidades un o de ldentificacién Fiscal especifico vy
distinto del que corresponda, en su caso, 8 cada una de las personas
que las constituyan;

Considerando que, en aplicacidn de lo dispuesto en el articulo
172 del Reglamenio del Impuesto, las declaraciones-liquidaciones
deberdn presentarse ¢n la Delegacion de Hacienda correspondiente
al domicilio fiscal del sujeto pasivo o, en su defecio, al lugar de su
residencia habitual, establecimiento permanente o sede de su
actividad econdmica, .

Esta Direccion General considera ajustada a derecho la
si%m’eme contestacién a la consulta formulada por la Cdmara
Oficial de la Propiedad Urbana de Burgos:

Primero.~-Cuando en una misma operacién y por precio tnico
se arriendcn dos bienes inmuebles de diferente naturaleza, con
accesc independiente y tolalmenie separados entre si, Ia base
imponible correspondiente a cada uno de dichos arrendamientos se
determinard en proporcion al valor en mercado de los servicios
prestados respecto de cada uno de los bienes arrendados.

Si uno de los bienes inmucbles 4 oS COMO CORSECUcncia
de la operacién mencionada se desting exclusivamente a vivienda,
¢i arrendamiento de la misma estard exento del Impuesto sobre el
Valor Anadido aunque se¢ efectiie €n el mismo contrato en el que
también se arrienda un local comercial, siempre que la vivienda
esté separada de éste vy sin perjuicio de la sujecién al Impuesto sin
c;aejnmén del arrendamiento correspondiente a dicho local comer-
cial.

Sin embargo, si s¢ trata de un mismo bien inmueble destinado
a vivienda y a local comercial, ¢} arrendarniente de dicho bien
inmueble estard sujcto al Impuesto sobre ¢l Valor Anadido y no
exento del mismo, ¢n cuyo caso la base imponible estard consu-
tuida por ¢l importe total de la contraprestacidn.

Segundo.—En los traspasos de locales de negocio amendados el
propi¢tario de los mismos presta simultineamente con el arrenda-
aro los senicios en gue consiste el referida traspaso y, en
censecuencia, estan sujetos al Impuesic sobre ¢l Valor Anadido
tales servicios prestados por los arrendadores a los arrendatarios y
los _?restados por éstos a terceros con ocasion de dichos traspasos.

_ También estan sujelas al citado tributo las eatregas de existen-
cias realizadas por aquellos arrendalarios, en los traspasos de
locales de negocio, . . L

 Los mencionados sujetos pasivos deberan efectuar la liguida-
cion y pago del Impuesto correspondienie a las prestaciones de
servicios por ellos realizadas.

Tercero.-No estéd sujeta al Impuesto sobre el Valor Afadido la
transmisién por actos inter vivos de la towalidad del patrimonio
empresarial del sujelo pasivo realizada en favor de un solo
adquirente cuando éste continic en ¢l ejercicio de Ja misma
actividad. .

Cuarte.~Los arrendamientos de edificios o partes de los mismos
que no se destinen exclusivamente a viviendas esidn sujetos y ho
exentos al lmpuesto sobre el Valor Afadido. En consecuencia, los
arrendamientos de viviendas que el arrendatario dedica a casa-
habitacién y ademis ejerce en ella una actividad empresarial o
profesional estdn sujetos y no exentos al referido Impuesto.

En este ihimo supuesto, la base imponible estard constituida
por el importe total de la contraprestacién de las operaciones
sujetas al Impuesto, incluyendo la parte de precio gue wéricamente
corresponda a la parte de! edificio destinado a casa-habitacion.

uinto.-La base imponible correspondiente a los arrendamien-
tos de locales de negocio ests constituida por ¢l importe towal de la
contraprestacion de las operaciones sujetas al mismo procedente
del destinalario o de terceras personas.

. En particular, s¢ incluyen en ¢l concepto de contraprestacion los
sigulentes: .

~ El importe de la renta condonada en compensacion de la
asuncion por el arrendatario del coste de las obras de reparacion o
mejora del bien arrendado. .

- 1‘.05. gastos que se repercutan al arrendatano correspondientes
a suminisiros de emergia cléctrica, agua, gasdleo, servicios de
limpieza y otros conceplos andlogos.

— La pante proporcional de los gastos de reparacién de fachadas
¥ lejados que, con arreglo & derecho y a los usos de comercio, se
atribuyan a la propiedad de los locales comerciales y que, pagados
por el arendador, se repercutan al arrendavario segun las clausulas
contractuales,

Sext0.-Los sujetos pasivos arrendadores de locales de negocio
podran deducir, de las cuotas del Impuesto sobre ¢l Valor Anadido
devengadas por dichas operaciones, las del citado lmpuesto que,
devengadas en lerritorio peninsular espaiiol o islas Baleares, hayan
soportade por repercusion directa en sus adquisiciones de bienes o
en los servicios que les hayan sido prestados, en la medida en que
dichos bienes y servicios se utilicen en la prestacion de los servicios
dc arrendarniento y se cumplan las demas condiciones y requisiios
establecidos en las normas reguladoras del Impuesto. ]

No obstanie, las cuotas del Impuesto sobre el Valor Afiadido
soporiadas por comunidades de propietarios del edificio no podran
ser d.educi&l por los propietarios integrantes de las mismas,
aunqgue scan titulares de los locales de negocio cedidos en arrenda-
miento y ubicados ¢n ¢l mismo edificio. )

Séptimo.-En ¢l supuesto de que la propiedad de un local
arrendado corresponda a una comunidad de bienes o comunidad
de propietarics, deben tener un Codigo de Identificacidn Fiscal
propio, distinto del que, en su caso, corresponde a los propietarios
que la integran.

Octavo.-En el supuesto en que ¢l local arrendado esté situado
en una ciudad distinta a la del domicilio fiscal del propietario, &ste
debe presentar las correspondientes declaraciones-liquidaciones
del Impuesto sobre el Valor Adadido en la Delegacion de Hacienda
de su domicilio fiscal.

Madrid, 16 de diciembre de 1986.-El Director general, Fran-
cisco Javier Eiroa Villanovo.

RESOLUCION de 16 de diciembre de 1986, de la
Direccién General os, relativa al escrito de
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de Tribut
fecha 30 de junic de 1986 por el que ia Asociacidn de
Navieros Espanoles (ANAVE) formula consulta vincu-
lante en relacidn al Impuesto sobre el Valor ARadido,
al amparo de lo dispuesto en e articulo 53 de la Ley
4671985, de 27 de diciembre.

Visto ¢! escrito de fecha 30 de junio de 1986 por el que la

Asociacién de Navieros Espafioles formula consulta vinculante en
relacion al Impuesto sobre ef Valor Adadido;
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Hesultando que la citada Entidad estd autorizada pars formular
consultas vinculantes relativas a dicho tributo en virtud de Io
dispuesto en el articulo 53 de la Legv 46/1585, de 27 de diciembre
{«Boletin Oficial del Estado» del 28);

Resuitando que se consulta si Ia rectificacién de las facturas
emitidas por Empresarios o profesionales para subsanar errores
numericos deberd efectuarse mediante la cmisién de una nueva
factura que s¢ emita en lugar de la anulada con su correspondiente
nimero correlativo; .

Considerando que el articule 9.° del Real Decreto 2402/1985, de
I8 de diciembre («Boletin Oficial del Estadow del 30, establece que
«los empresarios o profesionales deberdn rectificar las facturas o
documentos anilogos por ellos emitidos en los supuestos de error,
variacién de las circunstancias que determinen la contraprestacién
o la cuantia del Impuesto sobre ¢l Valor Aftadido repercutido o
cuando queden sin efecto las correspondicntes operaciones.

La rectificacién deberd realizarse mediani¢ la emisién de una
nueva factura o documento en ¢l que se constar los datos
identificativos de las facturas o documentos iniciales y la rectifica-
cion efectuada. Deberdn establecerse scries especiales de numera-
cidn para las facturas de rectificacidnm,

. Esta Direccién General considera gjustada a dereche la
siguiente constestacion a Iz consulta formulada por 1a Aseciacién
de Navieros Espasioles (ANAVE):

Los empresarios o profesionales deberdn rectificar las facturas o
documentos £mitides en los supuestos de error.

La rectificacion deberd real mediante s emision de una
nueva fkctura en la que se coatar los datos identificativos de
Ixs facturss o documentos iniciales y ia rectificacién efectuada

Deberdn establecerse series especinies de facturacién para estas
facturas de rectificacién, sin_que proceda atribuir a las mismnas
idéntico mimero que las rectificadas o un niimero correlativo de la
serie onginal de las mismas.

Madrid, 16 de diciembre de 1986.-El Director general, Fran-
cisco Javier Eiroa Villarnovo.

RESOLUCION de 16 de diciembre de 1986, de la
Direccién General de Tributos, relativa al escrito
presentado el dia 6 de junio de 1986 por el que &l
Colegio de Economistas de Vizcaya formuda consulta
vinculante en relacion al Impuesio sobre ef Valor
ARadido al amparo de lo dispuesto en el articulo 53 de
la Ley 4571985, de 27 de diciembre.

Visto el escrito nizdo en la Delegacion de Hacienda de
Vizcaya ¢l dia & CE junio de 1986 por ¢l que el Colegio de
Economistas de Vizcaya formula consulta vin te ¢n relacion al
Impuesto sobre ¢l Vaior Adadido;

esultando que el citado Colegio profesional estd autorizado
para formular consultas vinculantes en relacidn at Impuesto sobre
¢l Valor Astadide en virtud de lo dispuesto eo el articulo 33 de la
?{2486)11985, de 27 de diciembre {«Boletin Oficial del Estado»
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Resultando que [a consulta tiene por finalidad definir ¢l plaze
de presentacién de !as declaraciones-liquidaciones del Impuesto
sobre ¢l Valor Afiadido correspondientes a los periodos de liquida-
¢idn mensuales;

Considerando gue el articulo 172, namero 4, dgtRIE:Ph.mento
del Impuesto sobre ¢l Valor Afiadido, aprobado por Decreto
2028/1985, de 30 de octubre {«Boletin Oficial del Estadow del 31),
establece que ¢l periodo de liquidacién de dicho tributo coingidira
ordinariamente con el rimestre natural. ]

Las declaraciones-liquidaciones correspondientes a cada
periodo de liquidacién se presentardn durante los veinte primeros
dias naturales de los meses de abril, julio, octubre v encro de cada
aiio con referencia al {rimestre inmediato anterior.

No obstante, ¢! periodo de liquidacion coincidird con el mes
naturat cuando se trate de los sujetos pasivos Que a continuacion
se refacionan:

Primero.-Aquellos c?o volumen de operaciones, calculado
conforme a lo establecido en ei articulo 103 det Reglamento,
hubiese excedido durante el afo
§.000.000.000 de pesetas,

Segundo.-Los autorizados a solicitar 1a devolucién de los
créditos g su favor existentes al final de cada pedodo de liquida-
cién, en virtud de to dispuesto en los articulos 84, nimero 3, y 83
del Reglamento citado. o

Lo indicado en el parrafo anterior serd de aphicacidn incluso en
los casos en que no resulten cuotas a develver en favor de los
sujetos pasivos. o

En [os supuestos en que el periodo de liquidacion sea mensual,
la declaracidén-liquidacidn se presentard duranie los veinte prime-
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inmediato anterior de

ros dias del mes siguiente de cada perfodo de liquidacién con
referencia al mes anterion;

Considerande que ¢f dlimo pérrafo del citado precepto regla-
mentario debe interpretarse sistemdticamente en relacién con el
primero y que, en consecuencia, la mencidn del plazo de veinte dias
a que s¢ alude debe entenderse referida a dias naturales,

~ Esta Direccidén General considera ajustada a dereche ia
siguiente contestacién a la consulta vin te formulada por el
Colegio de Economisias de Vizcaya:

En los supuestos en que ¢l periodo de liquidacién del Impuesto
sobre ¢l Valor Afiadido sea mensual, la i6n-liguidacién se
presentard durante los veinte primeros dias naturzies del mes
siguiente de cada periodo de Liquidacién con referencia al mes
anterior.

Madrid, [ de diciembre de 1986.-E! Director general, Fran-
¢isco Javier Eiroa Villarnove,

1069 RESOLUCION de 16 de diciembre de 1985, de la
Direccién General de Tributos, relativa a la consulta
vinculante en relacion al Impuesio sobre ef Valor
ARadido, formuladg con fecha 3 de marzo de 1986,
por la Asociacién Cordobesa de Empresarios Agrope
cuarios (ACEA), en virtud de lo dispuesto en el articudo

33 de la Ley 46/1983, de 27 de diciembre.

Visto el escrito presentado &r la Asociacién Cordobesa de
Empresarios Agropecuarios {ACEA), por ef que se formula consuita
vinculante en relacién con el Impuesto sobre & Valor Afadido;

Resultando que l& citada Agrupacidn estd autorizada &nn
formular consultas vinculanies a la Administracién en virtud de lo
dispuesto en el articuio 53 de la 4671985, de 27 de diciembre
(«Boletin Oficial del Estadow det 28);

Resultando que los titulares de fincas risticas ceden ¢) uso o
disfrute de las mismas o de alguno de sug aprovechamientos,
acordando ] reparto de los bienes producidos o, en 3u caso, de los
rendimientos obtenidas con los cesionarios, pactindose, ademds,
en ocasiones la aportacién de otros bienes por las partes
interesadas; . .

Resuliando que se consulta si los mencionados titulares de
ﬁnecgs nisticas q:}ere% cedan en vgu?a de c?l:inrams parci;ﬁos
pueden acogerse men especial icuitura, ganaderia y
pesca en ¢l Impuesto sobre el Valor Aﬂx.dﬁ:;l;c

Considerando que, a tenor de lo dispuesto en ¢l articulo 104 del
Reglamento del Impuesto sobre el Valor Adadido, aprobado por
Real Decreto 2028/1985, de 30 de octubre {«Boletin Oficial del
Estadox del 31}, ¢l régimen especial de la agricultura, ganaderia y
rsca serd de aplicacién a los titulares de cxplotaciones agricolas,
orestal:&ga.uaﬁens G pesqueras en quienss concurran los requisi-
tos sefialados en el propic Reglamento, siempre que ng hayan
renunciado al mismo. .

No se consideran, a cfectos de m capecial, $tulares de

explotaciones agricolas, forestales, Q@ ueras, en rela-
cion con las explotaciones cediday a terceros, ios propietarios de
fincas o explotaciones que las cedan en arren 20 O en

aparceriz o que de cualquier otra forma cedan su explotacién;

Fons_idemndo que la citada n:lrma no impide 8 I?e tiltulare_s &e
explotaciones agrarias acogerse al régimen especial a cul-
fura, ganaderia o pesca en 10§ casos en que, reteniendo la ﬁtualflrigiad
de dichas explotaciones agrarias, adquiersn de terceros determins-
dos bienes o servicios que contribuyan a su realizacién, aunque la
contraprestacién de dichas cperaciones se fije en uaa proporcitn de
los bienea o servicios obtenidos en la explotacién, pudiendo
consistir en dinero o en productos de andloga naturaleza & los
obtenidos en la explotacion;

Considerando que los titulares de una finca agricela que
cediesen a terceros Ia titularidad de determinadas explotaciones
agropecuarias podrén acogerse al régimen especial de Ia agricultura
y pesce cn relacién con otre u gtras explotaciones agropecuarias
cuya titularidad no. bubicsen cedido;

Considerando que la cesidn de explotaciones agricolas mediante
fos denominados contratos parciarios puede revestir una gran
variedad de formnas y manifestaciones distintas, que justifican su
consideracién separada a efectos de la concrecién de la eventual
tributacién de los sujetos pasivos intervinicntes ¢n ¢l régimen

especial de la agricultura, ganaderia ;.
Consideran?:que en ia generalidad de los referidos contratos
ca nistica s¢ compromete a ceder ¢t

parciarios el titular de una .

uso ¢ disfrute de la misma o de alguno de sus aprovechamientos
para la realizacién de una explotacidn agraria, aportando ademais,
£n su caso, ganado, maquinaria, capital circulante u otros elemen-
tos de produccion y conviniendo con ei cesionaric o contratante la
atribucién de los rendimientos de la explotacién ¢ en proporcién
a sus respectivas aportaciones;



