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Decreto 202871985, de 30 de octubre («Boletin Oficial del Estadows
del 3D, establece que el periodo de tquidacién coincidird con el
trimestre natural. Las declaraciones-liquidaciones correspondientes
a cada periodo de liquidacién se presentarin durante los veinte
primeros dizs naturales de los meses de abril, julio, octubre y enero
de cada afio con referencia al tnmestre inmediato anterior;

No obsiante, el periodo de liguidacion ceincidird con el mes
natural cuando se trate de los sujetos pasivos que a continuacién
s¢ relacionan;

Primero.-Aquellos ct:fa volumen de operaciones, calculado
conforme a lo establecido en el ariculo 103 del Reglamento,
hubiese excedido durante el afo inmediato anierior de
£.000.000.000 de pesstas. .

Segundo.-Los autorizados a solicitar la devolucidn de los
créditos a su favor existentes al final de cada periode de liguida-
cidn, en virtud de io dispuesto en los articulos 84, numero 3, y 85
del Reglamento.

La regla indicada en el pdrrafo anterior serd de aplicacion
incluso en los casos en que no resulten cuotas a devolver en favor
de los suje10s pasivos.

En los supuestos en que el periodo de liquidacién sea mensual,
a declaracidn-liguidacion se &rcscntani durante los veinte prime-
ros dias del mes siguiente cada periodo de liquidacién con
referencia al mes antenior. ) .

La declaracion-liquidacion serd anica para cada empresario o
profesional.

Copsiderando que las indicadas normas no establecen excepeio-
nes en funcion de las circunstancias concretas de los sujetos
pasivos,

Esta Direccibn General considera 2fusiada a derecho la
siguiente contestacion a la consulta formulada por la Confedera-
¢ién Espafiola de Transponie de Mercancias:

Primero. ~Las declaraciones-liquidaciones del Trnpuesto sobre el
Valor Adadido deberin presentarse dentro de los plazos previstos
al efecto en el articule 172, niimero 4, del Reglamento del Impuesto
sobre ¢l Valor Anadido, cualesquiera que fuesen las circunstancias
que pudiesen afectar a los sujetos pasivos.

Segundo.-No se ajustaria a lo dispuesto en el Reglamento del
Impuesto la presentacién de las declaraciones-liquidaciones fuera
de los plazos establecidos al efecto, sim que en tales casos se
considere circunstancia eximente de la responsabilidad del sujeto
pasivo la presentacion de una instancia jusiificativa del retraso ni
ia presentacion de declaraciones-tiquidaciones «a cuentay.

Madrid, [6 de diciembre de [986.-El Director general, Fran-
cisco Javier Eirca Villarnovo.

RESOLUCION de 16 de diciembre de 1986, de la
Direccion General de Tributos, relativa al escrito de
fecha 26 de febrero de 1986, por el gue la Cdmara
Oficial de la Propiedad Urbana de Burgos formula
consulta vinculante, al amparo de lo dispuesto en el
articwlo 53 de la Ley 4671983, de 27 de diciembre, en
relacion con el Impuesto sobre el Valor Anadido.

Visto el escrito de fecha 26 de febrero de 1936, por el que la
Céimara Oficial de ta Propiedad Urbana de Burgos formula
consuita vinculante en relacton con el Impuesto sobre 2] Valor
Anadido. )

Resultando que [a Entidad consultanie es una Cdmara Oficial
autorizada para formular consuitas vinculantes relativas al
Impuesto sobre el Valor Atadido, en virtud de lo dispuesto en ¢!
articulo 53 de la Ley 4671985, de 27 de diciembre («Boletin Oficial
det Estado» del 28); o

Resultando que se¢ formula consulta sobre jos siguientes extre-
maos:
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1.° Determinacion de la base imponible cuando, en virtud de
un mismo conltrato y por una misma renta, se arriendan un local
de nedgocios y una vivienda.

2.9 Sujecion al citado Impuesto en los traspasos de locales de
negocios.

3° Sujecion al Impuesto sobre el Valor Afiadido en los
arrendamientos de viviendas que el arrendatanio dedica a casa-
habitacidn y, ademds, eierce en eflas una actividad profesional.

4° Determinacion de la hase imponible en los arrendamientos
en los que el arrendatanio reatiza a su cargo obms de mejora en
beneficio de la finca, pactando a cambio con ¢l propietario una
condonacidn de renta durante un determinado periado.

5% 8 forman parte de la base imponible en los arrendamien-
tos de locales de negocio, los gastos comunes por suministros de
encrgia cléctrica, agua, lumpieza y gasdleo repercutidos por los
arrendadores a 105 arrendatarios.

6.° Procedencia def derecho a deducir las cuotas del Impuesto
sobre ¢l Valor Aiadido soportadas por la recepcida de servicios
referentes a un inmueble, de ias cuotas devengadas como conse-
cuencia det aiguiler de locales comerciales ubicados en dicho
inmuebie. )

7.°  Si cuando la propiedad de un local arrendado correspenda
a una comunidad de propictarios debe asignarse & ésta un Codigo
de ldentificacion Fiscal distinto del de las personas que la
consttuyen,

8% Lugar de presentacion de las declaraciones-liquidaciones,
cuando ef local arrendado esté situado en ciudad distinia a la del
domicilio fiscal del propietario.

Considerando que, en virtud de lo dispuesto ¢n el articulo 4.°
del Reglamento del Impuesto sobre el Valor Afadido, aprobado
r Real Decreto 2028/19835, de 30 de octubre («Boletin Ohcial del
stado» namero 261, del 31), esuin sujetas al Impuesto las
presiaciones de servicios realizadas por Empresanios & tituio
oneroso en el ejercicio de su actividad empresarial;

Considerando que, segln establece el articulo 6. nimero 3,
1.%, parrafo segundo, de dicho Reglamento, se considerarédn en tode
caso empresarios los arrendadores de bienes;

Considerando ﬂuz ¢l articulo 13, aumero 1, apantado 2), leira
b}, del aludido Reglamento, prescribe que estin exentos del
Impuesto los ammendamientos gque tengan la consideracion de
servicios y tuviesen por objeto edificios o pantes de los mismos
destinados exclusivamente a viviendas, incluidos los garajes y
ar;exos accesorios y los mucbles arrendados conjuntamente con
cllas.

A tales efectos resulin procedente definir el ¥rmino vivienda
seplin 1a nocion usual de la misma como edificio o parte del mismo
desiinado a habitacion o morada de una persona fisica o de una
familia, constituyendo su hogar o sede de su vida doméstica, sin
que resulte admusible utilizar, en esic caso, la analogia pam
extender mds alld de sus términos estrictos el ambite de Ja exencidn
contenida en el precepio anteriormente citado, comprendiendo los
locales asimilados legalmente a viviendas por 1a Ley de Arrenda-
mientos Urbanos, de 22 de diciembre de 1955, por prohibirlo ¢l
articulo 24, i, de la Ley General Tributaria, de 28 de diciembre de
1963, segiin el cual no se admitird la analogia para extender mas
alla de sus términos estrictos el dmbito de las exenciones;

Considerando que 1a referida exencion comprende los arrenda-
mientos de edificios o partes de los mismos destinados exclusiva-
mente a viviendas aunque se efectiicn en ¢l mismo contrato que
otros edificios o partes distinias, separados entre si y con acceso
independiente destinados a otros fines, sin perjuicio de ia sujecién
sin exencién de estos altimos;

Considerando que, de acuerdo con las citadas normas, no estdn
exentos del Impuesto los arrendamientos de edificios en los que el
arrendatario tenga su casa-habitacién y ademas ejerza actividades
empresanales o profesionales, ¢

En 1ales supuestos no s¢ ajustaria a derecho separar la parte de
contraprestacion correspoadiente a cada uno de los finega gue se
dedique #1 inmueble arrendado a efectos de aplicar la exencidn a la
parte del edificio destinado a vivienda;

Considerando que, de acuerdo con el articulo 11, ndmero 2,
apartado 7.°, det Reglamento del Impuesto, tienen la naturaleza de
prestaciones de servicios los traspasos de locales de negocio;

Considerando que, como se ha expuesto anteriormente, el
propielario de un local de negocio que lo cede en arrendamiento
tiene en 1odo caso la consideracién de empresario o profesional y,
¢n los supuestos en que tenga lugar el traspaso del local arrendado,
presta simultdneamente con ei arrendatario los servicios en que
cansiste el referido traspaso, participando ¢n el precio del mismo;

Considerando que el articulo 8, apartado 1.%, del Reglamenio
del Impuesto prescribe que 20 es5id sujeta & dicho Impuesto la
transmision de la totalidad del patrimonio empresarial o profesio-
nal de! sujeto pasivo, realizada en favor de uno o varios adguiren-
tes, cuando éstos continden el ejercicio de las mismas actividades
empresariales o preofesionales del transmitente.

La regla anterior no serd de aplicacién cuandoe se trate de
transmisiones realizadas por actos inter vivos si ¢l patfimonio se
transmite por partes a distintos adquirentes;

Considerando que en los traspasos de locales de negocio se
proeducen dos prestaciones de servicios sujetas al Impuesto (salvo
los supuestos de ne sujecién indicados), la que ¢l arrendatario
presta al cesionario del derecho y la gue el propictario presta al
arrendatario;

Considerando que, en aplicacidn de lo dispueste en el articule
172 de! citado Reglamento, tanto el arrendador como ¢l arrendala-
rig, como sujetos pasivos del Impuesto en los servicios prestados
con ocasion de los trarapasos de tocales de negocio, deberdn efectoar
12 liquidacién y pago del Impuesto correspondiente a las prestacio-
res de servicios por ¢llos realizadas;

Considerando que el articulo 29 del mismo Reglamento precep-
tia que la base imponible de] tributo mencionado eslard consti-
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tuida por el importe total de la coniraprestacién de las operaciones
sujetas al mismo procedeantes del destinataric o de terceras perso-
nas.

En particular s¢ incluyen en ¢l conceplo de contraprestacion los
gastos y cualquier crédito efective a favor de quien presie ¢l
servicio, derivado tanto de la prestacién principal como de las
accesorias a la misma;

Considerandoe qué forma parte d¢ la base impoaibie el imporie
de la renta condonada comg consecuencia de las obras de mejora
del local arrendado efectuadas a cargo del arrendatario;

Considerando que por arlicacién analégica de lo establecido en
el articulo 31, mimero 2, del Reglamento 1 Impueste, cuando en
una misma operacién y por precio fnico se arnenden dos bienes
inmuebles de distinta naturaleza, la base imponible comrespon-
diente a cada uno de ellos s¢ delerminard en proporcion al valor en
el mercado de los servicios prestados en relacion a cada uno de
dichos bienes; .

. Considerando que se incluye ¢n el concepto de contrapresta-
cidn, siempre que $e repercutan al arrendatano, los gastos corres-
pondicntes a suminisiros de energia eléctrica, agua, limpieza,
gastleo y la realizacidn de obras;

_ Considerando que las comunidades de vecinos titulares de un
inmueble no tienen ordinariamenie la condicién de empresarios y,
tn consccuencia, no csuin autorizadas con wrreglo & derecho a
deducir ni a repercutir las cuotas del Impuesto sobre ¢l Valor
Afnadido rtadas por la recepci6n de obras consistentes en la
reparacion de fachadas y tejados de un inmueble gue se compone
de viviendas y locales comerciales;

Considerande que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 5%
del Reglamento del Impuesto, los sujetos pasivos podrin deducir
de las cuotas del Impuesto deve como consecuencia de las
entregas de bienes y prestaciones de servicios que realicen en
lemlongl-%cninsula.r espafiol o islas Baleares ias que, devengadas en
dichos territorios, hayan sopertado ea las adquisiciones o importa-
ciones,de bienes o en los servicios que les hayan sido prestados, en
la medida en que dichos bienes o servicios se utilicen en la
realizaci6n de las operaciones sujetas y no exentas al Impuesto o en
lgs demds operaciones determinedas en ¢l articulo 61, nimero 3,
del propic Reglamento;

onsiderande gue, en consecuencia, los sujeios pasivos del
Impuesio séio podrin deducir las cuotas tributarias soportadas por
Jos mismos por repercusién directa;

Considerando que el articulo 24, nimero 2, del citado Regla-
menio, esiablece que tienen la consideracidm de sujetos pasivos del
Impuesto las comunidades de bienes gue, carentes de personalidad
juridica, constituyan una unidad cconémica o un patrimonio
separado susceptible de imposicién, cuando realicen operaciones
sujetas al Impuesto,

Por consiguiente, de acuerdo con este precepto v los articulos 4
y 6 anteriormente mencionados, las comunidades de bienes y
tomunidades de propistarios que sean arrendadores de locales de
niegocios son sujetos pasivos del Impuesto sobre el Valor Afiadido,
hdcberan cumplir las obligaciones reguladas en el titulo VI dei

eglamento de! Impuesto, para 1o cual se les debe asignar a dichas
comunidades un o de ldentificacién Fiscal especifico vy
distinto del que corresponda, en su caso, 8 cada una de las personas
que las constituyan;

Considerando que, en aplicacidn de lo dispuesto en el articulo
172 del Reglamenio del Impuesto, las declaraciones-liquidaciones
deberdn presentarse ¢n la Delegacion de Hacienda correspondiente
al domicilio fiscal del sujeto pasivo o, en su defecio, al lugar de su
residencia habitual, establecimiento permanente o sede de su
actividad econdmica, .

Esta Direccion General considera ajustada a derecho la
si%m’eme contestacién a la consulta formulada por la Cdmara
Oficial de la Propiedad Urbana de Burgos:

Primero.~-Cuando en una misma operacién y por precio tnico
se arriendcn dos bienes inmuebles de diferente naturaleza, con
accesc independiente y tolalmenie separados entre si, Ia base
imponible correspondiente a cada uno de dichos arrendamientos se
determinard en proporcion al valor en mercado de los servicios
prestados respecto de cada uno de los bienes arrendados.

Si uno de los bienes inmucbles 4 oS COMO CORSECUcncia
de la operacién mencionada se desting exclusivamente a vivienda,
¢i arrendamiento de la misma estard exento del Impuesto sobre el
Valor Anadido aunque se¢ efectiie €n el mismo contrato en el que
también se arrienda un local comercial, siempre que la vivienda
esté separada de éste vy sin perjuicio de la sujecién al Impuesto sin
c;aejnmén del arrendamiento correspondiente a dicho local comer-
cial.

Sin embargo, si s¢ trata de un mismo bien inmueble destinado
a vivienda y a local comercial, ¢} arrendarniente de dicho bien
inmueble estard sujcto al Impuesto sobre ¢l Valor Anadido y no
exento del mismo, ¢n cuyo caso la base imponible estard consu-
tuida por ¢l importe total de la contraprestacidn.

Segundo.—En los traspasos de locales de negocio amendados el
propi¢tario de los mismos presta simultineamente con el arrenda-
aro los senicios en gue consiste el referida traspaso y, en
censecuencia, estan sujetos al Impuesic sobre ¢l Valor Anadido
tales servicios prestados por los arrendadores a los arrendatarios y
los _?restados por éstos a terceros con ocasion de dichos traspasos.

_ También estan sujelas al citado tributo las eatregas de existen-
cias realizadas por aquellos arrendalarios, en los traspasos de
locales de negocio, . . L

 Los mencionados sujetos pasivos deberan efectuar la liguida-
cion y pago del Impuesto correspondienie a las prestaciones de
servicios por ellos realizadas.

Tercero.-No estéd sujeta al Impuesto sobre el Valor Afadido la
transmisién por actos inter vivos de la towalidad del patrimonio
empresarial del sujelo pasivo realizada en favor de un solo
adquirente cuando éste continic en ¢l ejercicio de Ja misma
actividad. .

Cuarte.~Los arrendamientos de edificios o partes de los mismos
que no se destinen exclusivamente a viviendas esidn sujetos y ho
exentos al lmpuesto sobre el Valor Afadido. En consecuencia, los
arrendamientos de viviendas que el arrendatario dedica a casa-
habitacién y ademis ejerce en ella una actividad empresarial o
profesional estdn sujetos y no exentos al referido Impuesto.

En este ihimo supuesto, la base imponible estard constituida
por el importe total de la contraprestacién de las operaciones
sujetas al Impuesto, incluyendo la parte de precio gue wéricamente
corresponda a la parte de! edificio destinado a casa-habitacion.

uinto.-La base imponible correspondiente a los arrendamien-
tos de locales de negocio ests constituida por ¢l importe towal de la
contraprestacion de las operaciones sujetas al mismo procedente
del destinalario o de terceras personas.

. En particular, s¢ incluyen en ¢l concepto de contraprestacion los
sigulentes: .

~ El importe de la renta condonada en compensacion de la
asuncion por el arrendatario del coste de las obras de reparacion o
mejora del bien arrendado. .

- 1‘.05. gastos que se repercutan al arrendatano correspondientes
a suminisiros de emergia cléctrica, agua, gasdleo, servicios de
limpieza y otros conceplos andlogos.

— La pante proporcional de los gastos de reparacién de fachadas
¥ lejados que, con arreglo & derecho y a los usos de comercio, se
atribuyan a la propiedad de los locales comerciales y que, pagados
por el arendador, se repercutan al arrendavario segun las clausulas
contractuales,

Sext0.-Los sujetos pasivos arrendadores de locales de negocio
podran deducir, de las cuotas del Impuesto sobre ¢l Valor Anadido
devengadas por dichas operaciones, las del citado lmpuesto que,
devengadas en lerritorio peninsular espaiiol o islas Baleares, hayan
soportade por repercusion directa en sus adquisiciones de bienes o
en los servicios que les hayan sido prestados, en la medida en que
dichos bienes y servicios se utilicen en la prestacion de los servicios
dc arrendarniento y se cumplan las demas condiciones y requisiios
establecidos en las normas reguladoras del Impuesto. ]

No obstanie, las cuotas del Impuesto sobre el Valor Afiadido
soporiadas por comunidades de propietarios del edificio no podran
ser d.educi&l por los propietarios integrantes de las mismas,
aunqgue scan titulares de los locales de negocio cedidos en arrenda-
miento y ubicados ¢n ¢l mismo edificio. )

Séptimo.-En ¢l supuesto de que la propiedad de un local
arrendado corresponda a una comunidad de bienes o comunidad
de propietarics, deben tener un Codigo de Identificacidn Fiscal
propio, distinto del que, en su caso, corresponde a los propietarios
que la integran.

Octavo.-En el supuesto en que ¢l local arrendado esté situado
en una ciudad distinta a la del domicilio fiscal del propietario, &ste
debe presentar las correspondientes declaraciones-liquidaciones
del Impuesto sobre el Valor Adadido en la Delegacion de Hacienda
de su domicilio fiscal.

Madrid, 16 de diciembre de 1986.-El Director general, Fran-
cisco Javier Eiroa Villanovo.

RESOLUCION de 16 de diciembre de 1986, de la
Direccién General os, relativa al escrito de
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de Tribut
fecha 30 de junic de 1986 por el que ia Asociacidn de
Navieros Espanoles (ANAVE) formula consulta vincu-
lante en relacidn al Impuesto sobre el Valor ARadido,
al amparo de lo dispuesto en e articulo 53 de la Ley
4671985, de 27 de diciembre.

Visto ¢! escrito de fecha 30 de junio de 1986 por el que la

Asociacién de Navieros Espafioles formula consulta vinculante en
relacion al Impuesto sobre ef Valor Adadido;



