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MINISTERIO DE JUSTICIA
33576 ORDEN de 17 de nooiembre de 1986 por la que se

dispo1l/! el cumDlimi/!1llo, en sus propios términos. de
la sentencia dfetada por la Sala de lo Contencioso­
AdministrlÚiWJ de la Audiencia NacionaJ. en el recurso
intopUnt,o por el Agente de la Administración de
JustICia don José Manuel Vizcaya Muñoz.

En cumplimiento de sentencia de fecha 28 de junio del presente
año, dietada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Sección
Tercera de la Audiencia Nacional.

Este Ministerio acuerda rehabilitar a don José Manuel Vizcaya
Muño. en su car¡o de Agente de la Administración de Justicia, con
efectos econónticos de 7 de 8fl!SlO de 1984, sisnificándole que para
obtener destino deberá parlicipar en los prólÚmos concursos de
traslado que se anuncien SUCestvamente en el dIoletin Oficial del
Estad....

Lo que comunico a V. L para su conocimiento y demás efectos.
Madrid, 10 de diciembre de 1986.-P. D., el Director general de

Relaciones con la Administración de Justicia, Juan Antonio Xiol
Rios.

Dmo. Sr. Subdirector general de Asuntos de Personal

33577 RESOLUClON de 11 de diciembre de 1986. de la
Dirección General de los Registros y del NotarÚlliO, en
el recurso gubernativo interpuesto por el Notario de
Madrid don ManlUll Ramos Armero contra la 1II!g....
tiva del &fistrador de la Propiedad número 10 de
Madrid a Inscribir""" /!Scritura de segregación y
agrupación.' .", ,

Excmo. Sr.: En el RCUfSO ;JUbemativo interpuesto por el
Notario de Madrid don Manuel Ramos Armero contra la nesativa
del Registrador de la Propiedad titw:..~stronúmero 10 de
Madrid a inscribir una escritura de . n y a¡rupación.

HECHOS

1

En escritura autorizada.pelt el Notario de Madrid don Manuel
Ramos Armero, la Compañia Mercantil «Inmobiliaria Atan, Socie­
dad Anónima», ~tlIda por don Jos6 MarIa Gonz6lcz Aja.
como pro.i'!etaria de diversos locaIea de Iu plantas sótano y bl\ia,
yen ejemcio de la facultad concedida en la escritura de obra nueva
y división horizontal de «efectuar todas Iu O . de división,
sesre8l\ción y a¡repción cuantas veces~n necesario
(incluso con Ioc:aka de distintas comunidades de prc¡P.etarios), sin
la aprobaci6n de la Junta de Propietarios _.lO, proCedió a practicar,
además de otras operaciones, la ~pación de diversos locales
colindantes de Iu planlaS sótano y bl\iL En la citada escritura de
obra nueva y divisi6n horizontal se establecfa, además, que «los
¡m;>pietarios actua1es y futuros de los locales de la planta sótano y
bl\ia podrán instalar cualquier clase de industria perntitida por la
Ley y las Ordenanzas Municipales ......

U

Presentada la escritura en el Reaistro de la Propic¡dad fue
calificada con la nota si¡uicnte: .se -esa la inscripción de la
presente escritura en cuanto a los co~ que se dicen a
continnaci6n, por los ai¡uientes motivos: l.. La inscripción de las
lineas como "IlUlIieD, PO!'lue en el UtuIo constituUvo de todas Y
cada una de lJia propíeclada horizontales a las que pertenecen loS
~~se~~co~e1~~deloSlocales~1as
intesran,~ que loo «locales interiOfellt son ",""es, loS
«písoslt Vlviendaa , los locales de ,,!,lanta sótano y hl\ia» podrán
dedicarse a cualqwcr tillO de industna, y por eUo el propietario de

estos dos últimos no puede, sin el consentimiento de los demú
~ del inmueble, dedicar a PlIIie los destin.doo a
indllltria; esto supondría I1tetar el Utulo constitutivo en cuanto 11
uso o destino de los locales en contra de lo que disponen 10l
arUeuIos S.·, púrIfo último, y 16.·, ...... primen, ambM de la Ley
de Propiedad Horizontal de 21 de juIio de 1960. 2.. La lIIJUpa·
ci6n de los locales, o parte de ellos, porque si se adntite el moUvo
anterior hay que denepr la qrupoci6Il, ya que 6sta sólo podría
bosuse en la elÚStencia de=taci6n uniWia o col\iunta de
101 Ioc:aka de distintas • horizontales, conforme a la
Resolución de la Direcci6Il Oeneral de los Reaisiroo del Nota­
riado de 27 de mayo de 1983, Yarticulo 8.· de fa Ley kpoteearia..
3.· Esa ntisma lIItUP'Ici6n, porque lIIJUpándose seis locaIea y dos
partes seare¡adas de otros en planta IÓtanO y otra parte se¡repda
de otro en planta baia. el loc:Il resultante estA situado en planta
sótano y en parte en la planta ~., Y esto no se hace constar en la
desctipci6n de dicho local resultante,~dose lo disPuesto en
el arUculo S.·,~o primero, de la Ley antes citada. El último.
defecto se CODSldera subsanable y los primeros insubsanables, por
lo~ no procede tomar anotación de suspensión que tampoco se
ha solicitado. Madrid, 28 de junio de 1984.-El Regiotrador.-FIfIDa
ilegible...

·m
El Notario autorizante de ia escritura calificada interpuso

=urso ¡uhemativo y 11016: Que el titular de las fincas qrupadas,
11 califiCar de ~e la lInca: resultante de la .....pación, ejerce
correctamente la facultad que le corresponde desunar los locales a
«la instalación de cualquier clase de mdustria»; que industria y'
~e no son términos anti~.. 5eIÚJl entiende el Relistrador,
como lo demuestran las Ordenanzas Municipales de la Edificación
del A)'UDtantiento de Madrid, que dentro del concepto de «USO
aeneráI de la industria» en¡loba: I. Industria propiamente dicha.
\' n. Garajes ya~tos cubiertos de coches;~ lo que se
contiene en la ~tura de ob,ra npeva y divisi6n. horizontal. es una,
facultad de'deStinar a.déterminadbs usos, ¡lero no una prohibiti6n,
que'nunca, '" ptesutnlble, Y ha de ser absólutamente clara y CIerta;
que el re¡islador considera los ~es como locales comerciales;
lI,ue el cambio de uso no im1?1ic:li alteraci~n del título COI'~tutivO;
SIDO que sólo la transfol1ll8C16n del ~ttoo -como la VlVlenda en·
local comercial- implica tal I1teraci6n; que en la escritura que
motiv6 la resoluci6n de 27 de mayo de 1983 se 'll'!'paban locales
comerciales con locales ~tinadoI a ~ea, destüIáIidose la finca
resultante a ~e; y~ en el mismo Reaistro, hoy servido por el
Re¡¡istrador autor de la nota deneptoria, se ha hecho constar el
cambio de uso del local comercial a~e por simple manifesta·
ción de los UtuIos sucesiVOS; que el se¡undo defecto es una
consecuencia del primero, por lo que el recurrente lo estima·
rebatido; y !lue, en cuanto 11 tercer defecto, la descripci6n de una
finca se realiza cumpliendo los requisitos de los arUeuIos 9 de la
Ley Hipotecaria y S de la Ley de Propiedad Horizontal, y fijando
con claridad su ubicaci6n y circunstancias esenciales. .

IV

El Registrador emitió el precePtivo informe, alepndo: Que el
cambio de ~tinoo uso es un tema Importante,p=~ aIectat
a los presupuestos que sirvieron para fijar los . tes; que
cuando el ~tino de un local se hace constar en el Utulo
constitutivo de la propiedad horizontal, cualquier I1teración de ese
destino requiere aCuerdo de todos 10l propietarios; que los adqui·
rentes de pISOS conllan en el~~ que, seJ1l!l el Utu1o, se va a dar
a los locales; que el ~. no es una Úldustna,.• como revela
cualquier diocionario~ la l,ey de Propiedad IndUllria1 y la
propia Ordenanza Municipal mvocada por el Notario, pues en ella
se distin¡ue entre induatri& ¡n:opiamente dicha. y pnJes y aparca­
ntientos; ~ la cuesti6n pIailteada en este RCUfSO afecta 11
«hábitat» de los~pietarios de las viviendas, pues con la transfor·
maci6n preteIl(I1CIa aUSDenlU6n considerahlemente los ruidos,
molestiaS y peliaros producidos por el ~e; que, en cuanto 11
_do defecto, la Resoluci6n de 27 de mayo de 1983 perntite la
lIIJUpación por tazón de unidad de explotaci6n, que no elÚSte en
este caso; que, en cuanto 11 tercero, la escritura afirma que ~ finca


