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3. Los estudios doctrinales realizados acerca de lo que se
conoce con el nombre de apseudo usufructo testamentarion que
encarna una auténtica sustitucién fideicomisaria han contribuide a
deslindar los campos en que 3¢ mucven una y otra institucion
{usufructa y sustitucién) asi como originado un gran avance en ia
diferenciacion o identificacién entre ambas figuras. Pero elio no
supone que sic:pé:rc que s& esté ante un usufructo testamentario
haya que identificarlc con uns sustitucién fideicomisaria, cual-
quiera que puedan ser las analogias que medien entre ambas
igstituciones, ¥ aungue muchas veces en la prictica sea dificil
diferenciarlas, siempre resultard que en el usufructo el titular tiene
un jus in re aliena, con su régumen peculiar, micntras que al
fiduciario corresponde el plero dominio sobre los bienes, con la
obligacién ds conservarlos ¥ con sujecion a un régimen disunto del
de usufructuario y ademads porqgue ¢l westador, cuando desmembra
el derecho en usufructo y nuda-propiedad no hace un doble
Hamamiento sucesive respecio de la misma cosa, sine que distri-
buye entre distintas ggrsonas, de modo inmediato, las facultades
int 1es del derecho. . .

. 1a técnica civil y la jurisprudencia estiman que junto al
usufructo se debe reconocer wa correlative derecho de nuda-
propiedad, pueste que ias figuras juridicas constituyen unidades
mtrinsecamente inseparabies y oo existen un titulares determina-
dos, per lo que al haber establecido el testador un legado en
usufructo en favor de su hifa natural {hoy extramatrimoniat) J‘no
haber dispuesto de 1a nuda pmgicdad, oMo consecuencia la
desmembracién del dominie, de suponerse implicitaments
atribuida bien a los herederos abintestato, bien a aguellas personas
gue en su dia adguiririn el pleno dominio de los bienes usufructua-

03, ¥ Gue £n este Caso concreto serfan i carece de sucesidn, los
hijos o descendientes iegitimos del testador.

5. Porultimo no hay que olvidar que en este recurso, se otorgd
por los interesados la escritura de protocolizacion de cuadermo
particional, con el fin de elevarlo 2 documentio piblico y se
aprubaron ademadas las operaciones de la herencia del causante, y en
€sta escritura —inscrita en el Registro de 1a Propiedad- se interpreté
por los albaceay y herederos ia voluntad del causante y la
adjudicacién a la hija legataria se hizo precisamente en concepto de
usufructe, y con este cardcter aparece en 1os asientos registrales,
lo que, y £n tanlo no se desvirtie a través de los medios ad S,
produce todos sus efectos, sin que pueda considerarse que ostente
el pieno dominio como fiduciaria,

6. Las demds cuestiones derivadas de la nota de calificacién
tiener y4 un aspecto marginal, ung vez examinadas y decidida la
de cardcter primordial. No obstanle interesa sedalar, que s5i se
Hiegase a decﬁ.m el cardcter fiduciario de Ia hija 2 1a que se hizo
¢l lepado, bien por reconocerlo asi fodos los interesados rectifi-
cando de esta forma el asiento registral, bien por establecerlo los
Tribunales en el procedimiéato adecuado, serfa inscribible a favor
del comprader la titularidad de los bicnmes enzjenades por la
vendedora bajo condicidn, dado el acceso que estas titulanidades
—articulos 9 y 23 de [a Ley- tienen al Registro de la Propiedad

Esta Direccidn (eneral ha acordado confirmar el auto apelado
y ia nota del Registrador.

Lo que, con devolucién del expediente original, comunico
a V. E. para su tonocimiento ¥y demis efectos.

Madnd, 2 de diciembre de 1986.-El Director general, Mariano
Martin Rosado.

Excmo. Sr. Presidents de ia Audiencia Terntorial de Sevilla

328BER  RESOLUCION de 3 de diciembre de 1986, de la
Direccion General de los Registros y del Notariado, en
el recurso gubernative interpuesto, 4 efectos merg-
mente doctrinales, por el Notario de Madrid don
Roberto  Blanguer g;bems, contra la negativa del
Registrador de la Propiedad miimerc 12 de Madrid, a
cancelar una condicion resohutoria en garantia de
precio aplarado. .

Excmo. Sr.: En ¢l recurso gubernativo interpuesto, a efectos
meramente doctninales, por el Notario de Madrid don Roberto
Blanguer Uberos, conlra la negativa del Registrador de la Propie-
dad mimero 12 de Madrid, a cancelar una condicion resolutoria en
garantia de precio aplazado.

HECHOS

I

El 2 de diciembre de 1976, mediante escritura otorgada por ¢l
Notario recurrente, la Sociedad «Saconia Dehesa de la Viila,

Sociedad Andénimaw, vendid una vivienda en Madnd a dos
personas que s¢ obligaron solidarizmente, En dicha escritura s
hizo constar parte det precio que seria satisfecho fraccionadaments,
mediante atender 32 letras de cambio, libradas por ¢! vendedor y
aceptadas por la parte compradora, por los nominales y a los
vencimientas correspondientes a ias cuantas ¥ fechas de page de
las partes del precio aplazado, ¥ que la faita de pago de cualquiera
de ellas facultaria a la parte vendedora para optar por dar vencidas
las letras pendientes de pago o por resolver automaiticamente la
venta; dicha condicién resolutoria podria ser cancelada totzi o
parcialmente mediante acta notarial que acreditc obrar cn poder de
la parte compradora y quedar inutilizadas las letras de cambio
retenidas, a lo que presiz su consentimiento formal 2] vendedor.

$ a §i vencimiento las letras de cambio. la pareja
compradora, convertida en matrimonio, otorgd instrumento ante ¢l
Notario recurrente, por €l que se acreditaba que 1as letras referidas,
identificadas segin los érminags de la escritura, obraban en poder
de la parte compradora y quedaban inutilizadas, declarindose
acreditado ¢1 pago del precioc aplazado a todos los efectos legales,
incluse su toma de razon en el Registro de 1a Propiedad.

I )

Presentado el instrumento referido en el Registro de la Prepie-
dad ndmeroc 12 de Madrnid, fue calificade con la siguiente noa
«Denegada 1a cancelacion a que se refiere el precedente documento.
de conformidad con lo dispuestc en el articulo 82 de la ley
Hipotecaria, por no acreditarse el consentimiento para dicha
cancelacién de 1a Sociedad acreedora “Saconia Dehesa de Ja Villa,
Sociedad Andénima™, ni estar suficientemente identificadas las
letras de cambio cuya tenencia por el deudor le facultaria para, con
Ias debidas formalidades, obtener la cancelacion sin el consenti-
micnio antes expresado. El defecto se estima insubsapable. No se
ha solicitado nota marginal de suspension que tampoco procederia.
Se ha cumplido lo prevenido en la letra ¢) dei articulo 485 del
Reglamento Hipotecario. Madrid, 3 de octubre de 1983.-El Regis-
trador. Firmado: Antonio Bartolomé Martinem».

Mediante acta de conseatimiento, autonzada por el mismo
MNotario el dia 28 de octubre de 1983, la Sociedad vendedora
c?nsintié en la practica del asiento cancelatorio, jo que se Hevo a
etecto.

i

El Nowario autorizante dej docomento interpuso recurso gaber-
nativo, a efectos meramente dectrinales, contra ia anternior califica-
cioa y alegd: 1.° En cuanto a la falta de cpnstancia del consenti-
miento del vendedor: Que dicho consentimiénto figura prestado en
la escritura de compraventa y al estar inscritz la misma, consta en
el Registro- de Ia Propiedad. Que al indicarse en ¢l wmstrumenio
calificado que en la escritura de compraventa se establecio que seria
titulo bastante para la cancelacion del mismg, et Registrador debio
consuitar el contenido registral. Que 51 s¢ nicga valor al consenti-
miento cancelatorio presiade al tempo de perfeccionarse el titulo
debi6 expresarse asi en Ja nota de calificacion, aunque es reiterada
la docurina legal y la prictica contractual de regular ia extincida de
un dereche a tiempo de su constitucidn; y asi se aconseja en
beneficio de una ordenada prevision de regulacion de intereses.
20 En lo referente a la insuficiente identificacion de las letras de
cambio; Que la operacidn economica consistente en el cambio de
un bien cuya enwrega 3¢ realiza de presente. por un dingro cuyo

o s¢ efectia de tuturo tiene muiltiples modos de realizacidn
Juridica. Que dicha operacién, segia los concepios econgmicas,
tiene los aspectos proptos del cambio y del crédite y, desde el punto
de vista juridico, podria articularse mediante upa union de
contratos, de compraventa y de créditos, si ambas partes convinie-
sen un pacto de significado novatorio en ¢l que la compraventa
seria un precedente causal ¥ 0o una causa de la obligacién, pero la
solucién normal es convenir una compravenia con aplazamiento
en el pago del precio, ¥ dicho apiazamiento puede ser matena de
pacto simple siendo la propia escritura el titulo de crédito;, o de
pacto complcjo, mediante la emisidn de titulos de crédito; una y
otra posibilidad pueden ir acompadadas de garantia, bien sea de
hipoteca, bien sea de condicién resolutornia, €n el caso objeto del
recurse, ademds de convenir la emision de titules de crédito se
acordd establecer como garantia condicién resolutoria explicita.
Que en virtud del articulo 1.£70 del Cadigo Civil las partes pueden
pactar que la emisién ¥ entrega de efectos cambianos exiinga la
obligacién de page de precio, que seria una «datio pro sointos que
la Ley no prohibe, emitiéndose ias letras de cambio con 1a cliusula
sconvenidos; o que, Como ¢ usual, que ¢t page de la letra equivale
al pago de la parte del precio aplazado y representada por la misma.
lo que seria una «datio pro solvendo», Que es la modalidad que se
presume en ¢l parrafo 2.* del citado articulo 1.170 (sic.). Que las
anteriores consideraciones demuestran la vigencia del principio de
la autonomia de la voluntad en esta malena y afirman la legalidad,
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validez y eficacia del pacto que suscribieron el vendedor vy
compradores, por el que guedaron suficicniemente individualiza-
das las letras de cambio cuya enirega puede servir come instru-
menio de pago del precio aplazado, conforme al aniculo 444 dei
Codigo de Comercie v sentencias del Tribunal Supreme de 3 de
ortubre de 1964 y 6 de enere de 1933, entre otras, y suficientemnente
proicgidos los intereses de las paries; esta opinion parece ser
compartida por ¢! sefior Registrador que inscribio la escritura
correspondiente sia reserva alguna, Que el criterio del Registrador
calificante trata de defender at vendedor, parte contratante que no
necesita tal proteccion; el veadedor podria haber comsentido la
caducidad de la faculiad resolutena, transcurrido un tiempo
despuds dei ditimo vencimiento (articula 82 de la Ley Hipotecaria
¥ Reselucion de la Direccion Generat de 28 de noviembre de 1978),
pero, para su mayor garaniia, conviene gue se acredite €l pago de
unas fetras identificadas en los términos que el propio acreedor ha
establecido al emitirlas en 1a compraventa v, con criterio adoplado
s¢ niegan fos efectos del derecho del acreedor, cuya configuracion
ha sido convenida con e deudor ¢ inscrito en ei Registro de la
Propiedad; asimismo, s¢ niega al deudor ios efectos de la prueba del
pago de su obligacidon; 1al criteric es contrario a las tendencias
modernas del derecho de obligaciones de proteger al adquirente o
deudor manifestadas en las Resoluciones de la Direccion General
de los Registros v del Notardade, ademds de las anteriormente
citadas, de 30 de mayo de 1980 y 29 de diciembre de 1982 y por
la Junta directiva del ilustrisimo Celegic de Registradores en
excrito eievado ai Presidente de la Seccion Secgunda de ka Comision
de Codificacion el dia 4 de julic de 1983; v en definitiva es
contrario a las tendencias legislativas favorecedoras de la posicién
juridica del deudor y gravemente perjudicial para el comprador-
acepiante que ha pagado v 3.7 Que come fundamentos de derecho
de lo expuesto anteriormenie hay que.citar los articulos 4-1, 6-2,
1.255, 1.170 (sic.) ¥ 1.504 del Codigo Civil; 10, 11, 23 y B2 de 1a
Ley Hipotecaria; 59 y 175 det Reglamento Hipotecario y 444 del
Codigo de Comercio, en relacion con los articulos 488 y 490 del
mismo.

. v

El Registrador de ia Propiedad en defensa de la nota de su
antecesor en la titularidad del Registro ndmere 12 alegs: (%ue es
1nexacta la afirmacion ‘del Notario recurrente de gue la canceiacion
derivada det acta calificada se ha denegado por «falta de consenti-
miento de la Sociedad vendedora y no estar suficientemente
identificadas las letras de cambion. Que en la nota de calificacién
se expresa ¢laramente gue ¢l consentimiento para la cancelacion
prestado por ia Sociedad vendzdora en la escritura de compraventa
seria suficiente si se hubiesen identificado Jas letras suscritas, a
cuyo pago estaba supeditado el otorgamiento de aguél, Que se
estima Gue, aparte de Ia resolucién judicial firme, Ias dos tnicas
formas de proceder a la cancelacion de la condicitn resolutoria que
garantiza el pago del precio apluzado son: 2) El consentimiento
puro v simple para la cancelacion, segin el articulo 82 de la Ley
Hipolecana, gue ne sc ha otorgado; o by E} consentimiento
olorgado en la escritura gue para hacerle eficaz debe acreditarse
suficienternente el cumplimiento del heche at gue estaba condicio-
nado, consistente en gue las cambiales suscrilas se hallasen en

oder de los compradores, io cual exigia ia previa identificacion de
as mismas ¥, por 1anto, gl cahificar se considerd gue Jos datos
gportados, tanto en la escritura de compraventa como en el acla
calificada, no eran suficiente para establecer, con toda la seguridad
jridicamente exigible, la correspondiente relacidén causal entre el
consentimiento presiado v la veracidad de! hecho que lo condicio-
naba, ya2 que no sc trata de acreditar la existencia de ura relacién
juridiea, sino la identificacion del documento que la contiene en sa
sentido material, ¥ que traidndose de 1a letra de cambio hay que
identificarlas por su clase, seri¢ ¥ némero, gue es lo gue distingue
a cada una de 1odas las demds. Que este criterio €5 el sostenido por
los imperativos mandatos de los articulos §39, 221 y 241 del
Reglamento Notarial. Que lz doctrina de Ja autonomis de Ia
voluniad tiene escasa aplicacion en materia registral, como se
deduce de a resolucién de la Direccion General, de 4 de mayo de
1916, y de 12 dogtrina mayoritaria, siendo solamente aplicables las
normas legales. Que ei procedimiento cancelatorio de fa condicién
resolutoriz mediante el consentimiento presiado anticipadamente
en la escritura en gue 12 condicion se 1mpone v la acreditacidn
medianie acta notarial de hallarse en poder del comprador las
cambiales suscrilas para ef pago del precio aplazado, es upa
creacion de la jurisprudencia hipotecaria (Resolucién de 30 de
mayao de 1980}, en interpreiacion de ia doctrina de la autonomia de
la voluntad, siende fundamental para la aplicacidn de dicho
Precepie gue se hayan cumplido los requisitos def articulo 154 de
la misme Lev, en el que se requiere que en la escriturz de
constitucién de hipoteca se expresen los titulos emitidos por su
RUMEr0 ¥y Serie, entre otros requisitos, y asi, para cumplir con lo
ordenade en ¢l articulo 82 de dicha Ley, previamente a la

presentacion del consenmtimiento cancelatorio en la escritura de
compraventa o ¢ o1ro instrumento, la ciiada Kesolucidn exige s¢
resenen las Jetras, que £s 1anio cOMO eXifir que se expresen aouetlas
caracteristicas que las diferencien de las demas

v

El Presidente de 1a Audiencia Ternitorial de Madrid confirmé 1a
nota del Regisirador funddndose en los mismos argumentos
expuesios por éste en ia Resolucitn de 19 de noviembre de 1908,
que sepln la doctrina autorizada puede aplicarse al supuesto de |
condicion resolutoria

v

El Notanio recurrenie apelo ¢l auto presidencial manteniéndose
en sus ategaciones y anadio: Que la mencidn de la clase, serie y
numeracion de las letras representativas del precio, es un reguisio
no previstos por et vendedor al consentir la cancelacion, negdn-
dose, por Io tanto, al comprador el ejercicio de sz derecho Inscnito,
al exigirse algo gue no resulta exigido ni en ¢f titulo fundamental
ni en su inscripcidn, jo gue representa una infraccidn de los
articulos 1% y 30 de la Ley Hipotecaniz. Que la legislacion
susiantiva, tanto e} Cédigo de Comercio come Ia Ley Cambiaria y
del Cheque, de 14 de julio de 1985, nunca han exigido la
identificacidn del documento cambiario con datos referidos al
papel empleado. Que la Ley anjeniormente citada solamemie exige
la suficiente identificacién de ia Jetra para poder tener pleno poder
liberatorio, que la Resolucion de 19 de noviembre de 1908 no es
aplicable en absalulo al caso recurrido. Que el articule 82 de la
actual Ley Hipotecariz sanciona la manera explicita en ¢l parmafo
2° del pnnapio de bbertad civil del pacio —articulo 1.255 del
Cadigo Civil- v es perfectamenie aplicable al ¢caso gue se contem-
pla.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 4, 6, 608, 1.255, 1.237, 1.270, 1.271 ¥ 1.273
det Codige Civil; 444 del Codige de Comercio {en su redactidn
anterior a la Ley Cambiania); 2, 3, 23, 490, 79, 82, 103, 136 y 156
de 1a Ley Hipotecana; 56, 173, 179 v 355 thoy 353} del Reglamento
Hipotecario; a sentencia dei Tribunal Supremo de 23 de octubre de
1984 y las resoluciones de 27 de septiembre de 1924, 25 de octubre
de 1932, 11 de diciembre de 1974, 22 de agosto ¥ 28 de noviembre
de 1978 y 21 de julio de 1986,

}. El presente recurso plantea uma cuestidn simnilar a la
resuelta por la recienie Resolucién de 2] de julio de 1985, esto es,
si a efectos de cancelacién de la condicidn resolutoria establecida
en garantia de la panrie aplazada dei precio de una compraventa,
que habiz de hacerse efectivo a través de varias letras de cambio,
identificadas en la escritura comrespondiente Gnicamente por la
especificacion del lLibrados, Ebrado-aceptante, impone nominal ¥y
fecha de vencimiento. es suficiente el acia notarial acreditativa de
hallarse en poder del comprador, debidamenic inutilizadas, olras
tantas cambiales coincidentes con fas anteriores en los extremos
apuntados, y ello en virtud del consentimicnio cancelatorio que en
estos términos prestd {a parte vendedora en la escritura de
compravenia ¥ gue accedid al astento registral correspondiente.

2. La organizacion y funciopamiento det Registro de la
Propiedad como institucion de trascendenciz «erga omnes», enca-
minada a la protecoidn del tréfico juridico inmohharic, es matena
sustratda a la autonomia privada y regida por normas de «dus
cogens», no susceptibles de derogacion por voluntad de los partica-
lares {anticulo 6-2 del Cddigo Civil), las cuales salvo en los
especiticos supuesios €n los que el legistador les reconozca alguna
posibilidad de actuacion (cfr. por ejemplo articulos 422 y 433 del
Reglamento Hipotecario), no pueden modalizar o predetesrminar la
conducia futura del Registrador Quien, bajo su responsabilidad
{articulo 18 de la Ley Hipotecaria), habrd de calificar con arreglo
al sistema iegatmente preestablecido 10do titslo que pretenda su
acceso al Registro. Cualguier estipulacion de los otorgantes sobre
esta materia no debe ser inscrita, v st adn asi ko fuere, no por ello
adquirird virtualidad para alterar las normas sobre funcionamiento
del Registro.

3. 'La exigencia de concordancia enire el Registro y la reatidad
juridica extrarregistrai, asi como ia de la documentacién
auténtica dei hecho ¢ acto inscribible para su acceso al Registro
(articulo 3 de la Ley Hipotecana), conduce a la necesaria cancela-
cion de un asiento cuande se justifica fehacienlementie la completa
extincion dei derecho inscrito {articulos. 2-1.°% 79-2.° de ia Ley
Hipotecaria y 173 de su Reglamento). Por tanto, en el ca
contemplado, si lo que sc pretcnde es cancelar la condicidn
reselutoria estipulada en garantia de la parte de! precio aplazada
porgue ha lenido lugar su pago {causa de cancelacion que deberd
reflejarse en el asiento correspondiente articulo }.793-2° del
Reglamento Hipotecano}, serd requisito ineludible la justificacion
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fehaciente de la realidad de dicho pago y de su correspondencia con
el crédito cuya garantia se trala de cancelar.

4. Ahora bien, dade que el precio aplazade se incerporé a
determinadas lewras de cambio gue no fueron debidamente identifi-
cadas en ¢ titulo bdsico, gﬁr cuanto sé omitid &n su descripcién su
seri¢ y nimere, y habida cuenta de la naturaleza privada del
documente cambiario ao cabe deducir del acta presentada una
prucba suficiente, a efectos regisirales, de la realidad del pago de la
parte del precio g.nmmada El consentimiento que anticipada-
mente presentara ia parte vendedora no puede suplir esta deficien-
cia, pues si bien es cierto que los otorgantes pueden configurar otros
supuestos de extincidn del derecho inscrito distintos def pago del
débito garantizado, no pueden prever un mecanismo cancefatorio
que cbvie Ia exigencia bdsica de jusiificacién fehaciente de la
realidad de la causa de la extincion que se pretende reflejar
regisiraimente. Piénsese que 1a condicion resolutoria inscrita recae
determinadamente sobre la finca vendida cuyo precio aplazado se
garaniiza; que ia garantia se refiere a esa obligacion y ne a cualquier
olra que puediera haber surgido, por venta de otras viviendas o por
cualquier otra causa, entre vendedor y comprador; que el acreedor
garantizado puede ser ¢l vendedor o un cesionano de su crédito
{cfr. sentencia de 23 de octubre de 1984}, y que el comprador
{deudor) de diversas viviendas, al uitimar e} pago correspondients
a una de ¢llas, puede ser, ¢ no, ¢l duefio de las diversas fincas que
soporian la respectiva garantia,

Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso
interpuesto a efectos doctrinales y confirmar el Auto apelado.

Lo que, con devolucidn del expediente original, comunico
a V. E. para su conocimiento y demis efectos. .

Madnd, 3 de diciembre de 1986.-El Director general, Mariano
Martin Rosado,

Excmo. S¢, Presidente de la Audiencia Territorial de Madrid,

32869 RESOLUCION de 4 de diciembre de 1936, de la
Direccian General de los Registros y del Notariado, en
el recurso gubernativo interpuesto, a efectos mera-
mente doctrinales, por don Benito Magdn Juan comtrg
{a regativa del Registrador de la Propiedad mimero 12
de Madrid a cancelar una condicion resclutoria en
garantia de precio aplazado.

Excmo. Sr.: En &l recurse gubernativo interpuesto, a efectos
meramente doctrinales, por doa Begito Magan Juan contra la
negaiiva det Registrador de la Propiedad nimero 12 de Madrid a
cancelar una condicién resolutoria en garaatia de precio aplazado.

HECHOS

I

El 9 de diciembre de 1976, en escritura antorizada por el
Nowario de Madrid don Victer Manuel Garrido de Palma, la
Mercantil «3aconia Dehesa de la Villa, Sociedad Anéniman,
vendié una vivienda a don Benito Magin Juan, quedando parte del

10 aplazado, que, segin la cliusula cuanta, seriaz satisfecho
chmdc;?adamﬁnw, medmgeted atlender treinta letras de cambio,
T por la parte vendedora y acepiadas por la compradora,
determindndose la identidad del !fbrador, del ]E;;mdo accptante, el
nominal y & vencimiento de cada una de eilas; establecicndose en
la clausula sexta que la falta de pago de cualquiera de las Jetras de
cambio, correspondientes al crédito por precio aplazado, facultard
& la parte ve ora parz optar por dar por vencidas las letras
peacientes de pago o por resolver autométicamenie la venta, y que
dicha condicion resolutoria puede cancelarse total o parcialmente
medianle actz notarial que acredite obrar en poder de la parte
compradora y quedar inutilizadas las letras referidas, a lo que
presid su consentimiento formal la parte vendedora. Dicha escri-
tura fue inscrita en ef Registzo de la Propiedad niamero 12 de
Madrid ¢l 24 de febrero de 1977, : -

El Notario de Madrid don Roberto Blanquer Uberos autorizé
acta, a fin de cancelar 1a condicién resolutoria antes citads, en la
que el recurrente acreditd obrar en su er las letras de cambio
expresadas y 1a entrega al Notario autornizante ¢ mutilizacién de las
Giismias.

|

Presentada copia dei acta ¢n ¢l Registro de la Fropicdad nimero
12 de Madnd, fue calificada con la siguiente nota: «Denegada la
toma de razdn en este- Registro que se solicita en ef precedente
documento, Por no estar suficientemente identificadas las letras de

cambio cuya tenencia por el comprador, inutilizacién y exhibicidn
al Notario permuitiria hacer constar en ¢l Registro ¢ pago del precio
:gialazado y el incumplimiento de la condicidn resolutoria pactada.

defecto se considera insubsanable por lo que no procede
extender nota marginal de suspension, que tampoco s2 ha sofici-
tado. 8¢ ha cumplido lo previsto en el articulo 485, ¢}, del
Reglamento Hipotecario. Madrid, 9 de agosto de 1934. El Registra-
dor. Firma ilegible con ribricas.

Presentada nuevamente la citada copia en el mismo Registro,
fue calificada: «Presentado de nuevo este documento con fecha 23
de los corrientes, 3¢ depicga nuevamente la toma de razén
solicitada, por ¢l mismo defecto que se indica ¢n la anterior nota
de este Registro, cuyo total contenido se ratifica, habiéndose
cumplido o previsto en el articulo 485, c), del Reglamento
Hipotecarto. Madrid, 25 de erero de 1985, El Registrador. Firma
ilegible con ribncaw.

Posteriormente, habiéndose presentado una nueva escritura de
fecha 29 de agosto de 1985, en ia que se recoge ¢l consentimiento
del vendedor para practicar la cancelacién solicitada, se llevd a
efecto la misma.

I

Don Benito Magin Juan interpuso recurso gubernativo, a
efectos meramente doctrinales, y alegd: Que en el aplazamiento del
pago de parte del precio de la cosa vendida ya entregada ai
comprador ¥ del convenio de establecer condicién resolutoria en
caso de faita de pago de Ia parte aplazada, hay que resalar el
siguiente juego de intereses: a) Durante et tempo de aplazamiento
¢l vendedor es portador del interés mas digno de teccidn y es
natural el establecimiento de un instrumento de reforzamiento del
derecho del vendedor-acreedor, bien sea la garantia hipotecaria, o
bien ¢l pacio de condicién resotutoria fura caso de falia de pago del
misma; ¥ b} vencido el tempo de aplazamiento y pagado iodo el

0, ¢l interés mas digno de proteccién es el del comprador para
ﬂbeﬂr a la cosa vendida de la carga de¢ 1a hipoteca o de ia condicion
resofutoria, o de la meucién de precio aplazado que establece el
articulo 10 de la Ley Hipotecaria. Que las partes contratantes
de la venta en cuestién tuvieron por suficiente identficar las letras
de cambio wiilizadas como instrumento de pago, mediante la
determinacién def librador, librado-aceptante, ¢l nominal de cada
efecto y su particular vencimiento y establecieron que la tenencia
de aquéllas por ¢f comprador valdria como pruchba de pago del precio.
Que como fundamento de derccho de ot expuesto antericrmente,
cabe citar: 8} Dol Codigo Civil, el articulo 1.170, pérvafos 2.° y 3.5
que no exige s«manera o formas determinada de identificar las
letras de cambio entregadas con finalidad de pago; v los articulos
1.25%, 1.258 y 1.281; b} en cuanto al Cédigo de Comercio: El
articulo 444 que epumera ias menciones que debe contener una
letra de cambio para que surta efecto ¢n juicio, admitiéndose por
la doctrina y la jurisprudencia la validez de la suscripeidn ¥ entrega
de la fetra aunque estuviesen en blanco aigunas de las menciones
referidas en diche articulo; sentencias del Tribunal Supremo de t
de mayo de 1932 y 16 de octubre de 1979; y el articulo 450 que,
relacionado con el articulo 1.170 del Cédige Ciwil, deberd enten-
derse que la entrega por el comprader al vendedor, como instru-
mento de pago del precio de la compravenmta, de una letra de
cambio gue hubiere aceptado v sea incompleta, da lugar a gue
dicha letra pueda reputarse pagaré a favor del vendedor-tomador y
a cargo del comprador-aceptante, si no se completa antes de su
vencimiento; y ¢ respecto & la Ley Hipotecaria; los articulos 10 y
11, siendo en el caso objeto de este recurso la forma de pago a que
se refleren los citados precepies, la de pagar letras de cambio
identificadas de Ia manera que las partes han tenide por adecuada
y suficiente; el articulo 82, o 2%, que de acuerdo con la
escritura de compraventa, €! derecho reconocido al vendedor para
caso de falta de pago del precio aplazado, al dirsele el cardcter de
condicién resolutoria explicita, quedard extinguido por llevarse a
efecto el pago ¢n Ia forma convenida y en vinud de lo pactado en
la misma escriturs, el pago se tendrd por probado si s acredita
mediante acta notarial goe obran en er de la parte compradeora
¥ quedan iputilizadas lay letras referidas; o sea, que la parte
vendedora consiente en la compraventa que mediante dicha acta
notarial se cancele la condicidn resolutoria explicita, siempre que
se den Ias condiciones antes expresadas; el articulo 23, que en
concordancia con ¢! artfculo 58 dei Reglamento, las e en uso
de 1a autonomia contractural, pueden convenir no solo ia forma de
Eagn.r ¢l precio aplazado, sino también la forma de acroditar el

echo o acto del pago mediante un titulo iddneo para provocar la
cotrespondiente nota marginal, y ¢l articulo 18, del que se deduce
que del Registro resulta que en su dia se pactd y se inscribid la
suficienciz del acta notaria] prevista ¥ que nada en derecho permite
poner en duda la validez o eficacia de los convenios cntre dos
particolares que identifican las letras de cambio utitizadas por las
circunstancias definitorias de la relacidn cambiaria que han tenido



