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RESOLUCION de 3 de noviembre de 1986, de ln
Direccion General de Tribndtos, relativa al eserito de
Jecha 25 de junio de 1986, por el que la Asociacion
Profesional de Empresarios de Hosteleria de Cana-

Comarca formud

30785

gena y a consulta vinculante en
refacion al Imfuﬂo sobre el Valor ARadido, af
amparo de lo dispuesic en el anticulo 53 de la
46/1985, de 27 de diciembre. :

Visto ¢l escrito de fecha 25 de junio de 1586 por of que ia
Asociacién Profesional de Empresarios de Hosteleria de Cartagena
y Comarca formula consulta vinculante en refacibn al réginmen de
tributacién de los arrendamientos de apartamentos turisticos por ¢l
fmpuesto sobre ¢l Valor Afadide;

esultando que la Asociacidn consuitante estd autorizada para
. formular consultas vinculantes en relacidn al 1 sobre ¢
: Valor Afadido, en virtud de lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley
. 4671985, de 27 de diciembre («Boistin Oficial del Estadon del 28);
: Considerando que en virtud de lo dispuesto en ¢l articulo 3° de
. & Ley 30/1985, de 2 de agosto, del uesto sobre el Valor
. Afdadido («Boletin Oficial det Estadon del 9) estdn sujetas al citado
i tributo las entregas de bicnes ¥ taciones de servicios realizadas
. vot_empresarios o profesionales a ttule on con carfcter
ub;ngunsfalmonaene!desamﬂodewwﬂ idad empresanial ¢
srofesional;

Considerando que el articulo 6, nimero 3, apartado 1.9, del

ento del Impuesto citado, aprobado por Real Decreto
2028/1985, de 30 de octubre («Boletfn Oficical det Estadow del 32;
:alifica en todo caso como empresarios a los arrendadores
FNEDES;

Considerando que ¢ articulo i1, mimero 2, apartados 2.y 15,
de dicho Reglamento tia que, en particular, s¢ califican
:ome prestaciones de servicios los armendzmientos de bienes,
:ndustma o establecimientos mercantiles, ias operaciones de media-
7ibn y las de agencia o comisién cuando ¢! comisionista actic en
wombre ajeno. L. :

Cuando el comisionista o mediador actie en nombre propio y
nedie en una prestacién de servicios se entenderd que ha recibido
+ prestado por si mismo los corres entes servicios;

Considerando que ¢i articulo 13, nimero 1, apartado 23, del
nismo Reglamento prescribe que estdn exentos del Impuesto los
urTnQamiemos de_eglﬁgz&s'o ol ]de ios g::ism:;ej inados
xclusivamente 8 vivien 1nchuidos lo3 08 acceso-
1'1?;: estas dltimas y los muebles mnda?o‘:’gnifuntameme con

La exencidn no comprende los arrendamientos de edificios
festinados a ser utilizados en otra actividad em; ial, incluida
a de arrendamiente de viviendas ni los arrendamientos de

rtamentos o «bungalowss amucblados, cuando ¢l arrendador se
sbligue a la prestacién de los servicios complementarios propios de
& industria hotelera, tales como restaurante, limpieza, lavado de
‘opa u otros anilogos;

Considerando que el articulo 56 dei Reglamento del Impuesto
:stablece que dicho tributo se exigird al tipo def 12 par 100, salvo
o dispuesto =u los articulos siguientes;

Considerando que el articulo 37, nimero 2, apartado 2.°,

iz que se aplicarg ¢l fipo det 6 por 100 a los servicios de
wosteleria, excepta ios por hoteles de cinco estrellas ¥
‘estaurantes de cingo tenedores, ¥ que tienen tat consideracién los
ervicios de arrendamiento de apartamentos turisticos cuzndo el
urendador se obligue a prestar los servicios complementarios
wopios de 1a industria hotelera,

Esta Direccién Genersl considers ajusiada a derecho Iz
igujente contestacién a la consulta formulada por la Asociacion
rofesional de Empresarios de Hostelerfa de Cartagena y Comarca:

Primero.-Estdn cxentos del Impuesto los arrendamientos de
entos destinados exclusivamente a viviendas realizados
‘rectamente por ¢l titular o por persona que actie cn nombre del
aismo, incluidos los servicios de cardcter accesotio que se presten
wor el arrendador conjuntamente,
La exencidn no alcanra a las siguientas operaciones:

1.° Los arrendamientos de apartamentos o la cesi6n de Iz

xplotacion de los mismos & una empresa para que &sta, 2 su vez,
» arriende @ terceros en nombre propio, cualquisrs que sea la
rma ¢n que 3¢ determine & contraprestacion dichas
peraciones. '

2.° Lacesion de apartamentos 3 una empresa para que ésta los
xplote arrenddndolos en nombre propio y por cuenta del propicta-

10.
3. Los servicios prestados al arrendador por un comisionista
ue arriende apartamentos en nombre y por cuenia del mismo,
4.° Los arrendamientos de apertamentos amueblados cuando
1 arrendador se obligue a prestar, directamente o por medio dec
wrceros, los servicios complementarios propios de la industria

hotelera, tales como restaurante, limpicza, lavado de rope u 0Otros
anilogos. -

Segundo.-E! tipo impositivo aplicable en ¢l Impuesto sobre i

_Vaior Adadido a los arrendamientos de apartamentos o & 1a cesién

de los mismos A tercercs parg su explotacion en nombre propio es
¢l general del i2 por 100, . : )

A estos efectos serd indiferente Ia condicion del arrendatario o
explotador. ) : .

No obstante, tributardn al tipo del 6 por 100 los arrendamientos
de apartamentos cuando el arrendador se obligue 2 prestar al -
usuario los servicios compiementarios propios de la industria
hoteltera. : : : -

Madrid, 3 de noviembre de 1986.-E] Director general, Fran-
cisco Javier Eiroa Villarnova.

RESOLUCION de 3 de noviembre de 1936, de la
Direccion General de Tributos, relativa al escrito de
Jecha 17 de marzo de 1988, por el que la Asociacion
Nacional de Promotores-Constructores de Edificios
formula consulta vinculante en relacidn al Impuesto
sobre el Valor Anadido. al amparo de lo dispuesto en
ef articulo 53 de la Ley 4671983, de 27 de diciembre.

Visto < escrito de fecha 17 de marzo de 1986, por ¢l que la
Asociacién Nacional de Promotores-Constructores de Edificios
formula consulta vinculante en relacion al lmpuesto sobre ¢l Valor
Afiadido; o

Resultando que la citada Asociacién es una organizacion
patronal sutorizeda parz formular consultas vinculantes en rela-
cién a dicho tributo, en virtud de lo dispuesto ¢n el articulo 53 de
la Le‘g 4571985, de 27 de diciembre («Boletin Oficial del Estadow -
del 28),

Resultando que s¢ consulta si esidn sujetas al Impuesto sobre el
Valor Afiadido las venras o transmisiones de edificios, todavia
habitados por diversos inguilinos, & un promotor inmobiliario para
su derribo y posterior construccién de un nuevo edificio sobre el
mismo solar;

Considerando que ¢l articulo 3.° de la Ley 30/1985, de 2 de
agosto, del Impuesto sobre ¢f Valor Afadido {«Boletin Oficial dei

tadon del 9), establece que estan sujetas al Impuesio sobre el
Valor Afladido las en de bicf:e; y resta%xo;;es de servicios
realizadas por empresarios o profesio a titulo oneroso con
cardcter habitual u ocasional co ¢} desarrollo de su actividad
empresarial o profesionsl y las operaciones realizadas sin contra-
presiacion comprendidas en fos articulos 6.°, damero 3, y 7.5
nimero 3, de Ia misma Ley; . . o

Considerando que en virtud de jo dispuesto en ¢l articulo 4.°
ndmero 5, de la misma Ley se entenderdn realizadas en el
desarrollo de una actividad empresarial o profesional en todo caso
las transmisiones de la otalidad o parte de los biencs o derechos
que integren ¢ patrimonio cmpresarial o profesional de los sujetos
pasivos; .

Considerando que, en consecuencia, no estin sujetas al
Impuesto las en de edificaciones no pertenecientes al patri-
motio empresarial o profesional del sujeto pasivo gue efectue

dichas transmisi 4
niimere 1, apartado 22, del

30786

ones;
mmConside det Laps 5 bre eisi’ai Afadid bado
ento puesio 30 or 0, aprobade por
Real Decreto 2028/1985, de 30 de octubre {«Boletin Oficial del
Estados del 3i), preceptdz que estin exentss del Impuesto las
segundas y ulieriores eniregas de edificaciones, incluides los
terrenos en que sc hallen enclavadas, si bien [a exencidn no se
extiende, entre otras, a las entregas de edificaciones para su
inmediata rehabilitacién por ¢} adquirente; )
Considerando que, por aplicacidn de los criterios normativos
indicados en ¢l precepto anteniormente citado, tampoco estaran
exentas del uesto las en de edificaciones a2 un promotor
i iata demelicidn y consyruccién de una nucva
edficacién en el mismo solar; .
Considerando que el articulo 7.% nimero §, del texto refundido
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, en su nueva
redaccitn, dada por 1a disposicion adicional de la Ley 3071983, de
2 de agosto, prexcribe que no quedardn sujetas al conceplo
«transmisionies patrimoniales onerosas» del Impuesto sobre Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados las entre-
ﬁ dcm d;'nmuebles sujetas ¥ 1o cxentas al Impuesto sobre £l
or
Esta Direccidn  General considera t'lm a derecho ia
iguiente contestacion s Ia consulta formulada por la Asociacién
acional de Promotores-Constructores de Edificios;

Primero.—Estin sujetas al Impuesto sobre el Valor Adadido las
cntregas de edificaciones reahzadga por empresarios o profesionaics



