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nal, cuandotmmluprdcspuésdetermmadammmuo

rehab:htaczén
Conuden.nd ue el citado prec:pw establece gue a efectos de
lo dxspuesl.o en Resimento se considerani primers transmi-

sidn la realizada promotor siempre que lugar una vez
terninada de;dagnén ] ml;:bél;la%&n ¥y nnt;l Ia utilziacién
ininterrumpida por un plazo % afics por gcplmnoo
titulares de derechos reales de goce o disfrute o de 1a cesidn de la
edificacion durante ¢l mismo plazo ¢n virtud de contratos de
arrendamiento sin opcida de compra. -

Enesmulumommgehenmdehuhﬁmén:
considere segunda transmigidn debe concurrir, ademss de las antes
mencwnadas.hcucumunmdcqneeiudqmrentesummm
thsuntad.elaque utilizé la edificacién durante el referido plazo

ﬁ dzacuerdnconlodupummehrﬂculoﬁ
del Reslamento Impuesto, el derecho a efectuar fa repercusién
cxpmde]!mpuestosobueaniorAMdofacm de forma
clistinta y seperadade la base:mpomble s6lo entd atri al sujeto
pwvnguemhcehso 0nCcs sujctas & gravamen y con
mhmb ;emm resulmm o o del;:

160 l:nque te ie repercuty
cuotas que el promo sujeto pasive humd:gpomdo en
adquisiciones por ¢ efectuadas o como coasecuencia de los
servicios recibidos:

Considerando que ¢l articuio 29 del ento del Impuesto
citado preceptia que la basc imponible smo estard consti-
tmdaporehmponemxaldelaoonmm laszcrmoncs
sujetas al Impuesto procedente del destinatario o terceras
peno

En particular, ¢ inclhuye ¢l concepto de conmmmdn
cualquier crédito cfecuvo:favurde 1:1:1: realice Ias operaciones
syjetas al Impuesto, derivado tanto de pmtancm principal como
deiapmtanonelmmahs

factuna ¢
Conadmndmuﬁ uesto en el articulp 29, nimero
3, apertado 3.° ento citado 0o se incluirdn en ln base
mpomblehssumupusdasmnombnypormtadclchtme
en virtud de mmduoexﬁsodel mamo,qneﬁxumcontabﬂm-
das por quien entregue opreste servicios cn las
eom:sponduntcscuenmu

quenopuedenoonmdunmsuphdoalospms
efecmdospor mdadoruenmu&demmqmlmosmm
simple circunstancia de que las fachuras correspondientes a
mbﬁmawddwmunwdebcmquﬂmmdcm
mmuel
Conndemdoquecnvmuddslo ptutdamlad:spomnén
transitoria e?unm del g.:glnmmw Impuesto sobre ol Val?:
Adladido, periodo tiempo hibil para la opcién
aplicacién de la prorrata dunnwela&ol%ﬁscricl
comprendidc eatre el dia | enuodeﬂasyelﬁlumodmdei
lazo establecido para In presentacion de la declaracidn-
ﬁqmdaclén del Impuesto sobre ¢l Valor conupondzen!e
sdlcho aflo, ambos inclusive,
Esta Direccidn General considera sjustada a derecho la
S%ulente contestacidon & la consulta formulads por la Cambra
cial de la Propietat Urbana de Barcelona:

Primero.-Estin sujetas al Impuesto sobre ¢l Valor Afiadido las
entregas de edificaciones realizadas por em ios o profesionates
en ¢l ejercicio de su actividad em 0 profesional

No cbstante, estdn exentas de dicho Impueltolaswsundasy
posteriores entregas de iones, incluso & se efectian en favor
de los arrendatanos de las mismas 6 de sus causahabientes, cuando
wnanluaardespuésdetmmnmﬂ:mmménomhab:ma-

hnménnoﬂnmammmsmmmomdedwha

mgem reslizada
primery transmisién ¢l promotor
dehedxﬁcac:én,ummtermmdthsm%:onhabmta-
?ﬁﬁnyant:lsdemnulmbnﬁm&“mde dcded“
08, por ¢l propietario, por ti
dmﬁ-utcopormudutanpoe:aquimusehuhamced:doel
la edificacién en virtud de un contrato dzstmto del de arrenda
meawmopaéndacompn.
Se considerarin

primeras transmisiones, en todo casn,
consecuencia no estarfn exentas del Impuesto sobre el \)’alnr
Afigdido, las entregas de edificaciones arrendadas con posteriori-
dad al dia } de enero de 1986, que se efectien a guiencs hubiesen
recibido dichos bicnes en arrendamiento antes de que hubicse
mscumdoelrhzodedosmoadeuuhménmpxdaa
que se refiere of pdrrgfo anterior.

Scgundo-Los sujetos pasivos del Impuesto sobre ¢ Valor
Ailadido 80 podrin repercutir expresamente en factura 3 los
destinatarios de lay operaciones gravadas las cuotas del mismo

&

Impuesto por ¢llos soportadas al efectuar las adquisiciones de los
bienes o servicios que utilicen para la realizacién de dichas
operaciones.

Tercero.~La base imponible en Ias operaciones de arrenda-
miento de locales de ne%omoc estard constituida por ¢l importe
total de la contraprestacitn de dichas operaciones.

Ea icular, se incluyen en ef concepto de conmtraprestacién
cualquier crédx:o efectivo a favor del arrendador derivado de fa

principel o de las prestaciones accesorias a la misma.

Aulenefectoscarecedcrehvmmlamcunsunmdeque
dichos gastos accesorios s¢ documenten ¢n factura separada,

Deberdn incluirse en la dase imponible los referidos gastos

accesorios repercutidos al arrendatario, incluso en los casos en que
elsmndadorhubmeeomumudoampmeedomqueexm
la factura correspondiente 8 los mismos a nombre del conjunto de
T mqmlmol. :
Cuarta.-El periodo de tiempo hdbil para ejecitar In opcién por
1! ta especisl durante 1986 fue el comprendido entre e} dia
enero de dicho sfio y <f diltimo dia de] plazo establecido para
tacién de la primera declaracion-liquidacién del Impuesto
wﬁ’” el Valor Afadido correspondiente a dicho afio, ambos
inclugive,

Madrid, 26 de sepnemlme de 1986.-E1 Director geneml. Fran-
cisca Javier Eiroa Villarnovo.

28752 RESOLUCION de 26 de septiembre de 1986 de la
Direcc ributos, relativa al escrfto de
fechaldeabﬂ!defﬁts parelgue Consejo
Territorial Castellano-Manch dmaras Of'ma-
les de la Propiedad Urbana formula consulta vincu-
lante en refacadn al Impuesta sobre el Valor ARadido,
al am, dlﬁuemendmmloﬁdefam
4@/1 de 27 de

: Vmodmwdefeehaddeabmde 1938, porellclueelConsejo
Temitorial Castellano-M
ﬁdﬂdUrbmaformuhcoqsuluvmculameenrclanénal
%ﬂ sobre el Valor Akadido, .
tando que el citado Consqio estd autorizado formular
: tea en relacion al Impuesto sobre ¢ Valor
Ajfladido, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 53dehLey
46]198;_&3 27 de diciembre («Boletin Oficial del Estado» de 2
d.!cnm
Resultendo gque se coasultan las siguientes cu:sl.wncs relativas
%r: mterprﬂmgn de las normas reguladoms del Impuesto sobre ¢l
or Afadido:

Primero.-Exencion del Impuesto sobre el Valor Aﬂadido de ios
arrendarnientos de viviendas y locales de negocios.

Segundo.—Sujecién al Impuesto sobre ef Valor Afiadido de la
cesidn de uso de un local tuada sin eoutraﬁestacién.

Tercero.~Determinacion de 1a base imponible en los gupueszos
ef que Ia contraprestacidn para un arrendami
notoriamente inferior & la normal en ¢l mercado.

Cuarto.-Sujecién al Im: sobre ¢l Valor Adadido de los
arrendmaientos de locales de negocio cuyas rentas estén limitadas
o congeladas por las nes vigentes.

Quinto.-Tipe impostivo aplicable 2 las ejecuciones de obra
concertadas enire un promotor y diversos contratistas cada uno de
los cuales realiza parcialmente Ia construccién de una edificacion.

Considerando que de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 4.° nlimero 1, del kgtc:‘:::;om del Impuesto sobre & Valar
Aﬁadxdo dnfm 2028/1985, de 30 de octubre

&gml Estado» de 31 de octubre), estdn sujetas al
cltado tributo Ias ecn de bicnes gafersestacmnes de servicios
realizadas por empresarios o profesio er: & ejercicio de su
actividad empresarial ¢ profesional;

Considerande que el articulo 6 de! misme Reglamento estableue
qQue son c;p{&m1m q profesionales dgm:nu realicen una o vanas
entregas icnes o prestaciones servicios, que su
explotaciéa de un bien eorporsl o incorporal con el ﬁn &o E
ingresos continuados en ¢ tempo;

Considerando que, en consecuencia, ¢l arrendador de uno o
varios bienes inmuebles tendri en todos los casos Ja condicién de
emprewarios a efectos del Impuesto sobre ¢l Valor Adadido, por lo
que todos los arrendamientos de viviendas o locales de negocio
¢suin sujetos al [mpuesto sobre ! Valor Adadido, sin perjuicio de
losbeneﬁmosﬁmksdueendem&n:dmcmesmblmh
normativi reguladors 10 cita

Considerando que la lq}mpgra! Impuesto es independiente de
ld circunstancia de gue, por aplicacién de las disposiciones vigen-
tes, eo un determinado momento las renias cstuviesen limitadas o
Ia elevacién de las mismas no se gutorizase; .
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7




-

34336 Miércoles 8 octubre 1986

BOE num, 241

. Considerando que en virtud dc lo preceptuado en e articulo 13,
mimero 1, apartade 23, del Reglamento del Impuests, estin
exentos los arrendamientos que tengan la consideracién de servi-
m wl.rrqlo alo dispucslg‘nnlel :.tdl'!.i_lcqlo 11 det n&iesx;m

sglamen quetc:g,lnnporojetoos Cios 0 partes o8
mMismos puu’;ados exclusivamente a viviendas; )

. Considerando que resulta procedemie definir el término
hneqdlsegcﬂ.:_lanouén vsual ds la misma como edificio o
del mismo destinado & habitacién o morads de una persona fsica
© de una familia, constituyendo su 0 sede de su vida
doméstica, sin que resulte admisible utilizar, en este caso, Ia
anafogin para extender més alls de sus términos estrictos £l imbito
de la exencién contenida en el precepto anteriormente citado,
comprendiendo los locales asimvilados nte a viviendas
la Lecy de Arrendamientos Urbanos, de 24 de diciembre de 1964
{«Boletin Oficial del Estadow de 29 de diciembre), por ibirlo el
articulo 24,1 de Ia Ley General Tributaria, de 28 de diciembre de
1963 («Boletin Oficial del Estadow de 31 de dicit:mbﬂ-.-n}i‘i in el
cual no se admitird Ia anal parza extender mis z:sus
términos estrictos el 4mbito de las exenciones; )

Considerando gue el srticulo 6., nimero 1, apartado 1.%,
pirrafo segundo, del Reglamento del Impuesto dispone que no
terdrin la consideracién de empresarios o profesionales quienes
reelicen exclusivamente entregas de bienes o prestaciones de
servicios B titulo gratuito;

Consicerando que de acuerdo con lo establecido en el articulo
12, apartado 2.°, de dicho Reglamento, estén sujetas al Impuesto,
¥ se calificardn como autoconsumo de servicios las prestaciones de
servicios a titulo gratuito e por empresarios o profesiona-
les que tengan esta condicién por realizar habitualments y por
cucnta propia entregas de bisnes y préstaciones de servicios a titulo
OnErosG;

Considerando que ¢l articulo 29, numeros | y 2 de dicho

Reglamento preceplia que la base imponible estard constituida por
el importe total de la contraprestacién de les operaciones sujetas al
mismo, E'ecgue en dicha contraprestacién se incluye uier
crédito efectivo a favor de quien preste el servicio, derivado de la
operacién priacipel ¢ de las operaciones sccesorias & la misma;

. Considerande que el articule 31, nimero 4 del Reglamento
citado estalece que en los casos de autoconsumo de servicios se
considerard base imponible ¢l coste impuatable, Impuesio sobre el
Valor Aiiadido exciuido, de los bienes ¥ servicios, en ia medida en
que sean utilizados por el sujeto pasivo en la tacién de los
mismos, incluidos, ¢n su caso, los de amonizacién de los biencs
cedidos;

Considerando que cl articulo 31, némero 5, del Reglamento det
Impuesto establece que cuando, existiendo vinculacidn entre las
parics que intervengan en ag operaciones sujctas al Impuesto, se
convengan precios netoriamente inferiores 8 los normales en el
mercado, la base imponible no podré ser inferior que la determi-
nada con arreglo 2 lo dispuesto er ¢l mimerc 4 anteriormente
citado:

Considerando que el articulo 56 def Reglamento de! Impucsio
sobre el Valor Aitadido establece que el impuesto se exigird al tipo
del 12 por 100 salvo lo dispucsto en los articulos siguientes;

Considerando que de conformidad con lo dispuesto en ef
articulo 57, mimero 3, del mismo Reglamento, se aplicaré el tipo
imposttivo del 6 por 100 a las ejecuciones de obra, con o sin
gportacién de materiales, consecuencia de contratos di te
formalizados entre el promotor y ¢l contralista que tengan por
objeto la construccién o rehabilitacién de edificios o partes de los
mismos destinados principalmente a viviendas, inchuidos los locs-
leﬁ anejos, garajes, insialaciones y servicios complementarios en
ellos i :

. Qonsideru:gq que del l];moepm mm"i{:rlasephdespgm%:? las
siguientes condicioney procedencia aplicacidén del tipo
reducido del § por lO@u‘

. Prmera.-Que las operaciones realizadas tengan la naturaieza
juridica de ¢jecuciones de obra.

) sean conseécuencia de contrates concertados
directamente por ¢l promotor de la edificacién v no com otro
contratista, :

Tercera.—Que tales contratos tengan por objeto la construccién
o rehabilitacidn de edificios destinados fundamentalmente a
viviendas, incluidos los locales anejos, garajes, instalaciones y
servicios complementarios en cllos situados.

_ Cuarta. lay referidas ejecuciones de obra consistan mate-
rialmente en la construccién o rehabilitacion, & menos parcial, de
los citados edificios o en instalaciones reali en los mismos
directamente por ¢l sujeto pasivo que las efectiie,

Considerande que a efectos de jo dispuesto en el referido
articulo 57, nimero 3, del Reglamento del Frnuesto, se considerard
promotor de edificaciones ¢l propietario de inmuebles que constru-

y6 © contraté la construccién de las mismas para destinarias a la
venta, ¢l alquiler o el uso propio;

Considerando que entre las ejecuciones de obra parciales
pusden incluirse las de albadileria, {fon carpinteria, calefac-
cién, pintura y otras andl cuando tengan la naturaleza juridica
de 1ales, ¥ concurren las demdés circunstancias mencionadas,

Considerando que, en todo caso, serd de aplicacion ¢l tipo del
12 por 100 a las operaciones mencionadas cuando tengan por
objeto is re n o reconstruccidn de adificaciones ya termina-
das, salvo ios su de rehabilitecién de viviendas anterior-
mente mengonqwm . .

E_stxreménGeneralcowdcqﬂumdaadmechala
siguiente contestacidn s la consulia te formulada por el
Consejo Territorial Casteliano-Manchego de Cidmaras Oficiales de
ia Propiedad Urbana:

Primero.~Estén sujetas al Impuesto sobre ¢l Valor Afiadido, ¢n
todo caso, los armendamientos de bisnes inmuebles, incluso los de
viviendas y locales de negocio, con independencia de la circunstan-
cia de que !a renla o contraprestacidn estuviese limitada en su
cuantia 0 su elevacién no estuviese autorizada.
‘nmfx-hlo obstante, estardn exentos del citado tributo los

entos qQue la consideracién de servicios con
arreglo a lo dispuesto en ¢l artfculo 11 del mismo Reglamento y
tengan por objeto edificios o paric de los mismos destinados
exclusivamente a vivi

Tercero-No estin sujetas al Impuesto sobre el Valor Afiadido
las cesiones de uso a titulo gratuito de bienes iamuebles no
pertenecientes al patrimonic empresarial del sujeto pasivo, cuando
se efectien al ¥ con independencia del ejercicio de una
actividad empresarial © profesional por quien realice habitual y
exclusivimente entregas de bienes o prestaciones de servicios a
ttulo gratuito.

Cuarto.~Estdn sujetas al Impuesto sobre el Valor Afgdido las
cesiones de uso de brenes inmuebles efectuadas a titulo gratuito en
&b cjercicio de lz actividad empreserial o profesional del sujeto
pasive que las realice.

Quinto.-La base imponible de los servicios de arrendamientos
estard constituida por el importe total de ia contraprestacién de las
operaciones sujetas al mismo, inciuido cualquier crédito efectivo a
favar del arrendador derivado de 1a prestacién principal o de las
OPETaciones Accesorias b 1a misma, )

Sexto.-En las cesiones de uso de biepes inmuebles a titulo
gtuno s¢ considerarf base imponible €l coste imputable,

puesto sobre ¢l Valor Adadido excluido, de los bienes cedidos,
en Ia medida en que sean utilizados por el sujeto pasivo en ia
prestacién de los mismos, incluidos, en su caso, los de amortiza-
cién de dichos bienes.

] Séptimo.—&;l:gdo, existiendo mcu:alcidn entre las partes que
intervengan en las operaciones sujetas al Im , & CODVERRAN
ios notoriamente inferiores ajlos nomaﬁe:l: el mercado, la
s¢ imponible no ser inferior a Iz determinada con arreglo

a lo dispuesto en ¢ punto sexto de esta contestacién,

Octavo.~-El tipo impositivo aplicable & las ¢jecuciones de obra
1{3163 ia construccién de edificaciones es, en general, el del 12 por

Dicho tipo impositivo se aplicard a las ejecuciones de obra de
albafiileriz, fontaneria, calefaccién, etc., aungue se contraten con el
promotor de las edificaciones. . .

Mo obstante, tributardn al tipe impositivo del 6 por 100 las
eiecuciones de obras, con o sin aportacidn de materiales, conse-
cuencia de contratos directamente formalizados entre £ promotor
de 1a edificacién y el contratista, que tengan por objetc ls
construccién o rehabilitacién total ¢ parcial de edificios o partes de
los mismos destinados fundamentalmente a viviendas, siempre que
les referidas ejecuciones de obra consistan materialmente en la
construccién 0 rehabilitacion, al menos parcial, de los citados
edificios 0 en instalaciones realizadas en los mismos directamente
por el sujeto pasivo que ias efectie.

. Cuando concurran los requisitos previstos en ¢l pérrafo ante-
rior, el referido tipo impositive reducido det 6 por 100 también serd
de aplicacion & las ¢ ones de obra de ajbafiileria, carpinterfa,
fontaneria, calefaccion y otras sndlogas efectundas para ta construc-
cién o rehabilitacién parcial de edificios detinados fundamental-
mente & viviendas, : i . .

Noveno.-El tipo impositivo aplicable 2 las gjecuciones de obra
de albatileria, fontaneria, calefaccién y otras anédlogas para s
reparacién o recoustruccién de edificaciones ya terminadas,
includo las destinadas a ser utilizadas como viviendas, serd, en
todo caso, ¢l del 12 por 100, salvo los supuestos en que dichas
operaciones tengan por objeto la rehabilitacion de edificios destina-
dos fundamentaimente a viviendas a que 3e refiere ¢l pdrrafo
tercero del punto octave anterior.

Madrid, 26 de septiembre de 1986.-E! Director general, Fran-
cisco Javier Eiroa Villamovo.



