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promotor de edificaciones al propictano de inmueblcs que constru-
¥0 © contratd Ia consiruccitn de los mismos pare destinarlos 2 la
venta, el alquiler o el uso propio.

Segundo.-Tributaran por el Impuesto sobre et Valor Afadido al
tipo 1mpositive det 12 por 100 las entregas Jde materiales de
construccion efectnadas por sujetos pasivos de dicho Impuesto.

Por consiguiente, 1as entregas de tejas, ladrilios y otros produc-
tos ceramicos 'destinados a la comstruccidn, efectuadas por las
Empresas a'gue se refiere la consulta. a paniculares o a Empresas
constructoras, tributardn por dicho Impuesio al tipo general de} 12
por 100

Madrig, 20 de mayo de 1986.-E! Dircctor general, Francisco
Javier Eiroa Yillarnove.

RESOLUCION de 20 de mavo de 1986, de lg Direc-
cidn General de Tributos, relativa af escrite de fecha
2 de abril de 1986 por ef que la Cdmara de la
Fropiedad Urbana de Madrid formula consulta vincu-
lante, al amparo de lo d :'puesm en el articulo 53 de Ia
Ley 46/1985, de 27 de diciembre, en relacion con el

Impuesto sobre el Valor Anadido.

Visto el escrito de fecha 2 de abrit de 1986 por el que la Camara
dc la Propiedad Urbana de Madrid formula consulta vinculante
respecio 8 la interpretacién de 1a normativa reguladora det
Empuesto sobre &l Vaior Anadido; .

Resuktando que la Entidad consuitanie es una Cdmara Oficial;

Resultando gue cuando se™produce 1a desocupacién de algan
piso destinado & vivienda, antes de volver a alquilarfo se procede
a efectuar las obras necesarias para ponerle en scrvicie, obras que
consistcn generalmenté en renovacion de las instalaciones dc
fontaneria v aparaios sanitarios, de la instatacidn eléctrica, de
instalaciones y servicios de cocina, pintura en general, derribo de
labiques, renovacién de solados, etc., siendo el importe de dichas
gblras, en 1odos los casos, superior al 25 por 100 de! valor real actual

el piso;

Resuitando que las mencionadas obras se eiecutan por la
Empresa que, en su calidad de propietaria, actiia como promotor
de las mismas; :

Resultando que se consulta si las citadas operaciones dc ohras
pueden considerarse como de «chabilitacion de viviendasn, a que
se refiere el articulo 57, nimero 3, del Reglamento del Impuesio
-obre ¢l Valor Afiadido;

Considerando que, de éonformidad con lo dispuesto en ¢l
articulo 57, namers 3, del Reglamento del Impuesto sobre e Valor
Afadido, aprobado por Real Decreto 2028/ 19155, de 30 de octubre,
s¢ aplicard el tipo impositivo def 6 por 100 a las ejecuciones de
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obras, con o sin aportacién de matertales, consecucncia de contra--

tos direclamente formalizados entre ‘ef promotor ¥ €l conlratista
que tengan por objeto la construccitn o rehabifitacién de edificios
o partes de los mismos destinados principalmente a viviendas,
incluidos -los locales anejos, garales, instalacicnes y servicios
complementarios en cllas situados.

A estos efectos se considerardn de rehabilitacion de viviendas
las obras destinadas 2 la reconstruccion de las mismas, mediante la
consolidacion y €| trmtamiento de las estructuras, fachadas o
cubiertds y otras andlopas siempre gue gl costo global de las
opcraciones de rehabilitacion exceda del 25 por 100 del precio de
adquisicidn si se hubicse efectuado durante los dos aftos inmediata-
ThRente anteriores o, en otro caso, del verdadero valor gue tuviera
la edificacién ¢ parte de la misma antes de su rehabilitacién;

~ Considerando que del precepto anterior se desprenden las
siguientes condiciones para Ia procedencia de la aplicacion del tipo
reducido del 6 por 100 _ ‘

£.° Que las operaciones realizedas tengan la naturaleza juri-

dica de ejecuciones de obras.
2,7 "QQue sean consecucncia: de contratos concertados directa-
mentg por el promotor de‘la edificacién y no con otro contratista.
. 37 - Que tales contratos tengan -por objeta la construccién o
rehabilitacaén - deedificios ¢ partés de los mismos destinados
fundamentalmente-a viviendas, incluides los locales anejos, gara-
jes, ;%stalam‘ones -y sérvicios complemientarios en eblas sitiiados.”
mente en la ‘construccién o rehabilitacion, -al menos parcial, de los
citados edificios "6 en ingtalaciones |
directamente por el sujetd pasivorgue las efectiie.

5.2 Travdndose de operaciones-de rehabilitacion de viviendas,
¢s necesario; ademéis, gue 61 Goste global de las obras exceda dei 25

por 100 del precio dé la‘adquisicidn de tales viviendas, si se hubiese

-efectuado-durante los dos'afos inmediatamente anteriores, o del
. verdadéro walor \

antes"de Su’ rehabilitacidn, eh piro casol

e las referidas ejecuciones de obra consistan material- | bles o & $ ]
; - fabricacion, elaboracién o manufacters, porsi mismo o por medio
realizadas en los.mismos- - s :

tuvierala edificacion o parte de la misma, - : nat
© L4 [ esadoen quelos adquirieron,

. Considerando gue, a efectos de lo dispueste en el referido
articulo §7, numero 3, det Reglamento del Impuesto, se considerara
promotor de edificaciones el propietario de los inmuebles gque
‘construyé o.contrat6 la construccion de las mismas para destinarlas
a la venta, €t alquiler o ¢l uso propiy; o

Considerando que 1a expresion «contratos directamente forma-
lizados» wutilizada en el referido articalo 57, nimero 3, del

Reglamento del Impuesto debe entenderse equivalente a «contratos
directamente concertadosy cuziquiera gue sez la forma oral o
escrita de los mismos; o

Considerando que &l tipo impositive reducido aplicable a las
¢jecuciones de obras con aportacion de materiales para la construc-
ci6n o rehabilitacién de viviendas serd de aplicacion a la totatidad
de la base impomible de las operacioncs gravadas, incluyendo la
parte de contraprestacion correspondiente al valor de los materiales

utilizados. i

Sin embarge, o referido tipo impositivo det 6 por 100 no sera
de aplicacién a las entregas de materiales, en los casos en que
quienes realicen dichas eniregas no efectien las ejecuciones de obra
¢n ¢l inmucble en construccion o schabilitacion,

Esta Direccién Geperal considera ajustada a derecho la
siguiente contestacién a la consulta formulada por la Cimare de la
Propiedad Urbana de Madnid:

Primero.—Se aplicard el tipo impositivo del 6 por 100 a las
ejecuciones de obras concertadas directamente con la Empresa
promotora que tengan por objeto la rchabilitacion de vivicndas,
-siempre que se cumplan todos_fos requisitos exigidos por el articulo
37, niimero 3, del Reglamento del Impuesto sobre e Valor Afadido
v, en especial, €] de que las referidas ejecuciones de obras sean
concertadas directamente entre el contralista que las efectie v ¢l
promotor, tualquiera que sea la forma, oral o escrita. de fos
coniratos en cuys viriud se realicen. . .

El tipo impositive reducide del 6 por 100 correspondiente a las
-ejecuciones de obra con aportacion de materiales para la construc-
c16n © rehabilitacion de viviendas, serd de aplicacién a la base
imponible de dichas operacionss, incluyendo la parte de contra-
prestacion del valor de los materiales utilizados.

Segundo.-El tipo aplicable a las ejecuciones de obra efectuadas
por terceros, distintos de-los contralistas que contraten directa-
mente con el promotor de las viviendas, serd, en todo caso, et del
12 por 100, :

.~ Incho tipo impositivo scra igualmente aplicable a las entregas
lde materiates de construccion adquiridos por el promotor o por ¢l
contratista. SR

. Madrid, 20 d¢ mayo de 1986.-El Director general, Francisce
Javier Eiroa Viilamovo.

RESOLUCION de 20 de mayo de 1986, de fa Direc-

cidn General de Tributos, relativa a la consulta
SJormulada con fecha 4 de febrerc de 1986, por el
Gremio-de Comerciantes de Ferreteria de Cataludy,
de acuerdo con lo establecido en ef articulo 53 de la
Ley 46/1985, de 27 de diciembre.

Visto el eserito de fecha 4 de febrero de 1986, por ¢i que &l
Gremio de Comerciantes de Ferreteria de Catalufa formula con-
sulta relativa al Impuesto sobre el Vator Afadido, al amparo del
articuio 53 de 1a Ley 46/1985, de 27 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado para 1986; .

Resultande que ef citado Gremioc es una organizacién paironal;

Resultando que determinados comerciantes mayonstas a efec-
tos de 1a Licencia Fiscal de Actividades Comerciales e Industriales
cumplen los requisitos establecidos en la normativa def Impuesio
sobre ] Vator Afiadido para considerarse comerciantes minoristas;

Resultando que sc han planicado dudas sobre si tales comer-
ciantes pueden estar incluidos en el régimen ‘especial del Recargo
de equivalencia; - - ) ]

- - Considerando que, de acuerda con el articule 135 del Regla-
mento det Impuesto sobre e] Valor Afadido, aprobado por Real.
Decreto 2028/1985, de 30 de octubre, se consideran comerciantes
minoristas, ‘a efectos del Imphesto, Jos sujetos pasivos en guienes
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concurran las-siguientes condiciones: L
" Primerc.~Que realicen con habitualidad ventas de bienes mue-
bles o semovientes sin haberfos  sometido a proceso alguno de

- de terceros, _ -

" No'se cOnsiderarin coinerciantés minoristas, en relacién con los
prodectos por eflos trafisforniados quicnes hubiesen sometido los
produétos objeto de sn actividad, por si mismos ¢ por medio de
terceros, -4 alguno “de” los“pricesos indicados anteriormente, sin
"perjuicio de su considerdcion de tales respecto de otros productas

de andloga’o distinta haturaleza que comercialicen en ¢l mismo
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