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ORDEN dr 19 de marze de 1986 por la que se acuerda
ef cumplimidnio de la sentencia dictada por lu Sala de
fo Contencioso-ddministrativo de la Audiencia Nacio-

nal, en el recurso mimero 311.926, interpuesto por
dofa Maria Josefa Alzate Aramburu,
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Iimo. Sr: En el recurso de lo contenciosc-administrativo
nimero 313.926, seguido a instancia de doda Maria Josefa Alzate
Aramburu, oficial de la Administracidon de Justicia, con destino en
el Tnbunal Supremo, contra la demandada Administracién Gene-
ral del Estado, representada y defendida por su Abogacia, contra la
desesiimacion ticita, producida por silencio adeministrative del
Ministerio de Justicia, def recurso de reposicion interpuesto contra
el acle de «retencién por sancidénm, verificado a través de la
Habililacion de Personal, con cuantiz de 5321 pesetas. s¢ ha
dictado sentencia por 1a Sala de lo Contencioso Administrative de
la Audiencia Nacional, con fecha de 24 de enero del presente ario,
cuya pane dispositiva dice asi:

«Fallamos: Que estimando en parte el aciual recurso conten-
cioso-adminisirativo interpuesto como demandante por Mana
Josefa Alzate Arambury, fremie a la demandada Administracién
Ceneral del Estado, contra los actos administrativos del Ministerio
‘de Justicia a 105 que la demanda se conirac; debemos declarar y
declaramos no ser conformes a derecho y, por consiguiente,
anulamos los referidos ac10s admimstrativos al presente impugna-
dos; debiendo la Administracién demandada devolver integra-
mente, a la parte hoy actora, 1a cantidad que indehidamente le fue
retenida, desestimando ¢l resto de las pretensiones que fa demanda
actlia; todo ¢llo sin hacer una expresa declaracion de condena en
costas, respecto de las derivadas del actual proceso jurisdiccional.»

En su virtud, esie Ministerio, de conformidad con lo establecido
en la Ley Reguladora de la Junisdiccion Contencinso-Administra-
tiva, de 27 de diciembre de 1956, ha dispuesto que se cumpla en
sus propios términos la expresada sentencia. :

Lo gue digo a V. I para su conocimiento y demas efectos.
~Madrid, 19 de marzo de 1986.-P. 1., el Subsecretario. Liborio
Hierro Sdnchez-Pescador.

Hmo. Sr. Director general de Relaciones con la Administracion de
Justicia. :

RESOLUCION de 18 de marzo de 1986, de la
- Direccion General de los Registros y del Notariado, en
el recurso gubernativo interpueste a gfectos mera-
mente doctrinales, por el Notario de Barcelona don
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Tomds Giménez Duart, contra ia negativa del sedor .

Registrador de Ia Propiedad del nimero 5 de la misma
localidad, a inscribir una escritura de compraventy
autorizada por el recurrente.

~ Excmo. Sr: En el recurso gubernativo interpuesto a clectos
meramente doctrinales, por el Notario de Barcclona dun Tomads
Giménez Duart, contra la negativa del senor Registrador de la
Propiedad del ndmero § de ta misma localidad a inscribir una
gscritura de compraventa autorizada por ¢l recurrente el dia 9 de
diciembre de 1982, . ]

Resultando que mediante escritura autorizada por ¢l Notasio de
Barcelona don Tomds Giménez Duart el dia 9 de diciembre de
£982, don Jos¢é Luis Galindo Delgado y su esposa, doia Pilar
Alguact Diez, compraron una vivienda; que el representante de la
Compaiii vendedora —«Centro de Marketing Inmobihiano, Socie-
dad Anoniman- don José Maria Barrau Compte, no comparecio en
el momento de la autorizacign del documento, wprocediendo a
otorgarse la presenie por don José Luis Galindo Delgado y dona
Pilar Alguact] Diez, previa adveriencia que les hago, de la necesi-
dad imprescindible de la aceplacion por parte de aquélla, insis-
tiende en su olorgamients. Doy fe. Estan las firmas de los
comparecientes»,; i . N

Resultando que mediante diligencia extendida a continuacion,
se hizo constar la comparecencia, al dia siguinete de aquel
ctorgamiento, de don José Maria Barrau Compte, «en representa-
cién indicada de “Centro de Marketing Inmobliario, Sociedad
Anonima” (CMI)», quien, previa lectura integra que a 5o eleccién
efectud de la escritura gue precede, la aprueba y consiente,
adhinéndose en todas ¥ cada una de sus paries, ¥ en io menestar,
ta ratifican, .

Resultando que presentada copia del anterior documento en &l
Registro de 1a Propiedad nimero 5 de Barcelona fue calificado con
nota dei siguiente tenor: «Denegada Ja inscripcion del presente
decumento por adolecer de los siguientes defectos: A} Al ser Ia
compraventa un centrato consensual y bilateral, y resaltar otorgada
la escritura de compraventa Unicamente por la parte compradora.
la achesion vy ratificacion que hace el representante de la Sociedad
vendedora en la diligencia posterior es nula, ya que ¢l negetio

juridico contenido en la escritura resulta inexistente conforme gl
articulo 1,445 v concordantes del Cédige Civil. B) El otorgamiento

"y Ips pactos formalizados en la citada escritura no se han podido

producir en realidad, al no comparecer en ella una de las partes, ya
que aquétios presuponen el encuentro de votuntades y ¢l consenti-
mienio de ambas partes para el nacimiento de la compraventa ante
el Notario autonzante de la misma, por o que no se¢ ha podido
cumphir lo e)ci?ido por la estructura hidsica de los instrumentos
E{:bhcos y por los articulos 176 y 193 del Reglamente Notarial. C)

I documento presentado. en et que se observa la unidad de acto
=articulos 180, £97 y 210 det Reglamento Notarial- no puede ser
incluido en ninguno de tos supuestos en que aquélla se dispensa, a
los que se refiere ¢l parrafo segundo del articulo 176 del Regla-
mento Notarial. No se formaliza en la escritura, evidentemente,
una oferia de contrato contermnpladas en ¢ anticulo 1.262 del Cadigo
Civil, ni la citada diligencia puede ser de aceptacion o ﬁe
ratificacion, ni de adhesion a una oferta 0 a un pegocio juridico
preexistenie, pues en este caso, dicha oferta o el negocio bilateral
no existen: la oferta, porque no ha sido realizada, y ¢l negoecio
juridico, por haber sido otorgados los pactos exclusivamente por
una de las partes y, ademas, sin asurnit ni poder asumir fa
inlervencion ni los pactos de la otra parte que no comparece. D) Se
infringen los articulos 147 ¥ 174 del Reglamento Notaral, ya que
al comparecer una sola parte se tendria que haber formalizade
necesariamente un instrumento distinto, que podria haber sido el
dc la oferta de compra de la finca u otros posibles legalmente.
También s¢ vulnera el articuio 148 del citade Reglamento, ya que
no s¢ ha podido cumplir, al no otorgarse otra escriturs diferente,
con la regla imprescindible de la “severidad en 1a forma™, con lo
qQue 1al vezr pueda explicarse por motivos de urgencia, pero éstos y
cuaiesquiera otrds, no pucden admitirse E justificarse legaimente al
productr las infracciones expresadas. E) En lz diligencia no se hace
constar que el compareciente tiene capacidad para otorgarla, ni se
da fe especial de que le ha sido leida 1a misma o que 3¢ e ha
permitido feerla; tampoco se dice que presta consentimiento a su-
contenido, por la que, respecto a dicha diligencia. se infringen los
articulos 25, parrafo tercero, de la Ley del Notariado, yel 167 y 193
de su Reglamento. Siendo insubsanables los defectosa, b, ey d. ¥
subsanable el e. no se practica anotacion preventiva de suspension
la que no ha sido solicitada. Esia nota se extiende con la
conformidad dei Registrador colitular de este Registro. Barcelona,
27 de abril de 1983.-El Registrador. Firma ilegiblew;

Resultande que don Tomias Giménez Duart, Notario autori-
zante de la ¢scritura, inlerpuso recurso gubernativo, a cfectos
meramenie doctrinales, y alegd: Que ei representanie de la Socie-
dad vendedora no pudg comparecer en €] momento de la auioniza-
cién y ante la imposibilidad de la parte compradora de reilerar la
comparecencia en fechas inmediatas posteriores, opto por autorizar
¢l titulo mediante otorgamicatos socesivos, ¢n la forma previsia
por ¢ articulo 176, pirrafo segundo, del Reglamento Notana) en la
redaccién dada por el Decreto de 22 de julio de 1967, que
acepiando ei defecio subsanable senalado con la letra e) de 1a nowa
-pese a contener, 3 sk juicio, un exceso de formalismo-, recu
contra los demads, calificados de insubsanables; que en contra d
sentido general de la nota de calificacion, no existe en nuestro
derecho positivo ningin preceptd sustantivo Que imponga, ©on
caracter general, la unidad de acto o prestacion simulidnea del
consentimiento por ambas partes, sino que ¢ deduce la regla
general contraria de diversos preceptos del Cadigo Civil, tales como
el 1.258 -los codlratos se perfeccionan por ¢l mero consenii-
miento-, |.262, 2.° ~coniratacién por caria y, por extension, entre
ausente, 1.278— los contraios seran obligatorios, cualquiera que sea
fa forma en que se hayan celebrado, siempre que en ¢ilos concurran
las condicioncs necesanas para su validez, 633 -sobre aceptacion
de donaciones-, que en ¢l presente case no estamos anie un
supuesio regulado en el 1.262, 2.° del Cadige Civil, sino ante {a
formalizacion de un negocio juridico ya perfecto, ¢ incluso en gran
parte, consumado, con anterioridad a la mera formalizacién del
titulo, es decir, ante una reciproca compulsion y aceptacion de lo
dispuesto en el anticulo 1.279 del Cadige Civil; que ain cuando se
entendiera, frente a la postura de Registrador y Notaria, que el
titulo conkiene una sucesiva oferta y aceptacién, resulla evidente
que ld llamada «ieoria del conocimientow que se desprende del
parrafo segundo del articulo 1.262, no es de orden paéblico, ni tal
precepto imperativo, come to prueba la solucidn contraria —«teoria
de la emisién o mero conocimientos— dads por el articulo 34 del
Cdadigo de Comercio para unz categoria tan amplia como la de los
coniratos mercantiles; que la parte que pnmeramente comparece
manifiesta, no que eleva 2 cfar.':blico un documeato privado que
qQuizd no existiera, sino que da forma al negocio juridico que con
fa parte que posteriormente comparecerd ya ha concluido, manifes-
tando incluso a determinados efectos fiscales gue «la opéracién que -
se formaliza es anterior al 31 de diciermbre de 198}; de donde s¢
deduce que ¢l contrato ys s¢ ha perfeccionado antes del otorga-
miento del ttulo gotaral al no tener ésie cardcter constiiutivo, que
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