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Considerando que esta ultima exencion afecta exclusivamente a
los arrendamientos de viviendas, sin que pueda extenderse a los
lgocalgs que, sin estar destinados a viviendas, sean ocupados por ¢l

stado;

Considerzndd que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29
del Reglamento del Impuesio, la base imponible estd constituida
por el importe total de la oonlraprcs!ac:on de las operaciones
sujetas al mismo;

Considerando que, en parncular se mc!uycn en el concepte de
contraprestacion los gastos y cualquier otro crédito efectivo a favor
de quien preste €l servicio, denivado tanto de la operacidon principal
como de i{as accesorias a ia misma,

Esta Direccion General considera ajustada & Derecho la
siguiente coniestactdn a la consulta formulada por la Camara
Oficial de la Propiedad Urbana de Madnd:

Primero.-No ¢stdn sujetas al }m uesto sobre ¢f Valor Anadido
ins flanzas de los contratos de arrendamientos de locales de negocio
si s¢ prestan ponquien no tiene la condicidén de sujeto pasivo.

Sin embargo, las prestaciones de fianzas efectuadas por sujetos
pasivos del Impuesto sobre el Valor Afadido estardn sujetas a
dicho Impuesto, zunque exentas dl mismo, de acuerdo con el
articule 13, numero 1, a do 18, lewra . .

Segunde.-Los arrendamientos de locaies ocupados por el
Estado estén sujetos al Impuesto sobre el Valor Anadido, sin que
puedan beneficiarse de 13 exencidén establecida en el articulo 13,
namera |, apartado 23, que afecta a Jos arrendamientos de edificios
o partes de 105 mismos destinados exclusivamente a viviendas.

Tercero.~La basc imponible en las operaciones de arrendamien-
tos de locales de negocio estara constituida,por ef imporne total de
fa contraprestacidén de los referidos servicios, incluyéndose en &l
conceplo dE contraprestacion, no solamente ef importe de la renta,
sino también las cantidades asimiladas a la renta y cualguier
crédito efectivo del arrendador frente al arrendatario derivado de
la prestacion arrendataria v de otras accesorias a la misma.

En pariicular, se incluyen en el concepto de contraprestacion los
gastos comunes de edificios y sus servicios, asi.como los impories
de los. arbitrios, contribuciones y tasas que gravan los locales
arrendados, siempre que, en todo caso, se repercutan al arrendata-
f1o. .

Madnd, 24 de febrero de 1986.-El D:rector generai Francisco
Javier Eirou Vl!iarnovo
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Direccion General de Tributos, relativa af escrito de §
de febrero de 1986 por el que la Camara Oficial de
Comercio ¢ Industria de Zaragoza formula consulta
vinculante, al ampare de lo dispuesto en el articulo 53
de la Ley 4571985, de 27 de diciembre, en relacion con
el fmpuesto sobre el Valor Anadido. :

Visto el escrito de fecha 5 de febrero de 1986 por el gue la
Camara Oficial de Comercic ¢ Industria de Zaragoza formula
consulta vinculante en relacién a la determinacidn del tipo imposi-
tivo aplicable en las instalaciones en viviendas de aparatos elevado-
s,

Resubiando gue la Entidad consultante es una Camara Oficial;

Considerando gue de conformidad con lo dispuesio en el
articulo 56 de! Reglamento de! Impuesto sobre el Valor Afdadido cl
impuesto se exigird al tipo del 12 por 100,

. Considerando Que no obstante €] articulo 57, namere 3, de!
mismo Reglamenio establece que se aphcara el tipo impositivo del
6 por 100 a las ejecuciones de obras, con ¢ sin aportacion de
matertales, consecvencia de contratos directamenic formalizados

e entre ¢l promotor ¥ el contratista que tengan por objelo la
consiruccién o rehabilitacidn de edificios o partes de los mismos
destinados piincipalmente a viviendas, incluidos los locales, anc-
JOs. garajcs, mslalac:oncs y scrvu:los complcmrntanos en elas
situados;

Considerando gue del precepto anterior se desprenden las
siguientes condlcmnes para la aplicacién del tpo reducido del
6 por 100,

Primero.—Que se trate de contralos concertados directamente
* con el promotor de- la edificacidn y no con otro coniratista.

Segundo.-Que tales contratos tengan por objeto 12 construccion
y rehabilitacion de edificios destinados fundamemtalmenie a
viviendas. Sin que se disponga diferente tratamiento para vivien-
das de proteccidn oficial ¥ viviendas de renta libre.

- Considerands que a efectos de lo dispuesto en el citade articulo
57, ntmero 3, del Reglamento del Impuesto se considerara prome-
tor de edificaciones ¢l propictario de inmucbles que construyé o
contratd 1a c¥nstruccion de las mismas para destingrias a la venta,
¢l alquiler o ¢! uso propio,

RESOLUCION de 26 de febrero de 1986, de la

Esta Direccidn General considera ajustada a derecho la,

,sx uiente contestacion a ja consula formulada por le Camara

Oficial de Comercio ¢ Industna de Zaragoza:

Debera tributar ef tipo impositive reducido det 6 por 100 de la
instalacion de apara1os elevadores en viviendas en construccidn o
rehabilitacitn, independientemente de gue scan de proiecoion
oficial o de renta libre, siempre que se contraie directamente con
el promotor o el promotor-construcior, y se efectde la insialacion
directamente por el empresanio instalador.

Por el contrario, tributaran ai tipo impositivo gcm‘rdl del 12 por
100 ias instalaciones de aparatos elexadqres en viviendas, cuando
se contraten coh comstructores gue no redran ta condicion de ser
también promoiores de dichas edificaciones o, cualquiera que sea
la condicion del destinatario, cuando sc realicen edificios que no
estén en fase de construccidén, salvo los supuestos de rehabilitacion
definidos en el Reglamento dél Imipuesto.

Madrid, 26 de febrera de 1986.-E! Director general de Tributos,
Francisco Javier Eiroz Villarnovo,

RESOLUCION de 26 de febrero de 1956, dr iu
Direccion General de Tributos, relativa al escrito de
fecha 7 de febrera de 1986 por el que fa Confoderacion
Provincial de Empresarios de Pontevedra (CEP) for-
mula consulta vinculante, al ampare de lo dispuesto
en el articulo 33 de la Ley 40/1%85, de 27 de
diciembre, en relacion con ef Impuesto sobre of Valor
Aladido.

Viste ef escrito de fecha 7 de febrero de 1985 por e gue la
Confederacion Provincial de Empresarios de Pontevedra {CEP)
formula consulta vinculante en relacion a la interpretacion de la
normativa reguladora del Impuesto sobre el Valor Anadide;

Resulando que solicita se le aclare s: los arrendadores de locales
donde estd ubicada fa sede de la Organizacion Patronal deben
repercutir e 12 por 100 correspendiente al Impuesto sobre ¢l Vator
Afiadido sobre e} precio de! alquiler. o, por el contrario. si la
Organizacion Patronal esta exenta de esa repercusién:

-Constderando gque, de acuerdo con lo dispuesio en 16s articulos
6, nimero 3, 1.° v 24, t, 1.°, del Reglamento del Impucsio sobre
¢l Valor Afadido. aprobadoe por Real Decreto 2028/1983. de 30 de
octubre, son empresarios sujetos pasivos de este Impuesto los
arrendadores de bienes:

Counsiderando gue, en virtud de lo preccpluddu por ¢l aniculo
25 del mismo Reglamento los sujetos pasivos deberin repercuhr
‘integramente ¢l 1mp0ne del Impuesto sobre aguél para‘quien se
realice la operarion gravada, quedando éste obligado a soportario;

Counsiderando gque el articulo 13, namero 1. apartado 12 del
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_mismo Reglamento declara exentas ias preslaciones de servicios y

las entregas de bienés accesorias a las mismas efeciuadas direcia-
mente a sus miembros por Organismos o Entidades legalmente
reconocidos que no tengan finalidad lucrativa, cuvos objstivus svan
exclusivamenie de naturaleza politica, sindical, rel;gmsa patridtica,
filantrdpica o civica, realizadas para la consecucion de sus finalida-
des especificas, siempre que, ademas, no pereiban de los beneficia-
rios de tales operaciones contraprestacion alguna distinta de las
cotizactones fija écdas en sus Estatutos, previo reconocimiento por el
Miristerio de Economia y Hacienda er la forma que reglamentarnia-
mente se ja; : :

Considerando que de! preceplo anterior se desprende gue la
exencién del Impuesio sobre €l Valor Anadido reconocida a las
Entidades sin finalidad lucrativa se refiere exclusivamente a las
prestaciones de servicios y a las entregas de biencs que efectien
dichas entidades para la consecucién de sus fines, pero no a los
servicios o biengs que las mismas reciban;

Constderando que, de acuerdo con io establecido en el articulo
13, pimero I, apariado 23, estdn exentos los arrendamicntos de
edificios o partes de los mismeos dcstmados exclusivamente a
viviendas:

Considerando gque. a ténor de lo &Jspuesto en el articulo 24, |
de ta Ley General -Tribuaria, de 28 de diciembre de 1963, no se
admitird la analogia para extender mas alla de sus términos
esirictos ¢l Ambito de las exenciones;

Considerande que finalmente 1z sujecion al Impuesio s¢ pro-
duce con independencia de los fines o resultados perseguidos en la
actividad empresarial o profesional, o en cada operacidn particular,
conforme a lo dispuesto en el articulo 3.°, 2, de ja Lev def Impuesto
sobre el Valor Anadido,

Esta Direccion General consuiera ajustada a derecho la
siguiente contestacion a la consulta vinculanie formulada por la
Confederacién Provinciat de Emprt.sarlos d¢ Pontevedra {CEPY:

Primero.-E{ ambito de aplicacion de la cxencién reconacida en
el citado articuio 13, ndimero 1, apanado 12, no puede extendene
mas alld de sus términos estnctos por proh]blrlo expresamentc ¢l
refendo amcu]o 24 de la Ley General Tnhu(ana ¥, por consi-



