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5. La indicacién de la persona o Centro encargado de la
preparacion del solicitante para las pruebas.

Tercera.-A la instancia se acompaiar ¢l curriculum vitae, en
el que se recogeran los méritos que aduzca ¢l solicitante,

Asimismo, se adjuntard declaracion jurada o hecha bajo pro-
mesa acerca de Jos ingresos percibidos por el solicitante. por
cualguier concepto, durante el afio 1985, Si éste careciera de
independencia economica, la declaracion !a efeciuara la persona de
quien, efectivamente, dependa, expresandose en ella los ingresos
obtenidos durante dicha anualidad y las obligaciones familiares que
este altimo deba alender. .

Cuarta.-Sin perjuicio de aducir otros meéritos, que también
seran objeto de valoracidn, se tendran en cuenta los siguientes:

1. Mejor expediente académico obtenido en la hicenciatura de
Derecheo. _

2. Pertenecer a Cuerpos del Estado, de 1a Administracion
Local, Institucional o Autondmica.

3. Haber desempeiiade funciones propias de la carrera Judi-
cial, Fiscal o Secretariado de la Administracion de Justicia, con
caracter de interino, sustiluto o contratado.

4. Haber obtenido beca en la convocatoria que hizo la Escucla
Judicial por Resolucion de 20 de enero de 1984 (publicada en et
«Bolctin Oficial del Estado» de | de febrero del mismo ado). ¥ en
la convocatoria hecha por ¢l Ministerio de Justicia por Orden de 22
de noviembre de 1985, publicada en el «Boletin Oficial del Estado»
de 3 de diciembre del mismo afo. -

Se uniran a la sobicitud los documentos acreditativos de los
méritos alegados y, en todo caso, la certificacion ‘del expedicnte
académico a que se refiere el aparado 1) de esta base y la
certificacion de la persona o Centro encargado de la preparacion del
solichiante a que sc¢ refiere el apartado 3) de la base 2.2 con el
compromiso del preparador de ejercer la tutoria docente del
hecario. )

Quinta.-Transcurrido el plazo de presentacién de solicitudes, se
examinaran y valoraran los méritos que concurran en cada uno de

los cand:idatos, pudiendo acordar la prictica de comprobaciones

complemetanas que se estimen necesarias. Dentro de los diez dias
naturales siguienles a la conclysidn del plazo de presentacion de
instancia, y valorando en conjunto, tanto los méritos a que se
refiere la base anterior, como la siluacién econdmica y familiar de
los aspirantes, por la Direccién Genera! de Relaciones con la
Administracion de Fusticia, s¢ propondri la Resolucidon de la
convocatoria, que aprobard este Minisieric, Resolucion que sera
notificada a los adjudicatarios de las becas v a la persona y Centros

encargados de su preparacion.

Sexta.-Los gue resulten seleccionados. en su candicion de
becarios, tendran derecho al percibe de una ayuda econdmica
ascendente a la cantidad de ]0.850 pesetas thensuales, devengadas
por mensualidades cornpletas, con efectos retroactivos a pariir del
I de enero de 1986, hasia el 31 de diciembre del mismo afio.

La condicién de becaric y ¢l derecho al percibo de la ayuda
economica s¢ extinguen por alguna de las siguientes causas:

1. Renuncia del interesado. :

2. Supecracion de las pruebas selectivas, desde el momento en
gue se produzcea el ingreso en ¢} Centro de Estudios Judiciales.

3. Incumpliriento de las obligaciones inherentes a la prepara-
cion tras ¢l examen del informe de los preparadores que remitiran
cuando sc les inlerese.

Séptima.-Los becarios vienen obligados:

'dL A la preparacion de las prucbas a las que hubieren concu-
rrida.
_ X A tomar parte en las pruebas deleclivas a ingreso en el
Cuerpo por el que hubieren aptado.

J. A atender a Ia preparacién de las pruebas con dedicacion
exclusiva,

El gjercicio de cualquier otra ocupacion, sea o no retribuida,
deberd comunicarse a la Direccion (General de Relaciones con la
Administracion de Justicia, por la que podré objetarse la incompa-
tibilidad, requiriendo, en este caso, al becario para que opte por el
disfrute de la beca o el gjercicio de Ia actividad de que se trate.

Lo que digo a V. 1. para su conocimiento vy demas efectos.
Dios guarde a V. [. muchos anos. :
Madnd, 28 de febrero de 1986.

LEDESMA BARTRET

llm}). Sr. Director general de Relaciones con la Administracion de
usticia, .

RESOLUCION de 27 de enero de 1986, de la Direc-
cion General de los Registros y del Notariado, en el
recurso gubernativo interpuesto por el Procurador don
Francisco Roca Ayora en nombre y representacién def
uBanco de Valencia, Sociedad Andniman, contra la
negativa del Registrador de la Propiedad nimero 3 de
. Valencia a inscribir determinados particulares de una
cscritura de préstamo con garantia hipotecaria.
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Excmo. Sr.: En el recurso gubernativo ‘interpuesto por don
Francisco Roca Ayora en nombre y representacion del «Banco de
Valencia, Sociedad Andnimas, contra 1a negativa del Registrador
de 1a Propiedad nimero 3 de los de Valencia, a inscribir detegmina-
dos particulares de unz escritura de préstame con garantia hipote-
caria, en virtud de apelacion del'recurrente, .

Resuitando \?ue en escritura otorgada el 27 de julio de 1982 ante
el Notario de Valencia don Rafael Azpitaric Camy, ¢l «Banco de
Valencia, Socicdad Andnimaw, y la Entidad mercantil «Aliter,
Sociedad Andnimax, concertaren un préstamo con garantia hipote-
caria, que conliene, entre otros, o8 siguientes pactos:
VIL-Obligaciones del hipotecante.-La Entidad hipotecanie, o
quien le suceda en ta titularidad de la finca, estd obligado: ... ©) a
no arrendar sin autorizacién escrita del Banco; sin perjuicio del
derecho de éste a impugnar &} arriendo cuando sea lesivo de su
derecha: IX «Vencimiento anticipadon.—El Banco acreedor, aun no
vencido el plazo estipulado para ¢l pago-de la'deuda ¢n el anterior’
dispositivo I, podra reclamar cuando le adeude, gjercitando las
acciones que luego se indican en ¢l dispositivo. Y en los siguientes
supuestos: f) si la Entidad deudora cayese en estado de quiebra o
suspension de pagos; g) si la Entidad hipotecante transmitiese
algena de las fincas hipotecadas, salvo que 1o fuese a litulo de venta
¥ a+usténdose alo Lpeg: previsto en el dispositive XL XI «Venta
de finca hipolecadaw. Para el supuesto de que la Entidad prestataria
¢ hipotecante efectuare ia venta de alguna o algunas fincas
hipotecadas deberd convenir en la escritura que el comprador
asuma las obligaciones garantizadas con la hipoteca afectante a la
finca o fincas ogeto de contrato, para o que el «Banco de Valencia,
Sociedad Andnima» presta ya su consentimiento siempre que se
cumplan los requisitos siguientes; a) «Aliter, Sociedad Andniman
cominuarad como deudora personal frente al «Banco de Valencia,
Sociedad Anonimaw, solidariamenie con la parte compradora que
asuma la obligacion; b) que el comprador declare conocer y aceptar
en su total contenido real y obligacional, la preseate escnitura de
présiamo hipotecario, ¢) gue el comprador asuma personalmente.
—solidariamente con «Aliter, Sociedad Andnimaw- las obligaciones
garantizadas con hipoteca sobre la finca o fincas que adquiera, por

rincipal, inlereses, costas o cualquier otre conceplo, d) que si

eren varios los compradores asuman las obligaciones garantiza-
das con la hipoteca, en la extension expresada en el anterior
apartado con caricier solidario, aun cuando se tratara de conyuges
y compraran para su sociedad legal de gananciales; e} que el
comptador acepte como causa de vencimiento de la obligacion
garantizada con la hipoteca sobre 1a finca que adguiera, la posterior
enajenacion o arrendamiemo de ésta, o la cesion del derecho de
usufructo, yva que ¢] Banco consiente la asuncién de la deuda como
medio de que ¢! comprador tenga acceso a la propicdad y posesion
de la vivienda hipotecada; f) que la compradora fije como
domicilio para oir toda clase de justificaciones y requenimientos la
finca que adquiera o alguna de las varias que adquiera; g) que el
comprador facilite al «Banco de Valencia, Sociedad Anénumax, a
su costa, copia autorizada e inscrita en €] Registro de la Propiedad
de la ¢seritura de compraventa; h) gue el comprador abra y tenga.
abierta una cuenta corriente en cualquier oficina de las del «Banco
de Valencia, Sociedad Andnima» dentro o fuera de esta plaza, y
faculte irrcvocablemente al Banco para que cargue en dicha cuenta
a sus respectivos vencimientos lo que debe pagar por amortizacion
de capital o por los intereses que devengune 1a cantidad pendiente
de amortizacidn. El pago solo serd valido por este medio; v el gue
s¢ intente por otro procedimiento no serd admitido por el Banco de
Valencta ¥ producird ¢l vencimiento anticipado del piazo del
préstamo, tal como se previene en la cldusula IX de ia presenie
escritura: X11 «Imputacién de pagos y- cancelacidn parcial de
hipotecas.-1) Las cantidades entregadas para reintegro del prés-
1amo, en sus plazos normales dc vencimiento o anticipadamente,
por la propia entidad deudora 0 por tercera persona, se imputaran
libremente por el Banco de Valencia a la concreta responsabilidad
de la finca o fincas hipotecadas que e Banco tuviere-por conve-
niente, Ademis, en el casa de %ue por causa de las responsabiiida-
des preferentes alguna de las ncas fuese liberada de la hipoteca
aqui conswiaida, o quedara ésta sin efecto por cualguier otra causa
legal, la imputacién de los pagos hechos hastz sse momento se
aplicaria especificamente sobre 12 deuda de la que dicha finca es
responsable, a fin de respetar las demds garantias rcales aqui
establecidas: A los indicados fines, «Aliter, Sociedad Andniman
renuncia a los derechos aue pueda terer derivados del articulo 12
de la Ley Hipotecaria o de cualquier otro precepto de la misma, «
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de su Reghamento, de similar contenido. 2) No obstante lo
dispuesto en el parrafo inmediato anterfor, el pago podra imputarse
r SU autor a la concreta responsabilidad de una de las fincas
ipotecadas, ¥ exigir la correspondiente cancelacién de hipoteca,
cumpliendo los siguientes requisitos; a) Consentir que el pago se
impute al de la amortizacién del principal de més lejano venci-
mignto. La Entidad hipotecante presta desde ahora eite consenti-
miento, de modo definitivo e irrevocable, si el pago se verifica por
el adquirente de la finca cuya cancelacion se pretende. b} Que el
pago cubra 1oda la cantidad de que en ¢l momento de efectuarse

responde la finca en cuestion. d) Que &l tiempo del pago del -

principal se paguen también los intereses devengados y pendientes
de ser satisfechos en la parte que, proporcionalmente, afecte a Ia
finca cuya cancelacidn se pretende, incluso los del trimestre de
intereses en curso. .

Resultando que presentada copia de la anterior escritura en ¢l
Regisiro de la Propiedad nitmero 3 de Valencia fue calificada con
nota del tenor siguiente: «Inscrito este documento en €l Registro de
la Propiedad nimero 3 de Valencia, en los tomos, libros, folios,
nimeros ¢ inscripciones que se indican al margen de las fincas que
en el mismo se decriben, no habiéndose hecho constar 1a ebligacibn
c) del dispositive VII); los supuestos f) xy } del dispositivo 1X3} ni
ia wotalidad de los dispositivos XI) y XII), por desistir ¢l presen-
';lfng%{Valencia. 29 de enero de 1983.-El Registrador.-Firmd

egible.n .

Resultando que presentado este documento nuevamente en el
Rc%jstro de 1a Propiedad de Valencia niimero 3 pera la ingeripeion
de los apartados C) del dispositivo ViI; los apartados ) v g) del
dispositivo IX y Ia totalidad de las dispositivos XI y XII, de cuva
inscripcion habia desistido el presentanie en la presentacion
anterior, no procede 1a-inscripeidn de los mismos por adolecer de
fos siguientes defectos: 1.-En cuanto al apartado C) del dispositivo
¥I1I por implicar una prohibicion de disponer contraria al articulo

-27 de la Ley Hipotecaria. 2.-En cuanto al apartado f) del disposi-
tivo IX, porgue los efectos de la declaracion de quiebra en cuanto
a los acreedores hipotecarios quedan ya establecidos en el Cédigo
de Comercio, ¥y en cuanto & la suspensién de pagos, porgue
expresamente la Ley de 26 de julio de 1922 deja 2 satvo los criterios
ascgurados, especialmente, con hipoteca, v por afectar, ademas, esta
clausula al hbre trifico inmobiliario en perjuicic del deudor
hipatecante. En cuanto al apartado g) por contener una prohibiciéon
de disponer, aunque se condicione a lo=dispuesto en el dispositive
XI1.-3.-En cuanto al dispositivo XI, porque a partir de las palabras
«deberd convenir» todo cuanlo se pacta a continuacion ha de tener
forzosamenie un cardcter personal, no inscribible conforme al
articuto 9.° del Reglamento Hipotecario, y establediéndose a
coniinuacion en los apartados a), ¢} y d) una obligacion de caracter
solidario, una asuncién de deuda en la que el deudor continua
siéndolo, y una solidaridad en el caso de que sean varios los
compradores, todo ello de por si, meramente obligacional. En
cuanto al e), porgue se regula una asuncién de deuda condicionada
a gue ¢l deudor admita ¢] veneimiento anticipado del crédito por
la enajenacion o amrendamiento de la finca o cesion det derécho de
usufructo, condicionramiento que debe considerarse como una
prohibicion de disponer. En el apartado h) porque ignalmente s¢

establece la obligacion de abrir una cuenta en determinada entidad

bancaria, no reputindose vilido €l pago que no se haga a través de
clia. cuyo pago -se establece en este Gltimo supuesto- producira el
vencimiento anticipado del préstamo. Y todo lo dispuesto en el
apartado XI citado es condicién para que la transmision de la finca
hipotecada no provoque el vencimiento anticipado del préstamo tal
como s estipula en el apartado g) del dispositivo X, todo ello
limitativo de la facultad de disponer. 4.-En cuanto al dispositivo
XIi, porque en él se regula una imputacion de pagos ¢n la que. sc

renuncia a los derechos derivados del articulo 124 de la Ley-

Hipotecaria, en el apariado 1) de dicho dispositivo, renuncia gue’
se estima no admisible, Siendo todos estos defeclos de caracter
insubsanable no procede tomar anotacion preventiva.-Yalencig, 14
de mavo de 1983.-El Registrador.-Firma tlegible, .
Resultando que don Francisco Roca Ayorz, en nombre del
«Banco de Valencia, Sociedad Andnimas, interpuso recurso guber-
nativo contra la anterior calificacion, y alegd: En cuanto al apartado
¢} de la estipulacion VIT que, precisamente el articulo 27 de la Ley
Hipotecaria establece la posibilidad de garantizar con hipoteca la
prohibicién de disponer: que dicho articulo no limita las prohibi-
ciones de disponer, sinc que establece la forma de instrumentarlas,
que otra interpretacion del citado precepto daria fugar al contrasen-
tudo de terier que olorgar una segunda escritura de hipoteca en
‘garantia del cumplimiento de una obligacibn conteruda en la
primera: En cuanto al apartado f) del pacto IX, que no existe
ninguna disposicion que prohiba cuanto se establece en la cliusula
cuya inscripcion se deniega que la legisiacién reguladora de la
quiebra vy la suspension de pagos no contiene un «numerus claususy
respecto a.sus efectos y sin que pueda pactarse nada al margen de
la misma; que si ¢l propio Codigo de Comercio estable el

vencimiente anticipado de las deudas, no se entiende por qué no -

se puede reflejar asi entre los pacios de la hipoteca; que el hécho”
de «afectar al libre 1rafico de inmobiliario en perjuicio del deudor
hipotecante» es un juicio de valor gue el Registrador no esta
autorizado a hacer; en cuanto al apanado g} del pacto 1X. que lo
que en €] se determina es que la venia realizada en 1érminos
diferentes de los sehalados produce como efecto €] vencimiento
anticipado de¢ la obligacion, lo cual debe tener acceso al registro, ya
guc la hipoteca ¢s la garantia del cumplimiento de una obligacion
que se compone de pacios principales y accesorios; en cuanto al
dispositivo X1, cuva inscripcién rechaza en su 1otalidad el senor
Registrador en base al articulo 9.% del Reglamento Hipotecario, no
se entiende en cuanto que, segon dicho articulo, la prohibicién de
inscribir es «sin perjuicio de que en cada uno de estos casos se
inscriba la garantia real constituida para asegurar su cumplimiento;
en cuanto a las letras a), ¢) y d) de dicho dispositivo no se tiene en
cuenta al calificar que mediante ellas se wrata de descartar la
presuncién del articulo 118 de 1a Ley Hipotecaria, de forma que la
transmisién de hipotecada aun con el consentimiento de acreedor,
no libera,al primitivo deudor de su responsabilidad personal, y ello

.debe constar en £ Registro para que tenga eficacia frente a terceros

sin excepcion; en cuanto al apariado €), que no exisle 1a prohibicion
de disponer que séfiala la nota de calificacion, sino que el Banco
determina en qué casos de venta de finca hipotecada quedard
vencida la obligacion garantizada; en cuanto al apartado h), que se
trata de fijar la forma del cumpiimiento de la obligacion principal
mediante la determinacion del domicilic y lugar del pago, concep-
ando su incumplimiento come causa del vencimiente anticipado;
en cuanto a la estipulacién X, que en el propio pacto se delimita -
¢l obiclo de la renuncia 8 unos supucsios concretos de clara
trascendencia real;, que la nota no explica por gué considera
irrenunciables los derechos contenidos en el articulo 124 de Ja Ley
Hipotecaria, que dicha renuncia no es contraria a la Ley, a la moral
mi al orden pablico, ni se contradice con los apariados | al 4 del
articulo 6.°, ni con el nimero 2 del articulo 7.” del Codige Civil,
i s¢ renuncia a una norma de caracter imperativo, ni se perjudica

‘a terceros. Finalmente invoca el articulo 1.° | del Codigo Civil,

donde se sienta el critenio general de interpretacion de la norma
legal, en relacidn con, la situacion generalizada de -impago de
deudas, que debe excluir una interpretacion rigida paternalista ¥
discriminatoria para una de las partes basada en el principio de
proteccidon de la parie que se supone mas débil;

Resultando que ¢l Registrador informé que el pacto de no
arrendar las fincas hipotecadas sin autorizacidn escrita def Banco se
halla incurso en el 4rmbito de aplicacién del aniculo 27 de la Ley
Hipotecaria, segin resulta claramente de¢ las resoluciones de la
Direccidbn General de los Registros y del Notariado de 25 de
noviembre de 1935 y 26 de julio de 1928, y la sentencia del
Tribunal Supremo de 22 de mayo de 1963, que precisamenie, si s¢
?uicrc asegurar el efecto de ta prohibicion de arrendar, habri de
ijarse una cantidad como indemnizacién, multa peniencial o
comao st quicra configurar, y €l pago de dicha camidad es la gue
habri de garantizarse con una hipoteca ?ue por su naturaleza habra
de ser hipoteca de seguridad y no de tralico, como la calificada; que
la quiebra provoca el vencimiento anticipado de todas las deudas
del quebrado por lo que la inscripcién del pacto contenido en el
apartade f) del IX es superflua, ya que la publicidad de la Ley cs
inctuso superior a Ja que pudieran proporcionar los libros registra-
les y que no se causa perjuicio alguno al acreedor hipotecario por
lz no inscripeion de dicha claysula; que en cuanto a la suspensién
de pagos, 51 bien ng existe articulo aiguno que impida su 1nscAp-
¢ién, ia doctrina general de la jurisprudencia ¢s contraria a las
clausulas de vencimiento ﬂmicié}ado de las obligaciones: que el
perjuicio gue puede causarse al deudor con el vencinmiiento anuici-
paﬂo de ia obligacion garaniizada puede ser irreparable. pues al
perder ¢l beneficio de aplazamiento y fraccionamiento que supone
la hipoteca, 1a realizacién de los bienes es mucho mas dificil: que
tampoco se perjudica al acreedor por dejar vigente una hipodeca.
pues ¢! articulo 15 de ta Ley de Suspension de Pagos maniene su
privilegio de ejecucidon separada; que en cuanio al apartado g) dcl
pacto 1X nada cabe afiadir después de las Resoluciones y senlencia
dictada; que en cuanto al pacto XI -venta de finca hipotecada-
tedo €] tiene un cardcler puramente personal u obligacional a los
efectos registrales, pues se limita a fijar las normas obligatorias a
que deberd sujetarse un contralo futuro de compraventa, guc las
normas para una futura «asuncion de deuda» no se comprende,
pues, por un lado, el Banco consiente a asuncion, y por olro exige
‘que, pese a la asuncién de deuda, «Alister, Sociedad Andéniman
quede como deudora personal frente al Banco, solidariamente con
la parte compradora, cuandes segin el articulo 118 de la Ley
Hipotecaria v la docirina es esencial en la asuncion de deada que
¢} vendedor quede desligado de la obligacién personal garantizada
con la hipoteca; que en el apartado e} del citado pacto 1X se
establece una causa de vencimento anticipado de la hipoteca que
incide en la prohibicion de vender o arrendar vy es rechazada por
la Resolucién de 25 de noviembre de 1935, ya que dicho pacto
pretende-limitar hipotecariamente el derecho del duesio a disponere
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de sus bienes; que en cuanto al pacto sobre imputacién de pagos y
cancelacion parcial de la hipoteca es un caso que ya resolvid la tan
citada Resolucion de 25 de noviembre de 1935, en la que
literalmenie se dice que «el pacto por el cual el deudor renuncia a
la cancelacion parcial de la hipoteca.. debe ‘mFutarse ineficaz
hipotecariamente, porque va contra ¢l interés pilblico en perjuicio.
de terceros; que las condiciones contenidas en los siguientes
apartados de la cliusula en cuestin, que parecen desdecir la
renuncia, nO'son MAs que previsiones para un ¢ontrato que deberd
celebrarse en el futuro ¥ en cambio la renuncia se pacta desde luego,
no siendo admisible, segin la citada Resolucién; que en el apartado
h) se obliga al deudor a abrir una cuenta en el Banco acreedor,
obligacidn que contraviene Ia Ley de Representacion de Pricticas
Restrictivas de la Competencia; que no es ea absoluto admisible
que el pago que se intente por cualquier otre medic produzca el
vencimiento anticipado del tamo, pues no se puede derogar sin
mas tedo el sisterna de extincién-de las obligaciones del | 6diﬁo
Civil —consignacion judicial, etc.— y ademas de la cahcelacion de la
hipoteca, ya que es absurdo admitir que un page pueda producir un
-vencimiento anticipado de la obligacién que se paga; :

Resultando que el Presidente de la Audiepcia Territorial de
Yalencia confirmé en todos sus extremos la nota del Registrador,
aduciendo mzones andlogas a las de aquél, y en cuanto al pacto
sobre el arrendamiento que al ser declarado inscribible por e
articulo 2.° de la Ley Hipotecaria se pone de manifiesto que es un
negocto juridico que excede del simple acto de administracion, por
lo que ha de guedar afeciado por el articulo 27 de dicha Ley.

istos los articulos &, 1.129, 1.869 y 1.915 del Codigo Civil; 883

del Cédiﬁo de Comercio; 27 y 124 de la Ley Hipotecaria, y 219 y
221 del Reglamento para su ejecucion; las sentencias del Tabunal
Supremo de 22 de diciembre de 1945, 22 de mayo de 1963 y 19 de
- febrero de 1968, y las Resoluciones de este Cenwro de 26 de julio
de 1928, 25 de noviembre de 1935, 16 de junio de 1936, 18 de
noviembre de 1960 y 4 de noviembre de 1968;

Considerando que ¢l primero de los defectos de la nota hace.| -

referencia a si es inscribible en los libros registrales el pacio por el
que la Entidad hipotecante o quien le suceda en la titularidad de
la finca hipotecada, esti obligado a no arrendarla sin autonzacidn
escrita del Banco prestamista;

Considerando que ha sido reiterada la doctrina de este Centro
en el sentido de que no cabe la inscripcion de todo pacto que
establezca limitaciones u obligaciones, que como la de no arrendar
unida a Ja sencién del posible vencimiento anticipado en caso de
incumplimiento, disminuyan o restrinjan directamente o indirecta-
mente las facultades del duefio de la finca hipotecada, ya que
ademids de atacar mis alli de lo necesario si goce t{l libre
disponibilidad, obstaculizan, por otro lado, el destino y funcion
social connaturales a las proplas fincas; .

Considerando que al estar estructureda la legislacion especial de
arrendamientos urbanos en términos tales que ha hecho pensar
-aunque la i’urisprudencia del Tribunal Supremo no parece conclu-

ente- que los arrendamisntos esucﬂulados por ¢l duciio de la finca

ipotecada persisten a(n después de la cjecucion de la hipotecada,
concegmén de la que, por otra parte, parece partir del articulo
219-2.7 del Reglamento E)ipotccano, elio leva a plantearse si cabe
alguna matizacion en la reiterada doctrina antes expuesta de no
acceso en términos absolutos de tal pacto prohibitivo;

Considerando, en efecto, que no parece trracional ni abusivo
que en Ja escritura de constitucién de hipoteca se contenga alguna
prevencion adecuada respecto de aquellos arremdamienios ulterno-
res que pudieran no estar sujetos al principio de purga, y «ue por
la renta estipulada pudieran dismiouir gravemente ¢l valor de la
finca hipotecada, como pueden ser los arrendamientos estipelados
sin clausula valida de estabiliracién, o aunque contengan, si la
renta anual capitalizada al 1anto por ciento que resulte de sumar al
interés legal del dinero un 50 por 100 maés (cfr. articulo 219-1.° det
R::ﬁtnmento Hipotecario) no cubre la responsabilidad total asegu-
rada;

Considerando que en el presente caso hay que estimar exage-
rada la presuncién de la absoluta prohibicion de arrendar —pues a
ellc equivale la autorizacion del acreedor hipotecario- cualquiera
que sea la renta estipulada y cualquiers que sea cl tipo de
arrendamiento, vy sioesta presuncidn ya lo era al otorgarse la
escritura calificada, ahora tendri menos justificacion al suceder en
la legalidad vigente que no todos los arrendamientos urbanos estan
sujetos a prarroga legal; ' .

Considerando que el segundo defecto hace referencia a si es
inscribible 1a cldusula por la muc%e ¢l acreedor dar por vencido
¢l crédito hipotecario si la entidad dedora cae en estado de quiebra
¢ suspensién de pagos, que ha de resolverse en el sentido de estimar
fundada la denegacion, porque al posible vencimiento de los
créditos en las hipotecas concursales 1o es que sea prevision
contractual indtil para unmas u otras hipotecas (véase articulos
1.129-1.2, 1.915 del Codigo Civil y 883 del Codigo de Comercio),
sino que se trata de una prevision contractual que recac sobre
matena que por su paturaleza —conflictos entre los acreedores
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concurrentes— esia sustraida a las posibilidades de un contraio
entre el deudor y uno de sus acreedores, pues es la Ley la que
estgblece interpretativamente cuando tiene lugar el posible venci-
miento anticipado y sus consecuencias; ) :

Considerando que el defecio tercerc plantea s es inscrbible la
clausula por la que ¢! Banco acreedor puede dar por vencido el
crédito si la entidad hipotecante transmitiera alguna de las-fincas
hipotecadas, salvo si lo hace a titulo de renta y conviniendo en la
escritura que el comprador asuma las obligaciones garantizadas con
la hipoteca, { cumpliéndose, ademis, las condiciones que ia

(antes resefiada) establece; : :

Counsiderando que esta cuestion ha sido reiteradamente resuelta
por esta Direcciébn Genéral en sentide de denegar su inscripcidn,
por envolver tales pactos una innecesaria y abusiva limitacién del
duenio a disponer de sus bienes, contra el printipio de libertad del
irifico inmobilianio, ] .

Considerando que la Gitima cuestién se refiere a si es inscribible .
e] pacto que contiene la renuncia del derecho que el deudor asigna
al articulo 124 de la Ley Hipotecaria, de poder elegir, en caso de
pago parcial del crédito garantizado sobre varias fincas, el inmueble .
gravado que ba de quedar libre de hipoteca por no se inferior al
importe de la responsabilidad especial a que 1a finca estd afectada;

Considerando que €l prablema suscilado ya fue estudiado ¥y
resuelto por 1a Resolucion de 25 de noviembre de 1935, segln 12
cual el derecho a la cancelacién conferido al deudor, en caso. de
pago ial, por el mencionade articule 124 «estd enlazado
estrechamente con el desarrollo del crédito termiorial, con la”
facultad dispositiva del deudor, a quien la trascendencia real del
pacto contrario a tal derecho puede impedir o limitar la celebracion -
de contratos de préstamos garantizados por las fincas gravadas cuya
Yiberacitn autonizan !as leves, con el derecho de los acreedores
posteriores y con el legitimo interés del adguirente de las fincasn,

por eso termina indicandg que tal pacto debe reputarse ineficaz -
ipotecariamente, porquée va contra ¢l interés pablico,

Esta Direccion General ha acordado confirmar el auto apelado
¥ la uota del Registrador. ]

Lo que, con devolucidon del expediente original, comunico
a V, E para su conocimiento v efectos.

Madrid, 27 de enero de (586.-El Director general, Gregoric
Garcia Ancos.

Excmo. 5r. Presidente de 14 Audiencia Territorial de Valencia,

. MINISTERIO DE DEFENSA -

ORDEN 713/38103/1986, de 7 de febrero, por la que
se dispone o cumplimiento de la sentencia de la
Audiencia Nacionai, dictada con focha 3 de diciembre
de 1983, en el recurso comtencioso-administrativo
interpuesto por don Pedro Garcia Gutiérrez.

Excmos. sefiores: En el recurso comtencioso-adminisirativo
seguido en’iinica instancia ante Ia Seccién Tercera de la Audiencia
Nacional entre partes, de una, como demandante don Pedro Garcia
Gutiérrez, quien postula por si mismo, ¥ de otra, como demandada,
la Administracion Publica, representada y defendida por el Abo-

o del Estado, contra la Resolucion del Ministerio de Defensa de

3 de. julio de 1983, se ha dictado semtencia con fecha J de
diciembre de 1985 cuya parte dispositiva es como sigue;

«Fallamos: Desestimamos €l récurso coniencioso-administra-
tivo interpuesto por don Pedro Garcia Guuérrez en su propio
nombre y derecho contra la Resolucion del Ministerio de Defensa
de 13 de julio de 1983, dictada en el expediente administrativo a
que se¢ refleren estas actuaciones, Resolucidén que - declaramos
conformé a derecho, ¥ no hacerhos expresa imposicion de costas.

Asi, por esta nyestra sentencia, testimonio de la cual serd
remitido para su ejecucion junto con el ¢xpediente a la oficina de
origen, lo pronunciamos, mardamos y 0S.»

En su virtud, de conformidad con lo establecido en la Ley
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de 27 de
diciembre de 1956, y cn uso de las facultades que me confiere el
articulo 3.° de 1a Orden del Ministerio de Defensa nimero 54/1982,
de |6 de marzo, dispongo gue se cumpla en sus propios términos
la expresada sentencia. - -

Lo que comunico a VV, EE, ,

Dios suarde a VV. EE. muchos afios. .

Madrid, 7 de febrero de 1986.-P. D., el Director gencral de
Personal, Federico Michavila Pallarés.

Excmos. Sres.-éusecreta;io y Teniente General Jefe del Estadc

Mayor del Aire.



