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1. Disposiciones generales

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

ORDEN de 13 de junio de 1983, por la que se dictan
Normas sobre cuadro marco de valores del suelo y
de las construcciones, de- aplicacion en la revisién
de las valores catastrales de los bienes de naturaleza
urbana. -

17225

Ilustrisimos sefiores:

La entrada en vigor del Real Decreto 1365/1980, de 13 de
junio, por el que se regulan las compeiencias y estructura
de los Consorcios para la Gestién e Inspeccion de las Contri-
buciones Territoria.es, ha supuesto una nueva adecuacién en
la estructura organizativa de la Administracién tributaria, ante
la dctual naturaleza de aquellas figuras tributarias, que posi-
bilita una operativa sencilla, agil y eficaz al acercar al contri-
buyente con el titular de los tributos.

El articulo 28 de la disposicién citada, institucioneliza la
coordinacion de ios valores de los bienes calificados tributaria-
mente de naturaleza rustica y de la propiedad inmobiliaria ur-
bana con la colaboracién de los Ayuntamientos, para conjugar
armoénicamente los intereses y puntos de vista de dichas Corpo-
raciones y del Estado, con el objeto de alcanzar una correcta
gestion de aquellas Contribuciones Territoriales, basada en un
conocimiento real y equilibrado de los valores y demas elemen-
tos necesarios para su determinacion que permita garantizar
la debida equidad tributaria evitando distorsiones en la actua-
cion de los distintos Consorcios. .

La Orden ministerial de 29 de enero de 1982, por la que se
regula le coordinacion de valores de los bienes de naturaleza
inmobiliaria, desarrolla la norma mencionada, mediante la cons-
titucién de unos Organos territoriales y centrales, de composi-
ci6én paritaria con represcntantes de las Administraciones Locales
y Central, que tienen encomendada la funcién de proponer el
establecimiento de aquellos criterios, directrices o normas que
garanticen la eficacia de la funcién coordinadora.

En particular y para la Contribucién Territorial Urbana, su
actuacién contempla los tres aspectos siguientes:

1. Coordinacién de los valores basicos del suelo y el de las
construcciones, seglin sus tipos.

2. Coordinacion de las directrices y normas de caracter téc-
nico a aplicar sobre los valores del suelo y de las construc-
ciones que permitan, una vez coordinado el procedimiento en
su fase inicial, evitar las distorsiones en el resto del proceso
para obtener al final resultados homogéneos y comparables,

3. Coordinacion de la actuacién de los Consorcios a través
del tonocimiento de sus planes de actuacion y por el seguimiento
regular de los mismos, con la finalidad de alcanzar el cumpli-
miento de las previsiones generales en cada uno de ellos.

En la lines indicada, la Orden ministerial de 22 de septiem-
bre de 1982 aprobd las normas técnicas para determinar el va-
lor catastral de los bienes de naturaleza urbana, mediante el
establecimiento de ias directrices que sirven de marco al proce-
dimiento para la fijacién de las baseg tributarias de aquellos
bienes.

Un paso mas en este proceso aconseja determinar los criterios
de valoracion a aplicar en la estimacion singular del suelo y
de las construcciones de los bienes calificados tributariamente
de naturaleza urbana, que facilitando una eficaz coordinacion,
no supongan, sin embargo, una limitacién a las competencias
privativas de los Consorcios, y si, su marco, dentro del cual
pueda atenderse las diversas peculiaridades que comprenda su
ambito espacial de actuacién, a la hora de llevar a cabo la
revision de los valores cat,astrales que establece el apartado 2
del articulo 3 del Real Decreto- Ley 11/1979, de 20 de julio, sobre
medidas urgentes de financiacién de las Corporamones Locales.

Ademds, las presentes normas se orientan en la homogenei-
zacion de los elementos que sirven de soporte a las actuaciones
conducenites al establecimiento de las nuevas bases, recogiendo
la catalogacién y t1p1f1ca,t:1én de las construccmnes contenidas
en el cuadro anexo a ia regia 17 de la citada Orden ministerial
de 22 de septiembre de 1982, ampliado con aquellas categorias
o tipos que corresponden a los supuestos que pudieran no estar
contemplados en aquél, y que ofreciese la casuistice. compren-
dida en el ambito de actuacion del Consorcio,

Por otro lado, se han sistematizado sus conceptos de modo
que en los procedimientos de calculo se consiga dentro de una
aceptable aproximacion a la realidad, un tratamiento mecani-
zado de las operaciones a realizar, mediante un método objetivo

en que a través de datos o antecedentes de indole técnica, per-
mita la obtencién de los valores y rendimientos medios, de modo
que por asignacién de las correspondientes claves pueda conse-
guirse en el futuro la posible revisién automatica mediante
programas de variacion de valores.

En su virtud, a fin de lograr la unidad de criterios interpwe-
tativos y perrmtu' un procedimiento rapido y eficaz en la coordi-
nacién de los valores del suelo y de las construcciones a aplicar
en las revisiones de la valoracién de los bienes de naturaleza
urbana, a propuesta de la Direccion General de Inspeccién Fi-
nanciera y Tributaria, tras detenido estudio por la Comisi6én
Superior de Coordinacién Inmobiliaria de Urbana en uso de las
facultades que le concede el apartado 1.b) del articulo 5 de la
citada Orden ministerial de 29 de enero de 1982, este Ministerio,
de conformidad com el articulo 18 de la Ley General Tributaria,
ha tenido a bien disponer lo siguiente:-

Primero.—Aprobar el texto que figura seguidamente conte-
niendo las normas sobre cuadro marco de valores del suelo y
de las construcciones, de aplicacién en la revision de los valores
catastrales de los bienes de naturaleza urbana.

Segundo.—La presente Orden ministerial entrard en vigor el
dia siguiente al de su publicaciéon en el «Boletin Oficial del
Estado».

Lo que comunico a VV, II. para su conocimiento y efectos.

Dios guarde a VV. IL

Madrid, 13 de jumio de 1883.—P. D., El Secretario de Estado
de Hacienda.,-José Victor Sevilla.

Ilmos. Sres. Directores generales de Inspeccién Financiera y Tri-
butaria, de Tributos, Presidentes de los Consorcios para la
Gestién e Inspeccidén de las Contribuciones Territoriales y De-
legados de Hacienda especiales.

~NORMA'S SOBRE CUADRO MARCO DE VALORES DEL SUELQ

Y DE LAS CONSTRUCCIONES, DE APLICACION EN LA .REVI-

SION DE LOS VALORES CATASTRALES DE LOS BIENES DE
NATURALEZA URBANA

1. VALOR DEL SUELO

E]l valor del suelo se consideraré como un ejemplo del llama-
do valor de mercado, establecido por la ofw.ta y la demanda,
si bien esta influenciado directamente por el planeamiento ur
banistico.

Estas dos variables, mercado y urbanismo, producen tal di-
versificacién en los valores del suelo que hacen muy problema-
tico el intento de establecer un cuadro marco de sus valores a
escala nacional.

A pesar de ello, mediante las pond:Praaones convenientes y
con los muestreos adecuados, puede establecerse dicho cuadro
para periodos de tiempo ra.zonab]es. comg son los comprendidos
entre cada revisién de valores, fijados en tres afios.

I1. TIPOS DE VALORES DEL SUELO

De acuerdo con la Orden ministerial de 22 de septiembre de
1982 y a los efectos de estas Normas, se consideraran dos tipos
fundamentales de valores del suelo, el valor de repercusiéon
vy el valor unitario.

El valor de repercusién se define en pesetas por metro cua-
drado de superficie construida, y se considerara fundamental-
mente aplicable a los usos residencial, industrial, de oficinas y
comercial.

El valor unitario esta definido en pesetas por metro cuadrado
de suelo, y se aplicard principalmente a los usos deportivos, de
espectaculos, turismo, sanidad y beneficencia, culturales y reli-
giosos y en edificios singulares.

III. CALCULO DE LOS VALORES DE REPERCUSION DEL SUELO
Para el célculo de los valores de repercusién, se partiré de
la obtencion de un moédulo buse de repercusién (MBR), que
se determinar4d para cada periodo trianual de revisién, a la
vista de la evolucién experimentada por los factores econémicos
que incidan en el mercado inmobiliario y del desarrollo acaecido
en el planeamiento urbanistico.

De acuerdo con la regla 3 de la ya mencionada Orden mi-
nisterial de 22 de septiembre de 1982, resulta que:

VRP 4+ VIC =0,71 VV
siendo:
VRP = Valor de repercusién del suelo sobre metro cuadrado

construido. .
VTC = Valor del metro cuadrado de la construccién incluyendo
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los honorarios de los profesionales que intervienen en
la actividad, los gastos de su promocién y los tributos
locales que la gravan.

VV = Valor de venta de mercéddo de los inmuebles, en los tér-
minos establecidos en la citada regla 3.

Ahora bien, considerando que en usos de suelo mas frecuen-
tes, como ocurre en viviendas de tipo medio, una repercusion
media ponderada de aquél es del 15 por 100 del valor de Vventa
de marcado, y que la relacién de la superficie util a la superfi-
cie construida puede admitirse técnicamente que sea el 0,8, se
deduce que:

' VTC = 0,5376 M

siendo M el médulo de construcci6n que permite.obtener el
rendimiento 6ptimo al uso del suelo.

Este mo6dulo M se fija para el trienio 1982-1984 en 41.305 pe-
setas, por lo que resulta un valor para el médulp base de
repercusién del suelo en el mismo. periodo de:

MBR = 5.800 pesetas metro cuadrado

El aspecto econémico de la actividad industrial de le cons-
truccién, si bien est4 enmarcado en unos limites, presenta im-
portantes oscilaciones en el conjunto nacional,

Para atender tal problemética, procede diversificar el mé6dulo
base establecido y, de esta forma, obtener moédulos por areas
econ6micas homogéneas, que se definen en funcién de condi-
cionantes, tales como numerg de habitantes, potencial indus-
trial, capitalidad, renta per capita y tipologia urbanistica.

Para ello, se establece una diversificacién en nueve mdédulos
del valor del suelo en todo el territorio nacional, con las si-
guientes cuantias:

MBR1 = 9.000 pesetas metro cuadrado
MBR2 = 7.500 pesetas metro cuadrado
MBR3 = 8.500 pesetas metro cuadrado
MBR4 = 5.900 pesetas metro cuadrado
MBRS5 = 5.300 pesetas metro cuadrado
MBRS8 = 4.700 pesetas metro cuadrado
MBR7 = 4.000 pesetas metro cuadrado
MBRS = 3.400 pesetas metro cuadrado
MBR9 = 2.700 pesetas metro cuadrado

a los que denominarda médulos base-dreas de suelo.

Estos valores de repercusion se entienden que corresponde-
ran al suelo urbanizado, con arreglo a las normas minimas
establecidas en cada caso por el pleneamiento urbanistico y si
éste no existiere o no las concretare se precisara que, ademas
de contar con los servicios sefialados en el articulo 78 u 81.2 de
la vigente Ley sobre régimen del suelo y ordenacién urbana,
texto refundido aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 8 de
abril, la via a que la parcela dé frente tenga pavimentada la
calzada y encintado de aceras.

Estas areas homogéneas se podran fijar en funcién de usos,
pudiendo por ello ser diferentes para usos muy cualificados,
v. g.: comerciales o de oficinas, del de viviendas, en las mismas
zonas, poligonos o calles.

IV. CALCULO DE LOS .V;\LORES UNITARIOS DEL SUELO’

Los valores unitarios del Suelo (VUP), que se aplicaran
preferentemente a los usos de suelo indicados en la precedente
norma II, se obtendran por el procedimiento conocido usual-
mente en la técnica de la tasacion inmobiliaria, como «método
residual-, vy en su defecto, cuando no sea posible por falta
de datos suficientes, se estara a los valores medios del mercado.

En el anexo 2 a estas Normas se establece, a titulo orienta-
tivo, un cuadro de valores unitarios del suelo con una banda
de 25, para la tipologia urbanistica del uso residencial unifa-
miliar. ’

V. APLICACION INDIVIDUALIZADA DE LOS VALORES
DE REPERCUSION

Los valores de repercusién de suelo, en su aplicacién indivi-
dualizada, lo serdn sobre el metro cuadrado de superficie cons-
truida, calculados conforme a la regla 3 de la. mencionada
Orden ministerial de 22 de septiembre de 1982 y a la Norma III
anterior y sus coeficientes quedaran comprendidos dentro del
marco o coeficientes 1imites establecidos en el anexo 1 en donde
100 representa el valor del moédulo base area del suelo elegido
Para el municipio o parte del mismo, de acuerdo con lo que se
establece ‘ent la siguiente norma VIII sobre procedimiento.

VI CALCULO DE LOS VALORES DE LAS CONSTRUCCIONES

En la determinacién del valor de las construcciones, de for-
ma aniloga a lo ya establecido para el velor del suelo, se
partirda de la obtencién de un moédulo base-drea de construc-
cién (MBC), que igualmente se fijara para cada perfodo trianual
de revisién, teniendo en cuenta la evolucién que los precios de
mano de obra y materiales de construccién hayan podido ex-
perimentar.

De la expresién establecida en la anterior Norma IlI, resulta
un valor para el médulo base conmstruccién, que se fija tam-
bién para el trienio 1982-1684, de:

MBC:az.@oMmetrocuadmdo

Por las mismas razones indicadas en la Norma antes citada,
se ha considerado procedente la diversificacion de aquél en
tinco area econémicas homogéneas del valor de las construc-
ciones en todo el territorio nacional, con las cuantias siguientes:

MBC1 = 22200 pesetas metro cuadrado
MBC2 = 20.000 pesetas metro cuadrado
MBC3 = 18.000 pesetas metro cuadrado
MBC4 = 15.900 pesetas metro cuadrado
MBC5 = 13.700 pesetas metro cuadrado

a los que se denominar4 mddulos base-drea de construccion.

VII. IMPUTACION INDIVIDUALIZADA DE LOS VALORES DE LAS

CONSTRUCCIONES

Como premisa inicial es necesario analizar y descomponer
el término genérico de «construcciones» en tantas clases y
tipos como la variada casuistica que el ambito de actuacién de
cada Consorcio pueda comprender.

Para ello, las Juntas Técnicas Territoriales de Coordinacién
Inmobiliaria de Urbana realizaran aquellas actuaciones con
toda generalidad y sin excepciones en el territorio de su am-
bito, confeccionando las especificaciones y descripciones de
cadag uno de los tipos que recoge el clladro anexo a ]a Regla
17 de la Orden ministerial de 22 de septiembre de 1982, sobre
Tipologia de Edificios y Construcciones de caracter Urbano,
ampliado con el incluido como anexo 3 de estas Normas, y en
lo no contemplado por aquéllos, se completara tal tipologia
con los mismos criterios que sirvieron de base en los anteriores
para la formacién de los tipos medios representativos y sus
valores, realizandose en ambos casos su clasificaciéon o cata-
logacion en usos, clases y modalidades o destino, con sujeccién
a la sistematica utilizada en la redaccién del Catalogo de
Edificios y Construcciones de caracter Urbano, editado por el
Instituto de Estudios Fiscales del Ministerio de Economia y
Hacienda. R

La obtencién del valor del metro cuadrado de construccién
para cada uno de los tipos y categorias de construccién se rea-
lizara mediante la eplicacion sobre el mdédulo base-area de
construccion, definido en la precedente Norma VI que co-
rresponda en cada caso concreto, de unos coeficientes del valor
de las construcciones que contemplan todas las caracteristicas
intrinsecas de cada una de las tipologias de los edificios y
construcciones.

El establecimiento de dichos coeficientes de valor se fun-
damenta indentificando el coeficiente unidad —1,00— con la
construccién de tipo medio residencial, clase viviendas colec-
tivas de caracter urbano, modalidad en manzana cerrada, que
corresponde al tipo 1.1.2.4 del cuadro de tipologias antes citado,
vy que es asimilable a las caracteristicas constructivas de una vi-
vienda. de proteccion oficial, de acuerdo con el disefio y calidad
establecidos por la vigente normativa.

Respecto al citado coeficiente unidad, se establecen los demas
que corresponden para cada uso, clase y categoria de la cons-
truccion, y que se recoge en el cuadro de coeficientes del valor
de las construcciones, que figura como anexo 3 de estas Normas.

No obstante, cuando la singularidad de alguna construccion
que por sus caracteristicas intrinsecas, ya sea en razén al
método constructivo, materiales empleados, uso o destino y, en
general, por no estar recogida en el cuadro de tipologias de las
construcciones, no permita asimilarla a ninguna de las que
sirvieron de base para la formacién de los tipos medios re-
presentativos, se acudira al método valorativo que, previa__ade-
cuada justificacién por los Servicios Técnicos competentes, se
estime mas oportuno, no siendo entonces de aplicacion el cua-
dro de coeficientes antes citado.

Igual posibilidad podra contemplarse en la repercusiéon del
suelo sobre la construccién. .

VIII. PROCEDIMIENTO

Las Juntas Técnicas Territoriales de Coordinacién Inmobi-
liaria de Urbana, previa peticién de los datos que estimen ne-
cesarios, realizardn en su Ambito de competencias la asigna-

.cién pormenorizada de las Areas econdémicas homogéncas, hasta

un maximo de nueve, para la valoracién del suelo, y hasta un
méximo de cinco, para la de las construcciones.

Esta asignacidén, con caracter gemeral, abarcarad a términos
municipales completos, salvo en aquellos casos en que sus
caracteristicas intrinsecas aconsejen establecer varias areas
econémicas homogéneas, dentro de un mismo término muni-
cipal.

Ademas de esta asignacién de las Areas econdmicas homo-
géneas, se estableceran las bandas de coeficientes del wvalor
del suelo, comprendidas dentro de los limites que figuran en
el anexo 1 con indicacién de los valores maximos y minimos
que se van a utilizar para cada uso, a cuyo efecto, en cada
estudio técnico-econémico de valoraciéon se podra incluir un
cuadro de coeficientes del valor del suelo.

Posteriormente, cada Consorcio para la Gesti6én e Inspeccion
de las Contribuciones Territoriales aplicara estos valores a
cada mumicipio concreto de su ambito espacial de actuacién,
permitiéndose una oscilacién del 5 por 100 en méas o en menos
del valor del correspondiente moédulo base-adrea, en aquellos
municipios, donde por determinadas caracteristicas especiales,
se hiciera necesario y previa la adecuada justificacién en la
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propuesta, a que se refiere el punto c) del articulo 15, del Real
Decreto 1365/1980, de 13 de junio. ’

En los solares edificados, el procedimiento normal de valo-
racién del suelc lo sera por su valor de repercusién segun el
uso, en dicho supuesto la aplicacién del coeficiente a que se
refiere el apartado F), fondo excesivo, del subepigrafe 1.1 de la
Regla 9, de la Orden ministerial de 22 de septiembre de 1982,
no tiene objeto; sin embargo, cuando tal valoracién en las par-
celas edificadas se efectue por su valor unitario pormenorizado
de calle —VUC—, como prevé el parrafo segundo de la si-
guiente Regla 10 de la misma Orden ministerial, al preceptuar
quc se valorara como si estuviera sin edificar, se aplicara el
indicado coeficiente de aquel apartado F), resultando el mismo
valor del suelo esté o no edificado. )

La exclusion de la aplicacién de otros coeficientes, que es-
tablece la Regla 9, apartado 2.2 de dicha Orden ministerial,
cuando se trate exclusivamente de terrenos sin edificar, ha de
entenderse referida a los contemplados en los apartados 2.3,
24 y 2.5 de la Regla 16 de aquella Orden ministerial.

A los efectos de la Regla 13, epigrafe 1 de la citada Orden
ministerial, se considera «rchabilitacion> a aquellas obras de
reformg que se ajustan a lo estipulado en el planeamiento o
normativa municipal vigente. y en su ausencia, cuando por la
cuantia econdémica de las obras y sus caracteristicas construc-
tivas permitan suponer que su uso, funcién y condiciones de
construccion han alcanzado una situacion equivalente a su
primer estado de vida.

En la Regla 18 de la misma Orden ministerial citada, ha de
entenderse la aplicacion de coeficientes -como simultanea o su-
cesiva, siempre que se den las circunstancias gque contempla
dicha Regla.

La citada BRegla 16 también est4 destinada a recoger otiro
tipo de situaciones, tales como la depreciacién econémica o
caida en desuso, por desplazamiento o falta de mercado inmo-
biliario en venta o en renta, en nfcleos, dreas o zonas geogra-
ficas determinadas y concretas. Estas situaciones se contem-
plarén a propucsta del Consejo de Direccién del Consorcio,
previa cordinacién de la Junta Técnica Territorial.

Toda la aplicacién de lo anteriormente expuesto no podra
dar lugar a rendimientos O6ptimos superiores a los previstos
en la anterior Norma IIl y dispuestos en la Regla 3 de la repe-
tida Orden ministerial de 22 de septiembre de 1982, debiendo
ser contemplada tal circunstancia en la practica de la coordi-
nacién encomendada a las Juntas Técnicas Territoriales por el
articulo 7.9 de la Orden de 29 de enero de 1982.

IX. TRATAMIENTO MECANIZADO DE LA INFORMACION
CATASTRAL

Isa delerminacién y establecimiento de los coeficientes de
valor, para el suelo y las construcciones en la cuantia y tér-
minos que antes se indica, permitira un tratamiento mecaniza-
do de las operaciones de actualizacién de las bases tributarias,
que faciliten aquella revisién por la aplicacion de programas
informéaticos de variacién de valores.

ANEXO 1

AMBITOS DE COEFICIENTES DEL VALOR DE REPERCUSION
DEL SUELO®

1. USO RESIDENCIAL

Coeficiente maximo = 300
Coeficiente minimo = 18

2. USO INDUSTRIAL

Coeficiente maximo = 180
Coeficiente minimo = 9

3. USO OFICINAS

Coeficiente maximo = 720
Coeficiente minimo = 18

4 USO COMERCIAL

Coeficiente maximo = 900
Coeficiente minimo = 18

Notas aclaratorias al anexo 1

A- En estos coeficientes (porcentuales), el 100 corresponds
al valor del médulo base-area elegido.

B A los efectos indicados en la Norma V precedente, para
identificar y tipificar la aplicacién individual del valor a cada
uso del suelo, se asignara una clave cuya notacién estara for-

nrada por:

1. Un numero de un digito, que identifica el médulo base-
arca del suelo.

Se tomara el que sea de aplicacién, de los mdlcados en la
Norma III precedente (del 1 al 9).

2, Una letra que indica la tlpologia del suelo,
uso, que serd una de las siguientes:

Residencial —V

segiin. su

Industrial —1
Oficinas —X
Comercial —C

3. Un numero de tres digitos, que identifica el coeficiente
del valor del suelo que corresponda, formado por los de dicho
coeficiente sin la coma.

A ftitulo de ejemplo, la clave 5V220 identifica el valor de un
suelo situado en Area econémica 5, de uso residencial, y con
un coeficiente de valor de 2,20. .

C El suelo ocupado por las edificaciones a que se refiere la
nota aclaratoria A, del siguiente cuadro anexo 3, se consi-
derard que tiene una tipologia rural.

ANEXO 2

CUADRO DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO PARA LA
TIPOLOGIA RESIDENCIAL WNIFAMILIAR

Clave ‘Preclo (en pesetas por metro
cuadrado del suelo)
UA1 8.000
UA2 5.000
UA3 4.500
UA4 4.000
UAS . 3.500
UB1 3.200
UB2 2.900
UB3 2.600
UB4 2.300
UBs5 2.000
UcCi 1.800
ucCz2 1.600
ucs 1.400
uc4 1.200
‘UCs 1.100
UD1 1.000
UDz2 900
UD3 800
UD4 700
UDs 600
UE1 500
UE2 450
UE3 400
UE4 350
UES 250

Notas aclaratorias al anexo 2

A. En aquellos casos singulares que el precio real de mer-
cado sobrepase el limite establecido en esta banda de valores,
so realizar4d la valoracién individualizada de los mismos.
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ANEXO 3

CUADROQ DE COEFICIENTES DEL VALCR DE LAS CCNSTRUCCIONES

EDIFICIOS CATEGORIA O TIPO
uso CLASE MODALIDADoDESTINO | 1 |2 | 3| 4]|sls6]l7]l8t39
| vimenoas coutcrivas | 1.1, EDIFMOON ABIERTA 1,68 | 1,40 | 1,20 | 1,05 ] 095|085 | 0,75 [ 065 | 0,55
@ CAMCTER UARANO 112 EN MANZANA CERRADA 1,60 | 1,35 ] 1,15 | 1,00 | 0,90]| 0,80] 0,70 | 0,50 | 0,50
1.RESIDENCIAL | Wwhencus vismuiuianes | 121, EDIPCACION AISLADA 0 PRREADA 1,85 | 1,60 [ 1,35 | 1,20 | 1,10 | 1,00] 0,90 | 0,80 [ 0,70
H- CARACTER UMBANO  [1.22 EN UNEA 0 MANZANA CERRADA 1,860 1,55 130|145 [ 1,08]o9s]08s|07s]o0,65
1.1 EDIFICACION MURAL 1-31 CON ANEX0 ASRICOLA 0,70 | 0,60 | 0,50 | 0,45} 0,40 10,35 | 020 ] 0,25 {0,20
132, USO EXCLUSIVO de VIVIENDA 1,35 | 1,20 | 1,05 | 0,90 | 0,80[ 0,70] 0,60 | 0,50 | 0,40
LAnaCnes-rasrcas  po 1 EH UNA RANTA 1,08 1 0,90 [ 0,78 | 0,60 | 0,50 | 0,40 | 0,30 | 0,20 { 0,10.
TALLERES-GAANJAS  |21.2 EN VARWUS PLANTAS 1,15 | ,00 | 0,85 | 0,70 | 0,60 0,50 | 0,40 030 | 0,20
2.INDUSTRIAL Iu.w . 221, GARAJES - 1,18 11,00 |a8s |o,m | 0,60] 050|040 | 030] 020
222 APARCAMIENTOS 0,95 [0,80 | 0,65 | 050 [ 0,40 0,30 0,20 | 040 [ 005
F emrsrORTE 231, ESTACDNES DE SERVICIO 1,80 | 1,60 | 1,40 | 1,28 [ 1,20 | 10 | 1,00 [ 0,70 | 0,80
Stmacs 2.2 ESTACIONGS PUEHTOS y AEROPUERTOS 2,55 | 2,25 | 2,00 [ 1,80 | 1,60 | 1,40 [ 1,25 | 1,10 | 1,00
N 21.1. OFICINAS MULTIPLES 200 | ,680 11,60 [ 1,45 | 1,30 [ 1,15 [1,00 [ 0,90 0,75
31.2.0ACINAS UNITARWS 2,20 | 1,95 | 1,75 {1,885 | L40 | 1,25 | w10 { 1,00 | 080
3.0ACINAS |aamimcio wiaro 321 UNIDO A VIVIENDAS 1,80 | 1,60 [ 1,40 { 1,25 [ 1,10 [ 1,00[ 0,90 [ 0,80 | 0,70
3.2.2UNI0 A INDUSTRIA 1,40 1,25 [ 1,0 | 1,00 | 0BS | 0,65 [ 0,55 | 0,45 | 0,38
S.0.04N4% ¥ S2GURGS 3.3.1,6N BDIFICIO EXQLUSIVO 295 {265 1 235 {210 [1,90] 1,7of w0 | 1,35 ] 1,20
3.3 2EN EDIALID MIXTO 2,65 1235|210 ]1,90] ,70] 1,50 | 1,35 | 1,20] 1,08
(. COMERCIKS on 411 (DUALES (OMERCIALES 1,65]1,50 [ 1,35 1,20 1,05 095|065 0,73 | 0,65
"IO1Ci0 MIAT0 412 GAERUS (OMERCIALES 185 (1,65} 1,43 | 1,30 | 1,15 | 1,00 ] 990 | 0,82 0,70
4.COMERQAL “‘muucnﬁ on 4.2,1.EN UNA PLANTA 290|245 [ 1,90 1,70 1,50 1,38 | 1,20 | 105 | q,80
BIACK Bcwwsivo 4.2.2EN VARUS PLANTAS 220|195 [, 7s | 1,55 1,.a0]1,25] 10 | 100 | 0,85
3 MERCADDS * ¥ 431, MERCADOS 200|180 | 1,60 | 1,45 | 130 | 1,15 }1,00 | 080] 0,80
I UPLRARCADCS 42 2 SUPERMERCADOS 1,80 { 1,60 | 1,45 | 1,30 | 1,15 [ 1,00]| 090 | aB80] 0,70
1 CUMIERTOS S1.1.0EPORTES VARIOS 240 ] 1,90 1,70 1,50 | 1,30 { 1,10 | 0,80 0,70] 0,50
5.1.2 PISCINAS 230 205]1,85]1,65] 1,45 | 1,30} 1,15 | 1,00} 0,90
5.DEPORTES Js 1 pescusieatos 5.21. DEPORTES VARIOS 0,70 | 0,55 | 0,50 | 0,45 | 0,35 [ 025 [ 0,20 | 0,10 [ 0,05
522 PISCINAS . 0,901 0,860 | 0,70 0,60 [ 050]| 0,90 035 | 030 | 0,25
5.3, AUXILARES 5.31.VEST UARIOE-DE PURAIORAS (EBCLION- ETC . 1,50 1,35 1,20 1,05 | 0,90 | 0e0} 070 | 08c| 0,50
ESPECTACULDS 561 STANUME- PLAZA DE TOROS 240215120 |1,70} 1,50 1,35} 1,20 | 1,05 ] 0,95
"DEPORTIVOS 5 6. ZHIRIORDM (5 CAMODSOMOS-VE LODROMOS ETC. 220f 195 1,75 }1,55] 1,40 1,25} 1,10 | 1,00 } 0,30
6. CLUBSSAUS demESTaS |62.1. EN EDIFICIO EXCLUSIVG o 2.65 235|200 | 1,90 | 1,70 | 1,50 | 1,35 | 1,20 | 1,05 .
ESPECIACULDS B! tiscorecas §2.2.UNIDO A OTROS USOS 220| 1,95 | 1,75 | 1,85 | 1,40 } 1,25 | 1,10 | 100 | 090
6 3.0.CINES 270 | 290 [ 215 [ 1.0 | 170 [ na0 135 | 120 | 105
§-3.Ches Y TRATRDS 3. 2TEATROS 255 | 2,30 | 205 | 1,80 | 160 [ a5 [ 1,30 1,15 | 1,00
1.1, N NEUDENCIA 71. 1. HOTELES- HOSTALES - MOTELES _ 2,65[235 [210 [ 1,90 [ 1,70 {150 [ 135 | 1,20 | 1,05
7.1, 2. ABRTHOTE LES-AFRTALENTOS- BUNBA LOVS: 285]235 | 230 ] 205 ] 185 185|145 [1,30 | 115
7.TURISMO  |7.2.31n acsoencia 72.1. RESUURANTES 2.40 | 215 | 190 | 1,70 | 1,80 [ 1,35 | 1,20 { 1,05 | 095
7.2.2.BARES Y CAFETERIAS 200} 1,80 | 1,60 | t,45 | 1,30 | 1,18 | 1,00 | 090 0gO
5 3 DIROSICIONES 731.CASINOS ¥ CLUBS SOCULES 260 [2,35] 200 [ 190 ] 1,70 | 150 ] 1,35 | 1,20 | 1,05
Y REUNIONES 73.2. EXPUSICIONES Y CONGRESOS 250225 |200] 180 |te0]1,45])1,25 | 1,00 | 1,00
41.1. SANATORIOS ¥ CUINICAS 3,15 | 2,80 {2,50| 2,251200| 180160 ]|1,45]1,30
0.1, 3ANITARIOS con CAMAS
8. 8.1.2HOSPITALES : 305 |2,70] 2,40 2,48 | 1,90] v,70] 1,50 [ 1,35 ] 1,20
SANIOAD Y |q 2 sumitancs vanios 8.21. AMPULATORIOS ¥ CDNSULTI'-ERRG 240|245 1,90 ] 1,70 1,50 ] 1,351 1,20 ) 1,05] 9,95
BENEFICENCIA 8.2.2 BALNEARIOS ~CASAS de Bak0S 2,65| 2,35 | 210 | 1,90} 1,70 | 1,50] 1,35 | 1,20 ] 1,05
. 0.0, B8 y ASSTENCIA 8.31.CON RESIDENCW ( Aoy Residencies, stc) 2452200 200 1,80 [ 1,60 | L@ ] t,25 | 110 | 1,00
B 83 2.5/N RESDENUA (Dmedores Oubs Glarderiaseic) | 1,95 | 1,75 [ 1,55 | 1,40 1,28 [ 1,10 | 1,00 | 0,90 | 0,80
9.1, CULTURALES con Q1.1 INTERNADOS 240|215 |90 | 1,70 [ 1,50 1,35 | 1,20 § 1,05 | 095
9. RESDENCA 9.1.2.C0LE610S MAYORES 260|235 200]1,90]1,70]1,50]1,35 | ,20 | 1,05
CULTURALES QTALES stn 9.2.1.ESCU ELAS-COLEGI09- FACULTADES 1,95 | 1,79 [ 1,55 [ 1,40 1,25 | 1,10 ] 1,00 0,90 | 0,80
RELGIOSOS 1 ngsoencia 9.22.BBLIOTEAS Y MUSEQS 230 | 2,05 41,85 1165 | 1,45 | 1,30 1,15 1 100 | 0,90
[93:1.ONVENTOS Y CENTROS PARROQUIALES 1,75 | 1,35 | a0 | 1,25 [ 1,10 | 1,00 {0,950 | 0,80 | 0,70
s.3.88 932 1GLESIAS Y CAPILLAS 290 | 260 |23 |200}1,00] 1,50 | 1,40 | 1,20 | 1,05
I 1011, MONUMENTALES __|290] 260|230 [200]| 160 [160] 140|120 |10 |
’ 101 2AMBIENTALES o TIPICOS 2,30 205|185 ] 1651] 1,45 |1,30 | 1,15 [ 1,00 | 0,90
10.25. ADM INISTRATIVOS 200 | 1,80 | 1,60 [ Las | 1,30 145 | 1,00 [ 0,90 | 0,80
¥LLDE CAMCTER ORCIAL [0 22 REPRESENTATIVS 240 | 2t [ 1,90 | 1,70 | 1,90 [ 1,38 | 1,20 | 1,05 | 085
10 103.1 PENITENCIARIOS -MILITARES y VARIOS | 2,20 [ 1,95 | 1,75 | 1,55 | 1,90 [ 1,25] 1,10 | 1,00 ] 0,85
SE)FP:E&%%ES 103.2. 0BRAS URBANIZACION INTERIOR | 0,26 | 0,22 | 0,8 | 015 [ 0,1 | 0,08] 006 | 004} 0,03
10.83 GARMIESy PORCHES TENTL 8494, [o0.50 [ o080 072 | 0,63 | 036 | 050} 090 | 036 | 030
10.34. GARAJESy PORCHES Tha’ia f424,, 11,40 11,20 | 1,0O | 0,90 ) 0,80 g70| 060 | 0,50} Q40
10.3.0F :::f:f:: 1038 CAMPINGS 0,18 |0,16 | 014 | 0,12 [ 0,0 | 6,08] 0,06 | 0,04} 0,02
103.6 CAMPOS DE GOLF 0,050 |0.040/0,035 [ 0,030 | 0,025 | ap20|0,015 |0,010 ]0,005
103.7. JARDINERIA 0.7 | 045 | a13 [ o) [ 0,09}007[005]003] 0,0l
10.3.8. SKOS y DEPOSITOS AAA SOLIDOS (TM) 0,140 [b,125 [ o110 | 0,100 [ 0,080]0070 0,0550,040/0025
1039 DEFOSITOS LIOUIDOSy GASES [ M/ 3)[0136 | 0,115 | 0,100] 0,090] 0,070| 0.0 0,045 | 0,03010,020
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Notas aclaratorias al anexo 3

. A. En la clase 1.3 se consideraram viviendas rurales aque-
llas que por su disefio, por los materiales empleados en su
construccion por sus instalaciones y por el uso a que se des-
tinan, no puedan en modo alguno ser consideradas como vi-
viendas de segunda residencia, y que, ademas, cumplan todas
las siguientes condiciones.

1. Estar ubicadas en nucleos de menos de 5.000 habitantes,
cuya aclividad econdémica fundamental sea la agricultura, la
ganaderia, la pesca, la mineria o en diseminado en suelo no
urbanizable. :

2. Tener vn maximo de dos plantas, sin contar el desvan,
sobrado o algorfa.

3. En las de construccién reciente, la superficie util de la
vivienda no sera superior a 90 metros cuadrados, sin contar
en esta superficie el desvan, sobrado o algorfa.

4. Ser unifamiliares o plurifamiliares con habitaciones co-
munes para la vida en comun, ocupadas por razén de empleo
dependiente del propietario de la explotacién agricola, gana-
derda, pesquera o minera sin percepcion de alquiler por el
mismo, y cuya superficie ocupada por cada familia no fuera
superior a la indicada en el epigrafe 3, siendo ejemplo de esta
tipologia el cortijo, caserio o masia.

Se diferencia la vivienda plurifamiliar de la colectiva en.
razén dg su posible independencia juridica mediante una es-
critura de divisién horizontal, y se entiende la vivienda pluri-
familiar como la unifamiliar ocupada por varias familias.

B. En los coeficientes del cuadro para el uso residencial
aislado o pareado o edificacién abierta, se considera incluida
la parte proporcional de obras accesorias, tales como cerra-
‘mientos, jardineria, obras de urbanizacién interior, piscina de
uso privado, etc.

Igual criterio se aplicara en la modalidad hotelera y simi-
lares, por las obras accescrias de canchas de tenis, minigolf, etc.

En la modalidad 10.3.2, la aplicacién de los coeficientes
del valor de las construcciones no podrd dar lugar a valores
que excedan a los previstos para los costes maximos y minimos
de urbanizacién por metro cuadrado de poligono bruto, fijados
en las siguientes cuantias:

Ptas./m?
Méaximo
1. Urbanizacion-ciudad ... ... ... .. coi h cer v v e 2,200
2. Urbanizacién-zona res:dencial unifamiliar aislada. 1.100
Minimo
3. Urbanizacién-municipio rural ... ... ... .. v oo e 400

D En la modalidad 10.3.7 se contemplan las obras de in-
fraestructura que fueron necesarias para la adecuacién del te-
rreno al destino indicado de jardines, tanto publicos como
privadaes.

E. Cuando en la tip:ficacién de un eficio existan locales
en los que el uso a que estan destinados no corresponda a la
tipologia descrita en el cuadro, por ejemplo, oficinas en vi-
viendas, comercio en vivienda, etc., se aplicara a dichos locales
el valor que corresponda a la tipologia predominante en el
edificio.

F En el caso especial de las autopistas, la valoracién se
realizara partiendo del coste del kilémetro de vial, incluidos
los accesorios que fija la vigente legislacion sobre carreteras
como necesarios para su explotacién y también el de las obras
de preperacion de los terrenos y de infraestructura que fueron
necesarios para su adecuacién al uso indicado.

Sus areas de servicio, de acuerdo con la tipologia a que
pertenezcan y con el presenie cuadro de coeficientes.

ORDEN de 20 de junio de 1983, de correccién de
errores de la de 18 de junio de 1983, sobre fijacion
del derecho regulador para lc importacién de pro-
ductos sometidos a este régimen.
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Liustrisimo sefior:

Padecido error en el texto remitido para su insercién de la
mencionada . Orden, publicada en el «Boletin Oficial del Esta-
dq- nuamero 145, de 18 de junio de 1983, pagina 17150, se trans-
cribe a continuacién la oportuna rectificacién:

Donde dice: .

Producto Partida arancelaria Ptas/Tm.

neta

Alubias ... ... v o v ver wen eee 07.05.B.1.b 5.000
Lentejas ... ... .. v ver s el 07.05.B.11 12.000
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Debe decir:
Producto Partida arancelarie Ptas/Tm.
neta
Alubias ... ve. vee cer en eee e e 07.05.B.I.b 12.000
Lentejas ... ... vee eer cer per oo 07.05.B.11 5.000

Madrid, 20 de junio de 1983,
BOYER SALVADOR

Ilmo, Sr. Director general de Politica Arancelaria e Importa
cién.

MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS Y URBANISMO

ORDEN de 13 de junio de 1983, por la que se aprue-
ban los estudios bdsicos de rehabilitacién de las
barrios de La Trinidad y El Perchel de la ciudad de
Madlaga, de La Granja de San Ildefonso (Segovial, y
término municipal de Sos del Rey Catélico (Zara-
gozal, y se declaran las correspondientes Areas de
Rehabilitacién Integrada.
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Tlustrisimos serfiores:

El Real Decreto 2555/1982, de 24 de septiembre, en su ar-
ticulo tercero define las condiciones que, al objeto de pro-
mocionar la rehabilitacién integrada del patrimonio arquitec-
ténico de los centros urbanos y nucleos rurales de interés y,
en su caso, de conjuntos histérico-artisticos, -han de reunir
los estudios basicos de rehabilitacién que sobre ellos se rea-
licen para consecuentemente proceder a_la declaracién de Area
de Rehapbilitacién Integrada de acuerdo”con lo dispuesto en el
articulo segundo del mencionado Real Decreto.

Por otra parte, la disposicién transitoria del mismo Real
Decreto 2555/1982 establece que la declaracién de las Areas de
Rehabilitaciéon Integrada correspondientes a log estudios basicos
de rehabilitacién realizados por la Direccion General de Arqui-
tectura y Vivienda con anterioridad y la publicacién del propio
Real Decreto, sera aprobada por el Ministro de Obras Publicas
y Urbanismo.

Realizado el estudio basico de rehabilitacién de los barrios
de La Trinidad y El Perchel de la ciudad de Malaga, asi como
los de La Granja de San Ildefonso (Segovia) y Sos del Rey Cat6-
nico (Zaragoza), todos ellos a instancias de sus respectivos Ayun-
tamientos, se hace preciso poner en practica las medidas en
ellos contenidas, de forma que las propuestas que formulan se
materialicen en actuaciones concretas que permitan servir de
pautas generalizables en siuationes homologables concretas.

En su virtud, este Ministerio ha tenido a bien disponer:

Primero.—Se aprueban los estudios basicos de rehabilitacion
realizados por la Direccién Gencral de Arquitectura y Vivienda
referentes a los barrios de La Trinidad y El Perchel de la ciu-
dad de Malaga, La Graaja de San Ildefonso (Segovia) y término
municipal de Sos del Rey Catoélico (Zaragoza).

Segundo.—Se declaran Areas de Rehabilitacién Integrada,
conforme a la delimitaciéon determinada en el estudio basico de
rebabilitacién aprobado, los barrios de La Trinidad y El Perchel
de la ciudad de Malaga, La Granja de San Ildefonso (Segovia)
y término municipal de Sos del Rey Catélico (Zaragoza).

Tercero.—Las actuaciones de rehabilitacién de las citadas
areas se regiran por lo establecido en el Real Decreto 2555/1982,
de 24 de septiembre y disposiciones que lo desarrollan.

Lo que comunico a VV. II. para su conocimiento y efectos.
Madrid, 13 de junio de 1983, ;

CAMPO SAINZ DE ROZAS

Ilmos. Sres. Subsecretario y Directores generales de Arquitec-
tura y Vivienda y del Instituto de Promocién Publica de la
Vivienda.



