
CAPITULO XIII 

Disposiciones varias

Art. 99. Por ser condiciones mínimas las establecidas en esta 
Ordenanza se respetarán las superiores, implantadas con ante­
rioridad. examinadas en su conjunto y en cómputo anual.

Con independencia de lo establecido en el párrafo anterior, 
se respetarán aisladamente la jornada de trabajo inferior a la 
establecida en la presente Ordenanza; la jornada intensiva o 
cualquier otra modalidad cuando viniese establecida, y las va­
caciones de mayor duración.

Art. 100. Las retribuciones salariales que se establecen en 
esta Ordenanza,, tanto en concepto de salarios base como de 
cualquiera de sus complementos, son absorbibles y compensa­
bles, estimadas en conjunto y en cómputo anual, con los in­
gresos que en jornada normal y por todos los conceptos, vinie­
ren percibiendo los trabajadores, con arreglo a Convenio Colec­
tivo, Decisiones Arbitrales Obligatorias, Reglamentos de Régi­
men Interior, contratos de trabajo individuales y cualesquiera 
disposiciones legales sobre salarios en vigor en la fecha de pro­
mulgación de la presente disposición.

Art. 101. En lo no previsto o regulado en esta Ordenanza se­
rán de aplicación las normas que sobre la materia respectiva 
vengan establecidas o se establezcan por la legislación general.

MINISTERIO DE LA VIVIENDA

25043
(Conclusión.)

ORDEN de 24 de noviembre de 1976 por la que se 
aprueban las Normas Técnicas de Diseño y Calidad 
de las viviendas sociales. (Conclusión.)

El Real Decreto 2278/1976, de 16 de septiembre, por el que 
se desarrolla el Real Decreto-ley 12/1976, de 30 de julio, sobre 
Inversión en vivienda, establece un nuevo concépto de la vi­
vienda social, uno de cuyos requisitos exigidos es la sujeción 
de aquéllas a unas Normas de Diseño y Calidad que determi­
nen las características técnicas de la categoría de vivienda

social con el objetivo prioritario de mejorar y garantizar la 
calidad de ésta.

En su virtud, este Ministerio ha tenido a bien disponer:

Artículo 1.º Se aprueban las Normas Técnicas de Diseño y 
Calidad de viviendas sociales, contenidas en el anexo de esta 
Orden y a las que se refiere el artículo l.°, 1. a), y 1, b), del 
Real Decreto 2278/1976, de 16 de septiembre. (Conclusión.)

Art. 2.° Dichas Normas serán de aplicación para todas las 
promociones de construcción de viviendas sociales que se rea­
licen con el régimen establecido en el Real Decreto-ley 12/1976, 
de 30 de julio, y Real Decreto antes citado.

También serán de aplicación dichas Normas a la construc­
ción directa de viviendas por el Instituto Nacional de la Vi-, 
vienda, con la excepción de los proyectos de unidades vecinales 
de absorción que se regirán por su normativa específica.

Art. 3° Por las Direcciones Generales de Arquitectura y 
Tecnología de la Edificación y de la Vivienda se elevará al 
Ministro de la Vivienda, en el plazo de seis meses a partir 
de la entrada en vigor de esta Orden, un informe acerca de 
la aplicación y operatividad de estas Normas Técnicas con 
propuesta de revisión, en su caso, de los aspectos de las mis­
mas que se consideren conveniente.

DISPOSICION TRANSITORIA

Para las viviendas que se acojan a lo establecido en la dis­
posición transitoria primera del Real Decreto 2278/1976, de 16 de 
septiembre, así como Tos proyectos de viviendas que dispusieren 
del asado colegial en la focha de entrada en vigor de la pre­
sente Orden y respecto de los cuales se solicite la calificación 
objetiva de la vivienda social, se admite una tolerancia de ± 5 
por 100 en cuanto a superficies y dimensiones críticas respecto 
a las establecidas en las Normas Técnicas.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden ministerial entrará en vigor el dia de 
su publicación en el «Boletín Oficial del Estado».

Madrid, 24 de noviembre de 1976.

LOZANO VICENTE
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3.19. Instalaciones de antenas de TV y FM

3.19.1. Definición

La instalación de antena de televisión TV y frecuencia modulada FM. 
quedará definida por la ganancia de dB de su equipo de captación en 
base a:

— La posibilidad de captación de señales audiovisuales de TV y. FM

3.19.2. Solución constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la ins­
talación de antena y su red de distribución, se resolverá:

— La situación del mástil de la antena sobre un elemento resistente 
destinado a este fin de forma que no causen sus fijaciones perjuicios 
al recubrimiento de la cubierta.

— La separación entre mástiles de antena de modo que sea s5m.

— Que el equipo de captación de la antena quede alejado de cualquier 
red eléctrica de alta tensión, al menos vez y media la altura de su mástil.

— El tendido de las lineas de distribución de forma que queden con­
tenidas en una canalización, bajo tubo, con posibilidad de registro
para facilitar su tendido, conexión y reparación

— La canalización general de distribución, de forma que discurra a través 
de las zonas comunes del edificio.

 — Que la antena quede protegida por toma de tierra.

•— La protección de los materiales empleados de la agresión ambiental 
y de otros materiales no compatibles

3.20. Instalaciones de pararrayos

3.20.1. Definición

La instalación de pararrayos quedará de.finida por la resistencia eléctrica 
que ofrezca, considerando:

— El volumen edificado que debe protegerse.

— La peligrosidad del lugar respecto al rayo

3.20.2. Solución constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la 
instalación de pararrayos, se resolverá:

— La protección de los edificios con alturas superiores a 12 plantas
y para edificaciones de altura inferior cuando la experiencia local lo acón- 
seje.

— La longitud del mástil de modo que esté comprendida entre 2 y 4 m. 55

— La situación del mástil, sobre un soporte resistente no metálico,
en la parte más alta del edificio.

— El tendido de la red conductora, formada por cable desnudo, que' 
quede por el exterior de las fachadas o patios y de forma que, no sea 
directamente accesible desde las ventanas o terrazas de tas viviendas y
protegido en su base con un tubo resistente hasta una altura de 2 m,

\ a partir del suelo.

— El tendido de la red sobre las cubiertas de modo que discurra por 
los caballetes y limatesas. evitando las limahoyas.

— La disposición de una arqueta de conexión a la toma de tierra y 
que quede asegurada una resistencia menor de 10 ohmios.
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3.22.2. Solución constructiva
En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la red, 
se resolverá:

— La estanquidad de la red y su apariencia en todos sus tramos, 
no estando expuesta a choques ni deterioros.

— La libre dilatación de las canalizaciones respectó a sí mismas y en 
los encuentros con otros elementos constructivos.

— La independencia parcial de la instalación por medio de llaves de 
paso situadas al menos en cada aparato de consumo, en cada contador 
y al principio de cada derivación.

— La situación de los aparatos de consumo de modo que sean fácilmente 
registrables y desmontables.

— La separación de protección entre las canalizaciones paralelas 
de gas y cualquier conducción de modo que sea >30 cm, y > 1 cm 
en los cruces.

— La situación de los calentadores, de modo que no estén en cuar­
tos de aseo ni sobre calderas, cocinas o elementos similares, distan­
ciándose >40 cm en horizontal de cualquier punto de fuego, y, para 
los de potencia < 150 kcal/min., que no dispongan de evacuación, 
que queden a > 1 m del techo.

— La evacuación de agua condensada en las conducciones de 
gases húmedos.

— La protección de los materiales de la agresión ambiental, de otros 
materiales no compatibles y del gas utilizado.

3.23. Instalaciones de evacuación de humos y gases

3.23.1. Definición
Las instalaciones de evacuación de humos .y gases quedarán definidas 
por su capacidad de tiro basado en:

— Las necesidades de evacuación de humos y gases procedentes de 
combustión.

3.23.2. Solución constructiva
En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la ins­
talación, se resolverá:

— Que por un mismo conducto no puedan evacuarse humos o 
gases que procedan de diferentes combustibles.

— La instalación de un conducto específico para la evacuación de 
humos, para todo aparato donde se produzca combustión, excep­
tuándose las cocinas en viviendas y los aparatos cuya potencia calorífica 
sea s 150 kcal/min.

— El remate del conducto sobre la cubierta para facilitar (a aspiración 
teniendo en cuenta los vientos y las condiciones del entorno.

— Que la acometida, desde el aparato hasta la canalización de eva­
cuación, sea vertical admitiéndose inclinada en un tramo £ 3 m, con 57 
un arranque vertical ^20 cm y una pendiente del (ramo inclinado 
a 20%.

— La estanquidad de los conductos y que sean rectos y verticales.

— La separación de protección entre el conducto de evacuación 
y las canalizaciones paralelas de gas, de modo que sea 5 5 cm.

— El aislamiento térmico de los conductos, de modo que dispongan 
al menos del aislamiento que proporciona un tabique de 5 cm de> 
espesor.
— La protección de los materiales de los conducios de la agresión am­
biental, de otros materiales no compatibles y de los humos y gases a 

evacuar.
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4.1.2. Solución constructiva

En la solución constructiva de los elementos que compongan la red. se 
resolverá:

— El aislamiento de la red de cada edificio de la red pública por
medio de llaves de corte.

- El aislamiento en sectores de la red para casos de averia o limpieza

— La estanquidad, el vaciado y la eliminación de aire de la red.

— Que la presión de la red no supere 60 m.c.d.a. en ningún punto

— La resistencia de las conducciones a las cargas de tráfico en los
puntos de cruce con calzadas o pasos de vehículos

— La protección contra las heladas y su disposición por encima de 
las conducciones de alcantarillado.

— Las separaciones de protección entre la red de abastecimiento y otras 
instalaciones de modo que se cumplan las distancias señaladas en el 
siguiente cuadro:

— La protección de los materiales empleados de la agresividad de otros 
materiales no compatibles, del terreno y dei agua.

4.2. Alcantarillado

4.2.1. Definición

La instalación de alcantarillado, quedará definida por su capacidad de eva­
cuación de las aguas usadas y de lluvia, en base a.

— Las dotaciones indicadas en las Normas Técnicas de Diseño

— Las cuencas de recogida de agua de lluvia, la esconentia y pluvio­
metría de la zona, según el mapa de zonas pluviométricas indicado en el 
apartado 3 10 para las aguas de lluvia.

4.2.2. Solución constructiva

En las soluciones constructivas de la red se resolverá:

— La estanquidad de la red.

— La adecuación de pendientes y velocidades en la red de modo que
no se produzcan sedimentaciones ni erosiones

— Los encuentros de conductos, acometida, cambios de pendiente, de 
sección y dirección de modo que sean registrables.

— La distancia máxima entre pozos de modo que sea  ≤50 m, para 
facilitar su registro y limpieza.

— La resistencia a las cargas de tráfico en los puntos de cruce con 
calzadas o pasos de vehículos.

— El vertido final de la red a colectores municipales, estaciones depura­
doras, cauces, emisarios o cualquier otro sistema apto, para controlar el 
destino y transformación de las aguas residuales

— La protección de los materiales empleados contra la agresión del 
terreno, de las heladas y de los efluentes.
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