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s L. Otras disposiciones

Al

MINISTERIO DE JUSTICIA

RESOLUCION de Iz Subsecretaria por la que se
convocg 6 don Agustin de Uribe y Acuda, doRia
Ana Rita Robles . Astuditio, don Francisco José
Lépez de Salé y don Pedre de Soncristdval y Mu-
riig en el expedients de rehabililacion del titulo de
Marguéy del Risco.
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Don Agustin de Uribe y Acufia, dofia Ana Rita Bobles Astu-
dillo, don Francisco José Lépez de Solé v don Pedro de San-
cristéval vy Murig han solicitedo la rehabilitacién en el titulo
de Margués del Risco, lo que de conformidad con lo que dis-
pone el niimere 25 de la Real Orden de 21 de octubre de 1922,
se anuncia para queé en el plazo de quince dias, s partir de la
publicacién de este edicto, pusdan alegar los interesados lo gue
craan convenir g sus respectivos deréchos.

Madrid, 17 de septiembre de 1974 —E! Subsecretario, Jose

del
Campe Llarena. -

- RESOLUCION de la Direccion General de los Re-
gistros y del WNeotarigdo en el recurso gubernotivo
interpuesto por el” Notorio de Puerlo del Hosario
don Enrigue Giner Albainte contre lg culificacion
del Registrader de la Propiedad de dicha ciudad.
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E
don Furigue Giner Albalate. Notaric de Puerto del Rosarie,
contin calificacién del Registrador de Ta Propiedad de dicha
ciudad en una escritura de compraventa, pendiente en ests
Ceontro en virtud de apelzcion del recurrentis:

Resuitando que, por escritura gutorizeds por el citadoc No-
tario et ¢ de dliciembre de 1971, los cdnyuges don Thomas
tavris y donia Eilee Harris vendiercn al matrimonic canstituide
o don James Parker Pudge v doia Mwry Middleton un selar
de 1.180 metros cundrados lindanie cun <Terrenos Canarios,
Su;:ic-\}il.d Andnimae, de gue procsdia, con entrada ab Oesle
o izgquivrde por una calle senalasda con 1a letrg A de la urba-

nizucion. a que pertenecia, sita on la peainsula de Jandia, del

términe municipl de Pajera, de [a isia de Fuerteventura, plaza
del Esguinazo, robre guyoe solar habian edificado un aparta-
mento-vivienda de 113 melros cusdradeos de superficie, 80 de
ellos cubierios v el reste dedicado s terracss: guo el solar
originarip estalm sujely u determinadas cuargas de interds tu-
ristico, ¥y en su inscripeion figurzba fambién un pacte por

digz wips gue establecia en lavor de -Terrenocs Canarios, So- -

ciedad Andnima-, los siguientes derechos: -a) En casc de gue
el comprador pretendiess vender la finca por & adquirida.
deberd comuanicarle fehacientemente a !'u Entidad vendsdora,
gue en el plazo de treinta dias podra adquiricla en el precio
vy condiciones ofrecidas por ague#l para la venta, que en dicho
p‘:azo no podra efectusrse a terceros. Cumplides los treinta
dias sin que "Terrcnes Cenarios, S. A", ejercite su derachs,
el compraddr podra vender ia finca libremente. bl Si el com-
prador vendiese la finca sin comunicarle fehacientemente a
Terrencs Canarios. 5. A7 dsia tendra derecho a relracte
para adquin;*la subrogandosc en lugar del comprador abonands
a éste et precio satisfeche y gustos ocasionados. Las partes
coniratantes se obligan a imponer (as mismas condiciones, ser-

10, Sr: En el recurso gubernative interpuesio por'

vidumbres, limitaciones y oblignciones establecidas en esta es- .
criturz, de iodo” future comprador de la totalidad o parte de :

cualyuiera de sus fincas respectivass; v que el

sefipr Harris |

declars 8l Notario autorizante, v asf cousta en la escritura :
que segun carta cerfificada namers 480, de fecha 18 de noviem- !

bre de 1870, sellads previa comprabacién del Jefe de Correos,
notificé a «Terrenos Cansrios, 5. A.», la indiceds venta al
seflor Pudge, v eTerrenos Canarios, 5 A, consintid en la
eXpresada enusjengeion,

Resuliande que presentadz en cof

Registre primera copiz

de la anterior escritura, [ué calificada con nota del tenor literal
sigulenta: «_I?resentado ¢l precedénte documiento en. estie Hegis-
tro, en unidn de otros complementarios, se suspende la ins- |

cripcion del mismo por no aceeditarse fehacientcmoente gue
se realizo la notificacién a 1a Entidad litular del derecho de
tgnteo, Es defecto subsanable v noe se toma anotecion preven-
tiva, por no haherse solicitados.

Hesultahde gue el Netario autorizante del instrumenio inter-
puso recursp gubernative contra la anterior calificacion y alegd:
Glue la finca cuestionada estaba afecta, por razén de su pro-
cedencia, a un derecha de adquisician preferente en su dobla
fase de preadguisicion v posadguisicion, a faver de Ia Com-
peiia mercanti]l «Terrenos Canarios, 5. A.», cuyo {exio figura
an.a escritura calificada; gue al tiempo de tealizarse la opera-
clén sp presentd por el vendedor un documento privade de
renuncia firmado por don Douglas Vililans Cooner, Adminis-
trador de «Terrepos Canarios, S. A.», al no ser posikle una

| renuncip en documento plblico, por engontrarse fusra de Espafia

e} indicudo scior, pero cuya firma Tué coiejada noierialmente -
con oiras de la misma proccdencia, le que se considers sufi-
clente, no y& para anuler el personal derecho de tantese, can-
celabls de oficio, sino tembién ;&ra delar sin efecto ol posible
posterior retracto; gue presentado el documenta en el Registro,

Taé talificade en Iz forma conocida; que ante tal calificacion

procede distinguir, a efectos del cierre registrel, las siguientes
figuras juridicas: a! La prohibicidn de disponer gue no o8
un derecho real v qua sélp tiene acceso al Registro y produce
su clarre cuando se establece en -testamento o =@ agrega &
una donacion, pues los demas derechos, saivo &l retracic mrren-
daticio, adlo faculta paras el resarcimiento da dafics ¥ perjuicios
en caso de incumplimientp; bd, retractas legales fue no clerran
ol Registro y sdic condicicnan la adquisicién real al sjerciclo
del dorecho potestative del relrayente; ¢, opcidn condicianeda
que es un derecho personal gque, aungue se admite como ins.
cribible, al no poderse transmitir sin consentimicnto del cedente,
no cierra ¢l Regisire ¥ s6lo suspends la fe publica regisiral
por causas que consten en los correspondientes asientos; d),
retracta convencichal o pacta de retro, gue es ur derecho
patestativo ejercitable en plaze determinade para recuperar
la coss vendifla, y gué nunca cierra. sl Registro —sentencla
de & do muayo de 1972—, aunqus pucds cnajesarsg y gravarse,
de donde resulia su posibilidad de inscripcion: que el derecho

.de tanteo es una figura distinta de Ias anieriores, de naturaieza

puraments personal, admitido por el prinvipio de libertad de
pactos contefiide en el articule 1.205 del Cédigo Civil, desarro-
lijadg por ia doctrina juridica pera sin gque exista precepto
hipotecario gque pusda fundameniar su acceso al Registro; gue
vite derecho no cundicjona la facuitad de disponer ni Ia prohibe
ni Limita, sino que sdlo gtorga una facultad de preadquisicion
o posadguisicién en case de. venta; que se frata por consi-
¢ alente de un pacic sbligacionsl que condiciona la adguisicidn
el tercern y gue no debe tener acceso al Registro —articu-
1o 51, parrafo 6. del Beglsmento Hipotecario—, sin que guepa
incluirle en ol genérico -nupterus apertuss del articula 2.° de
la Ley Hipotecaria, . por lo gue ng dehe producir los efectos
de prohibicion de enajenar ni cerrar el Registro {Resolucién
de 4 de enero de 1827}; que el Centro directive, en la Resclucién
de 20 de sepiiembre de 1968, propugna el cierre del Rglsire
a los derechas de naturaleza personal, ¢ ses, la exclusién ¢
expuisidn de los’ mismos. spoyindose en la de 29 de marzo
de 1955 y articulo 2.° de la Ley Hipotecaria; que la ndta
del Registrador parjudica grovemente a los adguirentes, gus
por ser ektranjaros estdn sometidos a la condicion de instrip-
cién constitvtiva, bajo pena de nulidad sbscluta y negaclon
de acciones civiles dimanantes de un documento no inscrilo
(Decreto-lay de- 22 de marzo de 1862 y Ley y Reglameato
sobre zonas polémicas y estratégicasl; ¥ gue no resulta ligico
calificar el pacto de tanteo, Que es un derecho personal, y
aplicaries log cfeclos radicales de Jas prohibiciones de disponer;

Resultando que et Registrador informdé: Que el documento

‘privade de renuncia firmado por don Douglas V. Coonor no

es sino una simple carta en gue dicho sefior renuncia al derecho
de compra en nombre de la Sociedad <Terrenos Canarlog, So- .
ciedad Anénimas, pero sin peredilar su personalidad, facul-
tades, etc., v como ademdis no tiene curacler publico, resulta
totalmente insuficients para inscribir la venta; gne, por oira
parte, es curiaso comprobar la disparidad de fechas entre la
legitimacion de la firma v las que cruzan el sello de iegali~
zacionsas; que el Notaric achaca, en su escritc. al informants,
confundir el derecho de lanteo con obras figuras juridicas, entre
ellas las prohibiciones de disponer; que sabe perfoctaments
gue el tantep na implice una prohibicidn de disponsr, sing
gue, por el contrario, es un derecho de adouisicion prelerente,
cuye efecta principal no es privar &l duefio de la posibilidad
de enmjenar una cosa, sino Gnicamente condicionar los aclaos
de disposicidn gue se remlicen al cumplimiento de la previa
notificacion &l titular dei mencionado Herechon; gque une vez
cumplido este requisito se podrs disponsr de la cosa, bien
& £avor de! titular del gerecho o bien a favor da otra adguirento,
que nunca ha pensedo que la controvertida cliusula de la



