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articulp 34 de la Ley Hipotecaria ¥ si pretendiersn impugnar
la divizién realizada, que no les afecta, estariamos ante un
vaso clare de abuso de derecho; que si Ia division de los lo-
cales cuya inscripcidén se pretende no llega a realizarse se
producird ineviteblemente una discordancia entre 2] Registro
¥ la vealidad con perjuicis generul y sin beneficios para nadie,
¥ que la prictica del asiento guve se pretende no originn nio
vuna clase de responsabilidad, ni reglamentaria ni civil para
ol funcipnario calificador; . ’

Reaultande gue el Presidenle de la Audiencia, teniendo en
cuenta rszonamientes de todes los interesados en el recurso,
declares bien denegadsa la inscripeién de la divisitn material
de ios lochles comercisles 85 v 88 por el defecto insubsanahle
de aparecur inscritos a faver de =[sablo, 5 A~ confirmado
parciatmente Iz nota del Registrador pero no por el defecio
insubsanable sefialadn sino por el subsanable de falta de apro-
hecian de la dlivisién de locales mercantiles por la Junta de
Fropietarios del inmueble y la fijacién de cuotas de partici-
nacidn pars los titulares de fa propiedad de los locales divi-
didos, para cuya aprobacién no es necesaria la unanimidad
de los copropietarios sing el simple volo de la mayoris, de
conformidad con o] spartado 27 del articule J6 de la Ley de
Propieded Horizontal, debienda, en consecusncis, tomarSe aAng-
tacion preventiva de los documentes presentades, a log electos
oportuncs;

Resultando gue tanto e} recurrenie como el Tuncionario cali-
ficador se mlzaron de la decisién presidencial en lo gue dis-
crepaba de sus criterios, insistiendo en los rarxonamienfas an-
teriormonte expuestos;

Vistos los articulos 388 y 1.255 del Cédigo Civil, 1°, 8° v 17
de la Ley Hipotecaria; la Ley de Propiedad Horizontal de 21
de julie de 1942 y las sentenciss de 10 de mayo de 1985 ¥ 18
de mayo de 1987, i

Considerando gque este expediente pluntea la cuestion de si
e: inscribible una escriturn de divizian material de locales de
negocio acomuoatada de un acie maetarial en la gue se protoco-
Iiwa ura certificacion del Consejo de Administracion de la So-
ciedad entonces propieiaria unica de la iotalidad del edificia,
gue itranscribe el acuerde de consenlir con arreglo al articu-
lo £° de lu Ley de Propiedad Horizontel, el gue se dividan
los mencionados locales, cuando &l presentarse amhos docu-
meantos en el Hegistro aparecen inscrifos varios pisos del mis-
mo inmueble a nombre de otros propietarios;

Considerande gue la posibilidad de dividir los locales comer-
ciales en otros mas reducidos e independientes aparcce reguia-

da en el articulp 8° de la Ley que exige la sprobacién do 1B -

Junta de Propislarivs para que pueda tener lugar v sin que
husle el sulo consentimienta de los titulares afectados, pues ta-
les actos no san totalmente ajencs a la colectividad, sino gue
como suhrayd iz Comisidn redattora del provecto legal, las
divisienas de locales, gparte de que puoden significer altera-
ciones matsriales en las cosas comunes y afectar al uso de
servicios genersles, alteran las estructuras que sirven de base
rara fijar iss cuotas conlributivas e la colsctividad;

Censiderando gue de conformidad con lo antes expueste cxis-

ta una armonia entre el requisito exigide en el mencionade wr- -

ticule 8.° de la Ley y lo establecido entre otros en Jos articu-
fog 5.°2.° 7.° 18, J4 v sobre todo, 15-1.° v 18, pues si no fuera
necesario el consentimients de la Junta de Propietarios para la
divisidn de locales, podria sumentarss a través de esta opera-
cion el nomers de aguélios, con lo gue rosultaria alterade el
*quorums hecosario para (6 convocatoris de Junta, para la va-
lidez de los acuerdos o e] ejercicio de los correspondientes de-
rechas, en peljuicio de los restantes copropistarios;

Considerando que en el caso concrets de este expediente,
de la lsctura del dacumento celificado aparece que la inscrip-
c¢idn de las operacionas realizadas se fundamenta en el hecho
te que la divisién material fué acordadn por el antonces pro-
pistario Unico fue, por tanto, sl reunir el {otal dominic del in-
mueble podia awtorizar tal division, pera dade gue a} presen-
tar los documentos en el Registro resultan jnscritos algunos o
13 totalidad de lus pisos de los edificios a que perienecen log
Incales dividides & nombre de terceras personmss, surge un Obs-
taculo derivado de los propios Mbros registrales que impiden
pueda ser tenido en cuernts la certifivanién expedida por la So-
¢ledad vendedara en fechs anierior 4 aguelias inscripeiones, por
las que como dnice propietaria de los inmuebles aulorizaba la
divisidn de los locales, ya que en base a Ios principios hipo-
tocerios de exactitnd dol Regisiro ¥ priorided no pueden des-
conoverse los derechos de las personas que inscribieron sus
Linlos con procedencia ol de Ja Sociedad recurrente,

Hitg Direccion General ha acordado, con revocieidn parcial
del auto apeludo, confivinar en todos sus extremos la nota del
Kigisirador.

o que. con devoluciom del axpadiente original, ecomunico a
V. E para su conocimiento y cfectos. )

Dios guarde 8 V, E. muchos afios.

Mbdrid, 22 de octubre de 1073.—El Director peneral, José
Peveda Murcia,

Excmo. Sr. Presidente de ls Audiencia Terrilorial de Madrid.

RESOQLUCION de la Direccidn Ceneral de los Re-
gistros v del Noteriodo en el recurso gubernglivo
interpuesto por el Progarador don Juan Lépez de
Lemus, en representacion de las Compadiias mer-
cantiles «Drganizacion Fingnciera, S A~ v e
neral de Financiaciones, 5. A=, conlro calificacio-
nes del Registrodor de fa Propicdad del Puerioe
de Santo Marie.

Excmo. Sr: En #1 recurse gubernativo interpucsto poer wl
Procurador den Jusan Lopez de Lemus, en representacion de
ias_Cpmpaﬂi&s mercantiles «Organizacion Financicra, Sociedad
Andnimas, y «Censral de Financiaciones, 5. A.», conlra calificn-
ciones del Registrador de la Prapiedad del Puertg de Santa
Maria, pendiente en esie Centro en’ virtud de apelucion del
funcioneric calificadar;

Resultando gue por escriturus otorgadas ante o] Noturie o0
Puerto de Santa Maria don Vicente Pifierg Carrion el 2 de
dicicinbre de 1871, don José Luis Conzalez Qhregon constitutyo
hipateca voluntaria de conformidad crn lo dispu?sic en el ar-
Licule 15¢ de la Ley, sobre varigs fincas de su prupiedad que
$e describian, en garantfa del cobro 8 su vencimiento de difo-
rentes letras de cambio que igualmente se relacionaban. en
favor de las financieras indicedas; que en la clausula 6.° de
lag escrituras se dice que «A cfectos de la accion hiptecaria,
se sedala como vencimiente el de las leirag de cambio ruse-
fAadas. De este moda, cada tenedor podra eiorcitar Iy accion
hipofecaria con arreglo al articulo 155 parrafo 2~ de la Ley
Hipotecaria, por el importe de ln letra ¥ suma adicionul corros-
pondients por gastas ¥ cnstas,— 1) Vencimiento anticipadoe: Los
tentedores da las cambiales resefiadas podran cjercitar {a acoion
hipotecaria antes de los expresados termiros per estipularse
exprosamente que guedarda vencida. Is hipotecs en cunlnoiers
de los casos siguientes: al Si unra de las camibiaics no fu
satisfecha a su vencimierto y protestads por falia de
le cual dara lugar al vencimiento anlicipade do ias gom
£} 5l el hipotecante no asegurase conlra incendigs o dostouce
el inmueble hipotecade y por un wvalor ne infecice a faz suma
garantizada; ¢t 51 la finca hipotecada sufridre oo cuslgui- v
momente, ¥ por cuziguisr cousa, menoscabo o depre :
que ilegass a alcanzar wn 30 por W0 det valor oue se ‘e
atribuyve en esta escritura, sogan informe det Perito que de
signgn los tenedores, ¥y e] desdor no aumentase fa gurantia
a satisfaccion da los mismos. en el t8rming cun éstos seisiastng
d} Si el hipotecants o cualquicr adquirsnte de la finca hipole
cada dejase de pagar puntwalmente alguno de lus imputsios
que la grava, o e] segurn de incendios. en su caso, 0 incun.
pliere los deberes de conservacion: € Por infringir el hipeie
cante cualguiera de las estipulaciones pactadas en fa presenie
escritura.—- 21 Seran inmeodiatamente exigibles los oblizaciones si
sobre la finca resullase carga o gravamen no declarado en
esta ascritira, en Cuyo caso se considorara tamhién vencida
la hipoteca.»; ¥ que los apartados 1| ¥ 2 de lu clausula 6. dicen
lo siguiente. «1) Log tensdores de las camblales garsnlizadus
podran utilizar el progedimiente regulado en los articnios 129
¥ siguienies de la lLey Hipotecaria— ¥ De wcucrdo con lo
establecido en el artfculo 155, parrefo 2.°. de la Ley Hipotecaria.
padra procederse a la epecucion aislada o parcial de la hipoires
par razdén de las cambisles que hayan ide a la ejecucion.
subsistiendo la hipnteca resnecto de lus demads ¥ con suizelon
a lo dispuesto en el articule 227 del Heglamento Hipuiecario s

Resultando gue pressntndes en el Registro primeras copiaa
de las mencionadas escrituras, fuecon calificadus por el Giular
de la oficina con nates del tenor literal siguicnte: «Dencgnda
la inscripcion del titufo gque precede par el gefecio que se
estima insubsanable, de no aparecer admitida vy regulada en
nugstro Derecho la llsmada hipoleca cumbiaria, por coaiis
Ias leirags da cambio gson tituwlos de paturaleus dileronte a las
obligaciones endosables & qus se contrae el arficulo 134 de
la Ley Hipotecaria, ¥ no reunir lgs reguisitus oxigides impuerati-
vamenie por dicha precepto v el articulo 247 de su BReglamenio,
enire los cualts se destaca la nesesidad de que. siendo folo
narios tengun doble matriz. uns de ks coales Labra de guedsr
depositnda en oste Registro de I Propicdad, En todo cusc.

subsidiariaments ¥ con independencia de la ruzon bésica ¥
general anteior, so astimarian dencgables los pastos contenidus
2n lag rskipulaciones sexta, oo cuanto reguly vesclhnicontos an

ticipadns, v novena., en suy apuartados primers v sogundo, por
ser coniravios 8 las normas mercantliles v oprocesulus gas e
gulan tales materias, Ademas se hooe constar g los ofoctos
oporiunos que naluralmenie ha de devolverse a ecte Hesistro
a inscribirse previamante la escriturs de agrupacion v odedda-
racion de obra nueva, gue [igura presenfsda v retirada bajo
el niimere 82% al folio 188 del tomo 58 del Diario, con {echa
18 de diciembre Gltimo. cuyo asienlo estd en Iw actuaiidad
vigonte »:

Resultundo oue ¢ nombrude Procurador. en lo representacion
fque oslentaba. inlerpuse recurso guberoaiivo conbra les ante-
riores calificacion®s v alegd: Que la Lev Hipolegaria de 1861
no did cabida u lag hipcieces por titulos transmisibles medaane
endeoso, pera Mys tatde, parg atender a3 lag ascesidades del
comercio, la do 1858 cambids da criterio v orogold esfe Lo
de hinoteeas, que completd g Ley de 1208 cue & pesar o
las diferencias existentes entre las stras de cambio v log tivubos
abligucicnes endosables, es opinion de la muvarip ga jos frids
distas gue ta hipoteca de aouellps debe comprenderse oo 1o
reguliscion que eslablecen los erticulos 186, 134 v 13C de fa
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Ley Hipoigcaria ¥y concorduntes de su Reglamento; gue la Ley
de Hipoteea Mobiliarin y Prends sin Desplezamiento confirma
tat criteris al roferirse su wurticulp 7.° .p las letras de cambio
y remiiirse & la regulacidn estublecids en los articuios 153
y 154 de im Ley Hipotecarws gensral; que lo dicho debs des-
vanaecer cuaiquier cuds due pudiera tenerss; gue fa docirina
¥ ia jurisprudencia ifaliang han resueito le cuestion en la forms
sefielada. con-la que-esian conformes lg mayoria de los Notarios
¥ Registradores de nuustro pais; gue ie estipulacién 6.2 de
ias escriluras ¢alificadas es perfectamente ifcita da acuerdo
con lo ostablecido en el artictio 1,255 del Coédige Civil, ¥y ne
contrariy por supuestd ninguna normma mercabtil e procesal;
¥ que la estipulacién 0. se limiia en su apartade 1.° a fijar
e]l procedimiento pars in ejecucion de lag hipoteca -autorizado
por los arifculos 1280 y siguientes de la Ley Hipotecaria y
en el 2.° & cumplir lo estaviecide em los articulos 155 de la
propia Ley y 227 de su Heglamento, que sedalan el procedi-
mienlo a seguir para hacer etectiva la accién hipotecaria nacida
de los tilulos, tanto. nemminativos como &l portador;
Besultando que el Netario autsrizante de lus escrifures in-
formé: Que éstag fusron redactadas segun minula presentada
por los otorgantes, quoe fué estimada logal v adecuysda pera
resolver el problema econeéinico y morsl que se le presentaba
al hicf)otecanta; que no puede safirmarse gque nuestro Derecho
no admiia la hipoteca en garentin de leiras de cambio, porgue
cipresamente lo hacen la Ley de Hipotecs Mobiliarie y los
articinlos 13 y 154 de la Hipotecaria General al referirse a
ias gue se constituyar en garantia de titulos transmisibles por
endoso dentro de cuyo ambite queds integrada como una subes.
pecie o modalidad singular ia%ipoteca que lg doctrios llama
cambiaria; que lo gue oturre es gue el jegislador. al regular
las condiciones de dicha hipoteca en €l parrafe 2.° del articu
io 134 ¥ en ei 247 de su Reglamente, hs conitempiade unicamente
los prestamos formalizados mediante la emisién en masa de
nhiigaciones representadas por titulos veiores y por ello habla
dp sieve ¢ series & que vorresponden las obligaciones y de
gue los titueleos han de ser telonarics con doble matriz; que
estu no quiere decir tﬁe rechace o prohjbs las hipotecas en
garantia de titulos & orden de ceracterisiicag diferentes v
consideradas de forma singular como la letra de cambio, que
es el mas generzlizado v al propio tiempo el mas perfecte
de log tituivs de dichs clase; que pars elic 30lo es preciso
sdecuar estas hipolzecas & las peculjaridades de! citado titulc
valor, consignands en la escritura ins reguisitos fecesarios con
objeto de que gueden claramente determinades los elemontos
de la relacidn juridica constitutive del dereche real de kipoteca,
&8 ia cuel le seran aplicables ios articulos 150, 154 v 136 de
la Ley Hipotecarla con las oporiunas adaptaciones; gue salve
la indicacidn de gue los-tituips han de ser talonarios y con
doble matriz, requisito quse solo os aplicable a la emizién en
gerie, todas las demds condiciones exigidas por los preceptus
aiudides son aplicables a la hipoteca cambiaria v se han cum-
plido, directa o analdogicamente en los titulos cuva inscripcion
ha sl denegada; que usi, on cuanto g ios elementos porsenales,
jaz hipotecas han guedadoe constituidas por al aceptante de
las cumbiates a favor del librador, quien al fornalizar ias
escritufas resultaba ser el primer tenedor de las mismas, se-
falandose de forme expresa gue na se constituye sdlo a su
favor, sino también sl de los sucesivos tenedo:es o endosatarios
{egitimes, entendiéndose, conforme permite el erticulo 150 de
e Lev. gue ei derscho hipotécerio se transferira con el titula
sin necesidad de notificacién al deudor ni de hacerse constar
ln, yransferencia en el Registro; gque de este formas ha quedadp
cumplide el requisitc dei parrafo 2° del articule 54 de la
Ley Hipotecaria; que igualments han quedado sefialadas las
circunstancias que ©f citedo parrafo indica relativas al numers
¥ valor de las obligaciones gue garantiza lg hipetecs, asi como
el plaze v forma en que han de ser cumplidas, la fecha o
fochies de su emision y ias demas que sirven para detarminar
Ias condiciones gue individualizan las letras; gue como lg crea-
cidn de la cambial precede & IR c¢onstitucién de ia hipoteca,
yu ¢ue este derecho real necesitR ser inscrito para nacer,
no le puede ser anticipadamente aplicable el ultime parrafo
del referide articulo I en cuante exigs que en los titulos
conzten: los datos de la inscripcion registral de la hipoteca,
pero si las demds exipgencias &€l mismo; que, en CONSECuEnciw,
s han observade en estas escrituras las previsiones legaies
NecesErias pars que gqueden validemente constituidas; que, por
otra parte, de la leciurg de les estipulaciones puede apreciarse
gue ha existido un especial cuidado en gue los tres elemsntos
de la reiacion juridica hilputecaria-timlar; obfigacidn garanti-
zade y finca gquden perfilades de presermia y para. el futurg,
con grem claridad, a fin de acercar lo mas- posible la configu-
racitn de estos gravamenées & la hipotsca normal y corriente;
que, eh resumen, todas estas carecteristicas de las escrituras
cnittficadns hacen gue sean perlectamsnte viahles, estén acamo-
dadas & los preceptos legales y sean inscribibles en el Registro
de la Propleded; que la Ley de Hipoteca Mobiliaria de 18 de
diciembrs de 1854 sanciona, en su articula 7.°, la constitucien
de prenda g hipoteca en garantia de leiras de cambio, con
los requisitos gque se establace en el artictlo 154 de la Ley
Hipotecaria General; gue, por consiguiente, la misme Ley de
Hipoteca Mobiliaria, a] referirs¢ a la general, refuta el argu-
mento de i inapiicebilidad de los preceptos de ésta a la cons
tituida en garantis de titules tranamisibies por endoso; gue
si se .admite la hipoteca mobiliaria & incluse la prends sin
desplazamiento en garentia de letras de cambic, no parece

logico gue w=e rechace in segundad muy perfects oue supone
ta garantiz inpmobiiiaria: gae of wdmilir m bLey la hipoteca
CAmGialia, 10 UNICO Relesrin o oonigurarla de le menera
mas COnvuilieitis medianie la consignacion de aoes osiipuiscio-
nes Gspeciainieille AjUSthGAs & SuU naturalezs juridica, a fin
de gus su consiiiucion, dessnvolvinuenio, cascelacion y ejecuy-
cldn. en su case, se efectie oun ls mayor eficacia y¥ seguridad;
que en rejacién con fa referendia de la noia &l clausudy 8 de
la escritura, que reguia los vinciineentos anticipados, procede
sehitalar que el paclo es Lo, tiene su weogide en el arlicu-
0 12435 de! Codige Civil v S0 uss =5 Irecuente en las escrilures
de hipotuca, especialmente en las constituidas 8 favor de Orgu-
nismos oficiales de <redito, bunces y cajas de shorro, sin que

- elio conplwradiga nortmas postivas de nIingan gensro; gue por

lo gue aiafe a la dausta - de g5 escrituras en su primer
parraio, no existe obstaculo para paciar el procedimitnie se-
haludo en dos arucelos 129 ¥ siguienies de la Ley Hipotecaria,
procisumente porgque eslar lLijpotecas se hen constituido por
un erédito lijo —imporie de la Ivira ¥ costas determinadgdas—,
gue se hdce constar en la ihscripoien registral; yue ias razenes
por las gue la Dorcocion de {os Hegistros negaba on algunas
resulucienes ¢l procedimienio judicial sumarie. no tienen apli-
cacion B €sles lupuleces sino a las de maximo, en las cuales
el créedilo garanilzady dema proburse ¥ concroiarse por megios
hipotecarios; gque la doctena hipowecaris mas moderna explics
que, aunque se hubieie constiinitdo ei grevamen garantizande
ng sole las letras sino sus posibles renovaciones. as utilizable
el procedimiento sumaiin si se Jugra ¢l amparo registral de
ia rengvacién, biea por medio de certificacion bancaria, bien
medianta documente pubiico gue se anoten ea el Regisiro;
gue con ello wsia hipotccs no sole gavantiza fa prinera tetra,
sing también -sus posibles renovdaciones. con lo que presta un
gran servicio al crédito merveantib, que el argamentc de que
&i parrafo 1" det articule 155 de ta Ley Hipotecaria se refiere
s0le & ics titulps naminatiovs y al poriader, impiica una inter-
prefachin gramaiical tan esiricta que racionalmente ne puede
aceptarse como escluvente de fos endosablus: que en cuanto
al parraio 27 de [a clausula 3. aunque se considere gue
ia hipoteca es anica por odas jas letras en conjusntoe, hay
gue considerar daplcable ef parrate 20 del arviicule i3h de la
Ley Hipotecaria, por enconirainoes ante un crédito mancomunado
en ¢ gue Cabe la gjetucion aislada o parcial de las cambiales
con subsistencia de la hipoieca con pespeclo & las demds, con-
forine a o dispuesic £n el articuylo 227 det Heglamenio Hipote-
cario, dehiendo preverse en las escriiurks esie extremo, Como
asi s0 ha hecho, que fa hipsieca en zaranhia del papgo de
letras de cailtbio estd plananmen arimitida poy g doctnini
y la practics marcaatl] espanoia ; hails extondgida por iodss
lus ragiones, espacialmesic on las inousiriotiss, COMAroys Cata-
bang ¥y leveniina, gue incluss €] misme Nowario inlormanie
ha autorizado aiguna en su anierior residencia, gus se NSCribio
sin dificuiied en of Regiire Mercantil corresponoienfe; v gue
si bier es misidn de a aociripa ¥, en especial. de ks jurispiu-
dencis procurar gue jo moraimente licite ¥y convenienie sea
legaul, también covresponds esta misidn gl jurissa practico, en-
raizado en la vian, que es situpre mas variada que la Ley,
per lo gue e Nofario, ai auiotizar actos ¥ contralos, debe
buscar, sl abdypars de las nornas egaics gque las situaciones
que se repiten &1 ia practda profesional aicancel su pitna
validez v Hezuen algun dia = conseguir su regulacion legisialiva,
camo pone de mawnwticsio ta Hesolucion de it de juhio ue 196,
gue resalia ia convenientia de facilitar ia constiluvion de es.os
tipos de hiputecs, gue suponea un goan beneficio social,
Hesultande gue of Registrador intering del Fuerto de Sants
Maria informd: Que a ke vista de los articulos 154 de ia Ley
Hipotecaria, 247 oo sn Heglamentaclar 21, numero 10, 186 ¥
300 def Cédipgg Civil, resulta clarisimo, pur lo gue no hay lugar
w aira interpretacion, gque la hipoteca regulage por el primer
precepto citado #s la constituide en garsntia de obligaciones
hipatecarias transferibles por endoso o al portador, cosa distinta
do las cambidles; gue no existe ninguna resolucion de la Di-
receitsn Geaoral de bos Hugisieos vy del Naotariado sobre algion
case igual al planteado; pero las de 10 de noviembre de 1825
v 15 de energ de 1839 puntualizan las claras diferencias exis-
tentes entre las citadus clases de hipoteca: que la docirioe
cientifica ha senalado también las diferencias que hay cenire
la hipotecs de lewras de cambio —con ios problamas gue Supohe
su descuento— v la de oiros titulos a la orden o al purtador;
que la regulacion legal de (as hipetecas en grruntie de obli-
gacienes transfevibles por endose ¢ al portador. mas gue a-
necestdades del cumercio se debid aj heeho de haberse dicludo
nreviamente una Orden reguladora de fas inscripoiones de ferro-
carriles ¥y demds obras poblicas, comg asimisme del proce-
dimiente pog el gue hdbria de regicse su ejecucion; que la
referencia al articulo 7. de la Ley de Hipoieca Molnliaria
s improcedente, pucs supone prescindir de la {reanscendentsl
diferencia existente entre leyes gencrales y cspecisl, que &
mayor abundamicnto, la citada Ley especial e remite a la
genergl en cazo de insuliciencia de sus preceplos ¥ en cuanto
sea compatible con fa naturaleze de los bienes muebles v Io
praveaida e su regulacicn especifica; que la alusion gehérica
a lg dootring de jurisprudencia italisna tampoco es oporiuna.
por ser su sistema hipotecario distinto sl nuestro, gue auague
baya Notarics gque autoricen escrituras del tipo de ias calificadas
v Hegistradaras gque la. inscriban, elle no es cosaunbre en
el lugar de su nasidencia; que lag novimas reguladeras de las
tetras de cambic son intangibles, por lo gque.no pucden pactarse
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estipulaciones contrarias a las mismas, referentes & veacimiento
¥ pago, que nfuvcten a terceros, como se hace en las sscrituras
celificadas; gue <] articylo 1.255 de! Cddigo Civil no puede
smparar tales cléusalas, més si se tiene en cuents lo dispuesto
en £! 1257 de que los contratos sélo produciran efectos entro
las partes contratanfes vy sus herederes: gue respecto al pro-
redimiento #siablecido pura la ejecucion sumaria e la hipotecs,
hay gue ioper en cuenta que lg garanlia no puede derogar
lay caracteristicas propias de este litulo cambiario, enire ellas,
que £ sceptante putde ovponer todas las excepciones que le
asisien &l exigirsele jurfdicemente su pago. ¥y que e trate
do un documento transmisible sin 1 menor contrel de firmus
¥ coun posibilidad de existir varios ejemplares, duplicados de
la letra, etc., ¥ Tinulmente gue, ratificandose en su denegacion,
recohnoce la brillantez del alegaio del Netario auotorizante de
las escrituras ¥ Ie convenienuia de una regulacién especifica
de: muteria fan compleia;

Resultando que el Presideate de la Audiencia reveco la nota
del Registredor por razones enalogas a las expuestas por recu-
rrente ¥y MNoterio v el nuevo titular del Registro se alzd de
la decision presidencial haciendo suyas las nolas calificatorias
de su predecesor y el informe. del Registrader interino, insis-
fiendo en la falta de regulacion de la llamada hipotecw cam-
biaria, en Ia necesidad de- dar auténiices gerantias el traflico
}ur{d_ico ¥ én qiic la reiteracion de cierios usos no puede enervar
la vigencip de preceptos legales destinados a reglamentar es
peciales figuras del debecho real de hipoteca:

Vistos Jos artfculos 144 del Cidigo de Comercio, 150, 154
¥ 155 de In Ley Hipoiecaria y 217 del Reglamento para su
ejecuciom ¥ Ies Resoluciones de este Centro de 10 de noviembre
de 1625 y 18 de junio de 1945

Considerande fque la cuestién central planteada en la nota
de calificacitn obliga a resolver on primer términe si cabe
encuadrar en Ia practice de nuestre ordenamiento juridice la
hipoteca constitufda en garantia de leiras de cambic, no obs.
tante aparecer explichamente reconocida su admisibilidad, con
posibilidad hasta ahora meramente todrica er los sriiculos 150
y i54 de la Ley Hipciescaria v en el 7 de Is Ley de Hipoteca
Mobiliaria; :

Considerando que indudablemente este tipo de hibateca ofre-
¢e, dentro de ias hipotécas en garantia de titulos de crédito,
espaciales pecullaridades debidas a lus caracteristicas del mis-
mn crédite Rarantizado, puestas de relieve en diversas resolu-
cionvs de este Centro, como pueden ser, entra otras, y sélo
& Heelo de ejeruple, la indeterminacion del acreedor hipotecario,
que na resulta de los libros registrales. v que serd el tenedor
«iegitimo de la letra en el ifingrario de los sucesivos endosos
que hayan podide realizarse: o a iravés de las incidencias
derivadas de la renovecién de la cambial: o, por ultime, las
que pueden presenierse en Is fase de ejecucion, v, en general,
una falta de evidencia si oo se ha matizado o Tegulado bien
ja gorantia, que puede inducir a evror u los terceros v tenedores
de lag citadas letras de cambio;

Ccnsnc_lera.nc_!n que, por tode lo expuesio, no es extrafio que
havan side wvistos cen cauiela v disfavor por esta Dircccion
General los contados ¢asos en que s¢ ha planteado en recurss
fgubernativo su inscribibilidad, sin perjuivio de, no obstante,
reconocer, también en wm plane de mayor generalidad, como
va declard is l_lesnlucién de 13 de junio de 1838, lo conveniente
qus Tuera facilifar la constitucién de estas hipotecas en atencién
8 lag exigencla: del trdfico mercantil, con una prudente flexibi-
lidag, <porque de seguir un griterio riguroso y rtestrictivo se
coniribuiria a la paralizaéidn de Ios negocins, con la consiguiente
crisis de trabaje, a la inmovilizacién de las carteras y cufntas
corrlentas‘b_ancanas ¥, en sume, B provocar sepsible reduccion
de {a actividad industrial y grave dafio oo Ig&
cionals; ’

Considerands por fanis que,
una infraccidon de las normas legales ¥y por otra parte resulten
salvaguardados Ios principiés hipoteckrios —lo ¢ue no sucedia
“n log casos exAminados por este Centre con anteriorided a
usle expedients--, no debe haber obstaculo pars qus, en prin-
¢n ¢l ordenamiento legislativo, aungue de manera incompleta
® inguficiente, ya que esta deficiencia logal puede ser en varios
aspectos eficazmente suplide por la actuacidn de Nnotaries y
Registradores, que, coma drganos cualificados, contribuyen asi
2] desarroilo del Derecho & través de su actividad creadora
¥ calificadora, al configurer jurldicamente aguellos actos da
}gg:;da real curentes, en maeyor o menor grado, de regulacion

‘ : L] "

Considerando gue examinade va ol defecto de cardcter fe
neval de Iz nela, procede pasar &l examen de los muig particu-
larizados, a saber: a) La necesidad de dar curgplimienta al
depasite en ol Registro de] libro-telonario, mencionndg eviden-
temente pera otre supuesto mas general en el articulo 154
da la l_.ay_; B la no inscribibilidad del pacto ~ue astablece
¢l vencimiénto anticipado de ia hipoleca, si se efa de satis-
facer una de las letras da cambio: v ¢ La pasibilidad de
flue en este cuso concreto pueda ser ejércitado el procedimiento
sudicial sumario del articuip 129 de la Ley Hipntecaria;

Considerando que aun engndo e articule 154 de'la Ley Hipo-
tecaria establece para Ia constitucién de hipotecas con garantia
de titulos transmisibles por endosa o al portador, que déatos
habran de ser talonarios, no hay duga que tal exigencia ne
cabi Tespecto de las jetres de cam io, dados 16s términos
dol articelo 444 del Cédige de Comercio, as! come tempoco

econontia 8-

siempre que no se produzca

cipio, pueda inscribirse unm hipotecm gque aparece reconocida |

cabe ] hacer tonstar los restantes requisitos de identificacion
como la serie, Amortizacion, etc., ya8 gue la incompatibilidad
entre ambog textos legales &1 tan manifiesta que claramente
indica gque el articulo 134 de lu Ley se refiere exclusivamente
a los tilulos al portador ¥ no ha pedido comprender deniro
de su contexto a las letras da cambio. pese a resuftar mepcio-
nadas, y, en sU conscclencia, lo que cahe hacer por via de
analogia, para suplir esta falta de regulacion, ¢z resenar en
la escritura de constitucidn los datog ¥ circunstancias gue ven-
gan a individuglizar e identificar las cambiales, tal como 5@
ha h=che cn el decumento calificado, ¥, & Su vez, en cada
une de las fetras de coambio expresar sucintamentie los datos
de constitucidon de ln hipoteca, bajo la fe nolarial, para gue
de esta muners la identificacion sea tompleia v guede formal-
mnie conectrda con et Registro,

Cuonsiderando, ¢n cusnto al pacto contenido en ia estipu-
lacibn 6., acerca del vencimisnte anticipade de la hipoteca,
si nn se satisficiera una de las cambiales, es indudable que,

-dado ¢l caracter imperative gue tlenen las normas de derecho

cambinrio, fundamentado en jn protéccion de los derechos en
juego, parece que tal pacto enire librador y librado puede

“sfeciar a los dereclios del principat interesado, ol tenedaor —gua

en osie csse es adembs acreedor hipotecnrio--, ya que 1o
hay que olvidar gque, al tener cada leira una vida indepen-
dientn de las restantes vy poder ser o no endosable, lo gue
puede dar lugar a la e€xistencly de distintos tenedores, podrian
éstos ignorar qua, por falta de pago do una letra de venei-
mienio anterior, la hipoteca habia quedade vencida, tode lu
cual desautoriza inscribir un pacie de csta clase, si bien siempre
podra el presentante solicitar la aplicacién del griicuto 43420
del Reglamenio Hipotecario v que se inscriba sl fitule sin
comprender ol contenids de o cliusvla gue se rvechaza;

Considersndo ¢n cuanto al gltimo de los defectos subsidiarios
sefialados en la nota, es decir, o pacte de utilizar el proce-
dimuenio judicial sumsrio parn hacer efective Iz accion hipo-
tecaria, gue el articulo 1535 de la Ley mencionada sols en
los cosos de titules naminativas v al portador, pere siloncia res-
pecin del supuesto de titulos o la orden. ¥ guo puede presonfar
ia dificultad, puesta do relieve on s Resolucidn de 16 do junio
de 1936, mocrea de la determinacion de la cantldad a reclamar.
no parece haya de estimarse coma tal defecto en oste casoe,
puesto que en la clausuls 8¢ de I escriiura, donde se establece
el subsodiche pacte, se delerming con exactitud dichg cantidad
bhasica =in posibilidad de wvariaciéon v sin necesided de scudir
a medios externos para su delerminacien, v Al consfar on
log lihros registrales, tienen los terceras conosimisnoe gxacto
de la misma, . )

Esta Dirveccion General ha acordado confirraar ol auto ape-
lado, salvo £n In relative a la ¢ldusula 6 de Ia escritura,
cuva inscripeidn ne procede.

Lo qgue. con devolucion del expedivhic originel, comunico
a V. E. para su conocimientg v ofectos

Dios guarde 2 V. B, muoches nfos.

Madrid, 26 de actubre do¢ 1070 —T3
Poverda Murcia.

FBiirector gensral, José

Exemg  Sr. Prosidente de la Audion~ia Tooritoral de Savilin

MINISTERIO DE HACIENDA

ORDEN de I8 deoctubra de 71971 por la gie se dis-
pone el cumplimianto de in scnteneie del Tribunnd
Supremo, dictrda en 18 de junic de 1873, en el re-
clirso contencinso-administrative nimero 300.629/71.
inlerpueste por don Amwadeo Camps Clos, oonfra
resolucidn del Tribupal Econtdmica Administrativo
Cenlral, en relacidn eon exencitn del Impuosto de
Lufo de un autemdvil,

Hme. Sr.: Visto el testimonio de ta seniencia dictads en 18 de
jurio de 1973 por In Sala Terceru del Tribunnl Supremo sn re-
curso conlaencieso-administrative, nOmero 300 820771, interpuesto
por dun Amadeo Camps Clos, contra Besclucién del Tribunal Eco-
nomico-Adminisirative Central de 24 de junio de 1971, en relacion
ton exencidn deol Impuesta de Luje de un automdvil,

Resultando que concurren en este caso las circunstancias pre-
vistas en el articulo 105 d¢ ta ley de 27 de diciembre de 1806,

Este Ministerio ha fenido a bien disponsr lo eciccucidn, on sus
propios términes. de lo. referida somfencin, cuve parle disposid-
va es cnmo sipue:

*Fuilamos. Que con desestimacién dal presenie recurso, deha-
mos conlirmar ¥ cenfirmsamas fn resclicidn administrativa im-
pugnada, gue es adecuads a derecho. ebuolviends a fo Admi-
nistracion Poblica vy, sin imposicion de costas »

Yo gue comunico & V. L. pars su ronocimienso v efectos.

Dics guarde a V. I. muchos afiog,

Mudrid. 16 de octubre de 1975, —P. D e Subsecredario ds
Hacienda, José LOpez-Muriiz Gonrdlez Madrodio.

IIme. Sr. Director general de Impuestos.



