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Administrativa de 27 de diciembre de 1958, ha dispuesic ue
ge cumpls en sus propies lérminos la pipresada sentendia,
Lo que dige a V. 1 para su conocimientg y demas ofectos,
Dios guarde a V. I muchos anes
Madrid, 18 de junjo de 197

HiAL PaH&P0

limeo, Sr. Divectbr generul e

RESOLUCION de dg iveprvin Tlev-al de (0
gizfros ¥y dei Nofariado vnoel ratu gl v I
intarpuesio por el Notorio o Madrid don Angad
“Sanz Fernandesz contra califiraciones del Regisira-
dur delnp Fropoedad namere | oae dowha cosim]

Excmo., Sr.: En el recurse gohernative [nrorpuesic por ub
Motario de Madrid den Angel Sanz Fernandez, ccbira la roga
tiva (ot Registrador de la Propiedad numereo 1 de dichu capiial
& inseribir vna cscritura de medificacion de Propicdad Heri
zontal ¥ venta de pisg, pendiente en aste Cenlro en virtad
da apelacién del recurrente,

Resultande cue, la rasa numers 37 de la cable Je Baganzo
de Matlrid, fué vendids por pises con antericridod a s Laey
de Propicdad Horizontdl de 2@ de julic o 1880, por 2! simemn
antonces posible, de segregacidn § veonts de cods plso sopsras
damenie; gue previamente hablap ado redactades -inws &
tutos de comunidad que fueron protocorizados Por Acis 8« 2l
Notarie recurrénts; gua en et atutos, innerites = ool Ha-
pisiro de la Propieded. se citabm como slementa gomog fa i
vienda del portero; que ‘a Junta de fropiatarios de baoorea,
en sesidn fp 15 de noviembre de (GEZ con A comonrre w de
ia totzlidad de los propiefarios acordd por uramaimidad iz su-
presidm del servicio de porteria. la conligursc de ia antFae
viviende del poriera come finca prigia o independients f1ixnde
su descripeidn ¥y cuots, Ia venia de ia misna, ls anedificocion
de cuutas de los rostanies piscs do la case v la adapracion de
los esiatutos o la Ley da Progicdsd Horvizenial, gue por nig R
barse podido realizar la venta, el referide acuerde no fus lie-
vado a efects en ninguna de siz paries: gde s propia Jucta
e Propietarios en otra sesidn celebrada of 25 d= mayn de 970,
después do haver consiar que no se habian podide formabior
los acuerdos de im anterior, acerdé. 1.° Poner en practios lo
convenlds en la sesidn anterier en el sentide dg desvincuisr la
vivienda de porteria que pasaria s ser un Piso més de 1a casa
desprovisto de su caracter de glemento comtin v su venis s
don Gregorio Hodriguez Crstellang ~a el precie de sasenta il
peasetas.

2" Rectificar las cuctas de los restaniey pisos de [s casa.

3.° Dervpar los estalutos, ssiabieciende come normsas de s
comunidad las de ln Ley de Propiedad Horizonfsl de 21 de
julio de 1860.

4.° Notificar a los propictaries de loa pisos t° [, 3% A,
¥ 3. B, ques no concurrleran & la Junia, los mruerdos recnidos
a los efectos del articuio 18 de is ey, v

5° Facultar al Presidente pars todes los acivs negesicios
en relacién con los anferiores acusrdos atorgande iag rorres-
pondientes eserituras publicas o documentos Que se procisen;
gue en cumplimienta del acuerde cuarto gus se acabs de rele.
ciognar, se notificd el acta de la sesién a don Juan Meiias
Aparicie o sug hdederos (pise 3.* derecha, interior) y a dofia
Maria Sdajars Mactines 8 sus herederes, vin gue durante 'os
ireinta dias sigulentes & lan notificacion hiciersn maaifestacidn
aiguna en caontrario; que respecto del otra piso gu. po estuvo
raprasentado en la Junta, su Guena, doila Fermina Jimériez
Cura, prestd su consentimiento & Ios aruerdes deo acndila en
escritura otorgads ante el Notarie recurrenia el 8 de iutiag
de I870; ¥ gue, ek eiecucidn de lo acordade, o1 16 de julio
de 1970 se otorgd ante el nombrads Netario, Ia correspondients
ascritura en la cunal se procedid: 1.+ A suprimir el servicio de
porteria v desvincular la vivienda de la misma fijande su des-
cripeion ¥ cucta.

2° A rectilivar las cuolas de fos te-isnles isos de la oase.

a° A vender la viviends desvinoulade s doen Gregoria Hodri-
guez Castellang, ¥ :

4° Derogar log antiguos LEstainiog e regian [a comuni-
dad, estableciende coma nmormas <de & misms as de la Ley
de Propiadad Horjzontal de 21 de julic de 1860,

Resultando que, presentuda e el Rogistro primers copia de
la anletior escritura, fué calificada con e siguiente nota: -Lma-
negeda la inscripoién del documenta gue precede, al que 38

‘acompahan los complamentaring qus se dirdn, por obiacvarss

tos sipgiientes defectos: 1* En cuafto & la compravetta gue A0
al mismo se comgprende, falia de capacided de la Camibrnidad
de propietarics para reslizar le ehaiznadcion. tocda vez gue tHoho
acio no s¢ nalla comprendide en la Ley de Propieded ilowi.
zontal por la gue sa rige,

s En relacidn con el defactp antarior, {alla da provia ins-
cripeidm & favor de quien prorveda, con infraceien deb aiticvo-
o 20 de la Loy Hipotecaris.

3.° Falta del consentimiento que previens sl articule 1.413
det Cédiga Civil para sctos de disposicién de bienes inmuebles
de las expoesas de Ios titulares registrales casadas,

.9 julio 1973
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1.° Falin de aulenticidad sn ias novificeciones heches & dos
e ks propietarios no asistentes o sus herederos, no apareciende
ve cannie a los Ultimos justificade dicho cardcter ¥ si son une
@ ovarios, s fia do delenminer siopucden ostuniar 18 represenle-
cion de ia herenc:a yaceute § calificar su capacidad.

5.+ Falia de previa inscripcitn a favor da dofla Fermina
Junense Cuara del piso primero exisrior derecha que adyce
comarade on la escritura de consentimiento a los acuzerdos
wioptudes, avi como la Ioita de previs inscripeidn a favor de
loa korederos de los dos propiefurics notificados, case de su
faltorimiento.

&* Infroccién del arifculo 11 de la Lay de Propicdad Horl-
roenial en cusnto que procedifndose a una alteracion en loz ele-
mentes comunes, el acuverdoe adoptade no fija el titular o titu-
ares del tuevoe pise, gue se ha desafectnde de la condicion
so anteriprmonte lonia de elemento comian, sine que directa-
mwitle ge pinceds 8 su venka, Tralandose, come Se desprende
deota clawstla gquinks, de une adaptacsidn de la Propiedad Ho-
rizraal & e Ley de 143, fala de expresion de nomerc corve-
lazine a cada e de los pisos, como precepiiia el articuls 5.°
de dicha Lry. ¥V siende insubsanebluv ¢l primero de jos defectos
consignada:, no proceds anniacion preventiva de suspension, la
vual tampico s ha . seolicifado, Se acempaian como cempie-
menfarios los sizuisntes documentos: ‘iestimonio librado o) 15
del passde abri]l pyr sl propio Neotario seéfior Sanz Fernandez
vemprensive de igs pctas He las reuniones celebradag el 15
d2 noviembre dg 1882 ¥y 25 de mayo de 197¢ per la Junta de
Cenduetios de la cusa: copia autorizads per el mismg Notarie
del acta por ¢ furmalizada ¢l 8 de junio ftitime, por I8 Ques se
arlifica 4 dom Juan Meiias Aparicio o sus hersderoz y a dofia
Marin Sajars Maifinez o sus herederes. los acuerdos referidos
de s Comunidad; ¥ otra copia sutornzade del acta formalizada
sor ] mencionsdeo fedslario el 8 de julio proxime passdo, por
A gile Jofin Fermina Jiménez Curs opresta su conformidad a log
ecdios rypetidos de la Juntas

itesuitardo que 8} Notario autorizqrie del instrumente inter-
miisp récureo gubepnative contre la anterior caliticacidén v ale-
a2 Chis 1 Resplucién de 5 de mayo de 1970, que fue tenida en
cusnia ¥y 3irvio de pauta pars o otorgsmienic de. la escrifura
califreada, resvelva procticamente la cuostion abl decidir un caso
wéntico on linees generales sl planteado; gue entrando en al
analizis de los varios exiremes de ia nota, prescindiendo de su
ambizue redaccion, es evidents gue el poder disposiiive sobra
ivg elementos comunes de una onsa en régimen de propiledad
irerizontal, ha de corresponder a la Comunidad, entendiende
poT Tal ef conjunto de propietarios de pisos del inmueble: gue
el provlems estard en determinar gus Organo de la Comunidad
es e legitimadoe para ejercer sste poder dibpositive;, que los
drganas de gestidn ostablecidos en [a Ley de Propiedad Hori-
zonital f(articolos 12.7 L4, son tres: El Administrador, ei Pre-
sidente de la Junta con fines representativos y Ia Junta de
Propiptarios Organo Supremo con plens facultad decisoria; que
tepiendo o cuants las peculiaridades de la Propiedad Horizontal
y Ia legiclacion y jurisprudencia aplicables, hay gque concluir
gue teds clase de asuntos que afecten al interds comin son de
ta corppetencia de la Junta General, conforme sl numero 5 del
articulo 13, cusigulera gus sea su naturalers, sie gque gueps
mxcluir, pussto que en & no se establece limifncion alguna, los
costos de disposicion § enajenacibn de clemenios comunes came
es in wiviends porieris; gue asi l¢ ha recongcido la Direcciton
General en & Besolucién de 5 de mavo de 1879 ¥ sl presente
caso s presents con caracters adn més clares y terminanies
piesio nque en aquel hube dos acuerdus, yno de desafectar ia vi-
vienda del portero ¥ otre de enajonacion y agui existe un AGuer-
do conjunts ¥ un sole nsiruments pare formsiizarlo: que de no
wdmitirsa Ta venta por la Junte de Propietarios tendrian que rea-
jizariy éstos lo que no se sjusta a la realidad pues e8s la Co-
mumdad in que vende ¥ seria ademas contraric a lo dispuesto
on n Ley do Propisded Horizontal, que no facuita a todos Ios
provietarios individualmenie considerados para realizar ningin
aLto de interés geners] de s Comunidad; que en ruanto al se-
punrio deficto al relucionsrlo con el anterior y carecer ésie de
{undamento conforme queds sxpuesio, cas por su base y queda
wmmbién siv valor: que el articulo 20 queda cumplido al ser
la v.viands porteria un elemenic comin de s Comunidad, que
al desafectarlo y venderlp pasa directamenis de la misia al
wdquirente, mientras que si se pretendiess une inscripciem in-
wprmedia, sorfa exirafia, sin saberse e ciencia cieria a nombre
de quidn tandria que hacerse, como results de la propia nota
gue s linila a decir vagamente que deberia practicarse «a
favor de quién correspondas; que debe tenerss presente que en
la Propisdad Horizontal, ia inscripcion de las iransmisiones
sparadas e cada uno de los pises bo supone la extincién de la
inscripeidn general de agueélla, la cual subsiste con carhcler
permanonte v a8y bass para loa actos dispositivog de elementos
Lomunes desafectades, como lo prueba el hecho de gus, sunguse
hubicgen concurrido a la vente, individualmente _todos_ lag propie
turios de pisas, no se habris exigido ia previa inscripeidn & su
[uvar de s vivisnda-porieria; que en cuanto al tercer defacto,
supone tanbién una confusidén relacionada con les anleriores
puestc gue, como hemes diche, ne son proplelarios de pisor
Gquienas venden, sino la Comunidad, razén por Is cual el consen-
tirmionto de los otmyuges de los propisiarios no es precist; que
en ruante al cuarto defecte, ks motificacién se ha hecho por
corrva certificade con acuse de recibe, dg acuerdo con lo gue pre-
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mephua 2l arlicitio 262 del Reglamento Nolaris! roofinsado por la
Resnlucion da @ de abril de 1683 ¥ por 1o gLe se rellere a la
representacién de un copropieiario fallecido, insiste on gue 18
Propiedad Horizentsl no es un cendominio rem-ng Sing uaa <o-
munidad de especiales caracterisiicss, cuya acl:vidad no puede
guedar psralizada por cuestiongs que afecten griveibvameénic
a o5 titulares de piscs, comoe se aprecia claramoente s se pjensa
&R uUnas reparsciones urgeiites gue huihese gue readlzar gue
por ellp procedid ben ta Junta al divigie ta eetifieacion o los
respogtives propietarios o u sug herederos, do acdordoe ton 1o
declarado en s repetida Hesolucien de 5 de muva de 1970
gue en cuanto 2l guinte defecto, doda Ferminn Jimenez Cura
presid su consentimiento en la escriturn de B de julio de 1979,
vy, si en el momenio de la calificacion - np habia llegado al Re-
gistro, al inscribirse desaparecerd toda cuestién, y. respecto &
los herederos de los dos propietarios fallecidos, s& remite a lo
dicho al habiar del defecto primsre, invecando de nuevo. come
tantas verss, la Resolocisn de 5 de mayo de 1970, qus en cuanto
al sexto defactn, sy lectura cause cierta perplajidad pues con-
tra o que dice ia neota del Registrador, en el acderdo de
Junta de conduefios se cumple exactamonte ¢l articulo 11 de 18
Lev do Propicdad Horizoniad, siendo clairs que a la persona &
guien ha de corresponder el nuevo piso es don Gregorie Rodrf-
guez Castellano, & guien se vende, consttuvends on un sole
acio la desafeccidn de su anterioy desting v la venin al adgui-
rente; que en cuanto =zl saptime defecto, su nronsistencia e
inexistencia quedan patentss si so tiene en cuents guae la asig
nacién de un namero correlativo lo exige la lLey en su articu-
lo 5.¢ para el tituly constitulive solamente, pero no para los
Estatutas s cuya adaptacion se refiere la misma Ley, 3 an da
Junta de 1970 se acordd la derpgacion de ésta: adoptando como
normas, por las gque dehis regivse la Comunidud, oz preceptos
de la Ley de Propiedad Horizontal, acunrdsm que 3¢ recoge en
fa rldusula 5.2 de 1a escrilura calificada.

Besultandoe que ! Registrador informa$ gue =n foda In argu-
meniacion del recurrents late la idea de gue fa Comunidad de
Propistarios en la Prapiedad Horizantsl es un ente juridice
con personalidad propia distinta de cada uno de sus miembros
companentes; que antiende por el contrario gue tal Comunidad
no es una persona juridica, de acuerda con lo que afirma la
generalidad de los tratadistas, y, ne siéndelfo, no pucde ser ti-
tular del derecho de propicdad vy por consiguiente no radica
en ella ol +fus disponendi», uno de los m&s importantes del
dominio; que si se scepta esta orientaciom de ig doctrins, con-
firmada en el articulo 3.2 de la Ley dc¢ Propiedad Horizonlal,
es indudable gque la Comunidad de Propietarios carece do capa-
cidad para vender por si ninguno de los elementos vomunes de
la Propicdad Horlzontal; que de lps ires acusrdos de la Junta
de Propietarios son de su indudahle competencia los dos pri-
meros (desvinculncién de [a vivienda de su destino a porteria
¥y modificacién de las cuotas de copropiedadl, pero no est ia
venin de la porterim gue es faculimd exclusiva da los propiela-
rios en quienes radica el poder dispositive, ¥ en este punto feltd
un acuerdo para determinar a favar de quien o qujenes habria
de inscribirse el piso que fuf porferiv: que el recurreante pre-
tends aue el acucrdo de desafeccién v wenta fud unico ¢ si-
multdneo, siendo asi gile dehe considerarse anlerinr ol de
desafecciéon y posterior el de venia; que las pasotas im-
porte del pise son de exclusiva pertenencia de todos ¢ oade
enc de los duefios y si se depositan en poder d= s Comunidad
s lucra de elims el propio comprador que al comprar per-

“tenece a la Comunidad, que las faruliedes de la Junfa de
propietarios se refieren a las cuestiones de interds gencral
pare la Comunidad en los casos ds use comin ¥ si se ena-
jena un locel no puede decirse gus sea para wh mpior servi-
cia de 1a Comunidad; que =i una cosa deia de ser coman pa-
surd. 8 ser privative, on este casp, de los eondnedos que son
loes propietarios colectives de las cosas comunes; que en lz
propiedad horizontal, conforme a 1o establecido an ol ariicv-
lo 8% gpartades 4 ¥ 5 de la correspondiente Lev, se pructican
dos clases de inscripeiones: Por un_ lado, los inrauelics aujotos
a tal régimen de dominie ¥, por olro lado. los'distintos plsos n lo-
rales gue lo integran: que en lu préctica registral se pueden
presentar dos casos: Fl del propletaric tinlco gue inscribe a su
fayor el edificio y en folioy separagos ceda une ds los pisos
o locales que luege puede vender a distintos adguirentes, y el
da varios duefios que inscriben a nombre de los mismos v sus
esnosas, st oson casados, el edificio en régimen de prapiedad
herizontul y en folios separadog & nembre de cada-uno de elics
lov pisus o locales gue se les hayan adjudicado conlorme al
repario estipuiado: que este GHima figura la llama Ia Ley
fiscal cesacitn de comunidad y la Lguidn comn Qualiman de
spriedsd, lo que nos hace ver con gran cluridad gue no existe
una persona juridica, sino distiutos propietarie con derechio &
ura cucta sohre cosas comuneos: las cuales, pura desglectarius
de su destino y venderlas como cosa propis tendrian gue ins-
cribirlas previamenile u su nombre, v si se entiende que e la
Comunidad quien enajena, lendrian iguaimente gqun insceibivse
anites a nombre do la misma: que el catificar ne se ha guevide
d‘er:;r expresamentie gue falta la previa Inscripeion s favor do la
Ccmnmdad, por antender que tal inscripoitn es invisbhle pussin
que dicha Comunidad no s persona furidica y en consecuencia
resolta incapaz de ostentar un devecho dominicsl v figurar por
tante comp titular de uns inseripeién de deminie, por lo que
s2 ha preferide utilizar la expresiéa «8 favor de guisn cor os.

pondas; gus persiatiepdo en la idew ya expresads de que Ia
Comunidad de propietarios ne es persona juridics, la transmi-
si0n de in vivienda-porteria ne pucden hacerlas m&s gue agquellos
que osteintan la cualided de duéfios, gque son fos copropietarios
de los pisos o locales del inmueble en k& parte gue les corres-
ponda; que a esta enajenaciéon -le zen aplicables todas fas nor-
rias legslcs en materia de transmisidn ¥ por consigulente tam-
bién el arlicule 1.412 del! Cédigo Civil sobre consentimiento ds
ia muojer casads, a5l como tods la lagislacién referents a la
transmgidn sucesoria; gue 8n guanta 8 1o notificacion cxsie
faitn de swlenticidad respecto a las perschas & guiencs ge
verifica, yn gue se dirige & dofia Maria Sijara Martinez o a
sus heredero: ¥ a don Juan Mejius Aparicic o sus herederos,
firmunds la primera Maria Luisy Solis v la segunda E Mejias,
o justificAndose e¢n Ia recopeion de in misme ] curacter de
herederos de ninguno de ellos, 'ni & son uno o varios quicnes
oueden ostentar ls represenfacidn de la herencia vacente, ni
sus circunstancias personeies para poder epreciar su capacidad;
que de este modo se da una indebida beligsvancia a la pose-
sivn, sufricndo un dure golpe el dominio titulaede que debia
cemistar en el libro de actes de la Junta, extreviando el cali-
ficador que si ha ocurrido el fallecimiento de los nombrades
haya passgdo inadvertide pars los cupvecinos; gue en la propie-
dad horizontal la titularidad de todos los hieaes pertenece & los
conduefos v s5i existiese wna #titularidad & favor de In Comuni-
dad tendrin su manifestacian. en un acta de inseripoion, que en
cuanto ab defecta 5.9, coma dofia Fernpina Jiménez Cura apare-
ce conta tifular registral del piao adguirido ¥ constente en es-
critura preosentada a los acuerdos adoptadans, deja sin cfecio en
caanto & riia ja falta séfaladsa pero la mantione respecte a los
dog titulares fallecidos cuyns herederos deberin acreditur su

- personalidad y prestar su consenitimisnle gon la participacidn

de sus esposas: gque en cuanio ab defecto 8.°, desvinculade el
pise-porterip de Su normal destino ¥ convertldo en logal de
aprovechamientg independiente deiande de sar elemento comun,
e} arnerdo adoptade debid Fijar el titular a titulares del nueve
piso como determina sl articulo 1@ de la Ley de Propiedad
Hortzontal, v ¢n forma alguna pusde sstimarse cumplido este
requisiko designado al futurs comprador, pueste gue el derecho
de éste nacera eh un contrato hilmteral de realizacidn juridica
posterior en el tiempo, siendo asi que el {itular del piso dehara
tener un derccho scbre €1, anterior al acuerdo; que este tite-
lar anterior & ls enajenacién no cabe duda ds gue son tedos
los propietarios individualad de pisos que intogran la Comuoni-
gad: que en cuanto al defecto 7.9, tritese o no de una adapta-
cidn del régimen esiablecido con snterioridad a la Ley de 19845,
es lo cierte que ésta, en su artfculo 57, determina con ceracier
imperative la wmeigoacion de nuamero correlative & cada piso
o local, ¥ la dizposicidn {ransitoria primera establece la obliga-
toricdad de adaptacién de los Estaiutos en lo gue estuvicren
en coitradiccion oo sus preceptos a lo dispucsio sn eHa, por
le que, al hacerse una modificacién profunda del titule consti-
tutivo de la propiedad horizontal, no hay duds de que en esa
madificacisn debhid incluirse ef citado duto del niomero, maxime
cuando a los pisos existentes se ha abadido oirc por desafue-
cion de la porteria como alemento comin ¥ su conversidn en
esnucio delimitado de aprovechamiento indepondiente; ¥ que con
igual fundamento gue se han modificado lus cuotas de partici-
pacion & gue se refiere el artigulo 3.0, Jebid cobnsignarse el nu-
mero a qus alude el articulo 59, sobre tedo teniendo en cucnia
que en Ja escritura se describer todos los pisos primitives y
el nuevo desfactade v enm la practica ne hebris side necesario
mas que consignar una numeracién correbativa en todos los
pisus Jdescritos; . :

Resultando gque el Prusidonte de-la Audiencia confirmo la
nota del Registrador por estimar coma éste, que la facultad
du,enajenar un pisoe desafoctade no corresponde a la Comunidad
4 [s qua reprosente s Presidentt de In Junta de propietarics
pars administour, pero no para disponer;

Resuliando que el Naotario: recurrents se alzd de la decizidn

" presidencial insistiendo en sus anterinres razopAamisnios, aolo-

rando o degsarroilando alguncs extromos de su Arpumentacion

Vistos los articulos 398, 1.413. de! Coadwo Civil, 3 de In Ley
Hipotecarin: 202 del Reglamentis Nulsrial, 1a Ley de Propiedad
Horizonfal de 31 de julio de 1960. Ins sentenciag del Tribunal
Supremo de 28 de noviembre de 1830 y 18 do mays do 1880,
¥ las Besoluciones de 1 de sbril de 1885 v § do maye de 1870,

Conslderanie que en este expedizate 3¢ plantea la cuestion
de st la Junia de Copropietarios puede, con arreglo a la ley
de Propicduad Horizontal, en virtud de sciuerdoe undaaime de wus
miembres, desafectar lg porterin como «lemente comonr dof fo-
muehie v proceder B sSu enajenaciin para gue como vivienda
sepurads 8 independients se inucriba en tos Hbros registoales
con la corresnondienie cuote de pariivipacién g demss circuas-

tancias exigidas en la legislacion vigente;

Considerando que como ha puestn de relieve reiteradamente
ia jurisprucdencia de este Cenire v an ha recogide ya en el
Articulo 30 de la Ley, enh todo edificie sonstituido en régimen
de propicdad horizontal hay que diferencear la exisiencia de un
derechn singular ¥ oxclusivo de su propistario sebre el piso o
apariaments  individualmenie conszidersdn por ser susceptible
de uprovechamicnto independiente vy ademas una copropiedad
cornpartids los restaptes. conuefing, scbre los elementos
somunes, ¥y oque en principio es susceplible de sur utllizuds
nor todes;
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Considerands que estu parte de coprapiedu:d, en la gue s8¢
pueden distinguin unos elementos tan esenciales coms suelq,
ciunientos, paredes maestras, elc, que constiknviyt el saporie
de la propiedad ingividual del piso © apartumenio, y oiros,
gque no lo son, pere gue cumplien upa finalidad comunitaria, ¥
e encuentran Al servicio de todos los propietaries individuales
en su aprovechamiento y utilizacidnm; tanto unos came etros re-
giieren de la existencia de un Organo gue se wocargue de sy
administracién y régimen, v asi lea ha resonocide la vigenws
Ley que e sus articulos 12 ¥ 13 estmblzce las facultades que
8 la Junta da Propietarios corresponden:

Considerando qus sin haber llegadoe nuesira legislaridn s
atribuir persenalidad juridica indspendiente de 1a de los copro-
pietarios a la mancionada Junta, slio ho chstarte, no cabe dude
que la Ley de Propiedad Horizontal ha superado el clasico
eoncepio de i copropiedad romana o por cagtas, de la que
s¢ aparta al ne reconocer a Ina copropierarios la acridn da
division o e derecho de retracto ¥ por oso ha trsisde de gue
el régimen de esta communidad —gue al fin v &l cabo constituye
el nucleo bazico para gue pueda existir sl d¢ propiedad indivi-
dual sobre cads piso—, lengsa uUne réguincitn poersonhalisima en
i gue los intereses comunitaries prodominen sobre el individual
v encusntren su debida profeccion juridica a través del drganc
competfente ¥ con las facultades y Hwmites gue :a propin Ley
=rnalar .

Considerando gue entre las {aculiades gue corrsgponden &
la Junta de conductios s5& encusiiira, segun declsrd aste Centro
directive o, Resolucién de 5 de mayg de 1079, la die poder de-
sefectar un elementn comin, come ia pdriecin, ¥y proceder o
bien a adjudicario a todos los propietarios del ndificio gue lo
adquirivian en proindivisién y podrian inscribirles a nombre de
indox ellos en el Registro de la Propiedad, o hien s anajenarln
rhirectamente a un exirafio, pero, tanhto en ‘URe cona en otro
rage, gna vez se haya hecho la previa redisivibucidn de cuotas,
va e el nimera de copropietatios ha aumentado cnoana omi-
dad;

Considerando que In posibilidad de gue la Junta de Propis.
tarios pueda cnajensr dirsciemente un elemento comiin gue ha
sido desafuctado aparece fundamentads, segin expresd la men
cignada Hesolucion, en la verdadera naiuraleze det acic reudi-
zado, va gue al 1o pasar dicho elgmento comiun —porteris en
esie caso— en ningin momento infermedio a la categoria de
local privativo, han de aplicarse las normas sobre modifica-
cion del titula constitutivo v funcionamiento de la comunidad
en régimen de propiedad horizontal, o sea las establecidas en
tog articulos 12, 13 ¥ sobre todo el 16 de la Ley especial que
entrafian Ja concesion s la Junta de unas facultrdes gque exce-
den de las meramente administrativas, va jyue pueden byponer
nuténticos actos de disposicién, ¥ por eso precizamente se exige
la unanimidad en la farma gue dicho articuln ordens para que
ei acusrdo sometido a la competencia de iz Junia sea wilido;

Cunsiderando gque de Io oxpuesto aparecen resueltos algunos
de tos otres defectns de e nofa calificadors que estan fntima-
mente relacionadns con el primere guo scaba de estudiarse,
comn es gl miumero 89 s cuanto que al estar facuitada Ia
Junts dn Propietarios para realizar ia desafoceifn ¥ subsiguiente
venta 0 ha habido infrarcion del articulo 11 de la Loy de Pro-
reectad Horizontal, por cusnito gue mo. son los propietarles ingdi-
vidinimente guienes enaienga el elementg comun, sino Ia pri-
meta, gue es im guo tiene el poder de disposicidn, ni tammpoco
infracoion del aruculo 20 de la Loy Hipotetaria -—defecto 2.0
¥aooue no se vulnera por les mismas razones antes indicadas
el principio de tracte sucesive, ¥ por ello no es procedents ln
provia inseripeion del elements comun desvinculade a faver de

Slos propivianog de los restonies pisos o locales an pro indivico,
i por Bltimoe ¥ por Wéntico motive se concules el erifcule 1.413
40t Cadigo Civil, ya que al ac disponer individualmente cada

van e los coprepietarios no se yreguiere el candemtimienta de

Eed en s Cas0, resnactivas e5PO0sas;

Comsiderands al examinar ¢l defeclo ndmera 4 sc obsorva
aue i netificacidn fud realizada en iz forma provicie en el
articuio 202 det Reglamento Notariai al ser remitida por <orres
certificado al titular del piso o & sus heraderos en la progia
finca, wor lo qus hay gue estimarla como suficienie tal como
va declaré !a Resalucisn de 1 de abril de 63, 7 sin gue sea
necesario para no repelir la argumentacion ertrar en el exanen
del resto dal defecte, asf como en la parte del 59 del gque no
tan desistide los funcionerios calificaderss - ya quo al no tra-
tarse deoun gomdominio romano y, dadas las facuiiades de Ix
Junta de conduencs, el cumplimiento de las formalidades ¥ re-
quisitns establecizios en ¢! articulo 18 de s Ley de Vropicdad
Hortzontal, con la consigulenie unanimidad lograda, hacen oue
ft souerde sea vinculante, v oue pueds el Presideste en hase
a cllos oforgar la escritura de compraventa aizcutida;

Considerande por @ltime quo en cuante &} defocte 77 hay
gl advertiv gue &l haberse ofcrgade &l tituln  comstitutivo antes
de la entrada en vigor de la Ley de Propisiad Horvizontel, que ho
exigian nue ademds de describir el inmueble an @y comunto sc
usisnaze & cade pise o local un namero correlativo, ¥ aungae
padvin haberse aprovechado al otorgarse la escrilura calificads
—ai {gual gue se ha hecho para adaptar lns Eétaiutos s la nueva
Ley— para cumplir con lo prevenide en = ariicvde 22 fds Js
Ley 7 haber numeradn corvelativeamente los diztintns pises dat
inmuehle, no parece sin embargo gue tal omjsidn -~purs un edi
fighir inscrito con mnterinridad— sen motive sufisienie para con-
firmar el delogte, maxime cuande la finalided del procepio es

9 julic 1973

13937

procuvar ung mejor identificacidn de les fincas regisiveies v ea
ul c250 presents se eacueniran plenamaonte identificadas,

Este Direcclon General ha acordado revecar el auto apelado
¥ 12 nata dei Hegistrador.

Lo gué cemunico a V. E para su conotimisnto vy efectos,

Dios punerde a V., E. nruchos afios.

Madrid, 15 de junio de 1973.—El Poenctor genoral, Francisco
Fzoriva 4e Roman.

Excmis. Sr. Presidente de iz Audiencia Territorial de Madrid,

MINISTERIO DEL EJERCITO

GRDEN de 7 de junio de 1873 por o gue s¢ revg.
can las beneficios de lberiad condicionai a4 un re-
ciuga.

En gumplonieonio de lo dispuesio en ia nerma ociava de la
Rea! Ovden Circuiar de 12 de enero de W7 {C. L nimero 8
y acreditada la mala conducia observada por ol ex-reciuso del
Castillo de San Joaquin (Tenerifel Julian Garcia Garcia, queda
sin ofecto la concesion de los heneficies de libsrtad condiciv-
nal que le fueron otorgades por Orden de 13 de octubre de 1972,

Madrid, 7 de junio de 1873, :

CASTARON DE MENA

MINISTERIO DE HACIENDA

GRUDEN de II de junio e 1073 por lo que sz aprue-
ba q «<La Prevision Nacional, Compafiio Espaiivla
de Seguros, 8. A~ (C-158), is documentacion rela-
tivg al seguro combinade para embarcaciones de
reeren.

llmo 5r.: Vistp e} escrito de «La Provision Nacional, Compa-
fila Espahola de Segurcs, 8. A (C-158), en policitud de aproba-
cién da la proposicidn, pdliza, bases técnicas y tarifas del seguro
combinade parn embarcaciones de recreo, a cuyo fin acompails
los ejemplares reglaomeantarios, y

Vistos los faworables informes de Ia Subdireccidn General de
Seguros de ese Centro directive ¥y & propuesta de V. I,

Este Ministeric ha tenidc a bign acceder a lo interesado por
la indicada Entidad. -

Lo gue comunics a2 V. I para su conocimiente y efectos.

Dics guarde a V. L. muchos aflos. R

Madrid, 1} da junic de I073.—P. D., el Subsecrstario, Juan
Rovire Tarazcona,

Iima. 5r. Director penvial de Politice Financiera.

QRPEN de 17 de funio de 1973 por la gue ge
aprushs a tg Bntided «Vizeava, §. A, (C-216, Ia
documentanion aplicable al saguro de subsidio men-
sugl por retirada temporal del permiso de condusir,

fmno. Sr: Visto el escrito de la Entidad «Vizcaya, 3. As
(C-218), en wsolicitud de aprobacién da la proposicién, poliza
(condicionss generales v particuiares), bases técnicas y tarifas
del sepuro de subsidic mensual por retirsda temporal do} per-
miso de conducir, a cuyoc fin acompaia los ejemplares regla-
mentarics, ¥ ]

Viatos los favorables informes de la Subdirecciéb General de
Seguros de ese Centre directivo vy & propuesta de V. L

Eate Ministeric ha {enide a bien acceder a lo interesade por
la indicadn Fntidad, -

1o aue vomunico & V. 1. para su conocimiento y afectos.

Dios guarde s V. 1. muchos &hos. .

Madrid, 11 de junic de 1973.~P. P el Subsecrefario, Juan
Rovira Tarazong.

llmo. St. Direster genera! de Politize Fiamnciers.

DRDEN de 1! de juris de 1073 por I3 que se aprue-
b g «Layetana,” §. A.», Compadia Espaficls de
Sggurog (C-107), lo documentacion relafiva al se-
guro de vido entera sobre dos cocbezos, g primas
vitalizins vy temporales.

Bmo. Sr. Vistes ol escrito de <Layeians. S, A, Compafifa
Egpakola de Seguros (C-107), en sclicitud de aprobacién de la
proposicién, péliza, bages técnicas y tarifag del ssgure do vide



