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I

MINISTERIO DE JUSTICIA

RESOLUCION de ia Direccian Gexrergl de los Re-
gistros vy del Notariedo en el recurse guberrative
mierpucsto por el Procurader don Jaime Herndn-
dez Mansitle en représenlacicn de don Antonie Ca-

na! Aguilera contrq calificacion del Registrador de

ta Propiedad de Colmenar Viejo.

Fxcmo. Sr.: En el recurso gubemnativa interpuesto por al
Procurador don Jaime Hernandez Mansilla, £n represeniacidn de
don Antonio Canal Aguilera, contra ls negativa del Registrador
de la Propiedad de Colmenar Viejo a inscribir urn escritura de
segregacion y concesidn de opclén de comprs, pendiante en
esty Centro, en virtud de apelacién del funcienario calificador.

Flesultando que por escritura oiorgada snte el Notario de
Madrid, don Joé Luis Martinez Gil, el 8 de julic do 1970, Ia
Compaila Mercantil «Construcciones Pujol. 8. A, dehidamente
representada por su Administrador don Bamédn Pujol Planss,
segregd de una finca mayor nue pertenacia a la Empresa, co-

nocida por «E! Rosals y comprensiva de las parcelas 141 y- 1il .

del Poligono 65 en €l término de San Sehastidn de los Reyes,
un trozo de tierre eal sitio denominade Ef Burritie o Prade
de San Juan, de unm superficie de 15.31% metros cuadrados
wproximedamente v que linda al Norie cen fiacas de Heque
Crespo ¥ Juan Ramén, al Sur com fince de herederou de Sa-
turic Sivif, al Este con Juan Ramon v &l Ceste com resto de la
tinca de gue se segregas: que en la misma escritura ~Consiruc-
clones Pujels, concedid a don Antohio Cenal Agullers il dere-
cho de opcidn de compra de Ia parcela de lerreno segregada
y descrita-, conviniéndose que la durscidn de la opeién seria de
dos afios ¥ el precio de venis de 100,000 pesetas; y que, en wvir-
tud de providencia firme dictada el 5 de agoesto de 1970 por el
Juzgado de Primera Instancia nimere 5 de Sabadell, so admitio
la solicitud de supensién de pagos de Is Sociedad vendedora
y librado mandamiento causé anoctacion proventiva en e Re-
gistro de Colmenar, el ¥7 de diciembre de 1970,

Resultando gue presentada en el citade Registro, el 2 de
mayo de 1971, primera copla de la referida escritura, fué cali-
ficada con la siguisnte nota: «No admitida -la _inscription del
precedente documents de segregacién y opcién de compra, por
los siguientes defectos: 1. No ecanstar que la sagregacién se haya
efectuadce con la oportuna liconcia administrativs. 2. Y figurar
¥u anotada en ¢l Hegistro la suspension de pugos de la Com-
puiiia mercantil «Construcciones Pujol, 5. A, con la siguiente
limltacién real en funcién de los fines gue tal procedimiento
tiende a cumplir, lo que impide exfender diche nscripcion.
de conformided c¢on la Ley de 28 de jylio da 1922 sin que
tampocte proceda tomar anolacién de sgspension, aungue e
hubiera solicitado, por estimarse insubssnable el Citine dofec
tna, .

Resultando que ¢l nombrade Procurader, on la represcotacion

qunr osientaba, mierpuso recurss gubernative coutva s anterior

caiifiracion y wlegd: Que es impreocedente la cxigencia del Re
gistrador de licencia administrativa para la sogregacion reali-
zade, puesto que la finca afeclads es ristica, sin gue por
oiro lado se indigue en la oota i normae legel infringida; gue
ia suspension de pagos supcne una Hmitackén de capsacidad del
suspense perg o implica una restriceién real como parece
pretsnder ol Registrador; que adsmnds, ns limitaciones que sufre
una persena en estado de suspensidn de pagoz oo pueden ser
calificadas de incapacidad absolute sinp comn resiricciones. que
sfectan sblo parcialmente & su capacidad: que no existe pre-
copio legal mlguno que equipare el suspense con el incapaz
absoiute como es el caso del loco o del menor de edad, dis-
ponicnda por el conirario la Ley de Suspensién de Pagos. en
su articulo 62, que <8l comerciante suspenso conservara la
edminisiracion de sus bienes y la gerencia de sy« nepocios con

|

=3 Don Munuel Garcia Munzanares,
% Den Jose Fernandez Garcia.
P

: Idon Luis Sacristin Lopez,
Excluidos
Ninguno.
Lo que se hace publice a los efectos provistes en el apar-
tade ' del articulo 5.° del Decreio de 27 de junio do 1668 sobre
Beglamemecitn General para ingrese en Is Adminisiracion Pa-

blica,
Malsga, 5 de junip de 1873.—E] Alcaelde ~4.687-E.

Otras disposiciones

Jas limitacienes que en cada caso ftje el Juzgados, que por
allo gntiende: que =1.° La iniciwcidn de un expediente de sus-
pensitén de pagos no puede perjudicar derechos antericres. 2.°
Los documentos pablicos hacen prugha, ain contra tercern, del
heche que motiva sy otorgamicnto y de la fecha de $ste. 3.0 Adn
cuando se tratare de acios del suspemso posieriores a la provi-
dencia judiegial de suspensién, no existe fundamento logal para
‘pensar gue tales agics sen nulos de pleng derecho, sin per-
juicio, en su ¢aso, de las acciones que pudieran corvesponder
a larceros. 4.2 Hs dudoso que la intervencién de operaciones
us prevé la Ley de Suspensien de Pagos alcanza s activida-
gas na meroantiles; ¥ que, comoe fundamentos de dergcho sefis-
laba los .articules 71 de la Ley Hipotecaria, 14 y 142 del He-
glamento para su ejecucion y 4 de la Ley de Suspensién de
Pagos de 26 de julio de 1923, :
Heswltando que ef Motarfo autorizante de la escritura infer-
mé: Que el capitulo 3.% de la vigento Ley det Syein y Orde-
naciones Urbanas de 12 de mayo de 1954 dice en of titule 2,
articulo 7v-1 que «se considerars parcelacién urhanistica la di-
visién de terrenos en dos o mas loles, cuando uno o varios de
éllos hayan de dar frente s alguna via publica g privada, exis.
ferstes © en proyecto, o esté situsdo en distancia inferior a 100
metros del horde de la misma-; que el erticulo 79 numerd 2
mgrepa que -toda parcelacion y reparcelacion urbanistica que-
daran sujetas & licencis-; que el namere 3 de este mismo
articulo establece, en consecuencia, que los Registredores de la
Propiedad exigiran para inscribir escrituras de divisidn do
terrenos, que se acredite ol otorgamiento de la correspondiente
licencia; que de la lectura de los citados preceptos se deduce
clarumente su inaplicabilidad al caso dehatido ya gue se frata
de una finca rustica que be da frente a ninguna via publica
ni priveds wi estd situada a Mmenos de 100 metras del borde
de & misma; gque a las fincas rasticas sv refiere ¢l articulo 89

: de la ciltada Loy dei Suelo gue prohibe los fraccicnamiontos de
: terrenos gque rompan la unidad minima de cultive sedalada en
¢ lus planes generdles, que por todo sllo parece evidenie gque
* no puede aplicarse en el presenta cass lo dispuesto en el ar-

ticulo 76 de ta mencionada ley del Suelo ni la Circular del
Arca Metropelitana de Madrid de 17 de junic de 1968, sinc
que en todp caso surgiria un derecho de retracto conforme
a jo dispueste ¢n la Lev de 15 de julic de 1854; que resulta
claro gue la segregacion de unua parcels rastica de 15.312 ma-
tros cusdrados, no encubre ni pusde encubrir una parcelacién
clandestina gue a5 lo gue la Ley del Suecle trala de evitan
gue las anotaciones .preventivas de resoluciones juwdiciales de
suspension de pagos parecs aque son ronsideradas por el legis-
lador como gnotacionas de demands de incapacidad ¥y noe como
proqibiciones ds disponer que 85 como parece las califica el
Registrador; que de todos.modos no procede el cierre del Re-
gistire ya se califigue la anctacidn preventiva de uns uw oira
forma; ¥ que si sa califica de Incapacidad, los efectos son
quo la anniacién pesa como Una Brienaza para los posibles
adquirenies posteriores del demandado qué podra sin embargo

inscribir su adguisicion sujcte, & las’ contingencias de la reso-

hucion que en definitive se dicte en el procedimienio, y sl se
califica de prohibicion de enajenar, sus efectos son los de im-
pedir @] acceso al Registro de actos dispositivos otorgndos con
posterioridad & la practica de la anofacidn de suspensién de
pagos, de canformidad con lo dispussto en el articulo 44 de
la Ley Hipotecaria y 145 de su Heglamente, en relacion con
¢l 1,823 del Codige {ivil. .

Resaltandd que el Registradoer laformé: Que dado el texto
fiteral del ariicule 77 de 1a Lay del Suelo, generalmente interpre-
tado con swmplitud v por estar la finca objeto del recursc en
o) término municipal de San Sebastidn de los Heyes, expresa-
mente sujetn A las normas dictadas por le Comisién de Planea-
mienlo ¥ Coordinacién del Area Metropolitana de Madrid, ast
como por implicer la segregacién de que se trais una division
de terrenos de secanc en Ja que tanto la superflelc de Ia
parcitn sepregada core la del reslo de la lince mafriz son
inferieres & 2,5 hectdreas, el Repistrador tiene chligacién do exi-
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gir la oportuna licencisn administrativa para poder practicar
fa inscripcitn, de conformidad con el numero 2 del Acuerdo
da dicha Comisidn, de 20 de abril de 1986, comunicado a la
Dirgceidn General de los Registras vy del Notariadeo y publicado
por este en Resolucion de 17 de junic del mismo afio, por lo
que Ia falts de tal lcencia counstitnye un defecte subsanabie;
gue la dificuiied para la inscripcitn de la opcidn de compra
no radica en gue esta no redna los requisitos Jegales, sino en
ta opusicion B un asiento registral vigente; que la suspension de
paEos es un procedimnienic de ejecucidn. universal gue procura
la igualdad de todos los acreedores salvo los que -tengan la
condicidn de especialmente privilegisdes; que por ello gquodan
en suspenso hasie la terminacidn del expediento todos los jui-
cies ordinarios o cjocutives en gue 5o persi¥an bispes dsl deu-
dor, excepto aguelios que estén espocialmente hipotecados o
pignorados; que en consecuencia, ¢l arlicule 9 de ls Ley dse
Suspension de Pagos impide la practica de todoes los embargos
¥ administraciones judiciales una vez gue se haya solicitado
fa suspensién, ordenando que sean los Interventores nombrados
quienes actien a partir de ese momento, o cuales no pedran
Hcitamente satisfacer su crédito a ningdn screedor singular,
como declard la Resolucién de 14 de noviembrs deo 1988; que
la cilada Resolucidn ¥ ls de 26 de los mismos mes y ario
confirmaron la denegacién por el Hemistrador de anotacicncs
preventivas de embarges decretados con anterioridad a la fecha
de la declaracion del estado de suspension <de pegos del deudor,
por oponerse a ello la naturalsza, cfectos ¥ cdonsecuencias del
expedienta y el asiento registral de la suspension; que el HRe-
gistro de la Propiedad se rige por el principio. «Prier tempore
potior iure= ¥ cuando se presenid la escritura de opcidn de
compra ya figuraba anotade Ia suspension de pagos de fa Socie-
dad ctorganta de la opcidn; que sin mecesidad de examinar
la conocids distincion entre incapacidades y prohibiciones de
disponer, aungue e} articilo 142 del vigente Beglamento RHipote-
cario considera incapacidad is situacién del suspenso, de la
norma 4 del ariiculo 186 parece deducirse, como opina un ilusire
comentarista, gue «on el caso del suspenso no existe aingin
problema de capacidad sinc de simple limitacion real ea fuscion
do ius fines qgue el procediniiento tiende a cumpiplirs: ¥ gue, el

articulo 71 de la Ley Hipuiecariu, al disponer que los bisnes |

ininuebles o derechos redles sujetos & anolacifin preveattva pue-
den ser enajenados o gravades, noe estdblece .una norma fan
aasoluta que carezea de excepeiones, sing que establece una re-
#la general que permite ia inscripoién de dichas engjenaciones
0 gravimones, satve gue la anotavitn implique el cierre del
Ry . impidiendo la inscripcién de talex actos como sucede

[y a prohibicién de ensjenar o en el legado do cosa especi-
fica inmueble propis del tesiador o cuamdo relleja la suspensién
do pagos del titudar registral, ) .

Busuhtando que el Presidenie de s Audiencia, acepiando
razonamivnios de las dos parfes contendienles, confirmé la note
del Registrader en cuanto al defecte :.¢ considerads subsanahia
(falta de liconcia administrativa), revocandola respecto del 2.9
farrotacién dé la opcién de compral, por haber side otorgada
la eseritura con anterioridad a la anotacidn: de susponsion de
Pagos. .

Hosultundo que el funcionario ralificador se wlzd de la deci-
sion presidencial instiendo en sus anieriores arguwmhentos,

Vistos los articulos 42 vy 71 de la ley Hipotecaria, (42 ¥
145 del Reglamento para su ejecutitn; Ja Loy do Suspension
de Pagos do 28 de julio de 1922 y las Resolucioneés de este
Centro de 2 de marzo do 1943, 7 de febrero vy 24 da abril
de 1339, 26 de mayo do 1985 ¥ 14 de diciembre do 1871,

Considerando que al haber sido confirmadoe por ef Aulo presi-
dencial el primero de los defectos sefielados en la mota cali-
fieadora, sin que centra diche prununciamiento se haya recu-
rrido, Ia @nica cuestién planteada en este expedisnts cornsists
en determinar si es inscribible una escritura de segregacion
y cuncesivn do opeitn de compra otorgada an nombre y repre-
satacidn de una sociedad andnima cuandn con postericrided
al vlergamiento, pero antes de sor Drosentads la escritura ea
el Legistro, aparece extendids s anotaciom preventiva de sus-
pensitén de pagos do dicha sociedad.

_Considerando que la Ley de Suspensién de Pagos de 20 de
julio de 1922 progura proteger los intereses de los acreedores
ded comercisnte suspenso ¥ evitar <ue el mismg pueda reali-
wur aclos dispositivos en perjuvicio de agquélios por lo que una
de lay lumitaciones que expresamente s& lg impaone, conforme
al articulo 8.° de la citada Ley, &5 la de necesitar ¢! acuerdo
de lys intervenfores, o autorizacien del Juez si éstos np hubie-
seni tomado posesién de sw carze, «<para toda obligacion que
pretenda contraér y para celebrar todo contratos, con posible
responsabllidad pemal en caso de intumplimisnto ¥ la sancién
de nulidad para los actos que realice sin dichas intervencitu o
antorizacion, .

_ Considerande que al quedar ampliamente afectada la situa-
cidn patrimonial del comerciante declarado em ocstado de sus-
pensian de pagos, el articulo 4.9 de lu Ley Especial ordena aque
la providencia en la gue se tenga por solicitada tal deciara-
ciin se anoie €n el Regisiru de la Propiedad donde estén ins-
critos los inmuebles del suspenss, precapto gqueé se reitera en el
articuio 142 del Reglamonto Hipotecario, sin gue ofrezca dificul-
ted a solucidén, que habra de ser forzosamente negativa, en los
supuestos de uctes dispositivng otorgados con posiecioridad u ka
anotacidn y que hayan sido realizadus exclusivumenie por el
COMercianie SUsponsc.

Considerando gue en cuapio & los actos verificades antes de
producirse el estado de suspension dol comerciante, perc gque
acuden al Hegsiro de la Propiedad una vez practicuda la ane-
tacion que declarn esta situacidn, han de ser admitidos y proce-
de su inscripcion, ¥ ele tante s s estima —cuestion muy
debatida— gue se frata da una incapacigad y se aplica el
arliculo 142 dol Reglamento Hipotecario al ser vilidos los ac-
Los realizados por el incapuz anles de la fecha en que surie
efectos hipotecarios ia declwracion de incapacidad, como si se

" considera que s¢ estd anios vna prehibicién de dispuner, pues

an virtud del articulo 145 del mismo Beglomento las anotaciones
de este tipo no svn chstacuie para gue se practiquen fas ins-
cripciones basadas en asientos vigantes anteriores al ds dominio
o derecho real objeto de im anota¢ion.

Esta Direccién General ha acordado confirmar el Anto aps-
lado que revocd el defecto sepundo de la nota del Registrador,
unico que ha sido objeto de dabate.

Lo que, com devolucidn del expediente original, comunico &
V. E. para su conocimiente y efectos. )

Pios guarde a V. E. muchos afios.

Madrid, 14 de junio de I973.—E] Birector general, Francisce
Escriva de Homani.

Excmo  Sr. Presidente de 1B Audiencia Territorial de Madyid.

MINISTERIO DE HACIENDA

ORDEN de 11 de funic de 1973 por la gque se eli-
mina del Repistro Especial de Entidedes Avegura-
oras exclusivamente el Ramg de Accidentes del
Trabajo o la entidod L'Union des Assurances de
Pgris} I, A R D (L U. A. P. Incendie-Accidents)
[ b-g47 .

imo. St.; Vista el acts de Inspeccidn de facha § ds marzo
ds 1873, levantads & la Delogacién General pars Espahs de la
entidad de nacignalidad frencesa L'Unidn des Assurences de
Parfs . A. R. IO L, . A P. incendiz-Accidents)s, domicilia-
dyg en Madrid, evenida del Genseralisimo, nimerp 11, en orden
a 1a liquidaci6én definitiva dcl Rame de Accidentes del Tra-
Prafa.

Vistes, asimiswo, ¢l Decrolo do 12 de woye de 1888, el in-
forme {favoratle de la Subdireccién CGengral da Seguros de
¢sé Direccidn (ieneral, ¥ & prapuesta de V. I,  *

Esta Mipisterio ha woordado declarat liguidado ¢l Ramo de
Accidentes dei Trabajo de la Delegreién Genersl para Espada
de sL'Union dus Assurances de Paris 1. A, H. D. (L. U. A, P. In-
cendiz-Accidentsls, ¥, en consecuencia, la eliminacién excglusiva-
menle de aguel Ramo, del Registre Especial de Entidndes
Asepuradoras.

La qua comunicoe & V. I. para su conccimwente y clectos,

Dios guarde a V. 1. muchas afios.

dMadrid, 11 de junio da 1873.—P, D, ¢! Subsecretario, Juan
Hovira Tararzona.

Ima, Sr. Dircddor general de Polidica Frognowoera,

MINISTERIO
DE OBRAS PUBLICAS

RESOLUCION da lg Dirercion General de Obrad
Hidrdulicas por la quez re aiioriza ¢ don Joime
Juan Lasale Pala un aprovechamiento de aguas
del.rio San Juan vy arroye dé La Mors, en término
municipal de PFelomas y Cliva de Mérida (Bada-
joxd, con desiino o riegos. ‘

Can Jaime Juan Lasala Pala ha solicitado la concesidn de un
aprovechamicnto de aguas del rip San Juan y arroyo de La
Mora, en tvminos municipales de Oliva de Mérida v Palomas
t{Badajozl, con deslino a ricgos.

Esta Direccion General ha resuelio conceder a don Jaime
Juan Lusala Pala aulorizacion para decsivar hasta un caudnl ma-
xima de 40 litros por sogundo del ria San Juan y de 18 litros por
segundo del arroyo de La Mora, en terminos mauanicipales de
Paiomas y Oliva de Méyida {(Badajoz), con destizo gl riego de
cuptrg parcelns de superficia conjunta ©B8,1540 hectareas da la
finca de su propiedad denominada «Campoamenos, con arroglo
& lag sipuientes condiciones:

1.2 lag obras se ajustaran al proyecto gue ha scrvide de
base a la corcesidn y gque por esty resolucién se aprueba.

Tanto en la ejecucidn como en la exnlotacién de lazs obras de-
hera somelerse B los preceptos da la Instruccién vigente, para
¢l provecio. coastruccidon y expletaciéon de grandes presas.



