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JEFATURA DEL ESTADO

COMEILACION del Derecho Civii Foral de No-
varra, aprobada por Ley 171073, ds I de marzo.
{Continuacién.)

COMPILACION DEL DERECHO CIVIL FORAL
DE -NAVARRA. {Continuacién.}

TITULO III
De las servidumbres
Bxr 393
- Concepilo

Son servidumbres los derechos reales establecidos sobra una.
finca en beneficic de otra colindants o vecina, ¥y que ecpnsisten
en ol ejercicio de un determinedo uso de ela, ¢ en is ilm.ita-
cién de cuslquiera de las facultades del prop;eiano .

Ler 394

Distincién ' -

No son servidumbres:

Uno, . Las limitaciones legales por rezén de vecinded.

Dos. Los derechos de usc ¢ aprovechamiento estabiesidos en
favor de ung persona sobre finca ajena, con i.dependencia de
teds relacién entre predios, loa cualea se regirin por lo esta-
blecide en el cmpitule 1 det iftulg IV de esie Libro.

Lzy 305°
Caracteres -

El derscho de servidumbre es.indivisible ® inseparsbis del
funde dominanie; y tiene caracter permanente, cuzndo’ no se
hubiere constituide bajo términe o condicién. Se consideran
constituidas bajo condicion las servidumbres referidas a in-
muebles de futura construcciéa o derribo, asi como aquellas
guyo contenido consista en una utilided futura.

- ' : ’ Lzx 398

Constitucién

Las servidumbres pueden constituirse por actos inter vives
© mortls causa; ¥ por adjudicacién fudicial en juicle divisorio

* o por acto pariiclonal.

.Cuando en e] acto de consiituggn no haya determinacion

precisa del contenlde de la servidumbra, se llevard a efecto esta’
detorminacitn, & falta de acuerdu entre los interdsados, por 1a-

persona facultada para ellg por el constiiuyenta o, en su de-
fecto, por decisién judicial en atencién s los signos aparentas
las circinstancias de los predios ¥ el usc det lugar.

* Ler 367
. Prescripeitén

Las servidumbres se adquieren por ls prescripcion ordinaria
de bienss inmuebles, ¢ por la extracrdinaria. El tiempo empe-
zard & contar, en las servidumbres positivas. desde el primer
acto de su elercicie; en las negativas aparentes, desde la apa-
ricién de los signos de servidumbre; y en las negativas no

saparenies, desde la prohihicion formal del acto que la servl-
.- dumbre {mpedirfa realizar. ' :

| {nter vives o de ultima voluntad de aquel,

I.  Disposiciones generales

Largo tiempo

E ' / ’
En tode caso, se respetard el usc de una servidumbre apa-
rente ¢uye ejercicio indiscutide durante lergo tiempo se estime

“Gue puede continuer sin perjuicic para la finca que lo padece.

Asimismo se consideraran como servidumbres los sarvicios
establecidos con signo. aparente entré fincas de un mismo pre-
pietario, cuando se¢ repare la propiedad de ambas per actos
st al tlempo de Ia
sepAarscicn subsidte e} signc y si el titulo de disposicién no ex-
cluys expresamente la servidumbre.

- Ley 388
Interrupeidn de la prescripcién

La prescripci‘én tan s6lo se interrumpird por la reclamacién
judicial’ cortforme la ley cuarenta; ¥y por s formalizacion te
un acte obstativo o por un ostensible signa prohibitivo.

Ley ane
Constitucion o modilicacién por Iey

Cuando une ley haga necesaria la gonstitueién ¢ madifica-
citn de una servidumbre, sélo podrdn ser exlgidas por él titu-
iar de la finca favoreclda en ls forma menos gravosa pars el
qua deba padecerias, ¥y previo, siempre, el page de la justs
indemnizacién, En defecto de convenio, la servidumbre que-
dara constituida o modificada por decisién judicial o sdminis-
trativa, segfin corresponda.

El mismo derecho tendri el propietario de una finca encla- - .

vada para gue se constituye una servidumbre de pasc sobre
aguailas heredades en gue resulte menas graveosa la servidum-
bre.
LEY 400
‘Ampliacién de servidumbre

Cuande una servidumbre de pasc: liegare & ser mauf:cmnta
para las nscesidades del predic domlnante ol dueiio de éste
podra pedir s ampliacién en la medida en que fales necesida-
des lo exigieren, siampre que sl gstado del predic sirvients lo
permita sin grave perjuicic, y mediante abonc de la jxsta in-
demnizacidn.

Lzy 421
Modificacién de gervidumbre

Ei propietario de la finca gravada por la servidumbre nd

puede periudicar #) uso de la misma, pero podrd salicitar por -
vis judicial la variecidn -de su forms cuandc necesita razona-

blemente de la plena disposicién de la parte de finck afectada
por ia servidumbre, siempre que no cause per;uic:u al titular
de ésta.

Lx]rmz
Pastos

El propigtaric de una finca graveda con gervilumbre de

pastos podrs cerrarla, pero para el ‘accese det ganado de la
finca dominente deberda dejar paso, «ange- o «quelstas.

Lry 403
Luces ¥ vistas

Las servidumbres- de lucea y vistas dan a su titular el de-

reche de mantener en su pared huecos gue le permitan recihirs =

In% por ol fundo sirviente o el de préyocter le mirads sobre Gk~
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Estas servidumhbtes impiden al duefio del predio sirvienie la
construccién a distancia menor de tres metros de la pared
a del voladizo, en cuanto reduzca o dificulte las luces o las
vistas, : '
Lzr 404
Huecos para fuces

F1 prapiefaric de un fundo podra abrir, en su pared coati-

rgua a otro funde, huecos hasta de una vara ‘en’ cuadro, ce-

reudos medisnte barrotes remetidos ¥ con red metélica, salvo
la costumbre local. Estos huecos podran ser cerrados cuando
se edif'igua en la finca vecina, ¥ no seran tomados como Signos
de apargnte servidumbre & efectcs de la prescripcién,

En las -belenas. o setxekgaries- comunes a varios propieta-
rios, caalguiera de #éstos poﬁ'l‘a abrir en pared propia huecos
sin saledizos, con la limmitaclén de no causss molestia a los
deméas propietarics. )
LT 405
Obligdciones del duefic de finca sirviente

Fn las servidumbres que facultan para apoyar alguna cons-
truecién sobre muro ¢ edificic ajeno, el propietaric del fundo
sirviente debe hager a su costa las peparaciones necesarias pars
maniener la solidez de la estructura sirviente. En las otras
sarvidumbres, dehbe tolerar que se hagan las obras necesarias

. para el buen uso det servicio.:

Abandone liberatorio

¥l propietarioc de la finca sirviente podri exonerarse del
deber a que se reficre el parrafo anterior, asi como de ioda
otra obligacién de reparar que hubiere contraido expresaments,
madiante ahandona de la finca & favor del titular de Is ser-
vidumbre. .
- Lay 408 -
Extincidn

Las servidumbres se extinguen por la renuncia de su titular,
formalizada como acto de disposicion scbre inmuebles, ¥ por
ia confusién de propiededes. En este Gltimo casc serd suflcionts
Ia edguisicion del {erreno estrictamente afectado por la servi-
dumbre, ¥ quedard libre de ella el resto de la finca gravada.
Cuando se adguiera s6lo una parte del terrenc afectadc, la ser-
vidumbre se considerard extinguids en esa parte exclusivamente.

Cuando lo gque se adquiers es una parte indivisa, lg servi-
dumbre no se considera extinguida. ' .

También se.extinguen las servidumbres por la falta de uso
durante el plazo de prescripcién. En las servidumbres positivas
ia pres¢ripcién libermtoria. se contara a -partir del momente en
gue dejara de usarse, y en las negativas, desde que se realice
un acto obsiativo.

Ley 40?
Impostbmdad tempoml

Cuando por el estsdo de las fincas la servidumbre pierds su

. wiilidad, si no tramsgurriere gl plazo de la prescripeion extin-

\4

Jm;dals_

tiva podra ejercitarde de nuevo fan pronio cese el estado. im-
peditivo. : -

TITULO 1V

Del usufructo, habitacion, uso y ofrog
derechos similares

CAPITULO PRIMERO
Del usufructe
Ly 408
Concepto

El derecho real de usufructo concede a su titular, por tiempo
limitade, las facultades -Jominicales. con exclusidn. de la de dis-

“m El usufmtumz i

P ——— et —

a}ercitar com este fln todas las accionas pertlnsntes ¥ recs.har
del nudo propietario lo necesalio pars su gjercicio.

El usufructuarie no podra ceder su derecho, perc si el ejer-
cicio del mismo por el tiempo ‘que dure el usufructo. Bl arren-
damienio esteblecide por et usufructuaric se resolversd, en todo
case, a] extinguirse el usufructo; pero los arrendamientos. rus-
ticgs subsistiian hasta la terminacién del afio, agricola.

‘Lay 408

‘Constitucidn

El usufructo s constituye por disposicién de la Ley o por
voluntad del propieiario, manifestads tanto en. actos. mortis
causa como Inler vivos, .soem constitucién directa a faver

.de otra perecna, ses mediante reserve de ese derecho en un

acto de transmisién de la propiedad.
También puede constituirse el usufructo por la ad}udwa.c:én

en julcie divisorio o per ecto partic!ans}

Ler 410
- Objeto

El usufructo puede constituirse sobre toda class de bienes,
nunque no produzcan frutes, y scbre la tetalidad o parte alf-
cuote de un patrimonio. _

Cuando ol usufructo verse sobre bisnes consumibles, sl usu-
fryétuario adquirird sobre ellos la plena disposicién, pare de-
debi restituir una cantidad 1gua.l del‘ mismo génerc v oalidad,

Invemarto ¥y garantiac

Para bacer enirega. de los bienen al usufructario, o en cual-
guisr otro momento, el pmpxeuno podra arlgir la formaecién
de un inventaric y la constituci¢n de una garaniia de la obli-
gacién de restitulr ¥y de indemnizacién de daitos causados. No
serAn necesarlos al inventario o la constitheldn ds garantia
cuando sl usulructuario estuviere relovado de bhacerlo por dis-
posicion de Ia Ley o por e! constituyente, o cnando &l Juez
lo estimare innecesarlo.

Para la constitucién de la garant.xs se estard a 10 dzapuesto

pars el fiductario ‘en la ley dosclentos t.rainta y uno.
Ly 411
Duracidn

El usufructo seré vitelicie, salvo que consie haherse constl-
tuido por tiempo determinado. '

Cuando el titular es' una persona juridica, el usufructo gue’

nc tenga otre plazo se exiingue a los clen afios.

Lev 412
Ukulrueio a favor de varias personas

El usufructe puede establecerse conjuntaments o sucesiva-
mente a favor de persones gue vivan o estén concebidas en el
momente de sa constitueién, Respecto a coires personas; sdlo
podrd constifuirse dentro de los limites establecidos en el pé-
trafo segundo de la ley -doscientos veinticuatio.

Cuando se constituya el usufructa a favor de varias personas,
éstas podranr usar solidariamente las.cosas objato de su derecho,
y se& repariiran los frutos por partes iguales, salva que otra
tosa se hublei’e dispuests en el titule de. su constitucién, ‘Al
extingurrse el derecho de uno de los cousufructuarios su parté
acrecers, a los ofros titulares.

< Lev 413 o -
- Redencidn N

Salvo que el titule de su co_nstitucién' esiableciere lo contra-.

rio, @] derecho de usufructe no serda redimible ceuntra la vo-
luntad del usufructuario,

Levy 414
Cargas. Seguros

las cargas 'y coniribuciones que graven esirictaments la
Propladad serdn de cuenta del nudo propiesario. Todas las de-

[
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' s, aaf éomo los gaﬂtoﬁ necesdriod, seran de cuenia del usu-

tructuario, excepto-las que nd fengan carécter periddico, las
cuales se sbonardn por ambos en proporcién al valor de sus
respectivos derechos Tambilén se abenarén, en la misma pro-
porcion, las primas de los seguros de la cosa usufructuada en
-6l caso de que cualquiera de eilos sxigiere congertarlos..

LEy 415
Fru_ros

El usufructuario adquiere los frutes conforme a lo dispuesto

en las leyes trescientos cincuenta y tres y trescientos cincuenta |

¥ cugtre. Al terminar ef usufructe podra exigir una indemnl-
zZ&Cion proparcionade & los gastos de produccion de los frulos
que no adquiem

. _ ' Lev 418
Usufructo de rebafio
El usufructuarie de un rebefie, para mantener la totrlided

del mismo, Qaberé reponer las cabezas consamidas, y hari

suyas las excedentes. “

Ley 417

Usufrueto de montes

En el usuffucto de meontes, salve que sf titulo de su consti-.

tucién ordensre otra CogR, sa observaran las reglas signiantes.

Una. El usufructuario podri hacer los aprovechamienios
ordinarios con arregle & la naturaleza del predio y a los uscs
del lugar.

Dos. Tratandase de montes maderables, podra t.ambién ha-
cer entresacas o cartas conformo a lo expresade en sl namero
anterior. En las cortas & maeta rasa de montes gue ho sean
de pmducclén espontanea el usufru{,tuano tandra el deber de

_repoblar,

Tres. El beneficio de Las cortas pertenacerd al usufrictuaria
sn proporcidn al tiempo gue ileve en el usufructe, en relacidén
con ef perfode de produccidon de los érboles.

Custro, En todq cese. el usufrucfuario haciéndolo saber
previdmente al nudo propletaﬂo podra cortar érbales por el
pié pera las. repamcitmea ¥ mejoras que pretenda realizar en
el predic El nudo propietario podra oponerze a ia tala por
mejoras; ¥y & las de reparaciones cuandc tome és5tas & su cargo.

LEY 418
Usufructo de crddito
En casovde. wsufructo de crédito, el derecho se sntiende cons-

tituido sobre su impoarte. Bl usufructuarie percibira los intere-
ges que o] crédito devengue v, sl cobro del mismo, se aplicara

lo dispuesto en el parrafo segundo de la ley cuatrocientos diez.

Usufruclo de renta

Ei usufructuario de ung renls adguiere la misma por ven
cimientos, hasis la extincién del usufructo_.

Lry 418
Usufrucio sobre derecho de retracto

Cuando en el patrimonic objeto de un asufructs universal

“'pxista un derechio de refracto respecto a bienes vendidos con

pacto de retro™s e carie de gracia, podran sjercitar el reiracto

tanto 21 nudo propietaric como el usufruttuerio, y el usufrue-

to se extenderd a los bienss refraidos; cuando Jo hublere
ejorcitade el usufructuario, poadrd exigir el reembolse del im-
porta 4l término del usufructo,

En los démas casos de usufrucie, ol retracto corresponderé
exclusivamants al nudo propietario, y el usufrucio no se ex-
tenndard & los bhienes retraidos.

- . ] Ly 420
Derecho de retencion

Al extinguirse 8l usufructc sobrg bienes que deban recasr
0 reveriir en tavar de persona np determinads, li \ﬁutrw

Y de la cosa usufructuada. *»

tuaric o sus herederos habrazn de contiouar .como adminis-

tradorss de aquetlos bienes hasta que se determine la persoha
& guien deban entregarse ios mismos;, y podran cobrarse los
gastos con cargo a los frutos percibidos, asi como retener la

pousesidn hasta el total abono.

' Lev 42¢

Extincion
El dereche de usufrucio se extingue por muarte del usu-
fructuario o renuncia de éste, por la falta de ejercicio durante
el plaze ordinaria de 1a usucapion de la propiedad, por venci-

miento del términs o el cumplimiento de la condicién resclu-
toria, por la consolidacién con la nuda propietad ¢ la pérdida

Ley 422

Transformacion

En los casos de expropiacién o sustitucién Torzosa, o de in-
demnizacién por pérdida iotel o parcial, ¢i derecho de usu-
fructo recuera sobre ias mdemmzacmnes u otros bignes sub-
rogados. .

L J
CAPITULG 11
De Ia habitacidn, usp b 4 otrc_n.s derechos similares
Ley 423
Régimen

Los derechas de hahitacién, uso v otros similares de apro-
vechamicnto percial de cosa ajena, se rigen por lo establecido
en el titulo de su conslitucién y. en su defecto, por las dispo-

-siciones sigulentes:

Constitucion

P

. Una, Pueden constituirse por los mismos modos gue 2] nsys

~ frucio; pero lo dispuesto en la ley cuatrocienios diez respecto

a la garantia, tan solo les serd aplicable si asi lo-hubiera or-
denade el constituyente ¢ comprendieran también bienes mue-
Mes; en este altimo ceso, se axigird lnventurio, salvo dispenza

) del constituyente’

Ga_stos

Dos. Se presumen grat'uitos y vitalicios, E! titular sdlo ten-
dré ubligacién de pagar las contribuciones gue graven precisa-
mente el uso exclusivo que ¢l haga de 1A cosa; asinfisme debera
hacer las reparacwnes que exija el desgaste por el uso ordi-
nario.

Extincion:

Tres. Se extinguiran por las mismas ceusas que el usufructe

¥ por 6l abuso grave de la cosa. Famblén se extinguirdn cuando

el-usoc o aprovéchamienic determinade. a. que se refieran’ se
haga imposikle, pero el propietario debera.indemnizar la pér-
dida o merma ¢up supongan para e} #jercicio de squéllos las
modificaciones por 6t introducidas en la cosa gbfeto de los
mismcs. El derecho ‘de . habitacitn no es en case algune redi-
mible contre la voluntad de su -titular.” Los demas derechos,
slempre que no se hubiersn. constituido por tiempo determina-
do, szréan r‘edlm!b]eﬂ conforme & lo establecide para las «co-
rralizag= en la ley trescientos ochenta y dos.

Ler 424
. Contenido

a) Habitacion. —-—A ne ser que el titulo hubiese limitado el
derechc de habltaciGn, se presumirs que éste concede a sl ti-
tular la facultad de ocupar la vivienda toialt ¥ exclusivamente,

.para &1 ¥y los que con & convivan, asi como de arrendar Ia°

vivienda iotal o parcialmente, y el arrendamientc cesara lu
estinguiroe ol devacho. de. hi_n_hiucmn; sin préreogm. alguna, -hri' :
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Ler 450

Precio, gastos y frutos

El ejercicio de la accién de retracio exige la consignacién
por ol retrayenie del precio de la snajenacién o, §i ng es cono-
cide, el ofrecinviento de comsignario cuande lo sea y, en todo
ceso, el do pugur log gastos de legitimo abono. Para la atribu-
cién de ios frutos se estard & lo dispuesto cn las leoyes tres-
cienios cihcuenia y tres y trescientos cincuenta y cusatro:

CAPITULD 11
Del retracto gracioso

Ler 451
Congeplo y plazo

En todos log casos de wjecucién patrimonial, el deudor eje-
cuiedo podra retraer los bisnes definitivamente adjudicados, en
el plazo de nueve dias, mediante ol pago del precio y gasios
de legitimo ahono.

CAPITULO IH

Pel retracic gentliiclo

Ley 452

Concepto

E{ retracto gentilicio, familiar o de sangre, podri ejercitarse

pera rescatar dererminados bienes inmuebles o cuotas indivisas

de éstos.
Ley gplicable

Este derecho de reiracto se dara sohre inmuebles sitos en

- Naverra y Gnicamnente a favor de peraonds que tengan ks cun
mdiclon forsl de navarros.

=G

Luy 453
Retrayentes

Solo pusden ejercitar el derecho de ratracto:

Uno.. Respectt de los bienes de aboleric o de patrimonto,
los descendlentes legitimos del enzjenanie y los parientes cala-
terales del mismo dentro del cuario grado y de la misms Iinea
de procedencia de les bienss,

Dos. Respecto a los. bienes conquistados o adquiridcs por
ol snajenante o por sus padres, los descendientes legitimos
de aquél, N .

A estos efectos, se entiende por bienes de abolorio todos los
que, habiendo pertenecide al abuelo del enajenante, hubieren
sldo redlbides por éste a titulc lucrativo directamente del misme
abuels; pos bienes de patrimonio, todos los gue, babiendo per-
tenecido al abaele, hubleran sido recibides por el enajenante,
siempre & titulo lucrative, a través dsl padre o de otro descén-
diente del mismao abuelo; ¥ por bienes conquistados, todos log
que hubieran sido adguiridos, 8 titule onerose o luctativa, per
&l enajenanta o por sus padres.’

" Lgr 454
Enajenacién g poriente

En ol casc de gue los bienes se hubiersn enajenado & un

pariente con derecho & retraerlos, los demés parientes ng’

podran ejercitar el retracts sunque fuesen de condicién pre-
fersnte,

. Lex 455
Pluralidad de rgtraysntes

51 concurrieren al retracto parienies de grado distinto, sarg
preferido el mas proximo; en igualdad de grade. tendrs preia
cién el ascehidiente, ¥ en la linea colaieral, el entrorcado en

*=W#scendlents anterior. En amlibos casos sers preferido, en igua.l
W de mes. ¢] parienie de mks wiad, - .

Y

_ Ly 458 ;
Pluralidad de demarndas ' ¢
La precedencia de las ‘demandes de retracto, propusstas sepa- .

radamente contra un mismo demandado en relacién con idén-
tica finca, nu alterard la prelacién respeciive entre los deiman-

‘dantes, Tampoco la alterara el silanamiento del demandado &

cualquiers de las accionss ejercitadas.

LEY 457
Pluralidod de objetos

Enajsnandose varias flocas por un sclo precio, podra ejerci-
tarse el rsiracto gentliidio solamente sobre las sujetas & @), &
cuyo afecto se determinar la parte que a lss mismas corres
ponda en el precio total,

No podra ejercitarse el retracto gentilicio sobre una o varias
de las fincas enejenadas dejando de ejercitaric sobre las demas
sujetas a &t :

LEY 458

e Plazo

Este retracto puede ejercitarse dentro de los siguientes pla-
zos de cadacidad:

Unc. Si =e hubiess notlficade fehacieniemente la enajena-
cién, con indicacién det precio, forma de pago y demés condi-
ciones del contrate, nueve dias a contar de la netificacion.

Bos. -En defecto de tai notificacidn. trdinta dias a4 partir
de la fecha de inscripcién en el Registro da la Propiedad.

Tres. A faita de notificacién y de inscripein, un adg ¥
un dia & contar de la enajenacitn, salvo gue ésta se hubjere
scultade malicicsaments, en cuyo caso no caducard la’ accidn,
sin perjuicio de la prescripcibn adguisitiva. No ohstante, sf el
retrayente hubiers tenides un conocimiento ircompleto, tendra .
un plazo de treinta dimg pare reguerir del transmitente una
informacién completa de la irensmisién, y, una vez recibida
esta informacion, tendra el p!azo de nueve dias para’ eterctiar
& accion.

En los casos prefistos en la Ley cuatrocientos cuarenta §.
ochy, estos plezos no se conlaran hasta gue el derecho de re—
tractc pueda e}ercatarse-
) Ert 458

Prohibicion de enajenar .

El inmusbie adquiride por derecho de retracts gentillcio eos

inalienuble por actos inter vivos durante dos ailos,

CAPITULO 1V

De la opcidn, tanteo y retracio volantarios

LEY 460
Naturaleza ¥ cargcleras

- Los derechoa de opcia, tanteo y retracto voluntarips, tendran
caracter resl cuandc asl se establezca: sl se constituyen -con
caridcter personal ss regiran por las disposiciones dei titulo IX
del presente Libro. SeraAn transmisibles por actos Inler vivos
o mortis causa, salvo disposiciép en contraric.

Pueden camnstituirse por actos Inter wivas g mortis causa
a titule cneroso o lucrative, bisn por .constitucién directa me-
diants enajenacion o concesidén, bien mediante reserva o reten-
clén en un acte de transmisién de la propiedad.

Pusden recaer sobre blenes inmaebles o establecimientos mer-
cantiles o industriales, acciones de Sociedades, pariicipaciones

‘o cuctas sociales, derechos de propiedad industrial ¢ intelectual

y cualesqguiera oirnd bienes muebles susceptibles de idenuf;-
cacitn.

Para su eficacia_deberan reunir los requisitos de forme gqhe
en cada caso correspondd segun la Ley, Seram inscribibles en
gl Reglstro de la Propiedad u otros Begistros que correspendan
an razén de su cbieto. .

Lzy 461
Opcitn

Et derecho real de opcién pueds comstilulrse por un tiémpu'
detminato no superlor a diez afics. Para su inscripcién en
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Ejercicio

Para su ejerciclo se regulere siompre, ademés de la corres.
pondiente aprobacién administrativa, la dsterminacidén de los
derechos sobre les elemerios comunes del lnmueble, en relacion

_¢con la naturaleza de la obra, ia seguridad del edificio y las
limitaciones legales. En todo ceso, Jos propietarios, arrendais-
rioa v otros usuarios del edificio deberén ser indemmnizados de
los dafios .y perjuicios que ocasione at slerciclu de esios de-
rechés,

Lar 438
Coprop&edud y propiedad horizontol

Cuande el edificio s halle en régimen de copmpiedad o de
prepieded horizontal, Ia facultad de sobreedificar o subedificar
perienecerd a los conduefios enm proporcién a sus respectives
cuotas en la propiedad ¢ en los elementos comunes. En ambos
“casos la concesidn de estos derechos requerira el conseniimiento
de todos los participes.

LET 437
Contenido

Bl titular puede construir sl ntmero de plantas gque el tituio
hublers fijlado. En defecto de determinatién, se entenderd auto-
rizado para congirulr cuantas fusren posibles, sin mas limifa-
cionas que las administrativas y !as que imponga la seguridac
del inmueble. Salve pactc en contraric, quedardn extinguidos
estos derechos una vezr terminada la construccién reatizada en
slerciviv de los mismos.

Lar 438
- Limitqciones administrativas

Las Hmitaciones administrativas que impidan al titular dsl
derecho su eferciclo total o parcial, salvo pacto en contrario,
no extingruiran esi¢ derecho nl dardn lugar & responsabilided
por parts del concedente. .

LET 430
BRégimen de las nuevas edificaclones

_ Las construccionss realizadas en ejercicio de estos d.enechos
a¢ constituirdn en réglmen de propledad horizontal con el resto
" del edificfa,

Cuando las cuotas aobre los elementos cOMUNEs ko &8 hubie-
ren establecido en el titulc, ni se hubiers fiado el procedi-
mifents pars determinarias, se requerira el consentimiento de
todps los propletarics del inmueble. Sin embargo, respecio a
les construcclones subterraneas, podrd comvenirse que Sean

. accesorias de otras preexistentes, sin modificar las cuotas ‘ya

. egtabletidss en los elementos comunes:

) Lzy 440 .
‘Deglaracién de obra nusve
Salvo pacte en contrarfo, el Htular pusde otergar por sf sola

-1a wscritura piblica de declaracién de obra nueve'y de recti-
ficacidn ds la descripeién del edificie.

Lxr ¢41
" Parectmisnio del edificio
St la editicacién perbciers, no se extlinguirdn estos derechos,

¥ sus ttulares conservarkn respecto al edificio consiruido el
misme derecho que anierlormente tenisn.

Ley 442
Ordenseién urbana

st a consecuencie de la ordenaclén o urhanfzacién del suelc

#6 subrogare en lugar del famueble una parcela con otre volu-
men de edificabilidad, ef titular de los derechos de sobreedifi-
cacién o subedifieacién tendrd en el nusvo volumen una parte
propercional al derecho gue antes tentm, -

CAPITULO IV
Del derecho de plantaciones en susio ajenc

Lry 443
Cenceplc
‘Podr& constituirse wun derecho real de j:la_ntacién on sypelo

ajeno. En tal easo, pertenece al concesionario fa propiedad de
la plantacién separadamente del dominic del suelo.

L=r 444
Redencidn

Crando esta derecho se constituya por tiempo indefintde, no
88 aplicerd lo dispuesto en los numsros ocho y nusve de Ia
Ley cuatrocientos veintjocho, 8ino que sera redimible y tendrén
lugar &l derecho de retracte, conforme a lo estallecidn para

. Ins «corralizass en las leyes troscientos ochenta ¥ dos ¥ tres-

clentos ochenta y tres.

TITULO VI

De log retractos v otros derechos
de adquisicién preferente

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generales

Ley 445
Efecto

_ Los derechon do tantso y retracto legal y los demds derechos
reales de adquisicion limiten el poder de disposicifn det duefic
de la coes y faculian a si titular para adquirirla, con prefe-
rencia a fercerps, en caso de transmisién onerocsa,

El derecho de retracto presupone siempre el derecho de ta*’f’_'
{e0; pero cuandd se haye efectusdo Ia debida notificacién pafa’
el ejerciciz del derechic de tanteo, ¥ ne se haya hecho use
de éste dentro del plaze que en cada caso corresponds, quedars
exclufdo el derechc de retracto.

Ley 446
Prelacitn ) : :
Los retractos legales gracioso, de -vecihdad foranas, scorra-
lizas= o ~helechaless ¥ el gentilicio, por este orden, tienen prio-

ridad respectd a lgs de comunergs, colindentes, arrendatarios,
enfiteutas ¥ n cualpsqulers otros derechos de adquisicidn prefe-

-rente de carActer civil ¢ administrative.

Los retractos legales prevalecen sobre los demchos conven-
cionales de opc:ért. tanteo ¥ resracto

Ls'r 447
Renuncia
" Es vallda & remuncia del derecho de tanted y retractq legal
con relacién e una determinada ennjenatidn ¥ aun cuando se
hubiers hecho con anterioridad s ésta,
Ly 448
_ Ejercicio _
En las ena}emtciénes sometidas a condicién o término "sus-

pensivos, el derechu. de retracto sélo podra ejercitarss desde
el cumplimientc de la condicién o el vencimiento del término.

" El reiracto tendra lugar aunque la enajenacién se hublere
roalizacdo en subasta judicial o extrajudicial.

Lzy 419
Impugrmcién del precio

En caso de impugnscién del precio, se su:penderﬂ ol piagx,
daefmdelmm hasta que aﬂ&nmuﬂu. .
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Lar 450
Precip, gastos y fruios

El eiarcic'io de 1a mccion de retracto oxige la consignacién
por e} retrayents del precio de la enajenacién o, 3 no es cono-
cido, el ofrecimiento de consignarlo cuando lo sea y, sn todo
cago, el de pupur los gastos de legitimo abono. Para la atribu-
cion da ios frutos se estard & lo dispuesto en las Leyes tres-
clentos cincuenta y tres y trescientos cincuanta ¥ cuaire:

CAPITULO 1I
Del retracto gracioso

Lar 451
Concepto ¥y plazo

En todos los casos de ejecucidn patrimenial, el deuder eje-
cuiade podra retraer los hienes definitivamente adjudicados, en
el plezc de nueve dias, mediante &l pago del precio ¥ sasms
de legitimo abong.

CAPITULO 111

Del retracto gentilicio

Lkr 452

Concepto

El retracte gentilicio, familiar o de sangre, podra ejercitarse

para rescatar determinados bienes inmuebles o cuoctss indivisas

de éstos, _
Lay q,pii_ca.ble

Egte derecho de retracto se daré schre inmuebles sitos en
- Navarra y unicamente a favor de personas que tengan la ccm
n,,dlcit‘:n forul de navarres. .
=

Ler 453
Retrayentes

Sélo pueden ejercitar el derecho de reiracto:

Uno. Respectt de Ios bicnos de abolorio ¢ de patrimonio,
log descendlentes legitimos del enajenants ¥ los parientes cola-

terales del mismc dentro del cuaric grede y de la misma linea

de procedencia de los bienss,

Dos. Rospecta & los bxenes conqulitados o adquiridos poi
el onajenante o por sus padres, los dascendmntas legltimos
de aguél .

A estoz efectos,” se _enfieade por bienes de abolorio iodos los
que, habiendo pertenecide al abuelc del enajenants, hubileren
side recibidos por éste a tituls lucrative directamente deol mismo
ahuelo; poi bienes de patrlmomo, todos los que, habiendo per.
tenecido al a‘buelo hubieran sido recibidos por e] enajenante,
siempra a ttule lucrativo, a través del padre o de otro descén-
diente del mismo abuele; y por bienes conguistados, todos lod
que hubjeren, sido adquirtdos, 8 titulo onerasc o lucrstivo, _por
sl enajenants o por sus padres,

)  Ler 454 ._
Enafenacitn o pariente

En al caso de que los bienes se hubieren ensjenado s un
parients con derecho & rotraerlos, los demés parientes. nn
podran sjercilar el retracto aungue fuesen de condicién. pre-
ferente.

_ Ley 438
Pluralidad de retrayentes
v -
5i concurrieren al retracto parientes de grado distinio, serd

‘preferido el mas préximo; en igualdad de grado. tenary prels-
cién el ascehdients, ¥ en la linea colateral, el eatrorcado en
cendiente anierior, En affibos casos serd preferidoe, en sgus.l

A wd de wnﬁdmes. ol paitfenie de m oiind. -

i Ly €56 \
- Pluralidad de demandas : 7
La precedencia de las demandas de retracto, propuestas seps- -
redamente conirae unm mismo demandado en relacién coo idén-
tica finca, no alterard la prelacién respectiva entre los deman-
‘dantes, Tampoco la alterara el allanamiento del demandade &
cualquiera de lus acciones ejerciladas.

Lzy 457
Pluralidad de objefos

Enajenandose varias fincas por up sole precle, podrd efercl-
tarse el retracto gentilicio solaments sobre las sujetas a &1, a
cuyo efecto se determinari Ia parte que a las mismes corres-
ponda en el precio total. _ '

No podré ejercitarse el ratracio gentilicio sobre una o varias
de las fincas enajenadas de}ando de e}ermt.a.rio sobre las demAas
sujetas a &l -

Ley <58

s Plazo

Este reiracio puede erarcxtarsa dentro de los siguientes pla-
zos de caducidad:

Uno, Si-se hublese notificado fehacientementie la enajena-
cién, con indicacién tsl precio, forma de pago y demas condi-
ciones del contrato, nueve dias a conter de la notificacion. '

Dos. En defecic de tal notificacién, irdinta dias a partir

de Is fechs de inscripeién en el Regisiro de la Propiedad.

Tres. A falta de notificacién y de inscripeién. un afic ¥
un dia a contar de la enajenacién, salvo que ésta se hubiere
ocultado maliciosamente, en cuyo vase no caducers la accibn,
sin perjuicic de la prescripcion adguisitiva. No obstanta, si el
retrayente hubiere tenide un caoniccimiente incompleio, tendra
un plaze de treinta dias paras requerir del {ransmitente una
informacion completa de la transmisién, y, una vez reciblda
ests informacion, tendra el piezo de nueve dias pars gjercitar
fa eccidn. ]

En los tasos prefistos en la Ley custrocientos cuarenta §.
ocho, estos plazos noe se contaran hasta gque el derscho de re-
tracta pueda ejercitarsea
’ Ler 450

Prohibicidn de enajenar

Fl inniueble adguirido por dereche de retracto gentilicio es

inalisnable por actos. Inber vivos durante dos afos.

CAPITULD IV

De lan opcidn, tanteo y retracto voluntarios

Lzy 460 )
Naturaleza v caraclerey

Los derechos de opcitn, tanteo v reiracto voluntarios, tendran
caracier ren! cuando asi se esiablezea, si se constiltuyen ‘COIL
varjcter personal se regiran por las disposiciones del tituie IX
det presente Libro. Seran transmisibles’ por actos inter vivos
o mortls causa, salve dispesicién en contraria.

Pueden constituirse por actos inter vivos o mortis causa
& titulo cnercso o lucrative, bien por constitucitn directa me-
diante enajenacidon o concesidén, bien mediante reserva o reten-
citm en un acto de transmisién de la propiedad.

‘Pusden recaer sobre bienes inmuebles o establecimientos mer-
cantiles o industriales, acciones de Sociedades, participaciones

‘o cuolas sociales, derechos de propiedad industrial o intelectual

y cualesgulera otros bienes mueb]es susceptiblas ds identifi-
cacidn.

Para su eficacia deberan reunir los requisitos de forma que
en- cada Caso corlesponda sogun la Ley. Serdn inscribibles en
ol Registro de Ia Propiedad u otros Registros que currespondan
en razén de sg ohjeto,

Ler 481

Opcion

El derecho real do opcién pueds constituirse por un tiempo:
determingdo no superior a diex afios, Para su inscriptidn én
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ol Registro de la Propledsd el plaz¢ méximo serd de cuatro
aitos, tcitamentie prorrogable por otro periodo igual.

Mo obstanie lo dispuestc en €] patrafc mnterior, cuande el
deracho de opcién de compra se haye constituido como ansjo
s un arrendamienio, superficie, hipoteca u otro dorecho real
inacribiblé en el Registro de la Propiedad, su duracién podré
sloanzar la toislidad del plazo de ésios, asi como sus proTrogas
voluntarias, exprésas o theitas.

Ia opctdin de compra deberh ejercitarse por el precic fijado
o &l que resulte segiin sl praecedimisnto establecido para' su de-
terminaci6én, ¥y en su caso, conforme a las cldusulas de estabi:
Hzacién, sl se hWubleren previste

Los actos de disposicién por el duefio de la cosa objeto de
18 opcién no perjudicarin este derecho, que subsistira hasta
s] vencimiento del plaze. :

LEY 482
Tanteo v retracto

El derscho de taniec implica también e de retracio sf In
notifleacién no se hublere practicade en forma o si la, irans
mistén s realizase ‘on condicionss distintas a las notificadas

Estos derechos pueden constituirse bien por tiempo deter-
minade, blen por tiempo indsfinide o -para‘ perpetud=. 5! no
se diepons otra dcosa, sble podran sjercitarse respecto & is pri-

. mera enejenacién que se realice de los bienes sujetos a eilos,

- A faltg de determinacién de plazo para el elercicw de! tan-
teo o retracto, se sntenderd que caducan a los treinta dfas con-
tados desde ®l sigulente al de la notificacién o, en su caso,
al del conocimiento de la enajenacion.

- TITULO VII

De las garantias reales

' CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generaleg

Ler 483
qunﬁas
Fl cumplmiento de una cbligacidn, o los sfectos ds sn
Incumplimiento, podran asegurarsa con flducia. arras, prenda.
hipotecs, antfcresis, derecho de retencién, depdsito de garantia,
pacte de retracto, reserva de dominto, eondicién resolutoria,
prohibiclén de disponer u oiras cualesquiern formas de garantia
real o parsonsal,
Ler 484
Régimen .
Respecto  a Ia hipoteca mobiliaria o {nmobiliaris y- s Is
pmnds gin desplazamiento, se astard & lo dispuesto en la lagis-
lacién especial respeciiva, La fianze sp someterd a las Leves
guinientos veinticinco a gquinientos treinta y uno. En cuante
8 lae otras formas de gara.ntia se ghservard lo dispuests en
&l presente titulo
Lzr 485
Fundamenta
La obligacidén de constituir garantia real puede fundarse en

una estipulacién, en un contrato, en una disposicién mortis
teuss ¢ on la ley.

CAPITULO 11

De las garantias fiduciaria y por srras

Lzy 488
Fiducia

Por 1a fiducia de garantia se transmite al acreedor la pro-
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gerantizade, el transmitente podré exigir del fiduciaric la re-

transmisién de la propiedad o del derecho cedido: e} fiduciario,
en st caso. debera restituir y responder con arreglo a lo esta-
blecido para el acreedor plgnoraticio en la ley cuatrocientos
setenta. No ob$tante, si asi se hubiere pactade. podra el acrec
dor, en caso de mora del deudor, adquirir irvevocahlemente
In propiedad de la coss o la titularidad del dereche, ¥ que-
dard extinguida la cobligacion garantizada.

Ley 487

Arros

a) Facto como penitencicles —Si er un conirato intervienen
arras o sefial, sdlo cuande sxpresamente se estableciere podran
una o cualquiera de ias purtes, segun lo convenido, resolver
el contrate sin*mds consecuencia gue la pérdida de las arras
entregadas o -Ia obligacién .de devolver dobladas las recibidas.

b} Presuncién de confirmatorigs—En defecto de dicho pac-
to, si wna de las partes incumpliere su obligacion, podra ia
oira optar entre exiglr sl cumplimients y eventusl indemni-
zacitn o resolver el contmw conforme a 1o dispuesio en al
parrafe anterior. Si exigiere el cumplimiento del contrato, las
arras se imputeran al preci_o -0, en su ¢asn, & la indemnizacidn.

CAPITULO IIT

De la prenda ron desplazamiento, hipoteca, anticresis, deracho
de retencién y depdsito en garantia

Ley 488
Prenda

a} Constitucion.—La prenda se constituye por entrega de la

posesién de la cosa mueble o inmuehle.
Ley 480

. :

"1l Darecho de vents —Incumplida la obligacidn previo re- -

guerimiento fehaclente de pago, puede el acreedor plgnorat:cw,

vender la cosa pignorads en subasta judicial o en subasta

extrajudicial, ¢on Intervenciém de Notarlo o, en su caso, me-

disnie Agente de Cambic y Bolsa o Corrador de Comercio.

Puede pactarse otra forma de venta, slempre que la naturnleza

del objato lo permita, pero es nule el pacte por el que se airi-

"buya al ecreedor la propiedad de la cosa por falta de page.

Mo podrd e! screedor disponer de otro modo ni usar la cosas
sln autorlzacidn del pignoranis, salva la percepciin de los fru-
tas conforme ‘a la ley cuatracientos setenta y uno. .

LET 470

¢) Responsabilidad.—E! acreedor, salvo pacto en contrario,
responderdé del hurto, perc no del robo ni de otro case for-

. tulto,

d) Restitueion. —El acreedor -deberﬁ restituir la cosa en el
milsmo estudo en que la recibid y justificar, en su CasQ, 1{:3

imputacién de los frutos percibides.

Lay 471
Pacto anticrético

Tanto en la prende comeo en la hipoteca, se pusde pactar
18 apticresis o compensacién del uso de la cosa ¢ de sus frutes
con los Intereses devengados por la deuda, Fn ntfo caso, si
ia cosa en posesitn del acreeder produce frutos, deberd perci-
birlos aquél rars imputarlos & ls deuda de inlsreses y despuas.
& la del cepital. ’

Anticresis

- También se puede pactar, sin constjtuir prenda o hipoteca,
la compensacidn de una deudes dineraria con &l uso a disrr%te
de wna cosa mueble o inmuebls. .

tnaeripeion ‘ @

Estos pactos anticréticos seran inscribibles, segﬁn su ebieto,}“ﬂ
en el Registro da 1a Propiedad ¢ oiros Begim e

pisdad de una cosa o la titularidad de un derechc mediant2
-una forms- eficaz frenie a tercerce. Cumphlda la. obiigaciéu
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Ly 472 -
Lignue Gordianums

Extinguida la prenda por el cumplimiente de la abligacién
garsnilizaca. el acresdor podra retener ia poseaén de la cned
que le fue pighorads en garantis det cumplimiente de gira
deuda dei mismoe deudor.

Ley 473

Retencién convencional

Las obligacipnes también pueden gﬁrumiz.arsa mediante el
acuerdo de gue el acreedor retepge hasta el cumplindento
la posesion de una cosa o derecho, sin pader alguho de dispy-
sicitn sobre los mismos.

Este derecho podré igscribirse cuando la naturaleza del ob-
jeto 'l permita. ’

Una ves cumplida la obligacion, el acreedor debera restituir
e indemnizar conforme a lo establecide paru el acreedor pigno
raticio en la ley cuatrocicntos selenta,

Ley 4174

Deposito en garantia

Para garantia del cumplimiento de una obligacién puede
constituiise & favor del acreedor un depdsito de dinero o ctras
cosas fungibies. El acreedor adquiere ja propiedad de las cosat
depositedas en su peder con obligacion de restituirlas al depo-
sitante, si procediere, conforme a lo establecido en el contrato.

Cuanda el depdsitc se hage en poder de un tercero, éste
guedara obligndo & entregarla al acreedor ¢ a restituirlo al
depositante, segun corresponda conforme e lo pactedo.

CAPITULO 1V
De la venta con pacto da. relro como garantiin
Ley 475
Guarantic mediante venta con pacto de retro

El cumplimiente de una obligacidn dineraria puede garan-
tizarse mediante venta con pacto de retro o & carta de graciae.
reservé.n_duse el. deudor el derecho a Telraer la cosa wvendids
al satisfacer o extinguir la obligacién,

Prasuncién. Régimen

La venta con pacte de retrg ¢ a carta de gracia se sconsi-
derara garuntia real no sélo ctuando expresamente se eslable
ciese en el titulo, eino también cuando asi resulte del conirato

o dsbe presumirse ¢oaforme & la Ley guinientas ocherta ¥ cua-

trn, ¥ la serdn aplicables las disposiciones de este cepitulo ¥
de las leyes quinientos sefenta y ocho, quinicntos setenta ¥

~nueve ¥ quinientos ochenta.

Lzy 478
 Posesion, digfrute y gastos

En la venta con pacte de retro como garantia se presumiréd,
salvo pacto én contraric, que 8l vendedor tiene derechc s la
posesion y disfrute de Im cusa y estA obligado al pago de les
gustos, seguras ¥y contribuciones por razéon de la misma.

Ley 477

Consumarcion

El simple transcursg del plazo de la obligacién gerantizada
no haréd firme la adquisicién de propiedad por el acreedoer.
sino gue ssta sélo tendrd lugar una vez cumplido el término
de un mes ¥ un dia, o ol plazo mayor previste en el contraty,
o contar del reguerimiento fehaciente que el acreedor hiciere
al devdor para exigir el cumplimiento de la obligacitn,

El documento fehaciente. justificative del requerimiento y del
transcurso del plazo serd titulo bastants para la practica del
*&yortuno asiento en el Registro de la Propiedad.

" dedor, quedard a salvo el derecho del comprad
‘la propiedad mediante pago integro del precia en los plazos

-f‘i.o PEYviste an: eala: Joy. 80 phurvara sunque unde 90 hublese

estaizlecide en el conirato-o se hubiese pactado lo contrario.
Quedardn sicmpre & salvo cueiesquisra pactes més favorablea
para &l deudor,

Ler 478

Exclusion de lesion enorme

La adquisicién firme confarme a la ley anierfor no podrd
ser rescindidse a causa de lesidén en el precia.

Ler 479
Frutos

‘Consumada ls adguisicién de la propiedad por sl acresdor,
se aglicara ‘pura 1a distribucion de los frutos lo establecida en
las leyes trescientos cincuenta y tres y trescmntos cincuenta
¥ cuatro . :

LET 480 .

DPregeripeitn

Si no se hubiera pactado okra pla.zo la accién de retrser
prescnbxra a los treinte afios.

CAPITULO V

‘De las prohibiciones de disponer

Ler 481
En getox a titulo luerativo

La prohlbicion de disponer establecida en actos a ttule
luerativo, inter vives o mortis causa, a favor de personas dotere
mioades o determinables dentro, de los limites del parrafe. .
spgundo de la ley doeclentos veinticustro, "tiena siempr- efica-
cia real ¥ sera inscribible en el Registro.

Ley 482
En cotos ¢ Hiulo anerosn

La prohibicién de disponer establscida en actos a titule
gneroso tiens eficacia obligacional por el plazo méximo de diex
afos, sfempre que &e ha.gh s favor de personas actua.lmantn
determinadas. Esta prohibiclén es inscribible, alemprs que para
ollo exista convenio' expreso, y una vez intcrite en ol Reglatro
tendra eficacia real durante el plazo mAximo de cuatre afioa.

CAPITULO VI

Da la venta con pacto de reserva de dominio

LEY 483
Caoncepto. Efsctos

Por el pactc de reserva de dominio el vendedor conserve
la propiedad de la cosa vendida hasta que el precia ssa pa-
gado por completo, ¥ podré ejercitar las tercerias de dominic
¥ dem#s asociones en defenss de su derecho. El contrato gueda
perfeccionade desde su celebracion, pero el efectc de trans-
misién de la cosa quedard diferlde hasta el pago ietal. M.tel;A
tras tantc, correspende al comprador [a posesion y disfrute

de la cosa vendida, con las limitaciones pactadas en su caso,

asl como astardn a su cargo al rlasgo y todos los gastas inhe-
rentes & aquélla: el vendedor, por su parts, queda. obligadeo
a no disponer de la cosa.

‘Inscritd la vents en el Registra da la Propiedad u otra
Registro. todo acte de disposziciéon de la . cosa por perte del
vendedor serd sin perjuicio del ‘derecho del comprador.

En caso de embargo de bienes, concurso o riebra del vep- -

para adguirir

convenidos
Ixr 484
Resolucién

La falta de pago por el comprador de cualquiera de Tos

- piazos del precip facultaré sl vendedor para resclver el ¢on< .
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trato, pero la resoluclén sblo tendra lugar una vez cumplido
ol término de un mes y un dia, o el plazo mayvor que 5o heya
pactado, & coniar ‘del reguerimiente fehaciente que el von-
dedor hiciere al comprador exigiendo el cumplimientc de la
obligacidn.

. En caso de resolucién, el vendedor recobrard la tibre dis-

" posicién de la cosa ¥ debserd restituir las cantidades percibidas,

con derscho & retener o reclamar la compensacion por el uso
de la cosa y deilos y perjuicios ocasionados conforma w lo
ractado o, en defecio de pacto, la correspondiente indemni-

- zaclén,

Lxv 485
Cesitn

81 ne e hubiere pactado otra cosa, la cesidn iInter vivos
que sl comprader haga da su deroche no afectard al vendedor
s éste no la consintiere.

Efecucién

'Lgs acreedores del ‘comprador no puedsn ejercitar por sub-
rogac:lén sl darecho de adquirir la cosa, stco que habran de
proceder judicialmente para cobrar sus oréditos con cargo a
aguel derecho.

CAPITULG VII

De la venta con pacto comisorio

LeY 468
Concepio

En la compraventa con precio aplazado, totel o parclal-

_mente, puede eostablecerse el pacto cemisortc per el cual le

falts de pago de todo o parte del precio em e! tlempo conve-
nido facultard sl vendedor pars ejeréitar de pleno derecha

" 18 resolucién ﬂell contrato, que sfle tendrid lugar ung vaz
-oumplide e término de un mes y un dia, o el plazo mayor
que s hays pacindo, & contar del requerimientc” fehacients

que e} vendedor hiclere nl comprador exigiendsc sl cumpli—
miento de la obligacion.

El vendedor podréd optar entre ls resolucion o el cumpli-
misnto del contrato mediante ls percepcién del precic aplazade.
' Lxy 487
Rasolucion -
En caso de resolucién, una vez notificada, la coss se tendra
por no vendida, ¥ guedaran sin efecto los actos de snajena-

clén y gravemen, asf como todas 105 arrendamientos gonoer-
tados por aj compmdor

TITULO VTIH.

De laos obligaciones en general
CAPITULO PRIMERD

Do ias fuentes y efectos de Iaa obligaciones -

Lar 498
Fuenies

Las obligaclonss pueden establecersa por convenio, dona-
clén, disposicion mortis causa r sobre rédgimen de hienes en
ol mtrimnnio o por disposiclén . de la ley.

Quien por sy negligencia cause dafic en peirimonio Aajeno
debera indemniZarle segin las circunstancias de cade CcAso.
La acclén pars exigir la indemnizacién prescribe al afio.

_ Lxy 489 )
Nulidad, anulabilidad y rescindibilidad

Las obligaciones ser&n nulas, anulables o rescinfibles con-
forme & lo dispuestc en la loy diecinueve.

B. Q. del E—Niim. 61

b Lxr 450
Intarpretacion

Eas obligaciones deberan interpretarse conforme a & vo-
luntad declarada gue las creé, al usc y a tz buena fa.

Salvo pacto en conlrerio, ¢f obligadc a una pres{aclén de-
berd cuniplir a su costa las formalidades de titulacién, como
reanudecitn del tracie en los Registro- u oficinas pablicas,
entrega de documentos y demas actos para el pleno cumpli-
mienty de la obligacidn y la cancelacién registral de cergas
¥ hm}tamones extinguidgs.

los pacios se presumirén en favor del deudor salvo que
esta presuncidn resulte comtraria a la naturaleza o circuns-
tancias del acta.

Ley 481
intereses moratorios

-

Todas las deudas dinerarias, aun cuando nc mediare esti-
pulacién de intereses, devengaran los legales desde venci-
tiento de fa obligacion.

Ley 482
Presuncion de divistbilided

Selvo gque la Ley o ol pacto declaren que varios acreedores
o deudores que intervienen en la obligacién lo son solidaria-
menlte, ¢ asi resulte-de la natursleza .o circunstuncizss de la
mtisma, se considerard que lo sor por partes divididas, tanto
activa como pasivamente.

Obligaciones indivisibles

Si la prestacitm es en si misma indivisible, la reclamacgion
debera hacerse conjuntamente, perc la 1nsi3ivancm de un deudor
ne perjudicara a los dem#s.

CAPITULO 1t

Del camplimienio y exiincion de las oh!igéciones

“

Iey 483
Cumplimlento de lo obhgac;dn

las cbligacicnes se extinguen ai guedar cumplidaes: Tamblén
se extinguex al hacerse imposible su cumplimiento por causa
extrafia el dendor ¥ sin su cuipa: en todo otro case, el deudor |
deberd indemnizar por su tncumplimisnto.

Aungue ls ohligacién sea divisible, el acreedor podra re-
chazar una oferts de cumpiimientc incompleto o de objsto
distinto de! debido. Sin embargo, puede comnpelerse al acreedor
8 que ac }nte gl page parciel de unsa cantidad cuando el deuder
garantice el pago, de la cantidad resignte. Asimismo, el acrée-

~dor de cantidad de dinerc tendrs que acepter un objeto dis-

tinfo 8 el Juer estima justa la sustitucién por haberse hecho
excesivamente gravosa la prestacion debida.

Cuando sa trate de obligaciones de large plaze o tracto
sucesivo, y durante el t{iempo de cumplimienic ge aitere fum-
damental y gravemente al contenido econémico de la obliga-
cién o la proporcionalidad entre ias prestaclones, por baber
sobrevenidc circunstancias imprevistas que hagan extraordi-
nariamente ohercso el cumpilimiente pars unsa ds las paries,
podra ésis solicitar la revision judicial para Gue se maodifigue
in ebligacién en términos de equidad o se declare su resolucién.

. Ley 4
Reconocimiento de pago

~Quién ha reconocide en un documentoc ul cobro de una
cantided no podra éxigir la pruebs de pago efective de la
misma, perd podréd impugnar el documento probando la inexis-

-tencia de dicho pago.

Lxy 455
Dacitn en pago

Cuando el acreedor acspte la dacién en pago de un obietqaa‘.
distinto del debido, le obligacién se congiderard axtinguide talw
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g6lo desde el momenis en que el acreedor adqulera ia pro-

_piedad de la cosa subrogada, pero las garanties ue la obliga-
-'",.én, salvo que sean expresamente mantenidas, guedar4n ex-
tinguldas desds el momento de la aceptacién. -

Dacion para pago

La dacidn para pago s6lo libera al deudor por el impeortes
liguidg.de los bienes cedidos.

Ley 400
Fago por consignacion

Si el acreedor se nisga injustamente & aceptar el page de
la cantidad o de la cosa mueble debide, el deudar quedard
libre de responsabilidad mediants la censignacion judicial. Si
so tratara de cosa immueble, podri maimismo liberarse do Tos-
ponsabilidad poniéndola a disposicién del Juez.

Ley 407
Pago por terceros

Cuendo, por su naturaleza o por pacto, la obligacién no
requiers un cumplimlento personal del deudor, podrs ser cum-
plida por un tercero, ineluso sin conocimiento del deudor., El
tercerc gue huhbiere pagado coz conoclmiento y Bim oposicién
. por parte del deudor, asi como el gue lo hubjere hecho por
tensr interés en el cumplimiento, quedara subrogedo en al
derecho del screedor, En los demés cases sdlo podra repetir
del deudor &n la medida de ls utilidad que & éste reportd tal
" pugo. ’

Ley 498
Otros modos de extincidn

También 86 extinguen las obligaciones por movaclén, por
tompensacién, por confusion de la titularided del deudor ¥y
" X4 del acreedor, y por condonacién de la deuda.

CAPITULD III

De la rescisién por lesidn

Ley 450
Conecepto

Quien heya sufrido lesién enorme, a causa de un contrato
oneroso gue hubiere soepiado por apremiante necesidad o inex-
periencia, podra pedir.la rescisién del misme,

Se entenders por lesién enorme el perjwivto de més de la
mitad del valor de la prestscitn, esthnads al tiempo del con-

- trate. Si el perjuicio excediere de los dos tercios de aqusl
valor, l1a lesién se enienderés enormisima.

Ley 500
Sujeto

Siendo’ navatTos todos los contratantes, procedsrd ]s ras-
cisién por lesidn Bea. cual fuers el lugar en que se hullm
el objeto ¥ el del otorgamisﬂio del contrata.

Siendo navarro tan.sblo alguno ds los contratantes, proce-
derd la rescisin cuando el contrsl:o deba’ somef.em a la loy
NAVRTTA:

E_n ningun caso podrd pedir In rescisién por lesién gulen,
profesionsl ¢ hahitualmente, se dedique al tréafico de las cosas
objeto del contrate o fusre perito en ellas.

Lzt 501
Ob}'sto

La rescisién se dard np s6lo en los contratos sobre bienes
inmuebles, sino también sobre los muebles cuando se estime
1u_st1[u:ada la acciGn en constderacién al valor de los mismos
4291 perjuicio causado por &l contrato en relacién al patri-

Lxr 502 .
Contrato sobre varing cosas conjuna:mnta

El contrato sobre variag cosss coojunisments -por .un solo
precio sélo podré rescindirse por lesidn ep su totalided, sunque
se especificare separadaments al preclo, valor o estimacién de

cada cosa.

Lxy 503
Excepeiones

Nog tendré lugar la rascislén en los contratos de simph-
lUberalidad, aleatorios ¢ sobre objeto Litigioso. :

‘En las ventas efectundas a caria de grecia o <on pncto da-
retro. sblo se dard ia rescision cuando hays caducedo el plazo

"o se haya extinguldo el derecho n retraer, Cuando no se hu-

biese fijado plazo, se estard a lo dispuesta an'_ls ley quinientos
setenta ¥ ocho.

-

Liy 504
Accion

La acclén resclsoria por lesidn es - y tranimisible
& los herederos: No tendra lugar cuando Seah procedentes las
acciones de -saneamiento per vicias o defscios de la cosa, o
1a dé nulidad del contrata.
- La accldn resctaoria por lesién prescribil:& en los plazos es-
tablecidos en la Jey treinta'y tres.

1xy 508

Le renuncia a l& accién rescisoria, heeha simulidnea o
posteriormente sl contrato a que se reflers, serd valida siem-
pré que observe al menos la forma utilizade pers.tal con-
frato. Sin" embargo, ho serd valida la renuncia deierminada
por apremiants necesided o por inexperfencie.

Lxy 508
Restitucion

a) Frutes—Declarsda la rescisién, se reeituird la coss con
sus frutos, aplicAndoss en cuanio a éstoa lo. establecido em

laa leyes trescientoa cincuenta y ires y tresclentoa ci.ucuanfa o

¥ cuatro.
bl Mejoras.—No habri derecho a.lguno al abono de meforas,
pera ¢l demandade podréd retirarias cuando puedan seperarsé
sin menoscabo de la cosa s que.se hublesen unido.
<} Compismaento del precio.—Cuando la restitucitn no fuess
posible pérque el dsmandada no tuviera la coaa en su poder,
deberd pagar sdlo el complemento del Ipreclo. valor o esti-

macién més los intereses legalea.

Indemnizacidn

_En todo ceso, se podra evitar la rescision mediante el ationo
de la lndemnizacién a qua se refiers el pArrafo anterlor, -

Ly 807
Indivisibllidad da ia aceidn

La accién de resclsién es indivisible y deberd ser ejercitada .
oconjuntaments contra todos ios obligados y por todos los que
tangan derecho a ejercitarla, o por uno cualguiera de é&sios
respecto a la totalldad. )

No habré lugar a la rascl&ién cuande todos los ohllgados
estén de acuerdoc en indemnizar. ¥y deberdn hecerlo en In pro-
porcidn que a cads ung corresponda.

Cuando sélo unc se disponga a ejerc.itar la accidn, deberﬂ
notiticarlo previamente a los otros que temgen derecho & la
roscislén, para que puedan concurrir al Mtigio. Después da
haberse ejercitado 18 acclén po? unc de ‘slics, deherd éste
hacer participe a los otres del resultade favorsble ds la eccién

- por 6l ejercitsds, -deducidos los gastos del litigio.

(Continuard. ¥ '




