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Disposiciones generales

•

JEFATURA DEL ESTADO

COMtMILACrON del Derecho Civil Fora_l de Na
""'arra, aprobada por Ley 1/1973, de 1 demarw.
lContinuapión,J

COMPILACION DEL DERECHO CIVIL FORAL
DE, NAVARRA. (Continuación.!

TITULO III

De las servidumbres

~ 393

C~ on e e p t o

Son servidumbres los derechos realeS" establecidos sobre una·
finca eil beneficio d'eotra colindante o vecina, y que consisten
en el ejercido de un determinado uso de ella, .o en la limita
ción de cualquiera de las facultades del propietario. _ .

~

LJrr 394

Distinción

No son servidumbres:

Uno.. Las limitaciones legales por razón de vecindad.
Dos. Los derechos de uso o aprovechamiento estableeidos en

lavor de 'una persona sobre finca ajena, (lon i .dependencia de
toda relación entre predios, los cuales se regirán· pOr lo esta
blecido en el capitulo 11 del título IV de este Libro.

LJn 395

Caracteres

El derecho de servidumbre es, indiv:isible e inseparable del
fundo d~minante; y tiene carácter. permanente. c:~do' no se
hubiere constituido bajo término o condici.ón. Se consideran
constituidas bajo condición las servidumbres referidas a In
muebles de futura construcción o derribo, así' como aquellas
cuyo contenido consista en una utilidad futura.

LJrr 996

Constitución

Las servidumbres pu~qn constituirse "j)or actos 1ntar vivos
o, mortis causa; y por adjudiCación judicial en juicio' divisorio
o por acto panicional.

Cuando en electo de constituc;¡pn no haya. determinación
precisa del contenido de la servidumbre. se llevaré. a efecto esta
deten:ninaclóll. a falta de acuerdo entre los interftados. por la
persona facultada para el1Q por'el constituyente o, en su de·
fecÍo. por decisiÓn judicial en atención a lo,..s signos aparentes,
las cirC:bnstanoias de los predios y el uso ,del lugar.

LEY 397

, Prescl:.ipción

Las servidumbres se adquieren por la prescripción ordinaria
de biel1:8s inmuebles. o por la extraordinaria ... El tiempo eIlJ.pe
zará a contar, en las servidumbres positivas. desde el primer
acto de su' eje~icio; en las negativas aparentes, desde la apa·
rición de los signos de servidumbre;. y en las negativas no
aparentes. desde la prohibición formal del acto que la servi~ '

,/ clumbre .~ped1rla realizar.

Largo tiempo
" I

En todo caso~ se respetara el uso de una ser,!idumbre apa-
rente cuyo ejercicio indiscutido durante largo tiempo se estime

-- que puede continuar sin perjuicio para la finca que 10 padece.
Asimismo se considerarán como servidumbres los .servicios

establecidos con signo; aparente .entré fincas de'un mismo pro
pietario. cuando se Eepare la propiedad de .ambas por actos'
lnter vivos o de última voluntad de aquél, ,si al tiempo de la
separación subsiste el signo y si el título de disposición no ex~
cluye expresamente la servidumbre.

by3ga

Interrupción de la prescripción

La prescripción tan sólo se interrumpirá por la reclamación
judicial" conforme la ley cuarenta; y parla fonnalización de
Un acto obstaUvo o por un ostensible signo prohibitivo.

LEY 399

CO'lstitución o modificación por ley

Cuando una ley haga. necesaria la constitución o modifica·
ción de una servidumbre; sólo podrán ser exigidas por él titu-
lar de la finca favore'cida en la forma menos gravosa para el
que deba p8d.ecerlaa" y previo, siempre, el- pago de la justa
indemnización. En defeéto de convenio, la servidumbre que"'
(}ará' constituida o modificada por decisión judicial o admin~s· ~"
tratil"8, según corresponda. (1

El mismo derecho tendra el propietario de una .finca encla·
vada para que se constituya una servidumbre de paso soore
aquellas heredades en que resulte menos gravosa la servidum~

breo

LEY 400

'Ampliación de servidumbre

Cuando una servidumbre de paso -U,egare a ser insuficie~te

para las necesidades del predio dominante, el. dueño de este
podrá pedir- la/ampliación en la medida en que tales necesida·
des lo exigieren, siempre que el estado del predio sirviente lo
permita sin grave perjuicio, y mediante abono de la j:q.sttt. in
demnización.

Lsy 401

Modificación de servidumbre

El propietario de la finca gravada por la servidum~re nO' •
puede perjudicar el uso de la misma. pero podrá. solicitar por '
.víajudicial la vanación 'de su forma cuando 'necesite razona
blemente de ,iá plena disposición de la parte de finca 'afectada
por la servidumbre, siempre ~ue no cause perjuicio al titular
de ésta.

LEy 402
I

Pastos

El propietario de una finca gravada con servidumhre de
pasto,s podrá cerr~rla. pero paTa el acceso del ganado de la
finca dominante deberá dejar paso, «langa,,: o «queleta-,

LBY 403

Luces )1 vistas

Las servidumbres' de l~~s·y.vistas dan a su /tit.ular el de~ _
recho de manteIler· en su pared huecos quele, permltanreclbI ~:~~"'

1"", por "el f\uIdc> ll!r'rlente <> el de~ JI' mirada sobre él:'-'
t .. '" ,
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toda' clase de bieJ?8s.
totalidad o. parteaU-

Estas servidumbres impiden 'al, dueño del predio sirviente, la.

construcción a distancia menor de tres metros de la pared
o del. voladizo, en cuanto reduzca o dificulte las luces o las
vistas.

LEY 404

Huecos para luces

El propietario de un fundo podrá abrir, en su pared conti
. gua a otro fundo, huecos hasta de una "vára -en' cuadro, ce
rrados mediante barrotes remetidos y con red metálica. salvo
l~ costumbre local. Estos, huecos podrán ser cerrados cuando
se edifi9.ue eh la finca vecina, y:;noserán tomados como signos
de aparente servidUIllbre a efectos de la prescripción.

En las ..belenas,. o ..etxekillrtes» comunes a varios ,propieta
rios, cualquiera de éstos pcXIrá abrir en pand propIa huecOS'
sin saledizos, con - la limitación de no causa~ molestia a los
demás propietarios.

LEy 405

Obligaciones del dueño de finca sirviente

En las servidumbres que facultan para apoyar alguna cons
trucción sobre muro o edificio ajeno, el propietario del fundo
sirviente debe hacer a su costa las ¡eparaciones necesarias para
mantener la solidez de la estructura sirviente. En las otras
servidumbres, debe tolerar que se hagan las obras necesaria¡.
para el buen uso del servicio.' .

Abandono liberatorio

El propietario de la finca sirviente podré. exonerarse del
deber a que' se refiere el párrafo anterior, así como de toda
otra obligacién de reparar que hubierEi contraído exptesamente,
médiante 'abandono de 1"80 finca a favor- del ·titular -de la sér
vidumbre.

LEy 406

Extinción

Las servidumbres se extinguen pOI' la renuncia de su Utular,
formalizada ,como a'cto de disposición sobre inmuebles, y' por
la confusión de propiedades. En 6ste últiplocaso será. suficiente
la ad9,uisición del terreno estrictamente afectado por la servi
dumbre, y quedará libre .deella: el ,resto de la finca gra.vada~

Cuando se adquiera sólo una parte del terreno afectado, la ser~

vidumbre se considerará extinguida en esa parte exclusivamente.
Cuando 10 que se adquiere es una· parte indivisa. la servi·

dumbre 'no se considera extinguida.
Tambié~ se ·extinguen las servidumbres por' la falta de uso

durante el plazo de prescripción. En las servidumbres positivas
la prescripción liberatoria. se contará a 'partir del momento en
que dejara de usarse; y en las negativas, desde que ~férealice

un acto obstaUvo.

LEY 1407

l'!lposibilidad temporal

Cuando por el estado de las fincas la servidumbre pierda su
utilidad. si no tra~scurriere el plazo de la prescripción extin
tiva podrá eJercita~Se de .nuevo tan pronto cese el estado im~
ped-itivo.

TITULO IV'

Del usufructo, habitación, uso y otros
derechos similares

CAPITULO PRIMERO

Del usufructo

LEY 408

Concepto

El derecho real de usufructo concede a su titular, por tiempo
',..c';---:limitado, las facultades ·dominicales. con exclusión, de la, de dis

.,';;:¡¡-da »'!"""'.;~__ ""!!'\IC\O' SI ~'uf_tlIari".·PIIdrio

ejercitar caD" este fin' todas' las acciones pertinentes y recabar
·delliudo propietaria, 10· necesatio.para SU· ejercicio:

El usufructuario no podrá ceder su derecho, pero sí el ajer.'
cicio del mismo por el tiempo \:jue dure el usutructo~ El arren
damiento· establecido por el usufructuario se resolverá, en todo
caso, al extinguirse el usufructo; pero los arrendamientos rús
ticos subsistü é.n hasta· la terminación del año l agrícola.

LEy 409

Constitución

El usufructo se constituye por disposición de la Le, 0P9r
voluntad del propietario, manifestada tanto en, actos. mortiÍ
causa comoíntez: vivos, :,sea ¡xy.. const~tuci6n directa. a favor
de otra persona, sea mediante reserva de ese derecho en

l
un.

acto de .transmisión de la propiedad.
También pued,e constituirse el usufructo por la adjudicación

en juicio divisorio o por acto particional.

Lu .10

Objeto

El usufructo puede conetituirse sobre
aunque no produzcalJ, frutos, y sobre la
cuota de un patrimohio.

Cuando el usufructo verse sobre bienes consumibles, el usu..
fn¡Ctuario ...adquirirá sobre ellos- la plena dispoa1ción, pero. de
debá restituir una cantidad igual det'~i!imo género y .calidad.

Inventarlo y gorantt4

Para hacer -entrega. de los bie~!3'8 al usufructario, o en cual
quier otro mOmento, el propietario podrá exigir la formación
de un inventario;· y la. conatituciQn de u~a garantía de 1&. obU..
gación de r.estituir y de indemnización de'· dados ~usádos.·No
serAn necesarios el inventario o la constitución de aaranU&
cuando el usufructuario estuviere relevado de hacerlo. por. dis
posic:ión de la Ley o por el constituyente, o cuando el Juez
lo e.stimartt innecesario.

Para' la constitución de la garantía se estará. a lo dispuesto
para el fiduCiario ·en la ley doscientos trelnta y uno. <,'"

LEY 411

Duració'n

El usufructo será vitalicio, salvo que conste haberse constt..
tuído por tiempo determinado.

CU$lldo el titular es' una persona jurídica, el usufructo que-'
no- tenga otro plazo se extingue a los cien años.

LEY 412

Usufructo a favor de varias personas

El usufructo puede· establecerse cpnjuntamente o sucesiva
mente a favor de personas que vivan o estén concebidas en el
momento de su constitución. Respecto 8 otras personas; sólo
podrá constituirse dentro de los límites establecidos en el pá~

rrafo segundo de' la ley .doscientos veinticuatto.
Cua.ndo se constituya 'el usufructo a favor de varias personas,·

éstas podrálil usar solidariamente las ·cosas objeto de su derecho,
y se' repartirán los frutos por partes igual~s, salvo. que otra
cosa se' h~biere .dispuesto en el título de· su ronstitución. ·Al
extinguirse el derecho de uno de .165 cousufrlict.uarios, su Parte
acreceré. a los otros titulares.

.; LEY 413

Redención

Salvo que el títUlo de su constitución estableciere lo contra-,
riol el derecho de usufructo no será redimible contra la vo
luntad del usufructuario.

LEY 414

Cargas. Segurp.

La,~ .cargas..... y contribuciones que graven estrictamente la
~~.serAnele ,cuenta del nudo propietario. Todas ·las de-

r
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más. así como los gastos necesm-ioB, serán de cuenta del usu"
fructuario; excep~o las que no tengan carácter. periQdico, las
cuales se abonarán por' ambos en" proporción al' valor de sus
resp'eetivos .derechos. También se abonarán, en la lJ1isma pro
porción,. las primas de los seguros de la cosa usufructuada en
·el caso de qtie cualquiera de ellos e"xigiere concertarlos.

LEY 415

Frutos

El usufructuario adquiere los frutos conforme a lo dispuesto
en las leyes trescientos' cincuenta y tres y trescientl)S cincuenta
y cu,\tro. Al terminar .el usufructo podrá exigir una indemni
zación proporcionada a los gastos de producción de los frutos
que no adquiera. '

LEY 416

Usufructo de rebaño

El usufructuario de up. rebaño, para mantener la 'totalidad
del mismo, deberá repóner las' cabezas cons'umidas, y hará
suyas las excedentes, '\.

LEY 417

Usufructo de montes

En el usuftucto de m(,¡ntes" salvo que el titulo de suconsti·_
tución ordenare otra COla" se observaran lasl'eglas sigUientes:

Una. El usufructuario podrá hacer los aprovechamientos
ordina,rios con arreglo a la naturaleza del' predio y Q. los usos
del lugar.

Dos. Tratándose de montes-maderables, podrá también ha·
eer entresacas o éortGS' conforple; a lo expresado eueÍ número
anterior. En las cortas a mata rasa de montes que ha sean
de producción espontánea, el usufructuario tendrá el deber de
repOblar.

Tres. ,El: beneficio de las cortas pertenecerá al usufructuario
en proporción al tiempo que lleve en el usufruc;:to, en relación
con el período deproducc:i6n de los árboles.

Cuatro. 'En tOOq: caso. el .usufructuario haciéndolo saber
prevui'mente al nudo propietario, podrá cortar árboles pOI" el
pié para lils repanicione~. y mejoras que pretenda realizar en
el predio, El nudo propietario podrá oponer~ a la tala por
mejoras; y a las de repaiáciones, cuando tome éstas a. su cargo.

_ LEY 418

Usufructo de crédito

En caso ,de usufructo de crédito, el dereGho se entiende oons~

,tituido sobre su importe. El usufructuario percibirá los intere
ses que el crédito devengue y, al cobro del mismo, se aplicará

_lo dispuesto en el páITafo segundo de la ley· cuatrocientos diez.

Usufructo de renta

El uliJufructuario de 'una renta adq\l-iere la misma por ven·
cimientos, hasta la extinción del usufructo;

LEY 419

Usufructo sobre derecho de retracto

Cuando en el patrimonio objeto de un usufructo universa.l
'exista un dere'cho de retracto respecto abiElnes vengidos con
pacto de retro -O a carta de gracia, podrán ejercitar el retracto
tanto el nudo propie1;ario como el usufructuario. y el usufruc~",

to se extenderá 8 los bienes retraídos; cuando -lo hubJere
ejercitado el uSufructuario, podrá exigir el reembolso del im
porte id término del ,usufructo.

En los démas casos de usufructo. el retracto corresponderá
ex'clusivamente al nudo propietario, y el usufructo no se ex·
tenderá a los bienes retraídos.

LEY 420

Derecho de retención

Al extinguirse el usufru-cto sobr~ bienes que deban recaer
o revertir en faver' de pers~na np determinada.·el ~-

tuano o sus herederos habrán de continuar -como adminis

tradores de aquellos bienes hasta que se determine la perSOna
a quien deban entregarse los mismos; y podrán cobrarse los,
gastos con cargo a los frutos percibidos, asi c_omo retener la
posesión hasta el total abono"

LEY 421

Extinción

El derecho de usufructo se extingue por muerte del usu
fructuario o renuncia de éste, por la falta de ejercicio durante
el plazo ordinario de la usucapión de la propiedad, por venci.
miento del término 0, el cumplimiento de la condición resolu
toria, por la consolidación con la nuda propiedad o la pérdida
de la cQsa usufructuada. •

LEY 422

Transformación

En los caROS de expropiación o sustitución forzosa. o de in·
demnización por ~rdida total o parcial, e-j derecho de usu
fructo recaerá sobre ias indemnizaciones u otros bienes sub~

rogados.

éAPITULO II

De la habitación. USe) Y, otros derechos similares

LEY 423

Régimen

Los derechos de habitación, uso u otros ·similares de apro
vechamiento parcial de cosa ajena, se rigen por lo establecido
~nel titulo de su constitución y,' en su· defecto, por las dispo

'siciones siguientes:

Constitución

Una. Pueden constituirse por los misIQOS modos que el ust¡;?'
fructo; pero lo dispuesto en la ley cuatrocientos diez respecto
a La garantía, tan sólo les será aplicable si asi lo--'hubiera or
denado el constituyente o comprendieran también bi.enes mu~

bIes; en este' último caso, se exigirá inventario, salvo dispensa
_del constituyente:

Gastos

Dos. Se presumen gratuitos y vitalicios. El titular sólo ten~

drá obligación de paga"r las contribuCiones que graven precisa~

mElO,re el uso exclusivo quP él haga de -la cosa; asimismo deberá.
hacer las repar~ciones que exij-a _el desgaste por el uso ordi
nario.

Extinción'

Tres. Se extinguirán por las mismas causas que el usufructo
y por el abuso grave de la cosa. También se extinguirán cuando
el,uso o aprovf;chamiento determinado. a. qu~ se refieran· se
haga imposible, pero el propietario deberá-'indemniza,r la pér·
dida o merma quo supongan para el efei'cicio de aquéllos las
modificaciones por él· introducidas en la cosa '- ~bjeto de los
mismoS". El derecho de. habitación no es en <::aso alguno redi~

mible contta 18"vol\lntad de su ,titular.- Los demás: derechos,
siempre que no se hubieren _constituide;. por tiempo determina
do, serán rec)¡m'ibles conforme a lo -establecido para las «ca·
rrálizas.. en la ler trescientos och~nta y dos.

LBY 424
•

Contenido

al Habitaci6n.-A no ser que el título hubiese limitado el
derecho de habitación. se- presumirá que éstE! concede' a su ti
tular la facultad de ocupar la vivienda total y exclusiva~ent~,
para sí y los- que con· él convivan. así como de arrendar lA '
vivienda total o parcialmente, y. el. arrendamie:r:tto cesatl\, ~~eDlJl._ ol_lle_de ballltacllm. sin JIl'ÓI'I'IIPalguna, ".-, "", ;, -- . ,
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Precio, gg,stOB y fruto.

El ejercicio de la acción de retracto exige 1.8 consignación
por el retrayente del precio de la enajenación o.. si no es cono
cido, el ofrecimiento de consignarlo cuando lo sea y, en todo
caso, el de pagar los gastos de legitimo ahono. Para la atribu
dón de :;'0", fru tos se estará a lo dispuesto en las Leyes tres
cientos cin~uenta y tres y trescientos cincuenta y cuatro.

CAPITULO II

Del retracto gradoso

Ln'451

Concepto y plazo

En todos los casos de ejecución patrimonial, el. deudor eje
cutado podrá retraer los bienes definitivamente adjudicados, en
el plazo de nueve días, mediante el pago del precio y gastos
ae legitimo aboDo. •

CAPITULO III

Del retracto gentilicJo

LEY 452

Concepto

El retracto gentilicio, familiar o de sangre, podrá. ejercitarse
para rescatar determinados bienes inmuebles o cuotas in,divisas
de éstos.

Ley aplicable

Este derecho de retracto se dará. sobre inmuebles sitos en
Navarra y úniclWllente a favor de persone(s que tengan la con

~~.diclón for&l de navarros.

LEY 453

Retr.ayentes

S610 pueden ejercitar el derecho de retracto:

Uno.' Reepect6 da los bienes da -abolorio o da patrimonio,
los descendientes legítimos del enajenante y los parientes cola·
terales del mismo dentro del cuarto grado y de la misma Unea
de procedencia de los bienes.

Dos. 'Re~pecto a los· bienes conquistados o adquiridos pOl
el enajenante o por sus padres, los descendientes legítimo~

de aquél.

A estos efectos,' se entiende por bienes de abolorio todos los
que, habiendo pertenecido al abuelo del enajenante, hubieren
sido reélbidos por éste a título lucrativo directamente del mismo
abuelo; POi.- bienes de patrimonio, todos los que, habiendo per~
tenecido al ábuelo, hubieran sido recibidos por el ~najenante,
siempre a titulo lucrativo, a través del padre o' de otro descen
diente del mismo abuelo; y por bienes cqnquiatados, todos los
que hubieral\ sido adqUiridos, a título oneroso o lucrativo. por
el enajenante 'o por sus padres.'

LEY 454

Enajenación a pariente

En el caso de que 108 bienes se hubieren enajenado aun
pari~nte con derecho a retraerlos, los demás .parientes no
podrán ejercitar el retracto aunque fu~sen de condición pre
ferent~

LEY 455

Pluralidad .de retrayentes
'~.

Si concurrieren al 'retracto parientes de' grado distinto, será
preferido el más próximo; en igualdad de grado. tendrá prela

, " ción el asc8tl.diente, y en la línea colateral, el entror;cado en
~"~~ndiente anterior. En atílbos' casos' será preferido, en igual
".~ di~e•. el partent. d,,_·lid8d...

,
Pluralidad' de demandaa

La precedencia de las aemandas de retract~, propuestas sep"",
radamente contra un mismo demandado en relación Con idén·
tica finca. no alterará la prelaci6n respectiva entre los deman
'dantes. Tampoco ,la alterará el allanamiento del demandado a
cualquiera de las acciones ejercitadas.

LEJf57

Pluralidad de objetos

Enajenándose varias fincas eor un solo precio, podrá ejerd..
tarse el retracto gentilicio solamente sobre las sujetas a él, a
cuyo efecto se determinará la parte qúe' a las mismas corres:·
ponda en el precio total.

No podra ejercitarse el retratto gentilicio sobre una o varias
de las fincas enajenadas dejando de ejercitarlo sobre las demás
sujetas a él. .

LEY 458

PI a % o

Este retracto .puede ejercitarse dentr,o de los siguientes pla
zos de caducidad:

Uno. SÍ' se hubiese noillicado fehacientemente la enajena
ción, con indicación del precio,' forma de pago y demás condi
ciones del contrato, nueve días a, contar de la n~tiflcación.

005; ,En defecto, de tal notificaci6n. tréinta' dias' aparti:r
de la fecha de inscripción en el Registro. de la. Propiedad.

Tres. A falta de notificación y de inscripc'i6n, un año y,
un día a contar de la- enajenación, salvo que ésta se' hU:biere
ocultado maliciosamente, en cuyo caso no caducará la -acción,
sin pérjuiCio de la prescripción adquisitiva. No obstante. si el
retrayente hubiere tenido un conocimiento incompleto, tendrá
Un pl~2:o de treinta días para requerir del transmitente una
información completa de la transmisión, y, una vez recibida
esta información, tendrá el plazo de nueve días para ejercitar
la acción.

En los casos pre4istos en la Ley cuatrocientos cuarenta 'J
ochv, estos plazos no 'se contarán hasta que el derecho ,de re.-
tracto pueda eJercitarse", .

LEt"' 459

Prohibición de enajenar

El iiunueble adquirido por derecho de retracto gentilicio es
inalienable por actos ínter vivos durante dos años.

CAPITULO IV

De la opción, tanteo y retracto voluntarios

LEY 460

Naturaleza y caracteres

Los derechas.. de opción, tanteo y retracto voluntarios, tendran
caracter real cuando así se establezca; si se. constituyen 'con
caráct,er personal se regirán por las disposiciones 'dei título IX
del presente Libro. Serán transmisibles' por ac~s iniel' vivos
o mortis causa,. salvo disposición en contrario.

Puedenco;nstituirse por actos :hiter vivQS Q mortis causa
a titulo oneroso o lucrativo, bien por .constituCi6n directa me
diante enajenación o concesión, bien mediante reserva o reten
ción en un acto de transmisión de la propiedad.

Pueden recaer ~obre bienes inmuebles o establecimientos mer
cantiles o industriales, acctonas de Sociedades, participacione9

·0 cuotas sociales, derechos de propiedad industrial o intelect'ual
y cualesqUIera otros bienes muebles susceptibles de identifi
cación.

Para su eficacia~deber!Ín reunir los requisitos de forma que
en cada caso corresponda según la Ley. Será.n inscribibles en
el Registra de la Propiedad u otros Registros que correspondan
en razón de su objeto.

LEY 461

Opción

El derecho real de opción puede constituirse por un tiempo·
determina.do no' superior a diezaiios. - Para: s~ inscripción ein
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Ejercicio

Para su -ejercicio se requiere siempre, además de la corres'·
pondiente aprobación administrativa, la determinación de los
derechos sobre los elementos comunes del inmueble, en relación
ton la naturaleza de la obra, la seguridad del edificio y las

. linutaclones legales. En todo caso, lOs propietarios,arrendata~
rio. u otros usuarios del edificio deberán ser indemnizados de
losdaftos.y perjuicios que ocasione' el ejercicio de estos de
rechos.

LBY 436

Copropiedad y propiedad horizontal

Cuando el edificio se halle en régimen de copropiedad o de
propiedad horizontal; la facultad de sobreedificar o subedificar
pertenecerás los conduedos en proporción a sus respectivus
'cuotas en la propiedad o en los elementos comunes. En ambos

~casos la cpncesión de. estos derechos -requerirá el consentimiento
de todos los participEl:s.

LJ:y 437

Contentdo

El titular. puede construir ~l número de plantas que el Utulo
hubiere fijado. En dEif~c.to de determinación, se entenderá auto·
rlzadopara 'construir cuantas fueren posibles, s.íli más limita·
cianea que las administrativas y las que imponga la seguriclaa
del inmueble. Salvo pacta enoontrario, quedArán extinguidos
estos derechos una v~z terminada la construcción realizada en
eJerctcio de loe -mismos.

LBY 436

Limit!fctones admini.ttrati,.,a&

Las limitaciones administrativas que impidan al tUu~ar del
derecho su. eJercicio total o parcial, salvo pacto en contrario,
no extingui~ estederecno ni darán lugar. responsabilidad
por parte del concedente:'

Ul 439

Régimen de ~ .nuevas 'edifica-cio.ne,

Las construccfones realizadas, en ejercicio de -estos derechos
le constituiráJi -en régimen de propieda.d horizontal con el resto
del edificio.

Cuando las cuotas sobre los elementos .comunes DO se hubie
.ren establecido en el Utulo, ni se· hubiere fijado el procedi
~iento para determinarlas, se requenrá el consentimiento de
todps los propietarios del inmuebJe. Sin embargo, respecto· a
las -construcciones subterráneas, podrá convenirse que sean
accesorias de otras preexistentes. sin modificar las,- cuotas- ·ya
establecidas en los elementos comUJies;

LBY «a
"De.clar~ci6n de obrá nuevCl

Salvo pacto en contrario, el tttularpuede otorgar por si solo
-la. escritura pública de declaración' de obra nueva', de recti·
ficación de la descripción del edilicio.

LBY «1

Perecimiento del ediftcio

Si la -edificación pereciere, no se extingWrAn estos de;rechos,
,. sus titulares conservarin respecto al· Etdificl0 construido ei
mismo derecho. que anteriormente teman.

LBY «2

DrdenodóA urbana

Si· a cons.ecuencia de·1& ordenación o urbanización del suelo·
Be subrogare en lugar dei iñmueble una parcela con OtrovoJu
m.n de edlfiCl;lbilidad,' el tituJar de lOs derechos de sobreedifi·
cación o subedi't1cación tendrá. en el nuevo volumen uDa parte
proporcional al derech9 que antes tenia.' .

CAPITULO IV

Del derecho de plantaciones en suelo ajeno

LEy 443

Concepto

Podrá constituirse un derecho real de plantación en suelo
ajeno. En taJ caso, pertenece al concesionario' la propiedad de
la plantación separadamente del dominio del suelo.

LEY 444

Redención

Cuando este· d-erecho se constituya por tiempo indefinido, no
se aplicará lo dispuesto en los números oc:ho y nueve de la
Ley cuatrocientos veintiocho, sino que será redimible y tendrán
lugar al derecho· de retracto. conforme a lo estabJE'\cida para
Jas -corralizas,. en las leyes trescientos ochenta y dos y tres
cientos ochenta y. tres.

TITULO VI

De los retractos y otros derechos
de adquisición preferente

CAPITULO PlUMERO

Disposiciones generales

Ley 445

Efecto

, Los derechos de tanteo y retracto legal y Jos demás det-echos
reales 'de adquisición limitan el poder de disposiCipn del dueño
de 'la cosa y fácultan a su titular para adquirirla. con prefe
rencla a tercer9S,. en caso de transmisión onerosa.

El derecho de retracto presupone siempre el derecho de ta"'·;:~'

tea.; .pero cuando se haya efectuado la debida notificación p~~
el éjercicio del de~echo de tanteo, y no se haya hecho uso
de·éste dentro del plazo que en cada caso corresponda, quedará.
e:JClluido el" derecho de retracto.

LEY 446

Prelación

Los retractós legales gracioso, de .vecindad forana,., .corra·
lizas- o ..helechaJés,.yel gentilicio, por este orden. tienen prio
ridad respecto a los de C01;nuneros, colindantes, arrendatarios.
enfiteutas r a cuaJl!squiera otros derechos de adquü<ici6rr prefe
rente de carácter civil o administrativo.

Los retractos legales prevalecen sobre los der.echos conven·
cionales' de opción. tanteo. y retracto.

LEY 447

Renuncia

, Es válida la reDuncia del derecho de tanteo y retracto legal
COD relación ·á una determinada enajenaciÓn; y aun cuando se
hubiere hecho con. anterioridad a ésta.

LBY «6

Ejerctcio

En las enajenaciones sometidas a condición o térmfno· SUs·
pensJvO&" el derecho; d$retraeto sólo podrá ejercitarse desde
el cumpUm'ento de la condición o ·el vencirn~ebto del tirmino.

El retracto' tendrá lugar aunque la enajenación se hubiere
realizado en. subasta judicial o extraJudicial.

LU449

Impugnación del. prec'lo

En caso de impugnación del precio,'se ~nd~ 'l~~
<le ej~ 4el ..._ bula 111"" __...,...."l' '.....,.el.... .~

11
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CAPITULO III

Del retracto gracioso

Del retrM:to gentil1c!o

CAPITULO II

t

•

1BT '5O
Pluralidad· de demandas

La precedencia de las aemandas de retract~, propuestas sep....
radamente contra un mismo demandado en relación con idén
tica finca, no alterará la prelación respectiva entre los deman
dantes. Tampoco Ja alterará el allanamiento del demandado a
cualquiera de las acciones ejercitadas.

LEY 457

Pluralidad de objetos

Enajenándose varias fincas 'P..0r un solo precio. podrá ejerd~

tarst:' el retracto gentilicio solamente sobre las sujetas a él, a
cuyo efecto se determinará la parte qúe' a las mismas corresc·
panda en el precio total.

No podrá ejercitarse el retraéto gentilicio sobre una o varias
de las fincas enajenadas dejando de ejercitarlo sobre las demá9
sujetas a él. .

Lu 458

Plazo

LEY 461

Opción

El derecho real de opción puede (;onstituirse por un tiempo'
determinado no·· su'perior a diez afias. Para s~ inscripción en

De la opción, tanteo y retracto voluntarios

CAPITULO IV

Este retracto .puede ejercitarse dentro de los siguientes pla
zos de caducidad:

Uno. sr· se hubiese notüicado,fehacientemente la enajena
ción, con indicación del precio: forma de pago y demás condi
ciones del contrato, n.ueve diasa. contar de la notificación.

Dos; En defecto de tal notificación, tráinta'· dias' apart~r
de la fecha de inscripción en el Registro. de la. Propiedad.

Tres. A falta de notificación y de inscripción, un afio Y..
un día a contar de la enaJenacióD, salvo .que ésta se hubiere
ocultado maliciosamente, en cuyo caso no caducará la acción,
sin perjuicio de la prescripción adquisitiva. No obstante, si el
retrayente hubiere tenid() un conocimiento incompleto, tendrá
u.n pla2';o de treinta días para requerir del transmitente una
información completa de la transmisión, y, una vez recibida
esta información, tendrá el plazo de nueve dias para ejercitar
la acción.

En los casos pre1istos en la Ley cuatrocientos cuarenta y.
ocho, estos plazos no se contarán hasta que el derecho ,de re-
tracto pueda· ejercitarse... .

LEY 459

~rohibición de enajenar

El blIrlUeble adquirido por derecho de retracto gentilicio es
inalienable por actos· ínier vivos durante dos años,

LEY 460

Naturaleza y caracteres

Los derechO&. de opción, tanteo y retracto voluntarios, tendra.n
caracter real cuandO' así se establezca; si se. constituyen 'con
carácter. personal se regirán por las disposiciones 'dei titulo IX
del presente Libro. Serán transmisibles' por ac~s ínter vivos
o mortis causa,. salvo disposición en contrario.

Pueden co;nstituirse por actos ínter' vivos Q mortJs causa
a titulo oneroso o lucrativo, bien por com~titución directa me
diante enajenación o concesión, bien mediante reserva o reten
ción en un· acto de transmisión de la propiedad.

Pueden recaer ~obre bienes inmuebles o establecimientos mer
cantiles o industriales, acciones de Sociedades, participaciones

.o cuotas sociales, derechos de propiedad industrial o intelectual
y cualesquiera otros' bienes muebles susceptibles de identifi
cación.

Para su eficacia~deber~n reunir los requisitos de forma que
en, cada caso corresponda según la Ley. Serán inscribibles en
el Registro de la Propiedad u otros Registros que correspondan
en razón de su oqjet.o.

LEY 454

Enajenación a pariente

En el caso de que los bienes se hubieren enajenado aun
parieniecon derech'O a retraerlos. los demás .parientes- no
podrán ejercitar el retracto aunque fu~sen de condición pre
ferente....

LEY 455

Pluralidad .de retrayentes

LEY 453

Retr,ayentes

Sólo pueden ejercitar el derecho de retracto':

Uno.· Respect~ de los, bienes de' abol~rjo o de pat,rimonio,
los descendientes legítimos del enajenante y los pariente¡· cola"
terales del mismo dentro del cuarto grado y de la misma líltea
d~ procedencia de los b:ienes.

Dos. ROépecto a los - bienes conqui~tados o adquiridos. p(IIl

el enajenante o por sus padres, los descendientes legítimos
de aquél.

A estos efectos,' se entiende por bienes de abolorio todos los
que, hab~6ndo pertenecido al abuelo del enajenante; b\1bieren
sido reéibidos por éste a título lucrativo directamente del mismo
abuelo; POi" ~ienes de pat¡rimoplo, todos los que; habiendo per~
tenecido al abuelo, hubieran sido recibidos por el j¡lnajenante,
siempre a titulo lucrativo, a través del padre o de otro descen
diente del mismo abuelo;, y ¡>or bienes cqnquistados, todos los
que hubieral\ sido adq;ciiridos, a titulo oneroso o lucrativo, por
el enajenante -o por sus padres. - , .

tu .50

Precio, gastos y frutos

El ejercicio de la acción de retracto exige l~ consignación
por el retrayente del precio de la enajenación O,· si no es cono
cido, el ofrecimiento de consignarlo cuando lo sea y, en todo
caso, el de pagar los gastos de legítimo abono. Para la atribu
E:i6n de ioo; fru tos se estará a lo dispuesto en las Leyes tres
cientos cin~uenta y tres y trescientos cincuenta y cuatro:

..

UY451

Concepto y plazo

En todos los casos de ei!3-cución patrimonial, el. deudor eje~

cutado podra retraer los bienes definitivamente adjudicados, en
el pl~zo de nueve dias, mediante el p~go del precio y gastos
de legitimo ahODQ.

LEY 452

Concepto

El retracto gentilicio, familiar 'o de sangre, podrá ejercitarse
para rescatar determinados bienes inmuebles o cuot.as indivisas
de éstos.

Ley qpli,cable

Este derecho de retracto se dará sobre inmuebles sitos en
Navarra y única.mente a favor de person((s que tengan la con

::~4iCión foral de navarros...

•
~

Si concurrieren al -retracto parientes de grado distinto, será
. preferido el más próximo; en igualdad de i{rado. tend!~á prela

, ción el asclM1diente, y en la linea colateral, el entror.cado eh
;'.:-~~cendiente anterior. En 8!hbos' casos· será preferido, en igual
!!'!lIl"'d dI ""lIdIicl4!l>e., el pllHente de más Odllll.
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~el Registro de la Propiedad el plazo máximo será de cuatro
años, tácitamente prorrogable por otro período igual.

No obstante lo dispuesto en el p'árrafo anterior, cuand"o el
derecho de opción de compra se haya constituido como anejQ
aun arrendamiento, _superficie, hipoteca u: otro derel:ho real
inscribible .en el Registro de la Prl?p~edad, su duración ·podrá
alcanzar la tot&1idad del plazo de éstos,as1 como' sus prórrogas
volUl1tarias, expresas o ttLcitas.

La opción de' compra deberá, ejercitarse por el precio fijado
o tIque resulte según el procedim,iento establecido para su de·
terminación. y en su caso, conforme 8 las cláusulas de estabi
lización, si se hubieren previsto..

Los actos 'de· disposición por el dueño de la cosa obje-to de
la opción no perjudicarán este derecho, que subsistirá hasta
el vencimien,o del plazo.

LEY 462

Tanteo y retracto

El derecho de tanteo implica también el de retracto si la
notificación no se hubiere practicado"en forma o si la" trans
mi~lón se reaUzase~encondiciones distintas a las notificadas

Estos derechos puederi constituirse bien por tiempo deter
minado, bien por tiempo indefinido o . «para' perpetuó-o 51 DO

se dispone' otra cosa, sólo podrán eje:rcltarse respecto a la pri
mera enajenación que s9 realice de los bienes sujetos a ellos.

A t.lta, de determinación de plazo para el ejercicio del tan
teo o retractó, se entandel'á que caducan a los treinta dfas con·
tados desde el siguie~te al de la notificación o, en su caso,
al del oonocimten·to de la enajenación.

TITULO VII

De las garantlas reales

CAPITULO PRIMERO

garantizada, el transmitente podr" exigir d~l fiduciario la re
-transmisión de la propiedad o del .der~eho cedido; el fiduciario,
en 'su caso. deberá restituir y responder con arreglo a lo esta
blecido para el acreedor pignoraticio en la ley cuatrocientos
setenta. No ob~tante, si así se hubiere pactado, podra el acree~

dar, en caso de mora del deudor. adquirir in-evocablemente
la propiedad de la cosa o la titularidad del derecho, y que
dará. extinguida la obligación garantizada.

LEY 467

A r r a s

al Pacto como penitenciales.-Si en un contrato intervienen
arras o señal, sólo cuando expresamente se estableciere podrán
una o cualquiera de las partes, según lo convenido, re~olver

el contrato sin''"'n1ás consecuencia que la pérdida de las arras
entregadas o' la obligación ·de devolver dobladas las recibidas.

bl .Presunción de confirmatorias,-En defecto de dicho pac
to, si una de las partes incumpliere su obligáción, .podrá la
otra 'optar entre exigir el cumplimiento y eventual indemni·
zaci6n o resolver el cóntrato conformE¡l a lo dispuesto en el
párrafo anterior. Si exigiere el cumplimiento del con,trato, las
arras se imputarán al precio '0, en su caso, a la indemnización.

CAPITULO III

De la prenda con desplazamiento, hipoteca, anticresis, derecho
de retención y depósito en. garantía

LEY 469

Prenda

al Constituci6n.-La prenda se constituye por entrega de la
posesió:n de la cosa mueble o inmueble,

LEY' 4-69
•

LEY 470

LBl 471

Pacto anticrético

Anticresis

También se puede pactar, sin Constituir prenda o hípoteca,
la compensación de una deuda'dineraria con el uso o disfr~te
de una cosa mue.ble o inmueble,

el ResPQnsabiUdad.-El acreedor, salvo pacto ~ en contrario,
responderá del hurto, pero no del robo ni de otro caso for
tuito.

d) lUstttuci6n.-El a'creador -de1?erá restituir la cosa en el
mismo estado en que la recibió y justificarL- en su caso, la
imputación de los frutos percibidos.

su·· objeto.J~
~.

1118crtpción ..
Estos pactos anticréticos serán inscribibles, según

en' :ell:\eai&tro de 'l& Propiedad u otrOs Regi__•·

Tanto en la prenda como en la hipoteca, se puede pactar
la. anticresis o compensación del uso de la cosa o 'de 'Sus frut~s

con los intereses devengado~ por la deuda. En otro caso, si.
la cosa en posesión del acreedor produce frutos, deberá .perci~

birlos aquél para imputarlos ~ la deuda de intereses y despuéS.
a la del capital.

• b) DereCho de venteJ.-Incumplida la obligación previo re-.~

querimiento fehadente de pago, puede el acreedor pi~oratici0,--
vender la cosa pignorada' en 'subasta judIcial o en subasta
extrajudicial, con intervención de- Notario. o, en· su caso, me
diante Agente de Cambio y Bolsa o· Corredor de Comercio.
Puede pactarse otra forni~ de venta, siempre que l~ naturaleza
del objeto lo permita, pero es nulo el pacto por el que se atr!

'buya al acreedor la propiedad de la cosa por falta de pAgo.
No podrá el acreedor disponer de otro modo ni .usar la cosa

sin autorización del pignoran te, sálvo la percepción de los fru·
tos· confonrte .a la ley Cuatrocientos ~tenta y uno.

De, las garantias fiduciaria y por ucas

LEY 486

Fiducia

La obligación de constituir garantía real puede funtiaTlie en
una estipulación, en un contrato,. en una disposición mortis
causa o en la ley.

CAPITULO II

Respecto, a la hipoteca mobiliaria o inmobiliaria' y. a la
prenda sin desplazamiento, se estará a lo dispuesto en la legjs
láción especial respectiva, La fianza se someterá a las Leye$
quinientos veinticinco a quinientos treinta y uno, En cuanto
a las otras formas de garantía, se observará lo dispuesto en
el presente titulo.

LBY 484

Régimen

LBY 4155

Fundamento

LBY 463

Garantías

El cumplimiento de una obligación, o los efectos de BU

Incumplimiento, podrán asegurarse ·con fiduela, arras, prenda,
hipoteca, anticresis, derecho de retencMn, depósitó de .garantía,
pacto de retracto, r.eserva de' domit;tlo, eondici6n re801utoria,
prohibición de disponer U otras cuale.squiera formas des.aranUa
real O personal.

Disposiciones general~

Por la fiducia de garantia ,se transmite al acreedor la pro
piedad de una cosa o la titularidad de un derecho mediante

- una form&.#-eficaz frente a terceroa~ Cumplida la obligacléD

I
¡
I

I

..
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LBy 472 ....

.Pignu9 Gordianum..

establecido en el cOD.trato ~o se hubiese pactado lo contrarió.
Quedarán siempre a snlvo cuaiesquiera pactos más favorables,
para el deudor.

Extinguida la prenda por el cumplimiE'oto de la obligación
garantizada. el acrel1ldor podrá retener la pose"ión de la cosa
que le fué pignorada en garantí" del cumplimiento de otra
deuda del mismo deudor.

LEY 473

Retención convencional

Las obligaciones también pueden garantizarse mediante el
acuerdó de que el acreedor retenga hasta el cumplin-ientr)
la posesión de una cosa o derecho, sin poder alguno ::ie dispo
sición sobre los mismos.

Este derecho l10drá irt"scribirse cuando ]a naturaleza del ob
jeto "10· permita.

Una vez cumplida la obligación, el acreedor deberá restituir
e indemnizar conforme 9. lb establecido para el acreedor pigno'
raticio en la ley cuatrocientos setenta.

LEY 474

Dep6sito en garantía

LB! 478

Exclusión de lesión enorme

La adquisición firme confQI'me a la iey anterior nopodrl
ser rescindida a causa de lesión en el preoio.

LEy 479

Frutos

Consum&da la adquisición de ~a propiedad por el acreedor.
se llplicarapara la dlstribución' de los frutos lo establecido en
las leyes trescientos cinc~enta y tz:es y trescientos cincuenta
y cuatro.

Liy 480

Prescripción

Si no se hubiera pactado otro plazo, la acción de retraer
prescribirá a los treinÚl aftas.

CAPITULO V

CAPITULO VI

De la vertta con pacto de reserva de dominio

~De laS prohibiciones de di~poner

La falta de pago por el comprador de cualquiera ~e lOl
plazos del precip facultará al vendedor para resolver el oqn~

,LEy 481

En· actos 'a titulo lucrativo

LBY 483

Concepto. Efectos

Por el pacto de reserva de dominio el vendedor conserva
la propiedad de la cosa vendida hasta que el precio se~ pa.
gadopor complato, y podrá ejercitar las' tercerías de dominio
y demás. aociones .en defensa de su derecho. El contrato queda
perfeccionado desde su celebración, pero el efecto de tran.
misil~)fi de la cosa qu~ará diferido'. hasta el pago total. MteJlr'
tras tanto, correspeDde al comprador la posesión y disfrute
de la cosa vpndida, con l~ 'limitaciones .pactadas en su cas~

as1como estarán a su cargo el riesgo y todoa .los gastos inhe"
rentes a aquélla; elve~dedor,' por su parte, queda obligado
a no disponer de la cosa.

·Inscrita la venta en el Registro d~ la Propiedad, u otro
Registr~ todo acto de disposicióp de la cosa por parte del
vendedor será sin perjuicio del 'derecho _del

o
comprador.

En caso de embarg'ó de bienes, concurso o pebra del vep..
dedor, quedarA a s'alvo el derecho del 'compr&d1fr para adquirir
'la propiedad mediante pago. íntegro del precio en los plazoj!!
convenidos.

Lsy 48.

Resolución

La prohibición de disponer establecida en actos ~a titulo
lucrativo, ínter vivos o mortis causa, a favor de. personas dater-,
minadas o determinables. dentro, de los limites del párrafo,
segundo de l& ley doecientos veinticuatro.' tiene ,sieDÍpre··efica
cia real y será inscribible en el Registro.

LEY 482 '

En actoa a tttulo oneros.o

La prohibición de disponer éstablectoa en actos a titulo
oneroso tiene eficacia obligacional por el plaz:o máximo de diez
aftas, siempre que se hagé. a favor de personas actualmente
determinadas., Esta prohibición es inscribible, siempre, que para
ello exista convenio' expreso, y una ·vez inscrita en el Registro
tendrá eficacia r~l durante el plazo máximo de cu.atoo afi08:!

LEY 477

ConsumaO'i6n

LBY 47.a

Posesión, disfrute y gastos

En la venta con pacto. de retro como garantía se presumir'.
salvo pact,) ,en contrario, ·que el. vendedor .tiene derecho 8· la
posesión y disfrute de .18 cosa y está obligado al pago d.e lOS
gastos, seguros y contribuciones por razón de la misma.

CAPITULO IV

Para garantía del cumplimiento de una obligación puede
constituirse a favor del acreedor un depósito de dinero u ctras
cosas fungibles. El acreedor adquiere la ~opiedad de ltia cosa';:
depositadas en su poder con obligación de restituirlas al depo
sitante, si procediere, conforme a lo establecido en. el contrato~

Cuando el depósito se haga en poder d&' un tercero, éste
quedará obligado a entregarlo al acreedor o a restituirlo al
depositante, según corresponda conforme a lo pactado.

LEY 475

Garantíá mediante venta con pacto de retro

El cumplimiento de una obligación dineraria puede garan~

tizarse mediante venta con pacto de retro o á carta de gracia.
reserva.~dose el .. det,ldor el derecho a retraer la cosa vendida
al sattsfacer o extinguir la obligación.

Presunción. Régimen

La venta con pacto de retro o a carta de gracia se fConst
derara. garantia real no s610 cuando expresamente se estable
ciese en el títulQ¡ sino también cuando así resulte del contrato
o deba presumirse collforme a la Ley quinienta':1 ocherJta y cua·'
tro, y le serAn aplicables las disposiciones de' estf' capitulo V
de las leyes qUInientos se~enta y ocho. quinientos setenta y
nueve y quinientos ochenta.

De la venta con pacto de retro como garantía

El simple transcurso. del plazo de la obligación garantizada
no hará firme la a$iquisicíón de propiedad por el acreedor.
sino que ésta sólo tendrá lugar una vez cumplido ·el términO
oe un mes y un día, '0 el plazo mayor previsto en el contrato,
a contar del requerimiento. fehaciente que el acreedor hiciere
al deudor para exigir el 'cumplimiento de la obligación. ,

El documento fehaciente. justificativo del requerimiento y del
transcurso del plazo será Utulo bastante para la práctica del

,;.~rtuno asiento en el ,Re'gistro de la Propiedad,
'"O'4.0lll1'V~.;U\&;WY" .. lliíiÍervará .....'l~ liada llubI...'." ... ; ..., , . .. . .,..... .
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•trato. pero la resolución sólo tendrá lugar una vez. cumplido
el t6rm1no de un mes y' un día. o el plazo mayor que se haya
pactado, a contar -del reqúerimiento fehaciente que el ven
dedor hiciere al comprador exigiendo el cumplimiento de la
obligación.

En caso de resolución, el vendedor recobrará la libre dis-
· posición de la cosa y deberá restituir las cantidades percibidas,

con derecho a retener o reclamar la compensación por el uso
de la cosa 'y daños y perjuicios ocasionados conforme a lo
pactado o, en defecto de pacto. la correspondiente iodamni·

· zaciÓn.

LEY 485

Cesión

SI no se hubiere pactado otra cosa, la cesión ínter vivos
que el comprador haga de su derecho no afoctará al vendedor
si éste no la consintiere..

Ejecuctón

Los acreedores del comprador no pueden ejercitar por sub
roge.ci'ón el derecho de adquirir la cosa, sino que habrán de
proó!cie~" judicialmente para cobrar sus créditos con cargo a
aquel derecho.

CAPITULO VII

De la venta con pacto comisario

LEY 486

Concepto

En la compraventa con precio- aplazado, total o pareial-
· mente, ~uede. establecerse el pacto comisario por el cual la
falta de pago de todo o parte del precio en el tiempo conve~

nido faculta.:tá' al vendedor para ejeréitar de pleno qerecho
la resolución tiel contrato, que s610 ·tendrá lugar una 'Vez
cum.plid~ el término de un mes y un dla, o el plazo mayor
qqe 8e haya· pactado, a cQntar del requerimiento -fehaciente
que el vendedor hiciere ai comprador· exigiendo el cumpli~
miento de la obligaciÓll.

El vendedor podrá optar entre la resolución o el cumpli-.
miento del. contrato mediante la percepción del precio aplazado.

LBy 487

Resolución

En caso de resolución, una vez notificada, la cosa se tendrá
por no vendida, y quedarán sin efecto log---actos de enajena~

ci6n y gravamen, asl como todos los arrendamientos concer~
tados por el comprador.

TITULO VIII·

De las obligaciones en general

CAPITULO PRIMERO

De "·Ias fuentes y efectos de laS obligaciones

LB 488

Fuentes

Las obligaciones pueden establecerse por convenio, dona
oión, ,disposición mortis causa. ,., sobre régimen de, bienes en
el matrimOnio o Por disposiCi6n _de . la ley.

Quien por s...·'negligencia cause daOo 'en pat~im0:r:'-io ajeno
deberá tndemnílarlo según las circunstancias de cada caso.
La acción para exigir la indemnización prescribe alafia.

!.BY 488

NuU8ad, anulabilidad y .rescindibilidad

Las obligaciones serán nulas, anulables o rescinl:iibles con
tarme & lo dispues.to en la ley diecinueve.

UY490

Interpretación

Las obligaciones deberán interpretarse conforme. a la vo~

luntad declarada que las creó, al uso y a la buena fe.
Salv-O pacto en contrario, el obligado a una prestación de

berá cumplir a su costa las formalidades de titulación, como
reanudación del tracto en" los Registro~ u oficinas públicas,
entrega de documentos y demás actos para el pleno cumpli
mient~ de la obligación y la cancelación registral de cargas
y limitaciones extinguid¿ls. .

Los pactos se presumirán en favor rlel deudor; salvo que
esta presunción resulte contraria a la naturaleza o circuns
tancias del acto.

LEY 491

Intereses ~oratorios

Todas las deudas dinerarias, aun cuando no mediare esti
pulación de intereses, devengarán los legales desde venci
miento de la obligación.

LEY 492

Presunción de div(stbilidad

Salvo que la Ley o el pacto dec1ar.en que varios acreedores
o deudores que intervienen" en la obligación lo son solidaria-:
mente, o así result&~de la naturaleza·o círcunstancias de la
misma, se considerará que lo son por partes divididas, tanto
activa como pasivamente.

Obligaciones indivisibles

Si la prestación es en sí misma indivisible. la reclamación
deb;erá hacersp conjuntamente, pero la insolvencia de un deudor
no ,perjudicaráa los demás.

CAPITULO n
Del cumplimiento, y extinción de las obligaciones

LEy 493

Cumplimiento de la obligación

Las obligaciones se extinguen al quedar cumplidas: También
se extingue:! al hacerse imposible su cumplimiento por causa
extraña. 8J deudor y sin su culpa; en todo otro caso, el deudor
deberé. indemnizar por su incumplimiento.

Aunque laobligaci6n sea. divisible, el acreedor podrá re~

chazal una oferta de cumplimiento incompleto o de objeto
distinto del debido. ~ln embargo, puede compelerse al acreedor
a que ace¡te él pago parcial de una cantidad cuando el. deudor
garantice el pago de la. cantidad restante, Asimismo, el acree-,
d9r 4e cantidad de dinero tendrá qu"'e aceptar un objeto dis~
Unio· sI el Juez estima justa la sustitución por haberse hecho
excesivamente gravosa la,. prestación debida.

Cuandó se tratada obligaciones de largo plazo o tracto
sucesivo, y durante el tiempo de oumplimiento se altere fun
damental y gravemente el contenido económico de la obliga
ción o la ptoporcionalidad entre las prestaciones, por haber
sobrevenido circunstancias imprevistas que hagan extraordi
nariamente oneroso el cumplimiento para una- de las partes,
podrá ésta solioitar la reyisiÓD judicial para -Que se modifique
la obligación en términos de equidad o se declare su 'resolución.

LEY 494

~econocimiento de pago

-Quien ha reconocido en un documento el cobro d~ .una
cantidad no podrá exigir la prueba de pago efectivo de la
misma, peró podrá impugnar el documento probando la. inexis~
tancia de dicho pago.

CBY 495

Dación en pago

Cuando el acr-eedor acepte la dación en pago de un objetq~

cliiIlJlio cIoI <Hb!do. ~ obll~ón se .o~d._á ulillBulda taj¡¡,.I

•
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sólo desde 8.1 momento· en que el aonedor adquiera .la pro

_.piedad de la cosa subrogada, pero las g......~l1.s lle l. oblig.·
-'.4Ón salvo que sean expresamente mantenIdas. quedarán ex
ting~ldas desde el mOD;1ento de la aceptación.

Dación para pago

La dación para pago sólo libera al deudor por el importe
liquido.de los bienes cedidos.

LEY 490

Pago por consignación

Si el acreedor se niega injustamente a aceptar el pago de
la cantidad o de la cosa mueble debidc, el deudor quedará
libre de responsabilidad mediante la COnsigDflción judicial. SI
se tratara de cosa. inmueble. podrá asimismo liberarse de res
ponsabilidad poniéndola a disposición del· Juez.

LBT497

Pago por terceros

Cuando, por su naturaleza- o por pa~to. la obligación no
requiera un cumplimiento personal del deudor. podré. ser cum·
plide por un tercero, incluso sin conocimiento del deudor. El
tercero que hubiere pagado con conocimiento· y -.iD oposición
por parte del deudor, así como el que lo hubiere hecbopor
tener interés en el cumplimiento, quedará subropdo en el
derecho del acreedor. En los demás casos sólo podrá repetir
del deudor. en la medida de la uti~id:ad que a éS~ r.ePortótal
pago.

lJ!Y 498

Otros modos de extinci6n

También se .extinguen las obligaciones por novación, por
compensación, por confusión de la titularidad del deudor J
.~. del acreedor, , por condonación de la -deud~

CAPITULO 1lI

De la rescisión por lesión

lEY 499

Concepto

Quien haya sufrido lesión e-norme, a caUsa de un contrato
oneroso que, hubiere aceptado por apremiante -necesidad o inex-:
periencia, podra pedir -la rescisión del mismo.

Se entenderá por lesión enorme el perjlriatb de más de la·
mitad del valor de la Prestación; estimada al tiempó del con
trato. Si ei. perjuicio excediere de' los dos tercios de aquel
valor. la lesión se ente.w.erá enonnlsima.

LE! 500

'Suleto

Sieiu:fo navarr08' todOs ios contratantes. procederá la re..
c,islón por lesión SU cual fuere ~l hlgar en que se hallare
el objetó y el del otorgamiento del contrato.

Siendo ,navarro tan, sólo alguno d9 los contratantes. proc&
derá la rescisión cuando el contrato deba r som,etarse a la ley
navarra.

En ningún caso podrá pedir la rescisión por lesión quienL

~profesional o habitualmenq" se· dedique al tráfico de las cosas
obj.eto del contrato ~ fuere·perito en ellas.

La! 501

Obj.eto

La rescisión se dará no sOlo en los contratos sobre bienes
inmuebles, sino también sobre'los muebles cuandO se estime
justificada· la_acción en· consideración al valor de los mismos
"~l perjuicio causad,o por al contrato en relación al patt:i-
~~R ". . .

LEt lI02

Contrato Bobre 'varías co8Qs confU1!'tamentB

El contrato sobre variae cosas conjug,ta..mente ·por.UD solo
precio s610 podrá rescindirse por lesión en su totalidad, aunque
se especificare separadamente el precio. valor o 8It1mB~ión de
cada cosa~

LB! 503

Excepcíone.

No tendrá lugar la rescisión en los contratoB de simple
liberalidad, aleatorios o sobre objeto ll;tigioso.

En las. ventas efectu~as a car~ de gracia o· con pacto de
retro. Sólo se. dará la rascisiOn cuando haya cadU<8do el plazo
o se 'baya extinguido el derecho a retraer. e_uando' DO se··hu...
biese fiJado' plazo, se estará a lo' dispuesto en' 1& ley q~entOl

sétenta y ocho. '

ÍJlt504

Acoión

La .acción rescisoria por lesión, 88 '~. '1 traD*mlsf.ble
a los herederos, No tendrá lugar cuando se&D procedente& las
acciones 'de. saneamiento por vicios o defectGade la QOM. o
la de nulidad del contrato.-

La acción rescisoria por lesi:ón prescribi~ en los plazos ea-
t&blil¡;ldos en la ley ~t& Y treo. .

Lfi 506

lllt....ncl<J

La !'enuncia a ·1& acción rescisoria, heeha a1multAnea O

posteriormente al contrato a que· se refiere, serA· válida siexa.
pre que, observe al. menos la forma'~ para, tal ,con
trato...51n· embargo, no' &erA válida· la renuDda determinada
por apremiante necesidad o por inexperiencia.

lJ!Y 50ll

Bes«tución

al Frutos.-Declar~a la rescisión, se· restituirá 1& COsa con
sus frutos, aplÍcándose- en cuanto a ésto8 lo establecido. en
1&8 leyes trescientoS cincuéDta Y tres . y ~entos. cJncu.enta
y cuatro.

bl Mejoras'.-No habrá derecllo algun() al abono de meJoras.
pero el demandado podrá :retirarlas cuand.o puedan separarse
sin menoscabo de .1& CO$& 8 que. se hubi.esen unido.

el Complemento del precw.-Cuando la restitución no .fuese
po¡;ible pOrque el demandado no tuviera la cosa en'Su poder,
debatA pagar sólo· el complemento dei precio, valor o esU...
mación más los ~ntereses legales. .

Indemnización

_En tPdo caso, Se podrá evitar la rescisión mediante el abone
de 1& indemnizaoión a 'que se refiere el pir.ratQ anterior.

LE! S07

lndivtsibtlidad de la acción

La acción de rescisión es indivisible y deberá ser ejercitada
Oon}untamente contra todos loa obligados y por todos '108 que
tenaaD_ derecho a.ejercitarla, o por. uno· cualqui~ra de ésto.
respecto :ala· totalidad. ,

No habrá lugar a -la rescisión cuando todos 101 obligadOl
estép. de acuerdo en indenmlzar, y deberán hacerlo en la j)%'O'"'

porción (¡uea cada ~o, corresponda.
Cuando sOlo uno se dIsponga a ejercitar la acción.- deberá

notificarlo previamente a los otros que tengan derecho a~ 1&
rescisión, para que puedan concurrir al lttigio.. D~pués de
haberse ejercitado la acciónpot .uno de ':e1l08, deberá éste.
hacer partícipe' a los otros. del resultado favo,.:ble _Qe la acción
por él eiercit&da, -deducldos los gastos del litigio.

CContinuar4..1
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