B. O. del E.—Num. 246

13 octubre 1972

‘RESOLUCION de la Direecitn General de los Regis-
tros v del Notariado en el recurso gubarnative inter-
pueste por don Marcel Ettienne Gaillerd contro lo
regativa del Registrador de lo Propiedad de Grana-
dilla de Abana a inscribir una escritura de compro-
venio, en virtud de epelocidn del Registrador.

Excmo. 5r.: En el recurso gubernative interpuesto por don
Marcel Ettienne Gaillard contra la nagativa del Registrador de
ia Propiedad de Granadilla de Abona a inseribir una escritura
-de compraventia, pendiente en este Cebtro en virtud de apela-
cidn del Registrador;

Resultando que por escritura otorgada ante el Notario del
Puerto de la Cruz don José Pefia Llorents €] 10 de agosto de 1968,
don Francisco Garcia Feo, por 8 y como apoderado de su hija,
donia Angélica Garcia Alonso, vendid, juntamente con otros, a
don Marcel Ettienne Galllard, de necienalidud francesa, una
dinca que les partenecia lamuda <Atenas del Mars o <Jaquitas,
site en la zona e reserva urbana del Médano, término de Gra-
nadilla de Abona; que en la comparecencla de dicha escriturs,
con referencia a 1a representacién de dofsa Angélica Garcia
Alonsg, se invoca una =escritura de peder que dice ya tener

- otorgada la misma, suficiente pera este acto y cuya copia no
ha lepgado ¥y presentars en tismpo y forma..., abligandose asi
come las olros comparecjenies vendedores, quienes responden

de las consecusncias de la falia del mismos, ¥ que en la misma’

‘escritura se testimonia une certificacion del! Ayuntamiento de
Granadilla de Abona, con fecha & de agosto de 1988, acredita-
tiva de que, segun informe emitido por el técnico municipsl,
la parcels 83 de! poligono 3 del catastro ds rastica, a nombre
de don Francisco Garcia Feo, se encuentra dentire de la zona
de reserva urbana del Plan General del Médano; i
Resultando gue preseniada en el Regisiro primera copla de

la roferida .escritura, el it do diciembre de 1988 se suspendiG

la inscripeién -por ol defecto. subsanable de no acompafiurse
el poder de dofia Angélfca Gargia Alonso, sin tomar anctacién
de suspension potr no heberse solicitado»: que tres una nueva
presentacién, el 20 de septicinbre de 1870 ge inscribleron todas
das participacionss vendidas excepto Ias procedentes de dofia
Angélica, <por no.acompafiarse el poder con que actia su Apo-
derade, y tomada anotacién de suspensién por defecics subsa-
nables ¥ plaze legals; gue el recurrente pretendid obtener de
los vendedores cepia de la escritura del poder mencicnado ¥,
dl ne conseguirlo, presenié quereils criminal para lograr su
proposite; que, como resuliade de su accidn, el Juzgedo le pro-
voyd de un testimeonio del peder olorgado por dofia Angélice
Garcia Alonso asistide de su esposo; gue con este testimonlo ¥

oira certificacién del Ayyntamienic scbre la inclusién de la fin- -

ca en el Plan de Urbanizacién de Grunadilla, solicitd nueva-
mente la inscripcién de le escritera de compreventa, poniéndose
en la misma, el 10 de julio de 1971, la Biguiente nota: «Suspen-
dida la inscripcidn del precedente documenio en cuanto a la
participacién indivisa perteneciente a dofia Angélica Garcia

Alonso, de la que se ha solicitado por Jos siguientes defectos

subsanables: .

-8} . No se acompada la copia. del poder notarjal con que ac-
tia el apoderado ¥ no es adecuado para susiiuirla el testimonio
expedide en pupe! de oficip’ por el Secretario judicial _dsl par-
tido, que adjunta con el titulo fresentado, por violar lo dispuesto
en los articulos 3 y 18 de 1 Ley Hipotecaria y sus concordan-
tes 3¢ v 99 del Reglamento, y especialments la qua establece
el arti¢ulo 222 del Heglamenta Notarial sobre expedicion des
copias. Tieno la copia del poder que estar sxpedida por el fun-
cionaric competente para Jdarias v hacer fe. ]

bl No acreditarse el cumplimienio de lo ordenado en la
Circular del Estade Mayor Central del Ministerio dsl Ejército
—interpretando ¥y sclarando el alcance de la Loy de 23 de oc-
tubre de 1935 sobre adquisiciones de inmuebles por extranje-
ros—, publicada en el «Boletin Oficial» de la provincia nurne-
ro B89, de fecha & de junic de 1971, en su parrafo segundo, gue
hace necesatia la autorizacion del citade Ministerio pare todas
aquellas urbanizaciones lndependientes alejadas de los ecentres
de poblacién y separadas de ellas por zonas rurales. No ae
toma sanotacion preventiva por no haberse solicitados; que
€] 13 de enerc de 1972 el recurrente volvid & presentar en el Re-
gistro la escritura cuestionada junto con copie auforizada y Ie-
zalizada del poder otorgado por dofia Angélica, que al lin con-
siguid, y certificacion del Ayuntamijento de Granadilla de Abona
acreditativa de que la [inca comprada -estaba incluide en 1?
‘zona de reserva urbann del Plan General del Médano y en ®
‘plan parciel de urbanizecién de <Ensenada Pelada», v el 18 de
enerc puso el Registrador la sigulents nota: «Suspendide nueva-
mente Ia inscripcién del precedente documento en cuanto &
participacién indivisa perteneciente n,_ dofia Angélica Garc
Alonso, de la gue se ha solicitado por™ los siguientes defectos

" subsanables: ’

a) Se acompafig la copia del poder aludido en el apartado a)
de la precedente nola de suspension, pero sin estar legitimada
la firma del Notario auterizante. :

b} Que se wcredite el extremo b), también de la dicha nota
de suspension anterior, puesto gque la certificaeidn del Ayun-
tamiento de esta villa que se acompafia es de fecha anterior a la

Orden publicada en el -Boletin Oficial» de la provincia nume- -

ro 69 de fecha 9 de junic de 1971, No se loma anotacidén preven-
tiva por no haberse solicitudo; y que, por altimo, el 7 de fe-
hrers de 1972 se presentd nueva peticidn de inscripcién acom-

padada del poder autorizada y lsgalizado, 835l comoe de unas
certificacion del Ayuniemiento de Granediila de Abona, ax-
pedida el 21 de enero de 1872, en la que 5e reitera la inclusion.
de la repetida finca en los planes de urbanizacién municipal,
causando gl 2 de marzo de 1972 la siguiente nota: «Sugpendida
Ia inscripeitn del precedente documentd en cuanto a la parti-
cipacion indivisa perteneciente a dofia Angélica Garcia Alonso,
de la gue se ha solicitada, por el- defects subsanable de: No se
acognparia autorizecién del Ministerio del Ejército: o, en =su
lugar, no su eporta la certificacion del Ayuntamiento de esta
villa con los requisitos que. expresamente determina le Circular
del Estado Mayor Central de dicho Ministerio, n que se refiers -
Ia nota de suspensién gue ohra en esta documenta can fecha
10 de julio vltimo, de obligado cumplimiento. No se toma ano-
tacién preventiva por no haberse solicitados; :
Resultando que don Marcel Ettienne Galllard interpuso re-
curso gubernativo contra la anterior calificacion y alsgé: Que
como la nota de suspensién se ¢ontra en el defecto subsanable
de no geompafiarse auvtorizacion del Ministerio del Ejército o,
en su lugar, certificacién del Ayuntiamiento de Granadilla de
Abona con los requisitos que determina la Circular del Estado
Mayor Central publicada en el «Bolétin Oficial» de la provincia
numero 69, de 9 de junic de 1871, interesa examinar si reaimen-
te so producen tales defectus subsanables; que el artlcula 2 da
la Ley de 23 de octubre de 1835 dispone que¢ es necesaria .auto-
rizacidn militar» pare la -adguisicidn por parte de Entidades o
individues de nacionalidad extranjera de obras de cusalguisr
ciase, finces y terrenos enclavados en lag zonas gue a conti-
nuacion se detallan, slempre que dichas propiedades estén gi-
tuadas fuera de poblado y no incluidas en sus ensanches o zo-
nas urbanizadas.,.»; que este precepto es el que ha querido
ser aclarado en la Circular aludida en la que se dice que: «Ng
s¢ precisura autorizacién militar para adguirir terrenos o in-
muebles en aquelles zonas urbanizades por loz Ayuntamientos
con posterioridad a la referida Ley, siempre v cuando las mis-
mas estén en el casco de la poblacién y su ensanche sea corii-
ficado por in Corporacidn’ Muxnicipals; que a la vista de la cer-
tificacién municipal presentada resulia que El Médano, si bien
no forma parte propiamenie del casco del términe municipel

‘de Granadilia de Abona, si cunstitufa un poblado o barrio im-

poriante dentro del mismo, hasta el punto de gue el Ayunte-
mienio se ha considerado en la necesidad de dotarlo de un
plan general de erdenacion urbane que ha sido aprobada de--
finitivamente por la Comisitn Provincial de Urbanisma, de
acuerdo con lo dispuesta en la vigente Ley del Suelo, ¥ en
ese plan general ha establecido su zona de reserva urbana que
constituye el ensanche normal y ordinerio de tal peblado o ba-
rrig; que como consecuencia de dicho .plan general y en sja-
cucion del mismo se saprobd un plan parcial de la expresada
zona de reserve -urbane, gue se ‘liame «Ensenade Peladae, da-
bidamente aprobado también por la Comisién Provincial-de Ur-
banismo, al amparo de la citada Ley del Suelo; gue, por tanto,
como el inmuehle adquiride forma parta de la zona de reservd
urbana o de ensanche del barrio ¢ poblado de El Médanc, per-
teneciente al términc municipal de Granadilla de Abona, con
su plan genersl aprobade por los Organismas urbanfsticos eom-
petenies, ¥ en plopa urbanizacién, encaje plenamente en el apar-
tado primero citado de la expresada Cin , por lo que tal
sdquisicidn no precisa autorizacion militar; que aungue cuando
el Registrador-inscribi6 las partes indivisas que no son objeto de
debute no esiaba publicada la repetida. Circular, es evidente
gque estimé se daban los requisitos establecidos en el articulo 2.°
de la Ley de 1835, que haclan no exigible la auterizacion mili-
tar, y-tal criterio no debe haber cambiado como comsecuencia
de la misma, ya que &so supondria desconoccer como realidades .

" yrbanas los barrios o poblaciones esparcidos dentro de los ex-

tensos términos municipaies de una isla como son por ejemplo

en ol de Grunadjlia de Abopa los barrios de Charco del Pina y

Chimiche, a los que aun alejados del casco del Municipio no

se les pueds descorniocsr como pablados y, por tanto, recogidos

en ol citado articulo 2.° de la Ley de 1935; que & mayor aburn-

damiento no se puede olvidar que, segun lo dispuesto en el ar- -
ticulc 63, 1.* hl, dg la Ley del Suela, serd considerada terrene ur- -
bang, aungua se ancuenire sin urbanizar, los gspacios -enclava-
dos en sectores para los que existan aprobados planes parciales
de urbanizacions; que el articule 12 de la misma Loy sstima que
los planes y proyectos municipales de ordenacién y urbaniza-
cién gue no abarquen la totalidad del términe se chlificaran
de reforme intericr o de extension, segin los sectores a gue
afecten, siendeo del ultimo tipo. los relativés a .superficies de
suelo exteriores al casce urbano; que la Ley de 1835 desconecid,
al términe =casco urbanos elaborado por la lggislacién urbanis-
tica posterior, debiendo ser considerado equitalente la expre-

_sidn «poblade», que deba referirse lo mismo al centro de la
' poblacidn que & un harrio comprendido en su zona de ressrva

urbana y con plan parcial de urbanizacién, ¥ que otra intarpre-
tacién conduciria al absurde como puede comprendsrse si se
piensa en ol tédrmino de La laguna, en donde la Cuesta o Taco,
por no estar en el casco de la. ciudad, fuesen considerados te-

‘rrenes rusticos, cuyas adquisiclones por extranjerog precisasen

sutcrizacdion rmilitar; . . .
Resultando que el Hegisirador informd que la finca ohieto
del recurso esta rodeade de otras rusticas @ unce 3 kilmetros .
del niclec de poblacion y solo en parte incluidea em un plan
parcial de whbanizacién, sin proyecto elaborado sobre el par-
ticular, por lo que, sintiéndola mucho no puede acceder a la




