B. O. de! E.—Nim. 30

4 fehrero 1972

2059

HI.  Otras disposiciones

PRESIDENCIA DEL GOBIERNO

RESOLUCION de fa Direccion Genéral de Promo-
cibn de Sghora por la gue se amplia el piazc de
admizisn de obras pora la XX Exposicion de Pin-
tores de Africa.

HE] plazo de admisién de obras para Ia XXII Exposicion de
Pintores de Africa, a gue se refiere la Resolucién de la Presi-
dencia del Gobisrno, Direccién General da Promocion de Sahaca,
publicada en el «Boletin Oficial del Estado» namero 140, de 12 de
junio de 1871, pAgina p508, guedn amplindo hasta ¢l 13, inclusive,
de fabrers préximo.

Lo gue se hace publico para general conocimionto.

Madrid, 28 de enerc de 1872.—E! Diroctor general, Eduardo
Junco Mendoza.

MINISTERIO DE JUSTICIA

RESCLUCION de lo Direccién General de los Re-

gistros y del Notariado en el recurss gubernative
interpuesto por don José Maria Pinol Aguadd, No-
tario de Barceiona, contra enlificacion del Regis-
irador de lo Propieded numers 5 de dicha capital,

Exemo. Sr.: En ¢l recurso gubernative interpuests por don
.}Iose Maria Pinol Agusdé, Notario de Barcelena, contra la nega-
tiva dul Hegisirader de la Propiedad namerec & de dicha capital
& ingcribir una escritury de compravenia de un local de finca
constituide en regimen de Propledad Herizontal, pendiente en
este Conlro en virtud de apelacién del recurrente.

Resultundo que segin escritura auterizada por el Notario recu-
rrents, el 2 de sepliembre de 1968, dofia Erika Marschall consti-
tuyd en régimen de propiedad horizonts! la casa namero 78-de
1a calie Enamorados, de Barcelona, de la gue era dueia; gue
resuitaron 26 departamentos independientes, de los cusles cinco
ilastsb_an situados en la planta baje y eran dos tiendas, dos bajos
interiores para habitaciones y otra vivienda para el portero.
¥ seis plantas alias, a Cuatire puertas por rellano cada ung de
ellas, todos con su correspondiente cuota de participacion; que
vl departamentoc mimerc 5, inscritc también a nombre de la
propietaria, se describe asl: -Bajos, tercera interior, destinsdo
a porteria-del inmueble sefialado con ol numero 78 de la culle
Enamorados, de ssta ciudad, compuesto de comedgr, cocina,
asgo ¥ tres dormitorios, ocupando una superficie {til de 35,30
metros cuadrades, Linda, por su frente, enlrande, con vestibulo

de enirade; por ¢l fondo, con los bajos interior primera; por .

ta derecha, entrando, con vestibulo o patio de luces, y por la
izquisrda, con la comunidad de Santa Maria del Mar., Cuota:
2,35 enteres por ciento-; gue todos los departamentos se inscri-
bieron como fincas independienies y se fueron vendiendo por
su propiefaria a distinios adguirentes, v gque por egscritura de
22 de diciembre de 1960 dofie Erika Marschsall, representada
por don José Gallemi Patau, ¢omao sustituto del apaderads don
José Nin Rfus, vendié a don Jozé Alonso Araujo el departamento
numero 5 del referido inmuebie anteriormente descrito.

Resuliando que presentado en of Registro el citado documen-
to, fué calificade con la siguienie nola: «Presentada el prece-
dente documentc can el numero §1 del libro diarle 32 de esie
Registro ¥ recaida calificavion de suspender su inscripcion por
los siguionies motivos:

Primero.-~Por faltar el consentimiento do los demas cupropie-
tarios, toda vez gque ¢l departamento objete de la venka, si blen
consta inscrito come finca separada al lollo 91 del tomo 1.094 del
Archivo, se hace consiar expresamente en su inscripeidn gue
asta destinede a porteria. :

Segundo.—Por no scompatiarse las escrituras de poder v susti-
tucién de poder relacionadas en al mizmo documento, Mo se
ha tomade anotacién preventiva por no haberse solicitedos, y
que presemtadss las escrituras de poder y sustitucidn de poder
sé mantuve el primer motivo de la calificacién, tomandose anota-
cién de suspensién a poticién del presentante.

Hosultanda gue el Notaric autarizante de Ia escritura infer-
Puso recurso gubernativo contra ia anterior calilicacion y alegd

que la finca vendida figurs inscriia en el Registro r nombre
exclusive de la {ransmitente; gue segun ol ariiculc 20 de la
Ley Hipotecaria, para cumplir el tracia sucesivo e ioscribir unae
finca a nombre del edguirentie basta con que figurase en e}
Registro a nombie del antericr titzlar, sin gue se precise el
consentimiento de los cotitulares en ofros elementos o partes
de la finca matriz; que si el departamento vendido figura regis-
trado & nombre de un titular imico, no existe interés legal alguno
ni aprovecha a nadie el gue no cambis nunca de duedo; gque
si el departamento fué apto para ser Inscritc a nombre de su
primor titular, aun destinado & porteria, no hay razén ni el
articule 20 impide por ose motivoe que haya un cambio de titu-
{aridad; gue e! Registratdor reconoce gue el departamento figurs
inscrito como finca independiente, ¥y aungue shora suspenda Ia
inscripcién, no sefiala precepto gue impida su transmisién; que
cuando of Registrador inscribié el departamento cuestionado como
finca separada, ya calificé —y calificd bien— y ahora no puede
volver scbre lo que antericrmente hizo, ffue y& as coss juzgada;
que 1a situacion quedd entonces definitivaments fijada con atreglo
a lo dispussic en los arifoulos 388 del Codige Civil ¥ tercerp
do la Ley de Propiedad Horizontal, ¥ en su nota, con criterio
diferente, el Registrador intenia desconocer los efectos de su
actuacién anterior; que sgegin el articulo primerc de la Ley
Hipotecaria los asientos firmes del Hegistro ezian bajo s salva-
guardis de los Tribunsales; qgue e. tener esignada une cuola de
participacidén Implica la copropiedad en los elementoz comunes;
que e} conseiitimionto de los nuevos 28 copropietiarios restantes
s improcedente, pues han sucedido al primitive duefic ¥ no
pueden tener mas derechas gue 8l; gque aungue se dige gua
ol departamento ests destinado a porteris, 1o se pusde conside-
rar elemenlo comun, puss on ial caso a8 cnotas de los restantes
departamentos serfan distinias y 0l no tondria sefialads ninguns;
que si el propietaric Unico de la iotulidad del immmuebls puede
resorvarse el derecho de vuelo o edificacion futurs sobre la
altima planta actuel, con mayor mmolivo podrd Teservarse Ia
propiedad de cualquier parte ye construfds del edificio, aunque
en ese momento esié calificade de porteria w otro destino; gue
la relacién «ad exemplume+ de elementos comunes que pueden
existir en la copropisded po indice guo slempre existan todos;
gue o! local de porteria no es imprescindibie en todas las casas
por pisos, como lo pruebe el hecho de gqus muchos blogues de
viviendas o inmushies carecan de slla e incluzo en ocasio. es
30 prescinde del schiscéne, stgbuces, mosirador o cabing desde
el cual una persona vigila v atiende a quisnes se relscionan .
por algun mdtive con guienes ocupan el inmueble; guo aungue
la descripeitm diga =destinado a porterias, sste dato puedy cam-
iziar con el tiempo, come puede cambiar el nimere gque 2o la
descripeion se atribuya al inmuebie, o e coler, si Ia descripeién
dijese, por ejemplo, «pintado de blancos, ¥ que el emplec del
posesivo «del en la descripeidn del departamento 5 tampoco
ingdica nada en faver del criteric del Registrador, pueste gue
s8 emplea en la descripcion ds todos los bisos o viviendas inde-
pendientes del inmueble,

Resultando que el Registrador informé gue no discute la facul-
ted dispositive del tituiar del local enemjenado, pero si la de
desafectario del servicle de porteria por la exclusiva voluntad
de la verdedora, d¢ acuerde con lo dispuesto en los articulos 6
¥ 13 de la Ley de Propiedad Horizontal y la Hesolucidn de 3§
de mayo de 1970 .

Resultando gue &l Presidente de lu Audiencia, pasra mejor
proveer, interesi informe de la Junia de Propisiarios, la cual
contestd al Presidente gue en reunion sxtraordinaria celebrade
el 18 de eners de 1970 se astimé por unanimidad que [a repe-
tida parteria es un bien comin gque debia seguir destinado a
los fines propios, por lo cual, al haber side vendida sin conoct-
miento de mringGn propistario y en fraude de tedos, se habia
acerdado proceder judicialmenta conira el vendedor, a cuye efecio
se designd Abogadg y Procurador, habiéndose presentade ls co-
rréspondiente denuncia el 16 de marzo de 1970, coneciendo dal
asunio el Juzgado de Instruccidon nimerc 6 de Barcelona, con
diligencias previgs nimers 371 ¥ que a su vista y por enalogas
razones e las expuesias por el funcionario calificader confirmé
su nota, entendiendo gue mienires subsiste la efsctacidn al ser-
vicio de porteria del local vendido es un bien -extracomerciums,
¥. por tanto, su endjenacién no puede tener accesc al Registro.

Resultando que of recurrente se glzé de lg decision presiden-
cial con puniualizacicnes a diversos extromos del auto, alegando
finalments como favorable a su criterio la resoluclan citada por
el Registrador de facha 5 ds mayc de 1970

Vistos los articulos 348 y 396 del Cédigo Civil; 8, 20 ¥ 985
de la Ley Hipotecaria, la Ley de Propiedsd Horizonlal de 21
ge julio de 1960 ¥ ia Resolucidn de ests Centro de § ds maye

8 1878,




