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Otras

MINISTERIO DE JUQT!CiA

BuSOLUCION e t¢ Direcciln Genergl de 163 Re
givtrus y del Nelaribdo en ef repursu guberngtive
interpuesta por el Nolgrio de. Vigo down- Liui Soiam}
Aza comtra o calificgcion del. Registrador de o
Propiedad de dicha ‘ciudad en una e&c’l’stﬂm cte par:
celaciom horizonial de ed:ﬂuo :

Exeme. 8y En el recurse guberhmtive  iiterpuesto pm' L
Notavie de Vigo don Luls Solano  Aza cofitra) la negativa det

Registrader e ja Propiedad de dicha cdiudad. s Inseribily wuhs -

eseritura de parcelacién herizonlal. de edifitlo, pendiénte en
este Cefitro en virtud de apeladion dej- funci Tt cal_lﬁcadar,

Resuliando gque en escritirs uhorgnedy ar 2L NG
rrente. el 10 de marze de 1968, don - Manuel ‘Sequ

Consegjere Delegado de la -Spciedad sAntinme I.Qaaheras Sncle- B

dad Anponimay, formalizo ls parcelacion . ‘horizontal: de & casa
niumern 278 de ia Gran Via, .de Viga, "y que -9 la. lndicada es-
critura se uhieron los Estatutos de In Comumd ad del, mnniebie.
cuyn articyo 17 dice asi: «La Sociedad "Aftonio, Lashéras, So-
ciedad Andhima”,

copfomte #l ardeulo 16 del Reglimento Hipotecario.
planias de nueva consuruccldn -Se les. asignari  un’ médulo. &
efactos. de boneficlos ¥ cargas v e relacion conr el total valor
del inmueble, preporcional a su extetizion, - pudiendo. dichs En-

iidag propietaria determinar tales mpduios'y rectificar los.atrk |

buidos & las plantas ya cxidtentes, en proporcion, en ‘el acio
de otorgarse las correspondlientes eserituras: de declaracion de
obre nueva. paras lo cual se cohsiderara :Investida de- ampllos
poderes de todos los titulares de los reésefiados plsos “plantas,

ge los mismes ¥y Ia aceptaclén de los presentes mst-atutcs En
consecuencia, solamente ef titular del derenho de vuelo podrd
utilizar Ia terraza que corena y remsata- el edifidio, aubque los
gastos de conservacifhr v reparscion’ serin’ considetacs camu-
nes por tratorse de la ciblerta del edtficiow:-

Resuitando que presentada en ‘el Reglstro p}imera copla de -

In referida escritura, fué calificada con nota’.del tenor literal
siguiente: «No admitida li inscmpeion del  precedente docu-
menta, porgue Ja facultad &1& 56 reservi Ia E‘mtldad ropieta.ﬂa
en el articulo 17 de los Estatutts-de la Comunided. para.de-
terminar unilateralmente las cuotas de. parr.ictpacién de las
luturas plantas gue puedan afiadirse, ast comd lg de- -modificar
a su libre voluntad las cuotes Bjadas. pars .
das ya exjstentes en la actuslidad; sin intes
pectivos titulares, son facultades  contrarias ‘5 la- viges
de Propiedad Hoﬁzonta! especia.lmente enisus su‘biwlos
en relacidn coh los arfieulos 4 .y LI56 del- Codige Cvil;
que sea acdinisibie anotacién - preventiva, -
solicitado, A los efectos de lo- dispuesto, .
Reglemento Hipoteeario, se hace. constar. '
1o ha manifestado su eonformided. pon’ 16 sum
articulo 17 de los Estatutos de la Ccmunidad.-pars s lnswip-
clsn del titulon; .

Respiando gue el Notario &uwrizantae a6 I esmmra-'- mter-
puso - recirEe gubernitive contra iy anterior éalficaci :
g6: gue ln nola transerita sdolece’ de  bmprecision.
minar sl igs faltgs atribuidos. sl documento ealificadn

1a ingcripeion. mcmnpllendo con- #ilg. 1o . pret 3
ticuios 85 de la Ley Hipitecaria y cﬂncm'dmtes

v su Reglamento; gque offa.estrihura’ similar
recurrente y pregentada en el misma

rninguna difieuliad. lo que evidencia qie- lmbd efrm- ﬁ.ntes .

}o hay ahora, que esiims es shara cuend ertd, e:I ﬁmcib-
nario calificador, por las signientes razones -l

de formalizarse la pa.rcelacién hotizontal BAlG . exts

pietario del inmueble; b), por esfa  éirenstanct 2k
fiiny la coota corragpondienta & rada Disp
tad no se limita a los scfuaies dine t&m
sezin resulta. del articulo 5 de lg Ley e
tal, én concordancia con- el 11, ¥-e), segin el -&rt
Reptamente Hipotecario, el el dé un' dificlo
en ¢1 Registro coimg derecho. gitdnomo gue. ‘puede
probietaric o transmitlr s un. terperg,

nuevas plantas o las normes que se establezcan pers-

dque se delerminen las cuotas que hayen de.corresponder &ilad |
2 -determni-

+ poderes sl Pprimitive’ dus

T Cvil,

I Nptatio
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disposiciones

+ nalas; que de tode lo expueste so deduce el eserupuloso cum-
pinment.u de lo establecide en 1 Lev de Propledad Horizontal
y Reglamnento Hiputeourio: que la reserva. por la Sociedad de
{ modificar “en: el futuro las cuotas de jas viviendas y locales

. dctuales’ es oblizads consecuencia de o anterior. pues st él
total de - las cuetas tlene que ser. 180, 8l Hitrodueil nuevos ele-
Hientos. habra que digminuir la cuanis de los existentes; que
1n8 facultades que.se reserva la Soviedad. propletaria en nada
agravian ni per}ndican a los potenclales propietarios de los
pigos existentes, puesto gue cenceen perfecyamente las cireums
tasicias; de la. operacidn %jue Tenltzan, gue se rige, como an ge-

neral, i Iey deé lg oférta y Ilu demanda y a! dar su con-
senfimiento- 1o prestan temblén al ejercicic de ims {acultades
qug retiene I3 ‘Entidad vendedora; ‘que por.si ello fuera poco

en el artieula 17 estaiutario se establede due per €l sole heche
de 1 adquisicisn. de o8 1508, 3e entiendgen conferidos ampiios
-para. efectuar la redistribucién de
parcentajes, ¥ que reunir & 30 duefios de pisos qué no existen

- en la actualidad s metafisicamente imposible, ¥ en tuanto &l

future,;resulta muy dificti hacerles ceincidir en un momento ¥
tugar deteminado.rs

Resultandv que el Registrader informd: que la nola eXpress
eon suficiente claridad -que se trata’ de una denegacion por de-

¢ fectp insubsanable, al decir que «no. ¢5 admisible anctacion pre
se Teserva el derecho de;poder adiclonar &l
inmucble dps plantas m&s, siempre que 16 permitan: las; Orde- |
nanzas Municipales y las condn.loneﬁ de firméza v -seguridad
del ediffciu, vuya derechs de vielo podrd inscribir ‘s si: zlomblm ‘

oy

‘yentivas, ‘pues si. ld fala fuese subsanabie cabriag anotaclén;
que st eof- anterloridad se. inseribio otro titule como el ahora.
presentﬁdo, el asiento- estd. ¥a bajo la salvaguards de les Tri-
bunales, y'en el presente recurdo solo pueden. decidirse 185 Cues-
ticnes planteadas en &, teniends en cuents los documentos pre-
sentados; que Jos -errores son slempre posibles éntre los huma-
nos, ¥ '8l el informante-ha mourride en uno, el Notaric autori-
zante de los instiumentos ha cometido, por el misme concepto.
dos; que 1a Ley de Propiedsd Horizontal tiene carécter eminen-
bemente ‘soctal” dada su finzlidad de lograr el acceso a la vivien-

da gradedes mcumes de persongs mediante und .inversiéa de ca-
pital ‘Hmitado & ‘las hecesldades economicas y familiares del

E unirente: que estas leyes sociales son Mdewgables Dor voinn-
que o entenderan conferids por'él solo hechn de 1§ adquisicton . adg 1A

tad de:los inl,eresados parh protéger a in parte mids deénil;
en consecuancia, los acuerdos contrarios a la misma son D os.
de confermidad con lo previsio en el articulo 4 del Codigo Civil
y senteheig de 21 de marzu de 1H4; qué estd conforme en gue,
injcialmente, & propieiario - dnico gel edificie puede fijar las
cuotas de los diferéntes pisos, pere desde ¢ momento . en gue
engjena- s regulere, parg varlgrias, acuerdo unidnime de
los interesados, de conformidad con lo establecido en el articu-
lo 3 de 1 léy de Propledad Horizontal; que seglin el articuio Il
de dichs Ley, la eonstrudcitm de nuevas plantas supone modifi-
caién eh el tifulo ednstitutivo, que debe ser aprobada por fodos
los propietatrios exlstentes en el momento de hacerse, con arre
€lo & o dispuesto en el artienio 5, en reélaciém con1s norna fim-
mern del 18, cualqzﬁem te sea el motivo de ls nueva ed
clan, incluida la reserva deesta faculted hecha por el promotor
a: fque el namero 2 del erficulo- 18 del Reglamento
ha sido derggado por la. Ley de Propledad Horizon-
osterior v supetior rango; que Ix facultad que
B8 hererya la iedad construefora para modificar por su pre-
pia voluntad las cuptas de participaeién ya fijadas, aun en el

1-¢aso de pasar los. locgles o viviendas a obros propietarios; es

‘nl artienlo 1:298 del Chidige Civih que no permite gue
el uImp]imienw de loe contratos guede al arbiiric de uma de
ias. partes’ ¥ la modificacion ¢ tales. cuotas, sin [ntervenctdn
de los interesadas, séria Aula, conforme al articulo 4 del Codigo
cuanto s la autonomias de lz voluntiad del pro-
: mno;o\: ‘de- la. vivienda. se.pemite sl predmbuln de la

Ley de- Propledad. Horizontal, cn donde se explica fue ha sido

no | motiveode - espeelal estudio la constitiieidn del réglmen de pro-
Y p;:gdad ‘norizentz], hastz ahora entregado. a la autonhomia pri-

4 vada :
i iibres determinacionies reciprocas de log contratantes, sing dic-

.—'-

redadeién de sus Estatulos que no eran fruto de

tados por el Promistor de la edificacién, Hmitandose los nueves
propietaribs - prestar su pdhesion a los mismos;

Rasu & que el Presidente: de la’ Audiencis revoco la hota

dal Reg ador por razones. andlogas a ias uxpuesias por el

rente, - el funcionaric callficador. se alzd de Is

-deelston presidencial abundando en . las razones anteriGrmente

" e:\puest,aa

¥ L7089 ¥ sﬁguientea gel Cidigo Clydl,

) < de Pmpie»dad Horigontal de 21 de Julio
3 . latmenio Hipotéesarto;

Cons; erando que en oale reclTsn. b de dilucidarse sl es ns-

Vistos slas arucl.ﬂc

IRAETV o érlbible unia eseriture de pafeelacién horizontel de un mueble:
¥ €R.ambog casos exige."

en’ cusraa Estatufoyse contlene ung eldusula por virlud de la
cual 18" Socledad vendedora- se reserva. el derecho de levantar

e plantag, ﬁlﬂsqmseasianm un médulo. preporcicnal &




_8..0 dolE--—-Num 97

23 abnl 1976

6391

= man. que ‘BErR determmado por ia. propla. E:rmda.d qmn.

rectificar, en’ proporeim,  AUNLUS -

podrk,
a gtros . Napiehazios los ya atribtigos 4 1as. piantas exigbentes;
iom::de todo: o parte de |

Congiderando que en caso de .ens
unt edificio,. es frecuente gile el propictario. dél mismo se reserve

el gerecho de elevar una..o mas plantas y.-tal sifuacitn ng.
podin ser desconocida por el lagisladcr mpotecario ¥y asl, pri-

meramente el Reglantento, en amr.'ulo
cripcién en el Registrs de 13 Propledad, 3
In Ley de Propiedad Horlzontal aufotiza en-
construccion de nuyevas plantas por los actualés ‘titulsres. del
dominio, no existlendo. incofiveniente en gue tal derecho pusds
reservirselo el primitivo propietaric v afeete & tereerq, siempre
que la cldusula fortne parte del- Esta.tﬁto prlvntiva ¥ se [nscriif
en los llbros reglstrales; .

Considerando . que ‘el griieulo §.de -la Ley de 21 de fulio
de 1080, en el parrafo tercero. indlcs la Tormi en que se fjarin

i prescribté sy ins
con: poaterioriedad.

Ias cuctas -de. partielpaclin que corresponden ‘e cada plso: Pu-.

diendo hacerlo el propletario dnigo del odificio ‘al  inidlar i

“ “pisog, 'y asl los futuros. etimpradores Podran’ cotiocer
a trav
piso ¢ udiera . interesarles adquirit; perc una, -veg enajensdo.
toda, modfﬂcwl(‘m de ese titulo y, por ende; de. las ménctonadas

cuotas requerira la aprobacion undnithe. de todos los proplétas
1108, sesﬁn el articule 1§ de Iz misina Ley, que confirma lo va |
ordensdo en: el propic articuls 5 ‘de que seran fiindas por a:cuer—--

do de todos los dueflos del- io, €n. caso de. ser ‘varios).

Considermndo que. no’ obsta a1  RRterior. concluglén .que ef

articuio 18-2.° del Reglamento Hipotecario permita - ue -en 1a'
inscripcidn de! derecho de elevar ubs o mbs s.nt-aa
ficlo 0 de reglizar construcclohes bgjo s0 8 cuna-'

tar, blen «las cuotas qué hayin de correg

nacidpe, va que. este precepbns -debe interponerss en forma con-
junta éon-los de 1a Ley de

0 .qQue 8t 1o se hacen constar las nuevas cuctas,. si al
manoa, sxistan reglas de las que se deduzcan.
indubliada, evitando nsi que in modificacidn
tivo sea. un scto uniletersl -y arbitrario del transmitente:

Wﬂ qut:naa addilirentes de . pisos o lwlnles pueden;.':.“
cond | trangoni o & cunlquier otrs 08 _apoders-
mientos gue men Gportunos. ‘1ns ‘duotas e

aguéllos en
se inchuyan teles npodergmientos en-los, Estatutos, ¥

56 NARIL

ﬂiﬁlm en docutnento separadeo, conlo quela modxﬂcacmn det. |-
o constitutive, sl en su diz legare 4 realifarse, se hara por |-
propic nombre,;; sleﬁtlttﬂardeﬂm;)lso.

o local, ¥ en. el de Jos demss sitiulares de Jos mismos: en call- |

el ennjenante, an sy,

dad de apoderado, sin. que se viole as{ ¢l principlo- de amanimi-
dad sentado en los- sriitulos 5 y 16-1° de. 13 Ley de Propiedad
Horlzontal en tenio los poderes no Aegn’ revocados, sin

m ‘configuren como Ufrevocables, ¥R Que Do parece des-
W ests consecuencia de s cliusula estatutaris cuestio-
nade, gue considera’a la Sociedad vendedors sinvestids de am-
plios poderes de todos los titulares -de’ ios -resefiados plses ¥
plantas, gque lo entenderfini conferido por €1°solo heeho de ls

adqmaicmn de loa mismos y la. aceptacion. de los pmaenm Eat.ar_

Eata queccidn General hg accmiado can.ﬂrma,r = a.uto ‘ape-
iado due recovd Ia nots del Registrador: -

Lo que comunico’ a V. B pars su ecmoclmienm ¥ erectos

THos goarde & V. ¥. muchos afia " ¢

M 7 de abnl de 1970, —El D b ec:bor geners,l
Eseriva de Romanl :

Excmo Sr, Pmsidente de la Audiencia Terriporial de: La Cumﬁa

Franclsm

M-IN[STERTO DE HACIEN ml -

ORDEN de 31 de marzo de 2970 por: la que se apruz~ 1
isionalmente a o Enlidad «Omniay, 8, A0 K.

b progy
(C-135),-doctumentacitn, relativg al Segure deé: Vida
y Hesgo eomplementorio, colsctive - i seumulativo,

apleable @ Ins persongs fivicar acogtdas 3 1oy be- |

nefloios de progmnm.; ﬂrzanda

Iimo, &, La Campaﬁ!a de Seguros mma»‘ A E (0—135}

interess-Ia aprobacion :de la poliza, boletfn de adhesion, test- |
‘tarifa delBeguro -

monie individual de sepuro. nots técnica:- ¥
d~ Vida v riesgo complementario,. con caré-cter ‘eoleetivp 'y
mulstive, aplicable & las personss.fisicas, acogidas: o log. be-
neflelos de progra.mas ‘de Ainfncipeion de una Fnitdad, v -
Vistos los ables informes de la- Suhdireccim GeneraI
de Segurog de ese Centro direclive y-a propuesta de V. I,
Egte Ministerio ha tenido & bien scesder a 1o jntems:xdo
por In indicada Compafila, con caracter provisional haste tarto

&OU-

%e ponga en vigor una regiamentacion. tompleta -y actualigada -

sohre Seguros. colectivos ¥ acutulativos. La documentacion .gue
ahora -se aprueba se ppllears cori Ja limitacién flads en el

el artieuln 11 &

“del t.xtulo constitutive la--establecida pers- €1 local o

| Amértea, Commpalfiia’ de Seguros.sobire la Vidas (E-59).
§i: aprohacinn de Jos mandelos de péliza, solicitud del contra-

f a a8 nievas -
pla.nt—a-s» ‘bien «lds normas gue se esizblezcan pard .su -determl:

Propiedad Horlzontal, a:laique; ni
Dor su rango ni por su fechs, puede deroger, por lo que serd”|”

dllps en forma -
titulo constitu-

PaTH
relacién con: el total valor. del inmueble o pamd.
cusdduler a.ctuacim no prohibide por Ins BoTmas; ﬁmtu Fa

acul necesarlo entrar en el estodio. de e posibilida,d de %ﬁ lag:

20 de abril de 1960. para carga;

a5t comip de las Normas”
- fiseal adopte squelln Adm;

'_ nimero. pririere de la Orden ministerial de 25 de abr] de 1984,
"y unieamente furharan parte de esté seguro - colectivo ios tiiu-

lares de lon consratos de [thaneciacion que cita el arfimilo pri-
mero de fu paliza. Dichon contratos hatran de estar legalmente
autorlzados v fio podran wliarar: Iz menecionada doromentseidén
‘Lo gue-oognunico a ¢, 1. para su . rorochniento v efectos
~Drog guarde & V. I muchés anos,
‘Madrid.” 31 de marze de 1970—P, Iy =
Maria" Saing -de Vicufia, :

Aubwerrotaria. Jope

Thno, Sr. Director general del TFesuoro v ‘reSupueatos.

(ORDEN de 21 de marzo de 1978 por la que se gprue-
hg provistongimente o ln Delegacitn General para
Ezpaia de «La Sid Amérien; Compaiin de Segu-
ros sobre. li- Vidaw, documeniacion. relativa al Se-
vurn de’ Vida colective temporgi rendvable, aplicg-
bie a lox t:fzr.!ares de planes de im!ermén mobiligria.

fimo. 8r: Ta Dﬂlegamén General -para. Espama de «La Sud
interesa

tante v dsl particlpe y’ certfficados individuales del ssguro de

Vida. acumulativo -temporal rénovable -de capital decreciente.

aclarande gue la razon’ del decrecimiento es debida a que dicho

.SOEUrD &5 cnmplementana de planes de ahorro con destine a
inversitn mobilisria,  a - cuya“ documentacién serdn aplicables

185 bases -téonicas (v, tarlfas’ aprobadas por - Resclucitn de 1
D:reccién General dei T&wro ¥ -Presupuestos de 31 de enern

de” 1969,

‘Vistos los favorables ml'ormea de ia Subdireccion General de
Seguros di ese Centro directivy, ¥ & propuesta de V. I,

Este Ministerio ha tenido & bién ‘seeeder & Jo tnteresada por
la indicadas Fntidad, eoh. cardctér provisional, hasta tanto se

| -Bonga en vigor .una reglamentacion. completa y actualizada
sobie segitos colectlvos.y. acumulativos. La doCumentacidn que

se .apriuehs 56 aplicars ‘con -1u. limltacidn filada en =l rdGmero
piimerg de la; Qrden Ininisterial: de 25 d# abril de 1984, y sola-

- mente podrd’ utiilzerse en. aquellos casos en que los planes de
“ahorro. sé: ajusien a modelos previamente aprobados, con arreglo
-8 Jo Flspuesto’ en la Ley . de 22 de’ dlciembre de 1955 y disposi-

ciones  complernentarias: ©

- Lo que ‘coinunico. a V - L para sn eonoclmfento y eféctos.
-Dios guarde s V. I muchos afios.’
Madrid, 21.de marzo de iﬁ'i'UwP D, &l Subsecretario, José

‘Maria Sainz de.vicufis:
J |r. Du:ectnr general del Tescro:y Prestupuestos.

ORDEN de 13 de abril de 1870 por lo gue se am-
olfan las autorizaciones eoncedidas parg operaciones
de carga, descarga i despacha de diversos productos
en o factorig de «EXISA, Exportociones e Impor-
taciohes, 5. Aw, en Seitlla—Cdnal Ge Alfonso XT1—.,
purg SO caust!ca quuida u granel,

Timo. Br.; La Empresa aEX‘ISA Expurtacmnes Importa-
clones, §. A, soHcitd sea ampnada 1a -habilitaeién de su fRe-
toria en Sevlla, instalada €nla margen izquterds del Guadal-

- gquivir, dentro: det Canal de Alfonso XTI, para ia cerga y des

carga de sosa cAustica liguids, B graneil;.

" Reésuttando que por Orden inisterial de 17 de meyo de 1957
fué hahilitada dichs factoris l)ara. descatga y despacho de
goeftes a granel, gue fuéd amph por- Orden ministeriel de
desearge. de aceltes vegetales
eomestibles, grasas ‘ vegetales industriales, grasas animales, al-
xoholes de- todas -claseés’ ¥ melazes, 'y por la de 21 de julio
de 1861 para’las mismas operaclohes referenies a cereales, le-
guniinpsas. y semillas oleaginosas, sl como a disolvente heiana;
. Vistas las  Ordenes nﬁmsminies +itadas’ e Informe de Ia
Administracion de la. Adusna de Revilla en cuanto a.condiclones
de] tingue donde se va-s recibir dicho producto, atorado por Is
Delegaclén  de -Industia, ¥y -que permite. conceer ias cantidades
deseargadss, sst como L precint.ado SR CASO necesario hasta
sfectuar e despachy

. " Este Ministeria, da conforntidad con'lo propuesta por V.1, h
acordado . a.mpll.a.r ias - siiforisaclonies ¢oncedidas, habl!itnndo
dichs factoria para la carga’y descargn de sosa miust.lca liguids,

| & granel, 85l eomno, [a reahza.dén de. los- mespondlentes des-

pachos, -

-~ LAs - operamones ‘se TémlFArAn can documenmuién inter-
vencion -de '1s. Adiiena de Sevilla ¥ bajo. la" vigliancla del Res-
guardo afecto a 1s misma, eoh cumplimiento de las condielones
fijadas. en las. cltadas - disposiciones, etyo contenido se amplia,
ue €1 m'den ‘8 la debida segurided

igtrasion ‘ ’
efectos,

Lo dige a:V. 1. gera su’ conoclmiento
Diog guarde ‘a V. I. muchos afios,
Madrid, 13 de abril de m'm-P. ., el Subsecretario, José

Marja. Saing. de Vieniia,

Limo. 8r. Dlrecbor general de Aduana&




