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Otras disp()sieiones
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RESOLUCION de llJ Direccio'4';G~7J;t?'(d de, los Re·
gistros y del Notari4do 1311: eJr~tn+t$O_ g'l!:J)~1:11:atiVQ

interpuesto Por el N()tf.tri{). 4e -.- Y_k¡~"dtnt ,LU~ ,~Q~no
A'm contra lacali/icació1l 'd~l:,lY{íl~stra4o/,:-de'la
Prapiedadde dichacit@.gden 'una'eS-Cf-it1tTf,z-ae; par:'
celaciPn horizontal de:-ediftcio

:E.xcmo. Sr.; Ep el recurro:, gUl:JeTti.R.UV'o> 'lí:lterpl,iestO¡>Qr el
Notalio de Vigo ,don LU1s Sola~lO 'Aza '<'.QÍltra:;ltl., ~~14va ,., de}
Registrador de la Propiedad de dich¡t CWI-t~ 1l~~~1:>~r, Ut1ft,
escritura de parcela<:iónhorizol:)~¡il.,de_~ifitW?,pep4iel1te'" en
este Centro en virtud de apel-aeiórí: ,deJ"~UIl~i~~,I:ü'l ,Cji,~;~cll<ior;

lWSultando queenescritUl>aotQ~a4~V~~,;~l,~~O'.'~:W
nente, el, 10 de marzo de" 1~6~,4únM!Ul4et,,:~1'~),~cia'
Consejero, Delegado de la 'S9cieQEtd«Ali1tóII~f)'~e:ra$/~le.
dad Anómma», formalizó la,patceJa;ci4n:l1Q-tiz~rit~:d:e,)¡:l:casa
numero 278, de la Gran, Vía.,,~eY~O.S'((lle:>,l;t',,'l~;:l~i~,tlicl~,~
critura se unieron' los Estatutos (i~Ja C(.itI}lJjl1i,daet'::del,:4:t:líltl~I~,
cuyo articUlo 17 dice asi: «Lt\Soci~<lad ','AJ,1~nió';:~Sh~,rás;_:~
ciooad Anonima", se, reservael'(le~()'~,::'l>!J4~:t«ilcto),1a,r,jll
inmueble do~ plantas má$, .$~enwr~,que:"ht:,~rW~ttu1:,lá:S::_Ot<l#-
nanzas Mun¡cipah.~E y las c~ltldlClOn~Sq:eiJtrlí1# ' ~

del edifiCio,,'cUYO' derecho de",,~el0,P09r*jJ.:lSCl1hi .~
conforme al articulo 16 del'" R.eg'law:~ntó:';lnJ)9 "I$OS
plantas de nueva construc<:lónSe:':,;'J~s;tLSiiIi~,- .<>,:$
efectos debenetic10s y cargas,y, :el-r:~lac1qtl'C{)Il, ',,' " iUOr
del inmueble. proporcional' f¡,,:, su. ",e~te~~,"l>U4ie:p,dQ.di-~ ,,'~~
tidad propietal'ia'determinar: tal~m,QdWQS-Y,',:1~c4r':]os·::a.tiri7
buídos a las plantas ya exi5tel1~s;é1i,'p~í'9i~:,,.ep::'~1,~U?
de otorgarse ,las correspomjientel3,~fituI1i.s,,'<l.~<.t~'!lr~qp,":,,<ie
obra nueva,p-ara ,lo cual se, C011$1gel'aiá.':;~e.stl<ia.cdté;(l\JIl:PJ1p,s.
poderes de" todos los titulares deIos:;,:re:se~9tp'l$().'r:~,::;plll.+itaS,
que 10 entenderán confe:rldQ ,por',elsi;)l()l1ecll:tlO:d€:')~.a(lq4i&i<#~
de los mismos yla aceptaci6nde. 1<)8' 'rn~AA~ttfte$,I¡:§~4'tAs.'Ehl
consecuencia, solamente el titular 'del<l-e:~'¡ª~.V:m!'1.9.:,podl'li.
utilizar la terraza que corona YI'emata' elfXli:~~tQ\ t\Uí:l<ll1e, 106
gastos. de' conservación y rep~~i;Ól'i,~':,~i)S1<iera()S'•. COt11J;r'
nes por" tratarse de la cublertadelédtfi~~9»';,:

Resultando que preseuta.<:la·ellel ..~trQ·"pl¡l1lléra copia df¡l
la. referida escritura, fué C$ificad,~c:on':l1<fac~l;tenórli~
siguiente: «No admitida la., inscfÍ~ió:n '<3.él::'pr~eIi~,d~
mento.P<>tque la facultad qUe:~reseryarlt'lili:iti~Pl'0~ta;1~
en el articulp 17 ,de losE&t:atmps'. <le-ln.",~m~ad;,:~::d~
terminar urulateralmente las ~u,~ ,de,;J}$l"t'Ia:5
futuras plantas que puedan-:añadtrse:;ll!of ,~Ol~W ,~
a su libre voluntadl:a-scuots.stlja(las.p~a:)~,J vt.en;;,
d$.B ya exlstentesen- laac~ua1i4ad.::$iJ:ii:nre.ty~,",' .' ,<,~
pectiv~ titulares"" scm, faeu1tadeS::oo~t,tarl~,::;l\")a':'V~te::J~
de Propi<><Jarl ~orlzontal, especIalmente en ,sus artleulos 5' y ll.
en relación. con los artleuJos. 4,:,t::L256",q.el,'_,q~tgq,:G1,yn; ;$in
que '&madn1islble anotac.h'mpriweiittv~:;,ttu,e;·;:.ta.qJ,PQCP,;:.se~,,'lla
solicitado..A los efectos .de .10··.disp~er(;:ª'::~~o,'434 ,;d:~
ReglameutoHipoteca.rlo, '. se. :llace: ··co11$tit-r.::,que:.{el,::~,ta<J.()r
no ha .m~estadosu,eonfor:tllid~'"C()Il:la:';~re$i~de~::,~~o
artículo 17 de los Estatutos de la COlnunldad. 'para. la'lnscrlp-
clóh del título»; . .... ......: ;,., .',:.,::'

Resultando que el. Nota,l'ip· 8;utor1zantt\ ;<W·.la.~t#í'1l.'~~1;er~
puso.' 'r~C1.U·sogubemativo~tra::lll.·.·a.ntel'i'or:,,at1iflé@i:óri,Y:~
gó~ que la nota tTan8cri,:tftád()}ece",ge'u:n~siOO:;tij")1()'~:r::
minar. sl'JaB, .faltasatrtbufdQ,S"Q1 ..:d~I'l'l.to:"~~;,,SoI1'<'sUb:-'
sanables oinsubsanables;, 'nq~j~nd6::Si:.;~~~,,();,d~i~a
la inscripción.' ii1cumpUel1doepn,N1(j'lqp~tüadb.::~'lOS;~
tí<mios 65 de la Ley ID]J<>!;ecarla Y eonrordantés de la mlsiI>á

~e:::~a~~~Íl~aot::.==~~:m~~~~81~
ninguna dificultad. 10 qUe evideticill ,q1,1l!,:"'1lu-bc>,:,-ettor.:~~o
lo hay ahora; que estima ·es~lBr'<\:~<1O',,;'y,eITá.·.·el.,. :Jtal.t;it>;
narl-o· calificador,pOr. las sigUie:J;l:tes,:rll$On-es:{:a};, Cffi'!el·.··.Jtl(lll1ept;Q
de forriJ.al~rse la parcelac19nh:orí'~Íl~I<::S9k?::~1$W::,:;U11~
pietarto d~l inmueble; b), t><>r:~ta,:cl,rcttn.~~~'.SÓl~,'~t:~~
fijat la cuota correspondientea.cada. ,P-il)Q'::o,~l!JCfl1,;':Y'b1jJ~l,:-
tad no se limita a los act1I$1es.sinotarhbJéifr ,a,Jos';,:;ftit~
según resulta del artículo :5;d~laI#:y:',d,e;/"'~F9t)feq84'::':}l?r:lzon~
tal, én CQncot'dancía con el,l!;: :V:'.~/.~~g*tl.,er':attíeU,lQ.':16:~I
Reglamento. li1potecarlo.el ·vuelo·.de' .un~Ulc1Q:::E!l<:<,~rt~»le
en el Registro eomo<leréCho:autÓDpmQ:qUe:';;~e:~~.~l
Proi'leta,rio o transmitir a.Ul1ter~y().,y:e~:JP11pq,s:,:casos,ex~
qUe se deterlillnen lascuotas'que'.~an,d~(,:~~,.Ja;s
nUEVas plantaB o las normas ·que_'se,·e6teb~~,·~-i~

MINISTERIO DE JUSTICIA narlas; .. qu~ de todo 10 expuesto se d-educe el escrupulosC? cum·
plilIl;ieJ:l:t9qe 10 es+.ab1eciQo en la Ley de .Propiedad. Honzonta,l
y .¡;tegl~~nt<J .W'P9teCai10; qQe la reserva por la Sóciedad de
U1Odlfi~~;en el .. futú,ro .las·c.uotas,4e.·lB$. viviendas y locales
actlJaJef;i~.@l1g~'co;tsecueneia .Cle< lq anterior:, pues si el
tAJta1df::¡~,cuotaS,:tiene que ser ·WCI,.al· introducir nuevos ele~
m~nto$:'tlabrá .q:ue:'<Usrn1nilir la cUf111tia;· de los .. ,existenteB;que
las fa.c:ti.lUWesc¡ue::~resfm'a la~ed:(ldpropletaria en nada
ag~avt~,iJÜ,perjuqiet:lil):a lospo1;e:l':lcb,tles propietarlQS' de los
l?isos~~te:J'1t¡eS'.Puestoq)l~ conOcen~rfec1ameIlte las cfrcuns
~citu!;·;d~Ja. o~ra.<;ióIl:quer-eal1zan;q~ se rige;. como en ge
l)ei-a1,P9t:::'l!':l'Jey:~ la,ofé-I'taY la, 'dernallda,y ald~5u COll
~I1timieptQ;'Jo:,pr~ ~léi1al",eJerclcíQ 'de las' facultades
q'll~ reti~e.; la . Entidad v.encted()l1t; 'qlle;' por si ello fuera poco
e~~ elé.rtí~ulol'1e.statu1¡arip seest~bleoe'que PQ:rel solo hecho
de la;. fad;Qtlis1ción,.de los pIsos., se en:tlen~en cOIlferidosamplloo
Pd9éres',~';,prím.itiV{l·.dJ,léño·.,P~ ~f:l'c1;u:ar la. redistribudón' de
W~tltjesi;'Yt.Ill~'t!.H,lnitJ\..'aOdueP,-gsdepisos quepo existen
enla,'~C'tuá1ida<les'rn~sicamente,·ltrLposible,y en cuanto, al
fllturo,i're¡;\11tarn\ly.d.ifí~iJhacerlesC9111Cldir en W1 momento y
lugar .: g~rwtnadCl\S;

ResU1~doque:\elRegistra.dor inf9ttn6: que la notae.xpI'esa
,oo~ 'süf1'\iei1:te :cla:rid3d· q:ue se trata pe 'll;l)adenegaei611 por de-'
:·fecto'il:l:sll~al:>le;·aJ·geclr qye·. «l10;,t's.·a<lmls1ble anotación pre
lyentiVtl.»t;Pu,es .....~" lA: faltª f.tleSesu~lecabri~ anotación;
¡que '~·,.~:a.nter1()1"1¡ja<i',&g,jl1scri'biÓ:,otrot¡ítulo . como el ahora
tpreset1~f1d.(){·elasientoestaya, QltJO'Jll",'~lvagua.rda de los' Tri"'
LblJllal~s;'y~e:l1',é¡:~nte' NC\ir80sólo ,p.f1«lendecldirse las< ~ues-

I ,tiones;pl@@4aS,enél,t;e1lleI1<lq.en:,eue!1t a- 106 documentos ¡>re
'..s:en~;.::q~l9'S,e1TQ~ son síel11pre,póslb1e.sentTe los hum!VlIlas. .y :'.,stel in1'orrg.a.nte~,h1,l incur:rido ,e1'1:.uno. el. Notario- autori-

1

, ,zante:., d.e•. '-,lOS".- ",°nSt'rurn,"Egltos:,','. ha c:OOletido,:,'~por el mJs.mo concepto,
..' 4oo;q~, l~·:~ ,g,e'P;rop1epad¡ior¡Zonta:i, ttenecarácrer' eni1nen~
temente'~iaJ.,dá.d.a'su:fln8Jídad.delograr el acceso a la vivien~
(la/gran<l~':'sectoJ.'e,sde:per.son.as.·.m'~.aJ.·l"Wuna."inversión de ca·

Ipita1·litplt!\dO:alas:,:ntlC~l~e.se~9mJ.cas y fWI1iliares del
.... ádquirente:;/que~'leyéS sociaresSffi11nderogabies pOr vo1un
...~.d~'Jog:':int;é'resa4og·paraproteger: ~ la':Párte más débil; que,
encortseel.terlcl~.Jós 'acuerdoseontratiosa,<1a,miSlJU\,sonnulos,
de~()rtl1idiMiconlQ])tevL.-<;toene1:~eul() 4 del CódigoCivi1
Y,&erité~ta:,de"2l'4'e'l11Jl~1;)<te, 1914; que: está. conforme en que,
íniJ~'1~l~~., elproo-,tetar-io único deleq1fic~opuede fijar las
ct1OtaS"·~eJo.s ~üel'é;p.tes:Pisos~ pero '<1esdeelmomento en que
eraaJel19;' ~stos-. ,sereqple~. ;PfJ.nt v~'arJas. acuerdo. ttnáIiime de
los Í1lt#resa~os;"<lé confonnldfH;lcon: loestablecldo ell el artícu
lo 3 d<i la Ley de Propieda<l Horizontal; que según el articulo Il
:4e,4icba~" ,la. coÍlStrUfX!itm· <le nueytlS'plantas supone modiñ~
CQiCión:en;~l. t1tU1(}'CónStit1Jtivo"que~seraprObada por todos
lQs propi~.a.f'iOSe?'istentes:en:elmfJnteIltode hacerse. con Rl'T€'"
glo a,lq;-di:$PUestb:e),1~larticulo5; ep r~llU:ióIieonla::normapri~
~J:'a.9~1:I.6; ~a1qU1~r:a ··quesea el'n1bt1vo· de. la nueva .edifica
d.ÓIl,,1tlt11túga la"re$etva~(f:éSta fac1U~'hecliaporelpromotor
de .•:}a~"i~a;que 'el nl1mer() 2 rlel:tti'tfcul0·16 del Reglamento
"~ipOteear~9',ha:sido <l,erog:ado por la',LeY,dé Proptepad HoriZon
tal, de:.'f~ posterIor YSt1~riorr~o;que la-: facultad que
se '~t'Yl:l;.,la Soci~d' ·construc:tora pant modificar. por. su· p.ro.
pia voluntarl las <motas de participación ya fijarlas, aun en el
<::$SO 4e::~rl081()ca-les o. vivien4as .It otros. propletarl08; es
<>puesta al att!culo 1,256 d<>l Código Civlt que no peTlllite que
el Cllll'lPl1rí1Jt!!ito ·<ie, los cQntráf,(:)s quede al arbitrio de una de
la:J~<"Y l~" nlCldi!i~i.ón de •tales cuotas,' sin l11tervenclórt
.~. lQS"1A~adQ$,,~a nUla, G:Onfol"tne'<'al articulo· 4 del Qódigo
CIvil; ·~';que':en~.\lAJ:ltoa :laautonotPÍa:dela voluntad del pro
ptetMi():t»:orh0tQt;:-de~"V1Vi;el1da. se-':rem1te al preá.mJ:mlo de la
LeY,d.é::,F'rO'I?:~edfu:t·l;J:or~tal;end<>nde'se explica que ha sido
:nJf)tiYo)::<t~'::e$WClar~ttldto. laeonstituc!6h del régimen de pro
piMa-q~:/ho~()l1ta.1i"ha;st~~ontentreg8,d(),a' la autonomía pri
Ya<la·enJa~::r~~ióIJ.d:eSUS ,Estat~tos, ,que no eran fruto de
lib,res '~rtriiIlMiOl1~"reclprocasde lps, contratantp...s, sino dic,"
t~.J?ffr ,~lPrOJi1~~,.~ Jaed1ficac1ón~ limitándose los nuevos
tyropietarios,~a 'presta':rsu adhesión. a .•. 105 mIsmos;

Reslllf411do.que.~l.P~iden~'de:la:Au~l1encia.revocó la nota
deI;Rieg~~~(}rPO'r.• raz-ones,:análogasa ·lfk"> expuestas. .por el
,N{)ttu1g:"j~ren~, y. elfunclO1Jarl0ca1i1jcador. se alzó de la

'-<lecisiótr, presid~cla:l·· ábU11daru:lo enJas :ra7.ones anteriormente
~puesta's;

Viatos los artleulo 5 y L 709 Y siguiente. del Código Civil,
:l.11'Y16,d~laLeY(:le Propiedad'-:HC?rlzontaJ d€:21 de Julio
de 1960,,:y'1tl-2,odeLaeglamento Hipotecario; . .. ..

CO~d~~~pqU~en;:est¡e.. recursc)' ~ ... qe .. dilucidarse .sI es. inS·
~bibl~;tlfiaescrfturade'Pát:~laciónll.orizontalde·un inmueble;en ~YO$,:ES.,tatutqg"~.eontleÍl.e .una .cláusula por virtud de la
ciiaJ:,:lá:'~$OeiedaJ ven<;1edol'a,' se· reserva, el .. del'eChode levantar
<los p.la.ntas, " la.s qu<> se aslgnará un módulo proporcional ..
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OilDENde 21 de.mt:&Tzo'df!1~70--,p~'flt¡q1te'~4:Pryte~
baprovisionalmente4.Jd..Entidai:t"«q11;!~ .. :S~-,:A:::il.
(C-135), documentaclón relatlva al Seo,uro de -Vida
yrte$gocompl~!,l'entario.-:.··colectivo/-;l?''':·:~'''',t4#J1fOt
aplicable a las per8"""" jl8lca8 ac<>gIda8' a 108 be
neflolo8 de programas de financlacl4n.

IImo, Sr,: La Compafila de 5eguros «Omnia'; S, A, E. «(}.135).
inter.... la aprobación de la póliza, boI~tln de adbeSlón, téstl
mQ:n1o incU.v1tlualde seguro,'uota ,téCniea-:,:y:tw.:ifa;,4~~t::~llr9
ct~ .Vida y riesgo'cqmpl.emental'io",<:pnear~ ~,eole~~Xo<YMJl·
mulativo, .. aplicable a' las_persoaa.s' f:lsi~s_,:::lLtOgiti~s,;,'a; ',J;Qtl.. 'J)e.;
neficlos ,deprogr~as ciefinllnclacióri::4e,;}Jl1&- ,EntK!aP,xy:"

Vl8tos los ravorables Informes de la Subdirección <Jeneral
de SegUr08de~se·centTo-directivo:y·:a:,p+O?1)~s~~,®'Y;:-l:,

Este MiJJi$terio .hatenidi) a:bien',f1(\(l~rfa;'-ll?:,'jfl~<1P
por la indicada Qompaftia, con,caráCterprQy1si0nat'J1tlStá'tan,t,o
se ponga en vigor upa reglamente.clÓl1~leta:'Y",a,~lpal~da,
sobre seguro¡;:·.· colectivos y' a.cu'mulatiVos.;L&;doc~ntllé!6A':.q11e
ahora se aprueba se aplicará con la. Utnitl}ci6n:filiUia e-b:.el

MINISTERIO DE HACIENDA

nümefO ,pj<únetQ de .la prde.l1.mittiaterial 4e. _25 _ere a~ril ,de 1964,
y. Ú111cam~nte'''' formaran -Pa;-~ cl4!~S~ -s.e~l;iro -colectIvo JOS Utu
Ut,res de1\!S:pOlJ,rfit;o.sdt' rínanclación quecíta el artíeulo pri
mero de, :l~_ póHz::~,D.c49l:i,c~ntratóJl h1\brán de estar legalnlente
Rlltor17.ado8:y'O(L,pódránaJt;érar la ,', l'I;Leri~ioniLda documenta.ción.

:~que:,_~1111icoa V. I;,para $utotlocltniento y l'fectos.
'[)j9B g~8rdea y.,l:!)lUcl;l9Saño$.
,Madrld:.:2L:ge- m,arrode1970.~P. D el SubSecretario, José

María- Sainz,de VicUfia.

nmo: Sr. l;)irfCtor general del'1'esoro v ·n~supueatos.

()RDEl~~tie13d1! alJrilde 1970 por la que se am~
P'fall.,laS-~1ltotiZttCtOnes _Co1leedida$ _pftrt;t •operaciones
c!e'carga, 4e;sC9Tl?ª.Y de3'¡)(l.cno;(le diversos productos
e~za,:laetpriq.de<f,E}(lSA.Ex:portactQnese Impor
tQCion,~$,$;A'.}):.én'$evfl~analele AllonsoXIII.......,
par4'S08aCdu$~,líqUidt:i. aW(Lnel.

llino.. St.;"Lft:En1Pt~sa·.«EXIeA,.ExpOrtacionese Importa
cioru~~a.,~)}/,so!jcltá;lie,~~p1ia9al1i .. habUitaciqn de st¡. ·fac
toríª,'en sevUla;' ..·~:en:lalllargén 'izq,ulerda .del Guadal·
qtii&,dentl'o:::delCBl¡,1l1,,~::A1fonsc)Xlp.:paralaearga y de&
'~a:de_,8QE¡a.:-Cá.ustica-Jtquid8;,.~:grap.E!1i;. .'

~sPlta:nd<):q1,lePQr-:~'W-~it;teri.al de 17 de truiYQ de 19;57
cfl.lé. háQiI1~a '.: tiic1:U"·.factio/iy.;> para. de§C~ga y ~espachp' de-acetres, a _:grallt'!l,:que-t:u$-:NllPl~apor'Orqen ministerial. de
,2:l)~el\br1tde<19,60par,a.~ga>y':descarga de aceitesveg~taIes
comestibles, gr...... ~tales industriales, grasas anllnales, al
pohOle:sde::"toaas(:1asés:;.Y'm,e~~;y>t>bT la de 21 de julio
deJ961· ·PR:t'a'l{J.S-'m.islIl"s';OP,era;c1t:n1.es"referentes a cereales. le
,g·uminQsas.Y', semjj1as olea¡~~:'1J.S1 e<>rn()~:disolvente hexano;

VIstas las Ordenes _les titadas e jnf~e de la
Adrni.pi~aciÓ!1de',~'.t\dl1a~"de:$e:v.tlltl·en;:~_uanto.a· condiciones
deltanQ'l!e"d.011!1e se.va.-:tl,'feclJ)ir ,:dich0 :PJ:"04ucto.. atorado por la
Delegación,de Industla, y gue permite conocer las cantidades
d~$'3das, ::ast ···COII:i0·.:8U:p~tadO. en,'.~" necesario. hasta
erectuar 'el despacho,

Este MlnlBterlo, de conformidad con'lo propuesto por V, L, ha
acordado ampUar las autorlZaclones concedidas, habilitando
dicha factoría para la .....ga y descarga de sosa cáustica liquida,
,tJ.,:gl'aI)el"'-.'~-,:~rno'la::tea~Ól1de,jos."'correspondientes- des-
pachos,

,~:' oper~c~ones s,e:reitliz&ráIl·.. Qon"c1ocumentllCióne .1ilter~
V~nCi9n'de"laAduall~,de·..S~la·y·. b~jQ-_la.:vlgllanc~a d~lRes
.gua.rqo aJecl;oa-la:,m~a ••,:con, ewnpnm~ll~" de .las .condiciones
fJj~das en',' 1,a.s,:ci~~:'-C.t~~tll.(Ules. :Ct1Yo' epntenid-ose. amplia,
así .\c;oll1O:'.de.-las normas qUe, en,.Qrc1en ,a Ja,debida seguridad.
fiscal adopte ai¡uella AdministracIón, '

Lo:.digo ,::a ,V) I.lJfU"a,su ~onoc1inie:nto y .efectos.
?jos- •~t\r(le;a .'V.• _1" ;IA1Jt:bOf!'a:fio~;
Madrid, 13 de abril de 1970,-'-P. D" el Subsecr_io, José

Maria. Sainz 'de' Vicuña.

Ibno, Sr, Dlrector general de Aduana'"


