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gue & Jullis acterde en ln lermia nortiz! roredandy by et
sipn en el libro de actas,

Resultando gue los titulaces de o oficiha regisiral indo-
nmaron: gue la Ley de Propiedad Hoviroudal es smperativa v
rvige todas s cummulidades de propletanios de inmmuesles. cuni-
quiers que haya sido la fecha de s~ comstituesm, poy o gar
a3 debio hacerlo [a de la ezlla Gabastl, numerv 2, gde Canitlas,
que se formoé con anterioridad; que segtin la Ley e Propiedad
Horirengal. en el titule de constitncion deben constay: Lo des-
oripeion del inmueble en su enjunto, la deserificion de sehdin
ocise o Tocal, con asighacién de ndmero covrelativo, la ctiots de
narticipacion gue corresponds 2 cads plse o Jeval y las regins
de conatilucion y ejercicio del derecho. as como lag dispusicio-
nes no prohibidas por la Ley: que en el titulo cslificado se
contiene la descripcion del inmuehle tofal, ln de an pise, 2le-
rmentos comunes ¢ ola cuota de este Piso. desconcciéndovse lus
demais cireunstancias gue por imperio de la Iev dehen expre-
sarse. gue la eucta de participacion ha side fijada por el pri-
mitivo duefio, utico de! inmueble —seftores Vifiamhbres v Al-
varce—, pero eome figuran registrades dos pitulares —-#] 40 pleo
rereero derechs v los citados sefiores, prepietarios del resto del
inmuebie—, ez indwiable que la cuoia debid =0y fiiada por
agtierdo de ambas parbes: oue el acts . presentads como sUSR-
anatoria no contiene el nombre v eircunstancias de lay personas
que concwrrieron a la Junta, va que unicamenie se dice que can-

rurricrofnn gtodoss los coprobletarios, designandose nominglnwen- o

i2 stip al sefpr Eeijz Thanes —cotituldr adguirente enr &l ducu-
mento calificado—. gue es confirmado en su cargo de Presidente
de la comunidad. por lo que, al descondeerse ]as Dersonas gue
eoncurrieron a la reunion, el acts preseniads es abselutamente
ineflrar para salvar los defecfos sefiglados en i primera ncla.
aungle cohibenga en ] primer acuerdo ung declaracion de m-
misicn & la legisiaclon vigenfe en la maderiz, 3 €n &l tereevo,
oirn de¢laracidn &e ratificaciom de lu division hechy eén el resio
gal inmueble mediante una eserTiura que no s sido oblelp de
calificacitm v una acepizcion de porcentuje asignade a b dos
naves de Iz plama baja v pise scgundo izgulerda; ¥ que, =
mayor abundamiento, en el acuerdo referente s} porcentaje de
lus oeho locales del inmueble, cada propiefaric ze reserva- ¢l
derecho de rectificarlo si, en definitiva. se viera gue ne 2e adap-
{2 8 las hases del artiruln 5 de 1z Ley. lo gue implica uns
wifgarién provisional opuestz o! cardoier definitivo gue depen
tentel 188 ecuotas, sin perjuicie de posteriores nensrdan grrimines
ate lgs medifiquen;

Reapltandio gue el Presidenie de L Audiendip ool e
eitn del defecto primere, confirmd e resto de b noty de callii-
CArifm Por razones aniosazs 4 las eNpaestas p led Hegimiri-
deres #n A informe;

Hequltanda que el Notario recurrente s alpd b b dechdon
presidencial en iz parte gue confirmaba ls Dot ¥ oA 3ue ante-
Fores argnimentos agrego. gue €l aulo presidencial vecoppos
que ins leves no tienen efecto refroactive s no dispusieren o
conirario, por lo que e titule presentado para i3 Mseriperon,
olorgade eon anteriotidad a la Ley de Propledad Horieonial es
oerfecto e inscribible; que el hechwo du que Ja Lea e Prosiedad
Harvirpntal seaz aplicable o fodas las comulldudies de propiekba-
riog de pixo, havan surgcido anbtes o despues de oollas, no ateeis
a Is valider e inseribilidad del tinle. puoes o retroaccion de
in eitada Ley 8o se tefiere @ is reguiacin e derechos v oues
neres 3 Al funciohamiento de Iz comunidad: v que Iz Lev
de 1980 no exige In compRrecedin en decabenie pablion de
todos oz copropietarios para acordiy Ua gegves &
cripeidn. sino gue bafla el actierdo de Junta
en formg wdecifads. v orefisinde en aeia, gue #e o
vl de fps eorrespondicnbes cortiticaciones ks

Vistos los arbiculos 0, 396 v disposicion irg
der Codign Divils L8 » 58 de 1a Tevy Fhofaenyi.
Prapiedad oriaomital de 21 de fulio de 19680°

Crnsidercando gue 1n amplia difus acegi
o propiedad horironital motivo gue lo. oses

-
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AL
wabivas resultaran insuficientes para in reguigeicit deoeste &
de provpledad gue aparecin xuplids 0 gran parts por ung prae-
vieg continuada, cas) =iempre acerinda, pero que €11 oEOR 03308
era necesaria corregil yoencauzar. onletnvo gie ke venido a

saivar la Ley de 2) de halio de 1960 al esiablecsr una tedula-
vion Mas ecompleis del régimen de casas nor pises;
Constderandn que medifiealido o oeoctirg amtevicr s (6580
par da gue unt edificie gue originarimmmente perfenecia 3. o solo
vtolnr gue o transmitia por pisos, los ibu searegando une s
uno. ain previa pohstitaeidn de propiedad horheonhial, o Ley
saaente ha introduecico e sislema —artweule 5—
aonisiiinbive ha de dividir ¢ edificio en sy owstalidad. v deseriba,
adlemn del inmuchle en su conjunlo. ca any e wos plIans o
baeale: que o formnan. aokos gue S8 ARIgRANT MINArs oorrelalive
con expresion de todas las clrcumstangias exighlas en la legis-
aridn hipotevaria. v determina adenmis en la Qlapozicton tran-
sroria primera gtie dichia Lev reghrd todas las comunidades de
pletarics enalgulers que sea el momento e ofre foeron orea-
oeomn in obligacion de adarrar ies Eatadutos en el
v le ez afics, reanddn . satiivieran sy stlioeting eon xS
PERTRE]
Conslderando que cofio noiseous
fuaciomes que hoy  din pueden ten : =L IBN SIETHeN-
s 1r Edificios que e vah a cous(iluiy en reéginien de pro-
niedud herivenial o pariir de la vigeneiz de la nveva Tev oy
perio <o das cheles no cabe ningune duda que = osom du
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e que el Titule

chuidn Ias hylevas noToas £n foda sa integrided; 2 edificios
qua se comstituveron en dicho régimen, con arreglo o la pric-
tica anterior. ‘¥ cuyos pisos o locales aparecen inscritos dentso
del folio genernl abierto a todo el ediflcio. ¢ bienu después de
segregados, figuran come finecas independientes, en follo autd-
nom, pars fos que se respeis el sistema seguige. st bieh con
la obligacién de adaptar los Estgtutos de la Comamidad en
cusnto esterr en gontradiceion con las nuevas normas legales,
¥ 3, edificios en los due s emperaron a practicar segrégaciones
Yy ventas de pises gue se fueron inscribiendo como fincag inde-
pendientes en vumlquiera de lus dos formas antes indicadas.
sin e en el momento de la entradz en vigur de la nueve Ley
se¢ hublera completado todo el proceso, en cuvo cfso se plantes
la cuestitn —como sucede en este expediente—de $1 aquellos
pisos o locales tadavia no nserites habran de tener acceso &
los libros registrales seghan la forms en gue se venia haciendo.
o 51, por el contraric, habrd de aplicarse ~n todo su rigowe el sis-
tems intrpducido por la Ley:

Considerando que tratandose del tepgero de ios supuestos
senafados o cabe adoplar mas solucion gue la seguida en el
sisterna anterior & ia Ley vigente, pues a! encontrarse ya ins-
eritos e el Registro alguno o varies de los pisos o Jocales que
forman parte del edificio por ias ventas realizadss, es de todo
punte imposible aplicar el nuevo sistema que exige como regui-
sito ineluditle uha previa constiiucion de! régimen de propie-
dad herizontal anterior a squellas venias. lo gue ya3 no puede
tener hugar, aparte la sustantividad e inatacabilidad de las ins-
eripeiones ya verificadss. tal ecomg establecen los articulos 1
¥ 38 de 1a Ley:

Copsiderande que el sistems indicado es e que generalmen-
te hi seguido lz priactics notarial v regiswral puara resolver la
cuestionn planreadn, sin que gquepa desconocer ofras solusiones.
como Ia de dividir €] unico duefo. o ia totalidad de ellos =i jo
son1 proindivisé, por pisos ¢ locales, el resto del edificie, gue
al ingre; e el Reglistro completarian, junfamente eon los va
inseritos, la bofalidad de gque se componte el inmueble, -recans-
ituvéndoses de esta forma iz situseclon de normalidad aiterads:

. Considersndo que en #l caso conerefo de este expediente, iz
escritura de colnpravents oiorgada reuhbia ey Su Techa todos los
requisitos oxigibles pars su seveso en €l Registro de la Pro-
pledad desde a descripoidm del pise transmitide, sefialamiento
de l08 elementos comulies —colnicidentes con los senalados en
ia nueva Ley-—, cuota en relacion con el totai valor del intnue-
ble a4 los efectos de distribucidn de bveneficies y cavgas —12.50
pdr 1b6—estaplecids DO el eéntontes Nnco propietario de la

: Anca v acepladn por ios compradores ¥ el sometimlanto al

régimel de comunidad de hisnes gue preceptis o1 articulo 386
del Codigo Civi': efrcunstancias todas eflas gne hacen perfecto
e inscribible ! tirulo, dade ¢! contenido del mriieulo tersers
dal Codigo Civil y disposleién rransitoria segunds del mndsmo
Cherpo legal no destirtundos por lo establedido en la Ley de
Fropietad Horizcontal de 21 de julic de 1080, disposiciGn tran.
storig primers. gue e reficre sl hecho de gue el nuevo régimen
¢ aplears R todgs les comunidades de propietarios. que preci-
samiente por esc habran de adaptar sus Esfatulos, pero no de-
ciarz imeficaces —ni podiz hacerlo- log titules adquisitives ante-
rirres gue van o originar ess conuhidadi

Consideranda. por aliimo, que al ser inscribible s escritura
calificada ¢ ers necesario acompanar la certificacion del acta
de la Jumia. ¥ nor ello ne es preciso entrar en su examen,
aparte -de que 8t no haber recurrido los Reglstradores del auto
presidencial. no ecabe examinar ¢} contenido del defecto pri-
mern de la nota :

Esta Direccivn Cieneral ha scerdatle revocsr parcialmente el
anbe, apelade v oen sy tobalidad. g nola del Registrador.

Lo Qi aon devolticion del expedientes ariginal, comunico
5 vV E para v cehonimiento y efectos

Dios guprde o V. F. muchos anos

Madrid, 29 deo enero de 1976 —E0 Directry peneral. Franciseo
Esrrivd de Hoamalis

Eucmo Sro Predidente e o Audiencisy Territoria? de Madrid,

MINISTERIO DE MARINA

DRIGEN de 2 v felrern de 1870 por la que se
cunesie la Cruz del Merito Nacad de primera clase.
rug distintivo bianco. ol Sublenfente de la Maring
chdene don Cavtos Pinoohet Acosia

B ogtenomwi o ks merivos oomtraidos por el Subleniente de
i Maring chileoa dop Carlos Pinoehel Agosts, vengo en £oh.
cederle la Cros del Merite Naval de primera close, con distin-
{ive bhlanco

Madrid, 2 &e febrero de 18970
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