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BATURONE COLOMBO

ORDEN de 2 al' lebrero de 1970 p&r la qUe se
n)U(·ede la Cruz del Mérito NavaJ de primera clase.
¡'¡)n disüntll10 blanco. al Subteniente de la Mari11.q.
,·hílf'J)O (ion Carlos Pinochet· Aeosf.a.,

En atenciün ;J los méritos conaaido,sporel Subteniente de
luMarin'3. ehilena don Carlos Pinochet Acosta, vengo en con­
c€derle la Cru"? df'l Mérito Nttvnl de pl'imere clase. con distín­
tivo blanco,

M.adrid. ~ d~ febrero de 1970.

MARINADE

Các:;iQ!l las nuevas normas en toda su integridad: 2), ed111cio..Q
que se· e.QI1stí:tuyeronen dicho régimen, con. arreglo a la. prlic·
tíea .anterior. y cuyos pisos o locales a~re-oen inscritos dentI'o
del folio gellftmI abiertoa-todo el edUicio, o bien, después de
segregadós, fIguran t'-orno íWcas mdependientes, en folio autó­
nott'l;Q,pa:ra l{)}'; que se respeta el sistema 8eb'Uido, 1$1 bien con
la obliga.¡;ión de adaptar los Estatutos:de la Comunidad en
cuanto ~s~n· en contradicción con las ntrevas normas legales.
y 3),~itleioo. en los que se empezaron a practicar segregaciones
y ven,tás de pisos que se fueron inscribiendo como fincas inde­
penditmre-s en eua1Quie-m de las dosf-ol'ma-s ante;.') indicadas.
sin 4\lé:en el n1Ol,tiento de la entrada en vigor de la nueva Ley
se hubiera completado todo 'el proceso, en cuyo caso se plantea
la cUestión ....-..como sucwe en este eXPeW€'nte- de s1 aquellos
pisos O locales tódaviano inscritos habrán de tener aeceso a
loo lih!oo regist-rales ~'€gún la forma en QUe se venia haciendo,
o si, por el contrarie, habl"d de apliearse en todo su rigor el sis­
tema 1ntrodu9dopor la Ley;

COU$1íleralido qü:e tratándose del terrero -de los supuestos
se:ñalad.<>$ no cabe adoptar más soludónque la seguida en el
s:iste~ anrerióta la Ley vigente, pues al encontrarse ya ins­
ctit:os ·eu· elR-e:gi,stroaiguno o va.·rios de los pisos o locales que
forman parte. del edificio. por las ventas realizadas, es ,de tOdO
punto impOSible aplicar el nuevo sistema qUe exige como requi­
sito 1neludibleuna previa constitución, del régimen de propie­
dad horizontal a;trtelior a aquellas ventas, 10 que ya no. pue<l e
tener-lug3:t, apnrtela sustantividad e inataca.bilidad de las -ins­
0ripciOille6 y'a; verificadas, talCOIDQ est.ab1ect'n los artículos 1
y :l8 de la ay:

Considerando que el sistema indicado es el que generalmen­
te ha J3eguido .la práctica notarial y regístral para resolver la
cuestión. plá:J1tea~a, sin que quepa desconocer otras soluciones,
como la <le <tividir el únieo dueiio, o la, totalidad de. ellos si 10
son. PrPi!l<Uvisó, .por pisos o locale6, el· resto del edificio, qw'
al·m~ e-.l,1-el.Registro completarían, juntamente con· los ya.
inscritos!. la. totalidad de que se compone el inmueble,recons­
tJ:tUY~QSe dee8ta forma la situación de notmaHdadalterada:

CpJ:1siderando ..que,en el caso.concreto de este éxpediente, la
escritura Of> -compra:venta.· -otorgada reunía en su !«:ha todos loo
requisitos exigibles pa1:a~u· a,cre.so en el R...gistro de la Pro­
piedad de&.íe ... la descripclóudel piso transmiti<io, señalamiento
de lOS elementos comunes~incidentes con los señalados en
le,nuf';va Leo/~~,cuota en relacián con el total valor del inmue~

Mea los -efectos de distribucióh de beneficios. y cargas -12.50
pOr iOn-establecida por el entonces úníco propietario de la
finJ;:& y .acept,a<iu po!: loscompradOl'€'s .~ el sometimiento· 31
régimen· :de~omunida-d de bienes que preceptúa el artículo. 396
del Códi~o CivH; circunstancias tocas ellas que hacen perfect(}
e .i~ribible el_ título, dado el contenido del articulo tercero
del Códígo Civ_1l y disposición transitoria seglmda del. mismo
Cuerpo .1egaJ, no. <iestiltuadospor lo establecido en la Ley df"
Ptop\edad Hortzontn.J de 21 de julio de 19-60. disposiciÓIl t-rall~

sitotiaprimera, que se refiere al heého de que ~J nuevo régimen
se apIi'cará a todas las comunidades de propietarios. que prect­
samentepor. eso habrtm de adaptar sus Ektatutos. pero no df'­
cIar,!} ineficaces-ni podía hacer-Io-los títulos adquisitivos ant-e­
ri(;I'(,::; que van .1 originar esa l'omuní<lad:

Considerando, por último, que al serinscribib1e la escritura
ca.lificadance-nl ne<:esRl'io acompañar la certificadón del acta
de la. JUtltR, y. por e1io no es pre<'iso entrar eh su examen.
aparte-de que- al no haber recurrido los Registradores <:lel auto
presidenciaL no .cabe examinar el contenido del defect-o pri~

meroUe la nota.
Esta DirN"ciún General ha acordarlo l"eVOCl!tr pa.rcialmentf! el

fluto tl,Jwla:do y, en su totalidad, la. nota.. del Registrador.
Loqup, con {k'volucíón del expedieotf' otig'Ína,l, comunioo

a \r E. pata SIl conocimiento. y efectOR
Dioo~Wirde ~ V_K muchos aÜo..~.

J\![,adrid, 29 d<' enero ne 197Q.-·El Dirf'ctor general. Francisco
Escrivií df:'Rbmani.

MINISTERIO

que la Junta acuerde en la, lOl'manol11bl, cüJr..:.bndu 1& {k··('!,
siÚIl en el libro de a-ctas;

Resultando que los titulares de la oncjnar~jst1'31 infor­
maron: que la Ley ele Propiedad Hori7011tal ~$ lmperat~Va y
rige- todas las cornlUlidudes de prop-ietarío.<; de innmeb1es. cual­
quiera qUe haya sido la fecha de ,:,u constitucióll, pOY lo que
así debió hacerlo la de la calle Gabasti, número 2, ,de Oanillas,
que se formó con anterioridad; que según la -lRy de' Propiedad
Horizontal. en el ti tula de constitución deben constar: La de&­
cripción del inmuehle en su ('-anjunto, la descr:i1.>Ciófi dF. «t'Qdtt)}
piso o local, con asignadón de número ,correlativo, la <;:llota de
part·icipación que eor~sponda a cada piso o local y. las regla,";
de constitución y ejercido del derecho, asi como Ja..<;~isp08ieio­

!les no prohibidas por la Ley; que en el titulo .c.a-lífi'Cado .6e
contiene la descripción del inmueb>le total, la de un piso" elt"­
mentos comunes y lá. cuota de eRte piso, desconociéndose lfu",
demás 'CircuIL..<:tancias que por imperio de la Ley debene.xpl'e­
.sarse; que la cuota de participaeión ha sido fija4a por el pri­
mitivo dueño, llnico del inmueble-señoresViúa-mbres y Al­
vnro-. pero como figuran registrados düR tituHtres ~-fl del pi.,<;o
tercero derecha y los citados señores. propietario,"; elel resto <lel
inmueble-, es in<iudable que la euota( debió Mí' fijada por
acuerdo de ambas part€s; que el acta presentada eomo sOi)Sll­
na-toria no contiene el nombre y ch'cunstancias <11;' las personas
que concurrieron a la Junta, ya que únicamente Se díce qt..U' con­
cllrriemn «todos» los copropietarios, designán<iot1(' nonünalmen·
te sólo al sefior Ecija Ibáñez -cotituhtr adquir€'nte €Il el do('u­
mento ca1ifi<'ado--, que es confirmado en su (:'.Rrgü de PrL"Sidente
de la comunidad, por ]0 que, al desCOnOCerse las personas. qire
concurrieron a la reunión, el aete presentada esab$olutamente
ínclicaz para salvar los defectos seftalados en la p+:í:mera nota.
aunque contenga en el primer acuerdo una. dédaradónde ¡.;u~

misión a la legisladón vigente en ia Il1fIiteria~ ,Y t'neI t!!rcero,
otra declaración ae ratificací6n de la división h¡;-cha en el resto
<lel inmueble mediante una escritura que no ha sido objeto de
calificación y una aceptación de porcentaje asigíladoa la~,; do..<;¡
naves de la planta baja y piso segundo izql.lierda;. ~v que,. a
ma·yor abundamiento, en el acuerdo referente .al porcentaje de
los ocho locales del inmueble, cada prOpietario se, reserva él
derecho de rectificarlo sí, en definitiva, se viera qUe no 'readap­
ta a las bases del artículo 5 de la LeS. lo qUe implica \}!la
Situación provisional opuesta al ear&eter deftmtlVo que de-uen
tener las cuotas, sin perjuicio <le posteYloJ'f'.'i fJ.Clwr<l;l<; lInÚnü:rl'€:<
que las modifiquen;

Resultando que el Presidente (le la Audiel(LI, cün lt';'{}{'n~

dón del defecto primero, confirmó el resto de 1;1, l1CltH de caJlfi­
caCÍón por l'azones análoga." H la:;; expuesta:.: p<l" le,), R:eglstl'ü'
{lores en su infonnf>;

Res.ultam:!.o que el Notario recl1lT€nte s·e alz.{) d.." 1<\ dedsión
presldf>ncial en la. partf' que wnftrmaba 13 notü. y a .sus ante­
r~oi'es argumentos agreg'o: que el auto presklt~ndal reconoce
qUf' las leyes no tienen efecto retroactivo si no dispmienml0
cont-rarío, por lo qUe el titulo presentado para la inscripClón,
otorgado con anterioridad a la Ley de Propiedad Flol'Í2:-ontaJ. es
perfecto e inscribible; que el hecho de que la Le~' !te p-ropieqad
Hor!zontal sea aplicable a todas la.s comunidades de ptopieta­
tíos de piso, hayan surgido antes {j después de ~>llas, no af~,ela

¡¡ la validez e inseríbHi<iad del titulo. pues la l'et:i'oo:cciún -de
la citnda Ley sólo Se refiere a la. regulación declei'echoR y de..
beres y al tuncionamiento de la romuni'dad: ." qUe la Ley
de 1960 no exige la. cnmparecenda en (JOCllliV'llLO publico df'
rodo!' los copropietari()¡., para acordar una h,€greg¡¡ción (~ in»­
cripcióll, sino que basta el ac-uel'<Io <1e Junta g:t'neral, tomado
en form3 adecl!a{!a. y reflejado en ada, que 8~ cxí-eriorí:':l po\.'
medio de los. cOl're.spond,íentf"s ccrtificacion()."l lwg'ILilnada.s:

Vistos los nrLIc-ulos :-1. 396 y dlsposicio!i tl'an::\lOl'ía. seglll1Cht
del Codigo Civil; L 8 ,\' 38 de la Ley lhpotf'cm:'¡ :;1 l.py (H'
Propiedad Horizont.al de 21 dE' .inlici de 1960:

Con¡;;.jderan-do que 18 amplia difusión 3cjquil'iáll ¡JU1. Jo. llama­
da propiedad horizcmtal motivó qUf' la,s {'..,caSÜéCn.onnas lt'gL\­
iutivss resultaran ínsuficientes para i¡, regulación de ~S'\'t' tipo
de propiedad qUE' aparecía EUPUda en gran parte pOj' una pr:ú;,
tica continnada. c3;:;i !'ipmpre a.certada, p(:ro qll;E' en otrOs casos
era lwresario corregir y E'n{'uuzar. objetivo que ha venIdo a
"alvar la Ley de 2J d€' jnlio de 1960 al {'stable-e.~r unu rPf~'ula­

ciúnm,ls completa del régimen de rasas por písos:;
Cot1.'~iderando Que modificando ln Pl'llCÜcflanterior a 196H

por la que un edificio que originariamente perteneCl& a un $010
lituhr que ]0 transnlitia por pisos. lo~ iba segrf'g&.ndouno a
uno. sin previa con::;titutión d-e propiedad hürízontal. la, L(~S'

\igent,.e ha íritroducidu el sistema ~arti('nI() !l--de que ('1 ti1'.ttlo
mllstltlltivo ha de dlvtcEr el edificio ~i1 su totali(ia(1- y desrrlbü',
:)d",múS del inmuehle en Sil conjunto. cadi1 Uni, de lo;; pisO;'; o
locales que lo forman, R- lo.s que se a~lgna]\j míml":'o cOrye.1allvo
con ("xp-resión de todas laB cirC'un"tanclas exigida.sen la l('g:i~­

laC'Íón hipotecaria . .v determIna además en la d.iC'jJü:::íciÓt'i tJ'311 "
citaría prímera que dicha Ley regir¡i todas las ('()m:unidad~f; dl~

nropietarios cüalquiera que sea el mO!1lf>ntcl {'TI (tire ftl€N'n {~H>fl,'"

:il~. así como In obligación de udant:n ¡o_e; E~tatutí),<; en el
')::ü',t) de de.O: aúo!'. ('l¡ando f>Rtllvieral1 t'il ('i)t",tr:adicdón ccn 81,1~
,n,¡-,('ppro,,;

Considerando qu.(> como consecucllch ü'" lo f,'<PHf'sto-, las 5í­
tll~)do•.::; que ha',' dio. pueden trnt'r lU~;'a-J" ~U:l 135 .'$iguien­
if'._: II Edificios qne Fe van a. constituir en retf¡nl~n df' Pro-'
piedad hOrÍ'70ntul 3. partir de lá vigenda de la llU~Va. Ley rp&­
lJeCto <.le lo..« ('hB-le.!' no cabE> nirtgUn&. dl,ld8 qtWf"','~m dI:', .').p¡'¡


