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TRIBUNAL SUPREMO
SALA PRIMERA
Senienctas

En la villg de Madrid a ocho de febre-
ro de mil noveclentos sesenta y uno; en
los autos seguicos en el Juzgado de Pri-
mera Instancia namerc citatro de los de
Barcelona, ¥ en grado de apelacién ante
la Sala Primera de lo Clvil de la Audlen.
cia Territorlal de ia misma, por dofia Rosa
Masuet Padro, viuda; sin profesién, ma-
vor-de edad, y vecina.de Barcelona con
don Remiglo Marin Mestres, mayor de
edad, casado, del comercid, y de igual
vecindad, sobre deshacio urbano; autos
pendicntes ante esta Sala en virtud de

recurso de injusticla notoria, interpuesto.

Ppor lo representacién de la parte actora,
representada por el Procurador ¢on Fede-
tleo Dema e Liurre, y posteriormente por
el también Procurador don Enrique Rasbd
y Corujo y dirigida por Letrado, habiendo
comparecido en el presente recurso 1a
parte . demandada v recurrida, represen-
tada por el‘Procurador don Antonio Puig
Yy Ruiz de Velasco, y dirigida por e Le-
trado don Agustin Ripell: .
RESULTANDO que por al Procurador
don Leopoldo Rodés Duran, en nombra de
dofin Rosa Massuet Padro, y mediante es
crito de fecha velntiséls ée octubre de mil
novecientos cincuenta y stete, que por re-

Instancia numero cuatro de jos de Bar-
celonn, se dedujo demanda contra don
Remigio Marin Mestres, sobre resolucion
de contrato de arrendamlento de local ce
negoclo, vy cuya demanda basd en' los sl
gulentes hechos:

Primero, Que 1z actora es propietaria
de! inmuchle sefialado de nimero doscien-
s cos y doscientos cuatro de la calle
Mayor de Gracia, de Barcelona.

Scgunce. Que la actom cedid en arren-
damiento al demandado don Remiglo Ma-
rin Mestres la tlenda segunda de la fin.
ca exoresada en el hecho anterior, en fe-
eha up de agosto de mil noveclentos cine
cuenta y tres. .
Tercera. Que el demandado don Remi-
glo Marin, no ha hablerto su tienda al
publico, ni tan siquiera la ha usaco para
ninsupg actividad comercial, despnék de
mis de cuatro ancs de tenerla alquilada,

Cuarto. Que en aseveracidn de o an-
teriormente ‘manifestado se levanté acta
notorial, gue se acompafia a los zutos se-
finlada de documento niimero cuatro, hajo
Ia fe det Notario don Joaquin Plio] Agulld,
¥ en la que consta: - . i
&) .Qua en la dicha tlenda no ‘apare-
L ¢lan sefiales g2 actividad; que falta parte

de maders de la puerta .y cristales y que
. hay dos puertas vidrieras con los eristales
- sefizlacos con un grueso trado zipzaguean.
te da blanco Espafia, en sefial de no ser
la misma wrada, como se hace cominmen.
te en los pisos v tlendas par alquilar,

by Por declaraciones de varios de sus
i veelnes, tanto de las tlendas circundantes
[ eomo qe ingullinos de 1a propia casa de
1 8utos se desnrende que el demandado ha
i tenida cerrada su tlenda desde que lo al-
{ quild. sin haber sido 1z misma usada.
Quinto. Que hace. pues, varlos afios
} le la tlenda de autos permanece cerrada
i e incurriendo por tanto en la ~ausa de
€enconcién de prérroga sefialada en e ar.
fculo secenta v dos de 1a vigente Ley de

=

parto correspondio a! Juzgado de Primera’

Amendzmientos Urbanos, motivo de reso

1V. - Adminirstraéién de Justicia

luclén de contrato de arrendamiento de
acuerdo ¢on lo establecido en el articulo
clento catorce, causa once; hablendo transe
curridu con exceso el plazo de sels meses
que sefiala el articulo sesenta v dos en
relaclon con la dispesicion transitorla no-
vena ce la referida Ley, Invoed los funda-
mentos de derecho que estimé de aplca-
ci6n y terminé s@licando se dictase sen-
tencia por la que se declarase la resolu-
eion de] contrato de arrendamientos co-
rrespondiente al Jocal objeto de alitos, con.
denando al demandado a estar y pasar
por tal pronunciaminto, y a tener que Ce-

jar_vacio y a la libre disposiclén del arren.:

dador el referido local, bajo apercibimien-
to de ser lanzado del mismo con las cos-
tas al demandado, Por medjo de otrosi
inreresé el recibimiento a prueba: o

RESULTANDO que admitida a tramite
la demanda y emplazado el.demandado,
comparecio en si nombre el Procurador
don Juan Illa Planas, quien mediante es-
crito de fecha once de noviembre de mil
noveelentos cincuenta y siete, contestd v
se opuso a la referida demanda en base
A 10s sleulentes nechos: _

‘Primero. Acepta como clerto y-veridico
el correlativo.

Segundo. Que es clerto también que la

‘demandante y el demandaco celebraron el

contrato de inquilinato que el actor acome
pafia de documento nimero tres, pero no
g5 menocs clerto que el demandado, y como
tramite previo ¢sine qua nem, para que
tal contrato pudiera suscribirse, hubo de
celebrar dos compromisos con el entonces
administradoer de la finea en euestion, don
Enrlque Gares Pedragosa, el primero en
fecha dos de junie de mil novecientos cin-
cuenta y tres y el segundo en trelnta 'y
uno de julip del mismo afdo, en virtud
de los cuales pagd a dicho admin'strador

por el traspaso de] local arrendado, 1a

suma de cuarenta vy cuatro mil quinientas
pesetas geglin es C¢ ver en los referldos
contratos y-letres complementarias que se-
finla de docuementes nimeros uno, dos,
tres y cuatre, por consigu'ente no fué un
contrato - de arrendamiento corrlente el
que hizo, sino que fué un verdadero tras-
paso de local por el que el demancado
huho de satisfacer 1a suma de casl nueve
mil dures. '

Tercero. Que el demandado que viene
dedicandose desde hace afios a la compras
venta de maquinas de coser, con la corres-
pondiente autarizacién de la Jefatura Su-

-perfor de Policy (documento numero cin-
co), tlene instalada su sede.central en la

calle de Ramalleras, trece, bajo, de Bar-
celona, uegoelu por el cual paga su contrls
bueldn industrial, pero & medida que el

hegocio se le fue desarrollando con vida |

prospera, el local de la calle de Ramalleras
le resulté insuficiente para dar eabida al

ran nimero de maquinas de cuser de
todas clases y' marcas que manipulaba co-

Ino objeto de su trafido iegal, por lo que

hubo de pensar en arrendar mas locales
que le pudleran servir para almacenar v
guardar los efectos proplos de su comer-
clo, y tras numeroses gestiones y busque-
das por todo el ambito de Barcelona, en-
contré el lucal que hoy es objeto ce esta
litis, v después de haber pagado por ¢l su
traspaso, comenzd a servirse del mismo
almacenando en dicho loea] las maquinas
de coser que tha comprando en mayor es-
cala, puesto que ya disponia ds lveal en
donde poderlas colocar, y que sut negocin
fué eln crescendon a partir de] momento

que arrendd el local de la calle NMayor de
Graety, lu demuestra con algunos recibos
y faeturas de la Agencia publicitaria «Nue-
va Luz», pagados por el demandado por
anunelos insertos en los periédicos locales,
y por ellos se ve el desarrollo experimen-
tado por ¢l negoclo. Es clerto que como

dice el actor, el local no Se usa para npine

guna actividad comerclal, pues en ese lo-
cai, tlene e] demandado no mencs que
unas tresclentas maquinas ce coser, como
término medio diario, y como es natural
continuamente entran y salen, maquinas
de coser, y a dicho almacén acuden los
clientes del demandado a comprar las
maquinas que puedan Interesarles Que ed
talso y de una temeridad inaudita, afirmar
que no se usa pary ningung actividad co-
mercial, pues desde hace cuatro afos que
tiene arrengdado cicho local no se ha de-
Jado ni un Solo minuto de utilizarlo, Pero
hay mdés; para poderse servir mejor del
meritado local arrendado necesito reails
zar en é1 algunas obras de reforma y me.
joras, a cuyos efectos dubo de recabar de
la propletaria las correspondlentes autori-
zaciones y adjunto acompafis, permizo a
tal fin concedidos.

Cuarto. Que es verdaderamente indiga
nante y desaforado cuanto se expresa en

el hecho cerrelativo de 12 demanda; declr -

que en la dicha tlenda ‘no aparecian se.
fiales de actividad cuando precisamente
por ser la puerts exterior de sistema tue
bular permite ver el interior ce ia tlends
y en ella se ven numerosas maquinas de
coser, usadas, y hacla un rincén un moto-
carro'que =l demandado hace servir en
ocaslones para el transporte de las mie
quinas que compra, ¥ tode ello se ve per-
fectamente desde 12 calle, por 1p que afir-
mar que no aparecen senales de activie
dad, es decir simplemente y por capricho
lo que se quicre, porque st se vi6 desde el
exterior v g través del cierre metalico,
que faltaba parte de la puerts de madera
¥ cristales, si se vi6 que en la parte pos-
terior habia dos puertas vidrieras con
un_grueso zigzagueante de blanco de Es-
panga, también hubleron de verse las nu-
-merosas mAaquinas de coser que ocupan
por completo el local, ¥ decir lo uno v
callar 1o otro no dice mucho en favor del
que hizo semejante e, interesada visita

Que en primer lugar, dicha visita, seguin

propia confesién de los visitantes, se hizo
a lag trece horas quinee minutos, y como
esa hora es fa ¢e comer para la depen-
dencipg del dem dado, asi como para la
mayor parte e la dependencia del cow
mercio en Barcelons, nada tlene de par-
“ticular que en 1a tiends no hublers nadie
a esa hord; en segundo lugar, que faltarg
Pm‘te de la puerta ¢e madera y cristales,
ejos de ser sefial de 1o uso de la tienda
€ precisamente-lo contrario, pues dichos
desperfectos fueron ocasionados reciente
mente por motocarro del demandado
ol entrar en la tienda en uno de sus iree
cuentes y continuades viajes, v tercero,

Por 1o que respecta a las sefiales zlgza-.

jgueantes en las puertas ce cristales ine
fleriores es precisamente para protegerios
¥ slrva de aviso de precaucién al nasar
por diche puerta los abrerps cuando van

! cargaos con las maguinas que las trasige

dan al interior del local donde se hallg,

instalado el taller de reparaciones,
Quinto. Que tesulta, pues, temerario e

improcedente afirmay que ia tienda de au.

tos permanece cerrada cesde hace anos,
cuando la-reslidad es que se usg @ diario,

'
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Invoep los fundamentos de derecho que
estimo pertinentes y termind suplicando
se dictase sentencia absclviendo a) deman-
dado con costas o la parte actora. Por
medic de otresi intereso el recibimiento’
de} juicio a prueba:

RESULTANDO oue recibido cf pleito a
pruaeba, se pracilesron a instancia de la
parte actora ias de confesion Judicial, ve-
conotimiento judicial, testifleal v decu-
mentzl, ¥ a insiabely de ia parte deman-
dada se praciicaren !as de confesion ju-
dicial, documenial, testifical y periclal:

RESULTANDO oue unidas a Jos autos
las pruebas practicacas, el Juez de Prime-
T ora Instanela del numero cuatre de los de
Barcelona, dictd sentencia, con fecha
vzintiocho de febrero de mil ncvecientos
cincuenta y coho, por la que, desestimé la
demanda ¥ absoivié de-la 'misma al de-
man-ardo ran enstas a la parte actora:

‘RESULTANDO que avpelada dicha sen-
tencia por la representaclén de la parte
actora v sustanclada la glzada con arre.
glo a darecho, la Sala primera de lo Of-
vil de Ja Audiencia Territoria] de Barce-
lona. dictd eenteneia con fecha veinte de
febrero de mi] novelentos cincuenta v nue.
v, conflrmendo la del inferlor sin hacer
esoeclal declaracidn en cuanto a 1as cos-
tas de segunda instancia:

RESULTANDO que por el Procurador
don Enrique Raso Corujo, en nombpre de
dofia Rosa Massuet Fadro, y prévia cons
titueién de depdstto por cuantia de dos
mil pesetas se ha Interpuesio, contra la-

auterior sentencia, rvecurso de injusticia
notorla, al amparo de los slguientes mo-
tives! .

Prumero. Autorizado por el numero

udiww Geloarceulu ciedlu trelnta y osels
e .8 V.golile Ley de arrencaiientos Ur-

Dalhius, Wai ia seuLencls recurrida, al cobe
Siueral ansuiicientemente acreajtado el
- cierre del iocu) de negoclo gidsliaa sualil-
dan, Sito gn ia calle Mayor qe fdracla, nu-
meros G0sCienios ¢os ¥ goscleltos cuglio,
¢e Barcclond, ihiciue ep maniliesto error
de hecho en la apreclacion de la prueba
comp se acrediie por la documenial odran-
te en auios. Puniua.dza el recurrente gl
aduciy e presidie DICUVo, que en reails
dad, ninguip de ias sentenclas de instans
cia Gzl de reconocer el hecho del clerre
e lg Lienia, entendiendo este en su deep-
cidn rigurosamenie gramatlea] de faiia
de acceso ¢ei pubico al establecimlento.
Lo que ccurre es que por entender la
Audiencla gue la expres.on legal wcerradon
no s d2 LLUerpreiarse en sioacepc.on
grematical, sino cowo «ni uson o «falig
de willizarioun, cohciliye por estlmar in-
suflcientemente probado dicho clerre, «ya
que es pricisumente esta o utillzaclon o
ro uso lo que no e justifiea en los autes,
e ¢e es.e modo, no parece procedente
ringuna lmpugsacion fictica, toda vez
aue coincide ¢on la seniencla recurrlds
en apreciar, que la rediidad muestra dos
circunstancias ¢iversas que es preclso dis-
tinguir; Una, la Licomunicaclon del local
chjeto de dchate al piblco ~cierrg abso-
luto en sendddo estrictamente gramatl-
eai—, otra, ¢! uso de la tiendn como sim--
pile ceposito de mdquinas de cosef usadas.
Entendida de este modo la apreciacidn
gue de los hechos efeettta la Audlencla,
s0lo cabrip articliar, como motivos del re-
curso, los que mas adelztie ze aducen al
amparo del nomero tercero del articulo
ciento treinta y sels de la Ley Especial
Por interpretacicn errdiica del numero
Lereero del urticulo sesenta y 4os ¥ por
erver de Derechio e la apreciacion de la
srueba, Que no obstante lo expuesto y
ante la eventuelidad de aue 1a Sala con-
sidere que es oiro el sentido que hg de
atribuirse a las couslderaciones v aprecia-
ciones de la Audiencia, formuia el pre-
sente motlvo «ad cautelamy ya aue obran
en antos documentos i¢dneos perva funda-
meniarlos. Que aflrma el Juzeado que
eno estd suficientementa aereditado el he.
cho bistco y esencial de haber permane-
cido cerracdo el locgl planta baja de L

case. numero doscientos dos y doscientos
cualro, prop:eand ce lu recurrenten, Fress
cindienco ahoia del verdacero sentido que
i sentencla recurriaa atripuye a la an-
terior apreclacion, es lo c.erto, scgun s
prende de deienmninados dogunlénivs gu-
téntices obrantes en autos, que el local cl-
tado ha permarnecido cerracdo al publico
dzsde g fecha de su arrencamiento hasta
in actualidad, de Gonde resulta el mani-
fiesto ervor de hecho que s» tvoca en esie
inctivo, En efecto: :

A) El decumento obrante al folio no-
venta y nueve de los autos, ha sido incor-
porado & 105 mismos por requerimlento
Gel Juzgudo, en fase probotoria, Estd ex-
pecldo por {unclonario piblico y firmado
por el Alcalde de la cludad. Por si solo
acredita la inexistencla de un. requisito

.indispensable para la apertura al publico
, de cueiquier establecimiento, como es 1&

rio expediclén de la obligeda licencln co-
rresponfiente; se reflere e] recurrente a
ia Certificacién lbrada por la Secretaria
General del Ayuntamiento de Barcelona,
negoclndo e apertura ce establecimiento,
Confirmando cuanto resulia de este’ docu-
mento, e] demandado tlene confesado al
absoiver la posicidn catorce (folios sesenta
y sels y sesenta y slete), que no sollelte
nunca llcencia de apertura, ya que &g
no es necesarlg para locales destinados
exclusivamente & la guarda y deposito de
mercancias, es declr, para los no abiertos
ol publleo (folic setenta y ocho vuelte),
B) Aslmismo, a requerimlento ¢ol Juz.
gado y en periodo de prueba, la Compa.
tia General de Electricidad, Sociedad
Andnima, remitid certiticacidn (follo elen.
o uno) expresiva que desde treinta -y

unio de marzo de mi} novecientos cincuen. -

ta y cuatro «no Se ha poildo tomar lec-
tura al contador por hallarse slempre ces
rrado el local «tienda segundan de la casa
numero dosclentos dos y dosclentos cug-
tro de la calle Mayor de Gracia, Posta-
riormente, para mejor provesr y con sus
pensién del término parg cletar senten.
cle, requirle el Juzgado de Primera Ins
tancla o «Fuerzas Eléctricas de Catalufia,
Socledad Andnlman, para que remitiera
al Juzgade informe aclarativo de la cer-
titleacién anterior, exiplidiéndose éste en
sentido plenamente confirmatorio de aqué-
lla por cuanto aflrma, gue «los recibus
aportados per el demandaedo solo correse
poride a los conceptos de «minimo de
consumor, venta a plazos del contadur
¥ coaservarion del mismos. La eficacia de
estas dos certificaclones, resulta de las
mantfesteciones del proplo demandado.
quien al absolver la pociclén onceava (fo-

1los sesenta v cinco vuelto vy sesenta y sies

te), confesd ser elerto que «dada 1o esca-
sa luz natural del locel es necesarlio va-
levre continnamente de luz artificialy,
Que tedos v cada uno de les documen-
tes citados contienin manifestaciones de
verdad y no declaraciones ce voluntad, 1o
gue les atribuve eficacia probatoria de
primer grado. No se han suscitada res-
pecto de ningung de ellos cuestién alquna
sobre su sutentizidac, ni const!tuyen tam-
poca el ohjetn de la diseusion a ote el
plelto se contrae. Que si al mutuo recono-
cimiento les confiers segin doetring de
esta Sala en sent:nela de 27 de febrero
de 1854 «eticlente cualidad indybitadan,
suposicion murginal raspecto de cuaiquier
problema de Interpretzeién no las inva-
52 para servir de funcdamento al motivo
quo articula (sentinelas de 27 de febrern
de 1834 y 4 de abril de 1934). Ténznse pre-
sente, por 1o que respecia a los deeumen.
tes aludides en el apartade B), que la
cualidad de documentos privados no es
ohstéculo para el rzconocimiento ce la
condicldn de auténtlcos a.efectos de ca.
saclon, ya que segln reiterada jurispru.
denclag—sentencias 14 de febrero de 1041
4 de febrero de 1943, 7 d» febrero de 1946,
eteétera—, «lcs decumentos auténticos no
se identifican con Jos publicesy. Finaimen-
te advierte que en senttr de! Tribunal
Supretno, ‘sentencia 10 de mayo de 1951,
el recurso tle injusticla notoria es divers

so del de casacion y.para atacar en el
mismo con éxity lp apreclacion de la prue=
_ba'hecha por el Tribunal de instancia, no
precisa que s: trate de documenio auiga-
"tico en el sentido de que por s solo de-
muestre la existenicia del errer. sing que
hasta gque del mismo pueds inferirse ¢st2
‘de moco manifieston, Los decumentos adu-
cides para gcreditar el ervor nvecaco en

este motive prueban ecom teda evidencla -

que el demandado ne obtuye nunca nt ¢o-
licitd glguiira la indispensable licencia de
apertura de! Ayuntzmiento de Barcs=iuna,
requisito sin cuya concurrencia previa no
pudo tener lugar aquélla. Con idéntica
notorledac se advierte que ia faity ce con-
sumo de fivldo eléctrico en loeal cu: la
exige por escascz de luz natural constituye
iguaimente sintama inequivecs de st fal-
ta de utilizacién  como estairecimiento
ablerto al publico. E] resto e lz pru:hba,
aunque intrascendente” a los efectos de
fundamentar el errcr de hecho que a.cga,
no solo contradice Ia decumental invoca-
da, como bese de este motivo, sine que la
confirme de moco que Mo s pesidle nien-
.der contra la unidad de lg misma aun
cuande se considersse aleledamenie una
g una todas las practicadss, ya guc, en
absoluto, coinclden el canfirmar tos he-
chos alegados an.ia demanda, Asl i cer-
tificacién de la Administracldn ce Rentas
Publicas de 'la provincla, el acta de recoe
nocimiento judicinl, -ete. ete. Que in it
tensa actividad probatoria del recuvrente
contrasta vivamente con la p'nuria de las
dillzencizs de pruchas practitadas u ink
tancla del demandedo. Se reducen éstag
8 las de confestén fudicial v tesiilieal,
Respecto de la primera cenvien: puintuss
lizar que dotiw Rosx Massuel Pidrg reco-
nceld tan sélo en confrsidn que e 'ceal
aparecin llenc de maquines, s admitir
en ningan momento la apertura o@ ni-
blico del mismo, extremd este que constis
tuye el nervio y sustanciz del nlello, Por
lo que afecta a'la prueba testifical adver-
sa, Gniea que en clerto modo contradicen
105 resuitacos del resto de las practieadas,
han d» tenerse en cuenta no &dlp 'as con
tradicriones en que incurren les denonen-
tes al ser repreguntades, sino la cireuns
tancla de ser alguncs de ellos, dependiens
tes o famlliares de éstos del proplo deman-
dado. As{ lo reconceen en el mismo aeto.

Tedo ello ha de notars2 a los efectes del:

articulo 1.248 cel Codigo clvil en relicion
con el 659 de 1a Ley de Enjuictami:nto
Civil. .

Segundo. Autorizade por la causa ters
cera”del articulo 135 de 1a Lev de Arrens
damientos Urbanos de 13 de abril de 1836,
Que la sentencia r:currida 21 estimar que
el clerre del local de namoclns o qus. ce
reflere el niunero 3. del articule 62, no
ha e entenderse en su ac:ucidn gramas
tical, sinn ¢como falta de vtilizazion o de
uso del mismo por su arrendai-ricn, ine
cide de injusticia notoria infringiendo nor
interpretacién errénea el eitado precewto
en relacién con el articules primers na-
vafo vrimerc, ambos de la vigente Ley e
Arrendamientos Urbanes, al mizmo tieme
po que infrige por inaplicacién y sub-
sigulente violacton la causa onceava del
articulo 114 de 18 misma Ley asi ecmo la
dectrina legal contenida en las sentencins
cel Tribunal Supritmo que se citan, Que
entiende 'a sentencla de in Awdiencia—a)
aceptar sin-adlciones 10s considerandes del
Juzgade=, que el clerre del loczl de nego-
cios & .qu2 alude el nimero tercers dal
articulo 62 equivale a falta de uso o de
utiiizacion del mismo por su arrendatario
v como precisamente no se ha prohaco en
les-autos esta falta de uso, es claro que
no puede estimarse como sufici:ntemente
acredilado el hecho bdsica v esencia) del
clerre, En contra de esta tesls sostiane o)
recurpnte en el presente motivo que
cuands se trata de un lecal de regocios es
chligado internretar el precepto que se-
fiala como infringids; sepun la scepcidn
estrictamente gramatical que convine g
sus propios térmings y que por consimnien-
te procede estimar la excepcion de la proe
rroga contractual cuando el local permge
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nece cerrado. sin Justa causa, por mas
de stis_meses en el curso ce un afo sien
do irrelevante ante la concurrencia de laa
anteriores eircunstancias el gue dicho lo-
cal sea o no utilizado en forma que hio
implique necesarlamente la ap:irtura al
publico del establecimiento. Al tratar de
cencretar el cardacter que cenvienz gl In
cal gbjeto de recursc ha d: tenerse en
cuenta que el Tribunzl Supremo viene
sostenlendo reiteradamente que es preciso
atend:r para ello & lo convenido al res
pecto en el contrate de arrendamicnto y
no a las Infracclenes de sus pactos. Asi
senteicias ce 18 de ncoviembre de 1040
%8 de junio de 13533, entr» ctras muchas
ue
racter de tlenda que conviene—inor mutuo
acuerdo—el lccal planta keja de la call?
Mayor de Gracla, ya que asi lo expresa
el contrato de primero ce agesto de 1033
El término ¢tienday es lo suficientementa
exprisivo para no abrigar dudas ecerea
de la naturaleza y cardeser del leeal ce-
batido, Tiends, sestin el diccionzariz de la
Real Academia de la Lengua Esnzfia, es
«casa puesto o parale donde se vinden al
publico artizules de comercin 2l jorme-
nory. Tienda es. segin la jurisnrudencia
del Tribunal Supremo, ¢«establzcimiento
mercantll en que la actividac com-relal
se elercita vendierdo les productes 2l pu-
biro consumidory (sentencia de 14 de ma-
yo de 1956), La sentencia de! Trivunal
Supremo de 14 de marzg da 1953 subraya
como caracteristica esencial del lncal
«tiendan la apertura del mismo al publico.
No es aventurado afirmar cue cexde el
punto de vista de 1a Lev d» Arrendamien-
tes Urbanos la tienda constituvs protosi-
po de local de nogcelo gue aquélla descri-
be en su articulo nrimers. TLa sentensia
del mismo Tribunal de 22 de novicmbre
de 1958 ensefia en su considerando terce-
To que «lo nue caracteriza al loral de ne-
ocics, conforme al articulo primerg ce
a Ley csencial, es que esté abierto al puo-
blicoy, Por cuanto an‘wcede es evidente
que la explotacién del jucal «tiendey exize
como requisito esencial, seatin los dictados
de'la Loy v la jurisprudencia, la anertura
afects a la esencin misma del eoncento
«tiends» como ecuivaiente a locnl de ne-
gecles, ¥ oesto sunuesto, es manifiesto nue
al sanclonar el numero tercero del articu.
lo 62 la improcedencia de ln prérroga
contractual, sl «el local de negcclos per-
manece cerrado curante seis meses en el
cursn de un afio, 2 minos que el cierre
obedezea  Justa c2v'say, no oulere signi-
ficar aceptacion distinta de la que ara-
matical v l6gicamente, e incluso sistema-
ticamente, corresnonde a sus claros v pre-
cisos términcs. El empleo de les tradi-
clonalas nrocedimientes de investizacion
de! sentido que hava de atribulrse a un
precento legal—aramatical 1zica v siste-
mitico—, permite llegar a la conclustén
de que la tUnica intersreticlan nosible es
la que de man:ra manifesta se cesprence
de los propios términcs legales. E! simple
examen del nilmero tercero del articu.
lo 62 muestra que:se refiere en cuento 2
viviindas a la falta de ocupzeién., mien-
tras que en les locales de negeclo exige
que permanezea cerrado y ambes por mas
de seis meses en el curso de un ano, Ello
revela que si dicho lncal de negccies estd
ocupado, pero no ablerto al publico, con-
forme a la finaildad que le es propla v que
ha nuesto ce relieve la excencion a la pra-
troga ha de prosperar sa.vo cierre por
Justa causa. Que asi las ensas, ningdo
obsticula puede entrafiar parn conside-
rar acreditado el cierre de! local el que
o se haya prekbade la faita de uso del
mismo por su arrendatario, sl este uso se
constriie exclusivaminte segin reconoce
éste al glmacenamiento y guarda de ma
quinas de cossr, En el hecho tercero de
la contestacién a la demanda se afirma
al respecto «., & meciéa que ¢! regocio
del demandado se fué desarrcllando el
local de negocios de la calle de Ramalle
T8 resulté insuflciente, por lo gue hubo
de vinsar en arrendar mas locales que le
pudieran serviy para almacenar y guat-

cZin esto no cabe desconceer el ea.

; dar -les efectes propics de su comercin

tras numerosas gestiones encentro el
i ocal objato e estz litisy (foilo 48 vuei-
t0). Se ratifica esta manifestaciéon, por
parte el seflor Marin Mestres, a} foiio 78,
vueito, ce los autes del Juzgado, donde
se reproduce textunlmente el parrafo de
la contestzacion a ia demanda transcrito,
onediéndese que «Don Remigio Marin
Mestres se limita en el local de Mayar
de Gracia a almacenar y guardar maqui-
nas de coser usadasn. Que precisamenie
la juriszrudencia cel Tribunal Sumiemo
y la doctrina en trance de interpretar la
disnosiclon cel articulo quinto, parrafo s:-
gundo de la Ley vigente, correspondiente
al articuio 10 de la Ley de 1946, han tra-
zado la linea distinta entre locales espe-
clalmente destinados a d:pésitzs o alma-
cengs vy de nepocios del articuio prime-
ro; airededor del hecho ce la apertura o
{alta de apertura al piblico de ics pri-
meros, Asi, la sentincia de 14 de marz
de 1553 ensena que la diferencla que se-
rara a la tienda-—caricter gque conviene
al local de autas, segin el contrato de
arrendamizntc—del almacén propiamenta
dichc—emplec que da al local su arrenda-
tarlo segun confesion prepia—, es que ia
primmera se haya abierto a tedes ios com-
pradores que a2 ella puedan acudir, Eu c
mismo sentido sentencias d= 0 de octubre
de 1952, 29 de octubre de 1955,

Precisameute ia Ley at’ende 2 este mo-
tive diferenciador para reconccer el dere-
cho de traspaso a los locales de negoeclo
y negarlo a ios almacenes o Uepositos no
ablertcs 2l piblico. ya que en estes Uiti-
mes nc existe la clientela que constituye
el fundamento de aqueclla facuitad. En
consecuencia, afirma: a) que es esenciai
al concepto de tienda, como eguivalente
al local de negocios expuestos en el ar-
ticulo primero de 1o Ley en vigor, la ex-
piotacion de la misma en contrato direc-
to ccti el publico.

L} Que el reconccimiento de esta for-
ma ce Usd no pucde impedir la conelusion
de estimar suficientemente acreditado el
hecho bisico y esencial del cierre, toda
vez que por lu expucesto, la expresion «per-
manecer cerradon, en el sentido aludido
per el articulo €2, numero tercero. equivu-
le a falta de apertura, circunstancia esta
ultima que caracteriza esencialmente el
concepto de tienda segiin ha indicacdo

¢ Que por todo ello, procede la ex-
cepclon a la prérroga contractual por im-
perlo Ge l1a causa onceava, articulo 114
de la Ley de Arrendamientes Urbances en
vigor, a cuyo tencr «el contrato de arren-
damiento urbanu lo sea de vivienda o de
local de negociv podra resolverse a ins-
tancia de! arrendador... onceava por con-
currit algunas de las causas de denegacion
Ge prorrega sefialadas en el articulo 692y,

‘Lercero, Autcrizado por el numero ter-
cero del articulv 126 de la Lev de Arren-
damientos Urbanos de 13 de abril de 1956.
Que la sentencia recurrida, al considerar
gue la augorizacion de la tienda coma de-
pasite o almacén, impide apreciar como
stficlentemente acreditado el cierre de la
misma, incide en error de derecho en ia
apreciacion de ia prueba, ecn infraccion
por violacién de las normas valcrativas
contenidas en las sentencias del Tribunal
Supremo que se citan. De acuerdo con
cuanto afirmaba en el motivo primero del
recursy, entiende que el fallo Ge la Au-
diencia, ncurre al apreciar la prueba en
el error de derecho que constituye tema
de este motive ¥ no en e de hecho gue
entonces articulaba «ad cautelam», Apo.
ya su pesicidn en 1a consideracion de que
el Unico obsticulo que encuentra la sen.
tencia recurrida para estimar acreditadn
el clerre, no es otro que el uso del lecal
por su arrendatario conmo almacén, extre-
mo que no ha sido desvirtuaco en el cur-
so dgl pleito, ni podia desviriuarse nor
responder cxactamente a la realldad. Que.
sin embargo, este extremo e touiimente
intrascendente a los efectos cuestionades
vy al estimar el fallo recurtido que este
uso lmpide dar nor acreditado el clerre

T

del local, infringe las ncrmas valorativas
de la prueba, contenida, entre otras, en
ia sentencia de 20 dc mayo de 1837, en
cuanto se afirma en ella que «la perma-
nencia en local cerrado de los Gltiles que
servian para <! normal desarrollo del ne-
gizio, que estaba por tanto en condiciones
de abrirse en cualquler momentc, son bas-
tantes para jusiiflcar el no uso por el
arrendniario del lcea! de negociosy. Iguale
mente intringe 1a Audisncia de Barseiona
al anreciar :as consecuencias juridicas de
1a prueba practicaca, la sentencia cde 9
de octubre de 1957, que contiene doctrina
analoea al anterlor. En gensral, restiita
mfringida la doctrina jurisprudencial que
distingue entre loca) de negecics y aluma-
¢cén o depdsito vronfaments dicho v entre
usg del iocal como almacén v apertura
del mismo como local de negeclo. Dicha
dortrina ha =ido ciiada en et mctivo an-
terior, ¢ando'a agui per renrcducida, Bas«
ta con sefialar gue segln se desprende de
elln es pesible el uso de un lecdi como
aimacen v o pesar de ello permanecer és-
te cerrado ol publico, de donde, como
siempre, se desmrende oue el uso del io-
cal no puede significar que si sélo obs-
taculo alguro para esiimar como insuti-
cientemernte acreditado el cierre de la
tienda segunda de la calle Mavor de Gra-
cia. Lo gie sin género de dudas y sezun
acredita por otra parte !a prusba prace
ticada v no niega la sentencia recurrida,
se na preducido sin justa auvsa destde 'q
fecha del contrato de arrendamiento has-
ta nuestres dius:

RESULTANDO que admitico el recnur-
so vor la Sala vy dade trasiado a la par-
te recurrida, a Iss efsctcs prevenidos en
el articule 139 de la vigente Ley de Arren-
aamientos Urbano lo lleva a efecto en su
nombre 2 Procurader don Aatonio Pulg
v Rulz de Velasco, quien, mediante escri«
to, impugnd el refericto recurso en &: que
después de aiegar les heches relacionaccs
con el resurso 7 diclencdo aue en cste se
viertea sofisticas evdresionds y conceptes
ap por su ambigiedad siembra la confu-
sign e vez de procurar la claridad v pre-
cision que regquisre un escrito de tal na-
turaleza, afadiendo que algunas de las
sentencins ciladas por el recurrente no
scn de aplicacidn al hecho que se discu-
te v que en el caso ¢zl recurso no se ha
nrokbado en modio alguno la desocupacisn
o clerre,

VISTOS, slendo Penente el Maglstrado
don Mauuel Ruiz Gomez:

CONSIUERANDO que ia propla actora
esiableca ceme hecho fundamental de su
demanda por el lccal por ella arrendado
4 don Remiz.e Marin, no estuvo anierto
nunca desde Ia vigencia del contrato has-
ta ia aciud.lkad, ¥, posteriormente, recom
noce gue se ha dedicado por el arrencata-
ric a deposito o almacén de maquinas de
coser:

CONSIDERANDO que ese hecho inme-
dintamente pesterior al contrato y contis
iuado duranie su vigenvia, por mas de
cuatro anes, y al que, seiuin el articulo
1.282, debe atenderse principalmente para
juzear de 'a iatencion de los contratantes
demuestra que, pese a la calificacion de
tlenaa atribuida como términe genérice al
loeal arrendade, éste lo fué para depdsito
o e.macén como auxiliar de la actividad
comereial dei arrendatario, asimiiado ace
tualmente per disposicién del articulo 5.0
de ia Ley de Arrencdamientos Urbancs &
local de negucla, aungue no 82 halle abier-
to al pihlico comd no se halla el gue es
objeto del pleito:

CONSICERANDO que, s|, pues, el lo-
cal en cuesiion no pudo ser cerrado. por-
que jamads habia ectado ablerto, falta la
causa de resoiucion del arrendamiento ale-
gada en ia demanda y, en consccuencia,
es inestimable el recursc contra ja sen-
tenela cuya parite dispositiva asi lo detere
mina.

FALLAMOS: Que debemos ¢declarar y
deciaramos no haker lugar al recurso de
injusticla notcria Interpuesto a nombre
de doita Rosa Masuet Padrd, contrg la
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sentencla que con fecha 20 de febrero de
1959 dieté lo Sala Primera de lo Civil
de la Auciencia Territarial de Barcelona;
se condena a dicha parte recurrente al
pago de ias costas y B ia pérdida de Ia
canticdad que por razon de depasito Uic-
ne constituida, a la que se dard el destt-
no que previene la Ley, y librese al Presi-
dente de la mencicnada Audiencia la cer-
fificacion correspondiente con devulueion
de los antos originales y rollo de saia
que remitio. )

As{ por esta nuestra sentencid que se
pubiicars er el «goleiin Oficlal Gal Eata-
da, ¢ insortara en la ¢Coleccion Legisia
tivay. pasindose al efecto las copias ne-
cesarins,tlo prenunciamos, mandamos ¥
firmamos. .

Publicacion—Leida y publicada fué la
anterior sentencia nor el Exemo, Sr. don
Munuel Rulz Gdmesz, Magistrago de la
Sala ¢e lo Civil del Tribunal Supremo. ¥
Ponente que ha sido en esbos autos, es-
tnmfo celebrando  audiencia publica 3
misma en el dia de su fecha, de lo que
como Secretario cartifice,

Por mi compafiero sefior Rey-Stolle.

JUZGADOS DL PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION

BARCELONA

En méritos de lo acordado por ¢l sefor
Juez de Erimera Instancia del Ju zoado
mimero 10 de osta cludad. por providen-
cia Ge esta fechu, Cletada en el ramo se-
paragdo para sustanclar la deelaracion de
heredercs obintestato de Ana Waneck von
Riedinger. de cuarenie ¥ un afos de edad.
hija de Prancisco y Vicloria, nacida en
Viena (Ausirin), la que fallecio en csta
ciudad ol dia 22 de diciembre ulsimo,
por medio del presente se aauncie la
muerte sin testar de dicha causante Y e
llama a los que se crean con derecho
a sucederla por segunda vez para que
comparczean ante este Juzgado o recia-
mar la herencia, dentro del térming de
veinte dias. bajo apevcibimiento de ser
declarado heredero el Estado.

Barcelona & 23 de agosto de 1961.—El
Secrctario, Arturo Nieto.—3.728.

MADRID

Tn virtud de vrovidencia en los autos
sceuidos en el Juzwado de Primera Ins-
tancla ntmero 20 de esta captial, o inse
tancia ce ron Julio Mortinez de la Ta
plo. representado por el Procurador se-
fior del Saz conwrn don Enrique Robles
Saing, sobr: pazo de cantidad, se anui-
cln por primerty vez la venta en publica
subasta de los vehieulss embavgados sis
puientes:

Un camién con motor Barreiros, mat-
ca «lords, matviculan M-55741. de cinco
tonoladas de carne v 17 HP. Tasado pe-
rlelalmente en 75.000 pesetas

Un coche turismo marca «Studebakern.
de nueve plozas, 22 HP, matrictla
B-£1495. ¢n rejular estado de conscrva-
cisan, modelo »nliguo y con bastante gas-
to de gasolina en su desplazamisnlo. Va-
lorado pericialmente en U5.000 pesnias.

‘Tara cuya suaasia, quu Lendid
1a Sala Andiencia de csie Ju
en la calie de General Castafing, nime-
ro 1. piso tercero, se ha sefalado la horg
de doce de la manana del din 27 de sep-
tlembre proximo, Lajo les condiclones sl
guientes:

Primera,—Servira de tipo para esta pri-
mera subasta en cuanto al camion a su-
ma de 75.000 pesetas ¥ respecio al tuvis-
oy, la de 25000 pesetas. sin que gean ud
snisibles pesturca que no cubran las dos
terceras partes de dichos Lipos.

Segunda.—Para tomar parie en el re-
meie deberan consignar previamente los
licitadares el 10 por 100 de dichos tipos,
sin euyo requisito no seran admitidos.

Tercera~Dichos vehiculos se encuen-
tran depositados en poder de don Enti-
que Robles Sainz, calle de Colomer, 24

Cuarta—E) remate no eximira al al-
quirente de cumplir los requisitos admi-
nistratives gue fueren procedentes.

Dado en Madril a 23 de agosto de 196L
Jacinto Garcia-Monge—~El Secretario, Jo-
sé Cabello~Rubricados.

Y para su publicacion en el «Boletin
Oiicial del Fstadon expldo el presente.
con el visto bueno del sefior Juez, en Ma-
dridd 1 23 de agosto de 1961, —Visto bueno:
gloo.gzuez de DPrimera Instancia (ilegible).

Por ¢l presente, en virtud de lo acorda-
do en providencia de esta fecha dictada
por este Juzoado de Primera instancla

clal promovido por ¢' Banco Hipotecatio
> Fspana, contra dofia Maria Barba Go-
mez-Cornejo, en reclamacion de un prés-
tamo hipotecario, se anuncia la venta en
publica subasta por primera vez de 'a
finca hipotecada gue es la siguiente:

«Fn Valdepcfias: Huerta al sitio cami-
na de Los Lianos, de seis hectireas seten-
ta v slete dreas y cuarenta y ocho conti-
iveas, en dicho término de Valdepenas
en la que existe una casa de la que de-
penden las varcelas que Ja integrai, que
son las siguientes:

A) Hnerta al sitio camino de Los Lla-
nos, a la derccha, en una superficte de
dos hectareas noventa v siete dvews ¥
ochenta y tres centiireas, con una noria.
orte, caniillones v dentro de su perima-
wo cxiste una era de emparbar_de 1386
metros  cusdrades, v linda: Ponlente,
Manuel Barbar Marting Sur, camine de
Tos Lianos; Faliente. con la via Idrrea de
Madrid. Zaragoza v Alleante, y por Norte,
con herederos de don Ubaldo de Merlo,

3
camino de Los Llanos. en una superfleie
de tres hectircas setenta y nucve areas
y sesenta v cinco centidreas, con dos no-
[ins, alherca. estanque y arte con congi-
lones, jurdin, 2.000 cepas del pais. 80 pian-
tones de olivos v casa de planta, ¥ linda:
al Norte. con don Antonio Merlo Cejudo;
Saliente, don Carlos Rubio; Pouiente, hes
rederos de Juan Renito Molina, y Sur, ca-
nino de Los Llanos.

Lo casa radicante en esta finea ha sido
arreglaga y elevada ch una nueva nlan-
ta Jsta finea s forma pOr agrupacion,
por dependencia de la referida ca: ra-
dicante en la parcela B de 1as’ dos pul-
ciones de terrenc descritas anterjormente
v cuya dessripeion individual se do anui
nor reproducida al objeto ‘e evitar inti-
les repeticiones.s

] remate de la referida finca tencra
lugar doble vy simultaneamente en las Sa.
las Audiencias de este Juzgado, sito en
la calle cel General Castaiios. namere 1
(Madid), v en la del de igual clase ce

aldepenias el din clneo de octubre pré-
ximo. a las doce de su mafana, previ-
nitndose a los licitadeies:

Quo la expresada finea sale a subast
nor primera vez y por el tipo de dosclen-
tas cineuenta mil pesetas. convenido al
efectn ¢n la eseritra de préstamo, no
; admitisndose posiuras que no cubran las
i dos terceras partes del indicudo tipo.

Que para tomar parte en la subasta de-
perdn consignar ses licitadores previa-
mente ¥ en efective el diez por clento

numero once, en el julcio ejecutivo espe-

Tierra destinada o huerte al sitio -

del tipo del remate, sin cuyo requisito no
seran admitidos.

Que los autos ¥ los titulos de nropiedad
de la finca, suplidos por certificacion del
Registro, estardn de manifiesta en la Se-

| cretaria de este Juzzado, entendiéndose
i que los Heitadores aceptan la titulacién

aportada, sin gue tengai derecho a exie
gir ninguna otra.

Que las cargas o gravamenes anterio-
res v los preferentes, si los hubierc, al
créaito reclamado por el Baneo Hipote-
carlo de Espafia continuaran subsistentes,
eirtondisndose que cl rematanie los accos
ta y queca subrogado en la responsabill-
dad de los mismos sin destinarse a su
extincion el precio del remate.

Dado en Madrid v para su insercién en
¢l «Boletin Oficial del Estadon a veintidés
de agnsto de mil novecientos sesenta y
uno—El Juez—El Secretario~3.744.

L

El Juzgado de Primera Instancis nume.
1o seis de los de esta capital, en provi
dencia dictada con csta fecha en autos
incidentales promovidos por el Procura-
dar sefior Pardillo, en nombre de don Ma-
nuel Villaverde Parrondo, contra dofia
Marin de Pedro Alomso y otros, sobre
resolucion de contrato, ¥ en la pleza de
prueba de la parte actora. ha acordado
citar por primera vez a dofia Maria de
Pedro Alohgo para que compalezca en
dicho Juzeado el dia once de seppiembre
proximo, & las diez ¥ media de su mana-
na, o fin de que bajo juramento ndeciso-
rio preste confesion en julcio a tenor de
las dispostelones gue s¢ formulen, coma
prueba propuesid por dicha parte actora,
hajo apcreibimiento de que de no verifi-
crrlo sin justa causa que se lo implda e
parara el porjuicts a que hubiere lugar
en devecho.

v parn que sirva de citacidn en legal
torma a dofia Mavia de Pedro Alonso, me-
diante a desconocerse su actual domiclilo
y paradero, expido la presente cédula, que
se publicara en el «Bolctin Oflclal del Es-
tadow y en el de esta provincia, en Ma-
drid a veintiséls de agosto Ce mil noves
cientos sesenta y uno~—El Secretario.—
7.053.

TORTOSA

Por el presente, v en virtud de lo dis
puesto por S8, en providencia de esta fee
cha. en ¢l proceso sumario-del articulo 131
de la Lev Hipotecaria, promovide por el
Procurador don Juan Jardl Ceima. como
de dofia Concepcién Gllabert Domingo
contra con José Rebullida Melich y es-
posa, dona Rosa Altadill Curto, para efec-
tividad de un crédito hipotecario quz ha
quedado recucido agtualmente a 225000
pesetas, se sacan a publica subasta per se-
gunda vez, término de veinte dias ¥ con
rehaja del 25 por 100 del tipo de la pri-
mera subasta, los dos fincas relacionados
cn el edieto de la primera subasta, pus
Llicado en el «Boletin Oficial del Estadoy
de 14 de julio Ultimo, nimero 167, y en
el «Boletin Oficialy de esta provincia de
Tarragona de fecha 15 de jullo tltimo,
numero 166.

‘Para el acto del remate se ha sshaiado
el dia veintinmieve de sentiembre préximo,
v hora de las once cn in Suia Audien-
cia de este Juzgado de Primera Instancia
numero 2; las demis condiciones y cire
cunstancias de esta segunda subasta se
dan por reproducidas las consignadas en
1os edictos de la primera subasta antes
citados. con la tnica varincidén de que no
se admitiran posturas inferiores al nuevo
tips de subasta, o sea el 75 por 100 de la
primcra subasta.

Dado en Tortosa a veinticuatro de agos-
%005?1& mil novecienios sesehtd ¥ UDOw



