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Casa Consistorial a,las trece horas del dia habil sigulente
al en que se cumplieren. los veinte sefiglados en el _parrafo
anterior, .

-Se hace constar que en el Presupuesto de Urbanismo, de-
‘bidemente aprobade, existe erédito suficlente y disponible para
el pago de las ohras de referencla,

La subasta que se anuncla to precisa de ninguna autorl-

., zaclon, o
 Modelo de proposicion

Don ..., vecino de ...... , habltante en calle ...... y RO oy

plso ...... » bien enterado de los pliegos de condiclones que han

de regir en la subasta para la adjudieacién de las obras que
comprende el «Proyecto de adoquinado y construccién de ace-
ras en la calle del Carmen, entre Wifredo y Virlatos», se com.
promete a ejecutarlas con sujecidn a las ecitadas condiclones
por la cantidad de ...... pesetas (consignese en letra y cifras).
Asimismo se compromete a que las remuneraciones mini
mas que han de percibir los obreros de cada oficio y cutego-
rla empleados en las obras por jornal de trabajo y por horas
extraordinarias no sean inferlores a los tipos fijados par los
Reglamentos de Trabajo y demds disposiciones pertinentes,
(Fecha y firma del propouente.) .

Matarg, 5 de agosto de 1961,~El Alcalde accidental, Ramadn
Juliad.—6.930, - :

f

RESOLUCION del Ayuntamiento de San Clemente (Cuenh-
ca) por la que se anuncie subasta para contratar o
efecucion de los obras de pavimentacion de calzadas
con frme alquitranado y construceldn de aeeras de lo-
seta prensade de cemento en diversas calles de esta
lacalidad y plazg de San Francises

Se convoea la celebracidn de subastg publiea para adjudicar
las obras de pavimentacion de calzadas con firme alquitranado

¥ con&truécién de aceras de leseta nrensada de cemanto an e
versas calles de esta localidad v plaza de San Franeisco, con
arreglo a'las condiciones facultativas ¥y Juridico-econémico-ad-
ministrativas de los respectivos pliegos, que se hallan de mards
flesto en la ‘Secretarin de este Ayuntamlento, bajo el tipo de
leitacion que sigue: -

Tipo de lcitacion: 606.224.86 pesetas.
Garantia provislonal: 1818675 pesetas, -
Garantia definitiva: 8 por 100 del remate,

Plazo de ejecucidn: Sels meses de la fecha de adiudiencién ‘

definitiva.

Los licitadores presentardn sus proposiciones acompafiadas

de los documientos exigidos y extendidas con arveglo al modelo
del ple, con ofertas a la baja y debldamente reintegradas, en la
Secretaria de este Ayuntamiento, durante jos velnte dias habi-
les slguientes al en que nparezeca este anunclo en el «RBoletin
Oficials de 1a provineia y horas de oficina (oche a catorce). La
apertura de pliegos tendra lugar en este Ayuntamlento 8 las
trece horas del sigulente dia hébil en que termine el plazo de
presentacién, - ' .

Modelo -de proposicién

Don ...... , mayor de edad, con demieilio en ... , 1o que acres
dita con .....,, por 8 (o en representacién de ... , & cuyo efecto
presenta poder bastante), enteradu de los pliegos de condicioe
nes facultativas y Jur:‘dico-econémico-adminlstrativa.s, ccn arre-
glo 2 los que se llevara a efecto 4a subasta de ejecucion de las
ubras de pavimentacién de calzadas y construccion de aceras
en diversas calles de esta localidad ¥ plaza.de San Franeisco,
de San Clemente (Cuenca), los acepta én todas sus partes y
ofrece por el remate de este subasta la cantidad de ....., pese=
tas ...... céntlmos (en letra), . '

(Fecha y firma del proponente,) .

San Clemente, 19 de agosto de 1961.—El -Alcalde~3.418

- )
IV.  Administracién de Justicia

TRIBUNAL SUPREMO
SALA PRIMERA

Sentencias

En la villa de Madrid a cinco de febre- flos Gltimes por s

ro de mil noveclentos sesenta ¥ uno; en
los autos incldentales sobre resolucion des
conirato de arrendamiento de loca) de ne-
goclo, seguidos en el Juzgado de Primera
Instancla ntimero uno de Pamplona y en
Sala de lo Civil de su Audiencla Territo.
rial, por don Miguel P! y Ayaus, indus
trial, contra don Basilio Erviti Oscoz, don
Lorenzo Berraondo Oljanguren, don Fran.
cisco Javier Erviti Pernandez, comercian-
tes, y los dos ultimos ademis en nombre
de la Sociedad regular colectiva, también
demandada, «Ervitl y Berraondon, domi.
ciliada en dicha ciudad. asi como todds
los interesados; pendlentes ante Nos en
virtud del returso de injusticia notoria
interpuesto por los demandados, represen-
tados por el Procurador don Rafael Ortiz
de Solorzano vy Arbex v defendidos por el

mo heches;

sus documentos,

numero des,

blendo comparecida en este Trihunal Sus
premo el demandante y tecurrido, con la
representacion del Procurador don Paulis
no Monsalve Flores y la direceldn del.
" Ahogade don Juan Mosso Golzueta: .

RESULTANDO que la representacion
de don Miguel Py Ayans, por medio de
#scrito fecha veintiséls de junio de mil
Povecientos clucuents y nueve, repartido

Instancla nimero uno de Pamplona, for-
mulé demanda ineidental sobre resolucion
de contrato de arrendamlento de local ce
negnclo contra don Basilio Erviti Qscoz,
don Lorenze Barraonao Ojanguren y don
| Francisco Javier Ervitl Fernandez,” estzs
en representselon de
la_socledad, también demandada, «Erviti
y Berraondon. alegando concretamente co

i Péimlem. Que sn rex%rsdselntado e;‘a due-
ho de la casa nimero 7 del passg Sarasa- H
te, e dicha cludad, seglin escritura de de. | Nids Zaragoza, niun. 10, de la misma ou.
ciaracién de obra nueva de 31 de enero
de 1942, Inscrita =n el Reglistro de la Pro-
pledad, que wnfa con el ndmera uno de

Segundo, Que el 18 de noviembre de
1843 y mediante escriturs piblica. su man.
dante arrencé a don Basilio Erviti Oscoz
in planta baja ce la n:ferida fineg que s
sefialaba en el plano del edificio con el
lazo de trece arios, que
ero de noviembre de
1556 por preclo de 1.082.35 p:setps, que era
éa alumn mfsmta q}lo hlo
! e lus aumentcs legs,
letrado don Rafael Alzpun Santafe; ha- | gg local el de exposiclén y venta de ma-
quinas de coser y msrceria, convinisndose
en el uliimo parfefo de Ja cliusula cuarta
1a terminente prohibieisn para e} grrenca-
tarlo de traspasar o subarrenday el local
en todo o su parte, sin que nara ello me.
diara autorizacién eserita del sefior P, y en
la cldusula octava se dispuso que la falta
de eumplimlento de cualouierg de las cons

diclones pactadas daria lugar g 1a, expira- | clales que pudiera tener, se hizo car (]
el px'einta sigulente al Juzgado de Primera clén del contrato, y que %or 1o tanto el Ll X B

or f’
tinalizaron el prim

€3. slendo el desting

arrendatario dejaria el local a Ia lihre dis.
posicién del ‘arrendador, uniendo con los
Limeres 2 y & testimonlo notarial ¥ pago
de derechos reales de tal escritura.
Tercero. Que segln recientemente hae
bia sabido su parte ] 23 de jullo-de 1954
%' ver medio de escritura notarial se cons-
ituyo una sociedad mercantil en dicha
cluded, inteprada por don Franelsco Er-

Basillo) y por don Lorenzg Berraondo
Ojanguren, con domicillo saclal en 'a ave.

dad, inscrita en el Registro Mercantli da
la provineia el § de noviembre de 1954
como «Erviti y Berraondo, S, C.,-bajo el
rombre comerclal de «Erces. Que por su
parte, 2] arrendatarip don Basillo Erviti
hizg cesion, traspaso o subarrienco da. lo-

mercanti], sin dar aviso de ello el arrena
dador sefior Fi sl obtuviera del mismo con-
sentimiente. Que algn despuds—a) 11 de
enero de 1955—uno de los seelos (con
Franclsco Erviti Oscoz (fallecido poce des

§¢ pazaha. apart
¥ <€ bazaba. rparte Su schrlno don Franciscg Javier Eivitl
Fernindez, ‘ambién medlante escritura
notarial inscrita en ] Resistro M:rean-
bl el dia 23 de marzo de 1356, mantenién.

cemerelal v sin que tampoco de esta se-
gunda cesion meclere aviso nl obtuylera
el consentimiento de su mandante.
Cuarto.—Que l1a indleada sociedad mer~
cantil. aparte de otras actividades comen

de &l primer momento del negoelg instae

vitl Oscaz (hermano de! arrendatario don

cai litigioso a favor de 1a citada sociedad .

pués) hizo cesién de su parte en favor de -

dose la. misma denominacién ¥y rombre

)

it
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ladc en el local v nars que fué alguilade,
ocupanco tales locales en los que actual-
mente continuaba. En tal sentido, tanto
. la Contribucién = Impuestes de Utllicades
" que se abona en la Diputacién como las
, cotizaclones por Segurcy Sociales rizuran
a nombre de «Ervitl y Berraonde, 3. C»,
_y ello con referencia . ng solo al negocio
" padicante en el citado domucilic soctal -de
la compatiin, sino tembién ol ubleado en
| gl local arrendado, segtin se demcstraria.
{ Y. por otra parte, el representants en Pam-
pona de las' maguinas de coser «Alfan,
gue Se exponen y v:ncen en el local li-
Nigloso, no es el titular arrendataric don
Besilio Ervitl, sino «Erviti y Berraon-
" do, S. C». Que la correspondancia, reme-
sas y tcda la vida comerelal en ganeral que
afectaba al ncgoclo de que se trata se ha-
M cia tamblén a ncmbye de la empresa co-
‘\lectiva, como lo probaba el adjunto mem-
brete de sobre ccmereial que acompahaba
y el programa anunclo de las flestas de
San Fermin, que asimismo se presentaba
(documentcs 4 y ). Aiezo les rundamen-
tos Ge cergcho que estiméd pertinente y su-
plicd se dictera sentencia declarando re-
snelto el r:ferido contrato de arrendamien-
to v ordenado el desahucio de los demen-
dados_y consizulentz desalojo del local
arrencado, todo ello eon impesicion de cos-
tas a la parte demandada, Ee acompafia-
ron & este nserito los decumentes suficlen-
temente relacionacos en los hechos:
RESULTANDO que admitida la. de-
manda y acordada su tramitaclén por la
ce los Incldent:s, fueren emplazades los
demandadcs, comparzsciendo todos ellcs
con la msima defensa y rapresentacion, y

contestando la demenda referida por me- -
dio del correspondienta eserito, se expuse .

en s‘ntesls como hechos:
_Primerce. Que era clerta la propledad
¢e la casa,

Segunds. Que la situacién que hoy se
denunclaba, cuya naturaleza se analizara
después, arrancabsa @21 moemento mismo
de ‘otorgarse el contrato: no sélo lo eo-
nocia y consentia desde aquel instante.
sino que informé del arrendamiento, coino
lo acreditaria lo slguiente: En el afio mil
noveclentos cuarenta y tris, la adminis-
tradora del inmueble ofrecid el local a
don Basillo Ervitl, a guien no le intere-
saba por ser una renta alla y no tener
negocio & que decicarle, Por las mismas
tsches don Francisco Ervitl, hermang de
don Pasilo, ¥ su socio don Lorenzo Be-
rraondo, eran concesionarios de ia casa
¢Alfan, en Pamplona, v por tratarse de
un- local céntrico se llegd a la aproxime-
cién - entre los hermanes. conviniéndose
que don Resilio recibiria en el loecal las
miguines v las exhibiria v vend:ria en
¢l local, percibiendo su comisién., En es
tos térmings se planted la cuestién al oro-
pletario del inmueble y en estos términos
se acordé el arrencamiento. No se plan-
176 entonces” cuestidn alquna respecto de
la persona & cuyo nombre debiz flourar
el contrato, ya que sobre el destino no

rexistia duda aleuna dada la buena fe
‘de los contratantes, Se escriturd-pues el
arriends a nembre de den Basilio Ervitl
y s2 destind el local a la venta de maqui-
nas ce coser «Alfaw, como asf se anun-
ciaba al publico en letrares desd= la apet.
{ura del establecimiento, a la_cual asistio
* ¢! propletario con su esocsa. Ello probaba
e! destino del local desd? su inicio, que
ne s6lo. fué congentido, sino que en defl-
nitiva ere el pactado. Si ello entrafara
un subarriendo. seria un subarriends que
nacia de las condiclones mismas cel con-
trato inlcial. Por ello s2 preducia un vio-
lento contraste en las actuaclones del
arrendalario doh Basillo Ervitl. En mil
noveclentos cincuenta y cinco interesaba
a ¢Radip Ortega, 8 R. C.» exocner en
este local unos frigorificos, y don Basilio
Ervit! .—que no tenia inconwv-nierte en
acceder a ello— exlgid de «Raalo Ortegan:
que obtuviera la autorizacion escrita de
la propiedad para evitar el planteamien-
to e estos problemas. Y en efecto, se ob-
tuvo esa autorlzacién, como sparecia del
documento que unfa. con el niimero uno.

Y ese misma arrendatario rotulaba su

tienda «Maquinas de Ccsar Alfen, de las
que son concestonarios «Erviti (don Fran-
clseo) J Berraondon. Muy extranaz dispa-
ridad d: conducta, sl no mediara esa cir-
cunstancla ¢e que en eses cond.ciones ¥y
para ese fin se concertd el arriendo.
Tercero. Que en nada afectaba a don
Basilio Erviti el hecho de que <n mil no-
veZientos cincuenta y cuatro, su hermano
don Francisco y don Lorenzo Berradndo
optarsn por dar forma de regular colec-
tiva a le sccledzd elvil que hasta aquella
fecha existin entre cllos, Mi comercial nl
Juridieamente sufria variecion alguna don

Basilio por el hecho de que las maquinas-~

le fueron suministracas por la sociedsd
civil o por la rezular colectiva. Que lo
que negeha rotundamente, zra que exn esa
fecha den EBesilio Ervitl, cadiera, traspe-
sara o subarrendera el lecal a la sociedad,
ya que el régimen comercial y juridies dal
mismno no sufrié la mas minima variacion,

' Si la fora en que con Easilia Erviti

vendia lns maquinas cAlfar —de que «Er-
viti y Berraondoy eran concesionarios—
constituiz un subarriends o eszsion, este
databz del mements mismo que e} arrien-

do sz concertd; st entonces no constituia

suberrienco no habia razou alzuna nara
penser que lo constituy:ra ahora. Ningu-
na diferencie supenia respetto de la titu-
laridad o disfrute del lccal, el que las
maquinas le fuesen suministrades por Er-
viti y Barreondes, sccleded eltvil, o ¢Zr-
vitl y Berraocndo, 8. R. C», Quie rezen-
taba y cxplotckba el negocio dz las van-
tas de las méguincs en el local era ex-
clusivamente den Basilio Ervitd 2 traves
de des hijes suyas, ninguna ce-las cug-
les era desecandiente directa ni indiree-
tementa da la scelzdad «Erben. Que era
cierto que el representante en Pomnlena
de las maquinas «¢Alfay, no era don Ea-
sillo Erviti, pero no sélo no lo era ahora,
sino que no ls habia stdo jamas. y sin
embargo déste habia sido el destino de}
local deste el momento mismo de abrirse
al plblico. como se habfa dicho antss v
éste era en’ realidad el destino pactado
en o] contrato, Nada de extrafin tenia
por ello que ¢Erbey, como antes ¢Erviti v
Berracndow, hicleran libremente propa-
ganda de las maquinzs oue vendia en el
local de autos el sefior Ervitl: pues eran
ellos quienss las suministraban; e] senor
Erviti, en definitiva, era un eslabén mis
err le cadena de intermeciaries y. en ese
sentido, sus Intereses eran totalmente
para'elcs. Invocd les fundamentes de: de-
recho que estimé aplicables. y supicd se
dictara sentencia desestimando la deman-
da en todes sus partes, absolviendo de

ella 2 los demandacos, con imposicion de

costes al anter:

RESULTANCO que reetbido 2! inciden-
te a pruzba, se practlearon las que. pro-
puestas por las partes. fueran declaradas
pertinentes, mandindose unir las mismas
a los autos v celebrandose ante el Juzza-
do la vista previnida por la Ley: v con
fecha uno de septiembre de mil novecien-
tos eincuenta y nueve, el Juez de Prime
ra Instancia del nmerg uno de Pamolo-
na, clctd sentanels por la que, estimando
la demanda presenfada nor la represen-
tacién de don Miguel PI Avdns, declard
resuelto el contrato de arrendamiento del
local de negecio sito en la avenida de
Saresate, siete, bajo, de dicha rtuded, ce-
lebraco entre el actor y el demandado

- don' Basilip Ervitli Oscozi y, en su ccnse-

cuencia, condend a los demandedos don
Basillo Erviti Oscoz, «Erviti y Berraondoy,
G. C. don Fiancisco Erviti Ferndindez y
don Lorenzo Berraondo Ojanguren. a que
dejasen Mbre y a disposielion dol actor
dicho local, apercibiéndoles de lanzamien-
to sl po lo verificaban dentro del plazo
legal; con expresa imposicidn de costas a
los demandados:

RESULTANDO que apelada dicha re-
golucidn por la representacion de los de-
mandados y tramitada en forma la alza-
da, en 3
de lo Civil ¢e la Audiengia Territorial
de Pamplona, dictd sentencla confirman-

de noviembrs de 1959, la Sala -

do en todas sus partes la apilada. sin ha-
cer expresa impcsicién de las costas de
la segunda instancia a la parte apeiante:

RESULTANDO que previa ccnsigha-
cién de depdsito de cinco mil pesetes, el
Procurador don Rafael Crtlz d: Solorza-
no y Arbez, & nombre de los cemand:sdos
don Basiiio Erviti Cscoz, don Lerenzo -
Rerraondo Cjanguren, dol Franclsco Ja-
vier Ervit! Fernandez, estos dos Gltimes
por si y en representacion de la socledad
«Erviti Iw/ Berrandon, interpuso rceurss de
injustiela notorian como comprendido en
1o causa tercera del articulo ciento trein-
ta y sols de 1a Ley ce Arrendamientos
Urhanos, zlegando sustancialmente en su
apoyo las siguient:zs causas:

Primera. Al zmparo de la causa ter-
cera del Decreto de 13 de akril de 1966,
por indebida anlicacién y errénea inter-
pretacién, de las causas segunda, tercera
y cuarta d2l articulo clento cuzrenia v
nueve de la Lay de 21 de dicicmbre ce
1849 (si¢), dectrina lezal oue las inter-
preta ¢e 15 de fzbrero de 1954 y 8y i5 de
junio ‘de. 1955, La s:ntencia recurrida de-
ja claraments estabiecido oque el sube
arriendo ceusado en favor de con Fren-
cisco Erviti y don Lorenzo Eerrzondo,
por datar del afo 1848, ns da leger al
dasahucio, al haber prezerito la aceién
corraswondients, ¥ edmitz como causas
¢z Geszhucio la transmislén cue cdlee se
eroducs los subarrendatarics en scclecad
reguler eolectiva en 23 de jullo de -1084;
la que dicz 52 produce al ceder den Prane
clszo Ervitl Cseoz a don 7. Jevier Irvitl
Fornandez sus perticipociones en la so-
cl>dad regular colzetiva en 11 de enero
da 1955, Una vy otra tlenen dos ceracts-
ristieas trascandentales cue no tizne en
consiceracion la santencla, La primera
gue tanto la constitucién de les subzarriens
des en sccleded r:gular colectiva como la
transmizion de participaciones de efa so-
ciedad, son hechos completamenta ajencs
al arrandeterio o subzrrendador don Bae
silio Ervitl, culen no tlene nl podin 1ézls
camente tener participacién alguna en
talzs hechos. La ssgunca, qua embas cpe-
roclones tuvieron lugar antss de 1985, Don
Ezsilio Zrviti no ha otorgade contrato
ninouno con la sceiedad reguiar colectls
va: los subarriendatarics declden por sf
mismos dar forma regular a la comunie
dad o sccledad lz-z'-:gufar en qua exnlota-
bsn su nescelo y nede tlene ello que ver
con don Easilio Erviti oue, en tco 22so,
y suponiendo gque se le dlera conocimiento
a2 1a censtitueidn ce lo sceleded, no hace
otra cesa gue mantaner una ectitud pa-
siva. Ni sloulera ha hebido un camblo
{isics de persones cuando s2 constituyen
en soeledad razular, 1 ello o los olos de
la Lay constituye un sazundo suberriche
do o cesidn del primero, seria parque la
rigularizacion de ja socclzdad hicz necer
una persona Juridica cistinta de lcs zo-
cios. con independznsia total dz2 la vo-
luntad o actueclén del subarrendador, No
rorgue l2s parta: se hayan wnrcaussto
transmitir el veo del local a tercerss. Wo
existe otro contreto de subarricndo cone
c:rtado por don Easillo Ervit! con' la so-
ciedad regular, sino un subarrienco o ce-
sion del subarriendo existenta, heelhio vor
los subarrendatarios Franciseo Erviti y
Lorenzo’ Berrzcndo o favor de 12 zecledad

. regular ccolectiva «Ervitl y Berraondsy,

que elles mismos intigren, que ha naclda
automaticarents ver el hecho de cons-
tituirse en scofedad, ¥ otro tanto se pue-
de ceclr de las transmisiones de partiel-
pacicnss a las que don Essilio Erviti es
cemplistamente ajang, En ninguno de es-
tos casos ha habido so'ucion dz conti-
auldad ol intervencidn del arrendatario,
ate no dispone del local desde mil novee

clentes cuerenta y tres, seglin la propla

sentencla.

La Ley de 31 de cicizmbre de 1946 —~~co-
me después el Decreto de 13 de abril de
1956— 1a doctrina y la jurisprudencia de
este’ Supremo ‘Tribunal han diferenciado
claramente los subarrierndcs, trzspasos y
caslones que realiza el inguilino o rrenda.
tario de aquellos que realiza el proplo
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subarrendatario. Asi el articuln elento
cuarents y nueve de la Ley de mil nove-
clentos cuarenta y seis' —gue la sent.n-
cla recurrida apliea como corresnozndien-
te al clenta catorce acfual— establecia
como causa de resoluclén del arrends-
miento (causas segunda, tere:ra v cuar-
ta) el subarriendo, cesién o traspasado ile.
al reaiizado por el inguiiro o arrenda-
arfo; mientras que e. articulo clento cin-
cuenta y dos de la propia Ley, recoge el
supu:sto de que estos subarriendcs, ce-
slones o traspascs los realice e] subarren.
datario estableclenco que «seran causas
por las que podrd resolve:se el contrato de
subarriendo, eten Es pues incuestlona-

ble, que bajo la vigencia de la Ley de mil.

novecientos cuarenta y sels, la cesion, tras-
paso ¢ subarriendo realizados por el sub-
arrendatario sean causas dz resolucién del
subarriendo, pero no del arrendamiento.
Asi lo viene interpretando la dectrina yla
Jurisprudencia en sentenclas de 15 de ju-
njo de 1955, Es pues clara la indebids apli

-eacion d2 las causas segunda, tercera .y

cuarta del articulo clento cuarenta y nue.
ve de la Ley de 31 de diciemb erde 1946 a
la. cesidn o traspzso que lcs subarrenca-
tarios F. Ervit! y Lorenzo Berraondo ore-
ran automaiticamente o por minist:irio de
la Ley al eonstituirse en socledad regular
colectiva, Amplia las causas de reso.ucion
del arriendo a c3ses que la Ley solamente
establece como causa d: resolucion del sub-
arriendo, contra Ia reiterada doctring de
que las causas de resolucion del arrenda-

miento deben ser interpretadas restricti-

vem:nte (sentencias de 12 de junio de 1548,
20 de enero de 1951 y 8 de febrro de 1956);
¥ de que no pueden admitirse como cau-
sas de desahicio o resolucion del arren-
damlento mas que las taxativamente pre-
vistas con caricter exhaustivo en la Ley
(sentenclas de 16 de febrero ce 1954, 8 de
febrero de 1955, etc.).

Causa segunda.—Amparcda {gualmen-
te en la causa tercera del articulo 138 de
la Ley de Arrerdamientos Urbanos, por
aplicacién indeblda e interpretacion erro-
nea de la ccusa segunda, borcera v cuare
ta del articulo clento catoree del Decreto

de 13 ce abril de 1956. La inveecacion con- -

junta-que hace la sentencia del atticulo
clento cuarenta y nusve de 1a Ley de mil
naveclentes cuarenta y sels y dal articulo
ciento catorce del vigente Decreto de 13
de abril de 1956, obiiga a determinar pa-
ralzlamente el anterior motivg la infrac-
clén que por los mismos conceplcs s8
cause de las correlativas csusas del ar-
ticulo clento catorce, indebidamenrte aplis
cadas. Si clara era la ¢ferenciacién que

hacia la legislzcion dercoada entre. las .

c:slones, traspescs o subarriendes reali-
zades por el arrendatario v las causadas

-por el subarrendatario. mis clara y de-

finitiva resulta ecta diferencia en Ia ac-
tual ordenacién, El articulo clento diecl
slete recoge al lgual que !a legislacion
antorior, la cesion y el subzrtiendo reali-
zados por el subarrendatario. como una
causa ce resolucion del subarriends car-

ticulo clento diecisiete, ), segundo). Pero .

pdemds introduce una impcrtante varia-
cion, al estzblecer en =l articulo clento
catorce, .cuarto, una nueva causa de re-

soluclén del arrlendo que se refiere pre-,

clsamente a les casos en quo concurren
Ics supuestes contemulados en el articu-
lo clento diecisiete, 2), semindo. Queran
asi perfectamente delimitadas las pegi-
blildades r:sclutorias aue civana= e

subarrendo o cesidn reallzadas por el i

subarrendatario:

a) Una acelon para el subarrienaa -
dor. para abtener la resolucicn dei sub-
arrlendo que no ha autorizads,

b) Una accidn pera el arrendedor,

Pero solamente en el caso de.que hubiera | S
! considern exlstente un traspaso, subarrien-

requerido al arrendatario subarrenfador
para que efercitara la autedicha aceidn
v no lo hiclere en el plazo de dos meses.

Estos preceptos evidencian que e sub-- |

|

arriendo o cesion aue realiza el subarren~
datarto. al lzual cue no -era causa de
resolucion del arriendo en la Ley de 1946,

tampoce  nrodice  antomiticomanta esa
accion resolutoria del arrendamiento en
la Ley vigente, Solamente se produce si
el subarrendacdor no efercita la que le
confiere el citado articulo 117, supuesto,
naturaimente, que el arvendador le haya
requetido a ello. Por ello es patente in
infracelén legal de la sentencia recurrida
al aplicar Jas causas segunda, quinta v
sexta del articulo 114, al subarriends o
cesién que los subarrencatarios sefiores
Erviti y Berraondo causen ‘al constituirse
en socledad regular colectlva «Ervitl y
Berraondon, sin (ntervencién del urren-
dacor ni del arrendatario. Sedan aqui
por reproducidas los razonamlientos de la
anterfor causa primera de este recurso,
resaltando que la infracclon aparecs mis
patente que en la leglslacion anterlor, ya
que resultaria absurda la introduccién de
una nueva causa e desahuclo (cuarta
del articulo 114) y el exigir el requisito
del previo requerimionto al subarrendador
e inacelon de éste, si fueran apiicables a
los mismas hechos los apartados segundo.
quinto y sexto del mrticulo 114 en que la
demanda se funda, y la sentencia recurrie
da aplica. Los subarriendos o ceslones

hechos por ef subarrendatario no confie- -

ren aceldn resolutoria del articulo si no
en los suptestos ¥y por la via del articu-
lo 114, cuarto. Que en esta litls no es
aplicable por una triple razén: Porque
no se ha {nvocado en ta demanda: porque
no ha existido el requerimiento al sub-
arrendador que . exige el articulo 114;

porque los hechos que se denuncian como

subarriencos ocesiones llegales datun de
1854 y 1955. Son anteriores por ianto al
Decteto de 13 de abril de 1958 y a tenor

de su transitoria quince, esta nueva cau- °

sa de desahucio soio es aplicable a hechos
iniclados con posterioridad a la vigencla
de! Dacreto, .
Causp tercera. Amparada en la causa
lercera del articulo 1385, por infruccién
por indeblda aplicaclén del articwo 114
del Decreto de 13 de abril de 1936, e in-
aplicacion del articulo 116 del Codlga de
Comerclo. Entlende l1a sentencia recurrida
que son ‘dos las transmisiones gue impli-
can cesién o subarriendo incousentido.
¥ la segundu de ellas estd constituida por

la cesion que don Francisco Javier Er.

vitl de sus participaciones en la Sociedad
vegular colectiva. Se evidencia claramente
la contradiccién que supone ¢l admitir,
por una parte que cambia la personalidad
del subarrendatarlo cuando don Fiancis-
co Erviti y don Lorenze Berraonda se
constitlyen en Sociedad regular colectiva
¥ por otra que !a transmision de partici-
paclones de la Sociedad cambia también
In persona del subarrendataric. $! e} he.
cho de que dichos dos sefiores se constitu-
yeran en Sociedad glters la persona del
subarrendalario e Implica por elly una
cesion o subarriendo ante la Ley, es por-
que la Compaiia tiene—segin dispone el
articilo 116 del Codige de Comercio—per-
sanalidad juridica propia, lUndependiente
de 1a de los socios que la componen, Pero
& ello es asi, no puede admitirse que la
transmisién de participaciones de una So-
eledad impliue vartacion en la persona
ocupante del lecal, porque esa persona es
1a Socledad regular colectiva «firvit] y Be.
rraondo. 8. R. C», y 1o sigue slendo {zual-
mente cuando una de los soclos transmite
sus participaclones,

.No se ha alterado la personaldad ju-
ridica de. la Sociedad y ni siquiera ha
cambiado la razén soclal de la misma, se-
gun se acredita, a instoncla del actor en
la certificacién del Registro Mercantl] del
folio 47 de los autos,

Se infringe por ello e] articulo 114, cau-
8as segunda, quinta y sexta. en cuanto se

do o cesisn ¥ el articulo 116 al desconocey

;. que la Sociedad regular colectiva tlene

personalicad juricica propia. que no .se

altera por 1a transmision de participaclo-
nee de uno de los socles:
RESULTANDO que conferido traslado

© La teoria d2l recurso cae

del anterlor recurss al Procurador don
Paulino Monsalve Flores, a nombre del de-
mandante y recurride don Miguel
Ayans, lo evacud por media del corresponas
alente "escrito, exponiendo en sintesis ‘en
apoyo de su lmpugnacion. )

Sobre' la causa primera. Se parte de
un supuesto. de hecho inexacto creado
artificiosamente por e] recurrente: el de
la existencla de un pretendido subarriens
do efectuado por don Basillo Erviti a don

Francisco Ervitl y don Lorenzo Berraon- .

do en el afio 1943, desentendiéndose aquél,

entonces, yg, del leesl arrendado, Y.nl 13

sentencia del Juzgado admite que Jos Jdog”

tlthinos sefiores ocupasen el local en 1943, -

pues en todo caso no habria existidy sub~
arriendo, dice, sino un

el contrato don Baslio Erviti; ni la ree

1 arrendamiento’
conjunto a esos dos sefires y al titulax’

currida. que sélo se reflere a aquel su- .

puesto de modo hipotético y de :lmple
razonamiento, sin afirmarlo; por lo cual
no puede el recuvrentz dejar sentada la
existencia del subarriendo en 1943, ¥ mes
nos aun le autoriza a ello su propia pos-
tura en el plsito, donde ha sostenide al-
ternativemsante oue el local 1o ocupe «solop
don Easilio Ervit] y gue 1o ccupa ¢con-
juntamsntey con los sefores «Zrvitl y
Berraondo, 8, C», pero gue cn modo al-
guno huko subarriends, ¥ tedavia en 4 de
1285 (dacuraento 1 de la contestecién) al
pedir ¢l arrendedor parmise para instalar
en el local una exrosicién de frigorificos,
sizua fizurends y heblando como unico §
efectivo pirendaterio de zouél.

Ni tampoco, claro estd, la postura del
actor, culen basa su acclén en el sub-
arriendo efectuado el 22 de julio de 1954
por don Basllip Ervitl a «Ervitt y Be-
rracndo, S. G y no en un imaginarie
subarreindo de 1943, al que ni sz alude.
or su base al
ser falso el supuesto factico en que se
apoya. . :

Por st ello fuera poco, es Inclerto que
los numeros ssgundo, tercero y cuarto del
articulo 149 de la Ley da 1946, sélo sefia-
lan el subarriondo como causa de desahu-
cio cuando, lo huplsre efectuado el inqui-
lino y no también el subarrendetario; ya
fue por el contrario en los nimsros 2 y 4
no se emplea ciculera el vocablo «inguill-

- now; yenel 3gl blan ss emplez tal pala-

bra es con referencia a viviendas y lo
omite en cambia cuando 2 continuaelén
se reflere a locales dz nezocio.

E] hecho real y conereto es, que !a sena
tencia rvecurrida se2pta como hecho pro-
bado el que se alez2 en la dewranda. por
lo que esta ajusizde a Darecho la resos
lucion que se recurre por aplicacién que
hace de los numeros 2, 5 v 6 deol articu-
lo 114 de la vigents Ley cspeclal.

Sobre la ceusa szaunda. Realmente,,
TmMAS que una nueva causa, es una faceta,
o punto de vista del antarlor. ¥ comoa se

sigue partiendo de2 unos supuestos de hes,
cho falsos acclece asimismo de Inconsis-
tenein, Ya gue come sdlo existe un solo
subarrienda real y probado, que es el
afecto -dlrectamentien en 1054 por don,
Basllio Ervitl a la entidad mercantil, apars.
te de la posterlor cesion en 11 de enero
de 1955, de 1a parte de uno de los socios;
en dicha Socledad a un tercern, es absurs,
¢e hablar en el recurso de la aplicacién
del nimerd cuarto del articulo 114 de la

Ley de Arrendamientos Urbanos sobre nes:.

cesidad de-requerir previamente al subs
arrendatario, nuevo subarrendador £t

Sobre la causa tercera. Es totalmente
Intrascendente, por fundarse sélo en 1a
Interpretaclén del recurrente a un hecho
accesorlo, come es 1a ceslén de- derechos
realizada en 11 de enero de 1955 por don
Francisco Erviti .Oseoz a don F., Javier
Erviti Fernandez. Y no tiene en cuenta
oue tanto en.la sentencla de 12 Audiencia
como antes en la del Juzgado, tal cesién
de derechos no es la ceusa esencla) des
terminante del fallo, sino oue lo que 1o
determina es In anterloy cesign. subarriens
do ¢ traspaso llegal de 23 de jullo de 1954,

{
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hecha por don Basilio Erviti Oscoz & «Er-
vitl v Berraonco, 8. C»; por-lo cual ha
de estarse en este punto a la doctring de
este Tribunal Supremo en sentencia de
15 de junio de 1855, sobre que la casaclon
o 1a injusticla notorla no se dé contrs los
razonamientos que 1o constituyen funta-
mento esencial del fallo, \

Aparte de. lo expuesto, ya suficlente
para rechazar el motivo, su argumento es
inoperante, porque por. el sistema del re-

rcurrenbe podrian los soclos {rse 1'enoyando
siicesivamente -uncs & obros en numero
ifimdtado de cesiones de-particlpacton, de
fgrma que los componentes de la Socle-
dad en un momento dado nada tuvieran
que ver con elln, es decir, con los primiti.
- yos arrendatarios del local. Y asi, de he-
cho nunce cabiin el desahuclo de forma
que Ja argucia serfa de facll éxito par
encubrlr subarriendos. :
Invdcando finalmente la doctring de la

sentencia de 15 de marzo de 1948, en el -

sentido de que, en esta clase de entidades,
integradas por dos soclos, el camibio de
ellos mediante ceslones de participacion,
implica un camblo en la persopa del sub-
arrendatario:

VISTO, slendo Ponente el Magzlstrado
don Eduardo Rulz Carrillo:

CONSIDERANDO que no puede. infrin-
glr los parrafos segundo, tercero y cuarto
del articulo 149 de la derogada Ley de
Arrendamientos de edificactones urbanas,
ni los segundo, quinto y sexto del ar-
ticulo 114 de la vigente, ni el articulo 116

del Codigo de. Comercio, Ja sentencin que -

estima 1a pedida resolucién de la relacion
arrendaticla por transmision ilegal, sobre
1a base de establecer, como hecho enjul-
clado, que una Sociedad mercantil regu-
lar colectiva utiliza desde 1954, el lacal

arrendado a una persona individual eon

expresa prohibielén de-subarrendar y tras-
pasar, premisa de la que es forzoso partir
para rechazar el recurso, pox o haber
sido combatida al amparo de la causa
cuarta del articulo 136, a la que nj sl
quiera alude, ¢l fundado exclustvamente
en ¢l supuesto de un subarriendo expresa-
meéite negado por la resoluclon impug-
nada: ‘

FALLAMOS: Que debemos declarar ¥y
declaramos no haber lugar al recurse de
injusticia notoria interpuesto a nombre de
don Basilio Ervitl Oscoz, don Lorenzo Ee-
rraondo Ojanguren y don Franciseo Ja-
vier Ervitl” Pernandez, estos dos tiltimos
por si y en representacién de la Socledad
«Ervitl’y Berraondon, contra la sentencia
proferida por 12 Sala de lo Civil de la

Audlencia Territorial de Pamplena. con.

fecha 3 de noviembre de 1959, en loo autos
de gque este recurss dimana,; condenamos
& dicho recurrente al pago de las costas
causadas en este Tribunal Supremo, ¥ a
la, pérdida de] depdsito que tienen constl-
taido, el cual recibirt la aplicaclén que
. previene la Ley; v librese a la expresada
- Audiencla 1a certificacion correspondiente
de esta resolucién, con devolucion e los
autos de gn'imera instancla y vollo de Sala
que remitisd.
< As{ por esta nuesiia sentencia, que se
publicara en el «Boletin Oficlal del Esta-
do» e insertard en la «Colecclén Leglisias
tivay, pasindose las coplas necesarias al
efecto, 1o pronunciames, mandamos y fir-
mamos.~Luls Vacas. — Francisco Arias.—
Bduardo Ruiz—Bernabé A, Peérez Jimé.
nez.—2altasar Rull (rubrleados),
» Publleacién.—Laida y publicada fué la
anterior sentencls por el excelentisimo
sefior don Eduards Rulz Carrille, Magls.
trado de ia Sala de lo Civil del Tribunal
Supremo, Ponenté en estos autos, cele-
~ brando la misma audienela publica en el
 din de su fecha, de que certifico.—Ramén
Morales (rubricado). .

Y

™ a
de 106%;

en los autos seguidos en el Juze
gado de

Primera Instancia de Sarria, ¥

[y

villa de Madrid a 68 de febrero .

! ces ponerlo en condiciones de

en grado de apelacion, ante la Sala' Pri-
merg de 1o Clvil-de la Audiencla Terri
torial de La Corufia, por el Ayuntamiento

de Sarria, con don Valeriano Castro Al°

varez, Mayor de edad, soliere, labradoer

y vee.no ¢e Callas, Parroquia de San Pe-.

dro Felix de Relmeéndes, Municplo de Sa-
i, sobre que se deje & disposiclon ‘del

| actor el local escuela objeto de arrenda-

mientos; autos pendlentes ante esta Sala
en virtud de recurso de injusticia notoria
inte'pussto por la parte demandada, res
presetada por el Procurador don José
Barreiro Me're Fernandez y dirigida por
el Letraco don Augusto L. Lallana; no ha-
blendo comparecido en el presente recur-
o la narte actora y recurrida: .

RESULTANDO que por el Procurador
don Eugenlo Quiroga Vizquez. en nomhre
del Avuntamiento de Sarria, y mediante
esorito de fecha 17 de abril de 1957, dirle
gido al Juzgado de Primera Instapncla de
Sarria, se dedujo demanda contra don Va-
lerlano Castro Alvavez, sobre que Se deje
a disposicion del actor el local escuela ob-
jeto de arrendamiento, y cuva demanda
basé en los’siguientes hechos:

Primero. Que en virtud' de contrato
verbal de arrendamiento conciuido en el
afic 1931, entre el demandaro don Vale-
slano Castra Alvarez, como arrencadar,
y el Ayuntamiento de Sarriid. como arren-
datar:o, entrd éste en la posesldn y gozo
de dos habitaciones contiguas sitas en la
pﬁmta alta ce un edificlo propiedad de
aqué!, redicanie en el menclonado lugar
de Callis, para ser destinadas: una, a lo-
cal escuela dej puebi~ referido, y la otra,
a vivienda .de la Maestra titular de la
misma Escuele publica. Que el cuartn des-
tinado 2 la Maestra dejéd mas tarde de
ser ocupado por ella, pasando a ser ubl-
uzado por el proplo arrendador, sin opo-
slelén de la -entldad arrendataria v sin
ouz por ello fuese ja renta obleto de re-
duccién. Que el demandado perciblé has-
tz ol nfo de 1953 inclusive, el precio ce
1a locacién~ fijrdo Wtimamente en 200 pe-
eetas anuales—, en la Depositaria  del
Ayuntamisnto, no habléndose personado
para cobrar las anualidedes posteriores,
no obstante haberse consignado en los

_respentivos Presupuestes las cantidades

correspondientes.

Segundo. Que la estancia destinada ol
referido local escuela no fué objeto Ce
reparacién alguna en el curso de su dl-
latada utilizacién, o 8] menos durante 10s
altimos quince sfios, surglendo asf, a cau-
s del prolongade uso y de la incuria
del arrendador, algunas grietas en el plso
y goteras en el techo del cuarto. por o
que vino éste a resultar {inservible para
el fin a que se venia destinando, ¥ aun-
que el arrendador prometlé repeticas ve-
rendir nor-

. ma] servielo, mediante una subsanacién

de dichos menoscabos, el tan necesaria
arreglo de ln estaneia no se llegé a rea-
hizar, Que tal deplorable estado del local
determing al fin gque la Insoecclon de
TEnsefianza Primaria lo considera inade.
cuado para la funcion publlea cocente
que en 61 se venia eferclendo, mientras
tanto no-fuese debidamente reparado: en
consecuencia, fué acordada la nrovisional
clausurg de la Kscuela de Callds en los
primeros meses de 1954. Que entonces. el
yrrendador. en cumnlimiento de las obli-
gaclones legnles que como & tal aiaflen,
reiterd sus promesas de realizer urgente-
mente las reparaciones preclzas v poner
seguidamente el local 8 dispusicién del
Ayunicmjento, en condiclones de servir
4 los fines pactados. :

Tercero. Que hablendo transcurrido va-
rios meses sin que el demandado levase
2 cebo 1a necesarla y prometida restaura-
clén. y apremiado por la Alcaldia . para
que la realizase sin demora, se alegd por
aqué! el estado ruinoso del nmueble v la
necesidad de su reconstruceién. solieltan-
0o nul efecto el debldo permico vy relte-
rando a 1a vez su comoromiso.de poner
el local en condiciones de utilizdclén para

el ejercicio de la ensetlanza, a disposiclon
cel Avunanm.ento ~

Cuarto. «Que como el arrendador per-
sistiese en sd conaucta inacilva, sin que
ias opras o resdzar llegasen siquiera a
ser inlcladas, y clectuaaas las oporiunas
averiguac.ones, se vino & conosimienio
de que la alegacs rwng del lnmuenie N0
raspondia 4 la reslicad. Y conmunaao bae
ra que, sin mas cemora, pusiese el local
debiaamente reparado a disposicion de la.
ent:dad arrenda.alia. aun iniento el atien.
Qaar poner en jUego up Nuevo subierrus
glo para ¢iferr el cumpiimiento de. su
obligacién, Fues por aguel entonces £2 LU
vo conocimiento de que la Junta Prov.n-
cial de Construcciones Escoiares parecia
estar dispuesta g conhceder una Subvelns
cion 2 fin de que se lgvantase un edificlos
escuela en el lugar de Callas, ¥ el agw
demandado se apresuro a ofrecer gratus-
amette g la Alcaldia, en conversaeion
privada, un solar adecuado a dicho ob-
jeto, sin perjulelo del arreglo » inmediata
entrega del local referido para su usO-
mientras no se terminase aquella conse
trucelon. Claro esta que el avicado seidor-
Castro’ Alvarez no pensaba desprenderse
de su solar, sino s6lo bienguistarse col
el Ayuntamlento y ganar algin tiempo
mas. ¥ a la hora de materializar su inusi-
tado desprendimianto, pudo eludir el cum.
plimiento de una- promesa que, pura y.
simple en su formulacién iniciel, preten-
dia haber condicionado-a clrcunstancias .
v situaclones no existentes al presente,
pnr i0 que no podiz mantener su ofreci-

‘miento anterior.’ ¥ he ahi ~4mo los pue-

blos de Callas, San Filz, Viiar del Monte,
v Alban, pertencelentes al mismo Distrito
escoiar, se encuentran privados de los bew
neficios de tan imnortante funcion como,
ia €ocente, por no disponer de local para
el ejercicio de la ensefianzs plblica,
Quintv. Que descublerto el Jjuego, IR
Inspecelon Provinelal de Primera Engee
fianza, a excitacion de la Alcaldia ¢de Sa-
rrid, autorizo con fecha 11 de uctubre de
1956 la reanudacién de las clases en la
Bscuela publica de Callds, Como conse-
cuencla, ¥ por oficlo de 16 del mismo mes
v afio, por diehs Alealdia se requirlo al
arrendacor parg que entregase o la Maes
sra titiiar 1a llave del loeal arrendado y
puszlera g su &isposicion el material esch-
iar que habin quedado bajo su custodia
al decretarse ia clausura provisional dela -
Escuela ptblica en cuestién. Contesto el
seflor Castro Alvarez por eserito eln fe.
cha, manifestando que «tales habitacios
nes corresponden a m! domicillo partict
lar ¥ al de mis familiares, no gozandn en
tal inmusble de otras cependenias has’
bitables para los melesteres caseros, v
por lo cual el gue dice no pueds hacer
entrega de una llave de su domicllio var-
ticularn, No obstante, «estd dispuesto, dene.
tra de su modestia y en su mismo domis
clllo, a conceder una parte ge, dicho Ine
mueble, para que en nuestra Parroouig
los nifios puedan ir a la escuela, siempre
que ésta seg debhidamente visitada por las’
autoridades que a tal efecto les corres.
ponda y <ensu conformidad para ellon
Asf, pues, e sefior Castro Alvarez, sin ne-
gar expresamente la existercia de) arrien-

. do, pretendia sustituir sus obligaciones

de arrendador, impuestas por la Ley. por
un ofrecimiento que. acentaldo, le perml-
t{a Tesolver 1a situzecidn en cualquler mo-
mornento v a su voluntad,

Sexto. Que asi las cosas, con fecha 26
de noviembre de 1856 y con la interven-
cldn de Notorie, requirié 1o Alealdia al
dentandado para que manifestase si ha-
nig terminagp .as obras en la c¢asa de su
propledad, notificandole, a4 12 ves, que en
caso de no ser gsi, se le concedia un pla-
20 de ¢lez digs para que las diese por ter-
miradas y pusiese de nuevo el local es-
cuele sito en su domicillo, 2 disposicién
del Avuntamlento para 1a reanudacion de
las clases en €l mismo, entenciéndose oue
transcurride tal plazo, quedaria sin efee-
to s autorizacién concedida pars la rea-
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. 4zadion de jas menclonadas obras Ej e
querico manifestd, en esencla; Que aln
1o 1nicié obra alguna, que no se ijo pla-
Zo para su iniclacion y terminacion; que
no puede renunciar a lo que era local es-
cue.a por estar ocupaac por el dicenie
vy su familia, ¥ terminag con la protesta

--de que no zetla con malicia,” pero que

- se reserva contestar adecuacamente y de
modo mas expiicito ante Autoridaé com-
peienie-en el caso de que 1a Alcaldia de
Sarrin insista en sus pretensiones, ejer
citanco acclones o adoptanco acuerdos en
relacion con el asunto. :

-Séptimo. Que a la vista de los ante-
cedentes del caso v del dletamen emitido
pur su Lewrado asesor, el Avuntamientu
¢e Sarrla, en seslon de Pleno celebrada,
acordd ejercitar ante los Tribunales las
declones procedentes e interponer ios re-
- eursos neceserios a fin fe que e arren.
dacor don Valeriano Castro Alvarez, aqui
demandado, ponga a su disposicion, en
cottdiclones de utilizacién para el uso cone
venido, el loca] escuela objeto del arren-
damiento, Invoco los fundamentos ce de.
rechos que estimé aplicables, ¥y termind
suplicando se dictase sentencia condenan-
go a] demandado a dejar a dispostcion de
1a parte actora, en el plazo prudencial que
se' le sefinlase y en condlclones de servi
al uso convenido, el local escuela objeto
del arvendamiento, con imposieion al mtw
mo demandado de las costay,

‘RESULTANDC que admitida ta deman
da vy emplazado ¢l temandado, comparee
cl6 en los autos el Prceurzdor don Ma-
nuel Somoza Castro, representando a qon
Valeriano Castro Alvarez, quien mediante
esctilo de fecha 3 de mayo de 1057, con-
+testd y se opuso a la referida demanda,
alegando como hechos:

‘Primero. Que ¢! de la demanca es In-
exacto, ya aue falleclddo don Valantin Li-
nares e] 6 de enero, de 1929, el demanca-
€0, uno de sus herederos. halld la pose-
sion de este casa con la ocunaclén, con
local-eseueln, de una tan s6lo de las dos
depencencias o habitaciones de que habla
la-demanda. Que nuneg fué objeto de
arrendamiento, que el demandado recuer-
de, la que la demanda dice ser hahitaeion
del Maestro, Tan no es verdad aue lo fue-
se, cuando que los que estuvieron viviendo
alli pagaron alquiler al demandago por
su habl.aclon, Fué el primeroc d2 ellos.
que acuerde e demancado, don Manuel
Lopesz y Lopez, actualmente destinzdo a
Cospelto: v despuds que &, doy Segts.
nunco Cuberg Diaz, con destino al pre-
sente en Madrld, Ambos pagaron vents
al demendado, EI Ayuatamiento, pop fan-
to. nunca fué su arrendatario ni pagé
rénta por ella: y nunca tuvo llaves de 1a
misma, a dlferencla de¢ lo ocurrtde con
¢! lo-al-escuela proplamente dicho, cuyas
llaves, comp ' consecuenciz natural del
arrendamiento, estaban en podep de aguél.
Pero aun hay mds, Tiene entendido el
demandado, que e] -Ayuntamiento de Sa-
i pago a los Maestros la . indemnliza.
clén por casa-hzbitacien Si ecto fus asi,
¢&bmo sostener gue lao indicada -depen-
dencia erz la caxa-habitaciér de los Moes.

ros v que estaba arrendada al Avunta--

miento? La falta de verdad de este he-
cho surge por simple sscuels de ta] eir-
cunstancia, Y eca Unlea habitacisn con
dest'no a loccl-esryrla, en reslifad era
simnlemente ocurada, pues nirgin con
trato de arrendamiento sobre ell3 ers co-
nocido. hreta mue efios desniés comenzh
el Avuntamiento a naear renta por ella.
A martir de e3¢ mnamento. «i hlan ron tas
1goions rese*vas sobre la volldez de ta nre.
sunty relackin one con ello va cred. Aado
aue el propietario da lg easa no era nl
es 8610 e} Cemandgdo, acerts mue huho
pago da renta perp nn one hihiecse arren.
damniento eflray v vaY'dn, BPrepicqg mar poh.
slguiante. con evartitid lpa mahifestecio.
nes de su renrecantadn: o) A-enta pua hy.
bo orivacidn de Ta tlenandensia warp Jo-
cal-aronpla: b)Y Que g onunasidn data
da faprhn' m1a g pireda neepiess &) One
1o ha existido en virtud de ningin con-

) . Pt R s ] -~ By P PR TTTIC R Ouroy IRy 3. -~ Y
vEio Jde cesidi Gue jg sea conoeido, o) Que ¢ arrendamicnlo de cse iocal,

no motivé pzgo de merced en el aiio 1931
ni en los suceslvos, y cree recordar que
el primer pago-que se le hizo fué en 1947
y fiue gleanzd a once anios de renta; por
~l0 que es 16z.co deducir que se camsiders
arrendada esa unica dependencia desde
once afios atrds, o sea desde el de 1936.

to anterior; €) Y niegg terminantemen-
te ane haya existidn ni arrendamiento, ni
pago de merced, ni ocupacién por el Ayun-
tamiento, respecto a la dependencia o ha-
witaeién que destlnaron o este uso los
Muestros, Ella 1és fué arrendada por el
cemandado y por alla le pagaron directa-
mente, y creée que ellos cobraban del Ayun.
tamiento indemnlzaclén por easa-habita-
clén, Jamds tuvo oste laves de esa de-
escuela; ) No es verdad que las 200 pe-
timamente. BEsto es totalmente ‘nelerto.
Las 200 pesetas se rigieron el tanto anual
en 1as dos ocasiones que en #i -Ayunta.
miento Je hizo page: g) No hubo pago ni
cobro posterlor n 1953, sencillamente pop-
Que ¥a en 1354 nn hubo arrendamienso.
n mis provlamente dicho. esa relacién
anfémala entre el Ayuntamiento v uno de
Ios conduefios de ia casa, debico a que
el local-escuela se clsusurd por orden de
las Autoridades competentes sn matera
de Engefianza Primaria. No ss verdad que
esas 200 pesetas fuesen por dos hobitaclo-
ney, Lo eran por una sola: e} local-escuela:
S! nada se cobré ha sido poroue desde
1954 no hubo arrendado local alguno, La

signase en Presunuesto cantidzd para lo-
cal-escueln, no signifi~a que se haya ofre-
eido al demandado,- No se le ofrecld por-
que ge sabia que no hablfy relacion de
arrendamiento vizente, E] oue flourase en
aque! documento municipal, podra tener
el aleance y slgnificacidn de que »! Ayun.
tamliento desease contar con eantiad pa.
ra subvenly o esa necesicad sl arrendaba
locul. Perv no vrueba oue fuese nora o'
demancado, Es‘o resultoris sl se hublese
hecho libramiento a su faver, y nunca se
hizy desde que Ia escuela se clausurd por
orden de la Insveccion corresnonitente,
Los Hbros de contabilidad municipal res
punderdn de esta verdag "¥ ol inleo mode
ce acreditar que el Ayuntamiento vivia
en el entencimiento de que tenia vigente
la aludida relacién de arrendamlento, se-
ria haber hecho oferta de la renta a ague.
lla persona con la cual hubiese manieni-
do tal relacién, o sea el demandado. v ja-
mAd se lg hizo, Y obrérvese qus, segln re-
suita del propio relato de la demznda. 12
causa del cete cde la ocunacidn del local-
eseunla no fué que se ordenase la realls

siio que se mardo clausurarla por ingde-
cuadn, de modo aue no se trataba de sus
pender su uso U ocupacién. y, con ella,
suspender el pago de la renta; sino oue
se trataba de dar por conclusa souéla.
ya gue ta Inspeccién no orcend hacer obra
¥ tampoco el Avuntam:iento, contra 1o cual
hublese recurrido el demandacdo. pues que
se trataba de ruina del edificlo v otras
causae aue le exonersban v lberan de=1a
obligacion de reconstruir. De ta! suerte
Se comprende que ni el Ayuntamiento ni
nadie pensaba en ofrecer pazo de renta
al demzandado con pousterlorifad 'a dicha
clausura. S6lo’ ahory, con su demanda,
pretende el Ayuntamiento vesucitar lo que
esta, muerto, .

Segundo, Es verdad cue nunca se hi-
airon reparaciones en ja estancia desti-
nada a locsl-escueln, También 1o que ella
viro a resultar inservible nara ete fin o
| destine. pero no por aquella causa. sino
| porque la vida de "los ecificios también

tlene un Umifte, y la de esta casa se ha
y terminedo, Ella re encuentra en estado
i de ruing, ¥ resulta neregrino que el Ayun-
tamiente demantante se crea asistido del
derccho de hacerla reconstrulr para po-
der beneficlarse de] disfrute del supuesto

No hay base para pensar en arrendamien- -
* grietas en e pico y unas goteras en el te-

pendencia, aungue sf las tuvo del locale | :
: que la casa -que incluye tal local se en<

setas anuales de renta fucsen fijadas nl.
. segulr permaneciendo la escuele sin, pelis

clreunstancia de oute el Ayuntemien‘o con- -

zaclén de obras en él por 1a Inspeccion, .

JR T P T
Tan singular

t manera de entender los efectos de una

|
|
i
i

relacién " locativa, esta en puznd con lo
Juridico y 1o moral, Que es clerto que la
Inspeceion de Ensefianza Primeria consi-

“dero inadecuacdo e] local-escucla y orde-

noé su clausura, Que no es menester que

. se diga que ta] consideraclén no fué. no

podia ser, motivada porque hublera unas

cho. Cualguiera comprentide que esto des
terminaria una suspensién pop neces!dg,-

.Ges e reparacion,

La clausura- fué debida a-que nunca
tuvo condiciones la estancia para locals
escuela entre otras rozones por carencig’
de condiciones higiénicas por hallarse ent
la planta alta de una casa aldeana sobre

locales destinados a cuadras del genado,

y sabre todo, -porque hubo de apreciarse

cuentre. en estado ruinose alli no podia

" gro para la poblaclon escolar. GQue s2 clau-

surg el local-escuela como tal. v el Avun-
tamienta devolvié la llave al demandado,
dando por terminada la relacién existente
cor €l Aaquel documento. numero 4 de
los acompafiados con la demands, en que
el 16 de octubre de 1956 pide al deman-
dado que entregue la llave & la maestra
tituwlar es prueba concluyente de que di-
cha llave obra en noder del demandado.
Y no cree oue pueda ofrecerse al Juzzado
una mas tajante- evidencla de que el
arvendatario cesd totalmente, pues a to-
dos- es conocido que la llave es el ele-
mento material que simboliza la posesién
del locel aloullado: v de todos es sabldo

"por Ja diaria exneriencia que cusndo un

inquiiinato termina las partes no !o soe
meten a formalidades especiales-pare ha-
cer constar esa terminacién, pues el in-
quilinp se limita & entregar la llawe al
arrendador.en prueba de que cesa en la
posesion derivada del arrendamiento ¥
que éste se ha concluido, Y esto es lo oue
ocurrio en el caso nresente. El Avunta-

miento devolvio lg lave a den Valerlano °

Castro porque jamés pensé volver gl lo-
cal, porque di6 nor concluida la relacién
que con el mismo sostenia. y en pruzba
de aue le devolvia la posesién del mismo.
Y don Valeriano, necesitado -de ocuparlo

fcon su vivienda, cue antes teria en la

i otra parte de la casa que se estd cayens

do, se trasladd con su vivienda a lo gue

fué local-escuela y aqui habita dasde ene

tonces, o sea hate tres afios, Si 1a provia
demanda exnlica en su primer hecho gue
el arrendamiento comenzd verbalmente 'y
sin ninguna formalidad especial, ni cou-
trato, es natural que su terminacién adop-
tase idéntica forma'y se limitase a de-
volver 1a llave del local que coglera cuan-
do aquél comenzo. oo

Tercero. Que también ‘es inexacto el
tercero de la demanda, pues el demans
dado no es que se comprometiese a hacet
una restauracién del local porgue entetir
diese subsistente un arrendamiento relatly
vo a €, sino que aspiraba a reconstruir o
casa dado su estado rulnoso. v con este’
motivo pedia permiso al municivlo parg
reconstruirle Y sl con tal motivo tam
bién se comprometié a dejar un locsl-ess.
cuteln tan pronto como termine lgs obragl
obsérvese que no se obligd a dejar ecuep
mismo local aue antes vinlera ocupandd
e] Ayuntamiento; no dice qué édrea o 132
gar de la casa habria de estar; tampocs
contrae” obligacién para ejecutarla en plaé
zo determinado y si lUnicamente «cuand®
termine las obtasn. Que tal coutrato, si
asi pudiera Hamdrsele dada la persona
con quien se otorga, ni fué precedido de
autorizaclén municipal vara oue el aleal-
de lo otorgase ni ha side ratificado por
la. Corporacién Municipal, a 1a que no se
dice aue se haya dado cuenta del mismo
para aprobarlo o desaprobario. -

Cuarto, " Que no existiia ni arrlendo, ni
por consigulente, arrendador desde oue
tuve lugar 1a clausura de 1a escueln. La
ruina del Inmueble es una realidad indise

»
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cutible. ¥ la relacién ‘de hechos que si-
gue en la demanda constituye una deli-
perade desfiguracién de lo ocurrido. No
hubo ninguna conminacién de! demanda-
do. Por entonces la Alcaldia "de Sarria
llevd sl Inspector de ensefianza primaria
s la parroquia de Reimondez o recorrer
los pueblos de Callas, San Fiz, Viiar del
Monte ¥ Alban para que se buscase lugar
para emplazar el edificio escolar, pues po-
rece que se.contaba con una subvencién
oficlal de 100.000 pesetas parg construir-
lo. Parece que sefialaron como mias conve-
nientes por ‘este orden: un terreno del
demandado, otro de Manuel Garcia Alva.
fedo, otro de Manuel Carrozas y otro de
José Castro, este Ultimo de Sarria y los
otros vecinos de Callas. Hecho esto, la Al
ealdla convoed a les interesados para cone
currir al lugar de referencla con el objeto
de que los interesados de los terrenos
hiclesen ceston de 10s mismos, habjendo
accedido el demandado a ceder el Suyo,
pero como no sélo éste era necesario sino
que habia que agregarle otro de uno de
aquellos otros interesados para ublcar el
edificio conforme a lo que habia dicho el
Arquitecto que previamente visitara tales
lugares, no se pudo llegar a ningun fin.
Algo después 1a Alcaldia volvié a convo-
car a los vecinos de dichos pueblos para
el Ayuntamiento. Tuvo lugar la reunioén,
en ella el Alecalde proponia a aauéllos que
aportasen setente y cuatro mil pesetas,
que juntamente con las de la subvencion
llegarian para levantar el edificio escolar.
Pero como entre los vecinos de los dis-
tintos sitios se dieron diferenclas de cri-
terio acerca de cuil era el sitio mas ade-
cundo, pues cada cual, como es légico.
propugnaba por llevarlo al-rde su vecin-
dad o residencis, y fuese imposible redu-
cir 1as dispares apreciaclones a un acuer-
db comiin, tuvo que desistir de su propo-
sito, ¥ slendo insuficlentg, por lo que se
ve, la subvencién con que contaba, ha re-
sultado imposible la construccién del edi-
fielo escolar. Que esta es la verdadera
causa de que los pueblos referidos se en-
cuentren faltos de la funcion docente,
y no ningun proceder clicito y deslealn
del wavivado» sefior Castro Alvarez. Este
se com:pertd con toda nobleza perque ofre-
cia su terreno gratuitamente y ninguna
culpa tiene de que otro propletaric no
quisiera seguir igual conducta respecto
del suyo, como tampoco tiene porque sa-
lir responsable de que la Alcaldia no su-
plese ¢ no pudiese aunar las voluntades
de los vecinos parga conseguir aquella su-
me de dinero que consideraba indispensa-

ple para poder abordar la construcclon de

la escuela. Se concce que ante el maras-
mo que ha sucedido la Alcsldia debe en-
contrarse en entredicho frente a las aute-
ridades de la ensenanza, o éstas le han
dpremiado por la incurla que implica el
tener s la poblacién escolar abandona-
da, 'y ha venido a descargar los efectos
de su desagrado espiritual en contra del
{Afeliz sefior Castio Alvarez, pretendien-
Qo con su demanda resucitar el supuesto
arrendamiento que esti muerto desde ha-
¢ mas de fres afos, .
Quinto. Totalmenie inaproplade el ca-
liflcativo de «juegen que la demanda da
f.la actitud del cemandado, que descono-
qe 6ste st ha sido o excitacién de la Al
caldia ecomo 1a Inspeccion autorizd la re-
gnudacién de la funcién docente o si Ha
do al revds, conslgna que el autorizarla
no tiene el significado de que haya de
ser precisamente en Ia casa del demanda-
do, Psto es una - gratuita anreciagién’ ae
ia demanda, que es clerto que el 16 de
cetubre de 1956 se diriglé al demandado
la comunicacion explicada por la deman-
de, De sus términos se infilere que el
Ayuntamiento no tenia la llave en su
poder y si 12 pedia al demandado era sin
derecho alguno pera ello. La llave simbo-
liza 1p tenencia de la posesion juridica
en las relaciones que son o han sido de
inquilinato con arreglc a una invetera.
da -costumbre gue hace ley actualmente

en toda el territorio de ia nacion, Si e
demandado posee la llave, también po-
see e local. Si posee éste y en él no hay
custodiade en otro lugar de la casa a
material escolar que quedd .depositado o

.ruego de la Alealdis, no cxee que pueda

proporclonarse a un Juzgaso una mas ro-
tunda evidencla de que. cesé totaimente
sl arrendamiento, puesto que cesé tame-
bién el uso o disfrute del local que era
objete del mismo y pasé a distrutarloe su
prepletario y de que igualmente ceso aquel
otro elemento constitutivo de la relacion
locativa que es el pago de la merced, Que

ese requerimiento de entrega de la llave -

a la que no tiene derecho el Ayuntamien-
to. es la prueka mas concluvente dé la
inexistencia del arriendo, Lo 16gico, si hu.
biese subsistido después de la clausura cfl.
cial de 1954, hublese sido que el local se
cerrase v la llave quedase en podoer del
arrendatario con todo el material esco-
lar dentro del local, ¥-no lo que sucedi6:
que el local se desalojo y se dejo libre v
a la dispesicion del nropietario pasando
el material al sito donde éste, por gra-
closa concesion, quiso dejaric hasta que
lo ratirase le entidad que habia sico
arrendataria. Que tres afios de centinuo
ulterior uso y disfrute por el duefio del
local alejan la idea de que hubirse nin-
zuna situacién de interinidad en lo que
deja dicho. Asf, es perfectamente explica-
hle que, aunque redzetada poOr persana
ignarante cual pone Ge manifiesto su con-
tenido, la comunicacién con que respon-
dig al demandado al requerimiento del
Ayuntamiente, diga que ano puede hacer
entreza de 1a llave de su domicilio par-
ticularn. Es el colmo del sofisma decir gue
esta terminante negacion supone e im-
plica reconocer que subsistia et arrenaa-
miento. ¥ el nfrecimiento de buena vo-
Juntad que hace a continuacién, no tie-
ne, culmo, puede verse, objeto definido, ¥

s6lo sirve para patentizar la buens fe -

son que siempre ha obrado, aungue le
galmente no engendre oblizaclén, Que es
imnosihle que se dé en ningun caso una
mas tajante negasion de la relacion arren-
daticla que esa- del sefor Custro Alvarez.
Reparando, pcr su redacelon, que es ybry
de persona lletrada sin conocimdento pu-
ra catbrar su aleance juridico, nada mas
elocuente que elia para patentizar el es-
tado de 4nimg del demandado en contra
de la suposicion de que tuviese el Ayun-
tamienlo todavia algun derecho a pedirle
1a llave.

Sexta. Cierto el requerimiento ncta-
rial expuestc en el mismo ordinal de la
demands. Basta reparar en que, pese &
1u sorpresa ¢le actos de esa naturaleza
parg personas carentes en absoluto de co-
nocimiento y de los nerechos que {rente
o tales actos las asisten, el demandado
no. menclond ni por asumu lu palabra
arrendamiento u otra stmilar y que vol-
vi6 a negar derecho a que le despojen
de lo que constituye su domicilo particu.

lar, parp que sea reconocido que en tal .

ocasion no contradijo en lo mas minimo
su actitud antericr de negacion de exise
tencia de la relacidn de arrendamiento.
Su respuesta guarda una natural concor-
dancie con lo que habia dicho en la co-

“municacton a la Alcaldia que anterior-

mente le dirigio respondiencn a la de
éstu de 16 de octubre de 1956. Destaca
alli donde el demancado dice: «y respac-
to a le parte que fué local-escuela en la
casa en cuestion, cleusurado por la Ins-

- peccion de Primera Ensefianza por nc

reunir las debidas eundiciones para la fun.
cig docente, bien ha comprobado el ses
fior Notarle que es 1a unica habitable de!
inmueble, por lo que el dlcerite y sus
famitiares no pueden renunciar a su ocu-
pacion como vivienda mientras no le sea
posible realizar la reconstructién antedi-
chan, Por consiguiente, no hubo reconoci-
miento del arrendamiento que la parte
demandante alega, .
Ségtimo. Cierto el de la demanda.
Octavo. Dande por supuesto lo que la

| demanda no dice; que ella se refiere a

i casa e que teme su vivienda actuale
mente el demandado, supes.clén que es
forzoso establecer para poder contender
en este juiclo, ya que no la describe en

ninguna parte; hace presente al respecto

de ella lo siguiente:

a) Que dicha casa pertenecié a aon
Valentin Castro Limeres, padre del mis-
mo, fallecido el 6 de enero de 1929 bajo
testamsento ctorgado en el mes de agosto
del afno inmediato anteriop ante el Nota-
rio de Sarria, don Juan Lopez Avecedo.
Inmueble que quedé formando parte de
su herencia; perteneciendo en comunidad
v proindiviso a los hereteros que dicha
disposicién testamentaria menclona. = -

b) Dicha finca se.encuentra en estade
de ruina, ho slendo posible su «repara~
clony purque lo que necesita es ser re-
construida. No tiene mas dependencia ha-

_bitable que 1a que ocupa el demandado

con su vivienda, y ésta en muy malas
condiciones para alojar una escuela,
d) Claro es que el demandado s¢ ens
cuentra perplelo en cuanto a las peticio-
nes de la demanda pcr no saber cual es
la parte o dependencias de dicha casa que
aquélla hace objeto de su peticién. No se
expresa en ningun lugar de la misma, des-
cribiéndolas o haciendo mencién de su=-
perficle, ublencién dentro de la totaliaad
del inmueble, orientacién y ocuanto mas
pudiera conducir a que hiclese objeciones
acerca de cual fué y cudl ne fue lo que
ocupé el local - escuela, Exactamente 1o -

- mismo ocurre respecto de la otra depens

dencia que la demianda dice, inctertamens
te, que fue arrendada para habitucidn de
maestros; pues ho sabe donde la situa la
demanca. La omision es importante por
cuantc que siendo muy poco lo que la
casa tlene actualmente habitable, no co=
noce si lo pretendido por el cemandante
es esto o se encuentra alll donde todo es-
t4 francamente ruinnso y cayencose £omo
quien dice, y ello impide ordenar la ex-
cepelon a dicha dgemanda ciue tienen por
base ese estade del inmuebie. En los fun-
damentos de derecho alegd la excepcion
de incompetencia de jurisdiccién, y dese
pués de invocar aquellos qae estimé pertls
nentes en orden a la contestacion termi-

.né suplicando se dictase sentencia por la

que se declarase la incompetenctn del Juz-
gaao para conocer del asunto planteado y
T2 nulidad de actuaciones, 0, en otro caso,
con reserva del derecho de apelar por
agquel pronunciamiento, desestimando la
demanda, absolviendo de ella el deman.
dado, con.costas a la parte actora. Por
mediu e otres!, interesé el recibimiento
a prueba y a continuacién con cardcter
subsidiarto para el {nico caso de que Ia
sentencla no estimase las excepclones ce
la anterior posicién a la demanda, formus
16 en nombre de don Valeriano Castro
Alvarez, v en contra del Ayuntamiento de
Sarrix demanda de reccnvencién con base
en los siguientes hechos:

Primero. Alega el Ayuntamiento de Sae
rrid ia_existencla de un arrendamiento
de locales para habitacién de maestros y
escuela celebrado en el ano 1931, cuya
venta snual cifra en 200 pesetas. '

Segundo.—Drice haber pagado esa renta
de 200 pesetas al anio hasta el de 1953 in«
clusive,

Tercero.—Pese & (ue sostiene la subsise
tencia de ese arrendamiento en anos pns-
teriores, o sea, los de 1954 y sigulentes,
hasta 1a actualidad, reconocce que se li-
mito a consignar cantidades en presupues-
to paca pagarla, pero ni la ofrecié al de-
mandado ni la consigné judicialmente
previa oferta de la misma, ¥ no realizd
en todo ese tlempo ni oferta de las eleva--
clones que determinaron las leyes vigen-
tes, ni intenté de pago de tales elevacio-
ries.

Cuarto. Que la casa en que habita el
demandado, don Valerlang Castro Alva -
rez, estd situada en el lugar de Callas, pa-
rroquia de Reimondez, término municipal
de Sarria, tiene la superficie de 140 me-
troﬁs cuadrados, construida a  estilo del
pais. '
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Quinite,  Dicha cisu perlenese s iu he
rencia indivisa de don Valentin Castro’
Limaores, padre de aquél, que fallecio en
diciia parroquis el 6 de enero de 1029,
con testamento otergado ante el Notarlo
don Juan Lopez Acevedo el 31 de ugosto
e 1928, por el que instituyé unicos y uni-
versa.es herederos a sus hijos: Amadeg,
Avelina, Alfredo, Anunciacién, Pelicitas,

* Valeriano, Segunda y Sarp Castro Alva-
rez; como asi resulta de la certificaeién
de.defunclon y copia auténtien del mis
mo que se acompaia, esta Ultima pro--

vista de notas de haberse pagado el im-

puesto sucesorio.

Sextn. A la casa descrita en el hecho
cuarto de esta reconvencion se reflere la
demanda del Ayuntamiento de Sarria, que
reclama entrega de un local escueln en
cendiciones de servir para dicho usoc. In-
voco los fundamentos de derecho que es
t:mé aplicables en ‘cuanto a la reconvens
clon y terminé suplicando se dictase sen-
tencia por la_que se declarase:

Primero; Que es tnvalldo y no surte

' efectes el arrendamlento entre el Ayun-
tamiento de Sarmia v don Valerlano Cas-
tro Atvarez, de las dependencias .de la
casa a gque se refieren lcs hschos cuarto
y qu.nto, o sea, del local-escuela. y. habl-
taclén de maestros a que s refiere i2 de-
manda de este pleito, por lo que éste y
la comunidad duena de dicha casa, refe-
rida en el heche quinte, no tienen ohliza.
cion ce hacer entrega de los mismos al

Ayuntamiento.

Segundo. Que tampoco s yalido ni efl-
caz el documento de 9 de diclembre de
1954 por no haberse otorgado por la ip-
yor.a de los coparticlpes de la cosa a que
se refieren las obras a que el mismo se
contrae,

Tercero., Subsidiariamente que l1as
obras a realizar en la casa para qus se
halte en condiclones para ¢l uso a que e
la destina y poder tener local escuela ne
son~de simple reparacion, sing que exce-
den de esa condlieisn v e! arrendador uw
. estd obligado & realizarlas,

Ouarto, También subsidiariamente que |
e! Ayuntamiento arrendatario no ha cum-
pildo el deber legal del pago de la renta
3 aumentos legales qu2 sefaly, por lo cusl
¢l arrendamlento de les demencencias ob-
jeto del mismo en la cass cel hecho cuai-
ln queda resuelto y el arrendant: en el
uso y disfrute de las mismas como sl aguél
no hublera existldo.

Quinto, - S6lo para el Unlco caso de que
el anterlor inmediato no fuese estimadr.
gue 2l Ayuntamiento de Sarrla esta cbli-
gado a pagar en lo sucesivo como renta y
miectras el arriendg exlsta, la cantided
de 200 pesetas anuales con los aumenics
sefialados, o sea €l 47 por 100 més que
ellas ¢ sea en total la canti<ad d: 205 pe-
setas anuales y las repercusiones tribute-
rias que cofresponds. condenando al
Ayuntamienta de Sarria en locs términas
de la declaracion que sea hecha en s:n-
tencla, a su respeto y cumpimiento y al
. bago de las costas de la reconvenciin:

RESULTANDO que el Procurador don
Eugenlo Quircga Vazquez, en nomhre 4:1
Ayuntamiento de Sarrid y mediante escti-

- tu de fecha 9 de mayo de 1935 se contes-
té & la reconvencion aleganco como hee

chos: .

Primero. Citrto el correlativo.

Segundo. Clerto el de igual nimern,

Tercero. Sostiene en efecto la subsis-
tentin del arrendamiento, aunque séo en
cuanto al loctal-escusla que motiva estas
actuaclones. Se conslgnaron en los presn-
puestes del Ayuntamiento las cantidsdes
gor;espondlentes a lag rentas del arrien-
0

tz,

postetlores at afio 1943 (y, naturahnen-
l"]as de dicho afio y anteriores, ya cchra-
daz por el arrend:zdor). Que no es necesa-
rip ningun especial ofrecimiento ce pago.
ni la ecnsignacién judicial, pues tales su-
mag estuvieron & disvoslelén del arrenda-
dor en las oficinas de la Depositaria mu-
nicipal, que es el lugar donde lus Ayun-
tamientos efectian sus pugos, v donde el
proplo senor Castro Alvares cebré lae ren-

tas vencidas con anterioridad, segin se

expresa en la demanca, y ¢sta aceptado
por la contraparte, que no nego ni puso
en-duda tal extremo, Que no ha reailza-
do oferta alguna de las elevaciones de
renta autorizadas por las dispcsiciones vi-
gantes. . .

Cuarto, Acepta que la casa que habi
ta el reconviniente don Valentin Castro
Alvarez estd situada en el lugar, partc-
quia y término municipal que sena.a. La
casa es-habitable, sin que por su estado
de conservacién, s:mejante al de tantas
otras viviendas del campo ¢ de la ciucad
ofrezca peligro alguno para sus ccupau-
tes, El proplo sefior Castro Alvarez la ha-
bita despreocunadamente, Niega tue sea
necesarlo realizar en ella las obras a que
se a:ude. Alfrma que efectuadas las pe-
quenas reparaciones de grietas y goteras
en el local-escuela tendra ést: las condi-
clones necesarias para el fin a que se des.
tina. En-ese mismo local se ejercid 'a en-
sefianza publica durante mas de veinte
afics, y subsanades aquelles pequefios mé-
noscahos, su aptitud para funclén decente
es igual o superior a la de tantas y tan-
tos locales que en la zona rural se vienen
utilizanco para el mismo objeto,

Quinto. @ie no tlne Lnechveniente
en aeeptar 1o que en e} carreiativo se ase-
gura en cuanto al fallecimiento, descen-
dencla y sucesidn de don Valentin Castro
Limores, Pero ni:ga que la casa a que se
alude pertenezca a la herencla irdivisa
de ese causante, Que no comprende c6mo
puede atribulr ahora el dominio de alcha
casa a lg comunidad her:ditaria que men-
clona, después ce haberse comportads du-
rante cinco lustros, en sus relaclones con
el Ayuntamlento de Sarrla, como duefio
fe’la misma y de haber declarado su con.
dicton de tal en decumentos «n que in-
tervino o suseribio, Que asi: en el firma-
do_por el propio sefior Castro Alvarez, los
seriores -Alcalde y Secretario de la.Cor-
peracion y dos testigos de 1o Casp Con-
%s_t:rla] de Sarria, a 9 ce dickimbre de

54,
en el lugar de Callis el 26 de noviemhre
de 1956, ambos presentzdes con la de-

manda inicial bajo los niimeres 2 v 6, res- .

pectivam:nte, En ellos se declara ‘el actor

progletario de Ja casa en cuestion vy es

InGtl] y puertl que ahova pretenda. me-

diante; una simple sfirmncién, integrarla

en 1a herencla indlvisa de aquel causen-
te. Qu2 frente a los actes, acclones y ex-
cenciones del reconviniente no puede exis-
tir para el actor otro propletario del in-
mueble referico que el bropio sefior Cas-
tro Alvarez. ¥ no es dable & ésta a la hora
de dar cumplimiento a las obilgaciones
que comp tal propiatarip asumié, trasna-
sar la titularidad de ese dominlo a la hes
renclae indiviss ‘de que se deja mencién.

Sexto, Que en el escrito au~ el reern.

vinlente elevé al Goblerno Civil su.fecha
20 de cctubre de 1956, afirma ‘también
aquél su condicidn de propietario del in-
mueble d: autos. Que en‘esa exvosicion
—Tre.gclonaca con este asunto v en la que
abundan las inexactitudes, falsedades, ter-
glversacicnes y sun concenfos injuricsos
para esta Alealdin—se vierten deciaracio-
nes que contradicen la postura actual de
su autor, )

- Que alli manifiesta, sin reservas, que es
ropletariq de la casa. Que el local escue-
A estuvo en esa misma casa desde 1931

hasta 1854. Que percibié del Ayuntamicn-

to de Sarrla durante dicho tiempo una

«asignacion anual que Ultimamente se ci-

fraba en 200 pesetas al afion (hecho pri-

mero de cicho escrito). Que existia cesion
dzl local para el fln expresade § que ha-
bin una relacion o contrarion con el Ayun-
lamiento (hecho segundo). No alude a ese
subuesto inminente derrumbamients de la
casa que tanto le preccupa ahiora, pero
que no la implde. s guir habitirdola, ¥,
meliclnsamente, omite toda referencia al
docimento que suscribld en la Consistos

rlal de esta villa el 9 de diclembre de 1054,

con posterforidac a lg vrovisional clausu-

ra 2 la Escuela pblica de Callas y en ol

cual reconoce implicitamente la subsisten-

cla del arriendo,

el acta- notarlal que se levantd .

sSepuimo. -Clerto el hecho sexto, A 18
casa & que se alude en el hecho cuarto y,

.mas concretamente, al localcscuelan exis-

tente en ella. se refiere la demanda entas
biada por el Ayuntamiento de Satria en
reclamacién de la enttoga de dicha lecal,
en condic.ones de servir el uso pactado.
Uso que viene impiciendo el proplo arren-
dador mediante las perturbaciones que ¢cn
detall: se expresan en dicha demanda inl= .
ciai, Inveco Jos fundamentcs de-derecho
gue creyé de apiicaecién, y termind sunils

cando se dictase sentencia cuyo contenido -~
sea la deciaracion de inacmisibilidad de *
la demanda reconv.nclonsl, con absolueién

en la instancia de la entidad reconvenida,- ;

de acoger las excenciones dilatorlas pro-
puestss, o la desestimacion de 1o misma y
lbre absolucién de la parte reconv.nida,
en caso de entrar en el fando el asunto,
con Impesicion de las costas al reconves
niente en cualquier caso: - o
RESULTANDO que recibido el plzite a
prueba se practicaron a instancla de la
parte actora las de confesion judicial, re-
conocimiento judicial, pericial, documen-
tal y a instancla de M parte demandada.
s¢ practicaron las de reconceimiento judls
clal, t:stifical .y cocumental: :
RESULTANDO que unidas a los autos
las pruebas precticedas, el Juez de Primes
ra Instancia de Sarrin dicté sentencia
con fecha de 11 de marzo de 1958, ror la
que, estimando la demanda declary que
el demandado thme la cbligacién -ce dejar
a disposieion del Ayuntamiento de Sarria
y en condiciones de servir al uso conves
nido, el local-escuela ohjeto del arrendas
miento y al ‘que se contraa csta 1250lye’
clén, conderando en tal sentido. 2l dee
mancatlo a estar y pisar por le preceiens
te declarasién, asimismo, desestimando 1a

" reconvencion, absolvié ol Avuntamiento

de Satria d2 la misma, todo ello con la
gracepbiva imposicidn de costas al deman-
ads:

RESULTANDO que apelada dicha sens
tencia por ‘la reprasentacion de la parte
demandaca y sustanciade lg alzoda con
arregio a derecho, la Sa'a Primera de lo
Civil d+ la Audiencia Territorlal de La
Corufla dictd sentenela con fechs 28 de
febrero de 1959, por la que confirms la
del inferlor sin hacer especlal condens
de las cestas originadas en seglinda ins-
tancia: - N

RESULTANDO que par el Procuralor
don Jecsé Batrefro-M:iiro. Fernancesz, en
nombre de.don Va'erlang Crstro Alvarez, -
¥y, previa constitucion de depdsito por cnans
tia de 1.000 pesetas, se ha {nterpuesto cons
tra la anterior sentencla recurso de in-
Justicla noteria al amparo de los siguiine
tes motives: oo .

Primero, Apoyado en la causa primers
del srticulo 136 de la Ley de Arrenda.
mientos. Urhancs de 22 ce diclembre de
1960, Se acusa la infracctén por an'ina-
cion indeblda del articulo 123 de dicha

Ly, en relacion con el 122 de la misma,
{ que tamblén ha sido infringido por igual

concento e - infraceidn asimisme, vor su
violacion del articuio 151 de la Ley de
Arrendamientos Urbanes, Que la compe-
tencin para conover en los litiglos que se
promusven en relaciéon con.cu sticnes aue
surfan de arrendamientcs urbanes, es ¢is-
tinta segim se hase la aceldn ejerctrdg
en derecho reconceido por la Ley, articu-
los 122 y 128 ¢ por el contrario, ia senidn,
aunque propla ds la relacién arrerdaticla ;
urbana. no se fundamente en deeshn ree
conoctde en la Ley especlal, ya que en
este caso la competencia y procedimiento
se d:terminara corforme 4 lo dispuesto en
las leyes procesales comunes, segin 108
articulos cltades y el 151 de la revetica
Ley. Que el ambito materia] de Ja Ley no
puede extinderse vy en caso de duda habra
de otorgarse preferencia a la Ley comin |
por su cardacter general y atrayente, Senh-

tenclas de 21 y 26 de nbri] de 1951, Que la

[ R N
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Ly exige que para que ie apiquen g la

cuestién debatida -los preceptosyoue res
gulan 1a competencia y el nlecedimiento,
se trete Ce materias regu'ndas en lp Ley
especial. Si la cuzstion se Teflere o Arrens
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damienics Uibanos, pero recacn sobre una
materia no regulads en ella, serd preciso
acudir para resolverlas al fondo matriz del
derecho comun, La Ley como dice Castan,
con referencla a Cocsio, es deliberadamen.
te incompieta y lo declara asi en el apar-
tado 25 de la bas2 132, que-prcclama la po-
sibllidac de acclones que no se furidamen-
ten en derechos recenocidos por la Ley.
Que la leglslacién especlal scbre arrenda-
mientes  urbanos—dice la s:ntencia de 29
de mayo de 1950, dictada parg amparar el
derecho. de los inquilinos en cuanto a pro-
rroga de conlrato— fug ampliada a otras
relaciones juridicas; mas segin afade la

" sentencla ce 27 de noviembre d:l mismo

afip solamente regula los efectos y conse«
cuencias de los contratos de tal clase que
ge encuentran en periodo de consumacion,
pero 1o la existencia o inexistencia del
contrato, ni su perfecclonamiento, ni mu-

' cha menes, afade el recurrente, su sub-

cifra en varlos miles ce

sistenicia o su terminacién mutuo dis:nso,
o la decisién de si el contrato estd o no
en vigor, en ruzén o causas que nada tie-
nen que ver con la Ley de Arrendamien-
tos Urbancs y gue se plantean y discuten
sobre basss de derecho civil puro. Que en
el ¢aso en cuestion, el problema que el
litiglo plantea es en rsencia el siguiente:
Un local ocupado para escuela en fecha
imprecisa. fue clausuraco por la Insoec.
¢lon por 1o reunir las condiciones adecus-
das en el afig 1954. E] Ayuntamiento aban-
dend el local, entregé las laves al arren-
dador, no s2 volvi6 a preccupar de él, dejd
de pagar las rentes, consinti que e} arren-
dador viviese en é], intenté construir un
local escuela para cuyg construcclén el
arrendador ofrecid graclosamente un so-
lar que el Ayuntamiento intenté sustitulr
por-ctro d:l misme arrendador, y al ne-
garse éste a cecer el so'ar deseado por
Ayuntamiento a pretexto de un documen:
to de 9 de diclembre de 1954, en el que ¢l
recurrente solicita autorizacién para Tre-
contsruir la casy, comprometiéndese a de-
1ar en buenas condiciones el. local escuela
an pronto terminen las obras, y en que
habian quedado alli algunos libros y ma-

pas de la escuela, intenta en e) afio 1956

hacer revlvir el arrandami<nto de 200 pe-
setas anuales v obligar al recurrente & que
deje su vivienda y a que realice obras
que no se precisan. pero cuyo importe se
pesetas. Que la
suplice de la demanda responde a estcs
hechos. puesto oue se pide.la cond:na del
demandado a dejar a disposleién del
Ayuntamiento y en condiclones de servir
al uso convenido el local-escuela objeto del
arrendamiznto, lo cual equivale a supli-
car que se declare existente g<te. pies
sentada dicha. premisa. aguella obligacién
seriz. indiscutible, La sentencla recurrida
responde también a esos antecedentes v
o que en su cuarto considerando lo dice
wentrando en el fonao de la cuest!dn litl-
glosa se hace preciso estab'ecer que el (nl-
co problema formalmente planteado y que
por tanto prccede resolver se cencreta en
primer lugar, a ceterminar si el local 1i-
tizioso destinade a escuels publica se vino
poseyendo para tal fin en virtud de un
contrato &2 arrendamiento que ligaha al
Ayuntamiento de Sarria, de una parte.
y al demandado de obra, y en segundo lu-

gar st sobre la existencia ue tal contrato

se halla el misme vigente en la actuali-
dac. o si por el corcrario, tal vinculo con-
tractual se ha extinguido o risuelto, en
virtud de alguna causa 0 por exnteso oon-
sentimiento de las partes». A continuacién
la sentencia dedice hasta nueve conslde-
randes para llegar a la conciusién de que
esta vigents, Concretando la cuestion a
la comoetencia de jurisdicclon, resulta que
por haberse aplicada indebldamente los
articules 123 v 122 ce la Ley y gor 10 ha-
berse aplcado el articulo 151 ha_conocl-
do de este litglo el Juzgado de Primera
Instancia. sigulendo el procedimiento de
los incidentes. cuando en otro caso Ja com-
petencia hublese sido atribuida al Juzga-
do comarcal y por el procedimiento de
cognicion o del julclo verbal civil, ya que
1a renta es'ce 200 pesetas anuales, cual-

guiera que sen la capitalizacién que de
ella se haga, de acuerdo con las tres pri-
meras reglas del articulo 498 d: la Ley

de Enjuic:amiento Civil, de ningin mecdo

_puede alcanzar a_conferir competencia a,

un Juzgado de Pirmera Instancia, sino
al Juzgade municipal o comarcal, pues 1o
excede aquella de.10.000 pes:tas. Que 1o
puede oporerse a esta pretensian, que ha-
biendo estimaco 1a sentencia que el con-
trato cxistid y que subsiste, sin que se ha-
ya extinguido por mutuo disenso, la coms
petencia para conocer del 1itiglo viene de-
terminada por la Ley de Arrendamientas
Urbanos, plesto que esto seria invertir los
términos del probi:ma, ya que la deter-
minacién de iz competencin es previa &
toda otra, y sl el Juzqudo estima que el
tnico probiema que plantea el litigio es
el de resolver sobre la cxistencia del
arrendamiento y sobre su subsistencia. ce-
bi6 declarar inaplcables en .orden a la
competencia las normas de la Ley espe-
cial, Es mas, sl 2n la sentencia se altera
el orden de los considerandes y se co.oca
como primero de ellos, &l que figura el
cuarto, se tendria que reconccer que el
primero no tendria s:ntldo, ya que la.con-
secuencia oblgada seria declararse inco-
petente. i

. Segundo, Apoyado en la causa tercera
ce] articulo 136 de la misma Ley de 22
de diclembr2 de 1955. Infraccién por vio-
lacién del articulo 151 de la citada Ley.
Que supcnlendo T.le fuese competente pa-
ra conccer del 1
cial ?ue entendio en el mismo, por s:rio
también aplicando la legislacién comin,
en todo caso, st dicho arficulo se hublese
apicado como ceblera, el litiglo hubiera
tendo que sustanclarse conforme a lo dis-
puesto en las leyes procesales comunes,
sin que en ningtn caso hublese podido se-
guirse, como se slgui6 el trimite de los
incidentes, o

Que e] razonamlento es en realicdad €l
mismo del motivo antertor. Si en el consl-
derando cuarto se establece que- el Unico
problema que el pleito plantea es el de sl
el local litigloso se viro poseyendo en vir-
tud de un contrato de arrendamiento y
st el mismo se halla vigente en la actuall-
dad o 51 Se ha extinguido o resuelto en
virtud de glguna causa lezal o por expre-
so0 consentimiento de las partes, es evi-

dente que la accién ejercitada. cualaulera .

que sea el ropaje con que se disfrace, no
se funda en ningln derecho recono~ido
por la Ley Especial, sino oue el litlglo
plantea una s‘tuacion de hecho, segin re-
conoce el proplo Tribunal sentenciador,
que np corresponde a la fase de consuma-
cién de- un contrato de arrendamiento.
sino que se reflere a su existencia misma,
la cual solamente puede deducirse por
aplicacién de la Legislaciyn comun y por
los procecimientos que ]a misma estable-
ce. Que el considerando primero que es el
que razona sobre esto, para llegar a la
conelusién contraria, hace yna interpre.
tacidn cde la siplica. prescindiendo de los
hechos alegados y probades y alterande
su redaccion, establece que en realidad lo
que pide el demandante es que cesen las
perturbaclones de hecro y de derecho oca-
slonadas por la actitud del demandado,
para después verse en e] cuerto, en la ne

“cesidad de establecer que en la esencia del

litigio, el Gnico problema es el de deter-
minar st el arrendamiento ha tenido exis-
tencla /y. snbre todo, si la tiene en la ac-
tualidad, o se ha extinguido por mutuo
disenso. Es decir, que el primer conside-
rando invierte los términos del problema,
como los invierte e] fallo de la sentencla,
pliesto que haclendo supuesto de la cues
tién, como Cice la sentencia de velntislete
de noviembre de mil noveclentos cincuen-
ta, da por sentado que se trata ce un
vigente arrendamiento urbano (y que lo
que se trata de remover es la perturbacion
del arrendador), siendo asi que su exls-
tencla v realidad es lo que precitamente
se ha diseutido en el pleitc, como lo prue.
ba el considerando cuarto, y los nueve si

gulentes, y de este modo, en el presente ¢

tizio la autoridad judi-

caso, se declara la aplcacién cel procedi-
miento especial y is colipelesoia, ¥ oo
pués eatra a conocer sobre cicha exisien-
cia y sobre la vigencia del contraio, por
el proceiimiento establecido en €l articu-
1o ciento veintiséls de la Ley, que tambicn
ha sido violada, en vez de estabiecer pri-
mero el coatenido de ia cucstion Uilgiosa
y deduzir de este contenico el procecis
miento aplicubie, que seria en el caso el
cucstion ¢l ce ccguicion o el verbal, dada
ia cuantia el asunto (dosclenias peseias
anuales), Que esia docirina es.a reitelie
damente estapiecica por el Tribunal Su-
premo en seaiencias de tres de octubre
de mil novecientos cinsuenta y cineo, dos
de diciembre cel mismo afo, dieciséis de
enero de mil novecientos clncucnta y seis
y veiniinueve de mayo de mi} noveclen.os .
cincuenta y ocho. Pero si en vez de aten-
der a la tijacion ce la iltis hecha con has-
tante precisién en el cuarto consideran-
do, se presta ia debida atencién al fallo,
en reiacion con la Suplica, aparece toda-
via mas claro que lo debatido en el plel-
to, y sobrz todo lo resuelto, es la existens -
cia actua] de un contrato de arrendamien.
to, puesto que el fallo no condena a que
cesen las perturbaciones del supussto
arrendacor, ni concena, como se pidid a
que se ponga la cosa & disposicion del
Ayuntaniento, en e} piazo que el Tribunal
prudenciaimente determina, sino que hace
simplemente una declaracién de derechos,
es deelr, declara la existencig del arren
damiento, en cuanto deelara que el de-
mandado viene en la obligacién ce dejar
a dispocieién del Ayuntamiento, y en cons
diciones de servir al uso a que s¢ destina
el local-escuela, objeto del arrendamiento,
condenando al demandado a estar y pasar
por la precedente declaracion. Que el Tri-
buna! sentenciacor a quien se suplica una
senteneia ¢e condena, se ve, a la vista del
debate, en necesidad de dictar una sens
tenela declarativa, gue es la adecuada &
la litls, aunque no sea congruente con 1a
stplica, Indepencientemente de que la S~
pitea no puede Inte’pretarse en el sentido
de que lo que pide el demandante es que
ceszn las periurbaciones de hechos y de
derechos ocasionados por l1a actitud del
demandaco, pues no ofrece duda, que
puestos a interpretar el sentido de la mis-
ma seria chligado recongcer que s un su-
puesto arrendatario pretende que el Su-
puesto arrendedor, que vive con su fami-
ila en el local que-se supotie arrendado,
lo deje a su dlsposicion en condiciones
de servir al uso a que se destina, en reall-
dad. lc que plde, es que.se declare 1a exis-
tencia del arrendamiento, o mejor dicho,
en esie caso. sus subsistencias: es lo clere
to, aue si la perturbacidén es tital v es la
maxima - que puede realizarse, segun dice
la sentercia, ya aue en realidad. supone
la negaclén misma de la existencia de l1a
relacion arrendaticin, se interpreten errée
neamente los articulos clento quince y
clento dieciséls de 1a Ley de Arrendamlien.
ros Urbanos al entender que dichos are
ticulos se refleren a la negacidn de la exiss
tencin del arrendamiento. cuando en rea-
dad su aleance se limita a sollcitar la
remoclén ce las perturbaciones de hecho
o de derecho que se produzcan por el
arrendador en la cosa objeto de Un arrel
damiento, cuya ex:stencla sea indiscutida,
criterlo éste cue’ es*d confirmado por la
sentencla de velntinueve de mayo de mil
novecientos cincuenta. Que la cuestidn no
»$ bizentina. pues independientemente del
rgsu!tndo, de] nleito por uno y o‘ro oroce-
dimiento. segiin la propia sentencia re-
conece. para rechazar las nretensiones de
ta reronvenclén, son de orden piliblico. 3
ademss, infiuyen de un inoao extraordie
narlo en la cuantia de las costas y todo
thuigante tlene derecho a defender sus pre-
tensiones, sin que le !mpongan por e} de-
mandante procedimientos mas costosos que
io3 que corresponden al litigio legalmente,
y qué son inadecuados g la litis.

Tercero. Fundado en la cousa cuarta
del articulo ciento treinta y seis de la mis.
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ma Ley, Manifiesto error en la aprecia-
eién de la prucba acreditadn por ja docu-
luental que obra en los autcs, Que es de
tener en cuenta que seg;n reiterads ju-
risprudencia del Tribunal Supremp que
ge concreta en la sentencia da dlez de
mavo de mil noveclentos cincuenta y uno,
€l recurso de Injustlela Notoria es diverso
del dy Caseclon, y para atacar en el mis
mo copn éxito la apreciacion de la prueba
hecha par el Tribunal de Instancia, ne
precisa que se trale de documento putén-
tico en el sentido de que por si solo de-
muestre la existencla cel error, sino que
basta que de los documentos pueds infe.
rirse ésta de mocdo manifiesto. Los errores
Que se mcusan son los siguientes:
a) Que el Tribunal afirme gue la clau-
sura ‘de la escuela tuvo lugar porgue el
local necesitaba reparaciones y que fué
provisional v no ha tenids en ruentz que
e! unico documento auténtico v adecuado
que acredita la causa de la claustura de
la escuela de Callds, es la ceriificacion que
aparece en el folio clento cuarenta y sels.
expedida por el Secretario de la Inspers
cion de Primera Ensefianza de Lugo, segun
“el cual, el asto administrativo que dié lu-
gar a Ja claveura de la escuela, €5 el de
dieciccho de marzo de mil noveclentos cin-
cuenta 3 suatra, que lteralmente dice:
«Habiéndose cemprobado por el Inspectar
que suscribe que es cierto lo manifestado
por la Maestra de Callas (Sarria), en el
sentido de que no es posikle dar clase en
la citada escuein por razones de urgencie,
de acuerco con lo que dlspone €l articulo
segunde de 12 Orden ministerial de once
de junio de ml] noveclentos cincuenia y
dos. Estima el Inspector que suseribe que
no se dispondrd de local hasta el comlenzo
del curso proximo, por 10 que procede que
1a- Maesirz propietaria ce esta escuela sea
nombrada con cardcter provislonal para
otra eseuela de la provincia,y Que al acto
admnistrativo que ha reprocucido. no pue-
-de ser més concluyente y claro. Fué uns
razon de urgencia, la falta de losa), la
que motivd 1a clausura de Ja‘escuela y el
destino de la M=zestra a otra distinta,
Este gcto administrativo, como todos los
de su clase, no puede ser moZificao, ter.
glversado ni cnrregido por infarmes o
aclaraciones posteriores: cice lo gue dice
¥y su motlvaclén no puede ser otra que
la oue e] mismo expresa. Es, por lo tanty,
-erréneo que el Avuntamiento pretenda y
que el Intpector v la sentencla digan, que
la clausura fué provicioncl, v cue el moti-
vo de la misma y de! destino de 1a Maes.
tra a otro lugar era el de gue faltaban
algunas tahlas en el niso de la eccuela y
que habia unas goteras en el techo. Sf esto
tuere asl, 1o obligalo hublera sico reque-
rir al arrendadcr para que hiclese en se-
guida dichas renereclones, y este requenm-
miento no ha llezado a realizarse nunea,
Que la verdad, es que el local era inade.
cuado y oue se pensaba reanudar 1as ¢l
sey cuando se tuviese otro local, ¥ que
soamente cuando frasasé este intento se
volvié 1a vista al loeal abandonade, Que
con este error de hechos. no pretehce
sostender que la clausura de la excueln
Devaba consigo necesariamente la extin-
elon del arrendamiento, sino resaltar con
exactitud, este hecho-hisizo que unido a
la disposicidn de las lleves, 8l cuve et »
rago Ce las rentas. al consentimiento nara
que ¢l arrenda‘or habitase en &) local de
la estliela v al mbandono. pus parte uel
Avuntamiento det local. pruchan indiscu-
tiblemente 1a extinclon del errendamiento,
b) La sentencla afirma que las laves
del local nudieron estar slen:pre en poder
ds] arrendador, fundindose ¢~ oue la cone
figuracién de) elifimto no permitia otra
¢0sa. v en oute pudieron ser entreeydas

al arréndatario—~sic— en el momento en.

Gue e nronpuso.la reconvtruecion el edl-
ficio. Que estos hechus estln desmentidos
por los documentas puténtiens slowientes:
En el de dieciséls de octubre de.mil nove-
elentos elncuenta y sels, que aparece al
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follo séntimo, dosumenta niimera cnatro,
en el que el Ayuntamlento, cuando se pro.

pone hacer revivir el {nquilingto extingul-.

do, lo primero que hace es reclamar las
llaves, cosa que no serfa liciia, sl como
dice la sentencia, las.laves slempre estu-
vieron en poder del atrendador, y que ne
podia ser ¢# otro modo dada la contigu-
raciénde] ecificlo, Perp es que ademas el
demandadoe afirma relteraczmente, en el
hechn sezundo de la contestacion, que I8
llaves le fueron entregadas al elausu-
raree la escucia, y el demandante no ha
negzdo nl desvirtuado este hecho, en nin-
EUn moniento ¢el pleito, El heecho de que
las llaves no fueron entregacas al arren.
dador en el momento de proponer lg re-
construeelon del edificio, se prueba con la

comparecencia de nueve de diclembre de,

mil novecientos. rincuents y cuatro, docu-
mento numero, dos, a) foiio quinto, en el

-que Se autorza pars hecer la reconstruce

c¢lan sin la menor referencla a Jas llaves
del local que obraban en poder de} deman-
dado desce la clausura de la escuela.

a) Que la sentencia aprecls también
errcheamente el hecho de que a partir
del afio 1983, es decir, que desde la
ciausura del local, el Ayuntamierito de-
J6 de abonar el precio del arrenda.
miento, segin Se acredita por la certift.
cacign expedida por el Secretario del
Ayuntemlento de Sarriu, que aparece gl
follo cuatro, documento numero une &in
que el hecho de estar conslgnada cantidad
en el presupuesto pueda equipararse pl
pago, ni slqulera al ofrecimiento de pago,
Que No era posible en tanto se expidiesen
los lbrameintos necesarios. Al estimar la

-Sula qup el precio estuvo a disposieldn el

arrendador, o a1 no tamar en considera.
¢lon este hecho, aprecia erréneaments lg
pruebs, pues €] estar consignada una can-
tcad en presupuesto para e} pago de un
local-escueln, no es estar a disposielon de)
recurrente, ya que ni sloulera aparece fi
gurada en presupuesto a su nombre.

d) Que la Sentencia, tampoco tlene en
cuenta que €] loea] estd habitado por el
demandado, hecho éste que se acrecita
por el acta de requerlmiento otorgada ef
veintleéis de noviembre de mi] noveclentos
cincuenta v seis y ante el Notarlo de Sa.
trla don Antonlo Uribe Sorribes, que apa-
rece al Tollo nueve enl lg que congta taue
en la habitacidn del Tocal-ereuela existen
Cos camas vestldas, una mesilla de noche,
una mdouina de cosar v varlos eacos con
productos agricolass. Que esta situacidn,
de subsistir el arrendamiento, es prueba
inequivoca de su extinelon.

e} Que la sentencia estimg con eviden-
te error de hecho, gue 105 enseres estaban
en la escuela por subsistlr ] arrendamien.
to, afirmando que no estaban en- custodia
o depdsito, slendo nsi que en el requerl-
miento, que aparcee al folio séptimo se
constrlfia el recurrente a entrezar la 1la-
ve y los «enseres que han que?ado haje
su custodian. S{‘el nroplo Avuntamiento
reccnoce, en el documento indleado, que
los enseres estaban bajo la custodia del
recurrente, la sentencla ng puede negar
este hecho. v mucho menos afirmar, gue
el ‘estar alll puardados los enseres de la
escuela significa que el Avuntamiento se-
gufa ocupando el local arrendado,

f) Que la sentencla tampoco tiens en
cuenta gue desde mil novecientos eincuen.
td y sels, el Ayuntamients silencid stem-
pre la relaclon Juridica-arrendaticla, no
hizo ningn requerimiento al recurrente
para que enfregnge la cosa nl para que
realizase obras ce reparacién, v ellg a
pesar de que los veeinos interesacos v la
Junta Munieipal de Ensefiatiza primaria,
le llamekan 1a atencldn sobre ello, segdn

consta, a) follo noventa y dos, en cerf'fi- .

cacidn, en 1a oue el Secretarla de dicha
Junta reoreduce el acta de 12 sesion de
tres de dlclembre de mil noveelentos cin-
cuenta y eingo, o

g) Que tampoco suvo en cuenita el con-
‘tenide del daeumento nimero tres. aue
aparece al follo sels, en el que la Inspec-

clén Provinels! da Primera Ensefianza, &l
dia onte e dlclemire de mil noveclentos
cincuenta y seis, se lihitg & aceptar €l lo-
cal] provisional de Callis, en tanto no se
construye el edificlo proyeciado, mas a
eondicion de sramibe ia nucye consirucs
clon ¥ se reallce dentro de los plazos mie
uimos, Lo cual quiere decir, sin dusa ale
guna, que la ciausura de ia escuelg en
il novecientos cincuenta y cuatro se hizo

con el proposito de consiryir un local ade-.

cundo ¥y aue el Ayuatanuento en vez de
consirulrlo, para cuya ilualicad hasta se
le habia ofrec.do grajuitamente un’ solar,
oor el recurrente, segin consta en la cer=
tificacién que obra al foilo noventa y dos,
abandond este asunto, y cuando 1a situags
¢ién se hizo imposihle propuso a! Inspees
tor redhudar las clases en el local abane
donado, recurr.endo al procedimiento de
plantear este pleito, mds para justiflear
s negligencia qué para reanudar las clas
5es en un lceal que la Itspeccién slempre
considerd y sigue considerando inadecuado
nara ello, y que la Inspeceion ¢p Sanidad
considern inapto, en su informe que apa-
rece al foilo clento trefnta y cilico, ya
que legalmente dice: ¢la escuela no pues
de estar sobre unas cuadrasy, Que de to-
Avs estos hechos, que la sentencia analiza,

separadamente, ¥ rio en su conjunto v de

cada uno cde ellos alsladamente, debidae
mente apreeciads la prueba, dada su aue
rentieldad, se obttinen, indiscutlblemente
ins slgulentes conelusiones:

Primera. 'Que contrariamente a lo qus
dice la sentercla, 1a clausura de !m escues
la en el momento de hacerse, tuvo por
motivo la falta de local, ¥ que dicha claus
Sura, en relaclon con el local objeto de
este pleito, era definitiva, pues el térmi-
no previsional, se reflere a! destivo de 1a
mgestra, que naturalmente sdlo curarig
el tlempo gque se tardarse en: heeer la
nuevs escuela, para 1o que se habfa con-
seguidn una subvenclon y un solar gratis
ofrecido por el recurrente,

- Segunda. Que como consecuencla aqe
esta clausura, que iniclalmenta era defim.
tlva, se cevolvieron lzs llaves 4l reeurren-
te, se dejaron en custodia en su cosa. ale
guros enseres de la escuela qua fueron
trasiadados a otra habitaclén: se dejaron
fde abonar por el Ayuntamisnto la renta
del local y se permitls que el recurrente
viviera con su famila en el local escueln.
danco por extinguidp el arrendamiento,

Tercera, Que el Ayuntamiento, porque
no quiso o porgue no Supp aunar esfyer
zos, def6 transeurrly tres afos en esty
situacién, sin construlr e}’ edifielo pro-
yeetado, . ‘

Cuarta, Que el Ayuntamiento, acosado
por los vecinas de Callds. por 1a Junta
Munlelpal de primera ensefianza v por 1a
Insneceién Provinelal a~asg nara Justifla
carse negligencia, decidid  hacer revivir
& arrendamiento extineu'do, velléndose
para ello, fundamentalmente, de una coma
parecencla del recurrente, en la que agu-
dis a sollcltar autorlzaclén, o sen, loencla
municipal ce obre para reconstrulr el
edlficlo, ¥ en la que dendo ura prieha
mas e su vehemente deseo de que los
n'fios de Callis terean escie’a £ (0Mm-
nrometld a,defar en busnas condielones a]

local escuela tan pronto ccmo termine 1as -

obras, ecmparecencia ésta olle no se re-
flere pera nada a arrendamiento. ous va
estaba extiguldo, ni p obligacién derlvada
del mismo,

Quinto. Que en todp caso, estos he-
thos auténticos si no fuesen sucientes
par acreditar la extineidn del -arrendg-
miento de modo directo, si 1o serfan So-
bradamenite para demostrar la situacian
de abandono voluntarlo del local arren-

dado, & que se reflere la sentencla de-

10 de mayo de 195! y sobre todo, para
constatar evidente o {ndiseutiblemente,
una situacién de hecho. que es sin nine
gin génerp de dudas la tiplea de una
sitvaclin de arrendamiento extinguido,
0 por lo menes de esistencin dudosisima,
que hace impocible que se resuelva por

la competencia y trimites de un julclo -

XL
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especial Hsto altimo lo reconoce en el
fondo 1a sentencia recurrida en sus con-
siderandes cuarto y slgulentes, sin que
haya sacado de ella a julglo del recurren-
te 1as debidas gonsecuencias, segin expre-
sa en los motives anterlores,
Cuarto. Apoyado en la causa tercera
del articulo 138 -de la misma Ley de
Arrendamientos Urbanos, Infraccién por
viclacion del articulo 1.253 . del- Codigo
Civll, Que la sentencia incurre en und
injusticia natoria al dar por existentes
.originariamente al contrato, de arrenda-
i miento, por via de presuncién y por cita
del articulo cuya infracelén acusa, .en
base & que existia pcupacion del local por
"¢ Ayuntamiento desde 1931, y a que se
pagd 1a renta de 200 pesetas anuales hasta
1993 inclusive, y en cambio no lo estima
extinguido cuando c2sd la ocupacion del
\local v el pago de la renta, lo cual suce-
dio en los primeros meses. de 1954 y per-
sistié. hasta el .planteamiento del litigio.
Que st una situselpn de arrendamiento
se constittye por un Avuntamiento sin
formalidad "alguna, lo cuai es bien ex-
trafio y anormal cuando de organismos
plublices e trata, y se admite la existen-
cia de tal arrendamiento dedueiéndolo de
los hechos: ocupacién del local y pago
de rentas; la légica y el eriterio humano
exigen que esa siluacién anémals se en-
tiendz extipsuida sl desde hace mis de
tres afios el loeal estd integramente ocu-
pado -por el arrendsdor, oue vive en £,
sl éste tieme las Maves del mismo y st
dejo de ahonarsele el precio del arrenda-
mients. Una relaclén arrendzticla que
se origind de forma tan irrcgular, pusstc
que n sloutzra el supuesto arrenaador es
ducfio de 1o cosa arrendsada, sino que so-
bre ella tiene un derecho hereditario mi-
noritario ¥ qua no consta en forma expre.
sa a pesar do ser parte un organismo
ptblico, tenia que terminar con la misma
falta de formelidades con que se habia
comenzado: es decir, devolviendo el local,
las llaves y dzjando de ahonar 12s rentas.
Pero es que ademas de esos hechos base,
existen otros que segun el criterio huma-
no y la fuerza de la légica, confirman
inequivecadamente la presuncién y el hes
chc consecuente, Que la clausura de la
escuela como consta en el documento au-
téntico, fué por falta de local, no porque
éste necssitate reparaciones: la prueba
es qua el Ayuntdmiento nunca requirié
] rectrrente para que reslizase ninguna
clase de obres, Que e local es inapto
para la ensefianza, segtin documento au-
téntico como el informe del . Inspector
de Sanidad En Callis es absolutamente
necesarlo construlr una escuela, segin
la Inspecelén, y hay una subyencion para
ello y hasta un solar ofrecido por el re-
currente. Ante esta situacion lo 16aico es
que el . Ayuntamiento procediera ¢omo
procedid, es decir, abandonar el local
arrenidado, Cevolviendo las ilaves al
arrendador y dejando de abonar las ren-
tas. Téngase en cuenta que el Avunta-
--mlento, por no Ser persona privada, no
<podia proceder de oiro modo, porque &
vna Corporacién municipal no le estd
permitido el lujo de tener arrendados lo-
cales que no utlliza ni le sirven para
el uso a que los estaba destinando. Coll
, € erarlo municipal no se pueden pagar
rentas de locales que no se usan durante
tres ghos. Por eso el Ayuntamiento dio
por extingulde el arrendamiento ¥ delé
de pazarlas. Que s después de tres afnos
resulte que hay dificultades para cons-
trulr el edificio escolar provectade. 1a
oblizacién del Ayuntamiento es resolver-
las y no tratar de hacerlo a costa de un
sefior, aue vive tranoutlo en st case, Que
¢l Ayuntamiento al desistir de su empeno
no puede hacer revivir un arrendamiento
extinguldo. o base de declaraciones pos-
teriores con el anterior arrendador, que
st tenia relacién con la solucién del pro-
blema escolar, del que el recurrente 1o
ge hp desentendido nunea, puesto oue de
interds para su parroguia no suponen el
reconocimiento de una situacién arrenda-

ticia que no se ha reconoceido ni estima-

: do existente, por ung ¥ otra parte des-

‘impusieron  Los

de 1900,

Quinté. Con fundamento tamblén en
1a causa tercera del articulo 136 de la
Ley de Arrendamlientos Urbanos. Infrac-
ctén por su violaclén, de los articulos
1.254, 1.261 y 62; 1.281, 1.282, 1.283 y 1.288.
todos del Cédigo Clvil, St la obligacion
de entregar el local en condiclones de ser-
vir al uso a que se destina, se quiere ha-

‘cer derivar como parece. del documento

suscrito el 9 de diciembre de 1954, que
aparece al folio quinto, documento ni-
merc 2, entounces se infringen notoria-
mente, en el concepto Indieado, los clita-
dos preceptos. Que dicho documento no
contiene ningtin contrato, puesto que el
Avuntamiento, ¢como Corporacién no con-
traté, Que es el Alealde quien sin previa
autorizactén o acuerds municipal, quien
se obilga, consiente y condiciona, este
pcto no fué confirmado o ratificado por
la Corporacién, luego al estimar exis-
tente este contrato se Infringen los tres

" primeros articulos citados, puesto que se-

gin el artfculo 1.254, el conirato sola-
mente existe desde gue una o vartas per-
sonas consienten en obligar y en este
case hay una, la Corporacién, que brilla
ror £u ausencia; no hay el consentimien=
to exigido por el articulo 1.261, por ia
misme razén v Inucho menaos el concurso
de 1a oferta y de la acepiacion, que re-
outere el articulo 1.262. Que si a dicho
acto de comparseencia se le quiere dar
el sentido de que por lo menos el recu-
rrente Se obligé g reconstruir su casa y
a delar ol local en buenas condiclones,
también se infringen ademas de los ex-
presados, vor violacion, los articulos 1.281,
1282 1,283 y 1.288 del Cédigo Civil, Que
si los términos dz un contrato y por anf.
logia los de un acto, son claros y no de-
jan duda sobre la intencién da los con-
tratantes u otorzantes, se estara al sen-
tido literal de sus clausulas, Que en el
caso en cuestiém, los términcs de la
ccmparecencia, no pueden ser mas clares:
e] recurrente comparece ante el Alealde
v ¢l Secretario v manifiesta: Que encon-
trandose en ruinas la casa de su propie-
¢od tlonde estaba instalads la escuela
de dicha parrocuia, soliclta del’” Ayunta-
miento 1a deblda autorizacion para re-
construir dleha casa, comprometiéndose
a4 dejar complatamente en buenas cane
diciones el local escuela de que se trata,
tan pronto termine las ooras;- E] sefior
Alealde manifiesta que accede a lo soll--
citado, quedando el solicitante compromeé-
tido & delar en las debldas condiclones el
local escusla, Que el recurrente soliclia
(expresamente se le llama solicltante),
llcencia municipal para recoustruir el
edificio en el que estaba (no en el gue
esta) instalada la escuela y se compro-
mete no a reconstruirla. sino a aue ecuarn.
do lo recenstruya quede en buenas cop-
diclones el locql para escuela. El Alcalde
accede a la soleiitud y condiciona la U-
cencia de reconstruccion a que el que fué
loeal escuela quede en las debldas eondi-
clones. Que el tenor literal no puede ser
mAs clare, v sl se hublera observaco eh
el articulo 1282 cel Cédigo Civil—actos
anteriores, coetinegs ¥ posteriorse—l1a
intencién corresponde a este tenor lite-
ral, plesto que ne se habla de arrenda-
miento porque éste ya no existia, no se
obliga al compareclente a reconstruir el
edificio v a arveglar el local escuela por-
que nadle podfa obligarle a ello; no se
compromete & hacerlo én un. plazo de-
terminado por la misma razén. BEs declr,
que e recurrente se limita a solieitar
una attorizacién que se le concede con-
dicignalmente, nero sln que ellu suponga
contraer la obligacién de reconstrulr el
sdificio. Quien solicita licencla de un
Avuntamiento para reconstrulr, no ad-
qutere el compromiso de reconstruir, sino
el de que si reconstruye ha de hacerlo
cumpliendo 1as condiclones que Se e
actos nosteriores de las
partes son todavia mas expresivos: el
Avuntamtento nunea regquirld al recu-
rrente sentado para que hiclera las obras

porque nunca lo creyd obligado a ello.
£l Ayunismientc lo gque hizo, lo aue in.
tenta, es aprovechar esta comparecencid
para sestener que el arrendamiento no
esta extinguido El interpretar gse acto
en sentido de que ese documento’ prueba
la subsistencia del arrendamiento, es con-
trario g lo dispuesto en el articulo 1281,
pues tratandose de una comparecencia
ante el Ayuntamlento, el documento nee
cesario hubo de sor redactado por el Se-
eretario de la Corporacién, y naturaimen-
te, que éstz no puede favorecerse ni apros
vecharse en su favor de la redaccidn os-
cura, 0 mas bien. mal intencionada, del
documento; porque el Alealde sabka de
sobra, que sl el dicho documento hubiesé
hecho referencia a la situacién arrenda-
ticln extinguida, o a que el acto tuviera

relacidén alsuna con el anterior arrenda-

miento, la comparecencia no hubiese sido
firmada por el recurrente, gue tunicamen-
te ofrecia dejar el local escuela-en pue=-
nas condiclones, en su deseo reiterado de
solventar el problemia escolar de su Da-
rroquia y solamente para el caso de re-
construlr el edificlo, en razén a que tenia
el proposito de hacerlo, y en ese caso
no le era muy gravoso resolver el proe
blema escolar,

VISTO, siendo Ponernte el Maglstrado
don Baltasar Rull Villar:

CONSICERANDO que e artfculo 151
de la Lev de Arrendamientos Urbanos
para determinar el dmblto de su aplica.
cién se atiene a la accién que se ejercita
y a los fundamentos de la misma, como
no podfa ser de otra forma, pues comd
recuerda el articulo 524 de la Ley de En-
fulclamiento Civil. ¢l julcio se inicla con
12 demanpda porque en una jurisdiccion
rogada, en la que el actor es el que des
termina libremente la pretensién, ra de
constituirse el ltiglo sobre ésta; y como -
en el presente caso parte de la exlstencia
de un contrato de arrendamiento perfecto
y consimado para reclamar derechos que
al arrendatario atribuye la legislacién
especial, el articulo 151 no se ha Inirne
gido n{ por la atribucién de la compelens
cla objetiva, ni de grado jurlsdicclonal,
ni de adecuacion del procedimiento, no
pudiendo opouerse valldamente las cues-
tiones que por via de excepeion aportd
al proceso el demandado, inoperantes a
efectos deo competencia porque en caso
de no estimarla el Tribunal no entraria
on el fondo ¢el asunto: por lo que no
pueden tenerse por infringios nl el ar-
ticulo eitado, 1561, n| el 122 y 123 Invee
cados como concordantes en el primer
motivo. del recurso, formulado al ampara

- de la causa primers del articulo 136, que

debe desestimarse: )

CONSIDERANDO que el motivo segun-
do, al amparo de la causa tercera, eime
pieza por manifestar que el razonamiento
es el mismo dcl motivo anterior y el pre=
cepto legal que cita como infringido tams
bién el mismo 151 lo cual excusa de nuée
vos argumentos para rechazarlo; ¥ si bien
es clerto que en los considerandos base
det fallo recurrido se afirma que el Unico
problema eg el de determinar la substan-
cla v vigor del contrato de arrendamien-
to, es porque, no la aceidn, sino las exs
cepeiones, que rechaza, se mentan sobre
el argumento de su extineion, como prin-
cipal de su tesis:

CONSIDERANDO que al amparo de 1a
causa cuarta, se mlegd manifiesto exror
en 1a apreciacién de la prueba, acreditado
por varios documentos de los que preteli=
de se deducen unas conclusienes contras
rias a los hechos estadlecidos por la sene
tonela como base del fallo, es declr. do=-
cumentos que nada demuesiran por of
mismos ¥ con los que se viene a pre-
tender ststituir uza conviccion formada
por el coniunto de los varies elementos
ds prueba utilizados en la sentencia, por
una mera presuncién a julcio del recurren~
te, 1o ecual no es leito, ni por lo frag-
mentario de la prusba ofrecida, ni por su
inferioridad. ni poraue es inadmisivle sus
titur el eriterio judicial por el del litl-
gante, todo lo cual aparece blen claro con
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la stmple 2nunciacién de los citados docu-

mentos que son: 8; Una certificacion de

la Inspeccién de Primerp Ensefianhza acor

dande clausurar la escuela por falta de
local,  acto administrativn inhabil para
modificar una
b Una reclamacién de las llaves del lo-
cal, hecha por el Avuntamiento arrenda.
tarlo, 1o que sl algo arguye es la vigencla
del arrendamiento ¢) Una certifieacién
del Ayuntamientn acreditativa de la con-
signaclén de cantidad en el presupuesto
gara pago del local escuela, lo cval ro-
ustece la posicion anterior. d) Un acta
de requerimiento el que aparece estar
orupado el local por el demandado, lo
que viene a ser una justificacién de la re-
clamacién del arrendatario para que cese
1a perturhacién. e) Otra reclamacion pa-
ra que se entreguen igualmente Ilcs en-
seres allf depositados, f) Otra certificacién
acreditativa de que la Junta Municipal
instd al Ayuntamiento para que gestiv-
nase la entregs del local por el arrenda-
dor; y, finalmente, g) Una aceptacién pro-
visional del local por la Inspeccién mien-
tras se construya un nuevo local; docu-
mentos que no tieten otro alcance aue
@] anteriormente examinado y que. por
otra parte, fueron ya tenldos en cuenia
or la sentencia recurrida concorddndo-
os con el resto de la prueba:

CONSIDERANDO que en el cuarte
motivo, al amparo de la causa tercera,
se denunea como infringido por violaclon
el articulo 1.253 del Cédizga Civil por no
haber estimado la sentencla extinguldo el
contrato con la entrega de las llaves al
arrendador; lo que se rebate con los pro-
plos srgumentos de la sentencla, puesto
que, en el casv de autos, la entrega 1o
supone una desposesién simbéllea del
grrendatario, sino un medie de faclilitar
1a reallzactén de unas obras a -las que
se habia comprometido el arrendador,
afirmacién de necho que no ha sido des-
trulda por la via y el medlo adecuados:

En la villa de Madrid, a 7 de febrero
de 1961; en los autos seguldos en el Juz-
gado de Primera Instancia ndmerc 17
de los de Barcelona y ante la Sala Prl-
mera de lo Civil de la Audlencia Terrt
tortal de la misma, por dofia Mercedes
QGarcia Farla y Roca, sin profesién espe-
clal, vecina de Barcelona, aslstida de su
esposo don José Marfa Junca Pefiella, con
don José Rolg Trinvant, Ingeniero In-
dustrial, dé la misma verindad, y contra
aon Ramén Roig Trinxant y cnalquler
persona que se considere asistida del de-
rectip de continuar el arrlencdo de Ja vi-
vienda objeto de: litlglo, declarados éstos
en rebeldia por su incomparecenicla; sobre
resolucién de contrato de arrendamiento;
autos pendientes  hoy ante esta Sala en
virtud de recurso de injusticia notoria
interpuesto por la demandante sefora
Garefa Farla, representada por el Procu-
rador don Antonio Puig y Rulz de Velas-
co v dirlglda por el Letrado don José
Ollvares Navarro; v hablendo compare-
cido, como recurrido el demandado den
José Rolg Trinxant, v en su nombre y
representacién el Procurador don Anto-
nio Gorriz Marco, ¥ posteriormente, por
su fallecimlento, por el también Procura-
dor don Eduarde Mufioz Cuéllar, bajo 1a
direccion del Letrado don Ricardo Garcia-
Carrlllo. y en el acto de la vista por don
Franclsco Condomines:

RESULTANDO que mediante escrito
presentado el 18 de mayo de 1956 a repar-
t0 de los Juzgzados de Drimera Instancia
de Barcslona. correspondlendo al niime-
¢o 17, el Procurador don Eusebio Sans
Coll, a nombre de dofia Mercedes Garcia
Farla y Roca, aslstida de su esposo don
José M. Juncosa Pafiella, formuld de-
manda contra don José y con Ramén
Rolg Trinvant y contra rualquler persona
que Se considerase asistida del derecho &
continuar el arriendo de la vivienda que

relacion arrendaticia.

I de 185y,

CONSIDERANDO que en el quinto y
ultime motivo del recursc al denunciar
fa Infraceién por violacion de jos articu-
tos 1,254, 1.261, 1.262, 1.2381 a] 1.283 y 1.263
ael Codigo Civil mas que un prohlema de
interpretacion de contiato, 1o que se pre-
tende es revisarla totalidad de la prueha,
pues la obligacién de reparar el local
arrendado 110 la deriva la sentencla uni-
vamente del documento en el que a ello
se compromete, sino de los preceptos le-
gales que se la Imponer por su propia
condiclon de arrendador. articulos 107,
115 y 116 de la. Ley de Arrendamientos
Urbanos colneldentes con lus articulos
1554 y 1.658 del Cddigo Civii: -

FALLAMOS: Que debemos declarar y
declaramos no haber lugar al recurso de
injusticia notoria, interpuesto a nombre
de den Valeriano Castro Alvarez, contra la
sentencia que con fecha 28 de febrero
dicto la Sain Primera de lv
Civil de la Audiencia Territorial de La
Coruiia; se condens a dicha parte recu-
rrente al pago de las costas y a la per-
dida de la cantidad que por razén ue
deposito tiene constituida a la que se dart
el destino que previene la Ley: v libvese
a) Presidente de la menclonada Audlen-
cia 1a certificacion correspondiente cot

“devolucion de los autos originales y rollo

de Sala gue remitlo, -

Asi por esta nuetsra sentencia, que se
publicard en el «Boletin Oficial del Es-
tedon e Insertard en la «Coleceidn Legls
lativan, pasindose al efecto las coplas ne-
cesarias, lo pronunciamos, mandamos v
firmamos.

Publicacion~Lefdg y publicada fué ia
anterior sentencia por e] excelentisimo se-
flor don Baltasar Rell Villar, Magistrado
te la Sala de lo Civil del Tribunal Su-
prema y Ponente que ha sido en estos
autos, estando celebrando audlenchacla
plblica la misma en e dia de su fecha
de que como Secretarlo certifieo.—Por mi
compufiero sefior Rey-Stolle,

se dira:  estableciendo sustancialmente
comg hechos:

_Primero. Que la detora era propleta-
ria de la casa nimers 9 de la calle de
Pelayvo. de Barcelona. |

Segundo. Que con fechg 11 de octubre
de 1941 dona Maria Asuncién Roca Vinar.
dell—de quien la demanrlante trafa cau-
sa—dié en arriendo a don José Rolg Trin-
xant el plso tercero, pueria primera, de la
indicada casa, con e} caracter de arrenda-
miento de vivienda,

Tercero. Que dicho sefior Rolz paséd
A ccupar la vivlenda alquilada, compar-
tiendo con €] la ocupacidn sus padres don
José Rolg Cartafid y dofia Maria Ana
Trinxant Corominas; lusgo, al contraer
matrimonio el titular Inguillno, la ccu-
paron también su espesa e hijcs que na-
cleron del matrimenio; y sumuitanea-
mente abrié el sefiar Rolg despacho pro-
fesional, como Ingenlerp Industrial, en el
propio domicilio,

Cuarto, Que alla por los afos 1949
6 1950 ‘(sIn que pudiera precisarse la fe-
cha), el regetido seficr Rolg salio de la
vivienda arrendada y paso, con sy espo-
58 € hijes, a instalarse en el Pasaje Ma-
luguer, Nlumero 7, 4o, 24,

Quinto, Que al akanconar el mismo
sefior Relg a beneficlo de sus padres la
vivienda dicha, dejé en 1z misma una
placa que dice: «José Rolg~—Ingeniero
Industrialy.

Sexto, Que no es clerto oue don José
Roig Trinxant ‘ejerclese slampre en 1a

-referlda vivienda su protesion de Inge:

niero; ¥ ecllo por lag razenes siguientas:
a) cn 1053 fué destinado, como funciona-
rio del Estado, a la Delegacion Provinelal
de Incustria de Logrofe, Jde la que noso
2 la de Pontevedra. y luegn a 1a de Ovle-
do, donce continuaba; no sléndsle prsib'e
cohonestar el ‘deber de residencia propio
de su empleo con el ejercicla profesianal
en Barcelona; b) en el proplo afio 1953

se di6 de bala en el COIéglo da Ingenleros.

Industriales ce Barcelona y en el jago

de la contribucion; y ¢) las actas notaria- .

les que acompanaba poner de reileve qu

al personars: el fedatario autorizante e

el supuesto despacho, nacie atendié a las
llamadas hecras en la puetta de acceso;
corrokorando la portera del inmueb.e que
nadie habia en el int:rior; y'en teles cone
diciones, la ccupacion de los lccales de-

- baticos por dona Ana Trinxant Corcmi-

nas (don José Rolg Cartafia habia ya fa-
llecido, en el entretanto) resultaba mas
dificl] de justificar; y (hecho décimo) que
tanto la acclon resolutoria, por cesién o
subarriendo, como la de cxtineién de con-
trato, por fallecimiento de doia Maria
Ana Trinsant, fuercn ejercitadas ante-
riormente ante el Juzgado Municipal ni=
merg _dos, el cual, estimando que don
José Rolg tenia en Pelaye, nimero 9, su
despacho profesional, entrd en el fondo
de! asunto y desestimé la demanda; ape-
lada dicha sentencia, el Juzgado de Pris
mera’ Instancia correspondiente declard
la incompetencia de jurisdiacién, por rae
zon de la materia, y dejo & las partes el
camino expedito para acudir ‘a Tribunal
competsnte; no habla, pues, excepclén
de cosn juzgada; en derecho Invocd ivs
articulos ciento cuarenta y nueve, causas
segutida y tercera, treinta y cuatro y se-
tenta y uno de la Ley de trelnta y uno
de diclembre de mil novectentos cuarentsa
y seis, los ciento catorce, causas segunda
y quinta, treinta y cuatro y sesenta -y
dos de lo ‘Ley de veinticds de diclembre
de mil noveclentos cincuenta y cinco y el
segundo del Decreto-ley de trece de mayo
de mil noveclentos cincuenta y cinco y el
terminando por supilcar se dictara sen-
tencla por la que, alternativamente se
declarase resuelto, extinguido o sin déres
cho a prorroga, el referido contrato de
arriendo. imponiendo las costas a les de-
mandados que resultassn condenados .y
apercibiendo a los mismos de lanzamjens
to si no desalojaban, en término legal, la
vivienda dicha: - .
RESULTANDO que admitida la dee
manda a tramite para la sustanciacién

por las reglas establceidss para los incia-

déntes. se confirio traslado de la misma,
con emplazamispto, a los demandados;

-y el Procurador don Luis G. Novellas Bo-

fill, compavecido en representacién de
don José Roig Trinxant, en once de jue
nlo de mil noveclentes cincuenta y sels,
prisentd  escrito de contestacion en el
que manifestdé que ignoraba el hecho pri.
mero de la d:imanda, que estaba confora
me con los segundo y tercero de la mis-
ma, ¥ que expregsaba su disconformidad a
todo el resto del contenido de dicho es=
crito iniclal, a excepeion de lo que expre-
samente se reconociera en el relato de
hechos que por su parte hacia y que en

1o esencial, £s como sigue: Que el sefior -

Roig no salid de In vivienda arvendada,

sino que vor necesidades derivadas del
incremento que su famliia habia tenido,

trasladd parte de 1a misma al Pasaje Ma-

luquer, nUimero siete, cuarto, segunda. de-
jando en Pclayo. nueve.- tercero, primera,

su despacho profesional y sus padres, que -.
al mismo tlempo aue disfrutaban de la .
vivienda que su hijo tenia la obligacién

de facilitarles, atendian en lo que les era :-’-':;

posible al cuidado del mismo; que. efec-
tivamente, don José Roig Ingresé nl ser-

vicio del Ministerio de Tndustria vy cum- ¢

pié serviclos en varlas Delegaciones de. -

Industria, estando en misidn actualmente
eg' Oviedo: pero su familia habia segui-
o siempre en Barcslona, sus hijos se ha=
blan educado en Coleglos de esta cludad,
y él habla continuado con despacho
chbi¢rta en Pelayo, nueve tercero, primee
ra, al que atendia personalmente duran-
te sus muy frecuentes estancias en Bar-
celona, ¥ en ausencia del mismo despas
chaba su compartiero don José Lupén Roe
bert, sustituvéndole en aquellos asuntos
que necesitaban una atencidn urgente:
la realidad es que el sefior Roig, que hae
bia vivido pricticamente toda su vida en
Barcelona, espéraba solamente la prime-
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1o+ opottunidad para volver a la misma,
cohoristando su deseo con sus utlivida-
des de cavacter plblico; y en la actuali-
dad continuaba siendo Ingenjero titular
de 'a Jefatura de Policia de Barcelonn v
de la Casa «Torras, Herrerias y Constiuc-
ciones, S. Ap, en situacién, de’ exceden-
o indefinida pendlente de¢ su destino
definitivo ‘@ Barcelona; que np habia,
pues, lrregular ocupacién de vivienda en
el caso A< autos, como no podia hablarse
de subarriendo ni de ceslon: el deman-
«dado era el titular del confrato de arren-
(damlento: y cuando el sefior Rolg alqui-
Al una vivienda en ¢l Pasaje Maluquer,
nadle nuevo entrdé en su pisc de Pelayo,
continusndo parte de la familia viviendo
en el mismo,-en este caso sus padres, v
sicrdo slempre . el - titular, pues ningin
Swmotivo tenia para variarlo, habida cuen-
ta que ademas le servia de despacho para
s profesién de Ingenlero Industrial;
prueba evidente de ello ¢s que el sefigf
Roig habla satisfecho todos los. servicios
provies de -una vivienda a su nombre,
conforme acreditaba con la presenfaclon
de numerosos récibos; que don Jos¢ Rolg
Trinxant, por beneplicito del propleta-
rio de la casa numero slete del Pasaje
aMaluquer, de Barcelona, ocupé hasta ju-
lio de mil nov:cientos cincuenta y einco
“un piso de la misma con parte de su fa-
milfa, conservando su despecha profe
sicnal v viviendo el resto de su familia
(sus padres) en Pelayo, nueve, terecto,
primera; oor tanlo, el "sefior Rolg, no
ten:a ahora otra vivienda en Earcelona
que ‘o de autos, eh ia que vivia su fami-
Ha casi todo ¢! afio y él durante las tem-
roradas que lba a dicha ciudad, v en la
que’ estaba instalado su despacho de In-
genlero Industrial; que contrariamente
a lo que se afirma en lo demanda, don
José Rolg Trinxant pertenceia a la «Aso-
ciacidon de Ingeniercs Industrimless, de
Barcelona, pagaha su ,cuntribuclén por el
ejercicio de la profesién en dicha provin-
cia ¥, & mayer abundamiento, esiaba em-
padronade con tcda su familla en Barece-
long, ‘precisamente en el piso de autos;
siendo asimismo socio de, diversas Instle
tuciones y Sociedades con fines no lucra-
tivos, de Earcelona, todo lo que justifica
st total arraigo ¢n esta cludad; que, en
efecto, arte el Juzgado Municipal nume-
do dos de Barcelona, y. en grado de ape-
laclon, ante el correlativo de Primera
Insiancia, se tramitaron los procsdimien-
tos a que se a.ude en la demanda; v que
¢l sefior Folg para cumplimentar servi-
cies. tuvo que sair el veintitrés de mayo
de mi] noveelintos cincuenta y sels para
Roma, de donde. regresd el nueve del si-
guiente junio, y préoximamente, y por
cuenta del Estado Espafiol. debiria des-
plazarse a los Estados Unldos de Améri-
ca. & través de la Comision' Naclonal de
Productividad Industrial (Crédito ICA).
todo ellc demuestra que las actlvidades
dol ‘sefior Rolg en Oviedo eran puiamene
te temporales. debiendoy desplazarse com-
¢ tinuamente. slendo su Unico domicilio en

Barzelona: tal cardct-r de eventualided -

de sus servicios al Estado se acreditaba
por. la certificaciin que acompapaba, ex-
pedida por la Delegacién de Industria de
Cviedo; en derscho al:gd lo que estimo
pertirente; v termind por suplicar se dic-
tara sentencla no dando lugar a la de-
{m::da. con . imposicién de costas al ac
ot . . .
'RESULTANDO que declarados en rebel-
dia 'los restantes demandados, por su in-
comparecencla, y recibido el incidente a
pruchs, sc practicaron:

. A) A-irstancia de la parte actora, las
de confesién judicial de don José y don
Ramén Rolg Trinxant, documental, aper-
tindose o los autos los sigulentes docu-
mentcs, entre otros:

a). Certificacién exvedida con fecha 18
de noviembre de 1956 por el Secretario
gencral de la Cimara Oficlal de la Pro-
pledad Utrbara de BEarcelona. resefiande
como - Unicos contratos registrados'que ha-
cian referencia al plso cuarto, segunds, de

; la casa nuimerc 7 del Pasaje
| uno de facha 15 do scptiombre de 1949,
por preclo de 985 pesetas mensuales, y en
el qué figura como arrendatario don José
Roig Trinxant, y otro fechado ¢l primero
de enero de 1056, slendo el arrendatario
don José Brillas Seguer y 750 peselas
mensuales el preclo convenido; y

b Otra lbrada por el S:cretarlo del
Coeglo de Ingenieros Industriales de
Barcelona con fecha 8§ de noviembre de
1956, haclendo constar que don José Rolg
Trinxant flguré™ inserito én ese Coleglo
desde el 8 de noviembre de 1950 hasta el
15 de diciembre de 1953, en cuya ficha,
v a causa de su incorporacién al serviclo
del Ministerio. d¢ Industria, causé baja
en mismo en virtud de lg preceptuado en
los Estatutos vigentes, continuando Ins-
crito €n la actualidad en la Asoclackn
Nacional de Ingenieros Industriales, Agru-
pecion de Barcelona: y la testifical; y

B) Por la regresentaclén de -don Jose
Rolg Trinxant, ias de confesion judictal
de la demandante, documental y testi-

{ical: » -
RESULTANDO que unidas a los autos
las pruebas practicadas y celebrada viste
publica s solicitud de la representacidn
del demandado comparecido, el Juez de
Primera Instancia del numero 17 de Bar-
celona, don José: Vidal Flol, con fecha 17
de enero de 1937, dlcté sentencla por ia
que, dando lugar integramente a la de
manda formulada a nombre de dofia
Mercedes Garcia Faria y Roca contra los

Trinvant y cuantas personas se conside.
ren asistidas del derecho a continuar en
el arriendn de la vivienda sita en la calle
de Pelayo, numero 9, piso tercero, puerta
primera, diclaré resuelto y, extinguido el
contrato de arrendamiento buserito por el
adminlistrador de la causante de la arren-
dadota, y don José Rcig Trinxant, en 11
de octubre de 1941..con -respecto al plso
en cuestion, aperciblendo de lanzamiento
a los demandadcs si no desalojaban dicha
vivienda en el té:mino legal. e imponien-
do a estcs ultimos el pago de las costas
del presente juicio:

RESULTANDIO que apelada dicha sen-
tencia por la representacion de don José
Rolg Trinxant y sustanciada 4a_alzada
por sus trimites legales, la Sala Primera
de lo Civil de la Audiencia Territorial de
Barcelona, con fecha 11 de mayo de 1957,
dictd stntencia por la que. revocando la
del Juzgado, se descstime la demanda de
desahuclo promovida a nombre de dona
Mercedes Garcia Faria Roca, parec absol-

xant, don Ramoén Rolig Trinxant y cuan-
tas personas se consideren asistides del
derecho a continuar en el arriendo de la
vivienda sita en la calle de Pelayo, nu-
mero 9, piso. tercero, pusrta primera, con
expresa imposicién de las costas de pri-
mera instancia a la actcra y sin especial
pronunciamiento respecto de las de esta
Instancia: . : .

RESULTANDO que sin constitulr depo-
sito por no -ssr conformmes las sentenclas
dietadas por los Tribunales de Instancla,
el Prccurador don Antonlo Puig y Rulz
de Velasco, a nombre de dofia Mercedes
Garcia Faria Roca, ha interpuestc ante
esta Sela’contra la sentencin-~de la Au-
cienela, reeurso de injusticia notorla, es-
tableriendo los sigilentes motivos:

ra del articulo 136 de la Ley de Arrenda-
nlentos Urbanos, por considerar infringi-
dos los artfculos 14, 34. 36, 71 y 149, causas
segunda, teresra y décima, de 1a Ley de
31 de diclembre de 1946, v los cerrelativos
articulos 10, 22, 24. 58 y 114, causas se-
gunde, aquinta y undécima, de la Ley de
22 de dicipmbre de 1955, y por infraccion:
asimismo, de la doctrina legal sentada
por ¢ste Alto Tribunal en las sentenclas
de 17 de noviembre de 1947, .21 de enero
v 13 de mayo de 1965 y 7 de junlo de
1957, {nterpretando ¢l sentido y alcance
de talts precentos. y seguidamente expe-
ne que la sentencia recurrida, al estimar
que la permanencia en el cuarto objeto

Maluquetl,
o 10QA0

demandados don. José y don Ramén Rolg

ver de la misma a dor José Roig Trin. .

Primerc.—Al amparo de la causa terces

dei litigio por los padres de] demandado
sefior F_goig Ir?m. confifgura ninglng de las s
tuaciones de subarriendo, cesién o tras
paso, acoge implicitamente la doctrina
sentada por el recurrido, segin la cual
es perfectamente aceptable que en un
piso que se dedica ol ejercicio de una ac-
tividad profesional, se ponga al frente pa-
ra su cuidado a personas que pueden ser .
los padres con derecho a hahitar y pernac- -

tar® esta figura, si no es cesidn, subarrien-

do ni- traspaso, tlene que encajar dentro’

da los limites del mandato. bien verbal o

blen escrito, pero claro estd gue como ello
daria lugar a !a existencia de upa serie
de seudomandatarios que se titularian
guardadotes de las viviendas y locales de
negecio, para burlar las prohibiciones le-
gales reguladss o través del subarriéndo
cesibn y traspaso, el Tribunal Supremo
rele al paso mediante la sentencla de 21
de enero de 1948-en la que, para evitar
simu’aciones, revoca la del Juzgado 37
slenta la tesls de que no cabe desconocer
que €l Juzgado de Instancla, al declarar
la existencia del mandato, ha incurrido
en manifiesto error al apreciar la prueba,
porgue el fulclo asi formado no puede
apoyarse s¢lidamente en el otorgamiento
de un poder ni en el resultado de otros
elmentos visiblemsnte encaminados a en-
cubrir el subarriendo: v esta doctrina ‘es
aplicable aun en el caso de que la vivien-
da, en concepto de habitabilidad propia~
mente dicha, se cambiase por el destino
para ejercer uns profesidn, sin que cea
de aplicacién la sentencia de 10 de no-
viembre de 1053, citada de adverso, dic-
tada por la Audieneis de Valencia con
motlvo de dejar su casa el odontélogo
que la vivia y dedicarla a clinica de esta
especialidad, pues si blen prosperd la te-
sis de que no cambiaba el concepto. lo
fu¢ tnicamcnte respecto al pago del 40
por 100 que habian de satisfacer los lo-
cales de negocio, pero en manera alguna
o dispensar de la convivincia exigida pa-
ra no incurrir en los casos de desahucio
por subarriendo, ceslon o traspaso_ilegal;
gue la asimilacién de_ los despachos, es-
critorlos, ete, de la Ley antigua, a vi-
viendas, produce ung distincion que el
Tribunal Supremo recoge en sentspela de
29 de noviembre de 1985, distinguiendo
entre viviendas por destino natural y asi-
miladas, y & tal efecto declara que sl blen
en el concepto de vivierdas estidn inclui-
das no solamente aquellas cuyo destinoe
sea servir de morada con habitacion u ho-
gar domeéstico, sino.también aquellas otras
que, sin ser viviendas por naturaleza, tens
gan aquel concepto por declaracion lezal,
como son las detérminadas en el articu~
lo 10 de la Ley, y que sunque en princl-
pio v con cardcter general sean aplica-
bles o tales lccales los preceptos relatives
al régimen de viviendas, esto no es tan
ghsoluto que excluya de tal aplicacion a
aquellos preceptos cuyo texto revela que
han sido dictados Gnicamente en consi-
deracién 8 aquellos lccales que son vivien.
da par su natural destino, va que el su-
puesto en que tales preceplos descansan
no pusden darse en aquellos otres loca-
les que tienen e! earacter de vivienda so-
lamsnte por declaracién de la Ley, en
cuyo concepto, y dada la imposibilidad
de estimarios como viviendas naturales,
hay que couslderar los comprendidos por
vircud de lo prevenide en el articulo-13
de la Ley citada a los locales arrendados
para bufetes, consultorios, clinicas, ete.;
que sea vivienda natural o ssimilada con
arreg'o o la leglsiacion anterior, no hay
precepto que autorice ¢l cambio- de ccu-
pacion del cuaito arrendado por persona
det titular: existird una ceslén,

Rintint
Qisuinta

-un subarriendo o un traspaso, aunque se

encubta con la figura del mandato; que
s 52 considera local de negoclo, de acuer-
do con el articulo quinte, niimero segunle
do, de la vigente L&y, no existe posibill
dad de traspasar por prohibicién del pro-
plo articulo, tamuvcco de ceder por ser
privativo de las viviendas, y si se efecta
el “subarriendo, al scr inconsentido pro-

\
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tiucirin la Feslucion del centrato; que la
© senténcia del Tribunal Supremo de 13 de
mayo de 1955 declara que la introduecién
en el local arrendado de*una tercera per-
song, individual o, juridica, con. el arren-
datario, es suticlente para la resolucion
del “contrato d¢ arrendamlento, porque
la Ley, fuera de los casos €n que expresa»
mente lo establece, no consiente que el
inmueble arrendado por una persona sea
ocupado por otra, llimese traspaso, cesion
‘o subarriendo tal ocupacion; que anali-
-zando la relacion de antecedentes de he-
cho ‘que el Tribunal «a quo» admite como
probadoes s¢ sifialan y delimitan, con pre-
cislon cronolégica, cuatro etapas sucesi-
v&s sobre el modo de utilizar Ja vivienda
arrendads:
a) Primera etapa.—Desde el 11 de oc-
tubre de 1941 al 19 de soptiembre de

1849; don José Rolg Trinzant pasa a ocue .

par el piso'arrendado en la calle de Pela-
Yo, humeto §; lo hace en Companig de
sus padres, don José Roig Cartaia -y dotia
Maria Ana Trinxant Corominas; el sefior
Relg Trinxant ejerce a_la vez en la vi-
vienda su profesion colegiada de Inge-
niers industrial;
abusivo;

b} Segunda etapa.—Desde” el 19 de
septiembre de 1949 hasta el 15 de diciem-
bre de 1933; el sefior Roig Trinxant, por
aumento de sus necesidades familiares, ha
tomado en arriendo la casa numero 7 del
pasaje- de Maluquer, donde pasa a vivir
en compaiifn de su esposa_e hijos, que-
dando los padres del sefior Rolg Trinxant
en Pelayo, 9, donde—al decir del Tribu-
nal de Instancia—, mantiene ¢l inquilino
su despacho profesional; los referidos pa-
dres del titular inquilino tienen, respecto
del contrato, la condicién de extrafios o
térccros; su permanencia en - el plso
arrendado implica subarriendo o cesion,
aunque lo sean parclales; y el Tribunal
«a quoy, 81 no estimarlo asi, infringe, por
su no aplcacién, el articulo 149, causas
segunda y tercera, de la Ley de 22 de di-
clembre de 1935, y la jurisprudencin de

este Alto Tribunal sentada en sentenclas i

de 10 de julio de 1950, 14 de jullo de
1951 y 10 de marzo de 1955, etc., segtin la
cual la Ley, fuera de log casos en que ex-
presamente lo establece, no consicnte que
€l inmueble arrendado por una persona
sea ocupado por otra, llimese cesion, tras-

paso o subarriendo el origen de dicha-

ceupacién: la Sals de jnstancia trata de
justificar esa permanencia de-los sefiores
Rolg-Cartafia y Trinxant Corominas en
la, viviendo debatida calificindola de con-
vivencia con su lijo, el inguilino; para
ello -hace unas lucubraclones sobre el do-
micilio legal y el real, que ni tienen ame
aro juridico alguno ni{ viene a cuento,
ode vez que lo que legitima la ocupacion
de un local arrendado por tercero no es

no hay en ello nada

la tenencia o designacion del ‘mismo do- -

micilio, sino la cenvivencla, esto es, la
vida en comin, bajo un mismo techo, par-
 manerte o al mencs habitualmente, del
- inguilino v los convivientes: asi lo deela-
ra el Tribunal Supreimo en sentencla de
7 de junie de 1957, ‘cuya doctina ha sido
violada en la resolucion recurrida. por su
nio aplecacion.

o) Tercers etapa.~Desde el 15 de di-
clembre de 1958 hasta el 10 de epero de

55; en la fecha primeramente ¢xpresa-
da don José Roig Trinxant causé baja en
el Colegio de Ingenieros Industriales de
Barcelond; cesd, pues en €l ejercicio de
actividad coleglada; v 'su contacto utili-
tarlo con el piso arrendado desaparecis
-por -completo, puesto que ni lo utilizaoa
como vivienda nl como sede de su acti-
vidad profesional; de hecho, se ha eope-
rado defiritiva y plenamente la cesion o
subartiendo de la vivienda por el inqui-
lino & sus padres, motivando asi la reso-
luclon contractual por precepto de los
articulos 36 y 149, causas segunda y ter-
crrn de la Ley de 31 de diclembre de
1946, y 25 y 114, causas segunda y ter-

eera, de 1a de 22 de diclembre de 1955,

B_x"eceptoa todos que, al no aplicarlos, ha
fringldo la Sala deinstancia; claro que,

ke

a tenor de los articulos 36 de la Ley ane

L terlor v 24 de la vigente, podia el sefor
Roig Trinxant subrcgar a sus padres en

los dereches artendaticios; pero esa sube
rogacion deblo haber sido notificada a la
arrendadora, por asi exigirlo &l articu-
lo 34 de la Ley eslpecial pretérita y el pa-
rrafo segundo del articula 24 de la ac-
tual, cuyos textos, al preterirlos, resuitan

- también quebractados en la sentenecia re-

currida, lo mismo gre la doctrina esta-
blecida en las del Tribural Supremg de
A7 de noviembre de 1947 y 25 de eneto de
1945, que ratifican la exigencia de ‘la
apuntada notificacién fehaciente; y

d) Cuarta etapa—A partir del 10 de
enero de 1955 cesd la ocupacién de la vi-
vlenda por los padres del inquilito a cau-
go del fallecimiento de los mismos; pero
la Infracclon contractual estaba ya perpe
trada; sin que el ulterior restablecimien-
to de la normalidad -contractual pueda
ser Shice & la estimacion de la acclén re-

“selutorla; tal es el criterio doctrinal que

la sentencia del Tribunal Supremo de 25
de marzo de 1957 refleja; en dicha reso-
lucion declara ser resuélto un contrato de
arrendamiento por realizacién de obras.
aun a pesar:de haber :sldo repuesto el
local g su primitiva configuracion y esta-
do antes de Interpuesta la demanda; ¥
que habla de suponerse que se habia pro-
ducldo_una cesion v que jugabea el término
de caducidad al haber “transcurrido seis
meses sin entablar 1a-aceién, v no obstan-
te ello siempre opcraria la de extinelon
coniractual a que se refiere la causa dé-
¢ima del articulo 149 de la Ley de 31 de
diciembre de 1946-y recoge la de 22 de
diciembre de 1955 en el articulo 114, caus
58 undéeima,
falta de la

convivencia que exizen los
articulos 71 y

98 de ambas Leves, 1:spec-
tivamente, porque para coutinuar en el
disfrute del cuarto cedido no podia volver
o recchrar la titularidad el demandada
~—que la habia perdido—, si no ¢s a través
de las normas establecides en estos pre-
ceptos.

Segundo.~Al amparo de la causa terce-
ra del articulo 136 de la Ley ‘de Arrenda.
mientos Urbanes, por infraccion del ar-
ticuio 67 de la Ley de Enjulciamiento Ci-
vil; y a continuacién te manifiesta que
s¢ iniringe dicho articulo de la Ley adje-
tiva cuando la sentencia recurrida admi-
te, contra el sentido excluyente de su tex-
to, la posibilidad de que una persona ten-
ga varios domicllios, legal el uno y rea-
les los otres; y aparte de que dicha in-
terpretacldn no cabe dentro de uns co
rrecta hermenéutica, puesto que el texto

_legal referldo emplea el articulo «els de-

lante d:i sustantivo «domicilion, con lo
cual denota la imposibilidad de que se
tenga otro distinto, yuelve a infringirse
el repetido inclso de la Ley rituaria, por
aplicacién desmesurada, al sostencr equi-
vocaminte que ese llamado «domicilio
realy puede surtir los efectos de upa pre-
sexcia fislea permianente o habitual—como
exige Ja cltada sentencie de 7 de junio
de 1957—bajo el techo del local debatico:
maxime sl se tiene en cuenta que desde
el 19 de septiembre de 1948—en que don
José Rolg Trinxant pasé con su €5Dosa 4
residir en otra vivienda—, v mas atn des-
de el 15,de diciembre de 1953—en que, por
causar baja-en el Colegio de Ingenieros
Industriales, perdi6 toda contacto con la
discutida~el lamado domicllio real dal

demandado nunca seria el de la calle de-

Prlayo, numero 9, sing el de pasaje Malu-
quer, numero 7: con lo que la conviven-
cla can sus adres en el local debatido se-
ria tmposible, aun en el sentido metafé-
rico declarado por el Tribunal «a quon,
Teresro—Al nmnarc de ol causa cuarta
del artfculo 136 de la Lev de Arrenda-
mlentos Urbanos, por manifiesto error de
hecho en la apreciacion de la prueba
acreditade vor los documentos sizutentes

a) Certificacion lbrada por el Secre-
tario general de la Camara Oficial de la

Propledad Urkena de Barcelona en 19 de

noviembre de 1956

b) Certificacion lbrada por el Secre- -

para negar la prérroga por -

tatfo del Coleglo de Ingenieros Industria-

.les de Barcelona.en 8 de los mismos mes

y ano; y \

¢) Manifestaciones de la parte demans
dada al decir, en el hecho cuarto, que
«por necesidades derivadas del incremen-
to que_su fomilia habia tenido, trasladé
(don José. Rolg Trinxant) parte de la
misma al pasaje Maluguer ' namerg -7,
cuarto, segunda, dejando en - Pelayo, 9
tereero, primera, su despacho profesio ,
Yy sus padiesn; d= dichos documentos.-
—cuya autenticldad nadle distute e ine.,

“cluso admite la Sala ¢n el primer consi-. -

derando de la sentencia recurrida—se des
preads que don José. Rolz Trinxant dejé.=
de pernoctar en el local debatide a partie -

d: 19 de septiembre de 1949, e incluso-a
“dejd de.ejercer su profesion colegiada en.s,
-dichio local a partir del 15 de diciembre..
de 1053, no cbstante lo cual la Sala—que, " .

incluye tales astveraciones en la rélacion .,
de hechos probados del primer conside-
rando- de su sentencla—sigue ublcando a
don José Reolg Trinxant en el repetido loa

.cal de autos, merc:d a la ficcién que en el -

considerando cuarto establece con ese la-
mado «domicilio reals contrapuesto al! le-
gal; en el mejor de los supuestos, ese
«domicilio realy lo téndria el sefior Roig
Trinxant en pasaje Maluquer, 7; v nunca
se daria la convivencla can sus padres
que justificara la p:rmanencla de éstos en
la_vivienda de Pelayo. 9. .
VISTOS, siendo Ponente el Maglstrade
don Bernahé A. Pérvez Jiménez: .

CONSIDERANDO que por el contratg
de arrendamiento se adqui<re el derecho,
de ocupacién con todas las personas que
del inquilino dependan, v con mas razon
sl estin ligados por vinculos familiares
por la obligacion que tiene do sustentars
los y darl:s habitacién, sin que implique
cambio ni alteracién en el usuerio el hea
cho de que por insuficiencia del local el
titular se traslade con parte de la fami-
lid a otra casa de la misma pob'acién,
quedando en la. ant:rlor otras personas
de las que constituyen la comunidad,
puesto que ho se rompe la unidad fami. .
lar ni-la dependencia. sino que. por e
cortrario, subsliste la unién con el arren-
datario a virtud decl. cual entraron en .el
uso de lg casa, por lo que esta separacién ..
o division de la familia no pueds tener
trascendencte ni reflejo-en la relacion
arrendaticie, ya que ¢n nada se han va-
rindo las circurstancias de hecho y de
derecho de cardcter pe:sonal con que en-
tré en efectividad el contrato, no steada
tampoco nscesarlo para su normal cume
plimiento el uso personal del inguilino y
es frecuente ¢l celebrado a rombre del ca~
beza de familla v la ocupacién por fami-
lares aun en distinta poblacidn, sin que
por ello se entlenda transferido el deve- -

cho de uso adquirido, sino que se ejerce -

{301‘ medio de¢ las personas que Integran :
o familla, criterlo de aplicacién al caso

de autcs, que contempla el suptesto det

inquiling que habita’ con, su esposa. hl!osf“fj
y badres que deo él dependen y que pordt

falta de espacio para albergar a toda sy * -

familla se ve nrecisado a trasladatse con ™
st esposa e hijos a otra casa ‘en igual pp-1c
blacion, "continuande en la anterlor los™
padres. sin que.ccnste nl sz haya alezado &

que stns auedaron como familia indepens
diente y sin subordinacion econdmica; es- 4i.

to es, que actuaban por si, circunstanecias 9k
que hubleran crigirado €l reemplazo o>V

sustitucion en el usuario. nero no cuando, a2
cema aqui ocurre, se mantiene lg cohesion s
famillar y devendencia econdmica ¥, pority

consecuencia no es dable establecer como
lo hace la demwanda y scstiene al recurso, -
frentz a Ia tes's de la sentencia recurrida.. -
que' €1 hecho litigicsn implica cambio. de -

usuario. 1o que imwide estimar como in- ¢

fringidos los articulos 14, 24, 36, 71 ¥y 149,
causas segunda, tercera v décima. de.la
Ley anterior que se denumncia en &l motivo
primero. aue < ha de desestimar”
CONSIDERANDO que con lo expuesto
quedp resuelto ¢l recurse. puesto aue la
tesis del actor. mantenida a través del
proceso y €n el recurso, es gue -los-padres
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s6l0 podian ocupar el local cuestionado .

en convivencia fisica con el titular arren-
datarlo y de aqui que sea inoperante la
diferencia entre domicillo legal o regu-
1ar, caracterizado éste por la residencia
“habitual, circunstancia que sirve de apoyo
al motivo segundo para der por-infr ngi-
do el articuio 67 de la Ley de Procedi-
miento Clvil porque teniendo destito ofl-
¢al el inquiline e distinta poblacién, alli
st -5u domicilio” legal por razén de su
~ {funclén, pero esto no juega en el caso de
i autos, ya que resulta acreditado que la
‘éfp.miua estuvo siempre en el lugar de

*autos dividida en dos dependencias, como -

rsconoce 1a sentencla, lo que a su vez in-

habilita el motivo tercero formulado por
_error de hecho encaminado a demostrar
?que ¢l arrendatario no pernectaba en la
F casa

litigiosa, supuesto no dssconacido por

1a-sentencia, pu¢s lo que ésta afirma es
que nunca dejo de ejercer-alli con caréc-
ter particular su profesién, razones por las
que los motivos segundo y bercero no pue-
den prospérar, ¥ por ende se han de re-
chazar, '

FPALLAMOS . que debemos. declarar y
declaramos no haber lugar al recurso de
injusticia - notoria interpuesto a ncmbre
de dofia Mercedes Gareia Farla Roca con-

tre 1o senténcla que con fecha 11 de mayo

de 1957 dietd la Sala Primera de lo Civil
de la Audiencia Territorial de Barcelona;
se condena a dicha parte recurrente al
tx;fq;o de-las costas, y librese al Presiden-

de la mencionada Audiencia la certifi-
caclon- correspondiente, con devolucién de
los autos correspondientes y rollo de Sala
que rémitis,

Asi por esta nuestra sentencia, ‘que se
publicard ex el «Boletin Oficial del Esta-
do» e insertara en la «Colcecion Legisla
tivan, pasindose al efecto las coplas ne-
cesarias, lo pronunciamos, mandamos y

firmamaos,

. PUBLICACION —Leida y publicada fué
1a, anterior sentencla por el excelentisimo
/sefior don Btrnabé A. Pérez Jiménez, Ma-
gistrado de la Sala de lo Civil del Tri-
bunal Suprémo y Porente que ha sido en
estos autos, estando celebrando la misma
Audiencla Phblica en el dia de su fecha,
de que, como Secretarlo, certifico.—Por
mi compafiero sefier Rey-Stolle,

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA
" E INSTRUCCION

BARCELONA

‘En virtud de lo dispuesto por el sefior
Juez de Primera Instancla accidental det
Juzgado niimero 16 de los de esta ciudad

de Barcelona en providencla de fecha T

del actual mes de agosto, dictada en los
autos de -procedimiento judicial sumario
% tenor del articulo 131 de la Ley Hipote-
carla, promovidos por den Jusé Maria
Pintado Onsnlé y dofia Carlota Vaya Al-

1 fonso contra don Carlos Malet Llopart, -
. se saca a plblica subasta nuevamente por -

primera vez, término de veinte dias y
precio Ade su valoraclén, que es la suma
de cuatrocientas cincuenta mil pesetas, la
finca sigulente:

Casa con un cuarto de pluma de agua

& de ple, situnda en esta cludad, barriada
de ‘San Gervasio, en la. calle de Julle
Verne, sefialada con el numero 17, aue
consta de hajos y.-un piso alto, que ocupa
una -superficie de ancho, de Mediodia &
Clerzo, de treinta palmos, y en una pro-
fundidad de Oriente a Ponlente, clento
cincuenta y cinco palmos, poco mas o me-
nos, o sea en junto cinco mil ochoclentos
sincuenta palmos, equivalentes a dosclen-
tos yeintiin metros cuadrades. Lindante:
al Norte, con herederos de José Castells; a

Mediodia, con honores de don Pedro Ca-.

yol; a Oriente, con dicha calle Jullo Ver-
ne, v a Poniente, con don Céndido Cons-
tans. Inscrita en el Registro de la Prople-
dad numero 6, al tomo 358 del archivo,
1ibro 26 de San Gervasio, follo 163, fin-
ca nimero '2.298, inscripcion 31.

Se hace constar que los autos y la cer-
‘tificacién del Registro de la Propledad, o
que se reflere la regla cuarta del articu-
1o 131 de la Ley Hipotecaria, estarin de
manifiesto en la Secretaria; que’se-en-
tendera que todo licitador acepta como
hastante la titulacién y que las cargas o
gravamenes anterlores 'y los preferentes,
sl los hublere, al crédito del actor conti-

nuaran subsistentes, entendiéndose que el

rematante los acenta y queda subrogado

l
|

en la responsabilidad de los mismos, sin .

destinarse & su extinclon el precio del
remate

El remate tendra lugar en este Juzgado’

de Primera Instancia numero 16 de esta
ciudad de Barcelona, sito en el Palacio
de Justicia, el dia veintinueve de septiem-
bre proximo y hora de las doce, previnién-
dose a los licitadores que para.tomar par-
ta en la subasta deberan consignar o de-
positar previamente, en la mesa del Juz-
gado o en la Caja General de Depositos,
una cantidad igual, por lo menos, al diez
por clento, efectivo del- tipo de subasta,
sin cuys requisito no serin admitidos;
sirviendo de tipo para la subasta el pac-
tado en la -escritura de constituclén de
hipoteca, o sea la cantidad de cuatrocien-
tas cincuenta mil pesetas, y no se admi-
tira postura alguna gque sea inferior a
dicho tipo: las consignaciones serdn de-
vueltas a sus-respectivos duefios acto con-
tinuo del remate, excepto la que corres-
ponda al mejor postor, la cual se reser-
vara en depdsito como garantia del cum-

plimiento de su cbllgacion y, en su caso,

como parte del precio de la'venta; que el
acreedor podra .concurrir como postor a
la subasta ¥ no necesitard consignar can-
tidad alzuna para tomar parte en la licl-
tacion,.y que los gastos de subasta v de-
mas que con la venta se originen vendrin
a cargo del comprador. .

Dado en Barcelona s ocho de agosto de
mil novecientos sesenta y uno.—El Secre-
tario (ilegibie).—6.926.

..
En virtud de lo dispuesto por el sefior

Juez de Primera Instancia accidentad del
Juzgado namero 16 de los de esta ciudad

de Barcelona en providencia de fecha dos,

del actual mes de agnsto, dictada en mé-
ritos de los autos de procedimienta ju-
dieial sumario de 1a Ley Hipotecaria, pro-
movido por don Emilio Jardl Vernet con-
tra don José Antonio Pujol Castafier, se
saca a plblica subasta de nuevo, por pri-
mera vez, término de veinte dias y precio
de su valoracion, que es la suma de se-
Lsenta y cinco mil pesetas, la mitad Indi-
visa hipotecada de la finca de que se tra-
ta, que es la siguiente:

. Mitad indivisa de la_casa sita en esta
cludad, calle de Mirallers, sefialada con
el numero siete, ¥y calle de Rosich, nu-
mero cinco. Linda: a Oriente, parte con
los hijos de don Juan Bautiste Carreras

v parte los hermanos Farreras; a Medio-

dia, parte con dichos Carreras y parte
con la calle de Rosich; a Poniente, con
la calle de Mirallers, ¥y a Cierzo, con la
de Brosoll. Se compone de bajos, en los
que hay dos tiendas, entresuelo y cuatro
pisos, divididos en dos habitaciones cada
tno y cublerta de terrado. Su medida su-
perficial no -consta; pertenece la mitad
{ndlvisa de dicha finca al deudor por he.
rencia de su madre, dofia Dolores Casta-
fier Soler, en_ virtud de 1o dispuesto por
ésta en su Ultimo y valido testamento
ante el Notario que era de Barcelona don
Eladio Crehuet en 23 de julio de 1948, de
cuya herencia se formalizé inventario an-
te el Notario de esta residencia don Luis
Verdd en 24 de enero de 1951, en.la que
se adjudicé tal participacion Indivisa al
sefior -Pujol. Consta Inscrita en el Regis-
tro de la Propledad de Orlente al to-
mo 791, ibro 32, seccién segunda, follo 230,
finca numero 767, inscripeion primera.

" Se hace constar que los autos y 1a cers

tificacién del Registro de la Propledad, &

que se reflere la regla cuarta del articu-

io 131 de la Ley Hipotecaria, estaran de

maniflesto en la Secretaria; que se enten- -
dera que todo licitador acepta como bas-
tante la titulacién, v que 1as cargas o
gravimenes anterlores y los preferentes,
sl los hublere, al crédito del actor conti-
nuaran subsistentes, entendiéndose que-el

.rematante los acepta y queda subrogado

en la responsabilldad de los mismos, sin
destinarse a su extinelon el precio del re-
mate. ) '

E! remate tendra lugar on. este Juzge-
do de Primera Instancia numero 16 de los
de esta ciudad de Barcelona el dia 3 de’
octubre proximo y hora de las ddce, pre-
viniéndose a los licitadores que para tce
mar parte en la subasta deberan deposi-
tar previamente, en la mesa del Juzgado
o en la Caja General de Denésitos, una
cantidad igual, por lo menos, al diez por
clento efectivo del tipo de subasta, sin-
cuyo reguisito no seran admitidos, sir-
viendo de tipo para la subasta el pactado
en la escritura de constitucién de hipote-.
ca, o sea la cantidad de ciento setenta y
cinco mil pesetas, y no se admitird pos-
tura alguna que sea inferior a dicho tipo;
las consignaciones seran devueltas & sus
respectivos duefios acto continuo del re-
mate, excepto la que corresponda al me-
jor postor, la cual se reservard en depo-
sito como garantia del cumplimiento -de
s obllgacién y, en su caso, como parte
del precio de la venta; que el acreedor -
podra coleurrir como postor a la subasta
v no necesitara consignar cantidad algu-
na parg tomar parte en la licitacion, y
que los gaslos de subasta y deméds que
con la venta se originen vendran a cargo
del comprador.

Dado en Barcelona 2 ocho de agosto de
mil noveclentos sesenta y uno—El Secre-
tario (llegible),—~6.925.

BURGOS

Don José Luls Olias Grinda, Magistrado,
Juez del Juzgado de Primera Instancia
nimero 1 de esta ciudad de Burgos.

Hago saber: Que en los autos de pro-
cedimiento judicial sumario del articu
lo 131 de la Ley Hipotecaria, seguidds en
este Juzgado a instancia de don Teodo=
ro Albillos Garcia, mayor de edad, Agena
te Comercial ¥ de esta vecindad, contra
1a sefiora viuda dofia Silvifia Ortega Pare
do, que lo es de don Marcelino Taboada
Murga, ¥ de los demas presuntos here-
demos de dicho don iarcelino, se ha

-acordado sacar por segunda vez & puU-

blica subasta la finca hipotecada, por tér«
mino de veinte dias habiles, y para la
cual se sefiala el dia 5 de octubre proé-
ximo, a las doce de su manana, en 'a
Sala Audiencia de este Juzgado y cuya
finea se deseribe asfi: .

Una casa sita en las calles ‘del Atres
nas y San Agustin, de dicha ciudad de
Miranda de Ebro, sefialada con el nime-
ro 48; consta de planta, baja, dos pisos
y buhardilla, mide seis metros 15 centi-
metros de fachada a la calle de Suan
Agustin, ocho metros 45 centimetros, a

‘1la del Arenal, que es por donde tiene la

entrada, y seis metros 50 centimetros por
la carrera de Arduva; tiene una superficie
de 57 metros y 19 decimetros ¥ 80 cen-
timetros cuadradoes, y lindo; Por el fren-
te. la calle del Arenal: espalda, con casa
de Felipe Pinedo Lafuente: izquierda,
entrando, la carrera de Anduva, y dere-
cha, la calle de San Agustin.

Condiciones -

Para tomar parte en esta segunda su-
basta es indispensable que los licitadores
consignen en Ia Mesa -del Juzgado el
10 por 100 del 75 por 100 de 300.0G pe-
setas, en que servird de tipo referido %5
por. 100 para esta scgunds sthasta, sin
cuyo requisite no podrin tomor parte,
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Que los dutos ¥ certificacion del Re .

glstro de la Propledad, a que se .refiere
la -regla emartn del articuio 131 de la
Ley Hipotecaria, estin de manifiesto en
Secretaria. - :

Que .se entenderfi que todo leftador
acepts como bastante la titulactén y que
las cargns o gravimenes anteridres. y los
preferentes. si los hubiere, al crédito del

actor continuaran subsistentes, en.cndidn. -

dosc que.el rematante los aeepla y ques
da subrogado en ln responsabilidnd cle
los mistmos, sin destinarse n su extincién
el preclo “del remuote, ’
9lzlﬂdo en Burgos & 17 de ngosto de 1961

\ /
EJEA DE LOS CABALLEROS

En virtud de lo acordacs por el sefor
Juez de Primera Instancla de esta villa
¥ su partido en providencia de esta fe-
chy, dictada en autos clviles nlmerg 83.
1001, sobre meencr cuantin, promovido por

. don Fermin Cebriin Gdlvez y su esposn, .

dotie. Gregoria Cortés Cortés, vecinos de
Ejea de los Caballeros, con domiellio eon
la calle Cuco, nttmero 17, repiesentados
en concepto de pohres, por el Procurador
don Luls Banz Alvarado, contra los he-
herederos: desconocidos de don Gregorio
Noudin Gorisa'y esposs, dofia Emilia Ca-
‘tiviela Labords, cuyos domlicilios y eir-
cunstancias se {gnoran, se cmplaza & me-
dio de le presente a menclonados demans.
dados herederos desconocidos de don Gre-
gorlo Naudin CGarisa y esposa, dofin Emi-
lig Cativiela Laborda, -para que dentro
del término de mieve dias comparezcan
en -¢l juicio, personandose cn los autos
en forma legal bajo aperelbimiento de lo
que hublere lugar en derecho,

Y para su publcacién en el «Boletin
Oficial del Estados y en el «Boletin Off-
cial de la Provinela de Zarascray, o fin
de que sirva de emplazamiento o los de-
mandados, conforme dismone el artfcue
lo 683 de la Ley de Enjuiclamlento Civil,
expido el presente en Ejea de los Caba-
lleres o 18 de agosto de 198l.—E! Sccree
tario, Miguel Donado Rodrigues—El. Juez,
Antonlo 'Plsn.—3.638,

MADRID

En virtud de providencia dietada en ol
dia de hoy por el sefior don Rafnel Gime-
ho Gamnrra, Mogistyado, Juer de Prime-
ra Instancia nlmero 4 de esta capital,
en autos promovidos por el Procurador
don’ Juan Avila Pla, cn nombre del Ban.
co Hipotecarlo de Espada, contra dana
Natividad Pleazo Corredor. sobre sccuess
tro de finca hipotecada, se soca 2 lo ven-
ta en piblica subasta, que gse celebrary
por primers vez dobic vy Simultineamens
te en la Sala Audiencla de este Juzgado
Yy en la de lgual clase de La Roda, el
din "18 de octubre proximo. s lag doee,
¥ por el tipo de 60.000 pesclas. pactado
en la eseritura de prdstamo base del pro-
cedimiento, la slzulente fincn en Tare-
zona de lo Mancha (Albacate),
. Cnsa de.dos plontas, situada en Ta-

rarona de la Mancha ¢ calle de la Vire
gen, sefiulade con el nimero 11! su me-
dida superficial como’ consecucncin de
In segregncion efectunda os de 822 me-
tros- cuadrados. Ocupendo ln parte edifl-
cada en dos plantas 200 metros cuadra-
dos.” estande destinado el vesto a patio
¥ corral y varing construeelones en bajo:
Iinda: Por su irente. la calle de su sitva-
clén: derccha. entrando, Miguel Cuarie-
ro Martinez y otros; izgquierda, casa de
Juan Antonlo Atlenza Plezo. ¥ capalda,
Miguel Cuartero Martinez. Inserita en el

Realstra de la Propiedad de La Redn g)

tomo 626, lthro 61 de Tarazona, folio 77 v..
dinca niimero 3.805 quintuplicado, inserip-
clones 11 y 44,

Y se advierte o lcs leltadores gque para
tomar parte en la subasta deberin con-

slgnar sobre la Mesa del Juzgado ¢ 10
por 100 del expresado tlpa de 80,000 pe-
seta#; que no'se admitirin posturas que
no cubren por 1o menos las dos LeTceras
partes de dicho tipo; que st se hleleren
Cos posturas lgusles se abrira nueva Ii-
cliacién entre 103 dos rematantes; que
Ia consignacidn del: preeio de! remate se
verificard a los ocho dins sigulentes al
de su aprobaclén; que los titulos, supli-
dos por certificacion . del Registro, se

hallarin de maniflesto en 18 Seeretarin -

del que refrenda. donde padran exami
harles los lleltedores sin derechp a exi-
glr ningunos otros; que las cargas 0 gra.
vamenes anteriores y. preferentes—s! los
hublere—-al crédito ‘del actor continua-
1in subsistentes, entendléndose que el re-
matante log acepta y queda subrogado
¢t la responsabilidad de los mismos, sin
destinarse & sU extincién el preclo clel
remate. '

Y para su tijactdn en el local de este
duzgado, en el de La Roda y sitlos pu-
biicos e costumbre ¥ su Inserclén. en el
¢Boletin Oflefal del” Estadon. en el de
la provinela de Albaccte y en uno de
los periédiecos de mayor eclrculaclén de
esta Qltimn localidad, expldo el presen.
te, que firmo en el visto bueno del se-
flor Jues, en Madrld a 11 de agosto de
1961, —El Secretarlo (ilegible).~~Visto buo-
no, el Juez de Primern Instancia, Rafael
Gimeno Gamarra.—~3.820. - N

.

En virtud de lo acordado en providen-
cle de 18 de agosto de 1961 por ¢l Juz-
godo de Primera Instancla nuimero 15 de
Madrid, sito en la casa ntumero 1 de lg
calle del General Castafios, sc ha tenide
por promovido y admitido a tramite Jufs
‘clo ordinario de mayor cuantia, a ins-
tancia de don Miguel Gavzén Salnzar y

Lon " Andrés Garzon Gonzilez, contra

otros y dofa Cristina Lépez Ranuil. don
Antonio Lénez Rangll v don Juan Bau-
tisth Araha Vizquer, cuyo actual domi-
-eliio y pavadero se invoca como clcsco-
nocido por Ia parte actora. sobre decla-

referida a lu nave-garale de ln caza o
mero 60 de la calle de’ Ferndndez do la
Hoz, de esta capital en ouantia de pe-
setas 300,000

En dichos autos se ha dispuesto empla-
zar a 103 teferidos demandados por medio
de edletos parn que en el improrrogable
término de” nueve dins compavezean en
los auloy persondandose, tenlendo r 4y

| disposicion. en la Secretarfa, las coplas

simoles de ln demanda v documentos. X

Dudo en Madvld a 18 de eyosto de 1961,

El Seerctarlo, Pedro Jiménez--F1 Juez
José Lépes Borraseo,—g.0a1,

L

Por el presente y en
dencin dlcthds con
for Juer de Primera Instanela. ntimo-
ro 14 de esto capital. en los autos de pro-
cedimlento especial sumario de la Lay
Hipotecaria, promovides a nombre del
Instituto de Crédito pava la Reconstrue.
cion Naclonal, contra dofia Josefing Jor
dé Glshert. . asistice de su esposo, don
Ricardo de la Hoz Cayen, y don Matfas
¥ don Alvaro Begul Jordd. sohre recla-
macien de un crddito hipotecario, s¢ sacn

virtud de provi-

2 la venta en publlea subasta. por prime. .

ra vez tirmino de velnte dias y precio
de 316,000 pesetas, Mindo en una de las
eserituras de préstamo, g fince hipate.
cada sigulente:

Parcela o porcién de terreno sita en
fan Rafsel término de El Espinar, pro-
vincln de Segovia, al sitlo denominado
Gudillos, Lindn: Al Buy, en lineq de 36
metros 14 centimetros lineales, con I cas
reetera de Madrld & La Corufia; el se-

estn fecha por el se.

| gundo lado, al Oeste, linda en linea de-
95 metros lineales con un muro de mam- -

=

|

posterfa de propiedad ecomiin con la huer-
te de AleJandro Lerroux; € tercer lado,
al Norte, con lo finca de, donde se se=
grege, que es una linea con ligeros ques
brantos que sale perpendicular sl segun- |
cdo, tado presentado & los 10 metros coa

centimetros, un saliente a. cdicho lindern
Norte de 76 centimetros; volviendo a . :
entrar hacla el Sur ofros 76 centimetros,

& los 11 metios 82 centimetros, con. e].

que une con el cuarto 1ado y terminado’
-con una linea perpendicular & lo medias

nevia Este de 28 metros y 60 centfmetyos, -

formando este laco con &l sigulente fne’”
-gulo cast reeto; el cuarto lade, al Ests,

linda con, el parque y jardin de don Ale- o
jandro Lerroux, en unn linca de 47 me-.

tros cinco centimetros lineales; el quinto -

lado, de 1a misima orlentactdn que el an-

terior, tiene foma curva convexa de un

desarrollo aproximade de 11 meatros 15 .

centimetros lineales, lndando con el re-

ferido parque del sefior Lerroux, y, por

attimo. el sexto lado, que clerra el pe.’

vimetre de orlentaelén Este, linds con el

Jardin .de don. Alejandro Lerroux, mis

dlendo 34 metros 85 cent{metros lncales -

v formando. con el lado de fachada un

angule lgeramente obtuso. Estos lados -

medidos horfzontalmente y dngulos des-
critos comprenden una superficie plana -

horfzontal de 3.892 ‘metros cuadracos y. -

41 decimettos cuadrados, equivalentes. g
50.134 ples .27 décimos de ofro, tambidn
cuadrados, )

Dentro de o superficle que compren-

18 TUna casa hotel de tres plantas. sl
tuadas & unos' 56 metros de la verjn de

Ia catretern de La Corufin, gque ocupR |

una superficie de 130 metros eundrados,
Préximo o dicha casa existe un garaje de-

dos plantas de una superficle de 30 me= -

tros cuadrondos, ¥ .
22 .0tra casitn o unos .83 metros de .

+de la parcela de terreno que se ha dese
crito existen las sigulentes edificaciones: S

~

- la referlda verfa. que consta de dos. plane

@

tas v en parte de cuatro, ocupe una su-

racdos.

Para cuyo acto de la subasts. que ha-
bré de tener lugar en ol local del Juz.
prdo de Primern Instancia nimero 14
desesta capltal. sito en la calle dal Ge-
neral Castafios. nimero 1, s ha sefiala.
do el din 30 de septiembre proximo,. &
las doce horas, anunciindose por medio
del presente y previniéndose. que para -
tomar parte en la subasta deberdn con-

signar previamente los leitadores el 10 .

por 100 por lo menos del-precio, sin .cuyo
requlsito no ecerdn admitides; que no se
admitirdn posturas que no cubran el exs
presado tipo. pudlendo hagerlas o -call-
dad de ceder el remate o un tereera; que
los autos y ln cortificasion de titulos y
cargns expedidn por el Registro o que
se reflere la regla cuarta de! articulo 131.
de la Ley Hipotecarle estarin de mani-
fiesto en Seeretarin, entendiéndose gue
todo licitador acepta como bastante la
titulacldn vy que las eargas o gravamenes
anterfores v log preferentes, si .los hubles
re. .al crédito del actor ‘continuarin sub- -

sistentes.. entendiéndose que el rematans 18

té los neepta v quedn subrogado en la
vesnonsablidad de los mismos, sin dege
tinarse a
mate,

Y para su publicaclén en el «Boletin
Oficlal dol Estatlon se cupide el prasente

en Madrld o 16 de agosto de 1081.—E] .-

Secretario, Manuel
Primera Instanoin'
para.—8.023

ComellasEl Juez de
accidental, Alfonso Als.

El Alustrisjmo sefior Juez de Primera
Instaneia nimero 21 do’ Madrid, en pro-

videncia dictada en 24 de- Julio Altimo, -~

: + perficie de 120 metros 80.decimetros cuas ..
racion-de nullded de la eseritura de com- " d :
~praventa de 8 de septiembre de 1000 |

(R AN R

I~

&

el iy
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r

(Su extineién el précio del res

N

—
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ha admitido la demanda de juicio decla-
rativo de mayor cuantia incoada por do-
fia Encarnacion Maria Ayala contra dofa
Rosaric Ortigosa Ruiz, cuyo actual do-
micilio se ighora, sobre que se condene
a la demandada a satisfacer al actor el
principal “del préstamo otorgado a la
misma en 8 de septiembre de 1952, con-
sistente en la suma dineraria de 260.000
pesetas; la cantidad de 3.179,87 pesetas
por el concepto del impuesto de derechios
reales del contrato de préstamo referido,
que .dofia Encarnacion Marin Ayala pago
en su nombre; la suma de 12500 pese-
tas a que ascienden los intereses. pacta-
dos, préstamo desde 15 de dlclembre de
1960 a 15 de junio de 1961, el montante
de los intereses del principal, sefialado en
el apartado primero desde la fecha de 15
de junio de 1961 hasta el dia en que ten-
ga lugar el pago del referido principal,
y ¢l importe de las costas del juiclo, de
cuya demanda se ha acordado conferir
traslado a la demandada para que en el
plazo de nueve dias improrrogables cam-
parezea en los autos, personindoese en for-
ma, previniéndole que de no verificerlo
la parard el perjuiclo a que haya lugar
en derecho.

Y para que sirva de emplazamiento en
forma legal a dofia Rosario Ortigosa Ruiz,
cuyo actual domicilio se ignora, & los fi-
nes, por el término y con el apercibimien-
to acordados, quedando a disposicion de
la inisma en la Secretaria de este Juzga-_
do las coplas simples de la demanda ¥y
documentos, se expide la presente en Ma-
drid & 3 de agosto de 1961 para su pu-
blicacién en el «Boletin . Oficial del Es-
tado—E! Secretario, H. Bartolomé.—Vis-
to bueno, el Juez de Primera Instancia
accidental, Pedro Martin de Hijas.—8.924.

En virtud de providencia dletada por
el sefior Juez de Primera Instancia ni-
mero 17 de esta capital, en los autos de
julelo ejecutivo seguidos a iustancia de
don Juan Sanchez Manjavacas, represen-
tado per el Procurador don Miguel del
Saz, contra don Angel Martin Fernan-
dez-de Gamboa. sobre pago de cantidad,
se saca & la venta en publica subasta,
por primera vez y término de veinte dias,
la siguiente finca embargada: '

Casa sefialada ‘con los niimeros-2 y 4 de
la plaza del Biombo, de esta capital; lin-
da: Al frente o Sur, con la casa propie-

dad .de dofia Josefa Garcia, en cuatro -

rectas; la primera, de 10 metros 87 cen-
timetros; 1a segunda, en angulo préximo
al resto con la anterior, ¢n cinco metros
30 centimetros, y. por fin, en angulo li-
geramente obtuso la cuarta, de slete me-
tros 50 centimetros, la que en dangulo
agudo se une a la linea nueva de facha-
da a la plaza del Biombo, en una longi-
tud de ocho metros 40 centimetros, cuya
demas deseripeién y linderos constan en
indicados autos.

Para cuya subasta, gue tendrd lugar
en la Sala Audiencia de este Juzgado.
sito en 1a calle de General Castafios, ni-
mero 1, se ha sefialado el dia 22 de sep-
tiembre préximo, a las doce de su ma-
fiana, advirtiéndose:

Que servird de tipo para esta primera
subasta lo cantidad de 6.300.000- pesetas
en que ha sido valorada pericialmente y
no se admitira postura alguna que no
cubra las dos terceras partes del expre-
sndo tipo

Que para tomar parte en el remate de-
beran consignar previamente los licita-
dores el 10 por 100 de la mencionada can-
ggad. sin cuyo requisito no seran admi-

0S.

Que dicho inmueble sale a publica su-
basta a instancia de la parte acreedora.
sin suplir previamente la falta de titulos
de propiedad.

Que los autos ¥ la certificacion del Re-
glstro referente -a hipotecas, censos y gra-

25 agosto 1961

vamenes estarin de manifiesto en Secre-
taria; que se entenderd que todo licita-
dor acepta como bastante la titulacién y
que las cargas y gravamenes anteriores
y los preferentes—si los hubiere—al cré-
dito del actor continuarin subsistentes,
entendiéndose que el rematante los acep-
ta.y queda subrogado en la responsabill-
dad de los mismos, sin' destinarse a su
extineién el precio del remate

Dado en Madrid para su publicacién
en el «Boletin Oficial del Estado» a 9 de
aggsto de 1961.—El Secretario (ilegible).

6.923. .

*

En este Juzgado de Primera Instancia
nimero 12—Secretaria de don Luis de
Gasque—se tramitan autos promovidos
por el Procurador don Santos de Ganda-
rillas, en nombre del Banco Hipotecario
de Rspafia, contra dofia Margarita Juan
Matienzo, hoy don Manuel Sanchez Anior-
te, en reclamacién de un préstamo de
dosclentas mil pesetas de principal, dado
con garantia de la sigulente:

PFinca—En Madrid. Casas en construc-
cién, sefizlada con el numero 45 provi-
| sional de la calle de Arlas, hoy de Calvo

Sotelo, en término hoy de Madrid, antes
de Vicalvaro, barriada de la carretera de
Aragén. La superficle del solar es de
384 metros cuadrados y 175 decimetros,
tamblén cuadrados, de los que estaran
edificados en cada una de las cuatro
.primeras plantas 145 metros cuadrados y
20 decimetros, ¥ en la quinta, 101 metros
cuadrados. destinindose el resto del solar
a patio central, de 108 metros cuadracdos,
Se distribuird la primera planta o baja en

interior, y cada una de las restantes plan-
tas, en una vivienda exterior y tres Inte-
rlores. Linda: al Oeste o frente, en linea
| de 13 metros y 50 centimetros, con ia
calle de Calvo Sotelo, antes Arlas; al Sur,
o derecha entrando y Norte o izquierda,
en linea de 28 metros y 50 centimetros
cada lindero, con resto de la flnca de que
se segregd el solar de la que se describe,
siendo la del Sur la unida a la casa, que
tlene 13 metros v 88 centimetros de fondo,
y al Este o testero, en linea de 13 metros
y 50 centimetros, con terrencs de la «Com-
paiia Medrilefia de Urbanizaciénn.

Inscrita en el Registro de la Propledad

de Alcala de Henares al follo 16 del to-
mo 132 de Vicalvaro, finca nimero 6950,
inseripeion cuarta.
_ En dichos autos, & instancla de la parte
actora, se ha acordado sacar a la venta
en publica subasta por primera vez la ex-
presada finca. :

Servira de tipo a la subasia la cantidad
de quinientas mil pesetas fijadas en la
eseritura, no admitiéndose postura que no
cubra las dos terceras partes del expresa-
do tipo; que para tomar parte en la su-
basta deberan los licltadores consignar
previamente, en la mesa del Juzgado o
en la Caja General de Depdsitos, una
cantidad igual, por lo menos. al diez por
ciento del expresado tipo.

Que el resto del preclo del remate se
verificard a los ocho dias de la aprobaciin
del mismo. )

Los titulos, suplidos vor certificacién del
Registro, se hallaran de manifiesto en Se-
cretaria a disposicién de los licitadores,
que deberin conformarse con ellos. sin
derecho & exigir otro.

De las cargas o gravamenes anterlores
o preferentes, si los hublere, 2l crédito del
actor continuaran subsistentes, entendién-
dose que el rematante los acenta ¥y queda
subrogado en la responsabilidad de los
' mismos, sin destinar a su extincién el

precio del remate.

El acto de la subasta tendrd tugar el
tres de octubre préximo, n las doce de
| su- manana, en la Sala Audiencia de este
| Juzgado, sita en el piso segundo de la

dos tiendas y una nave; la segunda en.
amplia vivienda exterior y otra menor’

casa nimero uno de la calle del General
Castafios, de esta capltal.

Para conocimiento del publico, se expide
el presente, que se insertara con quince
dias de antelaclon, por lo menos, al se-
fialado en el «Boletin Oficial del Estado».

Madrid, 29 de julic de 1961.—El Secre-
tarlo, Luls de Gasque~Visto bueno, el
gté%zs de Primera Instancia (llegible). —

\
L

En virtud de lo acordado por el sefior
Juez de Primera Instancia numero 17 de -
esta capital, mediante providencia del dia
de hoy, dictada en los antos que se sk
guen en dicho Juzzado promovidos por
el Banco Hipotecario de’ Espafia, repre-
sentado por el Procurador don Luis de
Pablo y Olazibal, contra dofia Josefing
Canalda Aros, sobre secuestro y posesidn
interina de  finca hipotecada en garan-
tia de un préstamo de 1.500.000 pesetas,
zastos y costas, se saca a la venta en pu-
blica subasta por primera vez la finca
hipotecada que seguidamente se describe;

En Barcelona—Una porcién de tferre- -
no de figura irregular. situada en la ba- -
rriada de Sans, de esta cludad, con fren-
te a las calles de Badal, Andalucia, an- .
tes San Ramén, y Paralela. Mide una
superficie de 71.075 palmos cuadrados,
equivalentes a 2685 metros con 15 deci-
metros cuadrados, hallindose levantados
en la misma los siguientes edificios: Uno
con fachada a la calle de Andalucia ¥
vistas a la ce Badal, compuesto de bajos
solamente; otro que linda con finca de
los seficres «Balet Vendrell y Compaiian,
compuesto de planta baja y sétanos; otro
gue tiene su fachada en lc calle de An-
dalucia, el cual consta de bajos y pri-
mer pisc, y otro situado en el centro de
dicha porcién de terreno, compuesto tames
bién de planta baja y un piso, slendo su
superficie edificada la de 435 metros los
sGtanos, 2.673 metros los bajos y 921 me-
tros. todes cuadradoes, los pisos; linda:
En junto, por el frente, en una l{inea de
49 metros 50 centimetros, con la calle de
Badal; por la lzquierda, sallendo, en -
nea de 52 metros 66 centimetros, con te-
rreno de su procedencia. propiedad de
«Balet Vendrell y Compaiifan; por la de-

1 recha, en una longitud de 55 metros 10

centimetros, con la calle de Andalucia,
v por la espalda, en linea de 50 metros
35 centimetros, con la calle Paralela,

Para cuya subasta, que se celebrarid do-
ble 'y simultineamente ante este Juzgado,
sito en la calle del General Castafios, nu-
mere 1. y el de la misma clase de Barce-
ona al que corresponda cumplimentar
el exhorto que al efecta se lbre, se ha
sefialado e dia 30 de septiembre préxi-
mo, a las doce de su mafiana, anuncln-
dose al publico su celebracién y previ-
niéndose: -

Que sirve de tipo para esta primera
subasta la cantidad de 3.000.000 de pe-
setas, fijada al efecto en la escritura de
préstamo. no siendo admisible postura al-
guna que no cubra las dos terceras par-
tes del expresado tipo.

Que para tomar parte en el remate de-
beran consignar previamente los leita-
dores en la Mesa del Juzgado o en el es-
tablecimiento destinado al efecto una
cantidad irual, cuando menos, al 10 por

‘100 de la gre sirve de tipo para la subase

ta. sin cuyo requisito no serdn admitidos.

Que si se hiciesen dos posturas iguales
se abrira nueva licitactén entre los dos
rematantes. deblendo verificarse la com-
signacisn del precio dentro de los ocho
dias siguientes al de la aprobacién - del
remate.

Que los iitulos, suplidos por certifica-
cién del Registro, se hallarin de mani.
fiesto en Secrctaria, debiendo los leita-
dores conformarse con ellos, sin tener de-
recho a evigir ningunos otros, y gue lag
cargas o gravamenes anteriores y prefe-
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rénies, si los hubiese, al crédito del ac-
tor continuarin subsistentes, entendién-
dose que el rematante los acepta y que-
da . subrogade en la responsabilidad de
los mismos, sin destinarse a su extincién
€l precio del remate. :

Dado en Madrid para su insercion en
¢l «Boletin Oficial del Estado» a 16 de
g%%ito de 1961.—El Secerctarto «legible).

*

Por el presente, que se explde cume
lerido lo_mandado por este Juzgado -de
rimera Instancia numero 18 de esta
capital, en providencia dictada en el din
de hoy en autos de procedimiento suma-
rio del artfculo 131 de la Ley .Hipoteca-
ria, promovides por el Banco de Crédito

Industrial contra don Luls y dofia Ca- -

stida Paseual del Pobil y Alonso Marti-

nez, para la efectividad de 385.000 pe-

setas de prineipal, resto de un préstamo
de mayor suma, sus intereses veneldos, los
que venzan vy las costas, se anuncia la
venta en ptiblica subasta por primera vez
Y tipo de tasacién la finca hipotecada
en garantia de dicho préstamo, que es:

Tierra erfal a los sitlos conoeldos por
Coto.c Mofén de Cisneros, Hundido, Ve-
reda del Mediodfa. Venta v Camino Real
de Chinchén y Vereda de Pajares, en
término de Arganda del Rey, de caber
slete hectireas.” Forma un trlangulo rece
tangulo con el lado orlentado al Novte,
que deseribe una leve curva, Linda: Por
el Norte, con el camino o cafiada de Pa-
jares; Sur, tierra que pertenece a los
sefiores Santero Sanchez y Diaz Radri-
guez, y Este, carretera de Madrid & Chine
chén. El lindero Oeste se desvancee por
construir el vertice del dngulo de esa
orientacién. Enclavado en la finea se en-
cuentra un poro de aguas claras de unos
12 ‘metros de profundidad.

En la finca relacionada y para explo- *

tar la gravera existente en la misma hay
construidas las siguientes construcciones
y emplazadas de una manera permanen-
te la maquinaria e Instalaciones que se
relacionan: | .

1o Tolvas de almacenamiento de gra-
va sobre una plage de hormizén armado.
con tres hovedas.
30 Una casetn construida en blogues
de hormigén.

d° Un plano inelinado para subida de
vagonetas.

4° Sobre la parte alta de las tolvas

de almacenamienfo esti instalado un
tromme!l clasificador; para el funclona-

miento del trommel hay un motor de |

gas-oll marca «Vandeuvres, de sels HP
5° Una rzarvanda vibratoria de ecuatio
metros de longitud por un metro de an-
cho.
6o Para el movimlento de las vagone-

tas- se dispone de 158 melros de carril .

de 10 kilos, con todos sus accesorlos.

70 Bomba de agotamiento.

80 Con todos sus, accesorios; un «Se-
rapers de 800 litros de capacidad, que se
encuentra instalado en la parte baja de
1a explotacion, o

82 Un tromme! desarenador instala-
do al pie del plano inclinado.

10. Una cinta traspottadora de arenas
cmfie se encuentra instalada junto a la an-

rior,

11. Caseta de transformacién con
transtormador,. aparatos de seguridad y
medida, que esti construida en la parte
alta de los terrenos, La linea de cone-

xion une esta caseta la linea de la Cem--

pafila Eléetrica Industrial que pasa pro-
Xima a la finea. .

Tasada en la cantidad de 770.000 pe-
setas, .
Para cuyo remate, que tendra lugar en

A

; bre préximo,

la Sala Audiencia de dicho Juzgado, sito
el la calle del General Castafos, nime-
ro 1, se ha sefialado €l dia 26 de. septiem-
8 las once de su mafana, y
se previene:

Que servird de tlpo para esta subasta
el preclo de tasacién, no admitiéndose
posturas inferfores a dictio tipo.

Que para tomar parte en la subasta de-
heran consignar previamente los licitas

dores en la Mesa del Juzgado o en-el as .

tablecimiento piblico destinado a) efeato
una cantidad igual por Jo menos al 10
por 100 del precio de tasacidn, sin cuyo
requisito no seran admitidos.: . )
Que los autos y la certificacién, del Re-
Flstro de la Propledad, a que se refiere
a regla cuarta del articulo 131 de la Ley
Hipotecaris, estdn de manifiesto en la Se-
cretaria; que sc entenders tue todo lcie

tador acepta como bastante la titulacién .

¥ que las carges o gravamenes anteriores

y los preferentes—s| los hubiere—al- cré’

dito del actor continuvardin subsistentes,
entendiéndose que el rematante los acep-
ta ¥ queda subrogado en la responiabie
lidad de los mismos, sin destlnar a sy
extincion el precio del remate,

Hacléndose constar ademis que la de-
mis deseripeion -de la finea y construce
cinnes emplazadas en'la misma y magui-
naria e instalaciones obran em la escrl
tura de préstamo, que también podrd ser
examinada por los leitadores,

Y para su insercién en el ¢Boletin Ofi-
cial del Estado», del de esta provincia
¥ en 'un periddico de meyor cireulacioa
de esta capital, con veinfe dias habiles
de antelacion por lo meitos al sedalads
para, la subasta, se explde e presents en
Madrid a 17 de agosto de 1961—El1 3e-
cretario, P Almarcegul.—Visto bueno; el
Juez de Primeva Instancia interino, Joié

Maria Miguel Pinillos.—b,340,

SEVILLA

En los autos arrendamiento urbano que
se siguen en este Juzgado, a instancia

.de dofla Josefa Holgado Veneroni contra

don Aldo Capacei y -dos mas, se Ba dice
tade 1a siguiente

Providencia.—~Juez: sefior De Juan y
Cuabezas.—Sevilla, 31 de julio de 1961

Por presentado el anterior eserito, co-
pia de poder.y. demas documentos que al
migmo se acompafian, (nanss formando
autes, se tiene por compareeido y parte
al Procurador don Juan Lépez de Lemus,
en nombie y representacién de dofia -Jo-

sefa Holyadn Veneroni, entendiéndose con |

ticho Procurador las sucesivas diligen.
clas: se admite la demenda que en lo
prinelpal de dicho eserito se. formula, la
gue se sustanciara por los tramites estas
blecidos para los incidentes en la Ley de

Enjulclamiento Civil, con la modifica-

cion introduclda por el artieulo 126 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos, - ¥y de
ella se confiere traslado con e! debido
emplazamlento & los demasdados, ton
Aldo Capacel, don Nlcolis Matarrese N
don Gabriel Moreno Mateo, para que den-

“tro del término de seis dfas comparezean

ante este Juzpado, persondndose en le-
gal forma en los presente autos v con.
testen la demanda, a cuyo fin entrézuen-
seles las copias simples presentadas, v ol
otrasi. desgldsese la copla de poder pre-
gentada, dejande en su lugar testimonio
en relacidn,’ '

Lo manda y firma el tnstrisimo sefior
don José de Juan y Cabezas, Magistrado,
duez de Primera Instancia nimero 2; doy
fe~J. Juan y Cabezas—Ante mi, P, D.
A. Leal—Rubricados,

Y para que sirva de notificacisn ¥ em-
plazamiento en forma a don Aldo Ca-
paced, libro la presente en Sevilla a 11 de
agoso de 1961,—F| Secretarlo, por dele-
gacion, A. Leal.—6.928, -

TOLEDO

Don antonlo Garcla ™z=én y Saenz de
Tejada, Juez municipal en funciones de
Juez de Priméra Instancla de esta clu=
dad de Toledo ¥ su partido. o

se sigue procedimiento judicial sumarlo
del articulo 131 de la Ley Hipotecaria a

! Instancia del Procurador don Evaristo Lu-

cas Sinchez Delgado, en hombre de dofia
Sara Jiménez de Torres, contra don Juan

tividad de un crédlto higotecario, en cu-
yos autos he acordado sacar a piiblica su-
basta por-primera vez la sigulente finca
urbana: i

‘Ung. casa 6ita en la cludad de Tole
do ¥ su plaza de la Constltucién, llamada
tamblén plaza de Zocodover, que se dig-
tingue con los numeros treinta antiguo,

tro noevislmo; lndante: por la derecha,
saliendo, con otra de dofia Ménica Ldpez;

trando, con otra de don Vicente Cabrero;
por 1a espalda, con la indicada casa de
dofta Mdnlca Lénez y otra de los herede-
ros de don Silvestre Villamor, v por el
frente, con, dicha plaza, donde tiene sy
buerta de entrada formands fachads,
compuesta de piso bajo con portal y patio,
prineipal, segundo y' tercero con varias
habitaciones y dependencias, no constans
do su medida superficiel, Tasada en dgs-
clentas cincuenta mil nesetas.

Lo subasta tendrd higar en este Juzgaa
to el dia veinte de septiembre préxima,
u las once horas, previniéndose que los
autos ¥ la certificacién del Registro, a que
se refiere 1a regla cuarta del artfeulo 131
de la Ley Hipotecaria, estin de manifiesto

todo licitador acepta como bastante la tl-
tulacion y que las cargas o gravimenes
anteriores y los preferentes, si los hubles

slstentes, entendiéndose que ¢) rematante
los acepta y queda subrogado en 1o rese
ponsabllidad de los mismos, sin destinar-
se a su extincion el precio del remate;
que para toinar parte en.la subasta debe-
ra_consignarse previamente, en la mesa
del Juzgado o establecimiento piblico des-
tinado al efecto, el dlez nor clento de
la cantidad que sirve de tipo para Ia su.
basta, que es la de dosclentas cineuenta
mil pesetas, sin que sea admisible postura
alguna inferler a dicha tipo,

Dado en Toledo a 10 de agosto de 1961,
El Juez, Antonio Garcia Tizén.—El Secree
tarlo (ilegihle).—6.935. o

EDI1CTOS
Juzgados Civiles

En virtud de lo dispuesto por el sefiar
Juez Comareal de esta ciudad de Albaie
da y su comarca en juicio de faltas N«
mero 4 de 1961, seguicdo cn virtud de dee
nuncia de Juan Julia Juan sobre estafa
contra Francisco Gonzilez Villa y otros,
por el presente ce cita al referido Fran-
cisco Gonzilez Villa, de treinta y nueve
afigs de edad, hifo de Francisco'y de Ob-
dulia, natural de Fuente la Higuera, digo
Lencina (Guadalajara), y vecino de Ri-
bagorda (Cuenca) y del cual se ignora
el actual paradero, se le cita para el pro-
Ximo dia 5 de octubre, 2 las doce horas
de su manana, para que comparezea ante
la Sala de Audiencia de este Juzgado
Comarcal de Albaida, sito en la plazg del
Teniente Garrido, 5, al efecto. de celea
brar el correspondiente juiclo de faltas,
previniéndele que de no comparecer le
parard el perjuicio a que haya lugar on
derecho v de que puede aportar al jui.
clo las pruebas de que intente valerse y
-enterando a dicho citado de sug derechos,

Albaida a 17 de agosto de 1961.—El

LdJduez Comarcal (ilegible),—3.381. - -

»

Hago saber: Que en éste de mi cargo

Cano Juan, veclno de Toledo, sobre efec~

cuarenta ¥ dos moderno y cuarenta y cug- -

por la tzquierda sallendo o derecha ens’

en la Secretaria; que se entenderd que

re, al crédito del actor continuaran suhe
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