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TRIBUNAL SUPREMO -
SALA PRIMERA
Sentencias

En la villade Madrid a 18 de noviem-
bre de 1960; en los autes qe juicio de-
clarativo de mayor cuantia seguidos en
" el Juzgado de Primera Instancia des Prie-
go de Cordoba, y en grado de apelacion
ante la Sala Segunda de lo Civil de la
Audiencia Territorial de Sevilla, por don
Juan Ruiz Bermejo, industrial y vecino
de Cabra, contra don Luis Calvo Loza-
no; propietario y vecino de Priego dp
Cérdoba, sobre reclamacion de ‘pensiones
censales y otros extremos, pendientes an-
te esta Sala, en virtud de recurso de ca-
sacion interpuesto por el demandante,
representado por el Procurador don Luis
de Pablo y Olazébal y defendido por el
Letrado don Julio Martinez de la Fuen-
te; e interpuesto, asimismo, por el de-
mandado, representado y defendido, res-
pectivamente por el Procurador aon San-
tos de. Gandarillas Calderon y el Letra-
tdo don Nicolds Pérez Serrano, asistien-
do al acto de la vista don Felipe Ruiz
de Velasco: : .

RESULTANDO que mediante escrito
de fecha 9 de octubre de 1952, el Procu-
rador aon Libcrio Cabezas Bergillos, en
nombre y representacion de don Juan
Ruiz Bermejo, dedujo ante el Juzgado de
Primera Instancia de Priego de Cordo-
" ba demanda de juicio declarativo de ma-
yor cuantia contra gon Luis Calvo Loza-
no, 'alegando como’ hechos:

Primero. Que el demandado don Luis
Calvo Liozano es duefic en pleno domi-
nico de una tercera parte de la mitad
proindivisa de la siguiente finca: Tierra
de labor secano, con casa de teja, nom-

brada- «La Bomba», radicante en «Cam-

pos Nubes», del término de Priego, for-
por las suertes denominadas «Sal-
brillas», «Madriguerasy y «Prado de Nu-
bes», de 160 fanegas, un celemin y dos
cuartillas de tierra, equivalentes a 76
hectareas 72 areas 99 centiareas y 47 de-
cimetros, dividida en dos pedazos!. uno,
_ de cabida de 140 fanegas, un celemin y
dos cuartillos, -0 sean, 63 hectareas 19
areas 93 centidreas y 17 decimetros, lin-
dando por Oriente con tierras del corti-
jo de «Los Morales», propio de estos ad-
Jjudicatarios y otras de José Sanchez, por
Poniente de José Luis Garcia ‘Marin, Nor-
te mas de Pedro Regalado Gonzalez, de
Feliciana Roldan Roldan, de Manuel Lei-
va y de José Pérez Reyes, y'Sur, . la de
Feliciana Roldan Roldag, dentro de cuyo
pedazo se halla enclavada la casa cortijo,
y el segundo pedazo tiene de cabida 30
fanegas que equivalen a 13 hectareas, 53
4reas, seis centiareas y 30 decimetros;
iindante por Oriente con el camino de
«Campos Nubes», por Poniente con €l ca-
mino de Baena, Norte tierras de dona
Feliciana,
Gonzalez, José Sanchez, Manuel Leiva v
José ‘Ruiz, estando incrita dicha” partici-
pacién en el tomo 274 de Priego, folio 119,
finca numero 6.279, inscripcion duodécima.
Segundo. Que sobre e] total de esta
finca denomniada «Suerte Salobrilla» de
46 fanegas, seis celemines de tierra; so-
bre 28 fanegas, 10 celemines y dos cuarti-
llos de la sperte «Casimira», y sobre 24
fanegas y 10 celemines de la suerte «Cas-
“tillejos», todas sitas en «Campo de Nu-

bes» y que forman parte de la finca ante-
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riormente. descrita, gravita un censo re-
servativo cuyos réditos anuos consisten en
44 fanegas de trigo 3' 22 fanegas de ceba-
da, que vende en 19 de agosto
. Tercero. Que del referido censo es, ac-
tual propietario el demandante, segun asi-
mismo se acredita con la oportuna certifi-
cacién y copia simple de escritura de
compra-venta otorgada a favor del mismo
por don Luis Fernandez de Cérdoba y Sa-
labert, Duque de Medinaceli, en, K 26 de
mmayo de 1948, ante el Notario de Cabra.
don Antonio Martinez y Martinez.
Cuarto. Que fueron condiciones expre-
sas de la escritura de constitucién de los

‘censos, y de la transmisiéon a favor del

demandante, las que en la dicha transmi-
sién se incluian los réditos devengados'ay

no pagados y el derecho de indivisibilidad -

de gravamenes, entre otras. v
Quinto. Que en 13 de agosto de 1952,

se celebré sin efecto el acto de concilia-

cién, en el cual el demandado hizo constar

~que nunca se ha negado a pagar el canon

censal, pero que no se avenia a hacerlo
efectivo en especie como se le reclamaba.
sino que estaba dispuesto a hacerlo efec-
tivo con arreglo a la valoracién que para
el precio de cebada y trigo tiene esta-
blecido el Gobierno, para pago de rentas;
ofrecimiento que hacia en aquel acto para
los afios que en realidad adeudaba. ‘4

Sexto. Que la temeridad y mala fé del
demandado resultan notorias por su sos-
tenida obstinacién en el incumplimiento
de su obligacion, que trata de evadir con
un ofrecimiento no acompafiado de con-
sighacion; y después de citar los funda-
mentos legales que estimo aplicables, ter-
miné suplicando se dicte sentencia en
que se condene al demandado don Luis
ozano a pagar al- demandante la
cantidad de 220 fanegas de trigo, y 110
fanegas de cebada, con pronuncigmiento
que hahra de efectuarlo dentro del plazo
de un mes a contar de la notificacion de
la’ sentencia, y apercibimiento de que, si
no lo realiza, se procedera conforme a los
preceptos del articulo 947 y concordantes
de la Ley procesal civil, y en lo necesario

jas normas administrativas a la sazén vi-.

gentes, con imposiciéon al demandado de
las costas, y reserva al demandante de sus
acciones para la indemnizacién de los da-
fios y perjuicios que acredite que le haya
irrogado: <N

RESULTANDO que admitida a tramite

la demanda, v emplazado el ‘demandado
don Luis Calvo Lozano, se persond en los
autos representado por el Procurador don
José Maria Fernandez Lozano, el cua] por
medio de escrito de fecha 25 de octubre
de 1952, contesté y se opuso a la demanda,
alegando como hechos

Primero. Que estaba conforme con el
de la demanda. :

Segundo. Que no concuerdan los tifu-
los, ni la certificaciéon del Registro apor-
tada por el actor, con lo qu€ se manifiesta
por éste, ya que én aquéllos sole se habla
de la suerte «Salobrilla» y enh la demanda
se hace referencia a las suertes «Casimi-
ra» y «Castillejos», que se ignora si for-
man parte de «La Bomba»; siendo cierto
que ‘sobre la suerte «Salobrilla» existe un
censo reservative de un capital de 16.000
pesetas, v réditos anuos de 44 fanegas de
trigo y 22 fanegas de cebada.

Tercero. Que estd conforme con el de
la demanda, ampliando que todos los cen-
sos adquiridos por el actor, han sido en el
precio de 104.000 pesetas. .

Cuarto. Que supedita su conformidad

e cada afno. -

en cuanto a este hecho de la demanda. &
que en periodo de prueba se traiga copia
autorizada de la escritura de constitucion
del censo. o
Quinto. Que es conforme con el de la

| demanda, queriendo resaltar que en el

acto de conciliacion quedoé hecho ofreci-
miento al actor, de las pensiones deven-
gadas. S . :
Sexto. Que , niega la imputacién de
mala fe en el demandado, como se hace
de contrario, vy menos que el hecho del
ofrecimiento no seguido de consignacién,
sea motivo para tal calificacién, pues sabe .
el actor que en cualquier momento que
hubiera deseado, se hubiera hecho 1la -li-
quidacion, dentro de los limites indicados,.
esto es: a los precios oficiales sefialados
a dichos efectos de los productos inter-
venidos; que el demandado.y sus herma-
nos en los afios anteriores a los que se
reclaman, transigié con la administracion
del sefior Duque de Medinaceli, revelando
con ello su buena fe y deseo de cumplir
sus obligaciones, que se contradice con lo
manifestado por el.actor; que lo que si se
puede considerar de temeraria, es la pre-
tension del demandante, por no descansar
en ningin fundamento legal y carecer de
base moral, dado el precio de adquisicién
de los censos y e} alto interés que con su
reclamacién pretende obteher, ‘cuando lo
estipulado es s6lo el 3 por 100 del capital;
que la parte demandada quiere hacer pa~
tente su mas firme protesta por las cali-
ficaciones de mal gusto, lindantes con lo
injurioso, que a través de toda la deman-
da se deslizan aplicadas al demandado
sefior Calvo Lozanho, pues lo Unico que
ha hecho ha sido defenderse de las pre-
tensiones abusivas y exhorbitantes del
actor. . ‘
Séptimo. Que se adicionan, en este he-
¢ho v los siguientes, porque el actor en
ningunc se reflere a las cantidades que
se reclaman al demandado; que por el
preambulo y suplico de la demanda, se
ve que su pretension es que se le pague
en especie la cantidad de 220 fanegas de
trigo y 110 de cebada; que la parte de--
mandada’ reconoce la cantidad a deber,»
pero como siempre se le ha indicado al:
actor, a los precios oficiales de dichos pro--
ductos como consecuencia - de la intervens
¢ién, y no como deuda personal del de-
mandado, sino de la suerte «Salobrilla».
Octavo. Que ya se ha dicho que siem-
pre han estado dispuestos los censatarios
a liquidar y pagar conforme & las condi-.
ciones antes indicadas, que son las unicas
vigbles, v una vez mas, en prueba de bue-
na fe. se hace en los siguientes términos, -
y cuyo importe, si e} actor no lo acepta,
se han de consignar con otras cantidades.
Se reclaman de la suerte «Salobrilla» del
censo que sobre ella pesa lascantidads de
220 fanegas de trigo y 110 de cebada, que
corresponden a las anualidades vencidas
el 19 de agosto de los afios 1947 & 1951 in-.

‘clusive, a razon de 44 fanegas de trigo y

22 fanegas de cebada cada afio. Trigo, 44
fanegas a 44 kilos fanega, total 1.936 Ki-
los. Afio 1947, 1.936 kilos a 94 pesetas quin-
tal métrico 1.819,8¢ pesetas. Afio 1948,
1.936 kilos a 117 pesetas quintal métrico
2.265,12 pesetas. Afio 1949, 1.936 kilos &

117 pesetas quinta] métrico, 2.265,12 pese-

tas. Afio 1950, 1.936 kilos a 117 pesetas:
quintal métrico, 2.265,12 pesetas. Afo 1851,
1.936 kilos a 140 pesetas quintal métrico,
2.710,40 pesetas. Trigo, 9.680 kilos (220 fa-
negas) 11.325,60 pesetas. Cebada, 22 fane-
gas a 33 kilos fanege, total 726 kilos. Afio;
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1947, 726 kilos a 80 pesetas quintal métri-
co 580,80 pesetas. Afio 1948, 726 Kkilos a
80 pesetas quintal métrico 580,80 pesetas.
Afio 1949, 726 kilos a 80 pesetas quintal
métrico 580,80 pesetas. Afio 1950, 726 kilos
@ 164 pesetas quintal métrico .1.190,64 pe-
setas. Afo 1951, 726 kilos, libre. Cebada,
3.630 kilos, 2.993,04 pesetas, importando lo
total reclamado, la cantidad de 14.258.64
pesetas y 22 fanegas de cebada en especie,
por estar libre el comercio, precio y circu-
Jacién este witimo producto; que de no ser
aceptadas por el acter las expresadas can-
tidades, seran consignadas con otras, para
pedir la redencion del censo.

" Noveno. Que la temeridad del actor es
patente; no se estd4 ante una reclamacion
aislada hecha al demandado, por su mo-
rosidad y serwun «tramposo» como injusta-
mente se le califica, sino una situacion
provocada por la intransigencia, codicia y
falta de tacto de la parte contraria, y que
ha traido como consecuencia reclamacio-
nes contra la mayoria de los censatarios,
los que se -niegan a las pretensiones ex-
crbiténtes del actor, como lo justifica la
demanda contra varios censatarios pre-
sentada el afio 1951 y las cinco demandas

contra otros.doce presentadas simultanea-~

mente a la que se contesta; que la falta
de fundamento resulta de la misma de-
manda, y la injusticia, de que dado el
valor de adquisicion de los censos por el
actor, y_su pretension obtendria mas del
50 por 100 de interés,-cosa a todas luces
reprobable; que de ello, y del hecho de
haberse perdido pleito de idéntica recla-
maciéon que el de autos, hace que su con-
ducta sea manifiestamente temeraria, me-
recedora de la imposicién de castas::
RESULTANDO que en el mismo escri-
to, el demandado formulé reconvencion,
basada en los siguientes hechos. .
“Primero. Que don Luis, don Francisco
y.dona Araceli Calvo Lozano, son duefios
en. pleno dominio de la finca descrita en
e]. hecho primero de la demanda; que de

dicha finca forma parte la suerte «Salo--

brillay, de 80 fanegas, seis celemines y
dos- cuartillos, sita en «Campos Nubes»,
del término de -Pfiego.de Cordoba, divi-
dida en dos pedazos; el primero llamado
«Salobrillay, linda por el Norte con_tie-
rras de la suerte «Salobreja», Sur y Este
con tierras de don Antonio Villalba, y
Oeste con . la suerte «Dehesilla de Almor-
_chony y el segundo pedazo, nombrado «Los
Majanos» linda por el Norte y ESte ton
tierras de esta herencia, Sur con la ve-
reda que va al «Salobraly y Oeste con el
camino de Granada. :
:Segundo. Que sobre la descrita suerte
«Salobrillay existe un censo reservativo

deun capital de 16.500 pesetas, de capital -

y-réditos anuos de 44 fanegas de trigo y
22 fanegas de cebada, que vencen el 19 de
agosto de cada afo; que dicho censo, €s
hoy propiedad de don Juan Ruiz Bermejo,
que lo adquirié por. compra al sefior Du-
que de’ Medinaceli en escritura autorizada
el 26 de mayo dé 1948, por el Notario de
Cabra don Antonio Martinez y Martinez,
inserito al tomo 274 del Ayuntamiento de
Priego, folio 120 vuelto, finca 6.297, ins-
-cripeion décimocuarta. :

\Tercero. Que el demandado y sus her-
manos, recientemente han propuesto al
actor la redencién dej censo, y solo han
recibido una rotunda negativa, sin expli-
caciéon de clase alguna, y al poco tiempo
se''ha formulado esta demanda a que se
contesta, como consecuencia de la dife-
rencia de criterio en el pago de pensiones;
que la parte demandada aprovecha esta
ocasién, para plantear la redencién ~por
medio de esta reconvencion, a cuyo efecto,

y ‘con el fin de dar cumplimiento a 10 .

dispuesto en el articulo 1.609 del Codigo
Civil, se hace liquidacién de las pensiones
vencidas, y una mas, asi como el capital
del censo, con compromiso de pagar los
gastos de la redencion, salvo oposicion te-
meraria del demandante: Hasta agosto de
1951,sse debe, segin el hecho octavo de
14 contestacion, 14.258,64 pesetas. Ano 1952,
fTrigo, 1.936 kilos @ 190 pesetas quintal mé-

trico 3.678,40. Un afo mas. Trigo, 1.936 a

190 pesetas quintal meétrico 3.678,40. Ce-
bada. Hasta 1951, hecho octavo de la con-
testacion, fanhegas, especie 22, Afno 1952.
fanegas especie 22. Un afio mas, fanegas

| especie 22. Capital del censo' segun Regis-

tro, 16.500. Total ambos conceptos, 66 fa-
negas, 38.115,44- pesetas; que como se Ve,
la- presente liquidaciéon para obtener la
1edencién con el capital, pensiones recla-
madas, la vencida el 15 de agosto y una
més, la cantidad; de 38.115,44 pesetas, y
56 fanegas de cebada; que dichas canti-
dades, ha de ofrecerlas el actor, y-en: su

‘easo, proceder a su consignacién; y des-

pués de citar los fundamentos legales apli-
cables, termin6 suplicando se dicte en su
dia sentencia en la que se declare:

1°- No haber Jugar a la pretensiéon del

actor, absolviendo en consecuencia al de-
mandado don Luis Calvo Lozano.

2.9 Que las pensiones reclamadas, de-
bido a la intervencion del trigo y cebada
por la Administracién publica, procede
pagarlas en efectivo el trigo, sin prima ni
bonificacién, a razén de 94 pesetas quintal

meétrico el afio 1947, a 117 pesetas quintal.

h.étrico los afios 1948, 1949 y 1950; a 140
pesetas €l quintal métrico e] afio 1951, y
a 190 pesetas el afio 1952; y la cebada a
80 pesetas gquintal métrico los afios 1947,
1948 y 1949, a 164 pesetas en 1950, y en
especie los afios 1951 y 1952, referidos .esos

precios a las pensiones vencidas el 15 de .

agosto de cada afio, del expresado censo,
que se describe en los hechos primero y

segundo de esta reconvencion, importando -

la cantidad necesaria para la_redencion
del censo que grava la suerte «Salobrillan,

la cantidad de 38.115,44 pesetas y 66 fane- .

gas de cebada en especie.

3. Estar bien hecha la consignacion
de las cantidades antes transcritas, y ser
procedente la . redencion interesada del
censv que grava la suerte «Salobrillay, 'y
en consecuencia, se condene al demanda-
do don Juan Ruiz Bermejo:

a) A estar y pasar por dichas decla-
raciones. .

b) A dar por canceladas las pensiones
que reclama y afio 1952 y siguiente, previo
descuento de la contribucién de cada ano.

c) A otorgar la correspondiente escri-
tura publica de redencién del censo qu2
grava la suerte «Salobrilla», de un capi-
tal de 16.500 pesetas y réditos anuos de
44 fanegas de trigo y 22 fanegas de ceba-
Ga, inscrito a nombre'de don Juan Ruiz
Bermejo, al tomo 274 del Ayuntamiento
de Priego, folio 120, finda numero 6.297.
inscripcién décimocuarta.

_ d)_Se impongan las costas a] actor se-
fior Ruiz Bermejo:

RESULTANDO que conferido el opor-
tuno traslado para réplica a la repraesen-
taciéon del demandante don Juan Ruiz
Bermejo, lo evacu6 por medio de escrito
de 15 de diciembre de 1952, insistiendo en
los hechos de la demanda, y contestando a

_la reconvencién formulada, alegé como

hechos: )
Primero. Que estaba conforme con el
de la reconvencion. :

Segundo. Que estaba conforme con el
de este niimero, comprobado por los docu-
mentos acompafiados, para toda su inte-
gridad, y por consigulente, con que la
cantidad expresada de capital de censo
lo es en buenasg monedas de oro o .plata,
con exclusion de todo papel moneda crea-
do o por crear.

Tercero, Que rechaza las consignacio-
nes practicadas en el de la reconvencion,
por no guardar conformidad con los pac-
tos constitucionales de la obligacién .y
por las consideraciones de hecho y dere-
cho expuestas y que se han de alegar.

Cuarto.
A) En cuanto a la fijacién del capital. Que
por la acompafiada copia simple de la
escritura de constitucién del censo y las
igualmente acompafiadas en. otras litis
analogas, se demuestra que los. censos
fueron_constituidos por ofrecimiento del
seior Duque de Medinaceli, y por el si-
guiente procedimiento: La obtencién del

Que por su parte, se afiade: -

censo reservativo se solicitaba por los in-
teresados a través de la administraciéon
de aquél en Priego, y por la cantidad que .
se ofrecia pagar de réaitos anuos y siendo
generalmente los solicitantes los arren-
datarios de las fincas que después iban a
ser acensadas, ofrecian como tal cantidad
de réditos la que venian pagando como
renta, siendo de notar que los propios
colonos al redactar su solicitud, expresa-
ban textualmente: «gue el censo habia
de pagar Sus réditos a grano»; que esta
solicitud era informada por el sefior ad-
ministrador del sefor Duque de Medinace-
1i, y como las rentas, como- fué siempre
costumbre de 1la Casa Ducal, fueran muy
bajas, ya por el tiempo limitado del arren-
damiento, ya por cualquiera otras consi-
deraciones circunstanciales, también por
el superior rango juridico de la adquisi-
cién del dominio con la mera reserva -del
pago de la pensién del censo y por el
deseo de acreditar el administrador, su
buen - celo, informaba éste elevando un
tanto los réditos al censo, aungue prac-
ticamente esa elevacién estuviera previa-
mente convenida entre colonos y adminis-
tradores, como lo demuestra el que aqué-
llos se mostraban siempre conformes con
la propuesta del administrador; que acep-
taba la solicitud e informe por los respec-
tivos interesados, se practicaba la valora-
cién del capital del censo capitalizando
a su vez el trigo y la cebada, el primero
a razon de treinta y cinco reales la fa-
nega y la segunda a veinte reales cada

fanega, que en su respectivo valor suma-

ban el tres por ciento del capital, o sea,

‘1o ‘que es claro y evidente, que no se

determinaba el valor pericial, ni aun si-
quiera de mutuo acuerdo, de las fincas -
acensadas, sino que aque] valor se obte-
nia de la capitalizacién al tres por ciento
de los réditos, expresados éstos en el valor
que entonces tenian las especies respec-
tivas; que por tanto no es verdad, con-
forme al propio mecanismo de valoriza-
cién, que el capital del censo sea el de-
terminado por el demandado, sino que
aquél resulta de la capitalizacion al tres
por ciento de las especies de trigo y ce-
bada constituidas por réditos a su precio
actual, porque es la Unica y clarg maners
de mantener la evidente intencion de los
contratantes, de que el capital fuera de-
termindo por aquella capitalizacién, que
se hacia depender claramente de aquel
interés, o ain mas claro, no el interés
de la capitalizacién que hubiera podido
alterar la intencién contractual en canti=
dades abusivas en més o en menos, sino
la capitalizacion del interés que-en todo
caso y para siempre, regularia normal-
mente las relaciones econémicas de la com-
praventa, pudiendo por tanto decirse que
en este caso se contenian ya los princl-
pios de equidad, del principio «rebus (sic)
stantibusy: que cuando en la escritura de
constitucién se desliza una referencia &
cantidades en metalico, la referencia
constituye una mera alusion indispensa-
ble a los efectos de la tasa de los dere-
chos notariales, impuestos, etc.; que la vo-
luntad de las partes permanece a lo largo
de toda la redaccién, reiterada e ininte-
rrumpidamente hasta la machaconeria,
referida al pago en especie, y cuando final-
mente abordan los contratantes el probles
ma determinado de la redencién, transpa-
rentan su voluntad en unos términos.que
hoy resultarian de previsién profética, y
expresan: a) Que no se_ aceptaria nunca
el papel moneda creado 0 por crear;
) Que el pago se efectuaria ‘'en buenas
monedas de oro o plata; es decir, que has-
ta la hora y momento de aquella obligada
referencia, a un pago en metallco, en el
cual en ultima instancia tiene que resel-
verse el cumplimiento coactivo de todas
las obligaciones, las partes sefialan valores
econémicos, sélidos, inalterables, o al me-
nos de una permanencia y sustancja, que

| hace de ellos mismos, mas que metalico,

especies tamiién. B) En cuanto a las con-
diciones de redencion: Primero. Debe se-
halarse previamente la de pago de rédito;
éstos han de pagarse en «buen grano, lim-
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plo,enjuto  y ahechado el trigo de dos
wueltas y la cebada.de una a satisfaccion
y contentamiento del administrador ... en
que sera puntual al vencimiento de cada
plazop. Segundo. «Que la redencién de
dicho censo ha de hacerse en una sola
paga, satisfaciendo ademas los réditos que
estén vencidos, y n, lo uno sin lo otro,
‘poniendo todo ello a-su costa y de su
.cuenta, cargo y riesgo, y en b@enas mone-
das de oro © plata y no en otros efectos
ni en papel moneda creado ¢ poOr crear.
por lo tocante dicho . capital de censo
-y.en cuanto a los réditos en buen grano,
a satisfacecion y contentamiento de dicho
administrador que es o fuere de S, E. en
esta villa y en:su casa y ppder ... proee-
diendo la ‘citaciéon judicial ante el Escri-
“bano, dos meses antes de que se efectie
la redenciony. .

Quinto. Que el capital de pesetas-papel
con que el demandado pretende redimir el

censo, apenas’ llega al uno por ciento del -

valot actual de la finca ascensada, y los
réditos que estima tan onerosos, y que
al socaire de absurdas interpretaciones
trata atin de reducir mas. lejos de consti-
tuir el tres por ciepto de aquel valor ac-
tual son verdaderamente .mezquinos, como
una simple operacién aritmética podria
demostrar, y en su dia se comprobara.
Sexto. Que ni antes, ni ahora, ni en
ningin momento, el demandado ha soli-
citado.1a ‘redencién del censo, como-1o de-
muestra el acto de conciliacién, en cuyo
juiclo no reconviene de ‘esta redencion,
y ha tenido muchos y muchos anos oca-

siéon de poder lograr esa redencién con

cumplimiento estricto de las condiciones
determinadas para la- redencion. incluso
en el pago de oro o plata que hasta ha po-
cos anos estuvo en circulacion Q represen-
taba un valor igual al de la moneda pa-

pel; y después de citar los fundamentos .

legales que estimé de aplicacién, terminé
suplicando-se dictara sentencia de confor-

midad con lo interesado en la demanda,

absolviendo de la reconvencién preten-
dida por el demandado por estimacién de
la excepcion de su falta de personalidad.
‘0 en otro caso declarando mal hecha la
consignacién y por consiguiente sin haber
lugar a resolver sobre el fondo de la re-
convencién o declarar que debe resolverse
1a obligacién o practicarse la liquidacién
de capital, conforme g las normas que

estapleci6é, ¥ en todo caso con expresa con-.

dera de costas: N .

RESULTANDO que a su vez la repre-
sentacién del demandado don Luis Calvo
Lozano evacuo ‘el tramite de duplica, in-
sistiendo en los hechos de sc_contesta-
cién a la demanda y reconvencion, supli-

cando que se dictara senténcia declaran- '

do en primer lugar no ser procedente la
excepeién de falta de personalidad en el
demandado para plantear la redencién, y
en segundo lugar haber otasién-a la pro-

cedencia de la sentencia en los términos -

que tenia solicitados. al contestar la de-
manda: .
RESULTANDO que recibido el juicio a

prueba, a instancia de la parte actora se

practicé la documental, confesién judicial

. del demandado, pericial y documental
a propuesta de la parte demandada tuvie-
ron lugar las de confesién judicial - Gel
actor, y la documental:

RESULTANDO que unidas las pruebas
a sus autos, y seguido el juiclo por sus-.

- ‘tramites restantes, el Juez de Primera
Instancia de Priego de Cérdoba dictd sen-

tencia con fecha 15 de junio de 1953, por .

-1 que desestimando la demanda de la
‘que se absuelve al demandado, y esti-
mando en parte la reconvencian, declaro:

Primero. -Que las pensiones vencidas en
15 de agosto de cada uno de los afios/1947
al 1952 correspondiente al censo: reserva-
tivo que existe sobre la finca «Suerte Sa-
lobrillan, de ochenta fanegas seis celemi-
nes y dos cuartillos, situada en Campos
Nubes del término de Priego, de la_que
son duefios.en pleno dominid. don Luis,
don Francisco y dofia Araceli Calvo Lo-
_zano debido & ‘la intervencién del trigo
y- cebada por la Administracion publica,

‘el tom
-folio 120 vuelto, finca numero 6.297, ins-

A

-procede pagarlas en. efectivo,.el trigo, sin

primas ni bonificacién a razén de 94 pe-.
setas el quintal métrico el afio 1947, a
117 pesetas el quintal métrico los afios
1048, 1949 y 1950; 140 pesetas el quintal

“ métrico el afio 1951 y a 180 pesetas el

quintal métrico el afio de 1952; y la ce-
bada @ 80 pesetas el quintal métrico, 10s
aflos 1947, 1948 y 1949, a. 164 pesetas el
quintal métrico el afio 1950, y en especie
los afios 1951 y 1952. .
Segundo. Que la cantidad necesaria pa-
ra la redencion del censo antes mencio-
nado, incluyendo las pensiones reclama-
das correspondientes a las anualidades
vencidas el 15 de agosto de los anos 1947
a 1951, la. vendida en agosto de 1952 y una
mas adelantada, y el capital del censo,
asciende a 38.11544 pesetas, con mas se-”
senta y seis fanegas de cebada. = = -
Tercero. Que esta bien hecha la con-
signacion de las cantidades antes mencio--
nadas realizada por el demandado, siendo
procedente la redencién del censo antes
descrito que grava la «Suerte Salobrillay,
condenando al actor reconvenido don Juan
Ruiz Bermejo a estar y pasar por las an- '
teriores declaraciones, a dar por cancela-«
das las pensiones que reclamg y las co-
rrespondientes a los afios vencidos en 15
de agosto de 1952 y 1953, previo descuen-
to de la contribucion de cada afio, a otor-
gar la correspondiente escritura publica
de redencién del mencionado censo, de un
capital ‘de 16.500. pesetas y réditos anuos-
de cuarenta y cuatro  fanegas de trigo
y veintidés fanegas de cepada, inscrito
a nombre de don Juan Ruiz Befmejo en
274 del Ayuntamiento de Priego,

cripcion decimocuarta.
Cuarto. No' haber lugar a hacer los

- demas pronunciamientos que se solicitah:

RESULTANDO que contrg .la anterior
sentencia se interpuso por la representa-

cién del demandante, don Juan Ruiz Ber-

mejo, recurso de apelacién, que fué ad-
mitido libremente y en ambos efectos, y -
sustanciada la alzada por sus pertinen-
tes tramites, la Sala Segunda de lo Civil
de 1a Audiencia Territorial de Sevilla dic-
t6 - sentencia con fecha 5

la sentencia apelada en todo lo que no

esté conforme con esta resolucién y con- -

firmandola en o que lo esté, desesti*
mando en parte la demanda -formulada
par don Juan Ruiz Bermejo contra don
Luis Calvo Lozano y accediendo en parte
a lo solicitado por el demandado en'el
escrito de contestacién, declard:

Primero. Que el importe de las pen-
siones vencidas en 15 de agosto de cada
uno de los afios 1947 a 1952, ambos inclu-
sives, fijadas en trigo, debe liquidarse &'
los precios oficiales que fueron fijados al
regular las campafias cerealistas compren-
didas en dicho perfodo de tiempo y el de
las pensiones en cebada, a los precios ofi-
ciales sefialados a dicho cereal en las
campafas 1947 g 1950, y en. especie las.
correspondientes a los afo s1941 a 1942,

.que importan 15.004 pesetas las de trigo

¥ 1.933,04 pesetas las fijadas en cebada,
en los afos referidos: durante los cuales
estuvo intervenido dicho cereal 'y la can-
tidad de éste en los afios 1951 .y 1952 as-
ciende. a cuarenta y cuatro fanegas. can-
tidades unas y otras que fueron consigna-
das por el demandado y por no haber
sido aceptada por el actor, fueron depo-
sitadas. : St
Segundo. Que estan bien hechas dichas
consignaciones, viniendo obligado ' don
Juan Ruiz Berme jo a estar y pasar por
dichas declaraclones y a abonar a don
Luis Calvo- Lozano la parte de conrtribu-
cién que le corresponde como  censua-
lista durante los afios mencionados .
Tercero: Que el pago del capital del
censo, cuya redencion fué solicitada, se
ha de efectuar abonandose la diferencia
del valor que resulte entre el del oro o
plata y el del papel moneda, al tipo de
cotizacién oficial el dia en que el pago

‘se efectue. :

Cuarto. Que no habiéndosé cumplido

de marzo de -
1955, por la que revocando. parcialmente
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por el demanidado y apelado’la condicién

-anterior procede desestimar Ja pretersién

de redencion del censo, ‘de-la gue absol-
vié al actor y apelante, todo ello sin. ex-
presa imposicién' de costas en ambas. ins-
tancias: .

- RESULTANDO que el Procurador don
Luis de Pablo y Olazabal, en nomore y
representaciéon de don Juan Ruiz Ber-

'mejo, ha interpuesto recurso de casacion

por infraceién de ley al amparo del nu-
mero primero del articulo 1.692 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. por los siguien-
tes motivos: : ’

Primero.  Amparado en el numero pri-
mero del articulo 1.692 de la Ley de En-
juiciamiento Civil. Infraccion por inapli-
cacién violadora. de -los. articulos 1.091,
-.047 y 1.166, en relacion con los articu-
los 1.604, 1.607, 1.613, 1.617 y 1.623, todos
del Codigo Civil; alegando, que es base
de hecho indiscutida por las partes y re-
cibida en la sentencia recurrida, que las
pensiones correspondientes al- censo re-
servativo que se reclaman en la deman-
da de origen, habian’ de pagarse en gspe-
cies de trigo.y cebada, segun se pacto en
el titulo institucional; que est4 igualmente
fuera de discusién y es base de la sen-
tencia y aun del propio_fallo, que, en mé-
ritog de las suceslvas transmisiones de-la
finca censida, la prestacién del pago de
las pensiones incumbe hoy al duefio actual
de esa finca don Luis Calvo Lozano; y es
acreedor de la ‘prestacion don Juan Ruiz
Bermejo, por haber atiquirido el derecho
de censo- conforme autoriza el- articulo
1.617 del Codigo Civil; que e}l fallo recu-
rrido reconoce, pues, y. establece el ‘prin-
cipio del pago de las pensiones censuales
por don Luis Calvo Lozano y don Juan
Ruiz Bermejo; mas incide en la infrac-
ci6bn que aqui se’ denuneia, al alterar la
naturaleza y contenido patrimonial de la
prestacién, y ‘en vez de imponer que el
pago s= haga en las especies de trigo.y
cebada que consten.en el titulo constitu-
tivo, obliga al dcreedor a que reciba la
prestacién en dinero, haciéndose 1a liqui-
dacién a los precios oficiales que- fueron
fijados al regular las campafas cerealis-
tas en los afos de devengo de las pensio-
nes reclamadas; dejando a salvo unica-
mente las prestaciones en cebada corres-
pondientes a los afios 1951 y 1952 que’é€l
fallo ordena se paguen en especie; que es
evidente que tanto en el aspecto con
tractual como en el estricto.de la” carga.
real, la prestacién obligacional no puede
ser alterada; quien asume una obligacién”
garantida con una hipoteca u otra carga
real se subroga en ‘e] lugar del deudor,
debiendo cumplir - esa obligacién gegin
el tenor del titulo constitutivo, conforme
al articulo 1.091 del Cédigo Civil; que no
es dudoso que se contraria esto cambian-
do la prestacién en especie por prestacién
en dinero; tanto mas que. para el caso.
especifico del ‘contrato de censo, el ar-
ticulo- 1.613 atribuye a Jas partes contra-
tantes la facultad de fijar el pago de las
pensiones, ya en dinero, ya en frutos, sin-

.que luego -pueda ser esto alterado unila-

teralmente; que independientemente de su
origen. contractual o extracontractual, es
lo cierto que la prestacion obligacional no
puede ser alterada con imposicién de-la
alteracion al acreedor, como resulta del

‘articulo 1.166; no entendiéndose solven-

tada una deuda, segin el 1.157. sino cuan-
do simiplemente se hubiera entregado la
cosa 0 hecho la prestacién en que la-obli-
gacion consistia; que estos preceptos ge-
nerales tienen su reflejo. para el ‘caso,
en los articulos 1.604 y 1.607, definidores
del censo en general y del resemvativo en
particular; en el ya invocado 1.613, sohre
la facultad de fijar en dinero o en espe-
cie las pensiones de los censos; y en el
1.623, que consagra la doble accién real
y personal del censualista para el pago de
las pensiones, que, claro es, no pueden
tener objeto variable a iniciativa del cen-
satario . que contra este sistema estable-
cido por el ordenamiento juridieo. de ran-
go legal. vigente, el fallo recurrido cam-

‘bia la- prestacion reclamada en la .de-
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manda de pago en especie a_pago en di-
- nero; con la.consiguiente violacion de los
textos invocados, impeditivos de tal trans-
formacién, - . :
Segundo. Al amparo del nimero pri-
mero de] articulo 1.692 de la Ley de En-
juiciamiento Civil. Infraccién por aplica-
cion indebida del articulo 1.176 del Codigo
Civil, que conduce a la violacion del 1.177.
parrafo segundo; alegando. que el fallo
_ recurrido parte del error impugnado en
el motivo anterior, de ser correcto el pago
en dinero de la prestacion constituida en
especie, y sobre esta base, establece con -
el fundamento de «los articulos 1.176 y
siguientes» del Codigo Civil (considerando
_cuarto de la sentencia del Juzgado, acep-
taco por la Audiencia), bien hecha la con-
signacién de las rentas censuales en di-
nero efectuada por el censatario sefior
Calvo Lozano y rechazada por el censua-
lista sefior Ruiz Bermejo en razén a no
estar hecha en trigo y cebada, segin 10
establecido en el titulo constitutivo del
censo. que como en tesis contraria, este
recurso propugna que no es ‘util el pago
en dinero de una prestacion constituida
en especie, se sigue del motivo anterior
el -presente; estd mal aplicado por la sen-
tencia recurrida el articulo -.176 del Co-
digo Civil, ya que este precepto parte del
que el repudio por el acreedor del ofre-
cimiento de pago y consignacién ulterior
que efectia el deudor, sea negativa «sin
razény»; y, en el caso actual, el acreedor
tiene razén al negarse a aceptar como pa-
- go de la prestacion instituida una presta-
cion distinta; actitud -negativa que am- -
paran los articulos 1.091, 1.157 y 1.176 del
mismo Céddigo,. cuya vulneracion, por la
sentencia. denuncia el motivo precedente;
y, claro es. una consignacién en dinero de
lo, que debe pagarse en especie, es . con-
signacion que no se ajusta estrictamente
a las disposiciones que regulan el pago,
concretamente para el caso, los reitera-
dos articulos 1.157 y 1.166 que impiden el
. cambpbio de la prestacion; que de esta
traza, la sentencia recurrida, al declarar
bien hecha la consignacion, no sélo apli-
ca indebidamente el articulos 1.177, al que
se . refiere cuando invoca el 1.176 «y si-
guientesy, sino que viola el precepto de
su parrafo segundo: «La consignacién seri
_ineficaz si no se ajusta estrictamente a
las disposiciones que regulan el pago».
Tercero. Amparado en el nuimero pri-
mero del articulo 1.692 de la Ley de En-
~ Juiciamiento Civil. Violacién del articulo
séptimo, numero primero de la Ley or-
ganica de Tribunales, de 1870, en relacién
con los articulos 5.0 del Codigo Civil;
17 de la Ley de 30 de enero de 1948;
7.0 de la de 8 de agosto de 1939; 1., 9.°
y ‘10, apartados i)'y k) de la Ley de 17
de julio de 1942, institucional de las Cor-
tes Espafolas; y, sobre todo, del articu-
1o 17 del Fuero de los Espanoles, con su
caracter de ley de garantia juridica y
norma fundamental que le atribuye el
articulo 10 de la Ley de Sucesién de
26 de julio de 1947: que esta .violacion
de los textos citados, resulta precisamente
de aplicacién indebida de los textos ad-
ministrativos que la sentencia cita en
bloque: Decretos del Ministerio de Agri-
cultura de 10 de octubre de 1946, 23 de
agosto de 1947—que no existe o la sen-
tencia lo cita con error—7 de julio de
1949—debe de ser junio—28 de abril de
1950 .y 7. de abril de 1951; y Circulares
de la ‘Comisaria General de Abastecimien-
tos de 21 de junio de 1947, 9 de junio de
1948, 8 de agosto de 1949, 17 de junio
de 1956.y 6 de agosto de 1951; alegando!.
que la sentencia recurrida basa el fallo
‘de -cambio de la prestacién en especie por
pago en dinero, en aserto (considerandos
primero y segundo del Juzgado, aceptados
por la Audiencia) de que esas disposicio-
nes administrativas reguladoras de las
campafas cerealistas impedian al censa-
tario pagar al censualista ea especie las
pensiores de que se trata, por lo'que la
sentencia acuerda el pago en dinero. se-
gun las tasas de las respectivas campafias,
con la excepcion de la cebada que quedd

-

libre el afo 1951, que este discurso en

que se asienta el fallo contiere un ‘doble
error; error de contenido material, pues
esas disposiciones no contienen precepto
alguno contrario al cumplimiento de la
prestacion que aqui se discute, tema que

‘se examinara eén el motivo siguiente; y
error en el tema de legalidad formal que’
el presénte motivo plantea y que se en--

cierra en este teorema; en legalidad. for-
mal los Decretos y Circulares que la sen-
tencia invoca no tienen rango formal de
ley soberana con fuerza normativa para
modificar y derogar el orderamiento ju-
ridico, basado en textos que, formalmente,
son leyes del Reino; ordenamiento que,
para el caso, es el que expresan los textos
invocados en los dos motivos precedentes,

cuyo alcance no puede ser contrariado’

por los Decretos y Circulares asiento del
fallo combatido; que el articulo 7. de la
Ley organico de Triounales es categérico:
«No podran los Jueces, Magistrados y Tri-
bunales: Primero. Aplicar los reglamentos
generales, provinciales o locales, ni otras

disposiciones de cualquier clase que sean.

‘que estén en desacuerdo con las leyes ...»;
asi, el principio del articulo 5.° del Codiga
Civil: 145 leyes s6lo se derogan por otras

leyes, tiene en la Ley orgarica esa enér-
" gica formulaciéin especificamente dirigida

a ordenar la funcion jurisdiccional de los

‘Tribunales y la jerarquia de las normas .

que han de aplicar; clerto que lg Ley
organica es una pieza del -desarrollo de
la Constitucién de 1869, con inspiracion
politica no muy congruente con la actual;
mas el precepto concreto ahi esta vigente,
y puede ensamblarse en el sistema politi-
co-administrativo vigente; que el articulo
17 del Fuero de los Espafioles, ordena-
miento constitucional del régimen; con
caracteres de «superlegalidad» que resul-
tan de sus propios textos y finalidad y
de la declaracion formal del articulo 10
de la Ley de Sucesion de 1947. es termi-
nante: «Los espafioles tienen derecho a
Ia seguridad juridica. Todos los 6rganos
del Estado actuaran conforme a un orden
jerarquico de normas preestablecidas que
no podran arbitrariamente ser interpre-

tadas ni alteradas»; que el régimen po- .

litico actual tiene, pues, su ‘orden jerar-
quico de normas; hay la Ley soberana,
formalmente promulgada como tal en su
doble expresion: Decret-ley del Jefe del
Estado; y Ley propiamente dicha, deriva-

da de las Cortes y del Jefe del Estado (ar- .

ticulo 17 de 1a Ley de 30 de enero de 1938;
70 de la de 8 de agosto de 1939, y 1.°
y 9. de la Ley instituciona]l de las Cor-
tes Espafolas de 17 de julio de 1942);
precisamente son de la competencia de
las Cortes; las bases del Derecho Civil y
las bases para la Ordenacién Agraria

_(apartados i) y k) de la Ley institucional

de las Cortes); que los textos citados de
las Leyes de 1938 y 1939, establecen las
formas normativas de la Administraciéon
Publica: Detretos y Ordenes subordinados
a la Ley y con materia distinta a la pro-
pia de la actividad soberana de legislar;
que asi, dentro de este sistema, con un
orden jerarquico de normas, el precepto
de la Ley organica de Tribunales se ve-
rifica y mantiene y es el instrumento para
la eficacia~de la garantia juridica que es-
tablece el articulo 17 del Fuero de los
Espafioles, tendente a que el derecho sub-
jetivo reconecido y amparado por Ley so-
berana no pueda ser' alterado por dis

sicién de rango inferior; de aqui el dile-
ma: o las disposiciones administrativas
invocadas por la sentencia no alteran las
relaciones juridicas del censo en cues-
tibn—y esto es lo que sucede—o contra-
dicen “el ordenamiento resultante de los
preceptos del Cédigo Civil; que en el pri-

mer caso, esas disposiciones seran inocuas -

e inoperantes para alterar los efectos de
la Ley civil saberana; en el segundo ca-
so, las normas administrativas subalter-
ras no podran ser aplicadas por 1os Tribu-
les para contradecir el orden resultante
de la Ley vigente; mas si los Triounales.
como en el caso actusl, aplican la norma
subalterna administrativa, contra la Ley

civil de superior jerarquia modificanco lo
que ésta dispone, entonces incide.el sen-
tenciacor: en la aplicacion indebida de
la norma administrativa y en la violacion
de los preceptos sobre jerarquia norma-
tiva y sobre prohibicién de aplicar las dis-
posiciones subalternas contra lege, amén
de las infracciones que se produce con
ello, sobre los textos de rargo superlor,
materia. de los motivos de casacion pri-
mero y segundo. o N

Cuarto. Amparado en el numero pri-
mero del articulo 1.692 de la Ley Proce-
sal; y en el supuesto negado de que en
legalidad formal sean operantes las dis-
posiciones administrativas de que ‘se tra-
ta: infraccion de las mismas por inter-
pretacién errénea de ellas en sus articu-
los primero, cuarto, quinto. sexto 'y duo-~
décimo del® Decreto-'ey de 23 de agosto
de 1937 y 127 de su Reglamento de 6 de
octubre siguiente; primero, segundo. ter-
céro y quinto de cada uno de los Decre-
tos de 10 de octubre de 1946; 16 de mayo
de 1948, 7 de julio de 1949; articulo 4. 11,
12 y 8 de cada uno de .0S Decretos de
27 Ge abril de 1951, y Circulares de la
Comisaria de Abastecimientos de 21 de
junio de 1947, en sus articulos 22 'y 43;
9 de junio de 1948, en sus articulos 23 ¥y
45; 8 de agosto de 1949, en sus articulos
24 y 46; 17 de junio de 1950, articulo 19,
y 6 de agosto de 1951, articulo 19; ale-
gando que esta interpretaciéon errénea
conduce a la aplicaciéon indebida de ta-
les textos, y se produce por la violacién
y no aplicacién al caso de l1as normas con-=
fenidas en los articulos 1.281 y 1.607 del
Codigo Civil, en relacion con ia ductrina
concordante de las sentencias de la Sala
Quinta de este Tribunal de 17 de mayo
1941, 5 de mayo de 1946, 20 de abril de
1947 y 13 de junio de 1950; que ia con-
crecién del presente motivo exige la pre-
via exposicion - del sistema de «ordena-
miento triguero» y, en general, cerea ista,
contenida en los Decretos y Circulares
citados «in géneri» por la sentencia sin
concretar, como es debido, el precepto 0
preceptos determinados que autoricen su
tesis; que e] texto fundamental es el De-
creto-ley de 23 de agosto de 1937, al que
debe de referirse la. sentencia cuando ci-
ta el Decreto de 23 de agosto 1947, que-
no existe; disposicién que, por su carac-
ter formal de Decreto-ley, es Ley sobe-
rana por emanar con tal caracter del
supremo poder politico existente en su fe-
cha; en €l no hay ninguna disposicién
que imponga ni directa ni indirectamen-
te el pago en dinero de las pensiones
censales establecidas con anterioridad pa~
ra ser pagadas en trigo y cebada; gue la
finalided del Decreto-ley es la ordena-
ci6n de «la produccién y distribucion del
trigo y sus principales derivados» y la
regulacién de la «adguisicién, moviliza-
cién y precio» (articulo primero); sin que
el dispositivo montado por la norma para'
-esta finalidad, resu.te incompatible con
que, en-el caso, el censatario pague al
censualista en las especies estab ecidas la
renta censual, ya que ello no se opone a
que, luego, el censalista. ya «tenedor del
trigo», cumpla las obligaciones a que tal
cualidad de tenedor de especie interve-
nida le imponen las disposiciones sobre
la interyencién; distinguiendo claramente
los textes entre «tenedor:de trigo» v «agri-
cultor» (articulos cuarto, quinto, sexto iy
decimosegundo), apreciandose en el arti-
culo sexto las limitaciones estrictas a la
disposicién del trigo, entre las que quo fi-
gura e] pago de las pensiones de que
aqui se trata; qué es de notar que el ar-
ticiulo 127 del Reglamento de 6 de octu-
pre .de 1937, para la aplicacién de este
Decreto, dice: «Los tenedores de trigo
pueden comerciar libremente con su mer-
cancia. sin otras limitaciones que las que
se detallan en este Reglamentoy; que los
otros Decretos arrancan de! Decreto-ley,
gue es su base legal y limite de la acti-
vidag reglamentaria de la Administracién
sobre e] particular; los propios Decretos .
reconocen ser derivacién del Decreto-ley
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en las referencias que. g ésta hacen: los
articulos séptimo del Decreto de 1946;
sexto y octavo del de 1948, 9 y 11 del de
1949, 17 y 18 del de 1950 y 19 del de 1951;
aue tales. Decretos, desbordando ya los
limites - del JDecreto-ley basico, reglamen-
ta la producciéon no solo triguera, sino
de otros eereales y leguminosas. y no
tienen mas almacén temporal que el de
las campanas a que se refieren: Decreto
de 1946 regula la campafia 1947/1948, De-
eréto 1948, la de 1948, la de 1948 y 1949;
Decreto de 1849, la de 1049 y 1950; De-
creto de 1950, la de 1950 y 1951, y De-
creto de 1951, la de 1951 y 1952; que es-
tos Decretos se completan con las respec-
tivas Circulares de la Comisaria deé Abas-
tecimientos de 21 de 1947, 9 de junio de
1948; 5 de agosto de 1849, 17 de junio de
195C. v 6 de agosto de 1951; que todas
estes normas tienen como fondo comun
el establecimiento de un precio de tasa
ce los productos intervenidos (articulos
primero, segundo y tercero de los Decretos
de los afios 1946, 1948 y 1948, v articulos
11, 12 y 13 de los Decretos de 1851); para
el trigo-se establecen los respectivos pre-
‘eios ‘asi: un preeio base cada afio incre-
mentando con una prima, sumandos que

dan el precio total que pagaré el Servicio

Nacional del Trigo; que de las cantidades
que se.han de entregar este ‘Servicio
- gse deducen las reservadas para slembra y
consump proplo (articulo quinto de los
tres primeros Decretos y cuarto de los
otros -dos); que hay una diferencia entre
el sistema de los Decretos de 1946, 1048,
1949 y-el de-los Decretos de 1950 y 1951:
en los primeros e establece el monopolio
integral de compra de la produccion me-
nos ias reservas, a favor del Serviclo Na-

cional del Trigo; que esto se atenua con,

el sefialamiento ,de cupos minimos de en-
trega, que aundue ho excusan «de jurey
la entrega del resto de la produccién, ha-
bria de facto posibilidades de disponer
fuera de cupo merced a cierta tolerancia
- administrativa tendente a estimular la
protuceién; que en los dos Ultimos De-
cretos, el Servicio Nacional solo adquiere
«de facton y «de jure» el precio y prima
indicados los cupos sefialddos para cada
campafia; el resto de la produccion es
del productor que la_deposita en el Ser-
viclo Nacional del Trigo, y recibe res-
guardos negoclables en clertas condicio-
nes a favor de harineros, almacenistas y
consumidores «a] precio que libremente

convengany (articulo cuarto de los Decre- |

“to de 1950 y 1951), iniciandose con ésts
" yna politica de libertad comercial que
habia de tener ulterior desarrollo y que
- ya era plena para la cebada, excluida de
toda intervencion en estas disposiciones;
que las Circulares de los afios 1947, 1648,
1949, 1950 v 1951 contenian esta disposi-
cion, pero de la produccion total es dedu-
cible, entre otras: «la parte de renta que
representa Ja reserva para la alimenta-
cién ‘de] ‘rentista, de sus familjares y ser-
vidumbre :doméstica, a razon de 100 kilos
or ‘persona 'y afio, urica cantidad que
os rentistas podran percibir de los arren-
datarios» (articulo 22 de la Circular de
1947, 23 de la de 1948, 24 de la 1949, 19 de
1a de 1950 v de la de 1951; v esta otra
en las de 1947, 1948 y 1949, «Siendo obli-
gatoria para el productor la entrega al
Servieto. Nacional del Trigo de la totall-
dad de) trigo «disponible para la ventay.
en todas las provincias, en la campafia
correspondiente a la cosecha de 1947, el
pago de las rentas concertadas en espe-
cie (trigo), como consecuencia de contra-
tos de arrendamiento originados antes
del 13 de julio 1942,'se hard en metalico,
a razon de 84 pesetas quintal métrico—es
€l precio base de la campafia sin la prima
de 105 pesetas que tenia para el afio—
mas 10 pesetas de prima después de en-
“tregar al rentista su reserva e consuino.
como indica el articulo 22 (articulos 43
de ‘la Circular de 1947, sustancialmente
reproducido en les articulos 45 de la de
1948 y 16 de la de 1949, con las naturales
variantes de fecha y precios base de las
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respectivas campanas; y sin que ia dis-
posicién se reproduzca en las Circulares
de 1950 y 1951); que no es dudoso que
solo estos textos de las Circulares menta-

das son los que inspiran el fallo recurri-

do, en cuanto declara el censo, por vir-
tud de] conjunto de todas esas normas,
ne pagable en la especie estipulada,
sino en dinero, y a la tasa de cada afio,
sin 1a bonificacion que las propias normas
fundamentales establecen para la venta
al Servicio Nacional del Trigo, que con
esto, el Tribunal «a quo» altera el con-
tenido de una relacién juridica patrimo-
nial establecida. segun 1as Leyes, por apliz
cacion de una simple Circular de un Cen-
tro administrativo subministerial; Circu-
lar, que, ademés, va mas alla de los pre-
ceptos del Decreto-ley y de los Decretos
ministeriales que pretenden. desarrollar;
asi, sobre dar relieve a las infracclones
gue denuncia ,el motivo precedente. el
juzgador de instancla incurre en-la infrac-
cién tema de este motivo, y que es esti-
mable por los distintos aspectos que si-
guen. todos convergentes en el mismo re-
sultado de poner manifiesta y caracterizar
la. infraccion: :

Primero. La interpretacion litewal que
preconiza como primordial el articulo
1.281 del Codigo Civil, aplicable tanto a

las normas contractuales como a las le-

gales, impide atribuir a los Decretos en
.que la sentencia se apoya lo que no di-
cen; y del mismo mode impide también
la. interpretacion literal correcta, aplicar
2 un caso de censo 10 que norma estable-
“ce para los casos de arrendamiento; que
la defectuosa interpretacion y subsigulen-
te indebida aplicacion se agrava al con-
siderar que el texto previsto para las co-
sechas de 1948, 1949 y 1950, se extiende
a las de 1951 y 1952, cuyos textos regu-
ladores no contienen tal disposicion. -
_Segundo. La interpretacion ra cional
tampoco autoriza a someter las situacio-
nes de censo reservativo al régimen de

los arrendamientos, tanto mas que el 1é-
gimen de los arrendamientos rusticos es-

ta hoy inspirado por tendencias ce tipo
social, que no alcanzan e] censo, harien-
do inequiparables las dos situaciones; que
-el censo reservativo implica la percepcion
sobre el inmueble. afectado de la reuta
pactada en dinero, en correlaciéon del ca-
pital transmitido en plenc dominio y no
pagado—articulo 1.607 del Codigo Civil—,
asi, el censatario tiene de menos, en su
produccién cuando estd establecida en
frutos 1o que corresponde al- censualista
que es asi titular de la produccion; pro-
ductor o «tenedor.de trigo»; segun el De-
creto-ley de 1937, debiendo tener su parte
el mismo tratamiento que lo que resta

para el censualista; que la referencia del

texto en cuestion al 23 de julio de “1942,
advierte cémo la razon de su disposicion
es ponerse de acuerdo con el regunen de
arrendamientos que por Ley de esa fe-
cha se instard; Ley que, ni de cerca ni
de lejos, se refiere-a l0s censos,
Tercero. Esta Sala tiene reiteradamen-
te establecido que ]as Leyes de emergen-
cia y circunstancias—y tales con las dis-
posiciones reguladoras de situaclones eco-
nomicas - transitorias—son de ‘interpreta-
cion estricta y «dado su caracter de TLe-
yes especiales, lo que en ellas se dispone
es 86lo aplicable en los casos v eféctos
que por tiempo y lugar abarca su espe-
cialidad» (sentencia de 6 de diciembre
de 1049, gue feitera aplicacion de esta
doctring en la de 8 de octubre anterior;
de donde se sigue: que si la Circular del
caso fuera Ley, ni aun asi cabria aplicar
sus disposiciones sobre arrendamieni.os a
los censos; que este criterio preside la
jurisprudencia de la Sala Quinta en ma-
teria de arrendamliento§ rusticus precisa-
mente; otras disposiciones anteriores a
las aqui en juego coartaban el ypago de
arrendamientos concertados en especie, v
ello determiné que, como aqui, les 't'ribu-
nales de instancia dieran por bien hechas
las consignaciones en dinero y denegaran

el desahucio, mas el Tribunal Supremo
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dice: «es evidente que el Tribunal «a quow
sobrepone la resolucion administrativa dis
cha al concepto general del Derecho cis
vil .que por aplicacion de los Tripunales
es el llamado a definir los actos ¢ hechos
de la vida civil o social» sentencia de.
17 de mayo de 1941); v en la de 5 de
mayo de 1946 declara haber lugar al desas
hucio por falta de pago contra el arrens=
datario que consigna en dinero y no en
la especie pactada; doctrina que se rels
iera- en las sentencias de 20 de abrii de
1947 v 13 de junio de 1950, donde se pro<
clama la posibilidad de armonizar i ens
trega de la renta en especie con el cum~
plimiento, por parte del perceptor, de la
obligacién de venta ulterior al organismo
regulador; que de esta suerte, si para el
propio arrendamiento al que especificas
mente se refleren los textos, éstus nY son.
impitlientes del pago correspondiente de-
1a renta en especie, mal se pueden aplicar
estos textos a las situaciones de .censof
extralag a los mismos, para imponer el
pago de las rentas censulaes en dinero.
sustituyendo a la especie. R
Quinto. Amparado-en el numero pri-

* mero del articulo 1.692 de la Ley de En-

juiclamiento Civil. Infraccjon, por aplicas
cion indebida, del principio «ad imposibi-
ia nemo tenetur», con los articulos en €l
ingpirados: 1,122, 1.182, 1.184 y 1.105, del
codigo Civil: principio y preceptos inapli-
cable al caso por la doctring cohcordans
te que se invoca como violada por la sens
tencia, y que resulta de los articulos 1.094
y 1101, en relacién con el 1258 y 1.214,
también de] Codigo Civil, y de las seuten=
cias de esta Sala de 23 de octubre de 1903,
11 de abril de 1906, 10 de julio de 1814,
2 de febrero de 1926, 19 de diclembre de
de 1943, 25 de marzo y 18 de octubre de
1930, 16 de mayo de 1941 y 27 de abril
1947, 3 de marzo de 1948 y 18 de junio
de 1951, asi como en las sentencias de,
la Sala Quinta eitadas en el motivo pree
cedente, v que se dan agui por reprodus’
cidas; alegando que la sentencia. recarris:
da no menciona expresamente los textos
cuya aplicacion indebida se denuncia, mas.
declara que «debido a la intervencion ofi-
cial ordenada por los Decretos y Circula-
res mencionados, ha venido estando i
posibilitado e] demandad® para efectuar,
el pago en especie de las pensiongs pacs
tadas, por cuya imposibilidad 0o impus.
table a él queda liberado de su obligacion.
efectuandolo en metalico...» (consideran-.
do segundo del Juzgado, aceptado por la:
Audiencia, y pronunciamiento consiguien-.
te del fallo’ de ambas sentencias); que.
esto implica la aplicacion al casc de la;
doctrina de la prestacion ‘imposivie que,.
en nuestro Derecho, a falta de una orde-;
nacion -sistematica se construye—aparte’
otres fuera de lugar aqui-—sobre los pres
ceptos invocados, vy cuvo alcance perfila;
la jurisprudencia citada que la sentencia’
desconoce; -que esta fuera de discusién
en los expositores modernos gue, én efecs:
to, se pueden identificar en nuestro Cé=:
digo los elementos con que, cn otras €o-;
dificaciones, se estructura mas siste natis,
camente el instituto de la llamada prestas.
cion imposible; que la traza de la.impo- -
sibilidad originaria, se halla en el articus’

lo 1.272, con el efecto de la mulidad, o,
mejsi, Ja inexistencia del contrato sobre’
las cosas o servicios imposibles; lo que ca-
lifica la imposibilidad sobrevenida se en-
cuentra, principalmente, en los articulog
1.122 v 1.182 para la imposibilidad de en--

_trega de cosas determinadas qus se des-
truyen o desaparecen sin culpa del deu~-

dor; y en el articulo 1.184, para las obli-:
gaciones de hacer que devienen imposi-
bles, precepto que, por no distinguir, .
alcanza asi a la imposibilidad subjetiva.
como a la objetiva; vy, por reflerlise a las
dos, alcanza a la imposibilidad fisica ¥y
a la legal, ya que el texto habla de «pres-
tacién que resultare legal o fisicamente

imposible»; que es efecto comun de to-

das estas hipotesis la extincién. de la obli-
pacién con plenitud dé liberacién para el
deudor; que todos estos casos se refun-
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«den en la fuerza mayor que, al fin, no
cumplir ante lo imposible, es tanto como
-no cumplir por fuerza mayor en lo que
encaja la liberacién de responsabilidad
del deudor; que cosa clara que, cuando la
sentencia estima la imposibilidad de cum-
plir la prestacién de! caso por lo dis-
,puesto en los Decretos y Circulares men-
cionados, pone el caso en la imposibilidad
legal aludida en el articulo 1.184; con
esto, la premisa. que hace aplicable en su
caso, la extincién de la obligacion -es ju-
ricica y no de hecho, y sobre esta base,
aqui se postula la inaplicabilidad del ar-
ticulo 1.184 y de sus concordantes, por-
que esos Decretos y Circulares no son
obstativos ' del cumplimiento de la pres-
tacién de la demanda; que aqui no se
trata de pérdida fisica .de. los cerealss
objeto del pago reclamado, por lo que en:
ningun casp pueden entrar en juego " 1os
articulos 1.122 y 1.182, ya que €stos se re.
fieren @ cosas Ceterminadas, no a las
genéricas, que escapan incluso a las exen-
ciones de la fuerza mayor, porque «genus
nunquam perity, como recuerda la sen-
tencia de esta Sala de 25 de marzo de’
1947; que en cuanto a la imposibilidad
del articulo 1.184, topa con' la primera
dificultad para ser aplicable al caso, al
observarse que el precepto se refiere 2
obligacionzs de hacer y aqui se trata de
una  inequivoca obligacién - de - dar; ad-
mitamos que por afectar las_disposicones
en cuestién a la integricad de la produc-
oion cerealista nacional, en los respecti-
vos afios, también la obligacion genérica -
,de pagar en ftrigo y cebada puede caer
en los efectos de los articulos 1.182 y
1.184; que siempre resulta errénea la pre-
misa de la imposibilidad l€gal, y he aqul
las razones que demuestran el. teorema:
Primero. Cuando se ha dicho en los
dos motivos anteriores, es agui pertinente
de nuevo; si los Decretos dijeran lo que
1a sentencia les atribuye, seguirian siendo
inoperantes. pues no alcanza su’ fuerza
imperativa a alterar relaciones de derecho
privado gobernadas por Leyes soberanas;
mas los Decretos no dicen nada que im-
pida. armonizar ia obligacién civil de en-
tregar el trigo y la cebada, con la obliga-
cién gdministrativa de que ese trigo y €sa
cebadi quedén afectos al régimen de la
.ordenacién cerealista, y el Decreto-ley
basico de 1937, el de superior categoria
normativa, el apto .para alterar lo que
otras Leyes han dispuesto, no catalogaba
1a obligaci6n de. pagar en grano las pen-
siones censuales entre las limitaciones de
disposiciones que imponia a los coseche-
ros y aun proclamaba su Reglamento ‘la
libertad; que solo las Circulares ce los
afios 47, 48 y 49 trastocaban el régimen
- de pago de las rentas arrendaticias ¥
aqui se insiste en que siendo _estas normas
el 1ltimo grado de jerarquia en que Se
desarrolla el ordenamiento juridico,  no
pueden servir de base para que esa altera-
cién tenga efecto en el propio caso del
arrendamiento, cuanto menos pueden
afectar & 1a relacion juridica del censo 1o
aludido en el dispositivo de las propias
Circulares; que de no estar dispuesto en
Ley soberana, 1a imposibilidad legal de
cumplir una obligacion fundada en otra
Ley no existe, y es al contrario: si la Cir-
cular impone la obligacién de entregar el
trigc a la Administracion, el obligado
puede oponer Ia imposibilidad legal de
cumplir tal carga en cuanto el trigo esté
afecto a otras obligaciones de pago.regu-
ladas  por Ley soberana, que fuera del,
textc de estas normas el caso del censo,
el problema de prelacitn de fuentes des-
aparece y, ademas, 1a obligacion. adminis-
'¢rativa y la civil pudieron armonizarse y
asi 10 explicaron las sentencias invocadas
de la Sala Quinta, aclarando 2 este res-
pecto la de 28 de abril de 1947, que la
«ratio legis» de las disposiciones sobre
ordenaeién cerealista tienden a poner la
produccién en mano del Organismo rec-
for. y esto consiente el cumplimiento de
1a Ley comun, sin perjuicio de la entrega
del trigo, «ya que tanto da que vaya al

X
Organismo -rector y distribuidor lo cose-
chado entregado en nombre de uno o en

el de otro, siempre que 1o sea».

Segundo. Aunque se tratara de normas

del’ primer grado de la jerarquia horma- .

tiva. y aunque expresa e inequivocamente
impusieran al censatario la. entrega del
trigo y cebada afectos a la pension censal,
no ‘bastaria esto para la existencia de la
imposibilidad legal; que este Instituto, por
sus efectos extintivos de las obligaciones
civiles, exige garantias rigurosas de reali-
dad que no hay declaracion de hechos
probados en la sentencia expresiva de que
el censatario, en los afios de que se trata.
entregara integras sus cosechas al Servi-
cio Nacional del Trigo, produciéndose asi
la situacion real de imposibilidad de pa-
gar las rentas censales por imperativo
legal, que no se aportaron —a pesar del
requerimiento hecho al efecto—las decla-
raciones del demandado al Servicio Na-
cional del Trigo, que permitan al acree-
dor censualista comprobar que su deudor
entregé toda su cosecha; que si el deman-
dado.opone que estd liberado de la’ obliga-
cion reclamada por haber entregado las
especies de.pago al Servicio Nacjonaj del
Trigo, a €1 le incumbe demostrar la ex-
tincién de esa obligacién por cumplimien-
to de la preferente y al no hacerlo asi, se
desconoce y viola el articulo 1.214 del Co-
digo Civil. ’
Tercero. De otra parte, no es el estado
legal e] que define la situacion de impo-
sibilidad; es la aplicacion de-la norma al
caso concreto;  que es menester el acto
‘administrativo causante de estado y cons-
titutivo, o al menos declarativo de un
estado de derecho subjetivo, lo que define
ia imposibilidad; todavia ante un texto
formal, expreso é inequivoco, cabe que 10s
Tribunales presupongan la decisiéon de la
Administracién mas ante una laguna de
la norma, carente de regla para un caso
determinado los Tribunales no. pueden

" decidir, sin caer en incompetencia de ju-
risdiceién; que es la Administracién quien -

ha de decidir —bien o mal—si las apor-
taciones al Servicio Nacional del Trigo de
cereales afectos a censos la debe hacer el -
censatario o e] censualista y si, por via~
de analogia, las reglas previstas para el
arrendamiento son 0 no extensibles al
caso del censo; y cuando esta declaracién
exista y decida, con acierto o con Verro,
pero creando una situacién ejecutoria, que
un cosechero debe entregar directamente
al Servicio del Trigo la parte afecta al
censo, entonces aparecera el estado de
imposibilidad legal de entregar la renta
en especie al censualista; que los Tribu-
nales no tienen que aplicar las Leyes ad-
ministrativas, pero, en cambio, como dijo
esta Sala en sentencias de 11 -de abril de

. 1906 y 10' de julio de 1914, «los Tribunales

deben tener en cuenta las resoluciones de
la Administracién dentro de los limites
de su competencia»; asi, sin acto adminis-
trativo que impidiera absolutamente al de-
mandado disponer de los cereales, en el
«caso particular de que se -trata, no hay
imposibilidad legal de cumplir la presta-
cién; que la jurisprudencia tiene trazas
de este discurrir. sin ir mas dejos, en las
sentencias de 18 de octubre de 1947, de
conde se reconoce la imposibilidad de cum-

plir el contrato de venta de arboles de un.,

monte, por haber negado la Jefatura del
Distrito Forestal la necesaria licencia ad-
ministrativa para la corta; y en la tras-
cendental de 18 de junio de 1851, en la
que se niega la imposibilidad de una pres-
tacién, aun estando contradicha por un
acuerdo de la Direccién General de Ca-
minons, en razon a que el interesado no
utilizo los recursos procedentes contra ta}
acuerdo. .

Cuarto. Esto lleva a considerar otro
aspecto; la complicada legislaciéon con sus
casuismos y lagunas creaban. a nc dudar!o.
cierta dificultad para resolver el caso;
mas la jurisprudencia hace afios que
aclaré ser una cosa la dificultad y otra
la imposibilidad, no siendo la primera
eximente del cumplimiento de las obli-

gaciones  (sentencia de 22 de octubre
de 1903); gque los articulos 1.094, 1.101
y 1.258 del Caodige €ivil imponen al deudor
la diligencia del buen padre de - familia,
para cdefender la cosa debida y superar
hasta donde sean posibles los obstaculos
que se opongan a la efectividad de la
prestacién incidiendo en otro caso en cul-
pa vy en transgresién del. principio de la
buena fe, que obliga a realizar no sélo lo
estrictamente comprometido, sino lo ‘que
sea consecuencia de la situacion vincular
creada; que si el deudor censatario de-
claro vy entregd sus consechas para bene-
ficiarse de las bonificaciones ofrecidas por
el Servicio del Trigo, implicando en ello
los cereales afectos a la renta. sin salve-
dad ninguna ni plantes excepcién defen-
siva del crédito del censualista y sin con-
tar con éste; vy si en la fase en que cubier-
to el cupo podia vender a los fabricantes
y' reservistas con libertad de precio, dis-
puso, para esta especulacién - del trigo
efectos a la renta, sin llamar a la parte
al rentista, no puede ese deudor cubrirse
con la imposibilidad ante las exigencias
del Servicio del Trigo; que hay una parte
de negligencia y de culposa actitud para
beneficiar de las ventajas del sistema, ex-
cluyendo de ellas al censualista comun
interesadoc en la produccién; que el Ser-
vicio del Trigo nada sabia de las obliga-
ciones del censatario, y nada ha decidido
en contra de su cumplimiento; asi, lo su-
cedido deriva en mucho de la iniciativa -
del deudor para interpretar y cumplir las
normas sobre ordenacién cerealista, sin
contar -con la otra parte interesada ni
tomar medidas en defensa de su interés;
que con esto ya no se estd en el campo
de la fuerza mayor y de la imposibilidad,
donde no ha de haber trazas de actos del
deudor incluyentes por accién o por omi-
si6n en el incumplimiento de la obliga~
cion, tesis amparable, entre otras muchas,
en las sentencias de esta Sala de 2 de fe-
brero de 1926 y 19 de diclembre de 1930.
Quinto. En fin, contra la inaplicacion
de los Degretos y Circulares en cuestion,
como determinantes de un estado de.pres
tacién imposible se alza el ambito tem-
poral y -transitorio de esas normas, que
impide su aplicacién pasada la féchs en
que caducaron y dejaron de estar vigentes:
que aun dentro,de la tesis de la sentencia,
lo; mas que podria. admitirse es que el
déudor censatarie no pudo cumplir la obli-
gacion del pago de especie dentro de los
anos 1947 a 1952; pero pasados estos afios
desaparecio la circunstancia impidiente
alegada; dentro de cada uno de esos afios
la produccién cerealista nacional segiiln
su volumen y para regular su moviliza-
cién y consumo, estaba afecta al régimen
de aquellas normas; pero hoy nada im-

_pide a ese deudor que pague, con trigo-de

hoy, la obligacién que vencid, y no cum-
pli6 en aguellos afios; que la obligacion
no pudo cumplirse entonces en la. tesis
contraria, pero puede cumplirse hoy cuan-
do aquellas normas ya no rigen, ni son
impidientes, ni pueden ser aplicadas por
no estar en vigor; regian, si, cuando ven-
cieron los plazos; pero como no se trata
de «plazos fijos» .que obligaran a cumplir
la prestacion precisamente en el dia sefia-
lado ¥ no en otro, el efecto de las normas
seria. cuando mas suspensivo; no poder
pagar ung cosa porque el régimen norma-
tivo transitorio sobre €l comercio de esa.
cosa lo impide dentro de ciertas épocas,
no extingue ni varia la obligacién; sen-
cillamente, el efecto impeditivo por su ca-
racter temporal es el de no abrir la de-
nuncia de la mora y asi lo tiene estable-

cido la sentencia de esta Sala de 16 de

' ‘'mayo de 1941 siendo destacable la de 3 de

marzo de 1948, al decir que no se infringe
el articulo 1,184 por hallarse intervenido el

. aceite, cuando la sentencia no condena

I
1
&

' a su entrega. y se limita a declarar que

existe el contrato y esta pendiente de cum-
plimiento. * ' X )
Sexto. Amparado en el numero prime-
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ro del articulo 1.692 de la Ley Procesal;

alegando que en el supuesto negado de
que los Decretos y Circulares base de ia
sentencia autorice la sustitucion de
la prestacion en especie por prestacion en
dinero y que las repercusiones del régi-
men de intervencién de los cereales en las
relaciones civiles que los tienen por obje-
to se gobiernen por dichas normas; inter-
pretacién errénea. y violacion consiguiente
del articulo primero de los Decretos que
se vienen citando de 1946, 1948 y 1949 y
articulos 11 de los Decretos de 1950 y 1951;
interpretacion errénea, ton la que se viola
el articulo 1.289 del Codigo civil, y que
, se comete por la indebida aplicacion va
en otro sentido ‘denunciada, .de la disposi-
cién contenida en los articulos 43 de la
circular de Abastos de 1947 y 45 de la
“de 1948 y 46 de la de 1949,-y ausente en
las Circulares de 1950 y* 1951, que la sen-
.tencia invoca;. que los Decretos disponian
en los textos .citados que el precio del
trigo seria el que para cada campafa res-
pectiva se establece, mas una bonificacion
que abonara el Servicio Nacional del Tri-
go a los productos en prima unica; que
.ello es asi, Campafia 47-48: precio base,
84 pesetas quintal métrico. mas prima
“ de 150 pesetas; en total, 189 pesetas quin-
. tal. Campafia 48-49, 49-50. 50-561 y 51-52,
_ respectivamente, 117 y 133 pesetas; en
junto 250; que la sentencia recurrida no
sélo autoriza del cambio del pago en espe-
cle por pago en dinero, sino que al fijar
la cantidad de dinero con que se ha de
pagar la especie, pronuncia que el censa-
tario cumple y se libera con pagar &l cen-
sualista el precio base sin beneficiar de
las respectivas bonificaciones que quedan
en provecho del deudor; que esta inter-
pretacion parece inspirada en los precep-
tos citacos en las Circulares de 1947-48 v
cuya aplicacién ya se ha impugnado, que
deciden la obligacion del arrendatario de
entregar su produccién al Servicio Nacio-
nal del Trigo pagando la.renta al arren-
dador, segun tasa, sin prima de bonifica-
cién; que. dando por reproducido’ aqui lo
expresado contra esta decision en cuanto

ha consistido en cambiar, especie por di-
nero, resulta claro que en’el silencio de la:

Ley, sobre €l caso del censo,-se abre la
duda en cuanto a su tratamiento. y es
obvio que, representando la renta censual
el contravalor causal y patrimonio del ca-
pital cedido con reserva de participacion
en renta la duda hay que resolveria en
el sentido de la mayor reciprocidad, como
resultag del articulo 1.289 del Codigo civil,
que consagra a la equidad como fuente
" normativa; que el censatario que produce
con capital cedido, ve disminuida su pro-
duccién en la parte que corresponde a la
retribucién del capital cedido y que deter-
mina la reserva de participacion- en- el
producto en favor del censualista, erigido
‘asi en coproductor; que por ello, ya que
se ha privado al censualista de su trigo,
manejado a su albedrio por el -censatario,
éste debe entregar a aquél lo que percibid
en, contravalor del trigo que debio dar
s ese censualista; que trascendente la
transgresion en las tres primeras campa-
fias discutidas, se agrava la transgresion
en las dos ultimas en las que sobre des-
aparecer en las respectivas ciyculares la
restriccién del caso del arrendamiento, se
establece la libertad de precio al disponer
en favor de reservista de los excedentes de
trigo sobre los cupos forzosos de entrega;
s decir, aqui, el censatario ha negociado
con el trigo del censualista, imponiéndole
a éste un precio de tasa, minimo, mientras
é] negociaba libremente; que por esto de
admitirse que el régimen de intervencion
cerealista. de 1947 a 1952 impide hoy al
censatario la entrega de las rentas en
especie, y ello le autoriza a pagarlas en
dinero segun tasa oficial, lo menos que
puede hacerse es imponer a ese censatario
13 tasa con que él se lucro al entregar la
especie al Servicio Nacional del Trigo.
Séptimo. Amparado en el numero pri-
mero del articulo 1.692 de la Ley de En-

julciamiento civil, Infraccion, violddora::
del principig de derecho «nadie puede en-
riquecerse torticeramente a costa de otro»,
y de la doctrina jurisprudencial, que lo
recibe entre otras, las sentencias de esta
Sala, de 8 de octubre de 1927, 6 de junio
de 1931, 25 de noviembre de 1935 y 15 de

febrero de 1947; principio que con los ar- .

ticulos 1.274, 1.276, 1.901, v para el caso,

_especialmente el 1.627, sirven a la juris-

prudencia para construir sisteméaticamen-
te, con alcance normativo, la doctrina del
enriquecimiento sin causa; alegando que,
en efecto, en las relaciones civilés del ré-
gimen de intervencién cerealista incumbe
apreciario a los Tribunales de acuerdo con
las normas civiles a menos que las nor-
mas de derecho singular tengan rango de

ley soberana y haya de estar, en todos los®

érdenes, a lo en ellas dispuesto; que admi-
tido, lo que se niega, que ese régimen de
intervencion autorice la sustitucion de la
prestacion en especie por prestaciéon en
dinero, el tratamiento puramente civil de
la cantidad de dinero que se debe pagar,
se resuelve por la doctrina del enriqueci-
miento-sin causa; que si en el caso liti-

gioso el censatario debe pagar trigo al

censualista y no lo entrega -porque lo

cede forzosamente al Servicio del Trigo,’

es evidente que al recibir de éste el con-
travalor en dinero se enriquece experi-
menta un aumento patrimonial a-costa del
trigo del censualista, quien asi experimen-
ta empobrecimiento pues a €l corresponde
el contravalor que el Servicio- del, Trigo
paga; que basta esto para dar por carac-
terizado, el caso de enriquecimiento sin
causa, segln la traza de la-jurisprudencia
invecada, unica norma que dentro de la
posicion de la sentencia recurrida cabe
seguir. para resolver la situacién plantea-
da, supuesto que hubiera de sustituirse al
pago en especie por pago en dinero; que
en fin de cuentas, la requisa de la cosecha
por. la Administracién, por utilidad gene-
ra}l vy mediante justo precio, no es otra
cosa que una modalidad particular de Ia
expropiacién forzosa; pues bien segun los
principios que inspiran el articulo. 1.267
del Codigo civil, desconocido por el Tribu-
nal «a quo» el dinero recibido como precio
de expropiacion de la finca censida. esta
afecto ante todo, al” pago del capital y
de las rentas pendientes del censo; por
igual razén—aqui es donde tiene su indi-
cacién la analogia—si la expropiacién sélo
alcanza al cereal de las rentas, su precio
estara también afecto, ante todo, al pago
de esas rentas en dinero; que el verdadero
expropiado es el acreedor de la renta de

cereales; é1 es quien debe percibir el pre-

cio que paga la Administracion por la
expropiacion; - al percibirlo el. deudor de
la renta, y hacerlo suyo en todo o en par-
te, se-enriquece con lo que a su acreedor
corresponde y por eso la sentencia va
contra .este ordenamiento, y-lo viola al
autorizar al deudor de la cosa expropiada
para quedarse con una parte del precio
de la expropiacién, en mengua, del ex-
propiado: -

RESULTANDO que el Procurador don
Santos de Gandarillas Calderén en nom-
pre y representacién de don Luils Calvo
Lozano, ha interpuesto recurso de casa-
cién por infraccion de ley,
ntmerop primero del artfculo 1.692 de la
Ley de Enjuiciamiento civil, por los si-
guientes motivos: o

Primero. Al amparo del niimero prime-
ro del articulo 1.692 de la Ley de Enjuicla-
miento civil, se alega infraccién legal, con-
sistente en la no aplicacién de los articu-
los 1.170 1.254, 1.255 y. 1.258 de nuestro
Codigo civil, asi como el 1.611 y el 1662
del propio texto legal; que el problema
fundamental a que se reduce el presente
recurso de casacion realmente el proble-
ma tnico que es forzoso someter a la Sala,
al entender que no fué debidamente re-
suelto por la Audiencia Territorial de Se-
villa, queda concretado a una cuestion pu-

ramente juridica, -desde el momento en -

al amparo del

. -

que los hechos de la demanda-y la con-
testacion = expresamente reconocidos por
las partes, y la divergencia, en principio
de mayor amplitud, ha quedado una vea
dictada la sentencia de la Sala Segunda
de lo Civil de la Audiencia Territorial de
Sevilla limitada a determinar qué sistema

“debe de seguirse para’la redencicn del

censo reservativo que se .constituyé en

7 de febrero de 1856; que en efecto, en

la clausula cuarta de la escritura de cons-
titucion, se hace constar en forma expre-
sa de una parte, que el pago del capital
del censo ha de hacerse en buena mone-

- da de oro o plata, y de otra. igualmente

se hace constar,- que «siempre el capital
del censo ha de estar constituido en la
cantidad de sesenta y seis mil reales de
principal», lo que equivale a la cifra ce
dieciséis mil quinientas pesetas; que sin

' necesidad de entrar a-examinar la natu-

raleza juridica especialisima del censo
reservativo y sus peculiares caracteristi-
cas, s= hace forzoso teéner en cuenta a
efectos de la redencién, los preceptos de’
nuestro Cédigo civil, en los cuales se mar-
ca una diferencia ostensible entre los ca-
sos en que no Sse conozca €l capital del
censo, y aquellos otros en lcs cuales dicho
capital se encuentra debidamente estable-
cido; que el articulo 1.611 del Co6digo ci-
vil, atn refiriéncose al censo enfiteutico,
pero en forma de doctrina general, dis-

" tingue claramente en los casos de reden-

cién, el supuesto relativo a que el capital
del censo no sea conocido, de aquel otro

"en el qual el capital expresamente se de-

termina en e] momento de constituirse
el censo; que en el -primer caso, el legis-
lador establece una.serie de normas a las.
que incluso hace referencia la sentencia
dictada per 1a Sala Segunda de lo Civil
de la Auciencia Territorial de Sevilla,
pero forzoso es en este primer motivo de
casacion, eliminar cualquier argymento

’

pbasado en la circunstancia de que el ca- o

pital del censo no se encuentra constitui~
do, toda vez que -basta leer la escritura .
de siete de febréro de mil ochacientos
cincuenta y seis, para comprénder que en .
el supuesto que se sstudia, el capital del
censo 1'e.esrvativo\ o, que se trata, fué fi-
jado en sesenta y
cipal; que resulta de interés poner ce
manifiesto esta circunstancia, porque la -
primera dnfraccion legal que se comete
en la séntencia recurrida, el primer error

seis mil reales de prin- .

de derecho. en que incurre la Audiencia -

Territorial de Sevilla, consiste en pres- .

cindir de lo pactado, en no atenerse al
contenido concreto de
constitucidn; mas aun, en admitir como

la' escritura  de

pacto expreso y valido, el que se refiere

al pago ern oro, y sin embargo’ olvidar
otro pagcto tan fundamental como aquél,
v cesde luego de mayor eficacia referido

a la fijacion-concreta del capital del cen- -

. s0; que la Sala, para llegar a su teoria
‘sobre T validez de la clausula gue esta-

biece el pago en oro, prescinde de la fors
ma en que determina el capital del censo
e incluse acude al articulo 1.611 en el

sentido de buscar una formula de come

pensacién o de eguivalencia que permita -

al censualista obtener un mayor beneficio
que el que supone el capital fijado en el
ano 1856, lo cual si cabe admitirlo desde
un punto ce vista excesivamente amplio,

de una. Institucion de las especiales ca-

racteristicas del censo reservativo; pues -
bien, el articulo 1.662, con referencia éx- *

presa a la clase de censo que nos acups,
nos dice que «la redencién del censo s@

verificars entregando el censatario al cen- -

cualista, de una vez y en metalico, el ca=

pital que se hubiere fijado», conforme .al -

precepto contenido en el 1.661, que nos
dice que, «el censo reservativo no puece
constituirse sin que proceda la. valora-
ci6n de la finca por estimacion conforme
a las partesy; que en nuestro caso, cum-
pliendn estrictamente con los articulos re-
producidos, se determiné la valoracién de
la finca en la cifra concreta de dieciséis
mil quinientas pesetas, con lo cual y de

‘no es posible aceptarlo cuando se trata -
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acuerdo con el contenido ilteral del” ar-
ticulo 1,662, la redencién se verificara
entregando esa_ cifra que \oportunamente
se establecio al constituir el censo; que
sin embargo, la Sala Segunda de lo Civil
de la Audiencia' Territorial de Sevilla, no
ha -tenido en cuenta un precepto tan cla-
ro como €l gue se acaba de exponer, y
que - ferzosamente se ha de relacionar
con esas otras normas articuladas en este
primer motivo de casaciéon e jnfringidas
por la Territorial de Sevilld, que hacen
referencia a lo pactado, a la fuerza de
obligar de los contratos, y a su eficacia
y cumplimiento, sin olvidar el amplio al-
cance del articulo 1.170.Ge nuestro Cadigo
civil, en cuanto dispone que el pago de
las deudas de dinero debera hacerse en
la/ especie pactada, y, no siendo posible
entrzgar la especie, en la moneda de pla-
ta u oro que tenga curso-legal en Espaia,
siendo inutil anadir que, actualments,
Gnicamente .tienen curso legal y pleno
poder liberatorio los billetes del Banco
de Espana; que todo lo expuesto lleva a

la conclusién ce que lo pactado al cons-,

tituirse el ce@nso, lo establecido por las
partes, lo estipulado en concreto, fué que
el capital se pagara en la forma en que
se constituyé en el _momento de otorgar-
se la escritura de censo; que la primera
norma, €l primer sistema que es forzoso
seguir .al plantearse el problema de re-
dencion, ha de ser acudir a lo pactado, y
‘s6lo en el supuesto de que no figure con
claridad cual fué la -verdadera inténcion
de las partes, cabe estudiar el asunto
desde el punto ce vista relativo a la va-
lidez de la clausula del pago en oro, pun-
to de vista que sera objeto de otro moti-
vo de casacion, porque aunque pensamos
que tampoco en un caso-como el presen-
te es posible aplicar esa clausula, lo cler-
to es, que para ‘llegar & ese aspecto de la
cuestién, para - estudiar ese problema, es

preciso dejar a un lado lo establecido por |

1as partes,’y sobre todo el articulo 1.662
de nuestro Codigo civil; que la Sala Se-
gurida Ge lo Civil de la Audiencia Terri-

torial de Sevilla, al dictar la sentencia

recurrida, ha ‘seguido este sistema erro-
neo, y dejando a un lado normas precisas
: terminantes, y articulos concretos y cla-
Yos de interpretacién, que hubieran he-
cho -innecesario el examen de otros as-
pectos de la cuestion, acude al estudio de
la cldusula de pago en oro, y razona 8o-
bre su procedencia en la forma que mas
adelante se habra de examinar; que 1a
infraccion, consiste precisamente, en él
hecho de no haber aplicade las normas
que se han sefialado como infringidas, ya
" que ‘en el momento en que con 1a escritu.
ra del censo en la mano, estudiamos re-
denci6n, y lo que el Cddigo civil precep-
tua para llevarla a cabo, entonces bas-
tard con cumplir exactamente lo estipula-
do, sin entrar en otras complicaciones en
las que la equidad y el desarrollo de las
circunstancias, en instituciones tan re-
motas como 10s. censos reservativos en ge-
neral llevan a buscar férmwas que ca-

bria considerar equitativas —si se' quie-

ren, pero  que  desde luego van en con-
tra Ge preceptos legales sustantives que
es forzoso acatar y- cumplir en toda su
integridad; que para la redencion del
censo reservativo constituido el 7 de fe-
prero de 1856, bastaba con la éntrega
del capital en la -cuentia previamente
pactada; asi se hizo por el censatarlo, y
sin embargo la Audiencia en unsa forzada
interpretacion ‘de las clausulas de la es-
critura, no admite la redencién, aceptada
sin ciscusién por el Juzgado, e infring?
con ello la serie de normas alegadas en
este primer motivo de casacién. [

Segundo. Al amparo del numero pri-
mero del articulo 1.692 de la Ley de En-
julclamiento Civil, se alega infraccion
iegal de los articulos -1.170, 1.608, 1.810,
1.611, 1.662, 1.663 y 1.664 ae nuestro C6-
digo Civil, y especialmente de la Ley de
90 de enero de 1939 y 9 de noviembre del
mismo afio, asi como de las sentenclas
de este Tribunal Supremo de 2 de'marzo

de 1946, 29 ‘de abril de 1946 y 256 de ju-
nio de 1948; que con independencia del
motivo de casacion anterior, y sobre la
base de entender, como antes se indica-
ba, que sélo en el supuesto de no ate-
nerse a lo pactado y de infringir las nor-

tipulado por las partes, cabe encuadrar
el problema en el examen relativo al pago
en. oro del capital en que.el censo fue
constituido, es forzoso examinar los ar-
gumentcs utilizados por la Sala Segunda
de lo Civil de la Audiencia Territorial de
Sevilla, para llegar a la conclusién de
que no es posible la redencion por el pago
en metalico (billetes de Banco) del ca-
pital del censo, y es necesario tener en
cuenta la diferencia de valor con la mo-
neda de oro o plata, en que con arreglo
a la cldusula cuarta del contrato, habria
de reaimirse el censo: que practicamente
el unico argumento, la Unica razén que
mantiene la Sala para sostener la doctri-
na de admitir como valida la_clausula
del pago en oro, queda reducida al he-
cho de entender que toda vez que’el cen-
so se constituyé hace tantos dafios; que
toda vez que el ‘billete de Banco ha ex-
perimentaco notoria depreciacion; que
toda vez que éxiste una gran conexion
entre la naturaleza de la clausula valor
y la distincion entre deuda de dinero
y deucda de valor; y que en todo caso
la Ley de 9 de noviembre de 1939 nc tiene

de obligarse al censatario a‘ pagar el ca-
pital del censo de acuerdo con el valor
actual que alcance el cro o plata, que en
la fecha de constituciéon tenid un precio
de 66.000 reales; que de toda esa serie de
argumentos utilizados por la Sala se pue-
de establecer para mayor facilidad en su
impugnacién una distincién entre los e
tipo equitativo (la depreciacién, la cone-

legal en los cuales se pretende sostener
que la clausula valor equivale a deuda
de valor gue es forzoso distinguir de la
deuda de dinero, ya que esta ultima (qeu-
da de dinero), puramente nominalista,
exige la devolucién de una dantidad idén-
tica a la fijada., ccn total independencia
de las fluctuaciones de dinero, a dife-
rencia de la deuda de valor, en la cual
no cabe aplicar el principio nominalista,
y, por tanto, lo que se entrega al-acree-
daor es. el mismo valor estipulado que
depende en gran parte ae la valoracién
de la moneda; que dentro de las teorfas
de equidad se ‘ha de hacer una reflexion
fundamental, que consiste en que todas
estas normas, las clausulas de estabili-
zacién, las estipulaciones que prevén la
e_dteraéion de las circunstancias, etc., to-
aas ellas se refieren siempre a situaciones
previstas y pactadas, ajenas a Institucio-

| nes de la naturaleza especial del censo,

porque una cosa que se olvida en el li-
tigio, que no se tiene en cuenta nunca,
y que tal vez no se discute por ser ya
sabida, es que lo que realmente se plan-
tea consiste en la redencia de un censo,
para 1o cual no basta con la mera entre-
ga del capital estipulado, sino que es
necesario el pago de pensiones, e incluso
adelantar alguna no vencida, establecien-
co asf una serie de compensaciones que
limitan un tanto la cifra Stempre ridis
cula en época ‘actual, en que el censo se
constituyo, sin olvidar tampoco que en
definitiva el propietario de la finca es el
censatario, y todo lo mas que ocurre es
‘que existe un gravamen que pesa sobre
‘el predio y por el cual anualmente se
viene pagando una merced, con lo cual
la naturaleza especial del censo. reserva-
tivo, su evidente caréicter real al estar
integrado scbre el inmueble, hace variar
profundamente la cuestion, cuando se lle-
ga a estudiar el sistema necesario phra
su redencién: que la Ley, la doctrine, la
jurisprudencia, protege &l censatario, al
propietario de la finca, en un clerto 'sen-

 tido, hasta dedde un punto de vista hi-

de 1943, 4 de julic de 1944, 15 de mMArzo

mas sustantivas que s€ refieren a lo_es-

efecto retroactivo, que por todo ello ha:

xion, etc.) de aquellos otros de tipc mas’

.y cuando el censatari

.admitir esa tesis

potecario le alcanza la protetcion; se le
permite redimir a su gusto, en el momento
que quiera, y siempre que se encuentre
41 corriente en el pago de las pensiones,
que es lo esencial en el censo, y con todo
ello el legislador nos esté diciendo que
no estamos en el contrato corriente, pac-
tado a largo plazo, en el cual hay que
Gevolver una cantidad -después desvalo~
rizada, que no es un préstamo ni figura’
similar, sino que nos enfrentamos con un
derecho real ‘cuva redencion resulta be-
neficlosa y conveniente, y respecto de ' la
cual no caben limitaciones, porque al
pactarse una cifra concreta, aunque se
hiciera con la formula habitual de «pago
en oro», no cabe transeurrido el tiempo,
quiere alcanzar
la redencién, exigirle que abone una can-
tidad muy superior a la que primitiva-
mente se pacté: que ello en el fondo su-
pone criginar una grave dificultad para .
la redencién de censos, y si el principio -
generd]l es la facilidad para el censata-
tio, toda la doctrina de equidad utilizada
por la Salg Segunda de lo Civil de la -
Audiencia Territorial de Sevilla estd en
contragiccion con tal criterio, contradic-
cién que surge porque al examinar a
clausula de pago en oro no se tuvo en
cuenta el origen, consistente nada menos
que en un censo reservativo cuya reden-
cién se pretende; que por ello los razona~
mientos efectuados por la Sala para Jus«
tificar su criterio de -admitir la cldusula
de pago en cro no tienen verdadera efi-
caria en el momento en que se analice
la institucién esencial del censo reserva-
tivo; que en el terreno legal no cabe
‘de distincién entre clau-
sula valor y clausula ainero, porciue sien-
do cierto que existe evidente diferencia
en cuanto a la obligacién de restitulr,
es patente también que dichas clusulas
aparecen en lcs contratos con perfiles
caracteristicos, segiin se disponga la de-
volucion exactamente en la especie pac-
tada, o por el contrario, se estipule que
habra de devolverse con arreglo a valor
superior o inferior que pueda alcanzar:
lc que ha de ser objeto de la devolucién;.
que esta aistincién clara en teoria-no se
vislumbre en la escritura de constitucion

“del censo, y Unicamente con la finalidad

de revestir el argumento equitativo uti-
lizado por la senfencia es por lo que se
acude  a esta distincién, que siendo evi-
dente, no cabe aplicar en un caso como
el presente; que forzoso es tener en cuena
ta que toda clausula oro, y valor oro, no
€s mas que una simple reserva, toda vez
que los contratos se cumplen con la mo-
neda corriente o con el billete converti-
ble; clerto que la moneda puede desva-
lorizarse, y entonces cabe admitir que
falta verdadera congruencia, que trata de
evitar el establecimiento de la clausula
de pago en cro; ahora bien (error fun-
damental de la Sala), pago en 0ro no es
lo ’mismo-?ue «pago valor oro»; lo pri-
mero significa la obligacion de realizar
€lpago en monecas de oro; lo segundo
significa que en el supuesto de Geclarar
de curso forzoso un signo mone;ario. se
ccbrara siempre en esta forma cPor el
nominal establecido; que la Audiencia
confunde ambos conceptos, y por eso llé-
ga »a la conclusion equivocada - que es
objeto de impugnacién; que en nuestro
caso, si se acude a la escritura por Ia
que el censo se constituyé nos encontra-
mos con una clasica cléusula de valor
cro, el censo deberd redimirse en bue-

nas monedas de oro o platay; que tales

" monedas no circulan ni se admiten en

nuestro pafs, y entonces entra en juego
el 1.170, que establece la posibilidad de
pagar-en la moneda de curso. legal (bis
iletes del Banco de Espafay; que cabris .
nensar en la validez de este tipo de cldu-
sula mientras no surglera el curso for-
zoso, mientras el papel moneda no se
torna - inconvertible, pero desde el mo- .
mento en que surge el articulo primero
de la Ley ae 9.de noviembre de 1938, ¥
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nos dice gue «los bilietes del Banco emi-
sor son preceptivamente medio legal de
“pago, con pleno poder liberatorioy, des-

de ese mismo momento nc cabe pensar .

en admitir como buenas este tipo de
clausulas, ya que al hacerlo nos enfren-
tames con la norma fundamental que
se graba. de reproducir; que dentro de
elly cabria entender que en contratacién
purs, en régimen de autonomia de volun-
tad y hasta de buena fe, cabe admitir
_este tipo de clausulas, pero el caso ac-
tual es muy diferente, toda vez que no
se contempla un contrato determinado o
sé contempla un contrato determinado o
. concreto, sino que nos enfrentamos con
un derecho real de las caracteristicas y
requisitcs del censo reservativo; que, por
otra partg, las clausulas de valor crean
un problema en el sentido de que DPOr
st mismas producen la depreciacién del
papel morteda, v van contra la sclvencia,
y crédito de la nacién; cabria sostener
que por un principio de orden publico
dichas clausulas no deben tenerse en
cuenta perque por si mismas originan un
evidente perjuicio a la prepia economia
. nacional; que en todo caso toda la doc-
trina que se ha expuesto tiende a poner
de manifiesto la dificultad de admitir la
¢lausula valor oro con la extensién que
pretende darle la sentencia dictada por
1a Sale Segunda qe lo Civil de la Audien-
cis Territorial de Sevilla; que desde la
publicacién de la Ley del afio 1939 re-
sulta dudoso el que esta clausula se apli-
que en los contratos de tipo corriente, ¥
aun admitiendc su eficacia con los re-
parcs evidentes que se han insinuado, lo
que ya no es posible es que dentro ae
institucicnes de las caracteristicas espe-
ciales del censo se dé entrada a este tipo
de clausulas, gue pueden crear un serio
problema en las relaciones normales en-
tre censualista y censatario; que este Tri-
bunal Supremo abordé el problema de la
clausula ore en buen fiimero-de senten-
cilas que se han reccgido casi en su in-'
tegrided, y que se podia resumir en el
sentido de -agmitir que este Tribunal
considera vélida la clausula de pago en
oro, pero en determinadas y especialisi-
mas circunstancias; eh 2 de Iarzo de
1942, expresamente estimd que no habia
lugar 2 estimar gue el papel moneda
tuviera un valor inferior -al nominal;
se deniega que los hilletes tengan que ser
aceptados por un valor inferior, e inclu-
se se anade gque habiendo guedado sin
. cotizacion la moneda de plata nc hay
posibilidad de fijar su equivalencia; con-
cretamente en estafecha, ni siquiera en
la contratacién en general; el Supremo
admitia la validez de la clausula valor;
en 4 de julio de 1944 se razona mas Ge-
tenidamente sobre la vigencia de la clau-
sula, pero se hace tomando como punto
de referencia la época marxista, y se dice
textualmente «aplicar a un caso califi-
cadisimo por las cireunstancias en €l con-
currentes la doctrina ‘del llamado nomi-
nalistno monetaric, poedria ser errénec en
el sentido de que si en homenaje a la
seguridad de las relacicnes juridicas se
precisa de ordinaric atender 4 la conce-
sién nominalista, este principio no debe
ser aplicado en épccas normales y en
trances graves, por producirse entonces
una depreciacion monetaria de grave al-
cance», Que se precisa, pues, ul pacto
Ge prevision; una ,grave depreciacion,
que 1O sea vana, y que - no sea de gran
alcance, de tal manera gque si alguno
de estos requisitos faltan, entonces ya
no cabe aplicar la clausula de valor oro:
todas las sentencias posteriores coinciden
en mantener este mismo criterio, y por
ello aun dentro de la contratacién en ge-
neral, resulta dificil admitir en I}uestro
derecho plena eficacia a estas clausulas
valer oro, gue incluso puede entenderse
gue van en contra ae principios esencia-
les en que se asiente el crédito de la
nacién; que cuantos razomarientos se
han hecho con anterioridad han tenido

liperatoria a todcs los efectos;

L]

por finalidad poner de manifiasto la
enorme dificultad de admitir este tipo de
clusulas, refiriéngose siempre a la con-
tratacién en general, y procurando ar-
gumentar sobre la base de las razones
que sirvieron a “la Audiencia de Sevilla-
para dictar la sentencia objeto de recur-
so; ahora blen, se estd frente al proble-
ma de la redencién de un censo reser-
vativo, y esto que tantas veces se ha
dicho a través del presente recurso, for-
zoso es repetirlo una vez mas,.porque al
examinar el problema concreto de la re-
dencién, se ha de tener en cuenta el
contenido de los articulos que se han
alegado, los cuales en su integridad ha-
cen imposible el que se admita en un
casc como el que se plantea la validez
de la clausula por !la que se pacté que
el pago del capital del censo habria de
hacerse en la monedc Ge oro o plata, .y
no en aguella de curso legal plenamente
gue no
es necesario reproducir el contenido de
todos los articulos citados, pero de elles
se desprende que en los derechos reales
de esta naturaleza el capital ne fluctia,
se mantiene inerte, es un gravamen que
pesa sobre €l inmueble con un valor igen-
tico antes y después; la pensién es la
compensacion que el censualista recibe,
y aquel gravamen puede en. cuslquier
momento liquidarlo el duefic del inmue-
le mediante su abono, dada esa inco-
modidad gue toda limitacién de la pro-
piedad, que tedo derecho real impone al
propietario del precio que sufre el gra-
vamen; que esta realidad juridica es la
que permite afirmar la imposibilidad de
aplicar las clausulas de estabilizacion o
de valor oro a un derecho real constitui-
do desde el afioc 1836, bajo el sistema
y la férmula establecida por los intere-
sados en el momento de lg constitucion;
que ninguna de las razones utilizadas por
la Audiencia Territorial de Sevilla tienen
eficacia frente a esta realidac, y por ello,
la infraccién cometida al admitir la clau-
sula oro en el sentido de obligar al cer.-

sataric a tener que pagar el capiial ric’

de acuerdo con lo pactado, sino con el
superior valor producide como 'conseszuen-

-cia del aumento en el precio del oro; que

si se prescinde de. lo pactado, si e llega
al terreno de la clasula valor oro, tampe-
co cabe aplicaria a los casos de redencion
del censo, pues ello equivaldria a conce-
derle una. amplitud tal, que ni siquiera
en los casos de contratacion corriente fué
admitido:

VISTO, siendo Ponente el Magistrado
don Diego de la Cruz Diaz:' .

CONSIDERANDO que al fundar la sen-.

tencia de instancia su declaracién de es-
tar bien hechas las consignaciones que
parg pago de las pensiohes debidas al ac-
tor realizo el demandado, en la imposibi-
lidad de verificarlas en las especies pac-
tagas—trigo y cebada—, ya que por ha-
llarse sujetas g rigurosa intervencion, in-

"excusablemente habian de entregarse al

Servicio Nacicnal del Trigo, lo que deter-
minaba el que el abono de aquéllas hu-
biese de hacerse en el precio que para
cadg afo se fijase oficialmente a dichos
productos agricolas; claramente se ad-
vierte 'que carecen de propia consisten-
cia y sustantividad log dos primeros mo-
tives del recurso formulado por el deman-
dante, y en los que se imputa al Tribu-
nal de-.Instancia la infraccién de los ar-
ticulos 1.091, 1.157, 1.166, 1.604, 1.607, 1.613,
1.617, 1.623, 1176 y 1.177 del Cddigo Ci-
vil, por cuanto, limitados a hacer resal-
tar el «hecho notorio» de no ajustarse las
consignaciones a lo pactado al consituir-
se el Censo, sin enjuiciar las causas de-
terminantes y justificativas—a juicio de
la Sala sentenciadora—de la alteracion,
ello es insuficiente para sostener, tanto
la violacién de los preceptos referentes al
cumplimiento ¢e las obligaciones, como
la inaplicacién de los que a las consig-
nacidnes atanen, puesto ‘que una y otra
requieren, @ recusar ia aplicaciom de las

disposiciones que la sentencia .recurrida
invoca, que por ser objeto de los siguien-
tes motivos del recurso, muestra que a la
procedencia de éstos se halla subordina-
da la de log dos primeros formulados:’
CONSIDERANDO que el motivo terce-
ro en el que se imputa al Tribunal ce-
instancia la violaciéon de los articulos sie-

_te de la Ley Organica de Tribunales, cin..

co del Cédigo Civil, 17 de la de 30 de
enero de 1938, siete de la de 8 de agostc
de 1939, uno, nueve y ciez de la de 17
de julic de 1942, 17 del Fuero de los Es-
paiioles y 10 de la de 26 de julio de 1847,
v en el que se desarrolla la tesis de la
«inocuidad e inoperancian de las dispo--
siciones que la sentencia anlica, por la
subestimacién que el recurrente les con--

‘cede dentro de la jerarquia de las nor-.

mds, estimandolas ineficaces para variar
las disposiciones del Coadigo Civil relativas
al pazc de las pensiones censaleg que esta
en ablerta contradiccién con 1a plena so-
berania que el  motivoe cuarto concede al.
Decreto-Ley de 23 de agosto de 1937, -al
que, ¢con sujecion a las normas que pre-:
viene y a sus disposiciones comnlementa-
rias, guedan ordenadas la produccién ¥
distribueién del trizo y regulada su ad-
quisicion, movilizaciéne v precion: siendo
ello, por lo gue no pueden tacharse de
«inccvas e inoperantesy a las aue con los
principios rectores del Decreto-Lev se con-
forman, sinc gue. nor el contrario. han
de cumnlirse gl limitarse su contenido a-
desarrollar lo por dicha Ley estatuido:
CONSIDERANDO que en el motive
cuarto -se esfuerza el actor y recurrente.
en demostrar que,. conforme a las dis-
posiciones aplicadas por el Tribunal de
instancia, le era posible al demandado
satisfacer las ‘pensiones en las especies
pactadas, y que al no haberlo entendido:
asi, ha interpretacdo erréneamente los pre-
eceptog que cita y, consecuentemente, ha
viclado los articulos 1.281 y 1.607 del Co--
digo Civil, mas clertamente las normas’
que invoca, son precisamente las gue de-’
muestran la imposibilidad absoluta en que
todo agricultor se hallaba—como conse-
cuencia de la amnimoda intervencion gue
el Decreto-Ley citado establecia—de dar
al trigo que recolectase otro destino Ci-
recto que el del Servicio Nacional, siendo
las excepcioneg que senalan otras disposi--

. clones—reserva, para siembra y consumo

familiar—las que proclaman que sélo ellas,
¥ no otras, eran las Unicas disponibilida~
des permitidas; sin que, por otra'parte,
ia_fijacion de un cupo menor y la posibi-
lidad de comerciar con el exceso, autori-
zado en el ultimo afo a que las pensio-
nes se refieren,. alterase el régimen de
entrega directa al Servicio Nacional; y
como es por esta imposibilidad de dispo-
sicibn de las especies . agricolas . citadas,
que impide por imperativa legal inexcu-
sable el cumplimiento de la obligacion
contraida en la forma en que se pacts,
por la que el Tribunal de Instancia esti-
mo bien hechas las consignaciones, es
evidente que no pueden consicerarse mal
interpretados los preceptos que cita el mo-
tivo que se examina, y en el que se pre-
tende se admita como correcto, un cum-
plimiente de la chligacién, consistente,
no en la entrega del frute convenido, sing
en un valor distinto del que sirvié de tipo -
a la coensignacién, criterio que ep manerg
alguna puede hacer prosperar el motivo
que se examina: i

CONSIDERANDO que en el motiva

‘quinto formulado—como todos los del re-

cursg-—al amparo del ntmero primero del -
articulo 1.682 de a Ley de Enjuiciamien-
{0, se denuncia la aplicaciéon indebida del

- principio juridico «ad imposibilia. nemo
-tenetur», amén de la de los articulos cel

Cédigo Civil acogedores de él, que cita;
mas prescindiendo de cuanto. constituye
repeticion de lo argumentado en los dos
que le anteceden, ya para negar valor obli-
gatorioc a las disposisiones que imponian
la entrega cel irigo al Servicio Nacional
como para afirmar gue sus preceptos per-
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mitian el cumplimiento normal de. la
obligacion, cuanhto el motivo adade, ca-
rece de efiracia a la finalidad perseguida
de reputar viable la entrega-de las pen-
- slones en especie, porque ni el «supuesto»-
de. que el demandado pudo infringir su
deber .de entrega al Servicio Nacional
uede traer como consecuencia la posibi-
lidad -de hacerlo al demandado, ni falta
la disposicion legal que impide el verifi-
carla- al censualista——consecuencia logica
de la necesidad insoslayable de hacerla
al -organismo mencionado—. ni - puede,
aceptarse el argumento de que «si en los
afios 1047 a 1952 .no pudo cumplirse la
obligacién, puede hacerlo hoy, cuando las
normas ya no rigen», cuyo es precioso ra-
zonamiento olvida, no solo lo que fué so-
metido-a -1a resolueiéon del Tribunal de
instancia, pago de l1as pensiones corres-
pondientes al periodo reclamado, -sino
fambién, lo‘que constituye la esencla del
recurso -Ge casaeion; siendo la insuflcien-
cla de cuanto se aduce en apoyo de.la
tesis matitenida en el motivo enjuiciado
. ‘determinante de su-desestimacion:
" 'CONSIDERANDO queé en el motivo sex-
to del-recursg formulado por el actor, en
qie se denuhcia la interpretacion erxo-
neg de los Decretos reguladores Ge las
campafias cerealistas de 1946 a 1951 y la
violacién del articulo 1.289.del Cédigo Ci-
vil, se combate en defintiva, la decisién
de la Sala dentenciadora de haber acep-
tado como precio del trigo el sefialaco
para.el pago de:las rentas por los arren-
datariog rusticos, en vez de haber toma-
do en consideracién el que el Servicio Na-
clonal entregabs al agricultor, de cuyo
‘supuésto error, logicamente deduce la vio-
lacion- det principio de derecho ce yue
«hadie . puede euriquecerse torticeramente
a costa de. otron, la que en el motivo
séptimo se acusa: pero s blen es clerto
que. por las disposiciones cltadas se asig-
nan dos preclos diferentes al trigo, no es:
menos verdad que el fljado para ser sa-
tisfecho @ los. agricultores no puece ser-
vir de médulo regulador para el pago-de
un canon o pension, ya' que aquél estd .
integrada. por el fijado para tales abonos
y-el ineremento de bonificaciones y .pri-
nas, cuyo: desgnio es estimular a los agri-
cultores, a cuyo exctusivo beneficlo se
destina, criteriot que persiste en todas las
disposiciones referentes a la materia, ini-
ciado en lg ‘exposicion del Decreto-Ley ce
23 de agosto de 1937, sin que altere esta
acertada - interpretacion la libertad comer-’
cial a que se alude en el motivo, puesto
que las transacclones sélo pueden reali-
zarse & través del Serviclo, y a los pre-.
cios de tasa oficiales, sin la posibilidad
especulativa que sin base legal alguna, el
recurrente entiende vocia realizar el de-
mandado censario, el que. por no haberse
aprovechado de bien que’no.le pertene-
cidse, causado perjuiclo -alguno 'al actor.
ni empleado medio reprobable de ninguna
especie en la percepeidn del precio fijade’
a. los, productos . por €l recolectados, no -
puece imputarse.a 1a Salsa que asi lo rew-
caohoce, 1a infraccién del pritciplo. de de-
rechd acogido en la partida séptima, ti-
tuld ‘treinta y cuatro, regla- dlecisiete:
CONSIDERANDO * que basado €l ori-
meér motivo del recurso  interpuesto por
el .demandado y censatario, en el que ge
imputa a la sentencia impugnada, con- -
cretamente la infraccién. de los articulos
1.611 y 1.662 cel Codigo Civil, en la afir-
macién de que la Sala sentenciadora ha
prescindido del hecho notorio de que el
capital del cerso fué perfectamente de-
terminado, basta para su desestimacién
el hacer resaltar que la atribucién no es
exacta, ya que el Tribunal de Instancia
toma -en consideracign el contenido inte.
gro.-¢e lo pactado al constituirse el cen--
so;. precisando la forma en que el pago
ha de realizarse de conformidad con lo
expresamente . convenido, cuya  interpre-
taciép se combate en el segundo motivo
del recurso,- que -necesariamente ha de
desestimarse también, ya que asf lo im-

¢

pone -el rigorismo formal a que ha de
acomodarse su interposicion, ante la to-
tal ausencia de la expresion” cel con-
cepto en que hayan sido infringidos ios

- preceptos que cita, cuyo requisito no pue-
" de_ reputarse cumplide con la disertacion
-que el motivo desarrolla sobre el valor

de la clausulg de «pago en oro», acerca
de la cual se ha pronunciado reiterada-
mente la jurisprudencia ce esta Sala, en

sentencias de 29 de abril"de 1946 y 28 de’

noviembre de 1957. .
Fallamos. que debemos declarar y decla-
ramos no haber lugar & los recursos de
casacién por infraccién de Ley interpues-
tos & nombre de don Juan Ruiz Bermejo
y don Luls Calvo Lozano, contra Ia sen-
tencia que en 5 de marzo de 1955 dicté la
Sala Segunda de lo Civil de la Auciencia
Territorial de Sevilla, sin hacer especial
declaracién -en cuanto a’las costas origi-
nedas en .ambos recursos, y librese al
Presidente de la mencionada Audiencia
1a - certifieacién correspondiente, con de-

volucién del apuntamienot que remitio.:

As{ por esta nuestra sentencia, que se
publicard en e] «Boletil Oficlal -del Es-
tado» e insertard en la «Coleccién Legis-
lativay, pasandose al efecto las copias ne-
cesarias, lo pronunciamos, mandamos y
firmamcs. - :

Publicacién.—Lefda y . publicada fué la
anterior sentencia por el excelentisimo se-

‘fior don Diego de la Cruz Diaz, Magistra-

do de la Sala de lo Civil del Tribunal Su-
premo y Ponente que ha sido en estos
autos, estando celebrando audiencia pui-
blica la misma en el dia de su_fecha,
de que como Secretario certifico—Por mi
compafitro,—Rey-Stolle, ‘

*

En la villa de Madrid a 18 de noviem-

bre de 1960; en'los autos de juicio-ce re-
tracto- de finca ruastica, seguidos. en el
Juzgado de Primera Instancia de Alelra,
yen grado de apelacién, arte la Sala Se-
gunda de lo Oivil de la  Audiencia Terri-

‘torial de Valencia,” por dofia. Maria Rosa
Tumnas (asters, mag > de edad, sus ia-
borés, asistida de su esposo, don Eernardo -

Sitré sifré, vecinos de Algira, contra don
Emilio Momp¢ - Garrido, mayor de” edac,
labrador y de la misma vecindad ¥ don
José Mont Cerverd, mayor de edad, la

dor y vecino de ‘Algemesi; pendientes ante
esta Sala en 'virtud de recurso de casa-
ci6él por infraccién-de Ley interpuesto por
los herederos de la demancante, don Ber-
nardo Bifré Sifré y.dofia Rosa, don Eer-
nardo y dofia Milagros Sifré Tomés, re-
presentados por el Procurador don Ra-
fael Ortiz de Solérzano, y defencidos nor
el Letrado don José Feo Garcia; no ha-

biendo comparecide en este Tribunal Su-.

premo los demandados y recurridos:

RESULTANDO -que dofiz Maria Rosa

Tomas. Castera, representada por un Pro-
curador, dedujo ante: el Juzgado de Pri-
mera Instancia de  Alcira,” demanda. de
julcio de retracto contra don Emilio Momi-

p6 Garrido y don Jogé Mont Cervero, es-

tableciendo sustancialmente como hechos:

Primero. Que la demandante era due-
fia en pleno dominio y sin 'imitacién al-
guna de la siguiente finca ristica: Cua-

tro hanegadas, un cuartén 'y cuarenta .y

cudtro brazas, equivalentes a treinta y
siete "4reas quince centidreas, de tierra

arrozal, en término de ‘Alcira, partida _de -

Cabanes, que actualmente linda: por Le-
vante, barranco de la balsa-de Bono: Po-
tiente, tierra de Emilia Dalmau Espafia;
Mediodia, 1a acequia de Bort; Norte, Sal-
vacdor Baeza; la adauirié por-adjudicacién
de la nuda propiedad en la divisién de
bienes de la hereficia de sus padres, To-

méas Tomas ‘Pris, y dolacién de su madre.

dofia Marig ‘Rosa Castera Periz, mecian-
te escritura formalizada en 19 de octubre

de 1928, ante el Notario que fué de aquel-

lugar don Ramén Simarro Ochoa, la cual
se halla insérita en el Registro de 12 Pro-

piedad gl tomo 311, libro 92 de Alcira, fo- .

bra- -

lio 23, finca numero 12.967, ingcripeion
primera; se acreditaba con la segunda
copia autorizada que acompafaba. .
Segunco. 'Que habia llegado a ‘conoci-
miento de la demandante, habiéndolo po-
dido comprobar por los libros del Regis-
tro de la Propiedad, que la finca que for-
ma el linde Norte de la anteriormente
descrita en el hecho primero, que era
propiecad de don Vicente Sifré Espaia,
guien la habia adquirido, a su vez, del
primitivo propietario sefior Baeza, ha-
bia sido vendida recientemente en la for-
ma y titulo de transmision que se expresa
a continuacion: Dos hanegadas y dieci-
séis brazas, equivalentes a dieciséis é4reas
y veintiocho centiareas, de tierra arrczal,
en término de Alcira, partida cde Cabafies;
lindante al Nort¢ y Este, con el barrancoe
de la balsa de Bono; por Sur, acequia de
la partida, y al Oeste, tierras de Bernar-
do Artal; finca ésta que habia sido-ven-
dida por don Vicente Sifré Espafia a_con
Emilio Mompé Garrido, aqui demandado,
por mefio de escritura formalizada ante
el Notario don Jullan Echevarria Gonzd-
lez, de fecha 13 de febrero de 1938, y por
el total precio de 9.200 pesetas; todo .esto
resultaba asi de la inscripeién practicas
da en los libros del Registro de la Pro-
piedad de fecha 26 de marzo de 1958, al:
tomo 466, ‘libro 133 ce Alcira, foilo 249
vuelto, finca numero 15.944, inscripcién
tercera. :
Tercero. Que aun-cuando por la ins-
cripcién rezistral de las fincas, segun el”
hecho anterior, no aparecinn como colin--
dantes los nombres de la demandante, ni °
tampoco el del vendedor, ni el del de-
mandado, sin cJuda debldo al constante:
cambio de titulares de nombres de lin-’
dantes en el Reglstro, la que se retrae
con anterioridad perteneci: u! sefior Bae-
za, Que es el que se expresa al describir
la finca de la demandada, como acredi-

“taria con la certificacion registral en pe-
.riodo probatorio, ambas fincas, sobre.el.

terreno colindan de un modo directo, ya -
que existe un peguefio margen que las

‘separa o diferencia, y sin que entre ellas

existg ninguna clase de servidumbre; que™

como puece. verse, tal venta se inscribid
‘en el Registro en 26 de marzo de 1958,

y como ello habia sido la primera v uni-
ca .noticla que habia tenido.la deman-:
dante de tal transcripcion, era por lo
que ante la premura del tlempo de que
disponia se vefa en la ne esidad .de acu-:
dir a la via judicial, formulando demane
da de retracto legal de colindantes cons.
tra el mencionado comprador don Emi-
lio Mompé Garrido, para que se le con-
denase a retrovender o subrogar a favor .
de la demandaute la finca descrita en el
hecho segundo, a cuyo fin se ofrecia .y -
consignaba en la mesa del Juzgado el pre--
cio fijado en la escritura de 9.200-pesetas,
asi como, -ademaés, se formulaba por la-
parte demandante la  protesta formal-y°
solemne de abonar. los gastos de- escritu-
ra 'y Cemas que aparezcan justificados y
sean. de legitimo abono. Y después de ci-
tar los fundamentos de derecho que es-
timé de aplicacién, terminéd suplicando re-:
dictara sentencia declarando el derecho
de la demandante-a retraer la finca ex--
presada en el.'hecho scgundo de ‘la de- -
mands y que se hace referencia erf la
escritura otorgada ante don Julidn Eche--
varria_Gonzéalez, en la que .don Vicente
Sifré Espana vende a don Emilio Mompd
Garrido la repetida finca. rondenando a .
este ultimo a que subroge en el mas am- -
plio sentido” de la palabra a la deman-
dante en todas lag condiciones de dicho
contrato con referencia a la expresada
finca y que dentro del tercero dia otor-
gue la correspondiente escritura publica
de venta, recibiendo en’diclo acto la can-
tidad precio. de la misma, que se consig-
{}aba. v el importe previa justificacién de
los ‘gastos de legitimo abono, asf como
también a" la entrega a la demandante
e Ja finca en cuestién, con apercibimien-
to de que de no verificarlo dentro del pla-
zo que se le conceda, se procederd a prac-
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ticar las diligencias pertinenies para su
efectividad; todo ello, ademas, con el aper-

cibimiento que de no oto.gar tal docu- .

mento publico voluntariamente, se otor-
gara de oficio y a sus costas, con imposi-
cion ‘al mismo de todas las que se causen
en este procedimiento: .
RESULTANDO que el Juzgado acord¢

~ que una vez se acreditara por la parte

actora haberse celebrado el acto de con-
cliacién, se acordaria sobre el curso de
la ¢eémanda, y con fecha 7 de mayo de
1958, la representacion de 'a Jdemandante
presento escrito acompafnando el oportu-
no testimonio del referido acto de con-
ciliacién. y manifestando que como con-
secuencia de la actitud pasiva ddoptada
por 1 demancado sefior Mompd Garrido.
habia llegado a conocimiento de ia acto-
ra que este sefior habia transmitido, a su
vez, la finca objeto del retracto -a don
José Mont Cerveré, por lo que estimaba
que la accién también haha de mante-
nerse con -este nuevo adquirente, a cuyo
fin deberia ser citado y emplazado; am-
pllliando la demanca con los giguientes he-
chos: ’

Primero. Que seglin resultaba de los
libros del Registro de la Propiedad, el de-
mandadp sefior Mompd Garrido. después
de la compra objeto del retracto v con
fecha 24 de marzo de 1948. ante Notario,
1a vendi6, a su vez, a don José Mont Cer-
veré, por precio de 9.200 pesetas,”cuya
nueva transmisién se inscribid en el dicho
Registro. . ) .

Segundo. Que ante dicha nueva trans-
misién, la actora, centro del término de
nueve dias a partir Ge la nueva inscrip-
cién, solicité la celebracion del acto de
conciliacién con el nuevo alquirente, para
qué como poseedor actual de la finca, se
aviniera a retrovenderla a la actora, sub-
rogandose en todas las condiciones de di-
cha compraventa, a cuyo objeto se le ha-
cia saber que se hallaba consignaco en el
Juzgado el importe del precio figurado en
dicha escritura, cuyo.acto se celebré en
26 de abril del expresado af c. sin avenen-
cia, alegando que también era colindan-
te. con la finca objeto ‘de retracto, por
lo que se oponia a la pretension deduci-
da; acompafiando certificado ce dicho ac-
to conciliatorio.

Tercero. Que ante tal afirmacion ex-
presada por el sefior Mont Cervero, se
veia obligada a hacer resaltar que la ac-
tora ejercié la accion de retracto dentro
del plazo de nueve dias, a contar desde la
inscripcion en el Registro ce la Propie-
dad en 26 de marzo de 1958, de la com-

pra verificada por don Emilio Mompé Ga-.

rrido, consignando el precio y ofrecl.end_o
el pago de aquellos gastos que Sse justi-
ficaran de legitimo abono, asi como que
la fmnca ce la demandante tenia una ca-
pbida de cuatro hanegadas. un cuarterén
y cuarenta y cuatro brazas; ¥ por otra
parte, el demandado sefior Mont era due
fio segiin el Registro de una tierra arro-
zal en término _de Alcira, partida de los
Cabaiies, de cabida cuatro hanegacas, tre:
cuarterones y treinta y seis brazas; que
se desprendia, sin lugar a dudas, que la
actora ejercité la accion de retracto de
colindantes, dentro del plazo legal de nue-
.ve dims, a partir de la inzripcién en el
Registro de la compra efectuada por el
sefior Mompé, cumpliendo tocos_ los re
quisitos de consignacién de preclo ¥ de-
mas pertinentes; que frente a este pro-
ceder, se tenia que el nuevo adquirente
sefior Mont Cerveré no ejercito dentro
de dichp plazo ninguna accién ’d'evtal_ in-
dole, sino que. seguti marnifestd. verifico
una nueva compra al sefior Mcemp6, por
1o que no cabia duda de la procedencia
de 1 accién de-retracto planteada: que 2
mayor abuncamiento, aunque se -admitie-
ra la hipétesic planteada por el nuevo
acquirente y demandado sefior Mont en
el acto de conciliacién celebraco. de que
la compra que verifico habia sido en el
eiercicio. de su derecho de retracto como
colindante, se encontraria en este caso en
el previsto por la Ley de que dos colin-

_ dantes ejercitafan el mismo tiempo, o me-
jor dicho, gentro del plazo legal, la accion |
ce retracto, par lo que habia ‘de decidirse

por el retrayente cuya finca sea de me-
nor cabida, cuyo derecho concurre en el

de la actora, segun se ha visto. Alegé los ’

fundamentos de derecho que estimé ce
aplicacion y terminé supiicando se tuvie-
ra por ampiiada la demanda y en su Cia
se dictara sentencia declarando el mejor
derecho ce la demandante a retraer a
finca objeto de la litis{ danco lugar a la
accion de retracto en la ‘orma interesa-
da en su anterior escrito de demanda,
condenando a ambos demancados a pa-
sar por.dicha declaracion v a otorgar por
don José. Mont Cerverd o quien resulte
ser actual titular de. dicho inmueble, la
escritura de venta a la actora, decibiendo
en dicho acto la cantidac precio de la mis-

ma y el importe, previa justificacion, de -

los gastos de legitimo abono, asi - como
también se le entregaria a la actora la
finca en. cuestién, con apercibimiento que
de no verificarlo centro del plazo que Se
le conceda, se practicaran las diligencias
procedentes para su efectividad, tales co-
mo el otorgamiento Ce la escritura de ofl-
cio y a su costa y el lanzamiento, con im-
posicién de costas a ambos demandacos:

RESULTANDO que admitida a trami- .

te 4a demanda'y emnplazados. los deman-
dados. comparecié en los autos cGon Emi-
lio Momp6 Garrico, por medio de un Pro-
curador, y contesto la demanca, alegando
como hechos: .

Priméro. Que ignoraba si la extension
superficial de la finca que se describia
era exactamente la que constaba,en la

'‘demanda, ateniéndose en consecuencia a

lo que resultase de la prueba.

T
Segundo. Que era rigurosamente cier-

to que el sefior Mompo, eu 12 de febrero -

de 1958, y ante la fe de Notario, compro
9 con Vicente Sifré Espafia la finca que
se resefia, pero rechaza que el total pre-
cio fuera el que se consignd en el titulo
traslativo, . ya que éste fué el de 15.000
pesetas por hanegada; no desvirtuando la

anterior afirmacién el que en la escritura .
figurase, como confesado, el ¢e 9.200 pe-

setas, pueg ello respondia a una costum-
bre inveterada con vista a la liquidacién
del impuesto de Derechos reales.
Tercero. Que no teflia inconveniente
en admitir que la escritura antes citada
fué inscrita en el Registro de la Propie-
dad en 26 de marzo Ce 1958; que el res-
to de cuanto se exponia en el correlativo,

‘resultaba intrascendente, porque a los po- '

cos dias. de haber adquirido la finca el
sefior Mompd, recibig visita -cel otro: de-
mandacdo sefior Mont Cervells, quien le
hizo saber que, como propietario de otra
colindante, estaba dispuesto a acudir a
los Tribunales para hacer uso de su de-
recho; que nada decidi6 el sefior Mompo
en.aquella oportunicdad. pero después de
cambiar impresiones con un corredor de
fincas, accedié a los deseos de aquél, otor-
gando a su favor la correspondiente es-
critura de venta el dia 24 de marzo ce
1958; que Ce esta manera, y contra la vo-
luntad del sefior Momp6, sali6 de su do-
minio la finca referida;, pero no por ello
habia de silenciar la correctd actitud del
sefior Mont Cerverd, que aboné por ia
misma, no el precio escriturado sinc el que
realmente habia percibido el sefior S:ifré
Espafia y que habia referido anterior-
mente, \

Cuarto. Que adicionaba este hecho, ya
que el sefior Mompé tuvo conocimiento

de las- pretensiones de la parte actora.

mediante la papeleta del acto de conci-
liacién que insté en 11 de abril, cuanda
va no era duefio de la finca controverti-
da, y como el dia 23, sefialado para la
celebracion de dicho juicio. llegd el Juz-
gado con cinco minutos de retraso, se
personé en el despacho de la direccion
legal de la actora,: hagiéncolec saber las
circunstancias concurrentes. Alegé los fun.
damentos de derecho que estimé de apli-
cacién. terminando por. suplicar se dic-
tara sentencia por-la que se le absolvie-

. abri] ‘siguiente;

ra de la demanda, con imposicion de cos-
tas a la actora: .
RESULTANDO que comparecico en los
autos el c¢emandado don José Mont Cer-
veré, por medio de Procuracor, contesto

1a demanda, alegande como hechos: v

Primero. Que nada oponia a lo mani-
festado en el correlativo respecto a ia
propiedad, por parte de la actora, de una
finca rustica, aunque 'cesconocia su ca-
bica, la que podia-o no coincidir con la .
escriturada, ya que cOmo era sabido, ni
la' fe notarial ni la registral se extienden
a estos detalles materiales,

Segundo. Que era cierto que la finca .
descrita en el correlativo, fué vendida en

-13: de febrero por ¢on Vicente Sifré Es-

pafia, al otro demandaco don Emilio
Mompé' Garrido, segin la escritura que
acompafiaba, la cual fué entregada por
dicho sefior a don José Mont, cuando, a. .

~su vez, la vendio a éste.

Tercero. Que en cuanto al correlativo,
desce el momento que la propia’ actora
dice que de la escritura no resulta la co-
lincancia que afirma, no podia tampoco
reconocerla, .dejando el caso relegado al

-resultado de la prueba; que, por tanto,

el gjercicio del retracto, era al sefior Momy
PO a quien incumbia contestar adecua-
¢amente! porque al sefior Mont Cerveré no
le afectaba; pero no podia por- menos de
recoger estos hechos, que eran antececen. -
tes ‘necesarios de ‘la cemanda contra el
sefior Mont Cerver6, ya que éste no tiene
sustantividad por si, sino que, tal como
esta redactada. aparece una continuacion
de un. relato precedente, sin aludir al
cual, quedaria truncada la tarea de su
parte: que en cuanto g la ampliaciénm de
}:?1 (Siemanda, consigng los siguientes he-
os: i .
_ Primero. Que era cierto que don Emi.
lio Momp6 Garrido, en 24 de marzo de
1958. otorgd escritura ge venta al sefior
Mont de la finca a que alude la deman-
da, y que dicha adquisicién se inscribié
en el Registro de la Propiedad en 21 de
acompafandose la escri-
tura de compraventa a favor del deman-
dado sefior Mont. . v
Segundo. Que admitia del correlativo
lo que resulte del acto conciliatorio aue,
en efecto, se celebr6, y se acompafiaba

-por la actora certificacién del mismo. cuyo

contenico hacia propio. ¥

Tercero. Que aceptaba del correlativo
tan sélo el reconocimiento que se hacia
por parte de-la actora de que efectiva-
mente el sefior Mont tiene otra finca queé
es también colindante con'la_que -adoui-
116 el cefior Mompé; ello e obliga a apor-
tar la escritura correspondiénte. pero an-
te el temor de que lay parte actora salga .
algiin dia diciendo’ que se expresaba en
hg)ot,ems y a los soios efectos dialécticos,
aducia con el numero 3 de.la escritura
de 1a finca del sefior Mont que por su
colindancia con la anterior motivé la ad-
quisicién de la controvertida; que respec-
to de las cabidas respectivas se atenia al
tesultado- de la. prueba, aunque para el
éxito de su tesis definitiva ello resulte
innecesario por cuanto después se razo-
nard; que rechazaba expresamente las
apreciaciones y argumentos. que en el
correlativo se contienen.

Cuarto. Que la ivconmovilidad de la
adouisicién  del; predio indicado por su
parte era bien sencilla: don Emilio Mom-
p6 adquirié6 una finca frente a los asur-
canos de la misma, uno de los cuales
era el sefior Mont; que enterado extra-
rregistralmente de la compra. pues.la no-

-ticia de ella es la_que prevalece y no la

inscripcion en el Registro. que es medio
de conocimiento subsidiario, visité a aguél
y le hizo conocer su condicién de colin-
dante, su proposito de retraer .a lo que
sin ofrecer cerrada resistencia se -Dego,
en tanto—Gijo—se asesoraba de persona
competente; que ‘cnce dias despues, muy
pocos, porque su mandante le indicé aue
iba a ejercitar judicialmente su derecho,
dié contestacion favorable e inmediala-
mente otorgé escritura a fayor del sefior
Mont; que era cierto que’ por  haberse
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manifestado asi en la Notarfa no se con-
sign6 de modo expresp que la adquisi-
cion se llevaba a. cabo en ejercieio del
derecho de retracto, pero de esta omision,
que en definitiva habia perjudicado al
sefior Mompo, pagando éste unos derechos
reales que en . otro caso se hubiese aho-
rrado, no podia decirse que la venta fuers
pura y simplemente ni cabia -desconocer-
la del hecho de que,.si precisamente
se llevé a cabo, fué ante el anurcio de
que en otro caso se procederia a ejerci-
tar acciones cuyo resultado seria adverso
al propio sefior Momp0; preguntandose
el demandado si es que para que un re-
trayente adquiera sin temor- se necesita
actuar judicialmente, o si es que el ejer-
cicio de los derechos hapia de ser pre-

cisamente judicial, o si era que no cabia -

admitir el cumplimiento espontaneo y
extramuros del Juzgado o hien si es que
la invitacién al reconocimiento de un de-
recho preferente y la_aceptuciéon pacifica
y privada del obligado no resulta modo
valido y licito del ejercicio. de aquella
accién que no precisa ser planteada pro-
cesalmente ante el acatamiento del su-
jeto a quien obliga; que si ello es asi,
lo que preguntaba era que resultaba evi«
dente, como el empefiarse la -actora en
mantener -a ultranza su postura, cuando
sabia que la finca estaba en poder del
\ otrg asurcano; preguntando si la finca
del seflor Mont era algo mayor que la
de la sefiora Tomds, pues aun admitiendo
que asi fuera, no bastaba este requisito;
que ‘cuando la sefiora Tomdas usé por pri-
mera vez de su derecho fué sin duda
cuando present6 en el Juzgado la deman-
da y fué puesta ‘la-diligencia de presen-
tacion, lo no que ‘podia ocufrir en nin-
“gun caso antes del 2 de abril, en que
aparecia fechada; pues cuando ello ocu-
rriag ya habfa nueve dias que su man-
dante habia ejercitado el suyo y no sélo
ejercitado, sino: consumado la venta-a su
_ favor; que en consecuencia faltaba la
«condittio sine que nony de usar el dere-
cho al mismo tiempo 'y como ningung dis-
. posicién exige que el uso -del derecho
tenga. que ser forzosamente judicial, era
evidente que, de cualquier mecdo que ques
de demostrado el ejercicio, bastaba para
computar el derecho preferente y consu-
mado del sefior Mont y la imposibilidad
por « consecuencia que frente al mismo
prospere el retracto, sea mayor o menor
1a cabidg de las fincas asurcadas. Y des-
pués. de citar los fundamentos de dere-
cho -que estim6é de aplicacién, termind
suplicando que se dictara sentencia des-
estimando la 'demanda y' absolviendo de
ella a don José Mont Cerveré con las
costas a la parte actora: :
RESULTANDO que recibido el ‘juicio
a prueba, se practico a instancia de la
parte demandante las de confesién ju-
dicial, documental y testifical; a instan-
cia del demandado sefior Momp6, la do-
cumerntal y a solicitud del otro demanda-
. do’ sefior Mont la documental y testifical;
y unidas las pruebas practicadas y cele-
brada vista publica prevenida por la Ley,
en cuyo acto los Letrados de las partes
informaron en apoyo de sus respectivas
pretensiones; y habiéndose justificadola
defunciéon de’ la actora, comparecieron

sus herederos don Bernardo Sifré y dofia-

Rosa; don Bernardo v dofia Milagros Sifré
Tom4s. esta Ultima asistida de su esposo:
"RESULTANDO que el Juzgado de Pri-
‘mera Instancia de Alcira, con fecha 11
de octubre de 1958, dicté sentencia por
la. que desestimando la demanda absol-
vi6 a don Emilioc Mompé Garrido y a don
José Mont Cerveré del retracto enta-
blado por la demandante, sin hacer ex-
'presa condena, en costas: .
RESULTANIﬁO que contra la anterior
‘sentencia se interpuso per la xepresen-
tacién de la parte actora recurso de ape-
lacién que fué ,admitido ea ambos efec-

tos,. remitiéndose los autos ala ‘Audien-

cia- Territorial de Valencia; y sustanciada
.~ 1a alzada por sus tramites, la  Sala Se-
gunda de lo Civil d¢ la misma, con fecha
24'de junio de 1959, dict6 sentencia por
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lo que confirmé en todas sus partes la
apelada, sin hacer especial . pronuncia-
miento en cuantp a las costas del recurso:

RESULTANDO que previa constitucion

‘de depodsito de 1.500 pesetas, el Procura-

dor don Rafael Ortiz de Solérzano y Ar-
bex, en representacion de don Begnardo
Sifré Sifré, dofia' Rosa, dor Bernardo y

dona, Milagros Sifré Tomas. esta ultima:

asistida de su esposo, don Bernardo Va-
liente. Espafia, todos como heredéros de
dofia, Maria Rosa Tomés Castera, ha in-
terpuesto ante este Tribunal Supremo
recurso. de casacion por infraccion de
ley de Enjuiciamiento Civil, consignando
al efecto los siguientes motivos: .
Primero. - Amparado en el niumero pri-
mero- del articulo 1.692 de la Ley de En-
juiciamiento Civil, .por incidir la senten-
cia recurrida en violacién, por no aplica-
cion del articulo 1.523 del Cddigo Civil,
y alegé sustancialmente que la sentencia
recurrida incide en tal infraccién al ab-
solver de la demanda a los demandados
y no tener en cuenta la reiterada doctri-
na de este Tribunal Supremo establecida
en numerosas séntencias; que para el des-
arrollo de este motivo es necesarlo refe-
rirse a3 un hecho fundamental que consta
en la certificacién de las sentencias. de
primera y segundg instancia, hecho que
no es otro que el que la sentencia re-
currjda acepta integramente los conside-
randos y resultandos de la sentencia del
Juzgado; que de la aceptacién
sentencia recurrida de los considetandos
de la primera instancia es de donde 'se
infiere la procedencia.de la casacion que
se ‘interesa; que bastaria la’cita ‘del pre-
cepto que considera infringido y la re-
ferencia de la sentencia de esta Sala
de 4 de octubre de 1927 v la de 2 de fe-
brero de 1949, para que de “10s-hechos
que aparecen reconocidos en la senten-

| cia se pueda apreciar la infraccién del -
| articulo.citado, al absolver de la demanda

a los demandados, '%)ues si como dice la
primera de las sentencias citadas. «des-
pués de presentada la demanda, otro co-
lindante compra- la finca volunhtariamente,
esta venta no oobsta a la accion del de-
mandante, que se puede ejercitar en con-
tra del nuevo adquirentep y por ello_ la
otra sentencia citada, al igual que otras
muchas, establece que la «accion del re-
tracto ha de dirigirse en caso de multi-,
plicacién de transmisiones, contra los que
adquirieron la finca después de la trans-
misién que da origen a él»; que en el
caso presente y asi resulta.de las sentén-
cias, se trata de la venta de ung finca
rustica cuya cabida no excede -de una
hectirea; finca que es vendida por su
propietario a un extrafio, don Emilio
Momp6 Garrido, en 13 de ferrero de 1958.
y que no se inscribi6 en el Registro de
la Propiedad hasta el 26 de marzo sigulen-
te, hecho éste que daba luggr a la deman-

da de retracto origen del recurso; que

como se habia consignado en los ante-
cedentes de dicha demanda, era presenta-
dg el dia 2 de abril del mismo afno, o sea
dentro de plazo; que era de sefialar que
el 26 de marzo de 1958 al inscribirse en
el Registro de la Propiedad de Alcira
l1a_venta que da origen a la demanda de
refracto es cuando la actora tiene cono-
cimiento de la venta de la finca -que pre-

‘tende retraer, y que_al celebrarse el acto
conciliatorio ordenado por el Juzgado el

dia 23 de abril del afio expresado es
cuando la actora se enter6 de que la
finca que es objeto ‘del pleito habia sido

vendida_al segundo ~demandado don José |

Mont Cervers, hecho éste que produce
el que cumpliendo- la reiterada jurispru-
dencia de este Tribunal Supremo se di-
rija o amplie la demanda contra el se-
gundo comprador, pues como dice la sen-

tencia de 27 de febrero de 1954, la ju-"

risprudencia ha sentado en las sentencias
de 11 de octubre de ‘1905, 13 de enero ce

1912, 2 de febrero de 1948 y 25 de abril
de 1953; gue el medio de que pueda pros- -
‘perar la aceion de retracto en el -caso

en. que haya varias transmisiones es que

se dirija contra el primero.y los sucesivos

or la -

adquirentes de la finca objeto" del retracto
y al segundo adquirente, aun cuando lo
sea por permuta por traer causa del pri- -
mero han de alcanzarle igual que a éste
las consecuencias de la resolucion de un
primer contrato, queestaba todavia afec-
to al derecho de ‘retracto cuando se cele-
bré el segundo; que las: circunstancias de -
hecho del pleito cuya resolucién se so-
mete a este Alto Triounal por medio- del-
recurso, coinciden exactamente con el
supuesto de hecho a que:se refiere la °
sentencia de 27 de febrero de 1954,y ello
es asi porque el demandado Mompd ven-
di6 al demandado Mont cuando el con- -
trato: de compraventa otorgado -a favor
del primero estaba todavia afecto-al de- .
rechq de retracto por parte de la actora, - -
y como dice la sentencia anteriormente
citada al contrato de -compraventa -a fa-.
vor del sefior Mont, por traer causa del
otorgado a favor del sefior Mompd, habian
de dlcanzarle las consecuencias del - re-

-tracto interesado; que el segundo consi-

derando” de la sentencia recurrida pone
de "manifiesto la infractién denunciada
en este motivo, teniendo en cuenta las
circunstancias de hecho que.en el caso

. de autos concurren y la reiterada juris-

prudencia de esta Sala :antes citada, asi
como. toda la dictada al interpretar el
articulo 1.523 del Coédigo - Civil; que co-
mo queda expuesto, ]a accion de retracto
se refiere a la primera venta, @ sea a la
venta efectuada a favor del sefibr Mompé
y si ha tenido que demandar a] sefor
Mont,  segundo comprador, era tan -sélo
para asegurar la efectividad del fallo que
se dicte; que la casacién de la sentencia -
recurrida viene impuesta por la aplica-
cién de la doctrina jurisprudencial ante- :
riormente citada, pues no puede ser va-

.lida con arreglo a la jurisprudencia: la

interpretacion que la sentencia. recurrida
hace de la doctrina establecida entre
otras en sentencias de esta Sala de 2 de °
julio de 1956, 13 de marzo -de 1912, 16 de
octubre de 1920 y 4 de octubre de 1927
que establece la exigencia de unos requi-
sitos de forma que al no haber sido cum- :
plidos por el segundo comprador hace
que no pueda ser considerado legalmente
como colindante; gue para abundar en
la, procedencia de la-anulacion de la sen-
tencia recurrida estd la sentencia dic-
tada por esta Sala en 28 de abril de 1953,
reiterando esta 1ltima la doctrina de la
también dictada. por esta Sala en 7 de
mayo de 1927, que como queda expresado
la infraccion denunciada en este motivo -
o sea la violacibn por no aplicacién del
articulo 1.523 del Cddigo Civil, surge del
fallo recurrido al absolver a los deman-
dados, toda vez que no cabia clial hace
la sentencia recurrida, considerar al se-
gundo demandado como un retrayente,
toda vez que la dentanda de retracto se
formulé dentro del plazo legal contra

_quien sin ser colindante habia comprado

la finca objeto del pleito y si se amplié
la demanda contra el segundo comprador
lo fué unica y' exclusivamente a los efec- .
tos que sefala la jurisprudencia reiterada
de este Alto Tribunal ya referida; que -
de todo lo expuesto, queda acreditado que
el fallo recurrido contiene la violacién
por no aplicacion del precepto del ar-
ticulo 1.523 del Coédigo Civil, hecho -éste
que es bastante para que,se produzca la -
anulaciéns de la sentencia recurrida. =« °
Segundo. Al amparo también del mi-

mero primero del articulo 1.692"de la Ley

de Enjuiciamiento Civil, por estimar que
la sentencia recurrida incideeen la in--
‘fraccion de la doctrina legal contenida,
entre otras, en la sentencia de 4 de oc-

| tubre de 1927, 2 de febrero de 1949 y 27

de feorero de 1954, asi como de todas -las
citadas en el motivo anterior que en tér-
mines generales estadlecen que- si des-
pués de presentada la demanda, -oiro co-
lindante compra la finca voluntariamente,
esta venta no obsta a la accion del de-
mandante que se puede ejercitgr en con-

- tra del nuevo adquirente y que en los ca- -

sos -en que haya varias transmisiones, ia
accion de retracto debe dirigirse también
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- conitra los sucesivos adquirentes de la fin-

ca Qbjeto del retracto a.quienes por te«

ner causa del primero ha de alcanzarles

igual que.n este las conseécuencias de la
resoluciéon de un primer contrato que. es-
taba todavia afecto al derecho de retracto
cuando se celebrd el segundo; que en el
motivo anterior se hace referencia a la
jurisprudencia que se sefialaba y alli ha
quedado patentizada la infraccion que
- déttuncia bajo este numero en cumpli-
miento de lo que dispone el articule 1.720
de la Ley Procesal Oivil, todg vez que
al no tener en cuenta la Audiencia de
. Valencia la doctrina jurisprudencial- cl-
tada, ha cometido en la sentencia recu-
rrida ‘la violacion” de doctrina legal apli-
cable al caso del pleito que sefinla el nu-
_mero primero del articulo 1.602 de la Ley
Procesal Civil; que la jurisprudencia se-
fialada, en contra de lo que establece
la sentencia recurrida, declara que si des
pués de presentads la demanta otro ¢o-
~lindante compra la, filica voluntariamente
‘esta venta no oksta 8 la accion del
mandante que se puede ejercitar en con-
‘tra dél nueve adauirente y que el medio
de que pueds prosperar la accion de res
tracto en el caso en qlie haya varias
trangnisiones, es que se dirija la accion
contra el primero y los sucesivos adgul-
rentes de la finca, por traer causa del
prithero los sucesivos adquirentes a quie-
nes habis fe aleanzar igual que al pri-
mero las cotlsectiencias de la resolucion
de un primer contrato que estaba todavia
afécto el derecho de retrdcto cuando se
celenrd el segundo; que la aplicacion de
la. doetring citad 33 easo de autos re-
“sults del contenido de las sentencias de
primern instancia y de la recurrida, toda

vek. gue 1& adquisiclon de la finca por

el segundo demandado sefior Mont se
efevtia después de presentada la de
ida ¥ trae causa de la venta cuyo
retracto ge interesd, que fue la efectuada
a tavor del’ primer vendedor sefior Moms«
péi Que considera el recuirente innece-
satig la transcripeion de las sentencias
citadus como iniringidas, pues todas ellas
con la doctrinm ¢ue establecen vienen &
demostfar gue 16 sentencia recurrida tan.
to por sut propios considerandos como
peor aceptar los de la primern instaneia.
" incidé en I infraceion de la doctrina le-
gdl sefialada, cosa que hace viable la ca-
sacion de ia sentencia recurrida: .
VISTO, siendo Ponente para este acto
ptocesal ¢l Magistrado don Frahcisce Ro-
\,dl‘guez,V'alcarcey N )
. CONBIDERANDO gue con el fin de re-
constituir la propledad rustice “minimi-
fundista, el Cédigo Civil establecio el lla-
madlo: retracto de colindantes o . asurca:
ned en beneflclo primordisimente del in-
terés publico y social, antes que del pura:
mente privado de los particdlares en
cusnto 1a acéion tiende  gue en el de-
curse del tiempp dicha propiedad, practi-
camnente ihserviole o de escaso rendimien-
. to, puedn_ ser elemento de produceion eon
mayor eficacia y hesta de afeccion pof
€l propieturie, y, pot ello, es evidente que
tal finalidad publica y secial esta cume
plida y el designio de la Ley satisfecho
en el supuesto=que es el de autos—de
gue la. vehta del bien inmueble se liaya
consumado a favor de un comprador taft.
bién aledafio gue ostente, en cgnsecuen-
_cin, el mismo derecho a retraer por esta
ragon de colindancia, pues en ofto caso
padria darse el absurde de que Ui derecho

legitimamente -adquirido gucurbiese lue-.

go después por la prevalencia excesiva del
interés particular, destruyendo as{ como
dicesl las sentencias de esta E!al% de 11
de febrero de 1911 y 6 de junio de 1045,
una fifica ya formada v destinada a su
cultivo hajb un prepietario, destruyen-
dose de ellg 1o parte ngregada para ‘unitla
ol ihmueble 'del retrayente sin ningung
venitaja  éconémico-social ampreciable; ra-
zones ya hgbidas en cuenta por este Tri-
punal en_ su antigua jurisprudencia al
proclamar Gue la accién ejercitada en 1a
demands tnicamente procede estimarla .en
el fondo si se dirige contra extranos, pero

no contra otros colindantes que tienen el
mismo ‘interés (sentencias de 26 de no-
viembre de 1895 y 8 de marzo de 1901):

CONSIDERANDO que esta tesis es la
sustentada por la setitenicia aqui recurri-
da, acorde con la del Juzgado, cuyos fun-
damentos acepta en su-integridad, al es-
timar qQue el demandado y hoy recurrido.
don José Mont Cerverd, actual poseedor
del inmueble discutido, 1o adquirio a ti-
tulo de compra en escritura piblica .de
24 de marzo de 1958, de don Emilio Mom-
pé Garride; tambien demandado y recu-
rrido, presentandose la demanda al Juz-
gado ejercitando la. accidn contra ambos
en 2 de abril del propio afio de 1958, el

primero en concepto de primitivo com- .

prador y el segundo en el de sucesivo
adquirente, aquél con titulo de venta
publica fecha 3 de febrerc del expresado
afio 1858, sin que en dicha resolucion se
haga declaracion alguna respecto & la
preferencia ehtre la parte retrayente y el
seflor Mont Cerveré en funcion de la.
mensura de sus respectivos predios, a pe-
sar de haberse propuesto a debate en-el
perfodo” expositivo del juicio, problema
que se abandona ahora en casacion; y

" esto sentado, es inoperante y debe ser

desestimado el primero de los motivos del
recurso amparado en el -primer apartado.
del articulo .1.692 de la Ley Procesal, en
cuahto denuncia la vielacién, por in-
aplicacién, del articulo 1.623 del Cédig !
Civil al’ absolver la senitencia iinpugnada
a Jos demandados ¥ 1o tlene en cuenta
la doctrina establecida en las'sentencias
de 4 de octubre de 1827 y 2 de febrero
de 1040 gue siefitan el principlo de .que
«si después de presentada la . demanda,
otro colindante compra la fines voluntd-
rinmente, esta venta no obsta a la ac-
ciéon del demandante, gue se puede ejer-

citar en contra del nuevo adquirentes, sin .

advertir el motivo que la ad%uisicién tl-
tima de la finea tuvo lugar el 24 de malzo

de 1858 y que la demands fué presentada

en 2 de ubril sigulente, o' sea que la ad-
quigicion por compra tuvo efecto nueve
diag antes de produecirse judicialmente la
accién de retracto; sini. tontar, por otro
lado, que por imperio de la norma esta-
blecida en el articulo 1.620, en su patrafo
sexto, cuando se &lega la infraccion de
una Ley que contenga verins disposieio-
nes, dehe citarse concretamente cual de
ellas s la inhfringida falin procesal per-
petrada que pdteﬂtiﬂa la inadmision del
recutso y ashora a8u desestithacién en el
fondo, dado que el articulo 1.523 del Co-
digo sustantivo tienhe tres sefinlados pa-

rrafos ¥ 1o se especifica donde "gravita -

1a violacion acusada: . o

CONSIDERANDO que el segundo mo-
tivo, conducido por igual via rituaria que
el anterior, denuncia la infraceion de la
doctring legal de las sentencias que men-
ciena, reiterandose los razonamientos del
pritnero en orden & que 1as sicesivas
trangmisiones del inmueble después de
presentada ld demanda de retracto, no

empece Bl ejercicio de éste al set amplia-

da aquélla a los nueves adquirentes; mo-
tivo Que asimismo perece por ser en rea-
lidad simple reiteracion del. primero.
FALLAMOS que debémos declarar y de-
claramos ho haber lugar al recuiso de
cagacion por infraceiéh de ley v doctrina
1e%a1 interpuesto por don -Pernardo Sifré
sifré, dona Rosa, don Bernardo v dofia
Milagros Bifré Tomas, ésta agistida de
su_esposo, don Berhardo Vallente Ks-
pafia, y todos como herederos de dofia
Matia Rosa Tomas

la Sale Segunda de lo Civil de la Au-
diencla Territorial de Valencia, en 24 de

juhio de 19859; imponemos & los reeurrens -

tes as costas aqui causadas;. estimando-
los como una sola liarte. con la pérdida
del depdsite, que recibird el destino legal;
y librese & la mencionada Audiencia 1a
certificacion. correspondiente. con devolu-
cién del apuntamiento gue remitia.

Asi por esta nuestra sentencia, que se
publicara en el «Boletin Oficial del Es-

tado» e insertars en la «Coleccion Legis-.

astera, contra -1a’
sentencia_dictada, bajo el ntimero 96, por

lafivan, pasantiose al efecto las copias ne-
cesarias, 10 protunciamos. ‘nandamos ¥
firmamos, — Juah Serrada. — Franeisco
Arias. — Joaquin Dominguez. — Francisco
R. Valcarce—Antonio de V. Tutor (ry-
‘bricados). .

Puplicacion —Leida y publicada fué l&
anterior sententia por el excelentisimo
sefior don Franeisco Rodriguez Valcarce,
Magistrado de la Sala Primera. de lo Ci-
vil del Tribunal Supremo, Ponente que
ha sido en estos autos, celebrando audiens
cia publica la misma en el dia de su fe-
cha, de que como Secretario certifico~=

| Emilio, Gotez Vela,

. *

_Fn la villa de Madrid @ 18 de noviem-
bre de 1960; en los autos de juicio por.
precario seguidos en el Juzgado de Pri-
mera Instancla de Lérida y en apelacion
ante 1a Sala Primera de lo Civil de la
Audiencia ‘Territorial de Barcelona, oor
don Pablo Zaragoza Ballesti, me.i%r de
edad, viudo, labrador ¥y vecino de Lérida,
hoy su hija y heredera, defia Teresa Za-
ragoza. Montardit, sin profesién especial,
mayor . de edad, casada, asistida de su
esposo, con Javier Barrull Flix, empleas
do, y ambos vecinos de Lérida, contra don.
Pablo Zara%oza Montaid't: mayer de.
edad, casado, labrador y de la misma ves.
cittdad; autos pendientes ante esta Salg
en virtud de recurso de casacién por in<
fraceion de ley interpuesto por el demans
dado, representado. por el Proturadot don:
Joaquin Alfaro Leapuerti %deféndido [}
el Letrado don Manuel Fraile Alcalde; .
habiendo compatecido en este Tribunai
Supremo-la parte demandada y recurrida,
represéntada y defendida. respectivamen-
te, por el Procurador doh Francisto de
Guinea y Gauna ¥ el Letrado don Manhuel
Rosende: | : '

RESULTANDO que don Pablo Zarago-
7z Ballesti, representado por u Procu-
rador, con esctitc de 30 de octubre de
1957, dedujo ante el Juzgado de Primerd
Instancia de Lérida demanda de juitio
de desahucio en precario contra doh Pas
blo Zaragoza Montardit, estahleciendo suss
tancialmente como hechos:

Primero.—Que el demandante era pro-
pietaric de la siguiente finca: «Pleza de
tierra sita en término ¥ huerta de aciulella“ )
cindad -de Létida y partida de -«Vallaca-
lenty, de supetficie aproximada, segin el
titulo, seis jornales y meeio, o sea dos
hectérens, ochenita ¥ tres. areas y veinte
centinreas, pero segin reciente medida
su cabida es de unos quince jorhales,
aproximadamente ; §ué linda por Ofien-
te con tierras de Buehavenuturs Gomi:,’
hoy de don Luis Vilaseca; wor Mediodia,
con las de José Ricart ¥ narte con Be
rafin Bonet. hoy con Jos¢ Bioses ¥ hetes
deros de Matiano Areste: por Pohiente;:
conn poreion segreguda pevteneciente &
Francisco Roméuw Fafrenfons, hgg& (e} ¢ @
Ramon (a) Pocarroba, y por el Norte:
parte con la misma porcidn segregads v
parte con los herederos de José Ambou 3
con tlerras de Jozé Gomtibau. hoy €onr
N. Segura y cotr Antohio Chiton, que en:
dicha finca, ¥ formando parte de l& mis<:
nig existe una peguena torre y cubisrtos
puta uscs agricolas; que la referida fins
ca perteriece al demandante por herencig
de su difunto padre, y se halla inscrits:
en ¢l Registro; -atompanando- como dos
ctimento numero 1 pritnera copia de lag
escritura de inventario, de subsanacion de;
- defecto de fethas 10 de octubre de 1914 y-
20 de enero de 1916. : e

Segunde.—Que coni fecha 12 de oétubre
de 1939, entre demandante v demandado.
se concert® un contrato de arrendamiens
to que €n -lo esencial decia que el pri-.
mero arréndaba al segunde el edificio tos-
rre de la finca anteditha v-al propio le
artendaba para que pudiera trabajarsels
.a fin de que la dedique al eultivo de hota.
talizas de una superficie de dos porcas
aproximaddamente en la parte de detras
‘de los corrales-y pajar; quedanro entens

dido .que en este arrendamiento. no.--se:
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cdmprendia més que la vivienda exclusi-

vamente, quedando para que. pueda uti- -

lizarla el padre todas las demas dependen-
cias, como pajar, cuadra, corrales, etcéte-
ra, sobreentendiéndose que lo que se
arrendaba era unicamente la casa-habita-

cion, reservandose aun el padre el dere- -

“cho de utilizer 1a cocina y la parte baja de

'la casa; que la porcion de finca cedida

al demandado lo constituia l'a torre (sal-
vo la parte baja de la casa) y dos porcas
de tierra sitas en la parte de detris de
los corrales y pajar; acompafando con
el numero 2 el contrato de referencia.
Tercero.—Que el demandado sefior Za-

ragoza Montardit venia ocupando desde -

hacia algunos meses no solamente las dos
porcas de tierra y la torre, sino la totali-
dad de la finca descrita en el hecho pri-
meéro, ocupando a precario el resto de la

finca ; que este resto que orupa tiene una |

superficie, Segin el titulo, de seis jorna-
¥s y cuatro porcas, pero en realidad tiene
uns superficie de unos catorce jornales
y diez porcas, aproximadamente; que ne-
cesitando el demandante cultivar dicho
resto de’ finca directamente, requirié al
demandado para que lo dejara a su dis-
posicién, habiéndose celebrado el 26 de
septiembre de 1957 acto de conciliacion,
al cual no comarecio € demandado no
obstante estar citado en forma; acompa-
fiando con el numero 3 certificacion del
acto. conciliatorio. ' )

Cuarto.—Que €l demandado no habia -

desalojado el resto de la finca cultivada a
precario a pesar de haber transcurrido el
gla,zo que legalmente podia disponer para
acerlo, y continuaba cultivando la tota-
lidad de la finca anteriormente descrita,
por lo que el demandante se¢ veia obliga-
do a promover este juicio. Y después de
citar los fundamentos de derecho que es-
timé de aplicacion, terminé suplicando se
dictara sentencia declarando haber lugar
al desahucio promovido, apercibiendo de
flanzamiento a don Pablo Zaragoza Mon-
tardit si no desaloja, dejando a la libre
disposicién  del 'demandante dentro del
breve plazo que por el Juzgado se le se-
fiale la finca descrita en el hecho prime-
10 de la demanda (salvo la parte. que tie-
ne en arréndamiento, que lo es la casa o
torre—menos la. planta baja—y las dos
porcas de tierra existentes detrds de los
corrales), condenandole, ademas, al pago
de las costas procesales: -
RESULTANDO que admitida la deman-
da v sefialado dia para la celebracion del

juicjo verbal, previa citacion de las par-

s, tuvo lugar éste con asistencia de los
Letrados y Procuradores de las partes, ra-
tificindose por la represertacién de la

arte actora los hechos y fundamentos

egales de. la demanda, sup!icando se dic-;

tara sentencia conforme a lo pedido; v
por el demandado don Pablo Zaragoza
Montardit se manifesté que se oponia al
deshaucio instado por no convenir en la
totalidad ‘de los hechos aduridos en la de-
manda; por lo que se dispuso por el Juez
que el
rificé represéntado por un Procurador por
,escrito de 18 de noviembre de 1957, esta-
bleciendo sustancialmente como hechos:
Primero—Que estaba conforme con. €l
correlativo de la demanda '

Segundo.—Que era cierto que con fecha
12 de -octubre de 1930 se habia otorgado
entre actor y demandado el contrato de
arrendamiento que con' la demanda s<e
acompafhaba senalado con el numero 2,
pero que tal contrato se otorgé cuando el
demandado regres6 al domicilio paterno
recién acabado de cumplir e! servicio mi-
litar y toda vez que en dicho domicilio
convivian, ademés de él, dos hermanas
suyas con sus respectivos hijos; que con
el fin de que el senor Zaragoza Montardit
pudiera contraer matrimonio se formaliz6
dicho contrato, eh el cual! se cedio en
arrendamiento, mas que una finca rus-
tica, una vivienda, tal como se especifi-
caba, ura «torrey», en cuya cesién se com-
prendi6 una reducida porciin de terrenc
para dedicaria al cultivo de hortalizas.

ismo la contestara como lo ve-

Tercero.—Que lo que silenciaba el ac-
tor era que cdn posterioridad, y una vez
abandonado el domicilio por el resto de
los hijos, quedé en él solamente el de-
mandado, el cual -convivié con el deman-
dante hasta hacia pocos meses, en que,
dada su avanzada edad y la de su esposa.
abandonaron la torre para ir-a vivir a la
capital, en donde tenian otras hijas, y que
a partir del momento en que los demas
hijos del actor abandonaron el domicilio
paterno, aquél cedio en arrendamiento al
demandado la totalidad de la finca, pa-
gando por tal alquiler la cantidad de dos
mil pesetas anuales, mas cuatro sacas de
harina y el importe a que ascendiera el
pago de la contribucién territorial v de
cuantas’ cargas pesaran sobre la finca.

Cuarto—Que el demandado se oponia
a- la. pretension de contrario- deducida, por
no ser precarista, ya que era desde hace

afos. arrendatario de la finca; acompa- .

fiando en prueba de tal hecho el ul{imo
recibo extendido a su favor con tal carac-
ter por el hoy actor, recibo correspondien-
te al pago de la cantidad satisfecha en
metalico durante el ultimo afo agricola,
que aparecia firmado por el actor con fe-
cha primero de noviembre de 1956. y que
textualmente decia: «He recibido de don

Pablo Zaragoza Montardit, de Lérida. la-

cantidad de dos mil pesetas en concepto
de arriendo de la finca de mi propiedad

sita en el camino de Vallcalent,- de seis-
jornales de tierra de labor. toda regadio.

El propietario, Pablo Zaragoza»; 0 sea
gue el actor percibia un precio por, el
arrendamiento no de dos *porcas de_tie-
rra, sino por €l arriendo de la finca de-su
propiedad - del camine de Vallcalent, es-
pecificandose que la extension de la mis-
ma era de seis jornalés y toda de rega-
dio; es decir, la extension que figuraba

en la escritura de propiedad

Quinto.—Que el demandacdo ponia de
manifiesto-el hecho de que habiendo exis-
tido siempre la mas total armonia en las
relaciones entre actor y demandado, nun-
ca podia imaginar que llegaria a verse en
tan dolorosa circunstancia; que el actor
habia preséntado ante el Instituto Nacio-
nal de Previsién diversas declaraciones en
las que declara en documento publico, ya
que su firma ha sido autentificada por la
Alcaldia de Iérida y habia sido presen-
tada en oficinas publicas; que de su fin-
ca conocida por Torre «Aleix», a la que
corresponde un liquido imponible de tres
mil cuatrocientas veintisiete pesetas, era
arrendatario su hijo don Pablo Zarago-
ga Montardit,

Sexto.—Que resumiendo Jo anteriormen-
te citado, el demandado se oponia al jui-
cio instado de contrario por carecer de ca-
racter de precarista que se le atribuia, yva
que desde el afio 1947 era arrendatario
de la finca a que se refiere la presente
litis, Y después de citar los fundamen-
tos de derscho que estimé aplicables, ter-

miné suplicando se dictara sentencia de--

clarando no haber lugar al desahucio so-
licitado, todo ello con expresa imposicion
de las costas causadas al actor: B}
RESULTANDO que recibido el juicio a
prueba, se practicaron a instancia de la
parte actora las de confesion judicial. do-
cumental, testifical y pericial; y a instan-
cia de la parte demandada las de confe-
sion judicial, documental, pericial y tes-
tifical; y unidas a‘los autos las pruebas
practichdas y celebrada la vista, se dictd
por el Juzgado de Primera Instancia de
Lérida, con fecha 3 de enero de 1958 sen-
tencia poy la que declaré haber lugar al
desahucio del demandado, Jdejando a dis-
posicion de su. padre el demandante, don

Pablo Zaragoza Ballespi, las fincas que

ocupa de la partida de Vallcalent, que
son propiedad de aquél, en el breve pla-
zo sefalado por la Ley, a excecion de la
casa o torré, menos la planta baja y las
dos porcas de tierra .existentes detras de
los corrales; condenando al pago de las
costas procesales al demandado, por ser
preceptivas : :

RESULTANDO que contra la anterior
sentencia se interpuso por la represenia-

.gunda ley citada;

ciéit de don Pablo Zaragoza Montardit re-
curso de -apelacion, que fué admitido en
ambos efectos, remitiéndose los autos a la
Audiencia Territoriai de Barcelona; .y
sustanciada la alzada por sus tramites le-
gales, la Sala Primera de lo Civil de di-
cha Audiencia dicté con fecha 10 de fe-
brero de 1959 sentencia por la que des-
estimando el recurso de apelacién, confir-
mé integramente la sentencia ‘apelada
dictada por el Juzgado de Primera Ins-

" tancia de Lérida en lgs autos de desahucio -

a precario a que se contraia; sin decla-
racion alguna en cuanto a las costas de -
la alzada: ) .

RESULTANDO que previa constitucion
de deposito de mil quinientas pesetas, el
Procurador don Joaquin Alfarg Lapuerta,
en nombre y representacion de don Pa-
pblo Zaragoza Montardit, ha interpuesto
ante este Tribunal Supremo recurso de
‘casacion por infracciéon de ley, por el si-
guiente motivo: )

Unico.—Fundado en el nimero séptimo
del articulo 1.692 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil, por error de derecho en la
apreciacion de las pruebas que demues-
tra la equivocacion evidente del Juzga-
dor; alegando que al ampuro del articu-
lo 1.250 del Coédigo Civil las sentencias
recurridas parten de la «praesumptio
iuris» de que al no constar per escrito el
segundc arrendamiento pretendido por el
recurrente, no podia -existir la locacion
como regulada por la legislacién especial.
de arrendamientos rustircs. dado el grado
de parentesco—padre e hijo, respectiva~
mente—de arrendador y arrendatario; .
que con ello se olvida que el articulo quin-
to de la Ley de Arrendamientos Rusticos
de 15 de marzo de 1955 exige el requisito
de forma escrita para todo arrendamien-
to de tal naturaleza; pero que en el ar-
ticulo segundo de la Ley de Arrendamien~
tos ‘Rusticos de 25 de julio de 1942 se es~
tablecio la libertad de formas en tales
contrataciones; que ello era que para no
considerar excluido de la legislacién es-
pecial dicha un contrato entre personas
ligadas por los grados de parentesco aue

~senala el articulo primero de la Ley pri-

meramente citada, no es preciso que la
locacién figure concertada por escrito, ha--
bida cuenta de la libertad contractual en
su aspecto formal establecida por la se-
siendo inoperante,
pues, la «praesumtio iuris» en el nresente -
caso, v ‘es necesario recurrir a la «prae-
sumptio facti seu hominis». borque el sa-
no criterio humano sitia en la norma ge-.
neral los hechos del recurrente; esto es,
que la totalidad de la finca es llevada en
arrendamiento directo y personal por el
mismo, existiendo contratc escrito sobre-
parte de la finca y verbal sobre el reato,
porque el requisito escriturario se cumplié
cuando la ley lo exigia, y no cuando exis-
ti6 libertad de forma contractual; que
frente a esta presuncién normal. es de
aplicacion el principio de que la prueba
incumbe al que afirma, no al que niega
(sentencias de 20 de mayo de 1805, 16 de
marzo de 1907, 16 de junio y 9 de diciem-
bre de 1908); y es que en la admisiéon de
las presunciones puede llegarse al si-
guiente fundamento establecido de qué .
«lo singular y excepcional y anormal es
lo que necesita prueba para el que afir-
ma y sobre ello fundar un derecho que
reclamay»; que lo normal general no ha
menester por el pronto pruecba; es el ad-
versario interesado en que ‘a accién no
prosere el que.tendrd que demostrar su
falta "de existenciay, que se llega con lo
dicho a la consecuencia de que existien-
do evidente error de derecho en la apre--
¢iacién de la_prueba por aplicacion inde-
bida de la «praesumptio iuris» que sefiala
la finca -como no arrendada por falta de
contrato escrito, ha de llegarse & la con-
clusién, junto con los elementos deprue-
ba que constan en autos (tales como be-
neficios o mercedes conseguidas por gl re-
currido, hecho inconcuso de la explota-
cién directa sobre la totalidad de la fin-
ca por el recurrente y existencia de un

contrato escrito sobre parte de la finca)
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de que se est4d en presencia de un arren-
damiento directo y personal protegido por
1a legislacién especial y en todo caso de
un arrendamiento comun, supuestos am-
bos que excluyen la figura judicial del
precario, hase de las sentencias recu-
rridas.

VISTO, siendo Ponente el Magistrado
don Diego de la Cruz Diaz: . )

CONSIDERANDO que indiscutido el ti-
tulp que legitima al actor en sl proceso
a que ‘esta resolucion pone término para
el ejerciclo de la accign interpuesta, y
declarado por el Tribunal de instancia
que el demandado ocupa graciosamente
la finca objeto del desahucio sin titulo
alguno que a ello le dé derecho, ya que
'no probo—como le incumbia—el arrenda-
miento que adujo, al ser estas circuns-
_tancias de hecho las tenidas en cuenta
por la sentencia impugnada_ para funda-
mentar su fallo, carece de vidbilidad el
unico motivo del recurso formulado, en el
que al amparo del numero séptimo del
articulo 1.692 de la Ley Procesal y cita
de] 1.250 del Codigo Civil, se imputa a
aquélla el haber incurrido en error de de-

recho en la apreciacion de la prueba, ya .

que parte de la atribucién inexacta, de
haber basado, 1o resueito en una presun-
cién, que séld’ es tomada én consideracion
por el Tribunal «a quo» para hacer resal-
tar, . como la afirmacién del recurrente

-—que en todo caso requeriria su demos-’
tracién cumplida—se halla en abierta dis-,

“conformidad con los hechos acreditados
en el - juicio.
FALLAMOS que debemos declarar y de-
claramos no haber lugar al recurso de ca-
sacion por infraccion de Ley interpuesto
por D. Pablo Zaragoza Montardit contra la
sentencia que en 10 de febrero.de 1959
_dict6 la Sala Primera de lo Civil de la
Audiencia Territorial de Barcelona; con-
denamos & dicho recurrente al pago de las
costas y a la pérdida del depésito cons-
tituido, al que se dard el destino legal, ¥y
librese a la mencionada Audiencia’la cer-
tificacién correspondiente, con devolucién
de] apuntamiento que remitio.
. Asi por esta nuestra sentencia, que_se
. publicard en el «Boletin Oficial del Es-
tado» e insertara en la «Coleccion Legis-
lativay, pasandese al efecto las copias
necesarias, lo pronunciamos, mandamos y
firmamos. — Acacio Charrin y Martin-
Vefia—Pablo Murga.—Francisco Arias.—
Obdulio Sibini Cuenca.—Diego de la Cruz
(rubricados).
" Publicacion.—Leida"y publicada fué la
anterior sentencia por el excelentisimo
sefior don Diego de la Cruz Diaz, Magis-
~trado de la Sala, Ponente gue ha sido en
estos autos, celebrando audiencia publica
la misma en el dia de su fecha, de que
g;)rlno Secretario certifico—~Emilio Gomez
ela. . : :

*

En la villa de Madrid a 18 de noviem-
bre de 1960; en el recurso de casacién por
infraccién de ley, interpuesto por dofla
Maria del Pilay Compte - Viladomat, re-
presentada por el Procurador don zantes
de Gandarillas Calderon y defendida por
el Letrado don Antonic Hernandez Gil,
contra sentenciap de la Sala Primera de
lo Civil le la Audiencia Territorial de
Barcelona, en autos seguidos con dofia Ma-
ria Asuncién Compte Viladomat, repre-
sentada por~el Procurador don' Vicente
Gullén Nufez y defendida por el Letrado
don José Vicente Franqueira; hoy inci-
dente de jura de cuenia e impugnacion
por indebidos de honorarios del Letrado
don José Vicente Franqueira:

RESULTANDO que el Procuralor don
Vicente Gullén y Nufiez presentd en este
Tribunal Supremo en 28 de abril del co-
rriente gfio escrito 'solicitando que se re-
quiriera” @ su poderdante dofia Marfa
Asuncién Compte Viladomat para que le
ebonase con las costas la candidad de
~£50.000 pesetas, Ymporte de la minuta de

nonorarios del Letrado don José Vicente
Franqueira, que juraba se le adeudaba y
no le habia sido satisfecha; acompananco

al efecto la expresada minuta del referido .

Letrado, que contiene las siguientes par-
tidas: «1956. 29 febrero, Escrito compa-
reclendo en los autos del recurso de casa-
cién Interpuesto contra la sentencia de
la Sala Primera de la Audiencia Terri-
torial de Barcelona, procedente del Juz-
gado numero 5 de esta ciudad, 1000 pe-
setas.~—3 diciembre. Instruccion de los
autos y escrito evacuando este tramite
con examen de Jos mismos y del gpunta-
miento, 79.000 pesetas.—1957,—17 de ju-
nio, Estudio, preparacion y asistencia a
la vista celebrada ante la Sala Primera
del Tribunal Supremo, 270.000 pesetas,
Suma, 350.000 pesetasy: - .

RESULTANDO que requerida de pago
dofia Maria Asuncion Compte Viladomat,
comparecié en su nombre el Precurador
don Félix Alonso Serna, con escrito de 11
de mayo del corriente aflo, alegando sus-
tancialmente que la primera partida, fe-
chada en 29 de febrero de 1956,.importe
1.000 pesetas, por escrito compareciendo
en los autos del recurso de casacién, es
indebida, ya -que dicho escrito no exige
firma de Letrado, segiin el.nimero 4 del
articulo 10 de la Ley Procesal, y su pago
por el Procurador sefior Cullén, en cual-
quier -caso, resuita, por ego excesivo, pues
se trata de materia que no puede ignorar,
debiendo decidirse, ‘en consecuencia, que
no debe pagarse ¥ condenar al sefior Gu-
116n a devolver el duplo con las costas has-
ta su completo resarcimiento, segun lo dis-
puesto en el articulo octavo de la Ley Pro-
cesal; que la segunda partida, fechada.
en 3 de diciembre, de .1956, por instruc-
cién, consiste en la cantidad ce 79.000
pesetas; estimando el impugnante que ni
el examen de los autos y apuntamiento,
aquéllos ya conocidos desde la instancia
por el mismo Letrado, ni el sencillo escri-
to evacuandop el tramite, justifican tan ex-
traordinaria cuantia que, a su juicio, debe
‘considerarse retribuida con la cantidad
de 5.000 pesetas; y la tercera partida, fe-
chada en 17 de junio de 1957, por prepa-
racién y asistencia a la vista, consiste, en
270.000 pesetas, cantidad exorbitante e
inmoderada en grado .superlativo, que
debe ser reducida a la, de 15.000 pesetas,

porque asi estima el impugnante que se’

halla perfecta y adecuadamente retribui-
da; y suplicé que se tuviera por presen-
tado este escrito con el poder que acre-
ditaba su representacién y los documen-
tos que acompafiaba, se admitiera- por
consignadas las 350.000 pesetas, objeto del
requerimiento dirigido a su representada,
que se ingresarian en la Caja General de
Depositos a las resultas de la resolucién
de esta Sala, y tramitar el procedimiento,
resolviendo en su dia:

Primero. Que procede declarar sobre-
seido el procedimiento de apremio inicia-
do por el sefior Gullgn, con reserva de las
acciones que Je competan a él, al sefior
Franquieira 0 a ambos, para su ejercicio
en el juicio ordinario correspondiente,
mandando devolver a dofia Maria Asun-
cién Compte Viladomat el depdsito cons-
tituido.- : i

Segundo. Que alternativamente y en
defecto del anterior procedimiento, que la
-cantidad que importa la minuta del sefior
Franqueira se halla pagada, dejando sin
efecto el requerimiento dirigido a_su re-
presentada, mandando devolverle el depd-
sito constituido.

Tercero. Alternativamente, en defecto
de las anteriores, que las dos primeras
partidas- de dicha minuta, importantes
1.000 y 79.000 pesetas, se hallan prescritas.

Cuarto. En todo cago, que la primera
partida importante en 1.000 pesetas es in-
debida, debiendo devolver el gefior Gullén
a esa parte el doble con las costas hasta
su completo resarcimiento.

Quinto. Que para el caso en que este
Tribunal decidiera que cua;quiera. de las

N

partidas que comprende la minuta del

Letrado senor Franqueira, debe ser satis-

fecha en este procedimiento por dofia Ma-
ria Asuncién Compte Viladomat, que se

consideran impugnadas, la primera par-.

tida por indehida; y para cualquier caso
en que se decida que quede sin efecto el

presente requerimiento y sobreseido €l pro- .

cedimiento, se impongan las costas al se-
flor Gullén; consigné en este Tribunal

Supremo la cantidad de 350.000 pesetas, -

importe de la cuenta jurada:
RESULTANDO que el° Procurador don

Vicente Guilon Nufiez se ha opuesto & la

impugnacion /formulada,. alegando sustan-
cialmente, y“entre otros extremos, que al
abonar la primera partida por los traba-
jos profesignales efectuados por el sefior
Tranqueira, tuvo en cuenta la realidad

indudable de que habia efectuado dicho .

Letrado, los que se.relatan en el primero
del presente escrito, con completo conoci~

miento de su cliente, estimando proceden- .

te su abono, a pesar de que la interven-
cion del Letrado no sea obligatoria segun
lo determinado en el niimero cuarto del
artictilo 10 «de \la' Ley Procesal civil; es
decir, que en criterio propio, la falta de
obligatoriedad de la direccién letrada, en
los escritos de personamiento en el re-
curso, podria llegar, en un criterio extre-
mo, & no poderse. exigir a la parte con-
traria en caso de condena en costas, pero
no releva de la obligacion del pago al
cliente que encomendé a su Letrado la
orden de personamiento transmitidar a su
Procurador y la redaccién del escrito rea-
lizandolo, con las previas diligencias del

| bastanteo del poder; y como consideracion

accesoria debia expresar que siendo la
tuantia del pleito, que'sirvié de regulacion
en los autos, de 99 millones de pesetas,
acignados como valor de los bienes en
litigio, v constando al Procurador sefior
Gullén la conformidad de la cliente a las
actuaciones de su Letrado, entendié que
la partida era debida y se formulaba co-
rrectamente. por lo que procedi6 a su
abono: \

RESULTANDO que no habiéndose soli-
citado .por las partes el recibimiento a
pruecha ni ‘celebracién de vista del incl-
dente, quedd conculuso para sentencia,

Siendo PoX%ente el Magistrado don Juan
Serrada Herhandez: ° :

CONSIDERANDO que a la reclamacion
que formula el Procurador gefior Gullén
contra su poderdante 'para aue ésta le

abone la cantidad de 350,000 pesétas, que -

bajo juramento afirma le son debidas
como resto de ofra mayor, que dice ya le
ha sido, satisfecha, haciendo uso de la
facultad que le eonfiere el articulo octa-
vo, en su parrafo primero de la Ley de
Enjuiciamiento civil, se opone la parte
requerida, limitando esta oposicién a la,
minuta de honorarios de su Letrado sefior
Franqueira, en un doble aspecto, de inde-
bidos y de excesivos, el primero de los
cuales se examina en esta resolucién:
CONSIDERANDO que con caracter ge-
neral se opone por la requerida, y en con-
ceptg- de excepciones, el pago por tener
va. recibida el Letrado gefior Franqueira la
suma de 1.650.000 pesetas, como ~honora~
fies en este pleito, la prescripeion par-
cial, en cuanto a las dos primeras par-

afios desde la fecha en que se dicen de-
vengadas; lagrenuncia implicita del sefior
Franqueira al percibo de su minuta esta-

blecida unilateralmente, segiin demuestra -
con la carta _que acompaia, y, por Qlti-

mo, irgprocecferrcia del presente procedi-
miento] que hace preciso 8e plantee la
cuestign . discutida en un juicio ordinario
por el Letrado o Procurador, o por ambos;
pero es lo cierto que dentro del procedi-
miento seguido no pueden examinarse los

.motivos de oposicion formuladps, pues el

Procurador usé del derecho que 1~ atribu-
ve el citado articulo octavo de la"Lev proe
cesal, v es la parte que se dice agravia

quien puede acudir al juicio ordinario, en

.

tidas, por haber transcurrido més de tres -
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el que con mayor amplitud-pueda discu-
tir gc gostener su derecho, sin que por el
caracter de esta reclamacién, dada su na-
turaleza sumaria, tenga en aqueél influen-
cia alguna, y si bien es cierto que tanto
el articulo 12 de Ja Ley de Enjuiciamiento
civil como la doctrina de la sentencia de
este Supremo  Tribunal de 13 de mayo
de 1910, que ge invoca con relacion a la

prescripeidn que se alega, establecen que -

cuando notoriamente se advierla por el
juzgador que al formularse la reclamacion
de honorarios en este procedimiento han

o

transcurrido mas de tres afios desde que |

fueron devengados, se debe-rechazar de
plano en este caso, dado que se trata de
una minuta. que comprendé la totalidad
de los originados en el recurso de casa-
cién, es claro que no existe esa evidencia
“que se requiere para rechazar la reclama-
cion por-no haber transcurrido tres afios
desde que se dicto sentencia definitiva,
sin que. esta declaracion pueca atjctar en
nada a la que pueda pronunciarse en el
procedimiento adecuado: . :

CONSIDERANDO que el primero de los
conceptos gue se comprenden en la mi-,
nuta discutida se refiere a «escrito com-
pareciendo en log asutos del recurso de
casacion interpuesto contra la sentencia
de la Sala Primera de la Audiencia Terri-
torial de Barcelona, procedente del Juz-
gade nimero 5 de esta ciudad», que se ci-
fra en la cantidad de 1.000 pesetas, y como
tal escrito no exige la firma de Letrado,
conforme establece el nimero cuarto del
articulo 10 de la expresada,Ley Procesal,
es obvio que dicha cantidad no puede ser’
debida y. si ha de ser excluida de la mi-
nuta presentada, no estando obligado el
Procurador que se ampara en el repetido
articulo octavo conforme a su ultimo pa-
rrafo, a satisfacer el dunlo de esas 1.000

pesetas, pues esta partida no fué por 61
percibida, sino, segin se dice, por el Le-
trado, por.o que no puede gerle aplicable
el precepto citado; que no fué dictado
para este supuesto: .

FALLAMOS que debemos estimar y es-
timamos la oposicién formulada por dofia

Maria Asuncion Compte Viladomat en
cuanto al primer concepto de la minuta
del Letrado don José Vicente Frangueira
por el escrito compareciendo en los autos
de que dimana este incidente en cantidad
de 1,000, pesetas, la gue se excluira de
dicha minuta; con imposicién de las cos-
tas al que ha dado lugar a la impugnha-
cién; y siga la tramitacion de la oposicion
respecto a la impugnacin de honorarios
por exceisvos de 'los dos concepfos restan.
tes de la expresada minuta. para lo cual
oigage a dicho Letrado, por término de
segundo dia, a los efectos del articulo 427
de la Ley de Enjuiciamiento civil,

Asf por esta nuestra sentencia, definiti-
‘vamente juzgando, lo pronunciamos, man-
damos vy firmamos—Acacio Charrin y
Martin-Vefia,—Juan Serrada,—Pablo Mur-
ga~—Obdulio Siboni Cuenca, — Francisco
R. Valcarce, (Rubricados,)

Pyblicacion—Leida y publicada fué la
anterior sentencia por el Exemo. Sr. don
Juan Serrada Hernindez, Magistrado de
la Sala Primera de lo Civil del Tribunal
Supremo, Ponente que ha sido en estos
autos, celebrando audiencia piblica la
misma en el dia de su fecha, de que como
Secretario, certifico—Emilio Gomez Vela,
(Rubrieado.) ‘

*

En la villa de Madrid o 19 de noviem-
bre de 1960; en los autos seguidos en el
Juzgado de Primera Instancia de Sueca,
v ante la Sala Primera de lo Civil de la
Audiencia Territorial de Valencia por
dona Flisa Ferrandis Momos. mayor de
edad, viuda,-dedicada a sus labores, vecina
de Abalat de la Ribera, contra don Emi-
lio. S8anz Monz6, mayor de edad, comsr-
eiante v vecino de Valencia, sobre desahu-
cio de finca urbana por falta de pago

y terminacion de plazo; cuyos autos pen-
den ante esta Sala en virtud de recurso
de casacién por infraccion de ley y doc-
trina legal, interpuesta por la demandan-
te, representada por el Procurador ‘don

Santos de Gandarillas Carmona, con la ¢
. direceién del Letrado don Fernando Viz-

caino Casps, habiendo coruparecido ante
gste Supremo Tribunal la parte recurri-
da.,

reccion del Letrado don Vicente Begrelles:

RESULTANDO que el Procurador don
Jesé Badia Carbonell, en nombre y re-
presentacion de dofia Elisa Ferrandis
Mompé, con fecha 15 de enero de 1858,
dirigio escrito a} Juzgado de Primera Ins-
‘tencia de Sueca, en el que formulaba de-
manda de desahucio de finca urhana por
falta de pago y terminacion de plazo, con-
tra don Emilio Sanz Monzd, con hase en
los siguientes hechos: '
.- Primero, Que su mandante es duefa
en plene dominio de la sigulente finca
urbana: Edificio destinado a -almacén,
que comprende una superficie de seiscien-
tos treinta y tres metros cuddrados, si-
tuado en Abalat de la Ribera, calle del
Cid, hoy denominada de José Antonio,
antes &in nimero y en la actualidad se-
fialado con el numero 2, y le pertenecia
por adjudicacién que se le hizo en la ma-
nifestacion de bienes en la herencia de
su hija dofia Concepcién Marti Ferran-
dis, constapdo inscrita en el Registro
de la Propiedad de 8ueca, al tomo 681,
libro 43, de Abalat, folio 189, finca nu-
mero 3261, -

Segundo. Que la citada finca
concedida su mandante en arrendamiento
al hoy demandado don Emilio Sanz Mon-
z6 por precio o merced arrendaticia de
6,000 pesetas anuales, pa?aderas'por afios
anticipados, a contar del 1 de agosto de
cada afio y comprendiendo hasta el 31 de
julio gigujente, . .

Tercero. Que el inmueble arrendado
se concerté y asi lo venja utilizando y
destinandolo el demandado nara la con-
feceion de naranjas para la exportaecion
de fruto, a_cuyo comercio se dedica el
senor Sanz Monzd; que era publico y no-
torio que esta clage de trabajos no se
efecttia durante todo el afio sino por la
temporada mas o menos urarera en que
se recolecta y exporta dicho fruto, que
.por lo general empieza en los meses de
octubre y noviembre y termina en abril,.
mavyo o lo mas tarde en junio del sjguien-
te afio, permaneciendo sin ser ocupado
el regto del afio, motivo por el cual queda
excluido . de la (legislaciéon iwespecial de
arrendamientos urhanos.

Cuyarto. Que siendo un arrendamiento
excluido de la legislacion- especial de
arrendamientos urbanos, su poderdante,
haciendo ugo de log derechos gque en este
sentido le concede la legislaciéon comun,
notificé al demandado su voluntad de dar
por. terminado el contrato de arrenda-
miento: al vencimiento de la anualidad en

curso que vencia en 31 de julio g'dcsl o~ |

rriente afio, -

Quinto, Que igualmente era procedente
-e] desahucio por la falta de gago de las
rentas que anticipadamente debia haber
satisfecho el arrendatario por las anua-
lidades que respectivamente comenzaron
en 1 de agosto de los afios 1056 y 1857
a razén de 6.000 pesetas cada una de ellas,

Qité' seguidamente los fundamentos de 1

-derecho que estimoé pertinentes al caso
y termind suplicando que previos los tra-"
mites legales se dicte sentencia decla-
rando haber lugar al desahucio e impo-
niendo al demandado las costas: ‘

RESULTANDO que admitida a tramite
la demanda, fueron convocadas las par-
tes a jujcio verbal, gue tuvo lugar con
asistencia de los Letrados y Proeuradores
de las partes ratificandose la actora en
su demanda, ¥ concedida la palabra a l&
representacién del demandado- manifesto:
Que artes de hacer exposicicn en relacion
con la demanda, y «ad cautelamy, con-
signa en dicho acto lo salquileres en des-
cubierto correspondisntes. a tres anua-

representada por- el Procurador-dan -
- Ambrosio Bordehore Ferrando, con la di-

la tenia k

P

lidades, que empezaron @ correr por an-
ticipado el dia 1 de agosto de 1850, 1857
'y 1958 para que sean ofrecidas a la parte
actora_contra entrega del correspondien-
te reciba. A continuacion plantea previa-
mente cuestion de competencia por de-
clinatoria ante le Juzgado de Primera Ins-
tancia, en razon a la falte de pago, ale-
gada como una de las causas del desahu-
cio, por ser jueces competentes para
conocer de esta clase de procedimientos
municipales, y en sil cago, 108 comarcales
- a tenor de lo dispuesto en la norma pri
mera del articulg 122 de la de la vigente
Ley “de Arrendamientos, Urbanos, en
cumplimiento de lo dispuesto. en .el ar-
ticulo 78 .de la Ley de Enjylclamiento
Civil hace expresa manifestacion de no
haber empleado la inhibitoria ante cual-
quier otro Juzgado, Contestando a la de-
manda, alega en cuanto a los hechos:

Primero. Que era cierto, en parte el
de la demanda, pues era una casa alma-
cén, o sea un local destinado a vivienda,
v 2 almacén, : :

Segundo, Que era cierto la  condicién
de arrendadora en. dofia Elisa Ferrandis
Mompé vy Ja condicion de arrendatario en
su representado, y al precio o merc
arrendaticia que se pactd por anualida-
des v de anticipado fué en la cantidad de
3,250 pesetas, si biep aplicados los au-
mentos legales de mutio acuerdo entre
ambas partes, su comitente afé gl ultimo
plazo comprendido entre e de. agosto
de 19556 y 31 de julio de 1958 or.antici-
pado, la cantidad de 6.000 pesetas,

Tercero, Que se rechazaba por incierto
el de la contraparte, pues el local se ce-
di6 en arrendamiento no para una tempo-
rada de confeccién de naranja, ni siquiera
para ese destino exclusivamente,

Cuarto. Que el contrato de arrenda-
miento concertado entre las partes no
auedaba excluido de la vigente legisla
cién especial de arrendamientos urbanos,

Quinto. Que reproducia la cuestion de
incompetencia de jurisdiceién planteada
como previa, Cito seguidamente los fun-
damentos de derecho que estimo perti-
nentes al caso y termind suplicando que
previos los tramites legales se dictara
sentencia declarandose incompetente pa~
Ya ccnocer sobre la causs Je desahutio
por falta de pago, y se desesbimara la de~
‘manda de desahuclo por expiracién d:l
término absolviendo @ su’ representado de
los pedimentos de la misma, e imponiendo
las costas a la parte actora: .
. RESULTANDO que recibido ‘el juicio a
prueba, a instancia de la_parte actors,,
ge nractieé 'a de confesién fudieial del de-
mandado, la documental, reconocimiento
judicial del local motivo del {Jleito y de
iibros de comercio, y +testifical. ¥. a ins-
tancia de la parte demandada, la de con-
fesion judicial del actor, documental, re-
conacimiento judicial del local de vefe-
.rencia y la testifical: .

RESULTANDO® que terminadas las
pruehas y después de informar las partes
cuanto estimaren procedente al derecho
de sus defendidos, el Juez de Primera Ins-
tancia de Sueca con fecha 3 de mbril de
1959 dicto sentencia estimando la deman-
da y declarando haber lugar al desahu-
cio del almacén objeto de enta litis, dess
crito -y concretado en el hecho, primero
de la demanda, por expiracién del térmi-
no, condenando al demandado don Emilio
Sanz Monzé a que lo desaloje, apercibién-
dole de lanzamiento a su costa, sl no lo
verifica dentro del plazo legal e impo-
niéndole al mismo las costas causadas
en el juicio por ser preceptivo: )

RESULTANDO que apelada dicha sen-
tencia por el demandado y sustanciado
- el récurso por sus tramites legdles, la Bala
Primera de lo Civil de la Audiencia Terri-
torial de Valencia, con fecha 10 de no-
viembre de 1959, dietd setencig revocando
la apelada y desestimando la demanda ini-
cial de los- presentes autos. ahsolviendo

Sanz Monzo, con jmposicion e las coatas

causadas en la primera instancia a la ac-

de la misma al demandade don Emilio .



4670

25 marzo 1961

B. O del E—Ném. 72

tora, y, sin hacer especial pronunciamiento

de-cuanto a las de apelacién:

RESULTANDO que el.Procurador don
Santos de Gandarillas Carmona, en nom-
bre y representacion de la demandante,
dofia. Elisa Ferrandis Mompo, ha inter-
puesto recurso de casacion por infraccion
de doctrina legal, fundado en los siguien-
tes motivos :

Primero; Ambarado en el nimero sép-

timo del articulo 1.692 de-la. Ley de En- .

juiciamiento Civil, por manifiesto error de
hecho en la apreciacion “de las prugbas
practicadas, y que figuran- recogidas en
.. autos. Dice la sentencia que se recurre, en
su primer Considerando, que al no existir
contrato escrito de arrendamiento, hay
que concretar los pactos de la convencion,
tomando como base los eélementos de las
pruebas practicadas, y que de ello resuita
que el demandado destino el local-arren-
dado a compra, almacenamiento, limpieza,
envoltura, etiquetado y confeccion de ca-
jas-de ‘naranjas, a la instalacion de ele-
mentos mecanicos y a vivienda de la per-
sona encargada del almacén, si bien en la
actualidad la vivienda no se halla ocu-
" pada r persona alguna. Contra estas
injustificadas afirmaciones se aiza la pre-
pia confesion judicial del demandado, qde,
al absolver posiciones, manifesté: «que ha
venido destinando el local a la confeccién
de naranjas y cebollas durante la cam-
pafia naranjera (primera posicién); que
cuando termina tal campana (naranjera),
el almacén permanece sin ser ocupado
hasta la temporada siguiente (segunda po-
sici6n) ; que la campafa dura desde no-
viembre a mayo (cuarta posicion); que
carece de empleados y obreros (quinta po-
sicién)y, Consta también en autos la dili-
encia de reconocimiento judicial y de
ibros de comercio practicada en 24 de
marzo de 1959 por el ilustrisimo sefior
Juez de Primera Instancia de Sueca en
18 que Se dice que solamente una maquina
limpiadora esta fijada en el almacén, que
en el local habilitado para vivienda en
ol piso superior del edificio no habita na-
die, pues no existen medios de ninguna
clase; que el arrendatario no lleva libros
de contabilidad; que en el almacén no se
encontraba fruta ni mercancia alguna,
ni mujeres o trabajadores que dieran a
entender ningufla actividad de comercio.
También incorporados en autos figuran una
certificacion de la Deleégacién Local de
Sindicatos de Albalat de la Ribera hacien-
do constar que el demandado don Emilio
Sanz no figura inscrito como empresa de
la misma ni ha satisfecho ‘uotas ni segu-
ros sociales, ni en los censos de trabaja-
dores de la expresada Delegacion. figura
ninguno adscrito a la empresa del sefior.
Sanz, ya que los que han trabajado para
é1 han sido principalmente mujeres con-
tratadas eventualmente y tan sélo para la
campaiia naranjera y durante un mes a
lo sumo por temporada, va gque el resto
del afio permanece el alméicén del senor
Sanz cerrado y desocupado. Figura, por
Gltimo, en los autos certificaciéon expedida
por el sefior Secretario dél Ayuntamiento

de Albalat de la Ribera en la que se dice-

que el local arrendado por don Emilio Sanz
venia siendo destinado a almacén de na-
ranjas y’lo ocupaba tan solo transitoria-
mente un mes o dos a lo sumo por tempo-
rada, ya que el resto del aflp permanecia
ce 0. Sin"considerar los hechos claros
y terminantes puesto a la luz por esta

eba. la sentenria, apreciandola inde-
g{c‘lla y equivocadamente, estuhlece afirma-
ciones que se hallan en abierta contradic-
ci6n con los elementos probatorios con-
_cretos incorporados a los autos. Justifican-
do por ello el presente motivo.de casacion.

Segundo. AMmparado en el nimero sép-
timo del articulo 1.692 de la Ley de En-

juiciamiento Civil por manifiesto error de .

derecho en la apreciacion de-las pruebas
practicadas. Ante la posjbi'idad de que
la Sala pudiera éstimar que el error su-
frido en l!a apreciacion de las pruebas
y en su valorgeion llevaba también con-
sigo no solo la comsecuencia -de la équi-

vocacion de hecho, sino también un error
de derecho, interponemos este motivo de
casacion dando por reproducido en cuanto
al efecto factico lo expresado en el ante-
rior, Al aprecigr equivocadamente la con-
fesion prestada en juicio nor el deman-
dado, hoy recurrido, la sentencia infringe
el articulo 1.232 del Codigo Civil, que €s-

tablece que la confesion hace prueba con-
tra sus autos, en cuanto a los documentos
minar la temporalidad -del ' contrato el

aportados a autos y no considerados se
infringen el articulo 1.216 y siguientes del
mismo cuerpo legal y el 1.240 en cuanto
establece el alcance de la prueba de ins-
peccion ocular del Juez. .
Tercgm. Al amparo del. numero, pri-
mero del articulo 1.692 de la Ley de ﬁm-
juiciamiento Civil,’por violacién de la

posicién trapsitoria primera. namero pri-
mero, de la vigente Ley de Arrendamien-
tos Urbanos, por inaplicacién de la misma.
El contrato verbal de arrendamiento base
de la presente litis se inici6-en 1945 y se

‘hallaba en pleno vigor en 13 ‘de- abril

de 1956. El precepto violado por la senten-
cia que se recurre dice que «lo dispuesto
en esta Ley sera de aplicacion no sélo
a los contratos que se celebren a partir
de su vigencia, sino también a los que en
dicho momento se hallaren en vigor».
A pesar de ello, la sentencia recurrida dice
en su segundo Considerando que en estos
autos «resulta aplicable el articulo 2.0 de
la de 1946, porque los derechos ‘de los
arrendatarios consolidados con arreglo a la
anterior han de mantenerse en su inte-
gridad». Podia el juuzgador «a quo» haber
entendido que la legislacion alicable en el
caso de autos era la anterior a la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1946; y en tal
caso su argumentacion resultaria mas dis-

‘cutible. Pero si de un modo expreso y ta-

xativo afirma que la legislacién aplicable

{ es la de 1946, incurre en una flagrante

inaplicacion de la disposicién transitoria
primera de la vigente Ley de Arrenda-
mientos - Urbanos, que se roga de modo
expreso las disposiciones a-nter%ores_ Lo que
justifica y autoriza este motivo de ca-
sacion. )

Cuarto. Amparado en la causa primera
del articulo 1.692 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil, por violacién del articulo 2.,
namero 1.0, de la vigente Ley de Arrenda-
mientos Urbanos, por inaplicacién del mis-
mo. Establéce' el precepto infringido que
se excluyen del ambito de la législacion
especial de arrendamientos urbanos «los

arrendamientos... .de viviendas o locales .

de.negocio... cuyo arrendatario las ocupe
Gnicamente por temporada de verano ¢
vor cualquier otra, aunque los plazos con-
certados por el arrendatario fueren dis-
tintos». Los comentaristas se han mos-
trado un&nimes al analizar este articulo,
cuya simple lectura permite comprender
que perfecciona en su redaccion el conte-
nido en la anterior Ley de Arrendamientos

Urbanos para evitar «la posible utiliza-

cion de aquellas argucias para®burlar la
Ley, pues se desplaza la base de la ex-
cepcion, refiriendo la temporalidad no al
contrato, sino a la situacién de hechds»
(Daniel Ferrer, Arrendamientos de fincas
urbanas excluidos de la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos, Revista «Pretory, 1956,
pagina 392). Resaltamos que la-sentencia
que se recurre sienta en su Considerando

‘quinto que el local objetc de la 1iti§ habia
sido destinado inicialmente (sic) al ejer--

cicio de una actividad mercantil. Lo que
qui¢re decir que posteriormente -y actual-
mente ejercia y se ejerce en él un tra-
bajo de temporada_ luego la consideracion
objetiva y real del concepto de la tempo-
ralidad que la vigente Ley de Arrenda-
mientos Urbanos .tiene én su
apartado 1.°, encaja de lleno en el caso de
autos, incluso aunque se admita como base
la. sentencia recurrida, que en un princi-
pio- esta actividad fué constante.- Existe
también,, como referencia anterior, una
sentencia ‘de ese Tribunal Supremo que,
pese & dictarse bajo el imperio de la ante-
rior legislacién de arrenddmientos (mucho
més amplia que la actual). establecié el

AN

rticulo 2.0,

L

principio de que el arrendamiento de un
almacén para la campdfa naranjera tiene
naturaleza temporal y- debe estimarse ex-
ceptuado de. la Ley de Arrendamientos Ur-
banos. A sabiendas dé que esta sentencia-
(de 6 de julio’ de 1954) tiene una impor-
tancia simplemente orientadora por refe-
rirse a preceptos reformados, la citamos
va que confirma y refuerza el presente
motivo. Es irrelevante en cuanto a deter-

hecho de que algunos recibos de los apor-
tados por la demandada al contestar a la
demanda inicial hablan de alquiler de una
«casa almacén». En primér lugar, porque
la propia parte presenté-otro recibo—véase
en autos el de 1 de sgosto de 1949. donde
se denomina el objeto de arrendamientos
solaménte como almacén, y ademas por-
que la prueba practicada, desde la confe-
sién del demandado hasta la- inspeccin
ocular del local, acredita por completo
gue no existe vivienda de ningin género
en el local de autos—. La sentencia recu-
rrida, en abierta contradiciéon con lo dis-
puesto en el apartado t.o del articulo 2.°
de la vigente Ley de Arrendamientos Ur-
banos, formula una serie de consideracio-
nés que infringen, una y otra vez, la leira
y el espiritu del texto legal Entre ellas,
la de pretender (Considerando terceroc)
«que el término contractual ha de ser
determinable... en virtud de factores cli-
matologicos, consuetudinarios. etc., que en
si mismos vengan & ser la causa motiva-
dora del contrato». Lo cual, primeramente,
no acaba de tener sentido logico -y juri-
dico ni apenas sin tacto (dicho sea con
lgs debidos respetos y-en términos de de-

| fensa), pero ademas, probado en autos que

la campafia naranjera se extiende como
maximo a los meses de noviembre a mayo,
es ésta una determinacién rotunda de la
temporalidad del contrato por ser tempc-
ral también su objeto:

VISTO, sitndo Ponente el Magistrado
sefior don Francisco Bonet Ramon:

CONSIDERANDO que, segun reiterada
jurisprudencia de esta Sala, no cabe com-
patir en casacion la eficacia de una prueba

 determinada cuando se apreria en combi-

naciéon con otras por el Tribunal senten-
ciador : *

CONSICERANDO que esto sentado, con-
tra la.apreciacion conjunta, de las-pruebas
hecha por el Tribunal «a quo» no cabe
la impugnacion realizada en los dos pri-
meros motivos del recurso, que amparados
en el numero 7.0 del articulo 1.692 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil denuncian,
respectivamente, el error de hecho y de
derecho a juicio del recurrente, cometido
por la sentencia recurrida, debiendo des-
tacarse a mayor abundamiento la falta
de precision en la designaciéon de los do-
cumentos que ni tan siquiera se califican
como auténticos, y la del conrepto de la
infraccion de los canones probatorios ale-

gados:

CONSIDERANDO que faltos de la indis-
pensable base de hechos, necesariamente
perecen los restantes motives del recurso:

FALLAMOS que debemos declarar y de-
claramos no haber lugar al recurso de
casacion por infraccién de Ley, interpuesto -
por dofia Elisa Ferrandis Momp6 contra la .

sentencia que en 10 de noviembre de 1959 | '

dicté la Sala Primera de lo Civil de la~
Audiencia Territorial de Valencia; se con- .
dena a dicha parte recurrente al pago de:
las costas; y librese a la citada Audiencia,
la certificacion correspondiente, con devo- .
lucion del '‘apuntamiento que ha remitido.
" Asi por esta muestra sentencia, que sé.
publicara en ‘el «Boletin Oficial del Es- -
tado» e insertard en la «Coleccion Legis-
lativa», pasandose al efecto las copias ne-
cesarias, lo pronunciamos, mandamos y |
firmamos. — Manuel Ruiz Gémez. — Pablo
Murga. — Francisco Eyré. — Francisco Bo- -
net.—Joaquin Dominguez (rubricados).
Publicacion.—Leida y publicada fué la
anterior sentencia por el excélentisimo se- -
fAor don Francisco Bonet Ramon, Ponente
que ha sitlo en estos autos, estando cele-
brando audiencia publica la Sala de lo
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»

Civil de-este Tribunal Supremo en el dia
de-hoy, de lo que como Secretario de la
misma, certifico.—Madrid a 19 de noviem-
b;g de 1860. -— Rafael G. Besada (rubri-
cado). h

JEn lg villa de Madrid a 19 de noviem-
bre- Ge 1960, en los autos seguidos en el
Juggade de Primera Instancia numeto
ung.-de los deé San Sebastian, y en grado

de apelacion ante ld-8Sala de lo Civil de 1a

Audiencia Territorial de Pamplong, por
don Miguel Tello Ferrer, mayor de edad,
viido, del comercio y vecino de San Se-

bagtian, con'.don Antonio: Azurza Mutios |

zabal, casado, mayor de edad, Odontélogo
v de igual vecincad, sobre resolucién de
contrato; autos pendientes ante esta Sala,
en virtud de recurso de injusticia notoria
interpuesto por la parte’ demandada, re-
présentada por el Procurador don Juan
Antonjo Garcia San Miguel y Orueta, y
dirigida por el Letrado don Carmelo Diaz ;
hablendo comparecido en el presente 1a
aetora y recurrida, representada por el

Procurador don Aquiles Ulltich y Dotti, 'y

dirigida . por el Letrado don .
Resultando que por el Procurador don
Ramon de Olazabal y Vedruna, én noms-
bre.de don Miguel Tello Ferrer, y median-
te eserito de fe¢hn 8 de abril de 1958, que
por repatrto correspondié a' Juzgado de
Primera Instancin numero uno de los ce
San ‘Bebastiah, se dedujo demanda contra
don  Antonio Azurza Mutiozabal, sobte
resolucion de contrato de arrendamiento,
¥ €uys. dematida basd sustubcialtiente en
log. sigulentes hechos: ‘ .
Primero. Que €l actor es propietario
del piso segundo de la casa nlimero ocho
de la calle de Urbieta, de San Sebastian.
‘Begundo. Que el piso referido se en-
cuentra ocupado en ecalidad de atrendas
tario por el demandado, que ejerce su
profesion de Odontologo.
Jercero. Que la renta cortespondiente

' al inhdicado piso es de seiscientag veinti-

ciltro pesetas con noventa céntimos.
Cuaito. Que ¢on fecha € e febrero de
18668 ¢l actor; por medio e Notario, diri-
gib carth al demandado negéndole la pto-
rfogh del cofitrato, por. necesitarlo pars
hébitacion de.su hijo.
“Quinte. Que de cuanto antecede se inh-
fiere que el actor ha eumplido las opof-

. tuhag prescripeiones legales en.prden & la

mgaﬁva de prorroga.

exto, Que don Miguel Tello es viudo,
aiih cuando al formularse el requerimienteo
eri casado, tratandose de una persona de
setenta afios que” deseéa evitar roces con
sé hijo, propotcionando a éste un hogar
independiente, puesto que el que occupa el

_demandante és sumamenté peguefio: que

1a: familin de don Migte! Pello—que es
para qulen se pide €l piso obieto de autos=
cohsta del matrimonio ¥ dos hijos de di-
ferente sexo, )

“Invocd los fundamentos de derecho que
estim6 aplicables al caso,'y terming su-
plitando se dictase sentencia estimando la
césa de necesidad invocada, decretands
el-desahucio de dicho demandado a Guien
s apercibird “de lanzamienlp s1 ho des-
altjare 1a vivienda que ocupa. con costas:

Resyltando que admitida la demanda
y ®mplazado €l demandado don José Ati-
tohio ‘Agurza Mutiogabal, compargeld en
st hombre el Procutador don Igndeio Pé-
réy. Afrégiti Fort, quien mediante esctito
de'fecha 2 ¢e mayo de 1958, contesto y se
cguso & la referida demanda, alegando co-
chos! ‘

Priniero & cuarto.

) Que son ciertos los
correlativos. <

Quifito. Que el actor no ha cumplido

con ias prescripeiones legales en orden a
1n denegacion de prorroga ¥ circunstan-
cias' de necesidad de qcupacién cel piso
cobjeto de autos, ya que en cuanto a la
no%ificacion hechs por medio de la carta
que se ‘menciona en e! corre ativo la hace
ineficaz al consignarse en ella como plazc

de apelacion para
un afio, siendo asi que en este caso debid
senalarse el ‘de dos afos, y que tampoco
se ha cymplido con lo dispnesto sobre prc-
lacion de viviendas,

Sexto. Niega la necesidad que en el co-
rrelativo-se trata de demostrar, por ung
serie de circunstancias que analiza rela-
tivas a 14 edad y familia del actor, afia
ciendo que si durante dieciocho afios el
piso en que el sefior Tello vive ha sido sufi-
ciente espacio para las dos familias, ha de
continuar siéndole para €él, <. hijo y nuera
y sus nietos, .que seguramente -han enge-
rado a cumplir dieciocho y quince anos
a tener habitaciones separadas. y concre-
tandose en cuanto a espucio. subsiste el

mismo numero de cuatro tubitaciones que |

en plano figuran, y st en ellas se acomo-
daban hace dos ahos seis personas, no se
justifica que no puedan acomodarse ¢ince.

Invocd los fundamentos que creyé apli-
cables y termihd suplicando se dictase
sentencia absolviendo &l demandado, con
costas al actor,

Resultando que recibido el pleéito a prue-
ba, se practicaron g instancia de la parte
actora las de confesionh judicial, recono-
cimiento judicial, documental y pericial;
v a instancia ¢e la parte demandada las
de confesion judicial, documental’ ptblica
v privadae, pericial y testifical:

Resultando que unidas a los autos las
pruebas practicadas, el Juez de Primera
Instancia nimero uno de los de San Se-
bastian dicto sentencia con fecha 24 de
noviembre de 1958 cdando lugar a la de-
manda ¥ declarando resuelto. el contrato
de atrenidamiento del pis¢ objeto de au-
tos, pot existir 1a causa de necesidad in-
vocads y decretando el desalojo de dicha
viviendda por el demandado en el plazo
dé cuatro meses, bajo apercibimiento de’
qtie, de no llevarlo & cabo voluntariamente,
se verificara en ejecucion de sentencia, con
costas a dicho demandado:

Resultando que apelada dicha senten-
cip por la representacién de la patte de-

-mandada, y sustaniciada la alzada con

atrreglo 4 derscho, 1a Sala de lo Civil de Ia
Audiencia Tertitorial de Pamplona dicto

senteticia con fecha 9 de fehrero de 1959, .

declarando firme 14 setitencia del inferior,
sin hacer condena de las costas ocasionas -
das al interponer el recurso:

Resultatido que pot el Procuracdor don
Juan Antohio Garcia San Miguel, en
nombre de don José¢ Antonio Azurza Mu- -
tiozabal, vy previa constitucién de deposito
por cuantia de.cinco mi! pesetas. se ha
mterpuesto contra la anterior sentencia
recurso de injusticla notoria, al ampare
de los sigulentes -motivos:

-Primeto. Al amparo de la eusa terces
ri del attiedlo 136 de la vigenhte Ley ae
Arrendamientos Urbatios, se formula este
motivo en ragon a que-la Bala ¢e Instan-
cla ha cometido injusticia notoria por in:
fraceioh del precepto y doctrina legal,
pues infringié por inaplicacion indebida
e inferpretacion erronen e articulo 148
de la vigente Ley de Atrendamientos Ur-
bahos, en cuahto declaré firine la senten-
cin dictadn por el Juez de Instane¢ia, pors
que al interponer la apelacion, el sefior
Azurza ho justifico estar al corriente de
pago ce las rentas vencidas del piso y
en - tuanto consignd la renta del mes de
diciembre el dia 13 de dicho tes, en iu-
gar de haber verificado antes del dia 6
del mismo; que el articulo 148 de la Ley -
de Arrencamientos Utbanos hay. que in-
terpretarlo por 8i mismo y en su verda-
det¥o alcatice; es decir, que en cuestiones
procesales ha de aplicarse la Ley de En-
‘juiclamiento Civil cuando se haya produ-
cido en lp especial urbana una laguna,
donde existe ésta, no hay por qué acudir
a la Ley de Enjuiciamiento Civil; que es
clerto que ahtes e la -publicacion de 1a
Ley de Arrendamientos de 1946, ha ve-_
nido siendo aplicada con rigurosidad la
disposicion del articulo 1.546 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. en razén de la ca-
rencia total ¢e preceptqg regulador de las
consignaciones en la Ley espegial, pero

desalojar e! piso el de

publicada la Ley de 1956 e incluido entre
sus preceptos el articulo 148, quedo sin
valor ni eficacia en el campo.de los arreis
damientos urbanos el articulo 1.566 de la.
Ley de enjuiciar, y la jurisprudencia de
-esta Sala que lo habia intepretado, por la
sencilla razon de que no .vede regular-
se una misma situacion por dos precep-
tos cuando éstos no son coincidentes, y
es notorio que el alcance del articulo 1.566
y 148 no lo son. Que para juzgar con
aclerto .el problema discutido en este te-
rreno haya, pues, que dejar por completo
a un lado los articulos 1.666 y 1.5687 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, y cefiirse
s6lo al 148 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos. Y el sentido y alcance de este
ultimo no puede ser otro que el siguien-
te: Parece claro que ho pueden merecer,
en deduccion de lo que dispone el ar-
ticulo 148, igual tratamiento los dos su-
puestos que contenga ditho articulo, es
a saber: Uno) El disfrute por el ingquilito
de 108 plazos mis dilatados que la Ley
Especial permite para el cesalojo de las
viviendas o local de negocios; Dos) La
admision de los recursos que la Ley re-
gila; es logico que se obligue al Arren.
datario desahuciado a seguir pagando las
refitas en el plazo y modo previsto en el
contrato, como justa coimpensacion a les
plazos amplios que le otorga la Ley. Mien-
tras en el segundo supuesto, de lo que
se trata es de que nadie utilice un recurse
sifi estar al corriente en el pago Ce la
renta, lo que se logra lo mismo si el que
rectitre viho pagando o consighando -en
-el modo y forma previstos en los cons
tratos, como en cualquiera otra forma to-
lerada por el arrendador--quien podria
ejercitar la accién de desahucio por falta
de pago=—, vy serin absurdo que el legis-
lador fuera mas alla de lo que permitid
o convalido la autonomia de la veluntad
de los contratantes, sancionando severas
menteé el mero retraso del pago de las
rentas, cuando en ciertos procesos, me-
diante el pago o la consignaciéon efectuas
da «en cualquier momento» antes del lan-
zamiento, se convalida o revalida el con:
trato. Ademas, ni el artictule 148 de 1a
Ley ni el 1.566 de la Procesal civil exigen
que durante la sustanciacion del recursg
de apelacion se justifique que’el apelante
o rerurrente siga pagando o consignando
oportunamente la renta. Piénsese, ademas;
en que el drticulo 1:666 de 'a l.ey Proce-
sal emplea la palabra acreditar, y,. en
cambio, el 148 de la Especial exige sdlo
estar al corriente en el pago de las refn
tas; que en el presente caso es evidente
que €] recurrente estaba al corrlente en
el pago de la renta, cuando le fué admi-
tida la apelacion por el Juzgado ntimero 1
de los de Primera Instancia de San Be-
bastian, el 26 de nhoviembre de 1058, pues
la patte actofs, con su silencio a esta
citeunstancia, ha probado su realldad, Sélo
si tal hecho hubiera sido negado. por el
propietario, podria exigirse'la prueba del
« P80 0 que ¢l inquilino soportara las cons
gecuehcias de no haber aportado el tultis
mo recibo de 1a renta al interponer la
apelacion, i no le era admitida la prue-
ba en segundd instavcia, Que eg cierte
due la pritmera consignhagion ante la Ana
diencia de Pamplona se hizo el 13 de di«
ciémbre, patrp pagar -la renta correspons
diente a dicho mes: pero es evidente oue
para la tramitacion del recurso de ape-
lacion no es indispensable estar al co-
rriente en el pago de la renta, va -due
segun el articulo 148 de la Lev Especial,
ey circunstancia solo es esencial al ape=
lar ante la Audiencia y al interponer el
de injusticia notoria; los propios articu-
los 1.587 de la Ley de Enjuicianmento Cie
vil, ‘'mas rigurosos en este aspecto, sdlo
exigen estar al corriente cuanhdo s¢ apels
ante ]a Audiencia, y al interpoher el re-
curso de injusticia notoria. sélo. durante
la tramitacion de este ultimo parece sér
exigencia. por analogia con el 1587 y el
recurso de casacién, el consignar men-
sualmente 1a renta del local <iscutido.

para que no se le tenga por desistido del
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recurso. Que este Tribunal ha venido in-
terpretando- ya el articulo 148 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos en los térmi-
nos limitadog que acaba de exponer, asi,
1o sentencia de 4 de julio ¢e 1958, _afir-
ma que no puede darse a Jdicho -articulo
un amplio alcance, $0 Dpenid
contra el beneficio que por razones de
orden social se otorga al inquilino, cuyo
interés se haria de peor condicion. que
aquellas otras situaciones que autorizan el
pago o la consighacién en cualquier, mo-
mento para evitar los efectos de un des-
ahucio por falta de pago. Lo que exige
&icho' articulo, correctamente interpreta-
do, es que se pague o consigne la renta

antes de interponer el recurso. En idén--

fico sentido se pronuncia esta Sala en
su sentencia de uno de febrero de 195¢
y 18 de diciembre de 1957, aclarando las
.de 4 de febrero ce 1958 y 6 de marzo de
1958, que al inquilino le es indispensable
para interponer recursos que pague.o
consigne la renta; pe
que siga consignando en ‘el modo y forma
previstos en el contrato durante la sus-
tanciacion de los recursos. Que por ul-
timo, la de 26 de abril de 1958 afirma
_ que el articulo 148 de la Ley de Arrenca-
mientos Urbanos no tiene el absoluto al-
cance que se pretende darle, pues lo Uni-
co que exige es que en el momento de
interponer el recurso contra una senten-
cia, se esté o se ponga al corriente en el

pago de las rentas. Que, en resumen, no.

jleva razén la sentencia recurrida cuando
en el Considerando tercero se afirma que
el recurrente no cumplio estrictamente con
lo que ordena el articulo 148 de la Ley
de Arrencamientos Urbanos, al no acre-
" ditar estar al corriente en el pago de

las rentas cuando interpuso recurso de .

apelacion contra la sentencia del Juzga-
do numero 1 de los de Primera Instancia
~ de San Sebastian, y cuando no consigné
la renta correspondiente al mes de ci-
ciembre dentro-de lo§ cinco dias prime-
ros de-dicho mes, pues el texto del ar-
ticulo 148 de la Ley no le exige ni lo uno
ni lo otro; pide s6lo que el inquilino ape-
lante esté al corriente de la renta al in-

terponer el recurso, y el sefior Azurza lo

estaba, y que al formular recurso de in-
Jjusticia notoria, vuelve a estar en idén-

. tica situacion cde haber satisfecho las ren.
tas- vencidas, y .en su .consecuencia, cc-
jnete injusticia notoria violando, por in-
terpretacién erronea-y aplicacién indebi-
da, el articulo 148 de la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos. cuando declara firme la
sentencia dictada por el Juez numero 1
de San Sebastian.

Segundo. «A¢ cautelamy, alternativa y
subsidiariamente formula, al amparo de
la causa segunda de: articvlo 136 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos, este se-
gundo motivo, alegando que cuando la
Sala de Instancia declara firnfe la sen-
tencia dictada por el inferior en razén
a que, a Su parecer, no se cumplié estric-
tamente por el sefior Azurza lo que orde-
na el articulo 148 de la-Ley de Arrenda-
mientos Urbanos, quebranta las formali-
dades esenciales del juicio. produciendo
indefensién al recurrente. Que no le pa-
rece claro al-recurrente que si un Juz-

gado o una Audiencia no admite una ape--

Jacion o el recurso c¢e injusticia noto-
ria porque el pago de los alauileres del
local discutido no han sido satisfechos en
la’ forma que debiera serlo..la resolucién
gue tal cosa diga, debe impugnarse, al
amparo de la causa segunda del articulo
ciento treinta v seis. por infraccién ce.la
norma contenida en el articulo 148 ce la
Ley de Arrendamientos Urhanos Pero en
el caso que se contempla, cree que la sen-
tencia equivocadamente se funda en el
articulo 148, para declarar uc haber lu-
"gar a la apelacion y declara firme la sen-
tencia del Juzgado, y. desde este argulo
del problema parece claro que la infrac-
¢i6on cde Cicho precepto debe ser comba-
#da. eomo lo ha hecho en el motivo an-
terior, por el cauce de la causa tercera
del articulo 136. Pero por si estuviera

de rebelarse -

en modo alguno -

- equivocado en este enfoque del problema,
articula este segundo motivo, al amparc
“de la causa segunda, denur.ciando el que-
brantamiento que implicaria la equivoca-
da aplicaciéon del articulo 148, con las

en el motivo que precede, v que, en-mé-
ritos de la brevedad, da aqui por integra-
mente reproducidos.’ )

Tercero. Al amparo de Ia causa terce-
ra del articulo 136 de la Ley de Arren-
damientog Urbanos, se formula este ter-
cer motivo en razoén a que la Sala de Ins-
tancia ha cometido injusticja notoria in-
fringiendo preceptos 'y docrina legal, pues
quebranto, por no aplicacién, el articu-
lo 70 de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos de 1946 (reproducido en el articu-
lo 57 de la Ley de 1956), en cuanto de-

tanto, extinguido el contrato de arrenda-
miento que a su favor tenia el recurren-
te. Que si, como espera, la’'Sala acoge el
primer motivo (o en su formulacién bajo
quebrantamiento, el segundo), es eviden-
te que la sentencia recurrida ha cometi-
do injusticia notoria violando, por no
aplicacion, el -articulo 70 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1946, que es
la legislacion aplicable al caso, en cuan-
to no resolvié el presente pleito declaran-
do no ‘haber lugar a la demanca. Que
de los autos resulta probado: a) Que cuan-
-do el sefior Tello entabla su demanda, no
s6lo no han aumentado sus necesidades
familiares, sino que éstas han disminui-
do; b) Que la situacién actual de convi-

posa de éste y los dos hijos del matrimo-
nio, no se ha producido en estos ultimeos
afios, sino que llevan mas de veinte afios
viviendo juntos; c¢) EIl titular del domi-
nio del piso que ocupa el recurrente tiene
mas de setenta afios de edad; d) Por pro-
pia declaracion, tanto del sefior Tello co-
mo de su hijo, se pretende desahuciar al
sefior Azurza para amueblar el piso y de-
dicarlo al arrendamiento e muého més
alto precig que el que paga el recurrente.
Que el nieto mayor del actor sefior Tello,
tiene ya diecinueve afios, lo que .quiere
decir que. la convivencia del sefior Tellc
con su hijo y con sus nietos data, por lo
menos, de hace veinte afios atras, cuandc
en aquella época mo existia. indudable-
mente, la dificultad de la vivienda. que
hoy constituye el problema en todo el
mundo; que, acdemas, la denegacion de
préorroga del contrato, de arriendo al re-

saba en que'eran seis las personas que
vivian en el piso del sefior Tello, y que,
por ello, resultaba insuficiente; que es-
casamente dos meses después del reque-
rimiento previo a la iniciacién de™ este
pleito, las necesidades del sefior Tello, le-
jos de aumentar, disminuyen, pues tiene
la. mala fortuna de que fallezca la esposa
de éL. Que es indudable que el articulo 77
de- Arrendamientos Urbanos, que viene
a desarrollar el precepto genérico enun-
ciado en el numero primero del articu-
lo 76, ha de ger forzosamente ‘tenico en
cuents ‘para intepretar el alcance y sen-
tido que a la causa primera de excepcion
a la prérroga del contrato arrendaticio

v

tado b) ‘del articulo 77 se presume que
se dé aoquella excepcion en e! caso de au-
mento de las necesidacdes familiares, exi-
giéndose, ademas, para tal supuesto, que
la vivienda que ocupe resulte notoriamen-
te insuficiente, sin que baste con que sea
de superficie inferior a la que se quiera
evitar, parece forzoso en una interpreta-
cién, no soélo espiritual, sino hasta literal
del citado precepto y del articulo 76, que
no cabe en modo alguno estimar que pue-
da darse tal causa de.nhecesidad cuanao
no sdle no han aumentado, sino aue han
disminuido las necesidades familiares, el
nimero de personas que han de convivir
en el cuarto, cuando ademas se trata de
ung-convivencia natural y querica por las
partes, en modo alguno impuesta por las

mismas razones que por ext_ensﬁs‘se cdan -

claro firme la sentencia del Juez y, por -

vencia del sefor Tello con-su hijo, la-es-

currente por causa de hecesidad, se ba-

ha querido darsele, Si con arreglo al apar--

dificultades de la vivienda, ya que se inis
ci6 (la convivencia) hace mas de veinte
afios, cuando la escasez de viviendas nc
existia; téngase en cuehta, ademas, que
es constante y reiteradisimo el criterio
sentado por .esta Sala en multiples sen-
tencias. (26 de noviembre 'ce 1947, 14 de
mayo de 1948, etc.); que el concepto de
necesidad no ha de referirse a un merc
deseo, ni tampoco a una simple conve-
niencia, sino a una verdadera precision
impuesta  por la realidad y por las cir-
cunstancias sobrevenidas, debienco afa-
dirse a lo. expuesto que en materia de

- arrendamientos urbanos, la prorroga de

los contratos constituye la regla gene-
ral, y la no prérroga la excepcion, por
lo "cual, las causas de resolucién deben

ser interpretadas restrictivamente (sen-- .

tencias de 15 de junio de 1948, 20 de ene-"

ro .Ce 1951, etc.). Que eg cierto que €l
articulo 89 de la Ley de 1946 parece au-
torizar que aquel que vive en un local
arrendado y es propietario de otro en la
misma poblacign, tenga derecho a solici-

tar la entrega de este ultimo y, por tan-

to, ponerse a la prorroga ‘del contratc:
que a su favor tenga el inquilino; perd
en este aspecto es preciso destacar dos
verdades: la uha, que este articulo no
ha sido invocado en la demanda, Hi por
tanto, ha servido para justificarla; la ses
gunda, que en la escasez de. viviendas
puede ser légico acceder a que el propie-
tarie de un piso que vive como arrenda-
tario de otro, pueda recuperar, para Vi-
virlo, aquel de que es pve :ietario, pero.
a-condicion de dejar iibre @1 que ocupa, 4.

- fin de ayudar a la solucién del problema.

de la vivienda. Que el supuesto no es el
que se contempla en este pleito, porque
¢l actor, hoy recurrido, pide un piso sien-
do arrendatario ‘de otro, no para ocupar-
10, sino para, segun su propia_confesién,
amueblarlo y volverlo a arrendar mucho
m4s caro, quedandose ocupando el que.
lleva en arriendo:

RESULTANDO que admitido el recurso.
por la Sala y dado traslado del mismo’
a la parte recurrida, a los efectos preve-
nides en el articulo 139 de la vigente Ley
de Arrendamientos Urbanos, lo llevé a

. efecto, en su nombre, el Procuracor don

Aquiles Ullrich .y Dotti, quien mediante.
escrito impugno ‘el referido recurso, ale-
gando: R . : -

Al motivo primero.—Que la causa ter-

cera del articulo 136 de la Ley de Arren- -

damientos Urbanos, sélo es apta para coms.
batir la infraccién de preceptos legales de.
derecho material o sustartivo, esto: es,:
los denominados «vicios in judicandon.
Que no tiene ese caracter el citado ar-
ticulo 148, de contenido netamente pro-
cesal, en cuanto que determing los requi-
sitos que han de concurrir en un acto

tida a los Tribunales de Justicia; y como
tiene establecido la reiterada.coctrina de
esta Sala, 1 causa tercera del articulo 173
de la Ley de Arrendamientos Urbanos pre--

cedente —hoy causa tercera del articu-.

lo 136—es inepta vpara servir de soporte.
a un recurso fundado en la inobservan-
cia de normas ritvarias. Cita a continva-_
cién las sentencias de este Tribunal Sus
premo de 16 gle enero de 1958. 27 de' fei
brero. 16 v 27 -de junio del mismo afi6.
Que estima el recurrente, segin reveld
con toda evidencia el contenido de sus ar-
gumentos. aue basta con una extempora-

nea manifestacién de tener satisfechas ias-

rentas vencidas—oretendida realidad aue
ni siquiera se ‘intenta acreditar—-, parg
que ‘se tengan por cumnvlidas las exigen-’
cias del articulo 148. Si fan inadmisible
teoria fuera viable, el .mencionado pre-
cento quedaria tarado de la mas absoluta
esterilidad, pues todo inquilino o arren-
datario, demandado o recurrente, sustituis
ria el cumplimiento ce las- obligaciones
que el referido precepto le impone. por
una mera manifestacién de- volunhtad. no-
corroborada por prueba alguna. Que la&
sentencia del Tribunal Supremo de 17T
de octubre de 1958 interpreta. cumplida~

. de quien interviene en la funcién some- -

I'd
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‘mente el articulo 148 de la L.ey de Arren-
damientos Urbanos. , .

Al motivo segundo.—Que pretence sus-
tentario el recurrente en una tesis erro-
nea por parte de una interpretacion ar-
bitraria del articulo 148 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos. Que contiene la
argumentacion del recurrente un sorpren-
dente cumulo ‘de inexactitudes, que pone
de manifiesto, primero, el mas elemental

sentido de interpretacion juricica y, en.

definitiva, la doctrina del Tribunal Su- |

premo. Que las sentencias que cita el re-
currente, ni estudian el articulo .148 de

la. Ley de Arrencamientos Urbanos, ni
&l pretendida; que todas ellas se refieren
aslos articulos 1.566 y 1.567 ce la Ley de
. Enjuiciamiento Civil, y proclaman que el
inquilino o arrendatario, dentro del -pla-
Zo para recurrir, ha de acreditar estar al
corriente de las rentas vencidas 0 con-
" signarlag en su defecto. Que existe, si,
una sentencia del Tribunal Supremo que
da una cumplida interpretacion del ar-
ticulo 148 de la Ley ce Arrendamientos
" Urbanos, sentando una doctrina que es§a
en patente disidencis con todos y cada
ino de los argumentos aducidos por el
recurrente, cual es la de 17 de.octubre
de 1958. /Acvierte el recurrido que son los
argumentos de esta Sala los que rebaten
todog los razonamientos que, de forma ar-
bitraria, utiliza, el recurrente. Porque ‘de
Jos términos de la sentencia referida, se
desprende de forma incuestionable: Uno)
Que la doctrina del articule 148 coincide

con lo establecido por los articulos 1.56€

y 1.567 de la Ley de Enjuiciamiento Civil
Dos) Que al interponer un recurso, el
arrendatario demancado tiene que acre-
ditar estar al corriente en el pago de las
rentas. o en otro caso, proceder a la con-
signacién -de su importe. Tres) Que esa
demostracién o consignacién, en su defec-
to, hay que hacerla precisamente dentro
el plazo que la Ley establece*para recu-
rrir, no en otro momento. Que la consig-
nacién, para ser eficaz, tiene que estar
adornada ‘- de los siguiéntes requisitos:
a) Que se haga en tiempo ovortuno;
bh) Que se acredite el pago ce las men-
sualidades del arrendatario anteriores a

aquélla a que corresponde la cifra con-

signada, mediante la presentfcién «del
recibo del propietario o de su administra-
dor o representante» (articulo 1566 de la
Iey de Eniuiciamiento Civil). Que asi lo
dice el Tribunal Suoremo. en. sentencia
de 1 de marzo de 1958. y de idéntico con-
tenido la de 16 de enero de 1958. Que
también debe ser desestimado este moti-
Vo por razones puramente procesales; el
recurso por «ouebrantamiento de forman,
de ser estimado. no provora una segunds
sentencia del Tribunal Sunremo sobre el
fondo de! asunto. sino simnlemente la re-
misién de les autos a la Audiencia. para
dque. renoniéndolos al momento en oaue
se-incidi6 en la nulidad procesal, 1o sus-
tancie v falle de nuevo: cita ‘el recurrido
13 sentencia de esta Sala cde fecha 22 de
-abril de 1953. )

. ‘Al motivo tercero—Que se basa en la
pretencida infraccién de un precepto que
ni. fué invocado como legitimador del de-
“recho del recurrido, ni sirvi6 de base a
1g.-sentencia del Juzeacdo para estimar la
emanda. Que el articulo 70 dice simvle-
mente aue llegado el dia del vencimiento
del olazo pactado.en el contrato de arren-
damiento. éste se prorrogara obligatoria-
mente para el arrencador v potestativa-
mente, para el inovilino. Cita el recurri-
do las sentenciac del Tribunal Suoremo
de 10 de iulio de 1952. 20 de septiembre.
14 de o~tubre v 24 de noviembre del mis-

siéntan, como es .loégico, la doctrina por

/

pa

mo. 3 de diciembhre de 1954. 3. )5 .y 1€ .

de ' diciembre del mismo afio. Que. en
coneecuencia, todas 1as aiirmaciones de
derécho oue se contienen en este motivo
del’ recvr<o carecen de tnda eficacia, oues
el re~urrente ne utilizé la Gnica via lewal
arroniada para one sus manifestaciones

merezcan un estudio: la causa cuarta del
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articulo 136; que mezcla en un mismo
motivo supuestas infracciones legales con
pretencidos errores de hecho en la apre-
clacion e la prueba, lo que priva al re-
curso de la ineluaible claridad y preci-

| sion, haciéndolo inadmisible y desestima-

ble (seniencias del Tribunal Supremo de
1 de marzo de 1955, 4, 8 y 21 de marzo
cel mismo afno). Que se combate la inter-
pretacion que el Juzgaco da a la prueba
de coniesion, sin invocar ¢precepto aigu-

‘no que se retiera a la valoracion de dicha

pruepa, motivo bastante para desestimar
sus argumentos. Que el error de derecho
ha de denunciarse en el recurso de revi-
sién por injusticia notoria, ‘al amparo del
namero tercero, con cita bajo el mismo
numero de los preceptos legales infringi-
cos (sentencia del Tribunal Supremo ce
25 de octubre de 1954). Que el error de
derecho so6lo puede ser descubierto invo-
cando la infraccién de precepto o doctri-
na legal relativos a la valoracion de :(a
prueba (sentencia del Tribunal Supremo
c¢e 24 de octubre de 1955). Cita el recu-
rrido la sentencia de 17 de febrero de
1958, y dice que en el caso presente, el
recurrente pretende contradecir las ro-
tundas manifestaciones que se contienen
en la sentencia, por una via procesal
—causa tercera — totalmente inapropiada
para ello. Que la falta ‘e espacio que
padece el recurrido-y la necesidac: de ung
vida independiente respecto de la fami-

| lia constituida por su hijo, son dos con-

clusiores a las que llega el juzgador al
apreciar la prueba, y que habran de per-
manecer intangibles en este recurso ex-
traordinario., Que esas circunstancias de-
muestran por si solas la pertinente apli-
caciéon de'la causa primera de excepcién
a la prorroga, pues quedan.perfectamente
subsumidas en las presunciones que es-
tablece el articulo 77 de la Ley de Arren-
damientos Urbanos y en el ambito de la
doctrina jurisprudencial que interpreta ese
precépto. Cita el recurrido 'as sentencias
del Tribunal Supremo de 8 de marzo de
1948, 17 ce febrero de 1955, y dice que
cualquiera que fuese la situacion familiar
del sefior Tello, es obvio que hay que par-
tir del hecho probado de que la vivienda
que hoy ocupa es notoriamente insufi-

ciente; que el derecho de una vida inde- -

pendiente de dos familias distintas -ha
sido proclamado por el Tribunal Supre-
qo en sentencias de 8 de julio de 1952 y
1 de julio de 1953. Que.la necesidad ha
de apreciarse a la vista de unas circuns-
tancias probadas .en el proceso, y el he-
cho de que esas mismas circunstancias
tuvieran larga vigencia, no desvirtian en
absoluto 1a necesidac actual. Que el actor,
sus hijos y sus nietos hayan cenvivido du-
rante muchos afios, demostrara, en todo
caso, que han soportado su necesidad. pe-
ro nuncg servirda para acrecitar la inefi-
cacla de vnos hechos probados. tales comc
la insuficiencia del piso o los disgustos
entre Jas ¢os familias. y, adema4s. otra
cuestién, que. premeditadhmente o no. ol-
vida el recurrente, y es que el sefior Tello
soport6 el estado actual de cosas. porque
hasta el afio 1956 no fué prooiétario de
la. vivienda liticiosa.. Fn cuanto acdvino
titular de la misma. ejercité su derecho.
con el fin de liberarse de unas-condicio-
nes c¢e vida oue Ja fuerza de las circuns.
tancias le habia hecho acatar: .
VISTO. siendo Ponente el Magistradc
don Luis Vacas Andino: -
CONSIDERANDO que sin requisitos
esenciales en todos ‘log recursos que se
interpongan, no solamente dentro del pla-
zo legnl, sino en la forma oue la Ley
prescribe para cada uno de ellos, y comc
para el de apelacién contra las senten-
cias dictadas por el Juez de Primera Ins-

. tancia, como comvrencdido dentro del ca-

nitulo 12 de la Lev ce Arrendamientos
Urbanos. rige su articulo 148. aue previe-
ne que sera requisito indismensable para
aue el inouilino. arrendaterio o subarren-
datario pueds. interooner'tal recurso. aue
pague o consigne las rentas que hubiere

venido abonando a la iniciacion del liti-
gio, ‘en el plazo y modo previstos en el
contrato, es visto que para el debido cum-
plimiento ¢e este precepto, el recurrente

‘ necesita acred:tar, al interponer el re-

curso o antes ce que transcurra el plazo
para la interposicion, que el pago o con-
signacion de las rentas debidas se ha rea-
lizado, porque sélo mediante tal demostra-

- cion puede el Juez, con completo conoci-

miento de causa, decidir si admite o no
la, apelacion, siendo extemporanea,cual-
quiera justificacién que en orden al cum-
plimiento de tal requisito, pueda el recu-
rrente ofrecer con posterioridad a los in-
dicados momentos, y asi lo ha venido pro-
clamando la doctrina de este Tribunal
anterior y posterior a la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos, y como en el
presente caso el recurrente no justificé.
centro del plazo aludido, el pago o con-
signaciéon de dichas rentas, la sentencia
recurrida no sélo no infringié, sino que
interpreté correctamente y aplicé debida-
mente el articulo 148 de la cotada Ley,
por lo que procede desestimar los moti-
vos primero y segundo cdel recurso y con-
firmar la s®ntencia recurrida, que declaré
firme la cictada por el Juez de Primera
Instancia, lo que impide entrar a exa-
minar el tercer motivo, que se refiere al
fondo de la cuestion debatida. .

FALLAMOS que debemos declarar y de-
claramos no haber lugar al recurso de in-
justicia notoria interpuesto a nombre de
don Antonio Azurza Mutiozabal, contra
la sentencia que en fecha 9 de febrerc
de 1959 Cicté la Sala de lo, Civil de la
Audiencia Territorial, de Pamplona; se
condena a cicha parte recurrente al pago
de las costas y a la pérdida de la can-
tidad que por razon de deposito tiene
constituida, a la que se dara el destino
oue previene la Ley;. y librese al Presi-
dente de la mencionacda Audiencia la cer-
tificacién correspondiente, con devolucién -
de los autos originaleg y rollo de Sala que
remitio.

Asi por esta nuestra sentencia, oue se
publicara en el «Boletin K Oficial del Es-
tado» e insertara en la «Coleccién Legis-
lativay, pasindose, al efecto las copias ne-

| cesarias, lo prenunciamos, mandamos ¥y

firmamaos.

Publicacion.—Leida y publicada fué la
anterior sentencia  por el excelentisimo
sefior don Luis Vacas Andino. Magistra-
co de la Sala de lo Civil y Ponente ouve
ha sido en estos,autos. estando celebrando
audiencia plblica la misma en el dia de
%u fecha, de que como Secretario certi-

co.

Por -mi compafiero sefior Rey-Stolle,

*

En la villa de Madrid a 19 de noviembre
de 19€0 en los autos de juicio ceclarativo
de mayor cuantia seguidos en el Juzgado
de Primera Instancia de Tarragona, y en
grado de apelacion ante la Sala S2gun-
da de lo Civil de la Audiencia Territorial
de Barcelona, por don Arturo Alabart
Campmajo, mayor de ecad, casado, del
Comercio y vecine de Reus; con - don
Prancisco Solé Segura, mayor de edad,
comerciante y vecino dz Mor<ll, y dofia
Raimunda Tamarit Guiu, sin profesion
especial, asistida ‘de su esposo don Manuel
Ribes Segura, industrial y vecinos de Ta-
rragona, sobre, rescision por fraude vy .
acreedores de ventas; autos pendizntes
ante esta Sala enh virtuc de recurso de
casaeién por infraccion de Ley y doctrina
legal, interpuesto por el actor don Ar-

turo Alabart Campmajo, reprssentado nor

el Procurador don Francisco Brualla En-
tenza y dirigido cpr el Letrado don Ma-
riano Navarro Martorell; habiendo com-
parecido ante este Tribunal Supremo la’
demandada dofna Raimunda Tamarit
Guiu, asistida ce su esposo don’ Manuel
Rives Segura, repr:sentados por el Procue
rador don Andrés Castillo Cabglsero, y
dirigida por el Letrado don José Maria



4674

25 marzo 1961

Ferré, sin que haya comparecido el tam-
bién demandado don Francisco Sole Se-

gura;

~ RESULTANDO: Mediante escrito de 27
de diciembre de 1952, y ante el Juzgado
. de Primera Instancia de Tarragona, el
* Procurador don Juan Poblet, en nombre

de don Arturo Alabart Campmajo, articu-,

16 demanda de mayor cuantia contra don
Francisco Solé Segura y dofia Raimunda
Tamarit Guiu, scbre resc¢ision por frau-
de y acreedores de ventas; alegando bajo
el. capitulo de Hechos, en lo esencial:
Primero. Que el actor 'habia, librade &
~ cargo del demandado don Francisco Solé

Segura, por razon de operaciones comer- |

ciales efectuadas entre ambos cinco les
tras de cambio cuyo valor total ascendia
a‘ ciento cinco mil pesetas, queé habian
sido aceptadas sin reserva alguna por el
sefior Solé que se sabia deudor de tal can-
tidad -y estaba perfectamente enterado
de la obligacion de pago que contraia
respecto a cada cambial. ' -

Segundo. Que habiendo llegado a oidos
del actor, rumores inquietantes sobre la
situacion econdmica del demandado se~
rior ‘Solé, el 24 de junio de 19561 s¢ trasla-
G5 a Morell, y visitd al sefior Sole para
que afiatizara de algin modo el pago de
Tos efectos mercantiles mencionados, pero
esto quiso disipar sus temores, negando
qgue “tuvieran fundamento y prometiendo
que pagaria con puntualidad a cada ven-
 cimienito,. y para tranquilizar mas al actoy

le anuncio que dentro de breves dias pa-
sarfa por.su despicho de Reus para for-
malizar una hipoteca a favor del actor,
sit que el demandado compareciera, ni
hictera -hipoteca alguna, ni el actor le
viera mas.

_Tercero. Que Jo que habia hecho el de-

mandado habia ‘sido vender o fingir que

vendia todos sus bienes; muebles e ine
muebles a la otra demandada dofia Rai-
munda-Tamarit Guiu, sin advertir al ac-

tor y grecisamente para burlarle; que 108

inmuebles los vendio el 28 de junio de

1951, por escritura -ptiblica otorgada por
él'y su esposa a favor de la demandada,
cotisistenites dichos bienes inmuebles en
las seis fincas que mencionaba; que 105
bienes muebles los vendié el sefor Solé
también a la citada demandada dofia
Raimunda Tamarit el 4 de agosto de 1951,

. segin documento. privado; y que tales
cofitratos eran rescindibles porque-él mo?
tivo de su celebracion habia sido el de
\_deira}ldar a un acréedor tan clerto como
era, el actor, habiendo existido dolo y con-
‘fabulacion. en ambos demandados.

Cuarto. Que las fechas de las ventas
ya por si solas eran un detalle revelador
de la intencién fraudulénta, pues los in-
muebles los habia cedido el 28 de junio
d= 1951, cuando faltaba poco mas de un
mes para el vencimiento de las letras,
y los_ muebles e{ dia 4 de agosto siguietite,
cuando solo faltaba media semana Dpara
€l vencimiento de la primera cambial.

- Quinto. Que el actor, desconociendo
1ps manejos de los (lemandados, cuando
le fuéron devueltas las letras que habis
aceptado el deudor senor Solé, protesta-
da’ por falta de.pago, hahia ehtablado dos
juicios ejecutivos en el Juzgado de Prime-
ra .Instancia de Reus; uno, en reclama=
cién de treinta y cinco mil pesetas, im-
porte de la primera ‘letra vencida, mas
gastos de protesto, intereses y costas, col-
culadas privisionalmente en quince mil
pesetas, despachandose ejecucion y de-
cretandose el embargo por un total de
cincuenta mil ciento cuarenta y tres pe=
setas gon noventa y cinco céntimos; .y
otro, por setenta mil pesetas que en con-
junto importaba el principal de las cua-
tro. cambiables restantes a diecisiete mil
guinientas pesetas cada una, gastos de
cevolucion y protesto y veinte mil pese-
t3s que provisionalmente se hagian fijado
rara costas, . despachandose - ¢jecucion -y
deoretandose  embargo por noventa mil
tyzacientas noventa y. una pesetas con
viinte céntimos.

\

Sexto. Que la anotacion del embargo -

en los bienes inmuebles del deudor -ejecu-
tado no se habia podido practicar porque
la escritura de venta antes mencionada,
a favor de la sefiora Tamarit, aun cuan-
do no estaba liquidada de derechos reales,
se habian apresurado los demandados &
presentarla en el Registro de la Propie-
dad cuando vieron cernerse sobre ellos
la - accién ejecutiva; gque habian pedido

al Registrp que consignase el asiento en-
el Libro Diario y 1ds devolviese la escri- |

tura para liquidar los derechos reales y,
una vez pagada la cuota, presentar de
nuevo €l ingtrumento publico para su ins-
cripeién; que ello demostraba la mas fla-
grante confabulacién de vendedor y com-

pradora, v sobre todo la participacion de

esta en la eulpa, -

Séptimo. Que otro signo demostrativo
del propdsito fraudulento. lo ofrecia et
récio sedicentemente pagado tanto por
o8 inmuebles como por los muebles; pues

‘entre casa y propiedades rtsticas ficticia-

mente vendidas figuraba que la sefora
Tamarit habia pagado sesenta y tres mil
pesetas en conjunto; y que, aun cuando

- en el Registro de la Propiedad constaban

inseritas dos hipotecas, una de .ciento
veinticineo mil pesetas de dofia Mercedes
Morello y otra de treinta mil a favor de
don Francisco Guall, contraidas en 6 de
septiembre y 7 de noviembre de 1050, el

.matgen que quedabs libre del valor con-

junto de las fincas era por 1o menos del

doble de 1as sesenta y tres mil' pesetas

ue se habian hecho figurar como 'precio
de 1a compraventa, )
Octavo. Que otro sigitio indicador de
1a fraudulencia se obsérvaba en él texto
de la escritura de compraventa que se
trataba de rescindir, consistente en no

_mencionar en absoluto la existencia de

esas hipotecas anteriores; gue el texto se
limitaba & expresar que la compradora
tenia exacto conocimiento de 1a situacion
registral de las fineas que adquiria, pero
por la forma en que estaba reddctado el
parrafo parecia que se referia a la situa-
cién registral en cuanto a la procedencia
o titulo de pertenencia que osteitaba el
vendedor; que la falta de mencion de
cartas hacia pensar que la compradora y
el vendedor habian tirdido este traspaso
céon la unica finalidad de que quedase
insolvente el-demandado sefior Sole ayu-
datlo por la fingida compradora. )
Novena. Que el precio pagado por los
muebles resultabg todavia mas -irrisorio,
pues- aparecia que por tres mil quinientas
pesetas se vendia todo un mobiliario de
una casa de comerciantes y propietarios
acomodados de un pueblo, enl el que figu-
raban do& dormitorios, un comedor, umn
aparato de radio, media vajllla de porce-
lans y dos lamparas, una de eristal y
otra de cristal de roca. )
Décimo. Qe para burlar del todo al
actor la compradopa, siempre de acuerdo
con el demandado sefior Solé, habia en-
tablado demanda de tercerin de dominio,
pretendiendo que se levantase el embal-
go. trabado sobre estog bienes muebles, y
sobre una granja avicola, compuesta de
¢iento eincuents gallinag qile el actor te-
nia embargadas como de don Francisco
Solé, en meéritos de los -juicios ejecutivos

antes mencionados, alegando eén cuatito

a esta granja avicola que dofia Rdimunda
Tamarit Ya habia ido thontando «precisas
mente en un piso de una casa que poseia
entohces don Francisco 8olé, de acuerdo
con éste y mediante determinadas condi-
ciones, para que cuidara de dirigir la ex-
plotaciony; y que este #sunto de la gran-
ja 'y los muebles se dilucidaria en el Juz-
gado donde pendia la terceria asi como
los ejecutivos.

Undécimo. Que otro elemento de jui-
cio radicaba en la mala situacion econo-
mica del sehor Solé que era publicamen-
te sabida y no la desconocia . la compra-
dora, segin ella misma canfesaba en .el
hecho segundo de la demanda de‘terce-

ria en el que decia: «...durante estos tl--

timos tiempos.los mnegocios de don Fran-
cisco Solé al parecer marchaban muy mal
y mi. representada fué prestandole algu-
nas sumas de dinero que llegaron a al«
canzar un total de unas once mil pese-

“tas»; que asimismo en el hecho tercero

confesaba igualmente la demandada se-
fiora Tamarit: «.. dias mas con féchas
23 de julio del afio en curso, obligado por
las dificultades economicas qué venia so-

‘portando don Francisco Solé vendld - a

mi principal por la cantidad de tres mil
gquinientas pesetas ....los muehles que re-
lacionan; que iglialmente era sighificativo
que la sefiora Tamarit y su esposo dife-
ran que habian tomado la precaucion de
protocolarizar notarialmente el cotitrato
que habia extendido en documento pri-
vado, v finalmente servia de corona a la
simulaciéon fraudulenta el texto del mis-
mo contrato privado de 4 de agosto de
1951, que acompafiaban a la demandsa;
que el exordio explicaba que los demai-
dados sefiorés Solé y sefiora Tamarit hs-

 bian llegado a un acuerdo en.virtud del

cual el primero culdaria de dirigir la ex-
plotacion de las fincas rusticas propiedad
de 1a segunda, asi como de la pequeéhia
granja, establéciendd un contrato de tra-
bajo nada menos que por diez afios ggm
rrogable sucesivamente que el sefior S0lé
ho se obligaba &, cultivat, sino a dirigir
y vigilar lo§ cultivos y recoleccion y de 1o
que se tratabp era de cubrir las aparien-
cias y excusar de algun modo la extrafies
za gue produciria ver que habiendo ven-
dido las fincas y la- granja, siguiera ocus
paridose de ellas recogiendo sus frutos ¥
disponiendo de todo el supuesto. vende-

-dor, es decir, se habia buscado disimular

la falta de tradicion requisito esenhcial de
1a compraventa; que igualmente eran sig-
nifieativas las condiciohes economijcas; &%
tecientas cincuenta pesetas de sueldo, dow
pagas extraordinarias 21 afio, casa, hahi-
tacion, lug, agua -y una ar,ticipacléﬂ.d_e
los beneficios de la granja del c¢inco poi.
ciento de la produccion semanal de hue-
vos, y ademas, cuatro ‘pollos &l -mes; ¥
la casa que se destinaba a ese Director
era la misma que ocupaba, la suys, la
que ficticiamente habia vendido. .
Decimosegundo. Que duedaba. al des-
nude la fratdulencia que implicaban 1as
enajenhaciones efectuadas por los deman-
dados, en perjuicio del actor, porque has
bian sido encaminadas directamente y di-
tectamente habian causado petjuicio ~al
actor, que no podia cobrar su credito por
habér quedado: el deudor practicamente
insolvente; y que los requisitos de culpas
bilidad y lucto exigidos por la Ley para
el ejercicio de la accion Pahliana, habian
sido plenamente demostrado y 14 ptuebs,
en su periodo, lo probaria, C
‘Decimotercero. Que no se justificaba 18
celebracion del acto conciliatorio previo
por promoverse el declarativo g -conses
cuencia de los juicios ejecutivos y terce
ria_que dejabe mencionados; y >
_ Decimocuarto. Que estimabh 18~ cuan-
tia litigiosa en ciento cuarents mil pes
setas. Ce
Invocaba los' fundameritos de detecho
que “estitmaba de pertinente aplicacion y
terminaba suplicando ~que, en su dia ¥
previa la legal tramitacion, se dictase gen=
tencia declarando rescindidos, revocados
y anulados por fraude del actor acreedor,
los contratos de compraventa celgbrados
por los demandados, y se condehase &
los mismos a estar y pasar por tales des
claraciones y se ordenara la inscripcién
en el'Registro de 1a Propiedad ‘de esth res-
cision revocacion y anulacién objeto del
fallo; y en*todo caso y mayormente si la
demandada sefiors Tamarit hubiese a su
vez traspasado a tercero o gravado algu- .
no de los bienes supuestamente compra«
dos & don Francisco Solé, se condeninse
a4 los demandados a indemnizar al actor
los dafios petjuicios que se l¢ hubleran
ccasionado, con imposicién de las' costas
del juicio; y por mecio de otrosi solicita-

_ba la anotacién preventiva de la deman-
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da. en el Registro de la Propiedad, con-
cretamente sobre los inmuebles:
RESULTANDO que admitida a trami-
te la demanda y emplazados los deman-
‘dados, no compareci6é-el demandado se-
fior Solé, por 1o que se le declar6 en re-
beldia dandosele por contestada la de-
manda; y personado en nombre de la de-
mandada dofia Raimunda Tamarit Guiu
el Procurador don Pablo Bru, y tenido
por parte en nombre de la misma, evacuo
el tramite conferido ce contestacion a la
demanda, mediante escrito de 23 de fe-
brero de 1953, en el que exponia, bajo el
capitulo de Hechos, y en lo esencial: -
- Primero. Que ignoraba las relaciones
existentes entre el actor y el codemanda-
do, por lo que nada podia objetar a los
hechos primero y segundo de la de-

_ Segundo. Que por parte de la sefiora
Tamarit se habia realizado las compras
de bienes muebles e inmuebles que se
mencionaban en el hecho tercero de la
demanda, pero no a la chita callando,
sino ante Notario y con todas las forma-
lidades legales y sin que entre vendedor
v compradora hublera existido la minitha
inteligencig fraudulenta, .

. Tercero. Que la demandada sefiora Ta-
marit ignoraba las relaciones que pudie-
ran haber existido entre el actor y el de-
mandado sefior Solé, ignorando si éste
habia suscrito cambiables, su vencimiento
y motivo de su creacién por lo cual ha-
bia adquirido lod bienes que le vendid el
‘demandado, ajena por completo a su si-
tuacion respecto g supuestos acreedores,
Imitdndose tan s6lo a tomar conocimien-
to del estado registral de las fincas y gra-
vamenes que pesaban sobre ellas.

‘Cuarto. Que tampoco objetaba nada a
los juicios ejecutivos, entablados por el
getor contra €l seflor Solé, mientras y
tanto no se habia ‘llegado a trabar em-
bargo Sobre determinados bienes de la
propiedad de la contestante sefiora Ta-
marit, quien enterada de habgrse reali-
zado, se habia apresurado a interponer
terceria de dominio, X

Quinto. Que parecia preocupar al ac-
tor que se hubiera acudido al Libro Dia-
rio. para se la inscripeién preventi-
va de la compra, como si el Diario no
pudiera ser utilizado sin dar lugar a sos-
pechas; y que, precisamente, una de las
finalidades de dicho Diario era amparar
situaciones de compradores que, por te-
ner algin perjuicio, pretendia y querfan
garantiZar su operacion.

Sexto. Que el actor en su demanda de-
cia: «otro signo demostrativo del propo-
sito fraudulento lo ofrece el precio sedi-
centemente pagado, tanto por los inmue-
bles como por los muebles», y del hecho
que comentaba se desprendia que, & su
juicio, el precio pagado habia sido muy
inferior al real; .que, de ser cierto, Seria
la Unica argumentacién capaz de ser to- -
mada en consideracion, pero no éra asi,®
y se sometia al resultado de la prueba, ya
que segun el actor las fincas habian sido
vendidas por precio inferior a su mitad.
. Séptimo. Que, al parecer, el actor se
hallaba enterado de la cuantia de las hi-
potecas que gravaban las fincas, por lo
que se abstenia de relacionarlas en la con-
testacion, pero si el actor’se habia ente-
rado del detalle registral, era natural que
la demandada se enterase antes de com-
prar, y siendo norma introducidas en mu-
chas Notarias al prescindir de la rela-
cién de los gravamenes e hipotecas, nada
tenia de extrafar que se hiciera en’ este
¢aso, por lo que no veia la necesidad de
esta referencia en el escrito de deman-
da, que tan sélo afectaba a vendedor y
compradora, mas a esta ultima.

Octavo. Que resultaba irrisoria para el
actor la cantidad fijada para los bienes
muebles, v se hablaba' de ellos como si
fueran nuevos, cuando :en- realldad se
trataba de muebles viejisimos y deterio-
rados, propios para vender a un trapero;
de un aparato de’radic antiquisimo y de

media vajilla deterioradisima, sin ningun.
valor adquisitivo y de una lampara sin

importancia: . Qo

" Décimo. Que en el hecho décimo de la
demanda se hacia mencién a la Granja
Avicola embargada, propiedad de la de-
mandada sefiora Tamarit, y se insistia so-
bre la terceria interpuesta; que como ello
era asunto del Juzgado consideraba pre-
feriblé esperar a su resultado.

Décimo. Que otro de los motivos de ex-
trafieza del actor habia sido el contrato
suscrito con don Francisco Solé para la
explotacién de las fincas; que, segun el
actor, el sefior Solé tenia un sueldo de
setecientas pesetas y vivienda, y ello nada
tenfa de particular pues no €ra ninguna
canonjia; que las condiciones laborales
eran correctisimas, remitiéndose a la cos-
tumbre de la localidad de Morell y de la
legislacion laboral del campo en la pro-
vincia de Tarragona; que, por lo demas,
la sefiora, Tamarit tenia que nombrar a
alguien que atendiera su hacienda, al no
pollerlo hacer ella por estar al frente de
un negocio de drogueria y venta de pin-
tura en Tarrogona, con su esposo, por lo
que era légico’ que el nombramiento hu-
biera recaido en el sefior Solé antes que
en otra persona, ya que éste le era cono-
cido y le ofrecia garantias,

Undécimo. Que la demandada seflora
Tamarit era esposa de un prestigioso.co-
merciante de Tarragona, pues de lo con-
trario tiempo le hubiera faltado a'la ac-
tora para invocar la imposibilidad econé-
mica de la operacion. -

Duodécimo. Que con lo dicho tendria
suficiente, pero que, seguin tenia sabido,
la diligencia de embargo trabado por e!
actor sobre bienes del demandado sefior
Solé no habia sido tan infructuosa como
parecia indicar, ya que en dicha diligen-
cia. se habia trabado embargo sobre los

muebles que resefiabs y sobre una finca

rastica que al propio tiempo describia;
que si tan previsors hubiera sido la con-
ducta maliciosa de la demandada sehora
Tamarit,.en combinacion fraudulenta con
el codemandado - sefior Solé, no se com-
prende como dejara de consignar entre
los bienes adquiridos los que habian sido
objeto de embargo, ya que de los rela-
cionados en la diligencia de embargo sélo
se habias interpuesto terceria de dominio
sobre la granja avicola 'y parte del mo-
biliario, por lo que el silencio del actor

sobre tan fundamental motivo si que era-

motivo de extrafieza.

Decimotercero. Que el actor era co-
merciante, ¥ las letras de cambio solian
ser medio frecuente’ en €l comercio con
fings de cambio, y a veces, de favor; que
esto no ‘eran. mas que conjeturas, pero
nada sabia la demandada del motivo de

- 1a creacién de unos cambiables libradas
- por sumas de bastante importancia y con
vencimiento- ultrarapidos y ‘casi simulta- |

neos y poco frecuentes en operaciones co-
merciales; que llamaba. la atencion del
Juzgado - scbre este respecto de la cues-
tion, y celebraria que el actor explicara
la. causa de tales cambiables para desva-

necer las sospechas que el asunto infun--
dia, pues segun noticias, por aquellas fe--

chas el actor se hallaba encarcelado; que
decia esto, pues frente a unas cambia-
bles creadas por comerciantes en épocas
de emergencia, al fin y al cabo $in efecto
para tercero, existia un acto juridico ro-
deado de todas las solemnidades, forma-
lizando ante Notario y con todos los re-

quisitos que exigia la Ley para el contrato
de compraventa. | :

Décimocuarto. Que la oposicién se ha-
llaba,_perfectamente fundada, pues no era
la de¥ensa de unos derechos legitimamen-
te adquiridos,

Invocaba los

terminaha suplicando que, en su dia, se
dictase sentencia por la que se absolviese
de la demands a la demandada sefora
Tamarit, con imposicién de costas al actor,
por su temeridad y mala fe;

fundamentos de derécho’
- gque estimaba de aplicacién pertinente, v

RESULTANDO que cqnferido traslado
para réplica a la parte actora, evacué di-
cho tramite en su oportunidad mediante
el correspondiente escrito, en el que dan-
do por reproducidos los hechos menciona-
dos en su escrito de demanda y adicio-
narlos en 1os que estimaba necesario, y des-
pués de reproducir los fundamentos de
derecho y rechazar por inaplicables los de
contrario, terminaba suplicando se dicta~
se sentencia de acuerdo con los pedimen-
tos del suplico ‘de demanda, con imposi-

6n ‘de costas a los demandados; solici-
tando por otrosi el recibimiento a pruebs;

- RESULTANDO que conferido traslado
para suplica a la represéntacién de la de-
mandada sefiora Tamarit, evacué dicho
tramite @portunamente, adicionando los
hechos del escrito de contestacion, y des-
pués de dar por reproducidos los funda-
mel de derecho invocados en la con-
tacion, terminaba suplicando se dictara
sentencia por la que se absolviese a la
demandada con imposicion de ’‘costas &
{a actora, solicitando el recibimiento &
prueba por medio de otrosi,; .
" RESULTANDO que recibidos los autos
a prueba, se practicaron, a instancia de la
parte actora, las de confesién judicial de
los demandados don Francisco Solé y Se-
gura y donia Raimunda Tamarit Guiu;
documental, pericial y testifical. A ins-
tancia ce la demandada dofa Rdilmun-
da Tamarit Guiu 'se practicaron las de
confesién judicial del actor doa Arturg
Albart Campmaj6, documental, pericial ¥
testifical; ) -

RESULTANDCO que unidas a los autos

‘las pruebas practicadas, el Juez de Pri-

mera Instancia de Tarragona, con fecha
14 de julio de 1953, dicté sentencia cuya
parte dispositiva es como sigue: Fallo que
estimando como estimo la ‘demanda . de-
ducida por don Arduro Alabart Campma-
jo contra -don Francisco Solé Segura y
dofia Raimunda Tamarit Giu, debo de-
clarar y decldro rescindidos o revocados
los contratos de compraventa cel€brados
entre los demandados reflejados en las
escrituras autorizadas por el Notario de
esta ciudad don Alberto Alabert: Pielia
con fecha 28 de julio y 4 de agosto de
1951, condenando a los demandados a pa-
sar por esta declaracién, y decretandose
la cancelacion en el Registro de la Pro-
piedad a favor de la senora Tamarit en
méritos de la primera de las referidas es-
crituras con excepcién de la relativa a -
la finca urbana niamero seis de la calle
de San Rafael de Morell por estar inscri-
ta a nombre de un tercero a favor del
cual fué, enajenada por la sefiora’ Tama-
rit, ‘por lo que se condena a los deman-
dados a indemnizar al actor de los da-
fios y perjulcios que se le han ocasionado
por las transmisiones de dominio- de esta
ultima finca. Con imposicién de las cos-
tas procesales a los demandados.»
RESULTANDO que contra la anterior
sentencia del Juzgado se interpuso recur-
so de apelacion por la demandada Gofia
Raimunda Tamarit Guaiu, y sustanciada la
alzada por sus tramites legales, la Sala
Segunda de lo Civil de la Audiencia Te- -
rritorial de Barcelona, con fecha 14 de
abril de 1956 dicté sentencia, cuya parte
dispositiva es como sigue: «Fallamos que ,
revocando en ‘sarte y confirmandola en
cuanto no se oponga a la presente reso-
lucién, la sentencia dictada en 14 de ju--
lio de 1955 por el sefior Juez de Primera
Instancia de Tarragona, en pleito segui-
do por don Arturo Alabart Campmaié
como demandante, contra don Francisco
Solé Segura y dona Raimunda Tameérit
Guiu como 'demandados; debemos deses-
timar y desestimamos la demanda en
cuanto a sus pedimentos referentes a res-
cisién, revocacion y nulidad del contrato
celebrado entre los demandados reflejado
en escritura autorizada por €l Notario

don Alberto Alabert Nella en 28 de junio

de 1951, absolviendo de los mismos a los
repetidos demandados; y estimandola -en
el resto, declaramos reseindido el contra-
to por ellos otorgado con fecha 4 de'agosto
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de 1951, condenandoles a estar y pasar
por esta declaracion; no ge hace expresd
impesicion de costas en ninguna de las
,dos instanciasy <

to, por la disconformidad de las senten-
cias, e} Procurador de los Tribunales don
Francisco Brualla Entenza, en nambre de
don Arturo Alabart Campmajd, ha inter-
puesto ante esta Sala, contra la senténcia
de la Audiencia, recurso de casacion por
infraceién de Ley, comprendido en el nu-
- mero primero del articulo 1,692 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, estableciendo los
+ siguientes motivos: -
~Primero. Al amparo del niimero prime-
" ro del articulo 1.692 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil, por infraeeion de Ley por
_interpretacion errénea y aplicacidn inde-
bida -del articulo 38 de la Ley Hipoteca-
ria. Transcribe a continuacién el parrafo
segundo -del articulo 38 de la Ley Hipo-
tecaria, y a continuacién expone: Que en
la demanda origen del pleito no se ha
ejercitado una accién contradictoria del
dominio, sino «unica y exclusivamente la
denominada accién Paulina», que no con-
tradice el dominio, sino que, precisamen-
te, lo presupone; que la accion Pauliana

TANDO: Sin_ constituir deposi-’

npe se dirige a obténer una declaracion -

gie inexistencia o de nulidad de la ena-
€]

del adquirente o en fraude del acreedor,
lo que llevaria consigo la nulidad, la con-
tMdiceién del dominio inscrito por el ad-
quirente;” y que dicha accion Pauliana
parte de la base de que la enajenacion
se produjo valida y eficazmente, de que
el comprador —si se trata como ahora
de una compravesta—adquirié realmente
el dominio de los bienes comprados. Que
con dicha accion los acreedores no pretens
den la propiedad de los bienes enajena-
dos fraudulentamente, pues no piden que
se declare que su dominio les pertenece a
ellos, sino simplemente que tales bienes
se reputen que se hallan aun en el pa-
trimonio del deudor enajenante, a fin de
poder perseguirlos ejecutivamente; que -no
tiene por objeto hacer reconocer un de-
recho de propiedad en favor de los acree-
dores, sino simplemente sortear el obs-
taculo que impjde que éstos puedan eje-
cutar los bienes para, con su precio, co-
brar sus créditos; que no es una aceion

~que sea ejercitada por quien nunca ha'

dejado de ser propietario de la cosa re-
clamada contra el que solo en apariencia
lo es, sino que los acreedores reconocen
que la propiedad de la misma fué trans-
mitida 'al adquirente y s6lo pretenden
que se considere como # nunca hubiera
salido del patrimonio del deudor, en tan-
to en cuanto sea necesario para con ello

hacer efectivos sus créditos. Que la ac-

ci6n Pauliana persigue que la transmision
realmente operada y €l dominio eficaz-
mente adquirido por el titular actual y
verdadero de la propledad, se deshagan,
no retroactivamente, sino ex nunc, me-
diante la- retransmision en sentido in-
verso de las cosas enajenadas en fraude
del actor; que esa transmisién no podria
tener lugar si no hubiera transmision;
que el tereero, complice en fraude, no
podria retransmitir el dominio, si no fue-
ra verdaderamente duefio, no podria, 16
" gicamente, deshacerse una transmision no
hecha; que las acciones contradictorias
del dominio son acciones meramente de-
clarativas; el actor sblo pide y la senten-
,cip 8o limite a declarar ia inexistncia del
domiio que se contradice; 'en cambio,
por medio de la accion Pauliana se trata
de hacer valer un derecho del demandan-
te al «cambio juridico» de la situacién
realmente existente, modificacion que &ad-
lo puede producirse después, a consecuén-
cia de la declaracién /judicial, a partir
del momento en que se dicte la senten-
" cia; -y que, por tanto la accién Pauliana
es, a diferencia de las contradictorias de
» dominio, una' accién' constitutiva. Que
euando las acciones meramente declarati-
vas son estimadas en la sentencia, el or-
gano jurisdiccional declara como ya pro-

.x%aolon efectuada por el deudor en fayor.

duejdo 0 como no producido nunca —econ-
tradice— un efecto juridico; y en el pre-
sente caso decClararia que no se. proaujo
nunca la adquisicién del dominio por. el
titular aparente; pero la sentencia esti-
matoria de la declaracién constitutiva no
declara lo que ya se ha producido, sino
que, a parfir de ung situacion real y an-
terior, produce un cambio, que, pese al
derecho del actor, ni se produjo antes ni
podria producirse sin la senténcia mis-

“ma; que la accion ejercitada en este plei-

to —la Pauliana— no es una accion con-
tradictoria del dominio y, por tanto, no.
les es aplicable el parrafo segundo del
articulo 38 de la Ley Hipotecaria., )
Segundo. Al amparo del numero pri-
mero del articulo 1.602 de la Ley de En-
juiciamiento Civil, — Infraccién de Ley
por violacién e inaplicacion del apartado
a) del articulo 40 de la Ley Hipotecaria,
en, relacion con el 76 de la misma, Trans-
cribe el contenido de los apartados a) y
b) del articulo 40 de la Ley Hipotecaria
y el 76 de la propia Ley, y expone segui-
damente; Que la sentencia recurrida en-
tiende que la rescisién producida por la.
accion Pauliana_debe eonsignarse en el
Registro de la Propiedad mediante una
cancelacion; que la accién Pauliana
triunfante deshace una transmisién do-

.minical fraudulenta, pero realmente efec-

tuada, mediante una Tetransmision del
dominjo al patrimonio del transferente,
y ese efecto de la accién Pauling no se
produce retroactivamente, sino ex nunc,
a partir del momento en que se dict6 la
sentencia estimando la accién; porque en

- 1a realidad juridica hubo adquisicion, que

subsiste medio tempore, es ‘decir desde
que efectivamente se realizé hasta que
se produjo, mediante la sentencia, la res-
cisién; que la cancelacién del asiento en
favor del adquirente extirparia del mapa
hipotecario una realidad irreversible, que
después de un periodo mas.o menos lar-
go de vida real concluye por la transmi-
sién en sentido inverso, retransmision de
ese derecho, el terecero al deudor: fraudu-
lento; que la sentencia estimatorla de la
aceién Paulina no extingue la adquisi-
si6én, ni el dominio del adquirente, ni
extingue la falsa apariencia registral de
un derscho, sino que produce la retrans-
misi6én del dominio vivo al patrimonie’
del deudor para gonerlo al alcance de
las acciones ejecutivas del acreedor de-
fraudade. Que debido a la actuacién ex
nunc e in personan de la accién Paulia-
na, mientras la rescision no se consume,
no se produce ni puede producirse la in-
exactifud registral, y, en ‘cambio, en el
cago de una accién contradietoria de do-
minio el registro es inexacto ab initio,
desce que se practicé la inscripeién del
acto traslativo nulo o aparente, que sl
como la sentenecia estimatoria de una ac-
cién de nulidad o inexistencia extingue
un derecho y debe provoear la. cancela-
cién del assiento inexacto correspondien-
te, la sentencia que estima la acelén Pau-
liana provoca una transmision del dere-
cho existente a «otro adquirente, que no
deja de serlo, por haber sido antes titu-
lar transferente del mismo derecho», y,
por tanto la expresién registral adecuada
no es una cancelacion sino una inserip-
cion de la nueva fransferencia a favor del
deudor; que basth pensar que la inexac-
titud 1la provoecaria no la extineion de
un derecho, sing la falta de toma de ra-
zon de una modificacién preducida por la
sentencia que admite la rescision, esto
es, produce ¢l cambio; y que, precisamen-

- te, en el suplico de”la demanda origina-

ria. de esta litis se pedia al Juzgado or-
denar la inscripcién de la, rescisiéfl en
el Registro de la Propiedad.

Tercero. Amparado en el numero pri-
mero del articulo 1.692 de la Ley de En-
juiciamiento Civil—Infraccién de Ley por
violacién y aplicacién indebida del apar-
tado b) del articulo 40 de la Ley Hipote-
caria; exponiendo a continuacién: Que
la infraccién que denuncia  consiste en

que la sentencia recurrida estima que |

la aecion Pauliana triunfante debe conse
tar en'el Registro mediante una _eance«
lacion, aplicando indebidamente el apar-
tado b) del articulo 40° de la Ley Hipete-
caria sélo aplicable al caso en que un.
derecho se extinga, nunca a un, derecho
que se transmite, aunque seq al que an-
tes fué ya titular del mismo,

Cuarto. Al amparo del nimero prime-
roro del articulo 1.692 de la Ley de En-
juiciamiento €ivil, con caracter sybsidia~
rio para €l caso de no estimarse los dos
anteriores motivos. Infraceion de Ley por
violacién e interpretacién errénea del ar-
ticulo 40 de la Ley Hipotecaria, en rela-
cion con el 76 de 1a propia Ley; y seguida-
mente expone: Que la interpretacién errd-y
nea consigste en  que  la séntencia recu-.
rrida rechaza la posibilidad de hager cons-
tar en el Registro la rescision producida
por la aceién Pauliana, bien mediante una,
cancelacion del derecho del tercero com-
plice en el fraude, bien indistintamente,
mediante una nueva inscripcion a nom-
bre del deudor fraudulento:

Quinto, Al amparo del nimero %rxilm@-
ro glel articulo 1692 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil. — Infraccién de lL.ey por
violacién e interpretacién errdnea del ar-
“ticulo 38 de la Ley Hipotecaria, en rela-
cion con el segundo de la misma Ley.
Transcribe el recurrente el articulo se-
gundo de la Ley Hipotecaria; y subra-
yanda que los titulos en virtud de los
cuales se gextinigue un derecho real cual-
quiera se inscribiran conforme al articu-
lo segundo citado en el Registro de la
_Propiedad, expone a coptinyacion: Que e8
evidente que la extincién de un derecho
real de hipoteca por ejemplo debe hacer-
se constar en el Registro mediante la
cancelacion del asiento de inscripeién co-
rrespondiente, . pudiendo denominarse esa
operacion —como el artfculo segundo de-
nomina— «inscripeiony; palabra que tie-
ne varios sentidos, como dice Rosa Sas-
trem y cuyas definiciones por dicho co-
mentarista® transcribe a continuacion el
recurrente. Que en el caso objeto del re-
curso en el suplico de la demanda ori-
gen del pleito se pedia que la sentencia
ordenara-la inseripcién en el Registro de
la Propiedad de la rescisién, y esta ex-
presion puede y debe entendérse como
equivalente a la de consta‘acién o toma
de razon de la rescision en el Registro, me-
diante los asientos adecuados; que, por
lo tanto, la peticién es suficientemente
comprensiva para estimdr cumplido el re-
quisito en el articulo 38 de la Léy Hipo-
tecaria; que, si contga lo que sostiene el
recurrente en los anteriores apartados, se
estimara que-la accién Pauliana c%e bajo
la aplicacion’ gel articulo 38 de la Ley
Hipotecaria, y que, por consiguiénte, es
preciso que la demanda se dirija simul-
taneamente a obtener la cancelacién da la
inseripeion del contrato fraudulento, 1l
sentencia, recurrida infringe el articulo
treinta y ocho de la mencionada Ley por
interpretacion errénea al considerar. que
la peticion, contenida en el suplico de
la demanda, de que se ordena la inserip-
cién de la rescigion en el Registro no es
bastante para entender cumplido el re-
quisito que agquel precepto impone,’ Que
la sentencia de esta Sala de 8 de marzo.
de 1023 afirma que el articulo 24 (hoy 38)
de la. Ley Hipotecaria no exige, como re-
quisito Unico para que pueda ejercitarse
una accién contradictoria del dominio o
derechos reales inscritgs, que previamen-
te 0 a la véz se entable la de nulidad,
_bastando que la demanda ge dirija a ob-
tener la cancelacidn ce la inscripeidn res-
pectiva y.estimada tal demanda -és su-
ficlente para determinar tal consecuen-
cia, pues resultaria ildgico que, perdida

‘|, 1a eficacia de un contrato rescindido, sub-

sistiera la inscripcién ocasionada por .lo
que después dejd de existir; y que, en
el presente caso, la demanda se dirige
también a la extincién del asiento regis-
tral practicado en virtud de la adquisle
cién fraudulenta y se pide que, rescindi~
do el contrato .otorgado- en fraude del
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actor, se ordene, asimismo, la practica del
asiento adecuado para extinguir la ins-
cripeién correspondiente al econtrato- res-
cindido: - ’ .

VISTO, siendo Ponente el Magistrado
don Pablp Murga Castro; .

CONSIDERANDO que revocada la sen-

tencia pronunciada en el Juzgado de Ta- -

rragona por la Sala Segunda de la Au-
diencip de Barcelona g desestimada de
modo parcial la demanda interpuesta por
el antes actor y ahora recurrente en cuan-
to a sus pedimentos referidos a la resci-
‘sién, revocacion y nulidad del contrato
reﬂe%aao en la escritura de 28 de junio
de 1951 sobre la compraventa de inmue-
bles llevada a cabho por los demandados,
hoy recurrides, entre si, revocacion acor-
dada por estimar que en la accién promo-
vida, conducente a hacer efectivo su cré-
dito sobre los bienes en fraude suyo trans-
feridos no se ha solicitado al mismo tiem-
po la cancelacion o nulidad de las ing-
cripciones’ causadas en el Registro de la
Propiedad; contra dicha aentencia del
Tribunal de instancia, se alza el presen-
te recurso y en su quinto motivo, ampa-

rado en el numero primero del articulo,

1,692 de la Ley de Enjuiciar, en él se de-

nuncia la infraccion, por violacion y erre- -

nea interpretacion, del articulo 38 de la
Ley Hipotecaria en su relacion con el se-
gundo del mismo texto legal, motivo que,
dada su especial significacion, dehe ser
objeto de examen en primer término: -
SIDERANDO que sin entrar g dis-
cutir, como ya se dijo en la sentencia de
6 de marzo' de 1054, si la accién de nuli-
dad de un titulo dominical que ha causa-
do ingeripeion en el Registro, o en el caso
actual, si la accion revoeatoria o Pauliana,
es 0 no accién contradictoria del dominio
y 8e entiende que sus efectos son mera-
*mente declarativos o revisten el concep-
to de constitutives, es lo cierto que al
establecerse en el suplico de la demanda,
después de la peticiéon de «que se declare
(involucrando los caracteres diferenciados
que tienen estos vocablos) resgindidos, re-
vocados y anulados en fraude del actor-
acreedor el contrato de compraventa ce-
lebradoy el que «se ordene la «inseripeiany
en el Registro de la Propledad de esta
rescislon, revocacién y anulacion objeto
del fallon que ha de comprenderse que esta
expresion envuelve, y asi se debe entender,
su asiefito en los libros de la Oficina Hipo-
tecaria de la nulidad correspondiente, ya
que la inscripeion existente constituye un
obstaculo pare que los bienes objeto de
l1a ‘enajenacion realizada en fraude del
legitimo acreedor vuelvan, por el camino
de la retransmisién, al patrimaenio del que
fué vendedor; y como esto es lo que fué
admitido por los 1uzgadores en uno y
otro grado jurisdiccional, sin que se acor-
dara la extincién de la inscripcién debido
a entender la Sala sentenciadora, con un
criterip restrictivo, que el actor no habia
pedido, al so6lo decir la inseripeién que
era gu nulidad o cancelacién lo que pre-
tendia, y ello resulte del suplico respec-
tivo, ha de concluirse que al no acce-
derse & la peticion deducida, que es evi-
dente ‘e
error el articulo 38, en su relacidn con
el segundo, amhos de la Ley Hipoteca-
ria, por cuanto el concepto amplio y ge-

nérico de Ja palabra «inscripeidny» envuel--

ve cualquiera declaracién escrita que en
el Registro se efectiie ¥ que tenga por
objeto tanto la constitucion, reconocimien-

to, modificacién o extincian del .dominio

de los inmuebles o de los derechos reales
impuestos sobre los mismos c¢omo su nu-
lidad,, cancelacion e incluso anotacion;
y al ser estimado este motivo y proceder
1a casacion de la sentencia dictada, es in-
necesario analizar los demés que ge con-
tienen en el recurso. .
FALLAMOS que debemos declarar y de-
claramos haber lugar al recurso de casa-
cién por infraccién de Ley interpuesto
por don.Arturo Alabart Cammajé, promo-

-bre de 1660; en los autos s

ue el fallo dietado interpreta con
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vido contra la sentencia dictada en 14
de abril de 1956 por la Sala Begunda
de lo Civil de la Audiengia Territorial de
Barcelona, sentencia que casamos-y anula-
mos; no ha lugar a hacer expresa impo-
sicion sobre el pago de las costas causa-
das; y librese a'la citada Audiencia, por
canducto del sefior Presidente, la certifi-
cacidn ‘correspondiente, con devolucion del

apuntamiento recibido. -
" Asi por esta nuestra sentencia, que se

publicara en el «Boletin Oficial del Es-
tado e insertara en la «Coleccion Legis-
lativan, pasandose al efecto las copias ne-
cesarias lo pronunciamos, mandamos y
firmamos. : C :

Publicacion —Leida y publicada fué la
anterior sentenela por el excelentisimo se-
fior don Pablo Murga Castro, Magistrado

de la 8ala de lo Civil del Tribunal Supre-.
mo y Ponente que ha sido en estos autos, .

estando celebrando audiencia publica la
misma en el dia de su fecha de que como
Secretario certifico—Por mi tompafiero,
sefior Rey-Stolle,

*

En la villa de Madrid a 21 de noviem-

Juz%a.do de Primera Instancia numero 1
de Valencia, y ante la Sala Primera de lo
Civil de la Audiencia Territorial (de la
misma capital, por dofa Carmen Ordufia
Marti, de la que no consta profesién, asis-
tida de su esposo don Juan José Diaz Ru-
bie, con don Juan Sanmarino Casafa, in-
dustrial, todos de aquella vecindad, sobre
resolueién (e contrato de arrendamiento,
pendientes ante nos_en virtud de recurso
por injusticia notoria interpuesta por el
demandado_sefior Sanmarino, representa.
do por el Procurador don Juan Francisco
Diaz Garrido, con la direccion del Letra-
do don Salvador Garcia Vicente; habien-
do comparecido, como_ recurrida, la de-

mandada sefiora Ordufa, representada y °
! defendida, respectivamente, por el Procu-

rador don Franciseo Brualla Entenza y el
Letrado sefior Fuenmayor Champin:

. RESULTANDO que, mediante escrito
repartido al Juzgado ndmero 2 de los de
Primera Instancia de Valencia, el Procu-
rader don Eduardo Tejada Marton, a
nombre de dofia Carmen Ordufia Marti,

asigtida de su esposo don Juan José Diaz’

Rubla, formuld demanda, contra don Juan
Sanmarino Casafa, que baso sustancial-
mente en los siguientes hechos:
“Primero. Que la actora era propieta-
ria de la planta baja izquierda, mirando
a la fachada, de la casa nimero 32 de la
calle de Juan de Mena, de Valencia.
Segundo. Que en virtud de contrato
suserito con el padre de la demandada,
don Franeisco Ordufia Llopis, fecha 1 de
enero de 1948, se arrendd al demandado
dicha planta baja, como local de negocio,
en las condiciones siguientes: @) plazo de
un mes y preciv de 1,800 pesetas anuales,
pagadas por mensualidades, renta que con
los’ gumentos y reparaciones autorizadas,
representaba . entonces 218,20 pesetas; y
b) el looal se arrendd para vivienda del
arrendatario y de su familia y para esta-

‘blecer la industria o negocio de venta de

comestibles y frutas,

Tercero.- Que en 16 de abril, de 1057,
don- Juan José Diaz Rubio, como marido
v legal representante de la actora, requi-
ri6 al Naotario don TLuis Domenech Solis
para que se constituyera en la referida
planta baja_ y a su arrendatario, senor
Sanmarinoe, le notificara que por falleei-
miento de dofia Carmen Marti Jarque,
ocurrido el 15 de marzo de 1956, su unica
hija y heredera, la esposa del requirente,
dofia, Carmen Orduga Mawtii era la pro-

pietaria del local que el mismo llevaba

‘en arrendamiento, y, .al proplo tiempo,

para que realizara el Notario un recano-

cimiento del local y consignara, por dili-

gencia, el estado y circungtancias del mis-
mao, asi como las oheervacioncg que. se
hioleren notar; aceptado dicho regueri-
mientg, €l mismo dia, el requirente y el

uidos en el

Notario autorizante se personarorn en 1a
repetida planta baja, y a ‘la esposa del
demandadg, dofia Amparo Anguidanos
Sanjuan, por no encontrarse el requerido
en Ia misma, se le hizo el requerimiento

: en’legal forma y les ensefid el local, ma-
! nifestando dicha sefiora que con anterio-
| ridad lo tenia destinado, con 1a habitacién

que linda con la calle, a establecimiento
para la venta de verduras y ultramarines
y frutas, observandose, por el Notario ac-
tuante, «que entrando, a la derecha, la pa-
red se halla chapada de azulejos y dos es-
tantes, caracteristicos de esta clase de es-
tablecimientos»; el demandado, en 23 del
mismo mes de abril, comparecié en el es-
tudio del Notario y, contestando a dicho
requerimiento, manifestd que, aelarando -
las manifestaciones que tenia hechas gu
esposa en el acto del requerimiento, habig
de hacer constar que en el local de refe-
rencia vendia el mismo «los tejides de
damasco que fabrica en su taller de arte-
sania' y confecciona en este local los eu-
‘bres que alli mismo vende»; posterior-
mente, con motivo de ciertas reclamaeio-
nes del inquilino demandado, estuvo en el
local en cuestion, con el esposo de la -de-
¢mandante, el Notario don José Asin Ca-
rreras, el 27 de noviembre de 1057, los
que reconocieron el local en unién del
sefior Sanmarino, el cual, a preguntas de]
‘esposa de la actora, manifesto «que en
el mes de abril ultimo (de 1857) convir-
tié un cuarto. trastero de la citada planta
baja en un cuarto de aseon, lo que pudo
ohservar el propio Notario, asi como «que
en la habitacién de entrada de la citada
planta ‘baja no existe vestigio alguno de
que en ella se halle establecido comercio
ni industria alguna, no existiendo tam-
poco en la fachada' de la planta baja se-
fial alguna de que en ella exista comercio
ni industria de ninguna clase»; asi lo
acreditaba con las coplas de los respecti
vos requerimientos notariales, que presen-
taba bajo los numeros 6 y 7.

Cuartd. Que el demandado, en el afio
1953, siendo la planta“baja de referencia
propiedad de la madre de la demandans
te, fué auforizado «para obrar en el Pa-
tio (de la' planta baja) una habitacidn
para dormir sus hijos, reformar la eocina
y el retrete, igual que reparar alguna otra
cosan» que le. hiciera falta; dichas obras
autorizadas fueron realizadas por el de-
mandado en el afio 1953, por lo que no
podian eonsiderarse compréndidas las rea-
lizadas después, en abril de 1057, consis~
tentes «en la transformacion de un cuar-
to trastero -en cuarto de aseo», cuando
ademas habia cambiado la persona de la
propietaria, segin se hizo saber al ingui-
lino en el primero de los requerimientos
anteriormente citados,

Quinto. Que de cuanto se dejaba ex-
puesto,.resulta que el demandado, sin per-
miso de la propietaria, hahia realizado en
el local opras que meodifican su configu-
racion,, y ademas habja hecho desapare-
cer del local el comercio para el que fué
arrendado, asi como todo vestigio de que
en el mismo se realizase cualquier clase
de actividad mercantil, por lg que habia
convertido en simple vivienda (aunque
privadamente pudiera vender algun da-
masco) lo que fué arrendado co Jocal
de negocio. - .

En Derecho invocd los articulos, entre
otros, 5.0 numero primero, y ¥4, causas
sexta y séptima, de la Ley de Arrenda-
mientos Urbancs, y terminé suplicando
se dictara sentencia declarando resuelto
el referido contrato de arrendamiento y
condenando al demandado a desalo{mr la
aludida planta baja y .ponerla a disposi-
cion de la sactora, dentro del plazo legal,
con apercibimiento de lanzamiento, y con-
denandole al pago de las costas:

Fueron acompafiados a gste esciito los
documentos, entre otros, que se da{an in-
dicados, de contenido acorde con las re-
ferencias que de los mismos se extraen:

Resultarido que, admitida la demanda
a tramite para_ la sustapciaeién por las
reglas establecidas para los incidentes, se

confirid traslado de-la misma, con empla-
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zamiento, al demandado don Juan San-
marino Casafia; y comparecido en su re-
presentacién el Procurador don Miguel
Mascards Novella, presenté escrito de con-
testacion, fecha el 11 de julio de 1958,
consignando en lo esencial, bajo el capi-
tulo de hechos: Que aceptaba el primero
de la .demanda; que no es exacto el con-
tenido del hecho segundo; al sefior San-
marino no se le alquilé este bajo en el
afio’ 1942, sino que era inquilino del mis-
mo desde el afio 1922, siendo la renta ini-
cial de 45 pesetas mensuales, segun se
acredita mediante el 1eciho de alquiler
por dicho importe, correspondiente al
afio 1929, y otro del mes, de septiembre
de 1936, por la mitad de la renta que en

~ el citado afio habia sido elevada a 50 pe-
setas al mes (documentos numeros 1y 2);

sin  embargo, es cierto sque €n enero
de 1948 el entonces propietario de la fin-
ca, don Francisco Ordufia Llopis, autorizé

- al demandado para que en la planta baja

.encuestion, que venia dedicandose exclu-

sivamente a vivienda, pudiera establecer
ung industria o comercio-ademas de su
vivienda, conviniendo en aumentar la ren-
ta por tal motivo a 150 pesetas mensuales
y 'suscribiéndose en -dicha .fecha el con-
trate de inquilinato acompafnado a la de-
manda; el sefior Sanmarino puso, en prin-
cipio, una expendeduria de huevos y fru-
tas, pero a poco hubo de cesar en tales
actividades por no resultarle remunera-
doras, v de acuerdo con don Francisco
Ordufig desting la parte de local no uti-

.lizada como vivienda'al negocio de teji-

dos, & que sé habia dedicado siempre,
como artesano textil que era, en la espe-
cialidad de tejedor de sedas; el deman-
dado tenia instalado un telar para la fa-
bricacién de cubres de damasco en la
calle del Poeta Alberola, nimero 25, pero
ers en la planta baja, motivo de esta li-
tis, donde se realizaba el acabado de los
articulos que producia su taller y donde
se vendian éstos al publico, ejerciendo alli
una doble actividad de industria.y de co-
mercio; ademas, en el propio local se ha-
cian también  monturas y el pasado de
las mismas para la fabricacién de tejidos
de artesania en general, lo que en termi-
nos. del oficio se denomina «aviaduray,
redlizandose este delicado traoajo para la
mayor parte de los industriales textiles
de la region valenciana y aun para mu-
chos del resto de Espafa, lo que constituia
otra actividad industrial, aunque.del mis-

' mo arte; para acreditar estos extremos,

\

‘tario con sus manifestasiones;

presentabg, bajo los nimeros 3 al 7, una
certificacion del Sindicato Provincial Tex-
til, donde estaba encuadrado el deman-
dado, y cuatro cartas de distintos fabri-
cantes de tejidos de seda con encargos
de aviaduras, para el montaje de telares;
y tampoco era cierto que la renta que se
satisfacia por esta planta baja fuese aho-
ra de 218,20 pesetas mensuales, como se

afirma de contrario, puesto que el ultimo -

recibo satisfecho fué el de diciembre
de 1956, que presentaba (documento nu-
mero 8), por un importe de 163,20 pese-.
tas; que en cuanto al hecho tercero de la
demanda, con referencia al primero de
108 requerimientos notariales que €l ma-
rido deda actora dirigié al sefior Sanma-

rino, ya habia indicado en el hecho ante-

rior cuanto interesaba al presente juicio,
lo que apa;ece corroborado en dicha di-
ligencia; y Fespecto al ultimo requérimien-
to practicado, a cargo del Notario sefior
Asin, hacia notar que, al igual que en el
caso anterior, el requirente sefior Diaz se
vali6 de una anagaza, pretextando otra
finalidad y confundiendo al propio feda-
solo asi
cabe explicar que en la diligencia conste
como dicho por el sefior Sanmarino, que

en el mes de abril de 1957 habja conver-

- tido un cuarto trastero de la planta baja

en cuarto de aseo, cosa absolutamente in-

cierta; en la diligencia, torpemente redac- .

tada, se atribuye también al sefior San-
marino la manifestacion absurda de que
en la habitacién de entrada a la planta
paje no existia vestigio de que se hallase
establecido comercio ¢ industria alguna,

chada; esta afirmacion y la referente al
cuarto de aseo debieron ser hechas, en
todo caso, por el propio requirente; por
otra parte, no debia tener el Notario una
clara idea de la actividad a que se dedi-
caba en parte el local, y treeria que una
actividad industrial exigia la existencia
de maquinaria e instalaciones complejas,
no necesarias para el trabajo que alli se
desarrollaba; pero sobre este punto To
fué para nada interrogado el requerido,
y, en -consecuencia, nada pudo aclararle
al fedatario sobre tal particular acerca
del cual no versaba el requerimiento; y
que para las obras, el demandado hizo uso
de autorizacién y obré en todo momento
de completo acuerdo ¥ conformidad con
la propietaria. En Derecho alegé lo que
eestimé pertinente, y suplicé se ' dictara
sentencia desestimando la demanda y ab-
sclviendo de ella al demandado, con ex-
presa imposicion a la actora de las costas

| del procedimiento:

ULTANDO que al anterior escrito
se acompafaron los documentos'que se
dejan referidos, entre otros, y ademés:

cial Textil de. Valenciat-documento ni-
mero 3—esta expedida por su Secretario,
fechada en 9.de julio de 1958, y dice asi:
«Que segin antecedentes obrantes, apa-
rece que don Juan Sanmarino Casafla se
dedica a la actividad de tejedor artesano
de seda (Arte V), en la fabricacién de
cubres de damasco, en su taller de la calle
Poeta -Alberola, numero 25, de esta ciu-
dad, v debidamente legalizado por la De-
legacién de Industria, y, por lo tanto, ins-
crito en este Sindicato Provincigl Textil;
halldndose domiciliado en la calle Juan
de Mena, ntimero 32, bajo izquierda, don-
de realiza el acabado de sus articulos que
produce su taller»; b) el recibo de alqui-
ler de diciembre de 1956—documento nu-
mero 8—, salvo en lo que se refiere a la
indicacién del lugar del objeto arrenda-
do, el nombre del inquilino, cantidad y
fecha, es impreso y concretamente apare-
ce asi la siguiente frase: «... inquilino de
1a expresada habitacion, ha-satisfecho la
cantidad de ..»: . )
RESULTANDO que, recibido el pleito
a prueba, ambas partes usaron los medios

nocimiento judicial y testifical;: habién-
dose traido al ramo de la demandada una
certificaciéon librada por el Secretario del
Colegio del Arte Mayor de la Seda, de
Valencia, haciendo constar que, segun 10s
datos obrantes en las oficinas de esa Cor-
poracién, resultaba que don Juan San-
marino Casafta pertenecia a ese Colegio,
como industrial textil sedero, dedicado a
la fabricacién de cubres de damasco, ve-
rificando el acabado y-la venta de los
mismos en el taller que tenia instalado
en la calle de Juan de Mena, nimero 32,
bajo, izquierda, donde también hacia avia-
duras para el montaje de telares, por en-
cargo de otros industriales textiles:
RESULTANDO que, unidas a los autos
las pruebas practicadas y celebrada vista
publica a peticién de la parte demandan-
te, el Juez de Primera Instanciacdel nu-
mero 1 de Valencia, con fecha 25 de sep-
tiembre de 1958, dicté sentencia, por la
que desestimando la demanda formulada
por dofia (Carmen Ordufia Martin, asis-
tida de su esposo don Juan José Diaz Ru-
bio, absolvid de la misma al demandado
don Juan Sanmarino Casafia, imponiendo
de modo expreso a la actora de referen-
cia ldas costas causadas en esta instancia:
Resultando que, apelada dicha senten-
cia por la representacion de la demandan-

mites legales, ia Sala Primero de lo Civil
de la Audiencia Territorial de Valencia,
con fecha 2 de mayo de 1959, dictd sena
tencia, por la que, revocando la del Juz-
gado v dando lugar a la demanda. se de-
clara resuelto el contrato de arrendamien-
to de la planta baja izquierda de la casa
ntimero 32 de la calle de Juan de Mena,
de dicha ciudad, que ocupa el demanda-

I do, al que se condena & desalojirla y po-

de la que tampoco habia sefial en la fa- -

a) la certificaciéon del Sindicate Provin--

de confesién judicial, documental, reco-.

te y sustanciada la alzada por sus tra-

# \

nerla a disposicién' de la parte actora den-.

tro del plazo legal, con apercibimiento de
lanzamiento y con’ imposition al mismo
de las costas de primera instancia, y sin
hacer expresa condena de las causadas
en esté recurso: .

RESULTANDO que, sin constituir de-
posito, por no ser conformes las senten-
cias dictadas por los Tribunales de Ins-
tancia, el Procurador don Juan Franciscq
Diaz Garrido, a nombre de don Juan.
Sanmarino Casafia, interpusp recursc por ..
injusticia notoria, estableciendo los “si-:
guientes motivos:

Primero. Comprendido en Ig causa ter-
cera del articulo 136 de la vigente Ley
de Arrendamientos Urbanos, denuncian-
dose como infrigidos el articulo 114, en.
su causa sexta, por aplicacion indebida,
y, por interpretacion errénea, el articu-
o 10 de la Ley, calificado del arrenda-
miento en ‘relacién con los articulos 4.°
y 5., que eontempla el supuesto de coin-
cidir el destino de vivienda y el de nego~
cio-de lo que es objeto de la locacion, y-
seguidamente se expone: Que la Sala sen-
tenciadora, a pesar. de Que nho concreta
los preceptos en que apoys su fallo, es
evidente que al revocar la del Juzgado y
acceder a la resolucién del contrato, es
porque conceptia que existe la causa sex-
ta del articulo 114, es decir, que admite
1a, transformacion del local de negocio en -
vivienda; que si la parte actora. ha pre-
tendido ampararse en obras que modifi-
can la configuracién del local, y al mis-.
mo tiempo ha' sostenide la existencia de
la transformacion del local de negocio en-
simple vivienda, se ha de téner en cuenta -
y no confundir la variacién del destino-
pactado con la causa invocada, puesto
que para que se diera en formsa proceden-
te la causa de transformacién de local
de vivienda en negocio tendrias que-haber
desaparecido toda actividad comercial,
mercantil o industrial, y en el presenfe
caso no ha sido asi, sino que el sefior
Sanmarino conservé. siempre el caracter
mixto del arrendamiento de vivienda y lo-
cal de negocio, aunque se variara el des-
tino de que en vez de comestibles y fruta -
lo dedicara al negocio mercantil de vents
de damascos y realizacién de operaciones
industriales, como las de aviadura; el Juz--
gado de instancia, con criterio mas acer-
tado, examiné el problems y tuvo muy

- en cuenta el caracter predominante en

el objeto del arrendamiento, haciendo una.
equiparacion de los dos preceptos que la:
Ley contempla, el caracter mixto de la
locacién, es decir, los articulos 4.0y 5.0 de

Yo, propia Ley, perc la Sala sentenciadora,

en e} unico considerando que trata de re-
chazar los estimables razonamientos del
Juzgado, admite la transformacion  del
arrendamiento, quedando simplemente la

vivienda, aunque reconoce la dedicaciéon -

mercantil del demandado, admitiendo la
explicita manifestacién de que desapare-
ci6 aquel comercio «venta de comestibles
y frutas», y que tardiamente se ha queri-
do presentar el negocio de tejidos, ya que,
los elementos probatorios no han podido

desvirtuar el ‘alcance de las manifestacio-

nes hechas ante el Notario; parece ads
mitir el ejercicio por parte del demanda-
do del negocio de tejidos, pero al mismo
tiempo sostiene que los elementos que 10
prueban no han desvirtuado el alcance’

‘de las manifestaciones trapscritas en- el

acta notarial, habil contradiccion para si-

i

tuar el problema como si se tratara de:

una cuestién de hecho, y dque no lo es
aungue roce proplemas de hecho; no_ obs-
tante, se formulara el motivo procedente.
por si se estimara el problema como cues-

tion de hecho; que centrado el presente -

motivo en que se contempla un arrenda-

miento de caraeter mixto, que hay que te-:

ner muy, en cuenta el caracter prepoade-

‘rante de .su finalidad y utilizacion, se lle-

gara a la conclusién de que, si ceso el ne-
gocio de -comestibles’ y frutos, se dedico
el local al.trafico mercantil de venta de
tejidos, venta que realiza un artesano que, .
npor tanto, como artista,r ealiza sus traba-:
jos en forma personal-y directa y cwya
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actividad entra dentro del concepto del
articulo 1:c de la Ley parg el local de ne-
gocio, ya que se ejerce con establecimiento
ablerto una actividad de industria y. co-
mercio, v como er el caso actual se da
estq situacion, perfectamente admitida
por la sentencia de instancia y tacita-
mente estimada por la Sala sentenciado-
ra, que parece rechazar por estimar «que
‘tardiamente se ha querido presentar el
negocio de.tejidos», por lo que el supuesto
qué contempla la Sala vulnera.los precep-
tos acotados, y czue ademas han de ser
aplicados restrictivamente, puesto que la
Ley .-no- incluye pretextos para que el pro-

pietario consiga resoluciones de contratos-

y desahuéios de los arrendamientos, sino
que determing causas concretas y que
han de estar claramente demostradas pata
hacet viable la causa que se invoque, pero
np acceder a pretensiones como en el pre-
sente' caso de; con inexactitud, invocar
und transformacion de una vivienda con
local de negocio (la vivienda, su finalidad
primordial) sosteniendo gue no hay ‘acti-
vidad comercial por. no dedicarse el uso
pactado- de venta de comestibles y frutos
v silenclar la actividad fundamental del
arrenhdatario de dedicarse a la elaboracion
naftesana- de damascos y realizar aviadu-
ras para otros industriales en el referido
local, v una cosa es €l variar de rdestiho
lo-arrendado y otra cosa es llevar a efec-
t6 ung-transformacion en el arrendamien.
to, gue agui no. se ha vatiado, ya dque
subsiste 1a vivienda y el local abierto
ejerciendo wctividad mercantil industrialy
v ue por ello resultan evidentes las ine
fraciones que se denunciah y ha existido
aplicacion indebida dé la causa sexta del
articulo 114, siendo de observar que se ha
rechazado por inexistente otra aparente
causa alegada por la contréparte, es de-
cir, obras que varfati la configuracién del
local ¥ sin consentimiento de la propie-
dad, que no es ohjeto del recurso, puesto
que ambas sentencias en este - extremo
desechan la causa por suinexistencia evie
dente, pero que el recurrente consigna
para poner de relieve las aviesas preten<
siones de la parte actora aldemandado.

‘Seégundo. He ampara en la causa cuar-
ts del articulo 136 de la invocada Ley,
destacandose™ 1n &iguiente prueba docu-
menital: A) La certificacion de la-Delega-

cion Provincial de Sindicatos, aportada .

con la contestaeion a la demanda (docu-
mento nimero 3), B) La Certificacion del
Colegio de Arte Mayor de la Seda; am-
pos documentos gereditan de forma indu-
dable 1a actividad mercantil industrial
del sefior Sanmarino y que ésta la ejerce

en el loeal objeto de la liitis, y aunque .

15’ Sala sentenciadora admite el hecho,
coirio cotisigha que tardiamente ha queri-
dd presentar el demandado el negocio de
tejidos, remitiendo la sentencia al reque-
rimiento notarial practicado en el mes
de abril de 1957, a lo que en él consta. se
réniite también el rvecutrente; y €) Reci-
bo ‘de renta, documento de la contesta-
cion mimero 8, que se reflere a la habi-
tacién; parece sér que la Sala sentencla-
dora infiere con la manifestacion, trans-
crita, por el Notario don Luis Doinetiech

coli mayor o nienor exactitud, pnrecono. .

cimiento de gue no hay‘actividad mercan-
til e industrial, pero es que, ademas, si
el requerimiento se hace al esposo y den-
tro de las cuarenta 'y ocho Horas hibiles
el sefior Sanmarino hace constar que efn
ditho loeal vende los tejidos cue fabrica
enl 8 taller de artesania, no cabe dividir
el cuntenido del documento, maxime cuan-
db 1a contestacion cel requisito es la fina-
lidad de dicha acta notayial y esta parte
nuncd. nego que cesara la venta de co-
mestibles y fritos, siio gue admitio- este
hecho, petfo no siendo causade resolucion
el ‘viriar el uso pactado, es claro gue 110
puefle tenerse en cuenta la varlacion de
su destino; ‘en ultimo término, también
coadyuvan g la existencia de actividad
mercantil los demds documentos acot-
pefiados con la contestacion & la deman-

de pero destacanse las dos certifieacio-

neés porque- son la forma documental de

acreditar la actividad mercantil existente
en el local y que por ello el Juzgado ne
dudo en estimar su existencia; si la Sala
sentenciadora *ha hecho estimacion de que
no existe actividad mercantil, 1o ha hecho
contradiciendo prueba .indudable de su
existencia, sin que ademdas estas pruebas
hayan sido. contradichag por ninguna de
las practicadas, por 10 que es logico y
naturail concluir estimando la actividad
mercantil que contradice la posibilidad
de estimar la causa sexta de resolucion
de contrato a que se ha hecho referencia,
v al no tener en cuenta la Sala sentencia<
dora, el su fallo, la conclusion de las pre-
misas fljadas, las pruebas documentales,
vulnera la Ley, que agmca y desvirtua los
hechos que tan moderadamente dedujo
el Juzgado al no estimar la existencia de
la transformacién y absolver de la de-
manda al sefior Sanmarino: .

RESULTANDO que admitido el recurso
por la Sala y conferido traslado del mis-
mo, para instruceién, a la parte recurrida,
el Procurador don Francisco Brualla En-
tenza, % nombre de dofia Carmen Ordufia
Marti, lo impugné, alegando:

Al motivo primero. Que no respeta la
declaracion de hechos probados de la sen-
tencia recurfida, ya que toda su argu-
mentacion se fupida en el hecho de haber
continuado el local dedicado «al trafico
mercantil de la venta de tejidosy, en eon-
tra de la afirmacion rotunda, sentada por
el Trihunal a quo de haber «cesaco en el
local de autos toda actividad comercialy;

y ho puede sostenerse 4ue la sentencia

admita la efectiva dedicacion del local
al nuevo comercio, como pretende el re-
currente, porque claramente expresa que
en el requerimiénto notarial de referencia
hizo congtar el Notarlo que no observo
«vestigio alguno de dque alli se ejerciera
el que tard

el demandado, de negocio de tejidoss, 10
Gque equivale a decir que el mismo no ha
realizado esta nueva actividad mercantil,
como fuera de tiempo ha querido poner

te manifiesto; por consiguiente, no res--

petandose, en lg fundamentacion de este
motivo, los hechos que declara probados
la sentencia, el mismo no puede ser to-
madg en consideracién y debe desestimar-
se, de acuerdo con la treiterada doctrina
de esta Bala, contenida en sentencias de
8 de noviembre de 1948, 4 de junio de 1949,
20 de octubre de 198 y 22 de enero
de 19568. .

Al motivo segundo, Que carece tam-
bién de consistencia, porque, aparte de
que ninguho de los invocados merece la
consideracion - de documento auténtico,
pues ni por 8 mismos hacen prueba de su
contenido ni contradicen textual o clara-
mente lo afirmado por la Sala sentencia-

cdora, la misma los ha tenido Eil cuenta -

al valorar la prueba, como se desprende
de la afirmacion que hace de que el No-
tario no observo-en el local «vestigio al-
guno de que alli se ejerciera el que tardia-
mente ha querido presentar el demanda-
‘do, de negocio de tejidos»; puede ser ciers
to lo que se consigna en los referidos de-
cumentos, pero ellos no contradicen las
afirmaciones de la sentencia, de que «el

comercio de commestibles vy frutos que es-

tablecié en el local... causd baja en el
afio 1951, habiendo cesado en el local de
autos toda actividad comercial..., sin que
se obseérvaia (por el Notario autorizante
del requerimiento, en el afio 1957) ves-

tiglo alguno de que alli sé ejerciera el que -

tardfamente ha querido presentar el de-
mandado, de negocio de tejidos». porque
esta nueva actividad la ha querido pre-
sentar después el demandado, cuando ha-
bian trauscurrido mas de= seis ghos. dedi-
cando el local exclusivameite a vivienda,
y luego de ser demandado; debténdose
congignar, porque el recurrente reprodu-
ce la diligencia del acta de requerimien-
to que practico el Notario don Luis Do-
menech, que g continuacion de dicha acta
existe otra. autorizada por el Notatio don
José Asin Carreras, en 27 de noviembre
de 1957, en que el propio Notatio da fe
de que ni en el local de autos ni en su

amente ha querido presentar:

. fachada existe vestigio alguno de que en
el mismo se halle establecido coinercio i
industria alguna; cuyo documento, valora
la sentencia recurrida al consignar los
hechos que declara probados; por consis:
guiente, también debe ser desestimado
este motivo, de acuerdo con la doctrina
de esta Sala, sentada en sus sentencias
dé 4 de diciembre de 1954, 24 de enero
v 16 de febrero de 19566 y 3 de enero

de 1957: '
" RESULTANDO que la Sala declaré con-
clusos los autos para sentencia, previa
formacion de nota: . ,
VISTO, siendo Ponente el Magistrado
don Baltasar Rull Villar; ,
CONSIDERANDO due el primer motix
vo del recurso, al amparo de la causa ters
cera del articulo 136 de la Ley de Arren-
damientos Urbanos, trata de imputar a
1a sentencia recurrida un error de inter-
pretacion atribuyéndole la. confusion de
variacion de destino del local arrendado .
con lo que es variacion de actividad mer-
cantil, para lo cual parte de la premisa
de que no desaparecié toda actividad ine
dustrial o mercantil edando la sentencia
afirma 10 contrarlo, con lo cual el motivo
del recurso se monta sobre unos hechos
distintos, sin atacar previamente y por la
via adecuada lo§ que constituyen la has
de la sentencls recurrida, por 1o que 1
alegacion ‘del recurrente viene a consti-
tuir una incongruencia inadmisible:
CONSIDERANDO que en el motivo se-.
gundo se .alega como nototio el error de
echo de que se partip como. supuesto
en el motivo primero, invocandose como,
medlos documentales de demostrarfo dos
certificaciones: una de la Delegacion Pro-
vincial de Sindicatos y otra del Colegio
del Arte Mayor de la Seda, que no tienen-
por #i el caracter exigido para esta finali-
dad a los documentos, puesto que su cons
tenido viene a ser el de un mero informe
v no el de una Gonstatacion objetiva de
un hecho, para lo que carecen de compes«
tencig por caet fuera el ambito de su
funcién; y en cuanto a la contestacion
data &l Tequerimiento notarial por el
arrendatario como aclaracion a la de su
esposa, es una afirmacion no solamente
gratuita por improbade y recusable por
el interés de 1a parte, sino que, aunque
fuera cierta, se produce al margen de un
tiempo al que se contraen la demanda y
la tentencia, que por ello la califica de
tardia o extemporanea para neutralizar
la acclon ejercitada. )
FALLAMOS que debemos declarar y des
¢laramos no habet lugar al recurso de in.
justieia nototia interpuesto a nombre de
don. Juan Sanmarino Casado, contra 1a"
gentencia dictada por la Sala Primera de
{o Civil de la Audiencia Territorial d« Va-
lencia, con fecha 2 de mayo de 1068, en
.los presentes autos, condenamos a dicho-
recurrente al pago de las costas causa-
das en este Tribunal Supremo, y librese-
a la cxpresada Audiencia la certificacion
cortespondiente, con devolutisn de los aes
tes que remitio. )
Asi por esta nuestra sentencia, que se-
ublicarda en el «Boletin Oficial del Ess
tadoy e insertara en la «Coleccién Legis-
lativan, pasandose al efecto las coplas ne-
cesarias, lo pronunciamos, mandamos ¥ .
firmamos.—~Manuel de la Plaza.-<Luis Va«
cas.—Francisco Arias.—Eduardo Rulz, ==
Baltarar Rull, Rubricados
PUBLICACION.—Leida y publicada fué
la anterior sentencia por el Exemo, sefior
don Raltagar Rull Villar, Magistrado de.
la Sala Primera de lo Civil del Tribunal
Supremo, Ponente en estos autos, celes
brando audiencia ptblica la misma, en el
dia de su fecha. ce que certifico~Ramén-
Motrales. Rubricade. :

BALA QUINTA
Secretatia
Por el presente anuncio se hace sabet,

alg conocimiento. de 1as: personas & ¢uyo
avor hubieren derivado o derivaren cf&
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rechbs del acto administrativo impugna-
do y de quienes tuvieren interés directo
en el mantenimiento del mismo, que por

" don. TeoCoro Porral Batan se ha inter-

puesto' recurso contencioso-administrati-
vo sobre revocaciéon de acuerdo del Con-
sejo Supremo de Justicia Militar de fe-
cha 14 de septiembre .de 1960 («Diario
Oficialy numero 223), que clasificé el ha-
ber pasivo mensual del recurrente, en su
calidad de Guardia Civil retirado, y del
dictado por el propio Organisme con fe-
cha 18 ce noviembre de igual aho, que
desestimé el recurso de. reposicién inter-
puesto. contra el primero, pleito al que
han correspondido el nimero general 5.223
y el 24 de 1961 de la Secretaria del que
suscribe.

Y para que sirva de emplazamiento a
las referidas personas, con arreglo a los
articulos 60 y. 64, en relacién con los 29
y 306, de la Ley Reguladora de la Juris-\
dicci6n Contencioso-Administrativa y con
la prevencién de que si no comparecie-
ren ante la” susodicha Sala de este Tri-
bunal dentro ce los términos expresados
en el articulo 66 de la misma, les parara
el perjuicio a que hubiere lugar en dere-
cho, se hace publico en cumplimiento de
providencia fecha 6 de marzo de-1961. .

Madrid, 10 de marzo de 1961.—El Se-
cretario, José Benéitez.—1.228.

*

" Por el presente anuncio se hace saber,
para conocimiento de las personas a cuyo

favor hubieren derivado o derivaren de- .

rechos del acto.administrativo impugna-
do y de quienes tuvieren interés directo
en el mantenimiento del mismo, que por
don José Carmona Nieto se ha interpues-
to recurso contencioso-administrativo so-
bre resolucién del Ministerio de la Go-
bernaciéon que le retiré del Cuerpo de Po-
licia Armada.y de Trafico, a que: perte-
- necia, pleito al que han corresponaido el
numetro general 5.251 y el 28 -de 1961 de
la Secretaria -del quesuscribe.

Y para que sirva de emplazamiento a
la, referida persona, con arreglo a los ar-
ticulos 60 y 64, en relacién con los 29 y 30,
de la Ley Reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-administrativa y con la pre-
vencién de que si no -compareciere ante
la suscdicha Sala de este Tribunal den-
tro de los términos expresados en €l ar-
ticulo 66 de la misma le parara el per-
juicio a que hubiere lugar en derecho, se
lLiace publico, en cumplimiento de provi-
dencia fecha 13 de marzo de 1961.

~ -Madrid, 16 de marzo de 1961.—El Se-
cretario, Ramoén Pajarén.—1.333.

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA

E INSTRUCCION
ALCOY

Don Julio Antonio Llovet Alabau, Juez de
Primera Instancia de la ciudad de Alcoy
y su partiao.

Hago saber: Que en este Juzgado y con
el numero 134 de 1959 se tramitan autos
de juicio ejecutivo a instancia del Banco
Hispano- Americano c¢ontra don Juan Be-
neyto Beneyto, sobre reclamacién de pe-
setas 900.750, en cuyos autos, por provi-
dencia de hcy, he acordado sacar a pu-
blica subasta, por segunda vez y rebaja
del 25 por 100 de la tasacion y en un sélo

- lote, las siguientes fincas:

1.2, Un trozo de tierra solar situado en
término de Bahares, partida de Fonta-
nares, en forma de escuadra, cuyos lados
tienen de fachada, el menor, 35 metros,
y el mayor, 82, ccupando una superficie
de 675 metros cuadrados aproximadamen-
te, linda: lado menor, al Norte, en una
extension de 8.60. metros, con calle en
proyecto; en una extension de 5.50 me-

tros, Oeste, calle, y Este, propiedaa del -

propio sefior Benéyto. Lado' mayor, en

de la Le
- don Juan Castells Marti contra don Eu-
genio Altisent y Bosch, por el presente

sus 82 metros linda, al Norte, en pro-

piedad del comprador; Sur, calle en pro-

yecto; Oeste, calle en proyecto, y Este,
camino. Sin cargas, inscrita ,al folio 151,
libro 126 de Banares, tomo 437, ‘inscrip-
cién 1.2 i
2.2 Un trozo de tierra solar situado en
término de Bafiares, partida Fontanares,
que forma un rectangulo cuya medida es
55 metros al lado Sur por 28 metros ae
fondo, o sea, una superficie total de 1.450
metrcs cuadrados, lindante por los cua-
tro puntos cardinales por el resto de la
finca de que ésta se segregd. Inscrita al
folio 194 del tomo 421, libro 123 de Ba-

nares, partida de Fontanares, comprensi-

vo de 15 4reas y 30 ‘centiareas, equiva-
lente a una hanegada. tres cuartas y qos

cuartillas, aproximadamente; 1in dante: "

Norte y Sur, resto de la finca que se re-
servan Ics vendedores; Este, tierras par-
ticulares, camino en medio, y Oeste, Juan
Beneyto Beneyto, Inscrita al folio 202 del
tomo 427, libro 124 de Bafares, finca 874.

" inscripcion” 1.2

La ‘subasta tendra lugar en la- Sala
Audiencia de este Juzgado el ‘dia 12 de
abril, 'a las adoce horas, y seran condi-
cignes las siguientes: Serviran' de tipo
para la subasta de los antericres bienes
la cantidad de trescientas nueve mil tres-
cientas setenta y cinco pesetas, de la que
ya se ha rebajado el 25 por 100, y los
licitadores que quieran tomar parte en

-la misma deberan consignar previamente

el 10 por 100 de dicha cantidad, y no se
admitiran posturas que no eubran las dos
terceras partes de dicho tipo. La falta
de titulos de propiedad ha sido sustituida
por - la certificaciéon del Registro de la
Propiedad, y los licitadores que quieran
tomar parte en la misma se conformaran
con los mismos y no tendran derecho a
reclamar otros. .

Dadc en Alcoy a 14 de marzo ce 1961.
El Jupez, Julio Antonio-Llovet Alabau.—El
Secretario (ilegible).—1.857.

BARCELONA

En virtud de lo dispuesto por el se-
fier Juez de Primera Instancia del Juz-
gado numero 11 de Barcelona, en pro-
veido de fecha 24 de enero del corriente
afio, dictado en los autos de procedi-
miento judicial sumario del articulo 131
y Hipotecaria, prcmovidos por

se anumncia. la venta en publica subasta,
por tercera vez, de los'bienes especial-
mente - hipotecados, sin sujecién a tipo,
Yy término de veinte dias, cuya finca es
la que sigue: :

Casa sefialada con el ntimero 36 en la
calle de San Jaime, Ge la villa de Calaf.

compuesta de.bajcs y cuatro pisos, cu-

bierta de tejado, que con sus patios ocu-
pa un solar de superficie de 276 metros
cuadrados. Lindante: Por su, frente, con
dicha calle, y por su derecha entrando,
con don Candido Closa; por su izquierda,
con eaificio de 1a Caja de Pensiones para
la Vejez y de Ahorros, y por su espalda,
con camino de Las Portellas. Inscrita la
hipoteca'en el Registro de la Propiedad
de Igualada, al tomo 878, libro 28 de Ca-

laf, folio 121, finca numero 1.049, ins-

cripcén tercera.

Valorada la descrita finca en la escri-
tura de constitucién de hipoteca en -1a
cantidad de coscientas mil pésetas.

La celebracion del remate tendrs lugar
en la Sala Audiencia de este Juzgado,
sito en el Palacio de Justicia, salén de
Victor Pradera, piso bajos, el dia 28 de
abril préximo y en hora de las once y
media de su mafana, bajo las conaicio-
nes siguientes:-

Primera. La subasta se celebrari sin
sujecion a tipo.

Segunda. Para tomar parte en la su-
basta deberan los- licitadores consignar

previamente en la Mesa del Juzgade o
en el “éstablecimiento publico destinado
al efecto una cantidad igual, por 'lo me-
nos, al 10 por 100 efectivo del tipo de
la segunda subasta, que es el 75 por 100
del valor de la finca objeto de ‘la su-
basta, sin cuyo requisito no' seran admi-
tidos. - )

Tercera.  Que los autos y la certifica-
ci6n del Registro de la Propiedad se ha-
lan de manifiesto en Secretaria, para
que puedan ser examinadcs por los que
deseen tomar parte en la subasta, hacién-
dose constar' que Se entenderd que todq
-licitador acepta comeo bastante la titu-
lacion ce la- finca, y que las cargas o
gravamenes anteriores y los preferentes,
si los hubiere, al crédito del actor, con-
tinuaran . subsistentes, entendiéndose asi-
mismao: que ‘el rematante los acepta y que-
da subrogado en la‘ responsabilidad . de
los mismos, sin destinarse a su extincién
el precio del remate, asi como que los gas-
tos de éste y demas, hasta la posesion
de los bienes, seran de cargo del re-
matante.

Barcelona, 26 de enero de 1961.—El Se-
cretario, Federico Sainz de Robles.—1.824,

*

En virtud de lo acordado por el sefior
Juez de Primera Instancia del Juzgado
numero 7 de los de Barcelona, en provi-
dencia de la fecha, dictada en los autes
de proceaimiento judicial sumario del ar-
ticulc 131 de la Ley Hipotecaria que se
siguen en este Juzgado, promcvidos por
‘Viajes Fram-Inter, Ltda., contra dona
Nuria Romagosa Massana, por el presen-
te. se anuncia sacar a publica subasta
por segunda vez, término de veinte dias
y con la.rebaja del 25 por 100 del precio
estipuladc en la escritura de debitorio,
la finca hipotecada siguiente: -

Porcién de terreno eaificable sito en
el término de Corbera de Llobregat, lugar
llamado Saulons, de superficie 2.675 me-
tros 80 decimetros cuadrados, equivalen<+
tes a 70,823 palmos, 7 décimos, también
cuadrados, de forma rectangular, lindan-
dc: Por- su frente, Sur, con la calle de
Santa Teresa, abierta en la finca de que
proceGe, en una -linea ligeramente que-
brada de 25 metros 9 decimetros y 39
metros 'y 1 centimetroy, por la ‘derecha
entrando, Este, en una linea de 30 me-
tros 90 centimetros, con resto de la ma-
yor de que procede, en porcién destina~
da a una escalera en proyecto que ha de
- comunicar la calle de Santa-Teresa con
la calle e Can Planas; por la izquierda,
Oeste, en una linea quebrada de 32 me-
tros y 25 metros 97 centimetres, con te-
rrenos del resto de la finca. matriz de
que procede, y por detras, Norte, en una.
linea ligeramente quebrada de 40 metros
v 14 metros 40 centimetrcs, con la calle
de Can Planas, abierta en la finca de que
eprocede. Inscrita al folfo 29 del tomo 789
del archivo, antes 1.568, libro 27 del Ayun-
tamiento de Corbera de Llobregat, ins-
cripcién 1.4, finca numero 1.340. .

Que la resefiada finca hipotec:ida fué
._valorada en la escritura ‘de hipoteca en
la cantidad de 182.000 pesetas, ‘de las que
rebajadas el 25 pcr 100 sale en esta se-
gunda subasta por la cantidad de 136.500
pesetas. N -

Que el acto del remate tendrs lugar en
la Sala Auaqiencia de este Juzgado, sito
en el Palacio de Justicia, el dia 28 de
abril pbroximo, g las once heras, y bajo
las condiciones siguientes: ~

Que para tomar parte en la subasta
deberan los licitadores consignar en la
Mesa del Juzgado ¢ en el establecimiento
ptiblico destinado al efecto una cantidad
igual, per lo menos, al 10 por 100 .en
efectivo metalico del precio por gque sale
-a subasta la finca. sin -cuyo requisito no
seran admitidos.

Que lcs autos y las certificaciones del
Registro 'a que se refiere la regla cuar-
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ta ael articulo 131 de la Ley Hipotecaria
estaran Ge manifiesto en Secretaria, en-
tend:éndose” que todo licitador acepta co-
mo bastante la titulacién, y que las car-
gas. 0 gravamenes anteriores y los pre--
ferentes, si los hubiere, al crédito del ac-
tor ejecutante, ccntinuaran subsistentes,
entendiéndose que el rematante los acep-
ta y queda subrogado en la responsabi-
lidad de lgs mismos.

Que servira de tipo para la subasta e}
precio resefiado y que no se admitiran
posturas inferiores a dicho tipo, y que Ics
gastos. del remate, pago de derechos rea-
les y dem4gs inherentes a la venta, seran
. de cuenta del rematante.

Barcelona, 13 de marzo de 1961.—El Se-
cretario (ilegible~.—1.823.

LLANES -

Don Alvaro Galan Menéndez, Juez de Pri-
xﬁxlera Instancia del partido judicial'de
anes, .

Hago saber: Que en este Juzgado de mi
cargo se tramita a instancia de la Procura-
dora doha Gloria Ampudia Vega expedien-

‘te sobre -ceclaracién de fallecimiento de
doq Felipe Jesis Vazquez Rodriguez, hijc
legitimo de don Claudio y dofia Remedios
ambos fallecidos, habiéndose ausentado de
su domicilio de Boquerizo (Ribadedeva -
Colombres), como emigrante para la Repu-
blica de Cuba el 12 de enero de 1920, des-
de cuyo punto se tuvieron sug ultimas no-
ticias el 8 de septiembre de 1930.

Y para que conste y a los efectos de Ic
que dispone la Ley de 30 de Ciciembre de
1939 sobre declaracion de fallecimiento
expido el presente, que se insertara en el
«Boletin Oficial del Estadon. :

Dado en Llanes a 2 de marzo de 1961.—

' Bl Juez, Alvaro Galin. — El Secretario,.

P. H, Alfredo Martin.—1.820,
MADRID

En virtud de providencia dictada con
esta fecha por el Juzgado de Primera Ins-
tancia numero dos de esta capital en
los autos de juicio especial sumario del
articulo 131 de la Ley Hipotecaria, pro-
movidos por dofia Celia. Mingorance Mo-
chon, como acreedora solidaria en union
de dofia Antonia Mochén Rodriguez y don
Antonio Mingorance Mingorance cohtra
dofia Mercedes Nanclares Loépez, asistida
de su esposo dor’ Luis Alfaro Gonzalez,
sobre 'reclamacion de un préstamo de
80.000 pesetas, se ha acordado sacar a la
venta en publica subasta. por primera
vez, la finca hipotecada, cuya descripcién
es la siguiente: | : .

«Piso atico exterior derecha de la casa
numero cincuenta y cuatro de la calle de
Gdztambide de esta villa de Madrid: tie-
. ne su entrada a la derecha subiendo por
Ia escalera. y con arreglo a ella linda*
derecha, entrando, con patio de luces y
casa ntmero cincuenta y seis de la calle
de Gaztambide; a la ‘izquierda. con piso

exterior izquierda. y al fondo, con la calle”

de Gaztambide; teniendo al frente rellano

de la escalera. Se halla distribuido en cua--

tro -dormitorios,  comedor hall, vestibulo.
coeina, cuarto de bafio, aseo de servicio,
despensa y dos terrazas. Tiene una super-
ficie de ochenta 'y tres metros noventa
decimetros -cuadrados y le corresponde
una participacién en-los elementos comu.
nes del inmueble de dos enteros setenta
y una centésima por ciento y con arreglo

a ella vota su titular y abona los gastos,

excepto los que origine la escalera y el
ascensor a los:que contribuira con una
cigta de tres enteros veintisiete centési-
mas por ciento. A este .pisc le corresponde
el cuarto trastero nimero dos. situado en
la planta de ‘s6tanos Inscrita en el Re-
gistro de la Propiedad niimero 5 de esta
eanital. en el tomo 602 del archivo. fo-

No 127, finca nuimero 20.181. inscripcion -

cuarta.»

Para la celebraciéon de dicha subasta
se ha sefialado el dia veintiséis de abril
préximo, a las doce horas, en la Sala
Audiencia de dicho Juzgado, y tendra
lugar bajo las cendiciones siguientes:-

Primera.  Serviri de tipo para la su-
Jbasta la cantidad de ciento setenta mil
pesetas pactada en la escritura de prés-
tamo, sin que se admitan posturas infe-
riores a dicho tipo.

Segunda. Para tomar parte en la su-
besta, deberan los licitadores consignar
previamente en ‘la mesa del Juzgado o
en el establecimiento publico destinado al
efecto el diez por ciento del indicado tipo,
sin_cuyo requisito no seran admitidos,

Tercera. La consignacién de la totali-
dad del precio habri de hacerse dentro de
lcs ocho dias siguientes al de la apropa-
cién del remate.

Cuarta. Se advierte a los licitadores
que los autos y la certificacion del Re-
gistro a que se refiere la regla cuarta del

de manifiesto en la Secretaria de este
Juzgado; ‘que se entendera que todo lici-
| tador acepta como. bastante la titulacion,
y que las cargas o gravamenes anteriores
y los preferentes. si los hubiere al CI:édltO
de la parte actora, continuaran subsisten-
tes y sin cancelar, entendiéndose que el
rematante los acepta y queda §ubroga@o
en la responsabilidad de 1os mismos, sin
destinarse a su extincién el precio-‘del re-
mate. )

‘Dado en -Madrid a diecisiete de maizo
de mil novecientos sesenta, y uno.—El Juez
de Primera Instancia (ilegible).—El Se-
cretario (ilegible).—1.819, '

*

En virtud de providencia dictada en
procedimiento promovido por el Procura-

dor sefior Guinea, en ncmbre de Activi-
dades Técnico Comerciales, S. A. (Ateco,
Sociedad Anénima), contra don José sVe-
lasco Valearcel, sobre pago_de pesetas, se
sacan a la/venta ‘en publica _subasta y
por primera vez cuatro autocamiones mar-
ca «Pegascy, modelo Z-207, de potencia
fiscal 3¢ HP., matriculas- verdes, M-39817,
39807, 39782 y 39751, que se encuentran
depositados en esta capital, calle de Ca-
ceres, numero 39- ot _

Para cuyo remate se ha sefialado, en

este Juzgado de Primera Instancia nd- .

mero 6. el dia 22 de abril préximo, a las
once de su -mafana, haciendo constar
que aichos vehiculos salen a subasta en
la cantidad de 599.664 pesetas, en que
fueron tasados en la escritura de présta-
mo, nc admitiéndose postura alguna que
sea inferior, debiendo consignar previa-
mente una cantidad igual, por los menos,
al 15 por 100 de dicho tipo, y que los
autos y la certificaciéon del Registro a
que se refiere la regla 2.2 del articulo 82
de la vigente Ley de Hipoteca Mobiliaria
estan de manifiestc en. Secretaria.
‘Dado en Madrid para su publicacion
en el «Boletin Oficial del Estado», diario
«El Alcazarw, y fijacion. en los tablones
de anuncios del Excmo. Ayuntamiento de
esta capital v de este Juzgado, a 17 de
marzo de 1961.—El Secretario (ilegible).—
1.844.

*

En virtud de lo acordado en providen-
cia ae esta fecha dictada por el ilustri-
simo sefict don Carlos de la Cuesta y Ro-
driguez de Valcarcel, Magistrado, Juez de
Primera Instancia npumero 21 de los de
esta capital, en los autos de procedimien-
to judicial sumario a que se refiere el ar-
“ticulo 131 de la Ley Hipotecaria, promo-

articulo 131 de la Ley Hipotecaria. estan .-

vidos por don Vicente Iranzo Enguita y -

dona Vicenta Dominguez Rubio, represen-

tados por el Procurador don Manuel Ote-
rino Alonso, sobre reclamaciéon de un

N

préstamo hipctecario, se saca a la venta
en publica subasta por primera vez la
siguienté finca, que aparece hipotecada
en la escritura base del procedimiento:

Una casa con terreno destinado a jar-
din, en el sitio de San Ildefonso, llamado
también La Granja, término municipal
del mismo nombre, distrito hipctecario y
provincia de Segovia, en la calle de la
Botica, donae le corresponde el numero 4,
con superficie de 523,57 metros cuadra-
dos. Linda: Por la derecha. entrando, con
casa numero 2 de dicha calle y el jar-
din de la propia finca numero 2; por la
espalda, con el mencionado jardin, y por
la- izquierda, con la casa numero 6 ae

' 1la repetida via publica y con la calle de

Almacenes, por la cual tiene también su
entrada el jardin de la finca que se des-
tina. Se ignora quiénes sean los. propie-
tarios de los inmuebles cclindantes. Ins-
crita en el ‘Registro de la Propiedad de
Segovia, por la. quinta, al folio 156 del
tomo 2.306, libro 23, finca numero 860
duplicado. .

La referida subasta tendri lugar en la
Sala, Audiencia de este Juzgado, sito en
la casa numero 1 'de la calle del General
Castaiics, de Madrid, el dia 26 de abril
préximo, a las once horas, bajos las si-
guiehtes condiciones: .

Primera. Servira de tipo para la su-
basta la cantidad. de 250.000 pesetas, fi-
jada a tales fines en la escritura de prés+
tamo origen del procedimiento, no admi-
tiéndose posturas que no ‘cubran las dos
terceras partes de expresado tipo.

Segunda. Para tomar parte en el acto
deberan consignar previamente los lici-
tadores en la Mesa del Juzgado o en -el
establecimiento publico destinado al efec-
to, por lo menos, el 10 por 100 del tipc
referido, sin cuyo.requisito no seran ad-
mitidos. “

Tercera. Los au y la certificacion
del Registro de la Propiedad a que se re-
fiere la regla cuarta del articulo 131 de
la Ley Hipotecaria se hallaran de mani-
fiestc en la Secretaria de este Juzgado; -
se entendera que toao licitador acepta co- .
mo bastante la titulacion y que las car-
gas y gravamenes anteriores y los prefe-
rentes, si los hubiere, al crédito del ac-
tos, continuaran subsistentes, entendién-
dose también que el rematante. los acepta
y queda subrogado en la responsabilidad
de lcs mismos, sin destinarse a su extin-
cién el precio. del remate. :

Dado en Madrid a 16 de marzo de 1961
para su publicacién, ‘con veinte dias ha-.
biles, por lo menos, de antelacién al se-
nalado para la subasta, en el «Boletin
Oficial del Estado».—El Secretario, H. Bar-
tolomé.—Visto bueno, el Juez, Carlos de
la Cuesta.—1.822.

®

El sefior Juez de Primera Instancia na-
mero quince de Madrid, por el presente
hace saber la existencia en dicho Juzgado,
sito en la casa numero uno de la calle de
General Castanos, de esta capital. de
expediente promovide por don Luis Gon..
zalez Rodriguez, para la declaracién e .

‘nulidad 'y expedicién de duplicados por

extravio de los titulos de comercio si-
guientes: . /

28 acciones de la «Compafifa Telefénicg -
Nacional de Espafia: S. A.», por un valor
nominal' de 500 pesetas cacda una, niime:
ros 5.245594 al 5 y 2.525.354/72, asi como
las 4.577.154/60.

Dado en Madrid a:15 de marzo de 1961.
B! Juez. Jcsé Lopez Borrasca.—E] Secre-
tario, Nicolds Cortés.—1.845.

MURCIA

En virtud de lo mandado por el sefior
Juez de Primera Instancia ntmero 3 de
esta capital, en providencia del dia de
ayer, recaida en el procedimiento del ar-



4682

)

ticulo 131 de la Ley Hipotecaria, que se
-gigue a instancia del Procurador don Je-
ronimo Mateos Campillo,’ en nombre de
don Adolfo Clemente Lucas, contra don
Emilio Fernandez Gaspar y su esposa,
dona Josefina Salazar Hernandez, en re-
clamacion de 345.000 pesetas por principal,

intereses y costas, siehdo los demandados

' mayores de edad y de esta vecindad, con
domicilic en la calle Mateos, numero 53,
el cual hd sido designado como ‘tal para
notificaciones y demds diligencias, en la
escritura de constitucién de hipoteca, por
el presente se hace saber haberse acor-
dado-en- dicho proveidp; sacar a la venta
en .primera y publica subasta la finca
urbana hipotecada que luego se expresa-
r4,. por término de veinte dias habiles,
sefialandose para el remate el dia 10 de
mayo proximo.y hora de las once, en
la Sala Audiencia de este Juzgado, bajo
las condiciones siguientes: ’ :

Que los autos y certificactén del Re-

gistro ae la Propiedad relativoc a la si- -

tuaciér de la finca que se subasta estan
de manifiesto en esta Secretaria, para ser
examinacdos, durante 1as horas de Audien-

cia, por cuantos lo deseen, entendiéndose-
que ‘todo licitador acepta como bastante

la titulacién; que las cargas y gravame-
nes anteriores y preferentes quedaran sub-
sistentes, entendiéndose que el rematan-
te lcs acepta y queda subrogaco en la
responsabilidad de los mismos, sin desti-
narse & su.extincion el precio del remate;
que. servira de tipo para la subasta. el
pactado en la escritura de hipoteca, que
asciende a 500.000 pesetas, no admitién-
qose posturas que sean inferiores a dicho
tipo; que podran hacerse en calidad de
ceder el remate a tercera persona, siendo
requisito indispensable para ser admitido
a la licitacién la previa consignacién en
la Mesa del Juzgado o en establecimiento
Dublico destinado al efecto del 10 por 100,

. por lo menos, del repetigo tipo, y que el

acreedcr demandante podra concurrir co-
mo postor a la subasta, sin necesidad de
_ consignar cantidad alguna, para tomar
parte en la licitacién.

Finca objeto ‘de la subasta: Una casa
situada en esta ciudad de Murcia, Barrio
ae San Benito, .calle 'de Bateos, sefialada
antes con el numero 33, hoy con el 53, se
compone de tres. plahtas y otras mas de
atico. La edificacién a tres plantas com-
prende la, total superficie, que es de 105
metros cuadrados, pues s6lo hay un patio
muy pequenio de luces, y la planta de
dtico comprende 80 metros. Medida re-
cientemente, la superficie total del inmue-
ble es de 118 metros cuadrados; lindando:
Por la derecha al entrar.o Mediodia, otra
casa de don José Soler, sefialada antes
con el numero 39, hoy 55; por la izquier-
.da o Norte, la de don Vicente Matéu;
espalda o Levante, dicha casa de don Vi~
cente Matéu y otra de don Juan Beltran
Aliaga, y frente o Poniente, la calle ex-
presada de su situacion. Inscrita en el Re-
gistro de la .Propiedad niimero 2 de esta
capital al libro 1 de la seccion primera,
folio 211, finca 66, inscripcion 1.a -

Murcia, 7 de marzo de 1961.—El Secre- -

. . tario, Eduardo Tejada.—1.821.
) ORENSE

E! Magistrado-Juez de Primeré, Instancia

de la ciudad de Orense y su partido,

Hace publico, a los fines del articulc
2.042 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
cue.en este Juzgado y a solicitud de con
Pelisario . Feijoo . Fernandez,
edad, casado, propietario y vecino del ba-

o

mayor de

rrio.de La Rabaza, de esta ciucad de Oren- .

25 marzo 1961

se, se tramita expediente para la declara-

cion de fallecimiento de su hermana de .

doble vinculo dofia Maria Manuela Feijoc
Fernandez, nacida en la parroquia de San-
ta Maria de Nogueira (Chantaca) el 31 de
diciembre de 1903 y vecina que fué del ex.
presado Rabaza, de donde se ausentd pa.
ra la Republica Argentina, no teniéndose
noticias de la misma desde el afio 1930.
Daco en Orense a 9 de marzo de 1961.—
El ‘Juez (llegible).—E] Secretario (ilegi-
ble).—1.837. 1.2 25-3-961

SEVILLA

| Don José Camara Carrillo, Magistrado,

Juez de Primera Instancia del Juzgado
numero uno de esta ciudad.

Hago saber: Que en dicho Juzgado se
tramitan autos ejecutivos a instancia de
don Antonio Romero Vela contra. don José
Maria Molero de Aspe y dofia Rocio Pe-
116n de Leén sobre cobro de cantidad, se
saca a publica subasta para su-venta en
el mejor postor y término de veinte dias,
la finca hipotecads siguiente: - ’

«Suerte de tierra dedicada-al cultivo de

- cereales, con casa de labor, en el pago

de Asomadilla y Cantorales, término mu-
nicipal del Viso dél Alcor. Tiene una su-
perficie de cinco hectareas 18 4reas y 89
centiareas. Linda: al Norte, con tierra cal-
ma y olivar de Manuel Jimeno Franco;
al Sur, con Baldomero Huerto Figueroa,
hurto del Mureno y Grupos Escolares; a
Este, con camino vecina de Tocina y

huerto del Moreno y al Oeste, con vereda

del monte.»

Parg la celebracién de dicho acto se ha

sefialado el dia veintisiete de abril proxi-
mo, a las doce de ‘su_mafiaha, en los es-

‘trados de este Juzgado, calle ‘Almirante

Apodaca (Palacio de. Justicia), estable-
ciéndose al efecto las siguientes estipula-
ciones:

la Servira.de tipo para la subasta la

suma de trescientas cincuenta mil pese- -

tas, no admitiéndose postura alguna infe-
rior a dicho tipo.

25 Para tomar parte en la subasta
sera requisito indispensable consignar en

| la mesa del Juzgado o en el estableci-

miento destinado al efecto el 10 por 100
del tipo sefialado para la misma. |
3.2 Los autos y, la certificacion del Re-

_gistro estaran de manifiesto-en la Secre-

taria de este Juzgado, y todo licitador se
entiende que acepta como bastante la ti-
tulaciéon obrante en los autos. .

4a Asimismo se entiende que todo lici-
tador acepta las cargas y gravamenes an-
teriores'y las preferentes, si los hubiere al
crédito del actor, y que continuarin sub-
sistentes, entendiéndose que el rematante

los acepta y queda subrogado en la res-

ponsabilidad de los mismos, sin destinarse
a su extincién el precio del remate.

Dado en Sevilla a catorce de marzo de

| mil novecientos sesenta. y uno—El Juez

de Primera Instancia, José Céamara Ca-
rrillo.—El Secretario (11§g1b1e).—1.817.

VALENCIA

Don Daniel Ferrer Martin, Magistrado,
Juez de Primera Instqncla del nume-
ro 1 de Valencia. - * :

Por el ‘presente hago saber: Que en
este Juzgado se tramitan autos juicio eje-
cutivo nimero 120 de 1955, promovidos
por el Banco Espafiol de Crédito, Socie-
dad Anénima, representado por el Pro-
curador don Ignacio Zaballos Ferrer, con-
tra don Enrique Colomer Miguel y otros,
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. sobre.pago de cantidad, en'cuyos autos
he acordado sacar a la venta en publica
subasta, por término de veinte dias,.se-
gunda vez y con la rebaja del 25 por 100
de su tasacién, los bienes inmuebles em-
bargadcs como de la propledad del de-
mandado don Enrique Colomer Miguel, .
siguientes:

Primer lote

1. Tres hanegaqas poco ‘Mas O mMenos
o -lo que haya, equivalente a 24 &reas
93 centiareas de tierra secano, en térmi-
no de Jativa, partida de Bixquert, plan-
tada de olivos y con derecho al pozo que
hay en la total finca; lindanteg dichas
tres hanegadas, por Levante, con tierras-
de los herederos de Ramoén Pastor; Me-
diodia, con la carretera de Alicante; Po-
niente: con la misma carretera, y Norte,
~con_el olivar de Barcelo. Tiene su en-
trada por una senda que parte de dicha
carretera. Inscrita en el tomo 129, libro
40 e Jativa, folio 280, finca nimero 5.718,
inscripcion segunda, Justipreciada en doce
mil pesetas (12.000).

Segundo lote

‘II. Una casa compuesta de bajos y dos
pisos altos, en la calle de San Pedro, nu-
mero 11, Jativa; lindante: Por los lados,
can la de Vicente Paya y Vicente Bellver,
y fondo, José Vidal.‘Inscrita en el tomo
129, libro 40-.de Jativa, folic 233, finca
5.710, inscripcién segunda. Justipreciada
en doscientas treinta mil pesetas (230.000).

Para el remate, que tendréd lugar en
la Sala Audiencia de este Juzgado, sito,
en -el Palacio de Justicia, plaza de la
Glorieta, se ha senalaco el dia, 27 de
abril préximo a las once horas, con las
condiciones sigulentes: .

1+ Los inmuebles salen a licitacién por
segunda vez y con rebaja del 25 por 100
de su tasacion, y no 'se admitiran pos-
turas qge‘ no.cubran las dos terceras par-
tes de®dicho avalio, con -la deduceion
expresada; pudiendo hacerse a calidad de
ceder el remate a un tercero. .

22 Para tomar parte en la subasta,
deberan los licitadores consignar previa-
mente una ¢antidad igual, por lo menos,
al 10 por 100 efectivo del valor de los
bienes que sirve de tipo para la subas-
ta, sin euyo requisito no seran admitidos,
devolviéndose dichas consignaciones a sus
respectivos duefios acto continuo del re-
mate, excepto la que corresporida gl me-
jor postor, la cual se reservara en dep6-
sito como garantia del cumplimiento de
su obligacion, y, en su caso, como parte
del precio de la venta. ) .

3.a Les titulos de propiedad de lcs Bie-
nes, suplidos por certificacién del ke~
gistro de la Propiedaq, estaran de-mani-
fiesto en Secretaria, para que puedan
examinarlos los que quieran tomar parte
.en la subasta, previniéndose ademés que
los licitadores deberan conforniarse con
ellcs, y que no tendran derecho a exigir
ningunos otros., Después del remate, no
se admitira al rematante ninguna recla-
macién por insuficiencia .o. defecto de los
«titulos.

42 Las cargas o gravamenes anteriores
v los preferentes,. si los hubiere, al cré-
dito del actor, continuaran subsistentes,
“entenaiéndose que el rematante los acep-
ta y queda subrogado en la responsabili-
dad de los mismos, sin destinarse a su
-extincién el precio del remate.

Dado en Valencia a 11 de marzo' de

1961.—El Juez, Daniel Ferrer Martin.—
El Secretario (ilegible).—1.833.



