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Nota de autor

Ultima modificacion: 13 de junio de 2025

La finalidad de este Cédigo es la de reunir en un sélo texto la normativa autonémica mas
importante en materia de vivienda, de tal manera que, de una forma sencilla y ordenada, y
con cierta perspectiva holistica, pueda servir de marco de referencia para los distintos
operadores a la hora de abordar estudios e informes, realizar actuaciones o tomar
decisiones, en materia de vivienda y rehabilitacién.

Aun cuando las politicas de suelo y vivienda estan estrechamente interrelacionadas
entre si, pues, con caracter general, la ordenacion permite la edificacion, este Cédigo ha
querido excluir de su ambito la materia urbanistica, ya que la propia Agencia Boletin Oficial
del Estado cuenta con un Cddigo de Derecho Urbanistico, al cual nos debemos remitir para
completar y complementar el Cadigo de la Vivienda.

En cambio, se ha incorporado la normativa sobre otras materias que esta estrechamente
relacionada con la edificacion o la rehabilitaciéon de viviendas, como la relativa a la
accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas y la normativa fiscal autonémica que
afectaa la promocion, rehabilitacién, adquisicion y arrendamiento de viviendas.

Este Cddigo puede resultar de mucha utilidad para los distintos promotores de viviendas
nuevas, ya sean privados, incluyendo los promotores para uso propio a través de
cooperativas, o ya sean promotores publicos. Igualmente, puede ser de utilidad para el
adquirente o arrendatario de viviendas que podra conocer a través del mismo los derechos y
obligaciones derivados de la adquisicion o alquiler de una vivienda, libre o protegida.
También este Cddigo puede ser utilizado por los usuarios de las viviendas, en el sentido de
gue se regulan aspectos, como la normativa que las distintas Comunidades Auténomas, en
desarrollo de la legislacion estatal, han aprobado en relaciéon con el informe de evaluacién
del edificio, el certificado de eficiencia energética o los manuales de uso y mantenimiento de
los edificios destinados a viviendas. Por dltimo, y con caracter general, este cddigo esta
pensado para el resto de actores intervinientes en el proceso de edificacién, rehabilitacion,
compraventa, arrendamiento o mantenimiento de viviendas y edificios, como notarios y
registradores de la propiedad, administradores de fincas y funcionarios de las distintas
administraciones publicas implicados en estas materias.

Los poderes publicos autonémicos han utilizado las diversas técnicas de intervencion en
materia de vivienda, tanto para la vivienda libre como, sobre todo, para la vivienda protegida.
Por eso, el régimen juridico de la vivienda protegida establecido en las distintas
Comunidades Autdbnomas ocupa un lugar destacado en este Codigo.

Asi, en esta compilacion podremos conocer cémo se articula la accién administrativa de
policia de las distintas Comunidades Auténomas, por medio del control de las condiciones de
calidad, disefio y eficiencia energética de las viviendas, asi como de las potestades
autorizatorias y sancionadoras.

Se destaca igualmente, la accion administrativa de fomento en materia de vivienda, esto
es el conjunto de ayudas econdmicas directas, la financiacion, la reduccién de intereses, las
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medidas fiscales, entre otras, que autbnomamente o en desarrollo del Plan Estatal de
vivienda, aplican las distintas administraciones autonémicas. Relacionado con la anterior, se
ha incluido la potestad planificadora y las normas que, con caracter urgente y derivadas de la
situacién de crisis economica, han aprobado las distintas Comunidades Auténomas para
paliar las dificultades que, en relacién con la vivienda, estan padeciendo determinas familias
0 para atenciones sociales urgentes.

Con base en lo establecido anteriormente, hemos estructurado el Codigo en los
siguientes apartados:

=

. Normativa sustantiva en materia de vivienda.
. Accion administrativa de fomento en materia de vivienda.
. Normativa en materia de arrendamientos .

. Normativa técnica.

. Normativa fiscal en materia de vivienda.

2
3
4
5. Normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras.
6
7. Normativa sobre cooperativas.

8

. Normativa sobre el sector ptliblico autonédmico en materia de vivienda.

ESPECIFICACIONES TEMATICAS.
Normativa sustantiva en materia de vivienda:

La Ley 10/2016, de 7 de junio, de Reforma de la Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la
Vivienda de la Region de Murcia, y de la Ley 4/1996, de 14 de junio, del Estatuto de los
Consumidores y Usuarios de la Regién de Murcia establece un sistema de aprovechamiento
de la vivienda que compagina, por un lado, el cumplimiento de la funcién social de la
vivienda, previendo y minimizando al maximo los procedimientos de ejecucién hipotecaria y
los desahucios; del otro lado, porque lo hace cubriendo la potencial generacién de riqueza
gue se desprende de la propiedad de los bienes inmuebles, condicionando su uso en los
casos en los que la alternativa es, simplemente, el desaprovechamiento de la vivienda, el no
uso.

Con la Ley 10/2016 se pretende responder de forma global el grave fendmeno de los
desahucios, introduciendo nuevos principios rectores asi como incorporando medidas de
adhesién voluntaria que establezcan obligaciones expresas a los llamados grandes
tenedores de vivienda, esto es, las entidades financieras, las filiales inmobiliarias de estas
entidades, los fondos de inversion y las entidades de gestion de activos, incluidos los
procedentes de la reestructuracion bancaria, de acuerdo con la legislaciéon mercantil.

Incluye un procedimiento extrajudicial para la resolucion de esas situaciones, para lo cual
se dota de mayor contenido al Servicio de Orientacion e Intermediacion Hipotecaria, dando
participacion a las asociaciones y plataformas que defienden el derecho a la vivienda,
consumidores y todos aquellos actores interesados en la solucion de estos problemas con la
creacion de las comisiones de sobreendeudamiento, asi como medidas para evitar la
pobreza energética.

Por altimo, debemos destacar que la Disposicion Final tercera de la Ley 10/2016 sefala
gue el Gobierno autondmico, en el plazo de tres meses a contar desde el 15 de junio de
2016, desarrollara mediante el correspondiente reglamento las previsiones respecto de los
procedimientos de mediacion, los contenidos minimos obligatorios de los convenios entre
administraciones publicas y empresas suministradoras de agua, electricidad y gas, el
convenio regional de adhesién con los grandes tenedores de vivienda, asi como respecto de
la creacién y funcionamiento de las comisiones de sobreendeudamiento.

Medidas en materia de vivienda al impacto de la crisis ocasionada por el COVID-19:

Por virtud del Decreto-Ley n.° 3/2020, de 23 de abril, de mitigacion del impacto
socioecondmico del COVID-19 en el area de vivienda e infraestructuras (BORM n° 97, de 28
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de abril de 2020) se establecen medidas urgentes para tratar de ganar eficiencia y
competitividad del tejido productivo en el area de vivienda e infraestructuras, con el fin de
facilitar el maximo las actividades econémicas y en fortalecer el derecho constitucional a una
vivienda digna.

Podemos destacar dos medidas:

« Las dirigidas a agilizar los procesos administrativos en el otorgamiento efectivo
de las ayudas de alquiler y facilitar los proyectos de construccion de viviendas,
especialmente de la protegida, para los colectivos con mayores dificultades

 Las que permiten acceder a una vivienda en propiedad de forma permanente a
cientos de familias que vienen pagando durante décadas rentas por sus viviendas
sociales.

En otro orden de cosas, con el fin de frenar la tendencia y apoyar a las familias victimas
de ocupacién de sus viviendas, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Murcia ha
aprobado el Decreto-Ley n.° 10/2020, de 8 de octubre, por el que se establecen medidas de
lucha contra la ocupacion de las viviendas en la Regién de Murcia y se modifica la Ley
2/2012, de 11 de mayo, y el Decreto Legislativo 1/1999, de 2 de diciembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Hacienda de la Regién de Murcia. Este Decreto-ley
modifica la Ley de Vivienda de la Regién de Murcia e introduce un conjunto de medidas
destinadas a luchar contra la ocupacién de viviendas:

« Se crea, residenciado en la consejeria competente en materia de vivienda, un
canal de denuncias, que ponga en marcha la persecucion de la ocupacién,
compatible con la notitia criminis ante las autoridades judiciales.

 lgualmente, entre los requisitos de acceso en propiedad a las viviendas de
promocion publica, se incluye el de no haber sido en firme ni penal, ni
administrativamente sancionado por ocupacion o usurpacion en los ultimos diez
afios.

 Por otra parte, la Ley establece como medida de proteccién a las victimas de
una ocupacién, la asistencia letrada a estas personas suscribiendo los oportunos
Convenios con los Colegios de Abogados de la Region de Murcia. Ademas, las
empresas suministradoras de servicios, de agua, gas, y electricidad deben comunicar
la ocupacion de una vivienda en cuanto tenga fundadas sospechas de la existencia
de esta.

Accioén administrativa de fomento:

En relacién con esta materia debemos sefalar la Ley 4/2016, de 15 de abril, de
regulacion de los procedimientos de emergencia ciudadana en la Administracion de la
Regiéon de Murcia (BORM n° 89 de 19 de abril de 2016) por virtud de la cual algunos
procedimientos, tales como los relativos a ayudas de alquiler ominoracién de renta de
alquiler de viviendas de promocion publica, entre otros, se definen como de Emergencia
Ciudadana lo que implica existe interés publico y se entienden reducidos a la mitad los
plazos maximos establecidos en los referidos procedimientos salvo para la presentacion de
solicitudes y recursos, de conformidad con el art. 50 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y, ademas, los 6rganos de la
Tesoreria de la Regién de Murcia priorizaran los pagos derivados de esos expedientes.

Tras la aprobacion del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el
Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, publicado en el
BOE n° 16, de 19/01/2022, el siguiente paso es la firma del correspondiente convenio de
colaboracién con cada Comunidad Autbnoma para la ejecucién de este. Con fecha 2 de
noviembre de 2022 entre el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (ahora
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana) y la Comunidad Autbnoma de la Region de Murcia
para la ejecucion del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

Dentro de la accién administrativa de fomento en materia de vivienda en aplicacion de
los distintos planes estatales y autonémicos aprobados deben destacarse las siguientes
normas autonémicas:
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e La Orden de 19 de octubre de 2018, de la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras, por la que se aprueban las bases reguladoras de las ayudas
destinadas a la rehabilitacién de edificios y viviendas en la Region de Murcia
2018-2021 (BORM n°245, de 23 de octubre de 2018).

e La Orden de 26 de septiembre de 2018 de la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras, por la que se aprueban las bases reguladoras de las ayudas
destinadas al acceso a la vivienda en la Regién de Murcia 2018-2021 (BORM n°232,
de 6 de octubre de 2018).

» La Orden de 12 de mayo de 2017, de la Consejeria de Presidencia y Fomento,
por la que se aprueban las bases reguladoras de la convocatoria de subvenciones
destinadas a la financiacion del informe de evaluacion de edificios (BORM n° 112 de
17 de mayo de 2017).

e La Orden de 12 de julio de 2018 de la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras, por la que se aprueban las bases reguladoras de las ayudas
destinadas al fomento de instalaciones de aprovechamiento de recursos energéticos
renovables en el area solar mediante captadores solares térmicos para agua caliente
sanitaria (ACS) en viviendas unifamiliares de la Region de Murcia (BORM n° 162, de
16 de julio de 2018).

* La Orden de 21 de diciembre de 2018, de la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras, por la que se aprueban las bases reguladoras de las ayudas
destinadas al fomento de autoconsumo de energias renovables, con la instalacién de
energia solar fotovoltaica en viviendas conectadas y no conectadas a la red de
distribucién en la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia (BORM n° 294, de
22 de diciembre de 2018), modificada mediante Orden de 22 de febrero de 2019, de
la Consejeria de Fomento e Infraestructuras (BORM n° 47, de 26 de febrero de 2019)
y Correccién de errores (BORM n° 51, de 2 de marzo de 2019).

e La Orden de 18 de febrero de 2019 de la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras, por la que se aprueban las bases reguladoras de las convocatorias
de subvenciones destinadas a la rehabilitacion y reconstruccion en las Areas de
Regeneracion y Renovacion Urbana y Rural, en la Regién de Murcia. Plan de
Vivienda 2018/2021 (BORM n° 45, de 23 de febrero de 2019).

» Orden de 22 de mayo de 2019, de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras,
por la que se establecen las bases reguladoras para la seleccién y concesion, en
régimen de concurrencia competitiva, de actuaciones de fomento del parque de
viviendas en alquiler en la Regién de Murcia (BORM n° 118, de 24 de mayo de 2019)

» La Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras por la que se regula el
acceso a la vivienda de jovenes en régimen de propiedad a través de la linea ICREF
AVAL JOVEN (BORM n° 120, de 27 de mayo de 2021). Esta norma ha sido
modificada mediante la Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras
publicada en el BORM n° 245, de 22 de octubre de 2021 y por la Orden de la
Consejeria de Fomento e Infraestructuras de modificacion de las Ordenes de 24 de
mayo y 4 de octubre de 2021 de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras por las
que se regula el acceso a la vivienda de jévenes en régimen de propiedad a través
de la Linea ICREF Aval Joven (BORM n° 114, de 18 de mayo de 2024) que extiende
el ambito de aplicacion de la norma a las personas de edad igual o inferior a 40 afios.

» Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras por la que se aprueban
las condiciones de seleccion de propuestas de actuaciones en los programas de
fomento de viviendas para personas mayores y personas con discapacidad y de
fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de viviendas
intergeneracionales y modalidades similares (BORM n° 117, de 23/05/2023)

e Decreto n.° 115/2023, de 13 de abril, por el que se aprueban las normas
especiales reguladoras de la concesion directa de subvencién de la Consejeria de
Fomento e Infraestructuras a Caritas Didcesis de Cartagena para facilitar el acceso a
la vivienda en alquiler o asegurar una solucion habitacional a personas
especialmente vulnerables. (BORM n° 89, de 19 de abril de 2023).

e Decreto n.° 116/2023, de 13 de abril, por el que se aprueban las normas
especiales reguladoras de la concesion directa de subvencién de la Consejeria de
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Fomento e Infraestructuras a ACCEM para facilitar el acceso a la vivienda en alquiler
0 asegurar una solucién habitacional a personas especialmente vulnerables. (BORM
n° 89, de 19 de abril de 2023).

e Decreto n.° 117/2023, de 13 de abril, por el que se aprueban las normas
especiales reguladoras de la concesion directa de subvencién de la Consejeria de
Fomento e Infraestructuras a Columbares para facilitar el acceso a la vivienda en
alquiler o asegurar una solucion habitacional a personas especialmente vulnerables.
(BORM n° 89, de 19 de abril de 2023).

e Decreto n.° 118/2023, de 13 de abril, por el que se aprueban las normas
especiales reguladoras de la concesion directa de subvencién de la Consejeria de
Fomento e Infraestructuras a la Fundacion CEPAIM para facilitar el acceso a la
vivienda en alquiler o asegurar una solucion habitacional a personas especialmente
vulnerables. (BORM n° 89, de 19 de abril de 2023).

e Decreto n.° 119/2023, de 13 de abril, por el que se aprueban las normas
especiales reguladoras de la concesion directa de subvencién de la Consejeria de
Fomento e Infraestructuras a La Huertecica para facilitar el acceso a la vivienda en
alquiler o asegurar una solucion habitacional a personas especialmente vulnerables.
(BORM n° 89, de 19 de abril de 2023).

e Decreto n.° 120/2023, de 13 de abril, por el que se aprueban las normas
especiales reguladoras de la concesion directa de subvencién de la Consejeria de
Fomento e Infraestructuras a Cruz Roja Espafola para facilitar el acceso a la
vivienda en alquiler o asegurar una solucion habitacional a personas especialmente
vulnerables. (BORM n° 89, de 19 de abril de 2023).

» Orden de 12 de marzo de 2024 de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras
por la que se aprueban las bases reguladoras para la concesion de ayudas
destinadas al pago del seguro de proteccion de la renta arrendaticia (BORM n° 71,
de 26 de marzo de 2023).

» Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras por la que se aprueban
las condiciones de seleccion de propuestas de actuaciones en los programas de
fomento de viviendas para personas mayores y personas con discapacidad y de
fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de viviendas
intergeneracionales y modalidades similares (PEAV 2022-2025) para el afio 2024
(BORM n° 140, de 18 de junio de 2024).

e Decreto n.° 90/2024, de 20 de junio, por el que se aprueban las normas
especiales reguladoras de la concesion directa de una ayuda al Ayuntamiento de
Alguazas para incrementar el parque publico de viviendas destinadas a alquiler a
precio asequible mediante la promocién en régimen de colaboracién publicoprivada
de 14 viviendas de proteccion publica energéticamente eficientes, al amparo del Real
Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayudas
en materia de rehabilitacién residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia. Financiado por la Unién Europea-NextGenerationEU
(BORM n° 147, de 27 de junio de 2024).

e Decreto n.° 91/2024, de 20 de junio, por el que se aprueban las normas
especiales reguladoras de la concesion directa de una ayuda a “Casco Antiguo de
Cartagena S.A.” para incrementar el parque publico de viviendas destinadas a
alquiler social mediante la construccion de edificios energéticamente eficientes, al
amparo del Real Decreto 853/2021,de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas de ayudas en materia de rehabilitacién residencial y vivienda social del
Plan de Recuperacion, transformacion y Resiliencia. Financiado por la Union
Europea-NextGenerationEU (BORM n° 147, de 27 de junio de 2024).

» Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras por la que se aprueban
las condiciones de seleccion de propuestas de actuaciones en el programa de
fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de viviendas
intergeneracionales y modalidades similares para el afio 2025 (BORM n° 133, de 12
de junio de 2025).

Por otro lado, el Gobierno de la Nacién, a través del Real Decreto 1029/2024, de 8 de
octubre, por el que se regula la concesion directa de subvenciones en materia de vivienda y
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agenda urbana por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana durante el ejercicio
presupuestario 2024 (BOE n° 244, de 9 de octubre de 2024), ha concedido a la Comunidad
Auténoma de Murcia una subvencién directa (500.000,00 euros) para el abono de las ayudas
pendientes de pago derivadas del terremoto acaecido en Lorca en 2011.

Normativa sobre arrendamientos:

Por virtud de lo dispuesto en el Decreto-Ley n.° 1/2021, de 6 de mayo, de reactivacion
econdmica y social tras el impacto del COVID-19 en el area de vivienda e infraestructuras
(BORM n° 105, de 10 de mayo de 2021) se suprime en esta Comunidad la obligatoriedad del
arrendador de depositar las fianzas contratos de arrendamiento de fincas urbanas. En
consecuencia, la Administracion de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia no sera
depositaria de las cantidades que en concepto de fianza y de conformidad con lo establecido
en el articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, se
constituyan en los contratos de arrendamiento.

A partir de ahi, la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia reintegrara las fianzas
correspondientes a los contratos de arrendamiento de fincas urbanas de su ambito territorial
qgue, por aplicacién de la normativa anterior, se hayan depositado legalmente, conforme
dichos contratos se vayan extinguiendo y a solicitud de los interesados.

Normativa sobre cooperativas:

Las sociedades cooperativas de viviendas se regulan en los articulos 112 y siguientes de
la Ley 8/2006, de 16 de noviembre, de Sociedades Cooperativas, de la Region de Murcia.

Normativa sobre el sector plblico autonémico en materia de vivienda:

Por virtud de la Ley 6/2013, de 8 de julio, de medidas en materia tributaria del sector
publico, de politica social y otras medidas administrativas, se suprime el organismo
auténomo Instituto de Vivienda y Suelo de la Region de Murcia, siendo sus funciones y
objetivos asumidos por la consejeria competente en materia de vivienda.
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Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda de la Region de Murcia

Comunidad Auténoma de la Region de Murcia
«BORM» num. 71, de 27 de marzo de 2015
«BOE>» nuim. 103, de 30 de abril de 2015
Ultima modificacion: 1 de junio de 2022
Referencia: BOE-A-2015-4747

Téngase en cuenta que, con efectos de 16 de octubre de 2020, esta norma se denomina "Ley de Vivienda y
Lucha contra la Ocupacion de la Region de Murcia", segun establece el art. 1.1 de la Ley 3/2022, de 24 de
mayo. Ref. BOE-A-2022-11317

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA

Sea notorio a todos los ciudadanos de la Region de Murcia, que la Asamblea Regional
ha aprobado la Ley de la Vivienda de la Regién de Murcia.

Por consiguiente, al amparo del articulo 30.Dos, del Estatuto de Autonomia, en nombre
del Rey, promulgo y ordeno la publicacién de la siguiente Ley.

PREAMBULO

La Declaracion Universal de los Derechos Humanos establece en su articulo 25 que toda
persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi como a su familia, la
salud y el bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia
médica y los servicios sociales necesarios.

El derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada aparece recogido en nuestro
texto constitucional en el articulo 47, que impone a los poderes publicos la obligaciéon de
promover las condiciones necesarias y establecer las normas pertinentes para hacer efectivo
ese derecho.

La propia Constitucién sefiala, ademas, en los articulos 40.1 y 128.1, que los poderes
publicos promoveran las condiciones favorables para el progreso social y econémico y para
una distribucién de la renta regional y personal mas equitativa, en el marco de una politica
de estabilidad econémica. Igualmente proclama que toda la riqueza del pais en sus distintas
formas y sea cual fuere su titularidad esta subordinada al interés general.

Por su parte, en el ambito de la Comunidad Autonoma de la Regién de Murcia, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 10.Uno.2 del Estatuto de Autonomia aprobado por
la Ley Organica 4/1982, de 9 de junio, la Comunidad Autonoma tiene competencias
exclusivas en materia de ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda, por lo que a través
de la presente ley se pretende establecer la base legal en la que se desarrolle el marco
normativo regional en materia de vivienda.
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A través del desarrollo legal de los preceptos tanto constitucionales como estatutarios,
hay que garantizar que los principios e instrumentos que la Constitucion pone al servicio de
los poderes publicos son suficientes para avalar la configuracion de Espafia como Estado
Social de Derecho, de manera que se puedan corregir los desequilibrios que puede originar
la economia de mercado, principalmente en periodos de crisis econdmica. Uno de los
ambitos en los que se hace mas evidente la necesidad de desplegar una actividad publica
correctora es precisamente el de la vivienda, por lo que a través de la presente ley se
pretende garantizar que el desarrollo de los preceptos constitucionales se realice
garantizando el mantenimiento del Estado Social de Derecho en nuestra Comunidad
Auténoma, particularmente en periodos histdricos de crisis econémica en los que es mas
necesario la proteccion por los poderes publicos de los sectores sociales mas
desfavorecidos.

No obstante, la intervencién publica en esta materia no resulta sencilla por la presencia
de derechos e intereses privados contradictorios y que gozan de proteccion constitucional,
como el derecho a la propiedad privada. Por lo que la presente ley se aprueba con pleno
respeto al contenido esencial del derecho de propiedad sobre la vivienda, pues su propoésito
es fomentar la funcion social que debe desempefar mediante el establecimiento de medidas
gue impidan la proliferacién de viviendas sin uso o infrautilizadas y sin que se pueda producir
una eventual desnaturalizacion del derecho de propiedad de la vivienda.

La configuracion de esta ley como una norma de contenido eminentemente social se
materializa en la regulacion de sus principios rectores, que se centran fundamentalmente en
gue todos los ciudadanos de la Regién de Murcia puedan acceder a una vivienda en
condiciones de igualdad, prestando especial atencion a los colectivos con mayores
dificultades.

Igualmente se materializa en medidas especificas, como el establecimiento de una
planificacién y régimen propio de viviendas protegidas o la regulacién de politicas activas
para el fomento y potenciacion del alquiler mediante el establecimiento de incentivos que
permitan la puesta en el mercado del alquiler de viviendas vacias y desocupadas, o la
regulacion de la intermediacién en el mercado de la vivienda.

Especial atencion merece, en relacion con el marcado contenido social de esta ley, la
regulacion del Servicio de Orientaciéon y Mediacion Hipotecaria y de la Vivienda.

La presente ley se divide en un titulo preliminar, siete titulos, dos disposiciones
adicionales, tres disposiciones transitorias, una disposicion derogatoria y dos disposiciones
finales.

El titulo preliminar regula el objeto y el ambito de aplicacién de la ley, estableciendo
como objeto de la misma fijar un marco normativo estable para la vivienda en la Region de
Murcia.

El titulo | recoge las disposiciones generales de la ley, y en el mismo se distinguen tres
capitulos: El capitulo I, que establece los principios generales, distinguiendo entre principios
de orden social, medioambiental y administrativo, el capitulo Il de la competencia,
distinguiendo entre la competencia de la Comunidad Autbnoma y las Entidades Locales, el
capitulo Il de la planificacion, donde se regula el Plan de Vivienda de la Region de Murcia, y
el capitulo IV de la calidad, uso y conservacién de las viviendas.

El titulo 1l regula la proteccion de adquirentes y usuarios de vivienda. Se trata de que las
personas adquirentes y usuarias de una vivienda conozcan sus derechos, el bien que se les
suministra, las posibilidades de actuacién ante las patologias en su producciéon o las
eventuales actuaciones que infrinjan sus derechos e intereses y eviten malas practicas que
los puedan perjudicar. Se divide en el capitulo I, de la publicidad e informacion, tanto para
propietarios como para arrendatarios, capitulo I, que regula el régimen de las cantidades
anticipadas en la compraventa de viviendas y el capitulo lll, del depdsito de las fianzas en
los contratos de arrendamiento y de suministros y servicios que afecten a fincas urbanas.

El titulo Il esta dedicado al régimen de las viviendas protegidas. Se divide en dos
capitulos: El primero de ellos, que recoge unas disposiciones generales y el capitulo Il que
regula la promocion de viviendas protegidas, distinguiendo en dos secciones distintas la
promocioén privada y la promocién publica.

El titulo IV recoge medidas del fomento del alquiler, con el fin de intentar, en la medida
de lo posible, reducir el nimero de viviendas que se encuentren sin ocupar.
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El titulo V recoge una serie de medidas de protecciébn pulblica de la vivienda,
encaminadas a garantizar la consecucién del derecho a la vivienda, particularmente a los
sectores mas desfavorecidos de la sociedad, principalmente en periodos de crisis
econdmica, manifestando asi, marcado caracter social de esta ley.

El titulo VI, de la organizaciéon administrativa en materia de vivienda, recoge los érganos
especificos creados en materia de vivienda: el Consejo de la Vivienda de la Regién de
Murcia, como un érgano de colaboracion, estudio y analisis en materia de vivienda, y el
Servicio de Orientacién y Mediacion Hipotecaria y de la Vivienda, configurado como una
estructura administrativa encaminada a facilitar un servicio integral de apoyo a las familias
con riesgo de desahucio.

Por dltimo, el titulo VII, dedicado al régimen sancionador, distinguiendo entre la
regulacion de las infracciones administrativas como leves, graves y muy graves y la
regulacion de las sanciones y el procedimiento sancionador.

TITULO PRELIMINAR

Objeto, definiciones y ambito de aplicacién

Articulo 1. Objeto.

1. La presente ley tiene como objeto establecer el marco normativo y los principios que
han de regir la actuaciéon de los poderes publicos en aras a la realizacion efectiva del
derecho de acceso de todos los ciudadanos al uso y disfrute de una vivienda digna y
adecuada en el ambito territorial de la Regién de Murcia atendiendo especialmente a los
sectores de poblacion mas vulnerables.

2. Es también objeto de la ley luchar contra todas las formas de ocupacién de la
propiedad privada en la medida en que lo permite el marco competencial autonémico,
conforme a lo establecido en el ordenamiento juridico espariol.

Articulo 2. Definiciones.

1. A los efectos de esta ley, se entiende el derecho a la vivienda como el derecho de
todas las personas a disfrutar de una vivienda donde poder vivir dignamente y desarrollar su
vida privada y familiar en condiciones de paz y seguridad.

2. Se entiende por ocupacién ilegal el uso, tanto habitual como esporadico, de una
vivienda sin el consentimiento de su propietario o su justo titulo».

3. A los efectos de esta ley, se entiende por vivienda la edificacion habitable destinada a
residencia de las personas fisicas, independientemente de su titularidad juridica, y que retina
los requisitos de calidad y disefio que se establezcan en la presente ley y su desarrollo
reglamentario, asi como el resto de normativa aplicable.

A los efectos de esta ley, se entiende por vivienda turistica la que se cede a terceros a
cambio de un precio por periodos concretos de tiempo, sin destino a residencia habitual y
siempre que no se ofrezcan servicios propios de la industria hotelera. Reglamentariamente
se desarrollaran los requisitos de calidad y disefio, asi como las condiciones y régimen de
esta tipologia de vivienda.

4. A los efectos de esta ley, tendran la consideracion de anejos, los garajes, trasteros y
otros elementos vinculados o no a la vivienda.

Articulo 3. Ambito de aplicacién objetivo y territorial.

1. La presente ley se aplica a todo edificio cuyo destino, total o parcialmente, sea el
residencial de vivienda, desde el momento en que se inicia la promocién y durante su vida
atil, con independencia de su caracter libre o protegido.

2. El @mbito territorial de aplicacion de la presente ley es la Comunidad Auténoma de la
Regiéon de Murcia.
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TITULO |

Disposiciones generales

CAPITULO |

Principios generales

Articulo 4. Principios rectores de la politica de vivienda en la Region de Murcia.

La intervencién de las administraciones publicas en materia de vivienda se regira por los
siguientes principios:

a) De orden social:

1.° Promover e impulsar las acciones necesarias para que todos los ciudadanos de la
Regidn de Murcia tengan acceso a una vivienda digna y adecuada, especialmente a los que
tengan mayor dificultad econdmica para acceder al mercado inmobiliario y a grupos de
poblacion de caracteristicas sociales o circunstancias especificas que los hagan mas
vulnerables.

2.° Proteger los derechos de todos aquellos que accedan a una vivienda, particularmente
los derechos de quienes accedan a una vivienda publica.

3.2 Impulsar la coordinaciéon entre las administraciones publicas para impedir la
ocupacion de viviendas y devolverlas a sus legitimos propietarios de forma inmediata.

4.° Dotar de una oferta adecuada de viviendas publicas prestando especial atencion a
colectivos en situacion o riesgo de exclusién social.

5. Promover la diversidad y la cohesion social como garantia de una adecuada
integracion urbana y como método de prevenciéon de fendmenos de segregacion, exclusion o
discriminacién por razones socioeconémicas, culturales, religiosas o de cualquier indole.

6. Fomentar el acceso a la vivienda en régimen de arrendamiento, incentivando la
puesta en el mercado de viviendas desocupadas.

7.° Obtener informacion de la situacion de las viviendas deshabitadas con la finalidad de
fomentar el alquiler.

8.9 Garantizar la accesibilidad de la vivienda, de manera que se permita hacer efectivo el
cumplimiento del principio de accesibilidad universal en los términos previstos por la
legislacion especifica.

9.° Proteger el derecho a la vivienda frente a los desahucios forzosos y garantizar el
adecuado realojamiento de las personas sin recursos afectadas por un desahucio.

10.° Garantizar que el conjunto medidas vinculadas con la provisién de viviendas
destinadas apoliticas sociales se configure como un servicio de interés general para
asegurar una vivienda digna y adecuada para todos los ciudadanos.

b) De orden medioambiental:

1.° Garantizar la calidad, habitabilidad y sostenibilidad de la vivienda, impulsando su
construccion y uso de forma compatible con el medio ambiente y los recursos naturales,
mediante la aplicacién de técnicas de eficiencia energética, ahorro de agua y energias
renovables, asi como prestando especial atencion a las caracteristicas sismicas de la
Region de Murcia.

2.° Garantizar la conservacion, mantenimiento, rehabilitacién y renovacién del parque
publico residencial existente, con el objeto de conseguir un ahorro energético y la
sostenibilidad medioambiental del mismo, garantizando la seguridad, habitabilidad y calidad
de las viviendas publicas.

3.2 Integracion de la vivienda en el entorno, con especial atencion a los instrumentos de
ordenacion de los recursos naturales y el territorio.

c) De orden administrativo:

1.° Transparencia, igualdad de oportunidades y discriminacién positiva de determinados
colectivos en la adjudicacion de viviendas de promocién publica.
2.° Simplificacion y racionalizacién de la actuacion administrativa sobre vivienda.
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3.° Establecer medidas dirigidas a conocer el estado de conservacion del parque
residencial de la Regién de Murcia, impulsando la rehabilitacion y mantenimiento de las
condiciones de uso y habitabilidad de las viviendas.

4.° Desarrollar y ejecutar una planificacién en materia de vivienda de acuerdo con las
necesidades reales de los ciudadanos y de sus circunstancias personales, sociales,
econdmicas y laborales.

5.° Facilitar la coordinacién, cooperacion y colaboracion entre las administraciones
publicas y con los agentes privados, de manera que se garantice la eficacia de la actuacion
publica en materia de vivienda.

6.° Facilitar la aplicacién de medidas contra el sobreendeudamiento relacionado con la
vivienda habitual por medio del procedimiento extrajudicial para la resolucion de situaciones
de sobreendeudamiento derivada de una relacion de consumo.

7.° Desarrollar y ejecutar medidas para paliar la pobreza energética.

CAPITULO Il

Competencias de las administraciones publicas

Articulo 5. Competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia.

1. La Comunidad Autonoma de la Region Murcia es competente para desarrollar una
politica propia en materia de vivienda que incluya, entre otras, las siguientes facultades:

a) El desarrollo reglamentario y aplicacion de la legislacion autonémica y estatal sobre
edificaciéon, seguridad, habitabilidad, accesibilidad, disefio y calidad de las viviendas, asi
como en materia de proteccién del consumidor y usuario de estas, lucha contra la ocupacion
y cuantas otras competencias no hayan sido atribuidas a otras administraciones publicas.

b) El fomento y la promocién de la construccién de viviendas protegidas que sean
necesarias en funciéon de la demanda, con el fin de contribuir a garantizar la efectividad del
derecho a la vivienda.

c) El ejercicio de la potestad reglamentaria en materia de vivienda protegida, y en
particular, la regulacién de los requisitos para acceder a este tipo de viviendas y a las ayudas
publicas que se otorguen, las lineas de estas y las limitaciones de uso, destino y disposicién
de las viviendas que sean precisas.

d) La integracion, en su politica general de vivienda, de las medidas de financiacion y
modalidades de ayudas estatales para el cumplimiento de las finalidades a que responden,
con capacidad suficiente para modular, en su caso, las reglas generales.

e) El ejercicio de la potestad sancionadora en materia de vivienda, con el fin de
identificar las infracciones y de aplicar las sanciones previstas en esta ley y sus normas de
desarrollo.

f) Cualquier otra que se le atribuya en las leyes y sus normas de desarrollo.

2. Para el ejercicio de esas competencias, la Administracion de la Comunidad Auténoma
actuard de acuerdo con los principios de coordinacion y colaboracion con los entes locales,
asi como de colaboracién y concertaciéon con los distintos agentes de iniciativa privada o
publica que actian sobre el mercado de la vivienda.

3. La Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia es competente para el desarrollo y
ejecucion de una politica en materia de consumo que incluya, entre otras, la creacion y
aplicacion de un procedimiento extrajudicial para la resolucion de las situaciones de
sobreendeudamiento en tanto en cuanto no genera nuevas obligaciones civiles o
mercantiles, ni consisten en un sistema de arbitraje.

Articulo 6. Competencias de las entidades locales.

Los municipios, bajo el principio de autonomia para la gestién de sus intereses, ejerceran
sus competencias de vivienda de acuerdo con lo establecido por la legislacion de régimen
local, la legislacion urbanistica, la presente ley y cualquier otra normativa que resulte de
aplicacion. Deben velar especialmente por el cumplimiento del deber de mantenimiento y
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conservacion de los edificios residenciales y luchar contra la ocupacién a través de sus
servicios sociales, de vivienda y de las policias locales.

CAPITULO Il

Planificacion

Articulo 7. El Plan de Vivienda de la Regién de Murcia.

1. El Plan de Vivienda de la Regién de Murcia es el instrumento por el que la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia llevara a cabo la planificacién de las actuaciones publicas
a desarrollar en el ambito de la Regiébn en materia de vivienda, comprendiendo las
previsiones, objetivos y programacion de las mismas, asi como, en su caso, las medidas de
financiacion que se prevean.

2. La consejeria competente en materia de vivienda elaborard el Plan de Vivienda,
correspondiendo su aprobacion al Consejo de Gobierno de la Regién de Murcia. Sera
revisado cada cuatro afios o cuando resulte aconsejable en funcion de las circunstancias del
sector de la vivienda.

3. El plan prestara especial atencion a los colectivos con mayor vulnerabilidad, como son
las familias numerosas, monoparentales, personas dependientes o con discapacidad,
victimas de violencia de género, victimas de terrorismo, jovenes y mayores de 65 afios u otro
tipo de colectivos con especial dificultad para el acceso a una vivienda en funcién de las
condiciones socioecondémicas. Asi mismo, el plan fomentara la preservacion del medio
ambiente incentivando la utilizacion de energias renovables y la adopcion de medidas de
ahorro y eficiencia de energia y agua.

4. El Plan incluird una evaluacion de los problemas de ocupacién en la Region de
Murcia, su evolucion estadistica, las causas que la propician y las politicas destinadas a
prevenirla y erradicarla.

Con la finalidad de obtener un enfoque mas proximo y actualizado respecto a la
ocupacion de viviendas, dicha evaluacion se apoyara en los informes anuales remitidos por
los Servicios Sociales de cada uno de los municipios de la Region.

CAPITULO IV

Calidad, uso y conservacion de las viviendas

Articulo 8. Calidad de las viviendas.

1. Las viviendas se deberan proyectar, ejecutar, utilizar y conservar de forma que se
cumplan los requisitos béasicos de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y accesibilidad
establecidos en la normativa que resulte de aplicacion y de forma respetuosa con el medio
ambiente y el entorno urbano, especialmente las relativas a dotar a las edificaciones de
adecuada capacidad sismorresistente.

2. Reglamentariamente se regularan las normas especificas encaminadas a garantizar la
calidad de las viviendas.

Articulo 9. Obligaciones de los propietarios y usuarios de viviendas.

Los propietarios y usuarios de las viviendas estan obligados a mantenerlas en buen
estado de conservacion, uso, mantenimiento y seguridad, obligacién que alcanzara a las
instalaciones, anejos y los elementos comunes del inmueble y de conformidad con los
deberes legales establecidos en la normativa urbanistica.

Articulo 10. Fomento de la conservacion y rehabilitacion.

1. (Suprimido).

2. La Administracion regional adoptara las medidas necesarias para el impulso y fomento
de la rehabilitacion del parque inmobiliario residencial existente, potenciando la revitalizacién
de los centros urbanos y areas degradadas.
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Articulo 11. Fomento de accesibilidad.

1. La Comunidad de la Region de Murcia, a través de su normativa especifica,
establecera las medidas necesarias de fomento de la accesibilidad en las viviendas, de
forma que sean utilizables por todas las personas, y en especial las que tengan algun tipo de
discapacidad.

2. Cuando deban llevarse a cabo en los edificios de viviendas las obras necesarias para
el cumplimiento de la normativa en materia de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, de conformidad con la legislacién sectorial aplicable asi como con la
normativa en materia de propiedad horizontal, concurrird interés social como causa para el
ejercicio de la potestad expropiatoria por la Administracién local y para la urgencia a los fines
expropiatorios. El beneficiario de la expropiacion debera justificar la necesidad de llevar a
cabo las obras de adecuacién con un informe técnico y una memoria en los que se contenga
la informacion precisa sobre la obra a realizar asi como la acreditacion de la imposibilidad de
acudir a otras alternativas que resulten menos gravosas al derecho de propiedad.

TiTuLo Il

Proteccién de los adquirentes y arrendatarios de viviendas

CAPITULO |

Publicidad e informacion

Articulo 12. La publicidad de la vivienda.

1. Toda publicidad destinada a promover la adquisicién, arrendamiento o cualquier otra
forma de cesion de vivienda a titulo oneroso debe respetar los principios de claridad,
exactitud y veracidad de la informacion relativa a las caracteristicas de las viviendas y sus
anejos, sus servicios e instalaciones, asi como a las condiciones juridicas y econdmicas de
adquisicion o arrendamiento, no omitiendo datos esenciales que pueda inducir a los
destinatarios a error con repercusiones economicas.

2. La publicidad debera contener, como minimo, las siguientes referencias:

a) La identificacion del promotor o propietario.

b) Emplazamiento del edificio.

c¢) La descripcion de la vivienda con mencion de superficie Util y construida y, en su caso,
de los anejos vinculados o no a esta.

d) Especificacién de si las viviendas se encuentran terminadas, en fase de construccién
o0 solo proyectadas.

e) Precio de venta o de arrendamiento tanto de la vivienda como de los anejos vy, en su
caso, las condiciones bésicas de financiacion.

f) Entidad que, en su caso, garantiza las cantidades entregadas a cuenta.

g) Cuando se trate de viviendas protegidas debera hacerse mencion expresa de tal
circunstancia.

h) La calificacidn energética de la vivienda.

Articulo 13. Informacion.

Los ciudadanos deberan recibir, por parte de todos los intervinientes en la edificacion
destinada a la venta o arrendamiento de las viviendas, una informacion veraz, objetiva y
suficiente, de forma que no pueda inducir a error o confusion.

Articulo 14. Informacidn para la venta en primera transmision.

Los promotores deberan proporcionar en su oferta de venta a los adquirentes de
viviendas en primera transmision, la informacion basica sobre sus caracteristicas, que
necesariamente incluira los siguientes aspectos:
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a) Identificacion del promotor y constructor: nombre o razén social, domicilio e inscripcion
en el registro mercantil o los registros publicos correspondientes.

b) Condiciones econdmicas de la transmisién: precio total, con indicacién de las tasas y
de los impuestos que la gravan y que legalmente le corresponden al comprador, y los demas
gastos inherentes al contrato que le son imputables; pagos aplazados y sus intereses, asi
como las condiciones para su aplicacién; garantias para el aseguramiento del cobro de las
cantidades entregadas a cuenta, mencionando la entidad garante y la cuenta especial en la
gue hayan de efectuarse los ingresos con sujecioén a la normativa aplicable.

c) Caracteristicas esenciales de la vivienda: los materiales utilizados en la construccion,
la orientacion principal, calificacion energética de la vivienda, los servicios e instalaciones de
gue dispone, tanto individuales como comunes del edificio o complejo inmobiliario del que
forma parte. Igualmente se acompafiara plano de emplazamiento y plano acotado a escala
de la vivienda.

d) Informacion juridica del inmueble: identificacion registral de la finca, con la referencia
de las cargas, gravamenes y afecciones de cualquier naturaleza, la cuota de participaciéon
fijada en el titulo de propiedad, en su caso, y la referencia catastral del inmueble.

e) Informacién administrativa: en el caso de una oferta de transmisién de viviendas en
proyecto o en construccion, informacion sobre la licencia de obras y, si las obras han
finalizado, la fecha de la licencia de primera ocupacién o titulo habilitante de naturaleza
urbanistica. Ademas, en el caso de viviendas protegidas, la indicacion de la fecha de la
calificacién administrativa que se requiera reglamentariamente, el precio maximo de venta
fiiado en aquella asi como los derechos y prerrogativas de la Administracion y las
limitaciones y prohibiciones a la facultad de disponer a que esté sujeta la vivienda segin su
régimen de proteccién.

f) Cualquier otra informacién que reglamentariamente se establezca, especificamente en
lo que se refiere a la informacién urbanistica del inmueble.

Articulo 15. Informacién para la venta en segunda y posteriores transmisiones.

La informacién de la oferta para la venta de viviendas en segunda o posteriores
transmisiones debera contener, al menos, los siguientes aspectos:

a) ldentificacién del vendedor y, en su caso, de la persona fisica o juridica que
intervenga, en el marco de una actividad profesional o empresarial, para la mediacién entre
el vendedor y el comprador de la vivienda.

b) Condiciones econdémicas de la transmision: precio total y conceptos en este incluidos,
asi como las condiciones de financiacion que, en su caso, pudieran establecerse.

c¢) Caracteristicas esenciales de la vivienda: acreditacién de la superficie Gtil y construida;
la antigledad del edificio, los servicios e instalaciones de que dispone, tanto individuales
como comunes, calificacion energética y el estado de ocupacién de la vivienda.

d) Informacion juridica del inmueble: la identificacion registral de la finca, con la
referencia de las cargas, gravdmenes y afecciones de cualquier naturaleza, la cuota de
participacion fijada en el titulo de propiedad y la referencia catastral del inmueble.

e) En el caso de viviendas protegidas, ademas de lo anterior, indicacién expresa de tal
circunstancia y de la sujecién al régimen legal de proteccién que le sea aplicable.

f) Cualquier otra informacion que reglamentariamente se establezca, especificamente en
lo que se refiere a la informacién urbanistica del inmueble.

Articulo 16. Informacidn para el arrendamiento.

1. En los términos previstos en la legislacion civil aplicable, los arrendadores deben
proporcionar a los potenciales arrendatarios informacion suficiente sobre las condiciones
esenciales de la vivienda, asi como de las condiciones bésicas del contrato.

2. En particular, los arrendadores deben proporcionar informacién relativa a la
descripcion y condiciones fisicas de la vivienda, con indicacion de la superficie Util y de los
servicios, calificacién energética, instalaciones y suministros con que cuente asi como los
servicios comunes que tenga el edificio y referencia catastral del inmueble.

3. En el caso de viviendas protegidas deberd acompafiarse informacion relativa a la
calificacién administrativa, en especial el precio méximo de renta vigente.
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Articulo 16 bis. Cesién fraudulenta.

1. Cualquier conocimiento de que se haya producido la transmisién o cesién fraudulenta
de una vivienda, ya sea de titularidad publica o privada, deberd ser comunicada de forma
inmediata a las autoridades competentes.

2. La consejeria competente en materia de vivienda pondra en marcha un canal de
denuncias anoénimas que permita la deteccion y persecucién de la venta o cesién fraudulenta
y la ocupacién de viviendas, preservando la identidad de los denunciantes.

A estos efectos se entendera por cesion fraudulenta toda cesién, incluido el subarriendo,
de la posesion de una vivienda sin titulo para ello y sin autorizacion del legitimo titular de la
misma, con independencia de que éste sea persona fisica o juridica.

CAPITULO Il

Régimen de las cantidades anticipadas en la compraventa de viviendas

Articulo 17. Cantidades anticipadas.

1. En los términos previstos en la legislacion vigente, los promotores podran recibir de
los compradores cantidades anticipadas, en concepto de reserva o adquisicién de la
vivienda.

2. La entrega de cantidades anticipadas obligara al promotor a garantizar su devolucién
en el caso de que, por cualquier causa, la construccion no llegue a iniciarse o a concluirse en
los plazos establecidos en el contrato.

3. Para poder percibir cantidades anticipadas para la construccion de viviendas
protegidas, el promotor debera haber obtenido la calificacion administrativa que se determine
reglamentariamente.

Articulo 18. Constitucion de las garantias de las cantidades anticipadas.

1. Se garantizara la devolucion de las cantidades entregadas, mas el interés legal del
dinero hasta el momento en el que se haga efectiva dicha devolucién, mediante contrato de
seguro con entidad aseguradora o aval prestado por banco o caja de ahorros.

2. Los promotores percibiran las cantidades anticipadas por los compradores a través de
una entidad bancaria o caja de ahorros, y se depositaran en una cuenta creada al efecto,
con separacion de cualquier otra clase de fondos pertenecientes al promotor, y de las que
solo podra disponer para atender los pagos derivados de la construccién de las viviendas.

3. Las cooperativas de vivienda, comunidades de propietarios -0 cualquier otra entidad,
cuya naturaleza determine que sus socios 0 participes resulten adjudicatarios o
arrendatarios de las viviendas-, que perciban de los socios y comuneros cantidades
anticipadas para la adquisicion del suelo y la construccion de las viviendas, las depositaran
en cuenta creada al efecto, con separacion de otra clase de fondos, y solo podran disponer
de las mismas para atender los gastos derivados de la construccion de las viviendas.

Articulo 19. Extincion y cancelacion de las garantias de las cantidades anticipadas.

Las garantias de las cantidades anticipadas solo se extinguiran cuando, ademas de
haberse obtenido la licencia de primera ocupacion o titulo habilitante de naturaleza
urbanistica, se ponga la vivienda a disposicién del adquirente.

CAPITULO III

Obligaciones de los arrendadores de fincas urbanas y de las empresas de
suministro y servicios que afecten a fincas urbanas

Articulo 20. Constitucion del depdsito.

(Suprimido).
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Articulo 20 bis. Empresas de servicios.

Las empresas de servicios deberan asegurarse por cualquier medio admisible en
derecho de que la persona que les solicita el servicio es el legitimo ocupante de la vivienda,
0 persona por él interpuesta.

Articulo 21. Realizacion del depdsito.

(Suprimido).

TITULO 1l

Régimen de viviendas protegidas

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 22. Definiciones.

1. Tendran la consideracién de viviendas protegidas las que asi sean calificadas por la
Administracién de la Comunidad Autbnoma y cumplan los requisitos de calidad, disefio,
superficie, uso, precio maximo de venta o renta y demas condiciones que se establecen en
la presente ley, en sus disposiciones de desarrollo y en la normativa sectorial aplicable. Todo
ello con independencia de que provengan de actuaciones de nueva construccion, de
rehabilitacion, se trate de viviendas en proceso de construccibn o ya construidas, que
tuvieran previamente la condicion de viviendas libres o que obtengan o no financiacion
publica.

2. La obtencion de la licencia de primera ocupacion o titulo habilitante de naturaleza
urbanistica que dicte la Administracion local, para aquellas viviendas que provengan de
actuaciones de nueva construccion y que hayan obtenido previamente la calificacion
provisional, equivaldra a la calificacién administrativa con la que finaliza el procedimiento de
declaracion de vivienda protegida.

3. En el plazo de un mes, la Administracion local debera comunicar a la direccién general
con competencias en materia de vivienda aquellas licencias o titulos habilitantes que haya
dictado de acuerdo con lo establecido en el punto anterior.

Articulo 23. Régimen de uso de las viviendas protegidas.

Las viviendas protegidas podran ser destinadas a venta, uso propio, arrendamiento —con
0 sin opcién de compra— u otras formas de uso justificadas por razones sociales, conforme a
su correspondiente régimen juridico.

Articulo 24. Clases de viviendas protegidas.

Las viviendas protegidas, con independencia de quien las promueva, podran calificarse
en las clases que reglamentariamente se establezcan, en funcién de sus destinatarios,
régimen de uso y precios maximos de venta o renta. Se calificardn en todo caso como
viviendas protegidas de régimen especial aquellas destinadas a los adquirentes con
menores niveles de ingresos.

Articulo 25. Régimen legal de proteccion de viviendas protegidas.

1. El régimen legal de proteccibn de las viviendas protegidas serd establecido
reglamentariamente e incluird la duracion de este, las prohibiciones y limitaciones a la
facultad de disponer de las viviendas y los supuestos de descalificacion, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 49 de esta ley.

2. En todo caso, las viviendas protegidas edificadas sobre suelos destinados por el
planeamiento urbanistico a la construccion de vivienda protegida estaran sujetas al régimen
legal de proteccién mientras se mantenga la calificacion del suelo.
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Articulo 26. Precio maximo de venta y renta de las viviendas protegidas.

El precio méximo de venta o el precio de referencia para el alquiler de las viviendas
protegidas y sus anejos, por metro cuadrado de superficie Util, tanto en primera como en
segunda y posteriores transmisiones se establecerd& mediante orden de la consejeria
competente en materia de vivienda.

Articulo 27. Destino y uso de las viviendas protegidas.

Las viviendas protegidas se destinardn exclusivamente a residencia habitual y
permanente de sus adquirentes o arrendatarios y, en su caso, de los miembros de su unidad
familiar, debiendo ser usadas con esta finalidad en el plazo que se establezca
reglamentariamente

Articulo 28. Adquisicién de derechos relacionados con las viviendas protegidas.

En ningln caso podran adquirirse por silencio administrativo derechos relacionados con
las viviendas protegidas en contra de lo dispuesto en la presente ley y sus disposiciones de
desarrollo.

CAPITULO Il

Promocion de viviendas protegidas

Articulo 29. Promocidn de las viviendas protegidas.

1. Las viviendas protegidas podran ser de promocion publica o promocion privada.

2. Tendran la consideracibn de promocién publica aquellas viviendas que sean
promovidas por una administracién publica o por entidades del sector publico.

3. Tendran la consideracién de promocién privada las viviendas promovidas por una
persona fisica o juridica distinta de las sefialadas en el apartado anterior.

4. Podran ser promotores para uso propio las personas fisicas, individualmente
considerada o0 agrupadas en cooperativas de vivienda, comunidades de propietarios o
cualquier otra entidad cuya naturaleza determine que sus socios o0 participes resulten
adjudicatarios o arrendatarios de las viviendas, que decida, impulse, programe y financie con
medios propios o ajenos la construccién, reforma o rehabilitacién, directa o indirectamente,
de una vivienda protegida, destinada a satisfacer su necesidad de vivienda.

Seccion 1.2 Promocion privada

Articulo 30. Medidas de fomento para la promocion de viviendas protegidas.

Las administraciones publicas, dentro de su respectivo ambito de competencias,
fomentaran la promocién de viviendas protegidas a las que se refiere la presente ley
mediante el establecimiento de medidas econdémicas, fiscales, urbanisticas y de cualquier
otra naturaleza que favorezcan tales actuaciones.

Articulo 31. Acceso a las viviendas protegidas.

1. Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, podran ser titulares de viviendas
protegidas.

2. Los destinatarios o usuarios de las viviendas protegidas seran personas fisicas,
individualmente consideradas, o unidades familiares que cumplan los requisitos que se
establezca en las disposiciones de desarrollo de la presente ley.

3. Excepcionalmente, por razones de interés publico o social, podran ser destinatarias de
viviendas protegidas las personas juridicas publicas o las privadas sin &nimo de lucro, con
las condiciones establecidas reglamentariamente.
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Articulo 32. Medidas de fomento para adquirentes.

Las administraciones publicas, dentro de su respectivo ambito de competencias,
impulsaran y fomentaran el establecimiento de medidas econdmicas, fiscales y de cualquier
otra naturaleza que incentiven la adquisicion de viviendas protegidas.

Articulo 33. Registro de demandantes de viviendas protegidas de la Regién de Murcia.

1. El Registro de demandantes de viviendas protegidas de la Region de Murcia tiene
como finalidad contribuir a garantizar, en la adjudicacién y adquisicibn o arrendamiento
protegido de viviendas, el cumplimiento de los principios de igualdad, transparencia,
objetividad y concurrencia, al tiempo que constituye un instrumento que proporcionara a la
Administracién regional informacién actualizada que permitir4d programar las actuaciones de
vivienda protegida, adecuandolas a las necesidades existentes, y en atencion a la reserva de
suelo regulada en la legislacion urbanistica.

2. Reglamentariamente se establecera el régimen de inscripcion y del funcionamiento del
Registro de demandantes de viviendas protegidas de la Regién de Murcia.

Articulo 34. Facultades de la Administracién sobre la vivienda protegida.

1. La Administracion de la Comunidad Autonoma de Murcia ostenta un derecho de
adquisicion preferente y de retracto en la segunda y posterior transmision de las viviendas
protegidas y sus anejos vinculados, en los términos que se establezcan reglamentariamente.

2. Corresponde al titular de la consejeria competente en materia de vivienda el ejercicio
del derecho de adquisicién preferente y de retracto previsto en el apartado anterior.

Seccion 2.2 Promocion publica

Articulo 35. Promocién publica de viviendas.

La promocién publica de viviendas es una actuacién sin animo de lucro dirigida a facilitar
el acceso al uso de una vivienda a familias, personas y colectivos con escasos recursos
econémicos, mediante la promocion y/o adquisicién de inmuebles de nueva construccion, en
fase de proyecto, en construccion o terminados, la rehabilitacidn o reposicion y la adquisicion
de viviendas usadas, que cumplan los requisitos objetivos para su calificacion.

Articulo 36. Promocién publica de suelo.

La Comunidad Auténoma directamente o mediante convenios con las entidades locales y
empresas publicas de ambas administraciones podra adquirir suelo y/o inmuebles con
destino a la promocion y/o calificacion publica de viviendas y la formacion de patrimonios
publicos de suelo para uso dotacional de vivienda publica, entendida esta como bien de
servicio publico.

Articulo 37. Concepto de viviendas de promocién publica o social.

1. Son viviendas de promocion publica o social aquellas viviendas de titularidad publica
que lleve a cabo, sin animo de lucro, la Administracion de la Comunidad Autonoma de la
Regidon de Murcia, los ayuntamientos o por cualquier entidad publica vinculada o
dependiente de los anteriores y cuya adjudicacién estara sujeta a un procedimiento publico y
reglado.

2. Las viviendas se destinaran a domicilio habitual y permanente, sin que pueda
destinarse a segunda residencia o cualquier otro uso y deberan ser utilizadas en los plazos
gue reglamentariamente se determinen.

3. La Administracién regional, en coordinacién con el resto de administraciones publicas,
deberd velar por la efectiva utilizaciéon de las viviendas de promocién publica o social por las
personas legitimamente seleccionadas para su uso y disfrute.
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Articulo 38. La calificacién administrativa.

La calificacién administrativa que se dicte con caracter definitivo acreditard que una
vivienda de promocién publica o social cumple las condiciones establecidas en la normativa
reguladora de las mismas y, en consecuencia, es apta para ser destinada a residencia. Para
habitar una vivienda es necesario haber obtenido previamente dicha acreditacion.

Articulo 39. Régimen de acceso.

En atencién al destino de las viviendas de promocion publica o social, el acceso principal
a las mismas se realizara por cualquiera de los siguientes titulos:

a) Arrendamiento.

b) Compraventa.

c) Precario.

d) Cualquier otro titulo admitido en el ordenamiento juridico vigente.

Articulo 40. Criterios de adjudicacion.

1. El procedimiento y requisitos para la adjudicaciéon de las viviendas de promocion
publica o social seran establecidos reglamentariamente y se ajustara a los principios de
objetividad, publicidad, concurrencia, transparencia, igualdad y solidaridad, de forma que se
garantice el acceso a las mismas de las familias mas necesitadas.

No obstante, en caso de pérdida de la vivienda a titulo de propiedad, alquiler o usufructo
a causa de catastrofes naturales u otros acontecimientos extraordinarios no imputables al
solicitante, la Consejeria de Fomento e Infraestructuras, a través de la Direccion General de
Vivienda, podra realizar la adjudicacion directa a los damnificados, mediante resolucion
motivada, de las viviendas de promocion publica o social de titularidad de la Comunidad
Auténoma que se encuentren vacantes, en cualquiera de los regimenes previstos en esta
Ley, entre los solicitantes que acrediten el resto de requisitos exigibles para ser adjudicatario
de una vivienda de promocién publica o social, sin necesidad de seguir el procedimiento
ordinario de adjudicacién.

2. Para el cumplimiento de estos objetivos se tendran en cuenta al menos los siguientes
aspectos de la unidad familiar del solicitante:

a) Composicion.

b) Recursos econémicos.

c) Régimen de uso y condiciones de habitabilidad de los alojamientos que ocupe.
d) Hacinamiento.

e) Riesgo de exclusion o marginacién social.

3. Dentro de cada promocién se podran establecer reservas de viviendas, que tendran la
consideracion de cupos especiales, para atender a personas con necesidades especiales en
atencion a sus circunstancias econémicas, sociales y/o personales, asi como en procesos de
desahucio.

Articulo 41. Arrendamiento.

1. Las viviendas de promocidn publica o social se adjudicaran en régimen de
arrendamiento cuando la calificacion definitiva establezca este régimen de uso o tenencia en
funcién de la capacidad econdémica del adjudicatario.

2. La Administracion cedera la propiedad de las viviendas de titularidad de la Comunidad
Autdonoma adjudicadas en régimen de arrendamiento a aquellos arrendatarios que sean
titulares de un contrato de alquiler durante 25 afios o0 mas y que no adeudan pagos en las
rentas de alquiler.

En las mismas condiciones, se cedera la propiedad a los titulares de un contrato de
alquiler durante 10 afios 0 mas, que no adeuden pagos en las rentas de alquiler y que se
encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

Mayores de 65 afios.
Mayores de 50 afios en situacion de desempleo de larga duracion.
Familias monoparentales.
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Mujeres victimas de violencia de género

Victimas del terrorismo.

Familias numerosas.

Familias con una o mas personas con un grado de discapacidad reconocido igual o
superior al 33 por 100.

3. Para ser beneficiario de las cesiones descritas en el punto anterior el titular o los
titulares del contrato de alquiler deben aceptar la cesién de la titularidad de la vivienda, no
deben poseer una segunda residencia y deben disponer de unos ingresos inferiores medios
de 2 veces el IPREM.

En casos de contratos adjudicados a un solo titular pero casado en régimen de
gananciales, a efectos de la cesién de la propiedad, ambos cényuges seran considerados
como titulares.

4. La competencia para el procedimiento de cesion establecido en los puntos anteriores
recaera en el consejero competente en materia de vivienda.

Articulo 42. Propiedad.

1. Las viviendas de promocién publica o social se adjudicaran en régimen de propiedad
en funcién de la capacidad econémica del adjudicatario.

2. Asimismo, la Administracién regional dard por amortizados aquellos contratos de
venta con una antigliedad igual o superior a diez afios siempre que no exista deudas en el
pago de sus recibos y que sus titulares se encuentren en alguna de las situaciones
relacionadas en el punto 2 del articulo anterior. El consejero competente en materia de
vivienda establecera mediante orden el procedimiento para la realizacion de las
adjudicaciones descritas anteriormente.

Articulo 43. Precatrio.

Las viviendas de promocién publica o social se podran adjudicar en régimen de precario
en atencion a las circunstancias excepcionales que impidan temporalmente su adjudicacién
en régimen de arrendamiento o propiedad, siempre que sus beneficiarios estén incluidos en
actuaciones especificas de integracién o ayuda social, desarrolladas por la Administracién
regional o por las administraciones locales donde se ubique la vivienda.

Articulo 44. Precio de venta o renta.

1. Las viviendas de promocidn publica o social estan sujetas a un precio maximo de
venta y renta.

2. Por orden de la consejeria competente en materia de vivienda se fijaran los criterios
de célculo y depreciacién de dichos precios maximos.

3. Reglamentariamente se determinara el plazo en el que las viviendas de promocion
publica o social en régimen de venta podran transmitirse inter vivos.

Articulo 45. Duracion del régimen de la vivienda de promocidn publica o social.

1. Las viviendas, sus anejos y el resto de elementos constitutivos de cada promocién que
sean objeto de calificacion con arreglo a lo previsto en la presente ley mantendran
permanentemente su naturaleza de vivienda de promocién puablica o social y, por tanto, su
sujecion a tal régimen.

2. Las viviendas calificadas como viviendas de promocién publica o social, sea cual sea
su régimen de acceso, no podran ser posteriormente descalificadas.

Articulo 46. Parque publico de viviendas.

El conjunto de viviendas protegidas y sus anejos calificados como viviendas de
promocion publica constituye el parque publico de viviendas cuya finalidad es atender las
necesidades de vivienda de las personas y los grupos concretos de destinatarios que sin la
intervencién puablica dificiimente podrian disfrutar del derecho a la vivienda
constitucionalmente protegido, por sus circunstancias personales, sociales, laborales y
econémicas.
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Articulo 47. Personas beneficiarias.

El disfrute de una vivienda de promocion publica o social por parte de personas fisicas
requerird del cumplimiento de los requisitos y condiciones que se establecen en la presente
ley y su normativa de desarrollo.

Articulo 48. Requisitos para el acceso.

1. Los requisitos minimos exigibles a las personas fisicas para ser titulares de una
vivienda de promocion publica o social seran los siguientes:

a) Ser mayor de edad o emancipado.

b) Estar empadronado en alguno de los municipios de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia.

c) No superar los ingresos maximos ponderados que se establezcan
reglamentariamente.

d) Tener necesidad de vivienda en los términos establecidos reglamentariamente.

e) No ser titular de una vivienda libre o protegida con anterioridad o posteriormente a la
adjudicacioén de una vivienda de promocidn publica o social.

f) No estar incurso en causa de exclusion para ser adjudicatario de una vivienda de
promocion publica.

g) No haber sido condenado mediante sentencia firme por allanamiento de morada o
usurpacion de vivienda o sancionado mediante resolucion administrativa firme en los dltimos
diez afos.

h) Cualquier otro que se establezca reglamentariamente.

2. Excepcionalmente, podran ser beneficiarias de una vivienda de promocién publica o
social personas juridicas publicas o privadas sin animo de lucro por razones de interés
publico o social.

Articulo 49. Derechos de la Administracion en la transmisién de las viviendas de promocién
publica o social.

(Suprimido).

Articulo 50. Pérdida del derecho de uso.

1. Podra promoverse la pérdida del derecho de uso de las viviendas de promocion
publica o social en régimen de arrendamiento por las siguientes causas:

a) Falta de pago de las rentas pactadas en el contrato de arrendamiento o de las
cantidades a que esté obligado el cesionario precarista por las cuotas complementarias que
sean exigibles por servicios, gastos comunes o cualquier otra que se determine
reglamentariamente. No obstante, cuando la falta de pago venga motivada por la
insuficiencia de recursos econdmicos debidamente acreditada, se permitir4 al adjudicatario
gue contindie con la permanencia en el uso de la vivienda en calidad de precarista.

b) No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente del beneficiario o
arrendatario u ocupantes por cualquier titulo.

c) La cesién fraudulenta o el subarriendo total o parcial de la vivienda.

d) El desarrollo en la vivienda o en el resto del inmueble de actividades prohibidas en los
estatutos de la comunidad que resulten dafiosas para la finca o contravengan las
disposiciones generales sobre actividades molestas, nocivas, peligrosas o ilicitas.

e) Cuando el beneficiario sea titular de la propiedad o del derecho de uso o disfrute de
otra vivienda construida con financiacion publica o libre.

f) Cuando los beneficiarios de la vivienda hubiesen dejado de reunir los requisitos
exigidos para la adjudicacidn de las viviendas o0 se encuentren incursos en cualquiera de los
motivos de exclusion para su adjudicacion.

g) Cualesquiera otras que se determinen reglamentariamente.

2. En las viviendas adjudicadas en régimen de venta seran causas de resolucion del
contrato las siguientes:
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a) No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente o tenerla deshabitada sin
justa causa durante el plazo que se determine reglamentariamente.

b) Dedicar la vivienda a usos no autorizados o la alteracién del régimen de uso de la
misma, establecido en la cédula de calificacion definitiva.

¢) Cuando sus adquirentes sean propietarios o tengan el uso y disfrute de otra vivienda
construida con financiacién publica o libre.

d) Cualesquiera otras que se determinen reglamentariamente.

TITULO IV

Fomento del alquiler

Articulo 51. Programa de fomento del alquiler.

La Administracion regional llevara a cabo, directa o indirectamente, politicas activas para
el fomento y potenciacién del alquiler de vivienda, estableciéndose las condiciones y alcance
de los incentivos y requisitos para el acceso al programa de fomento del alquiler, en
disposiciones de caracter general dictadas por el consejero con competencias en materia de
vivienda.

TITULO V

De la politica de proteccion publica de la vivienda, la lucha contra la ocupacién
y la pobreza energética

Seccion primera
De la politica de proteccion publica de vivienda

Articulo 52. Proteccién social de los deudores hipotecarios.

«Las personas fisicas en situacion objetiva de insolvencia sobrevenida o riesgo de
insolvencia por dificultades econdmicas imprevisibles, o aun previstas inevitables, que les
impidan afrontar las obligaciones de pago contraidas y que como consecuencia tengan como
uno de sus posibles efectos el riesgo de pérdida de la vivienda habitual gravada con garantia
hipotecaria, podran acudir a las oficinas que los ayuntamientos habiliten para la orientacion y
el asesoramiento y a la direccion general competente en materia de vivienda de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia sobre todas aquellas cuestiones relativas a
las medidas reguladas en la presente ley contra el endeudamiento relacionado con la
vivienda habitual y la pobreza energética.

Articulo 53. Colaboracién entre administraciones publicas.

La Administracion de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia establecera
cauces de cooperacion y colaboracion con otras administraciones publicas para garantizar el
derecho a una vivienda digna en la Region de Murcia y la lucha contra la ocupacion.
Asimismo, las administraciones locales deberan comunicar a la Administracion regional los
casos de ocupacion detectados en sus municipios.

Articulo 53 bis. Proteccion a las victimas de ocupacion.

La consejeria competente en materia de vivienda suscribira los oportunos convenios con
los colegios de abogados de la Regién de Murcia para el asesoramiento juridico a las
personas victimas de ocupacion.

Articulo 54. Colaboracién con otras entidades relacionadas con el sector de la vivienda.

1. La Administracion de la Comunidad Auténoma de la Regidon de Murcia establecera
cauces de cooperacion y colaboracion con los Colegios de Notarios y Registradores de la
Propiedad y Mercantiles, colegios profesionales, entidades financieras, organizaciones
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empresariales del sector inmobiliario y otros agentes relacionados con la materia de
vivienda, mediante la celebracion de convenios, sin perjuicio de los ya celebrados, en los
gue se establecerdan el contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas de la
colaboracion.

2. La Administracién Regional impulsara asi mismo las medidas necesarias para el
fomento de la formacién especializada y permanente de los profesionales y demas agentes
gue intervienen en el sector especifico de la vivienda, con el objetivo de alcanzar la maxima
profesionalizacion de este. Asi se creara un registro de homologacion de agentes vinculados
con el sector de la vivienda, cuyas caracteristicas se desarrollaran reglamentariamente.

Articulo 55. Coordinacion y colaboracion especifica en supuestos de ejecucion hipotecaria,
pobreza energética y lucha contra la ocupacion.

La direccién general competente en materia de vivienda de la Comunidad Auténoma
coordinara su actuacién con las oficinas de los ayuntamientos que cumplen esta misma
funcion, con el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia y con todas aquellas entidades, organismos y organizaciones publicas o privadas que
tengan como objetivo comudn prevenir, atender y paliar la pérdida de la vivienda, ya sea por
ejecucion hipotecaria o por ocupaciéon de la misma, asi como la pobreza energética en los
supuestos que se contemplan en la normativa vigente

Articulo 56. Mediacion social en el alquiler de viviendas.

1. El departamento competente en materia de vivienda establecer4 un sistema de
concertaciéon publica y privada para estimular a los propietarios, personas fisicas o juridicas
a poner en el mercado de alquiler viviendas destinadas a las personas y unidades de
convivencia con dificultades de caracter socioeconémicas para acceder al mercado de la
vivienda.

2. Los estimulos a los propietarios e inversores constituiran beneficios de caracter fiscal,
en garantias y seguros para el cobro y en ayudas para la puesta en condiciones de
habitabilidad.

3 a 6. (Suprimidos).

Articulo 57. Entidades financieras colaboradoras y Bolsa Social de Viviendas.

1. La Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia establecera cauces de cooperacion
y colaboracion con entidades financieras mediante la celebracién del oportuno convenio en
el que se fijara el contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas para que las mismas
puedan ser consideradas entidades colaboradoras.

2. En dicho marco de cooperacién y colaboracion, el departamento competente en
materia de vivienda instara a las entidades financieras colaboradoras a crear un Bolsa Social
de Viviendas propiedad de las entidades financieras que ayuden a promover el acceso a la
vivienda a las familias que hayan perdido su vivienda habitual por un proceso judicial o
extrajudicial de ejecucion hipotecaria 0 de otras circunstancias excepcionales derivadas de
una imprevisible insolvencia econdmica, mediante la suscripcion de un contrato de
arrendamiento de interés social.

Articulo 58. Obligaciones de las empresas suministradoras de servicios publicos a
viviendas de la Regién de Murcia.

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 20.bis de la presente ley, las empresas
suministradoras de servicios deberan comunicar a la direccidon general con competencias en
materia de vivienda los casos de ocupacién en el momento en que tengan fundadas
sospechas de ello.

2. Las empresas suministradoras de servicios publicos de agua, gas, electricidad,
telefonia y telecomunicaciones, o cualquier producto o servicio similar a las viviendas de la
Region de Murcia facilitaran la consulta y descarga digital, por el sistema de comunicacion
gue se establezca como estandar por la direccion general competente en materia de
vivienda, de los datos referidos a las altas en los contratos de servicios prestados.
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3. Esta informacion incluird una relacién del consumo por vivienda, asi como su
identificacién geogréafica.

Articulo 59. Obligaciones de la Administracion regional.

El departamento competente en materia de vivienda llevara a cabo también tareas de
proteccion publica de la vivienda en las siguientes lineas de actuacion:

a) Luchar contra la ocupacién y asesorar a las victimas de ocupacion.

b) Mediacién para los casos de impago del alquiler que conlleve un procedimiento de
desahucio del arrendatario.

c¢) Intermediacién para el alquiler social. El programa de mediacion se articula mediante
bolsas de alquiler que actian como mediadoras entre las personas propietarias y las
arrendatarias, les dan confianza y garantizan el cobro y buen uso de las viviendas, negocien
rentas de alquiler por debajo de mercado y busquen el alquiler mas adecuado para cada
unidad de convivencia que solicita la vivienda.

d) Prestar orientacion y asesoramiento en temas de vivienda social tales como ayudas,
derechos, reclamaciones, etc.

e) Coordinacién con los Servicios Sociales para una asignacion mas eficiente de los
recursos sociales en materia de vivienda a favor de los colectivos especialmente
vulnerables.

Seccion segunda

Medidas urgentes para afrontar la emergencia en el ambito de la vivienda y la
pobreza energética

Articulo 59 bis. Medidas contra el sobreendeudamiento relacionado con la vivienda
habitual.

1. Las medidas reguladas en la presente seccién tienen por objeto establecer
mecanismos destinados a resolver las situaciones de sobreendeudamiento de personas
fisicas y de familias, por causas sobrevenidas, especialmente en lo relativo a las deudas
derivadas de la vivienda habitual, mediante un procedimiento de mediacion extrajudicial que
asumira la consejeria competente en materia de vivienda por medio de su Servicio de
Orientacion y Mediacion Hipotecaria y de la Vivienda, que serd desarrollado
reglamentariamente. La regulacién se basa en el derecho a la proteccion de los legitimos
intereses econdmicos y sociales de los consumidores y usuarios establecido en el articulo
3.2 de la Ley 4/1996, del Estatuto de los Consumidores y Usuarios de la Regién de Murcia, y
de conformidad a lo que se establece en la presente ley y las disposiciones que la
desarrollen.

2. A efectos de lo dispuesto por la presente ley, tienen la condicién de consumidores las
personas fisicas que cumplen las condiciones determinadas por el articulo 2.2 de la Ley
4/1996, del Estatuto de los Consumidores y Usuarios de la Region de Murcia.

3. Los consumidores que se encuentren o puedan encontrarse en una situacion de
insolvencia derivada del pago de la vivienda podran iniciar el procedimiento de mediacion
extrajudicial previsto en la presente ley y en su posterior desarrollo reglamentario, que sera
de aplicacién a todas las personas fisicas residentes en la Regién de Murcia.

Articulo 59 ter. Procedimiento de mediacion extrajudicial para la resolucion de situaciones
de sobreendeudamiento.

1. Los consumidores que se encuentren en una situacién de sobreendeudamiento
derivada de una relacion de consumo en relacién con su vivienda habitual, asi como
cualquiera de sus acreedores, podran solicitar el inicio del procedimiento de mediacién
establecido en el articulo 59.bis de la presente ley para la resolucién de dicha situacién de
sobreendeudamiento, salvo que se encuentren inmersos en un procedimiento judicial
concursal.
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2. Los procedimientos de mediacion para la resolucion de situaciones de
sobreendeudamiento seran coordinados por la direccion general competente en materia de
vivienda.

3. Si durante la tramitacion del procedimiento de mediacién para la resolucion de una
situacién de sobreendeudamiento se inicia un procedimiento judicial concursal, el deudor
debe comunicarlo a la direccion general competente en materia de vivienda, que procedera
al archivo del procedimiento de mediacion.

4. El procedimiento al que se refiere el presente articulo es un procedimiento de
mediacién en los términos en que se establecera en el reglamento de desarrollo de la
presente ley.

Articulo 59 quater. Medidas para evitar los desahucios que puedan producir una situacion
de falta de vivienda.

1. Antes de adquirir una vivienda resultante de la consecucién de acuerdos de
compensacion o dacién en pago de préstamos o créditos hipotecarios sobre la vivienda
habitual, o antes de la firma de la compraventa de una vivienda que tenga como causa de la
venta la imposibilidad por parte del prestatario de devolver el préstamo hipotecario, el
adquiriente gran tenedor de viviendas adherido al convenio regional con grandes tenedores
de vivienda debera ofrecer a los afectados una propuesta de alquiler social si la adquisicién
o la compraventa afecta a personas o unidades familiares que no tengan una alternativa
propia de vivienda y que estén dentro de los parametros de riesgo de exclusién residencial
definidos por la presente ley. El deber de comprobar dichas circunstancias recae sobre el
adquiriente, que debe requerir previamente la informacién a los afectados.

2. Antes de interponer cualquier demanda judicial de ejecucion hipotecaria o de
desahucio por impago de alquiler, el demandante gran tenedor de viviendas adherido al
convenio regional con grandes tenedores de vivienda debera ofrecer a los afectados una
propuesta de alquiler social si el procedimiento afecta a personas o unidades familiares que
no tengan una alternativa propia de vivienda y que estén dentro de los parametros de riesgo
de exclusion residencial definidos por la presente ley, lo cual debe comprobar el propio
demandante requiriendo previamente la informacion a los afectados.

3. Una vez verificada la situacién de riesgo de exclusion residencial, de acuerdo con lo
establecido por los apartados 1 y 2, y una vez formulada la oferta de alquiler social en los
términos del apartado 7, si los afectados la rechazan el demandante puede iniciar el
procedimiento judicial.

4. La realizacion de la oferta obligatoria de alquiler social a la que se refieren los
apartados 1y 2 debe comunicarse, en el plazo de tres dias habiles desde la realizacién de la
oferta, al ayuntamiento del municipio en el que se encuentra ubicada la vivienda.

5. Las personas y unidades familiares en situacion de riesgo de exclusion residencial que
no puedan afrontar el pago del alquiler de la vivienda habitual tienen derecho a disfrutar de
ayudas que eviten el lanzamiento.

6. Las administraciones publicas deben garantizar, en cualquier caso, el adecuado
realojamiento de las personas y unidades familiares en situacién de riesgo de exclusién
residencial que estén en proceso de ser desahuciadas de su vivienda habitual para poder
hacer efectivo el desahucio. Dichas garantias se aplicaran en funcién de las disponibilidades
presupuestarias, con priorizacion, en cualquier caso, de las unidades de convivencia de tres
0 mas miembros, en primer término; de las de dos miembros, en segundo término, y de las
integradas por un solo miembro, en Gltimo término.

Téngase en cuenta, respecto de los apartados 1, 2 y 6 de este articulo, la disposicion
transitoria Unica de la Ley 10/2016, de 7 de junio. Ref. BOE-A-2016-6647. en relacién con la
obligacion de ofrecer un alquiler social.

7. A efectos de lo establecido por los apartados 1 y 2, para que la propuesta pueda ser
considerada de alquiler social debe cumplir los siguientes requisitos:
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a) Debe fijar rentas que garanticen que el esfuerzo por el pago del alquiler no supere el
10 % de los ingresos ponderados de la unidad familiar (si estan por debajo del 89 % del
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM), o el 12 % de los ingresos
ponderados de la unidad familiar si estan entre el 89 % y el 94 % del IPREM, o el 18 % de
los ingresos ponderados de la unidad familiar si estos son iguales o superiores al 95 % del
IPREM.

b) Debe ofrecer preferentemente la vivienda afectada por el procedimiento o,
alternativamente, una vivienda ubicada dentro del mismo término municipal, salvo que se
disponga de un informe de los servicios sociales municipales acreditativo de que el traslado
a otro término municipal no afectara negativamente a la situacién de riesgo de exclusién
residencial de la unidad familiar.

c) Debe ser para un periodo de, como minimo, tres afios.

8. (Suprimido).

9. A efectos de la presente ley, se entiende que las personas y unidades familiares se
encuentran en situacién de riesgo de exclusién residencial siempre que perciban unos
ingresos inferiores a 2 veces el IPREM, si se trata de personas que viven solas, 0 unos
ingresos inferiores a 2,5 veces el IPREM, si se trata de unidades de convivencia, o unos
ingresos inferiores a 3 veces el IPREM, en caso de personas con discapacidades o con gran
dependencia. En caso de que los ingresos sean superiores a 1,5 veces el IPREM, la solicitud
debe ir acompafiada de un informe de servicios sociales que acredite el riesgo de exclusién
residencial.

10. Excepcionalmente, las medidas vinculadas con la definicibn que establece el
apartado 9 pueden beneficiar a personas y unidades familiares que superen los limites de
ingresos fijados en él, siempre que dispongan de un informe de servicios sociales
acreditativo de que estadn sometidas a un inminente riesgo de pérdida de la vivienda y no
disponen de alternativa de vivienda propia.

11. Para los supuestos de pobreza energética, las medidas de proteccion reguladas por
la presente ley se aplican también a los hogares en que, pese a que la unidad familiar no
cumpla los requisitos establecidos por el apartado 9, resida alguna persona afectada por
dependencia energética, como en el caso de las personas que para sobrevivir necesitan
maguinas asistidas.

12. A efectos de lo establecido en los apartados 1 y 2 del presente articulo, son sujetos
obligados a su cumplimiento los grandes tenedores de viviendas, adheridos al convenio
regional con grandes tenedores de vivienda, entendiendo por tales las entidades financieras,
las filiales inmobiliarias de estas entidades, los fondos de inversién y las entidades de
gestion de activos, incluidos los procedentes de la reestructuracién bancaria, de acuerdo con
la legislacion mercantil y ubicadas en el territorio de la Comunidad Autbnoma de la Regién
de Murcia.

El convenio regional con grandes tenedores de vivienda tendra el contenido que se
determine por el desarrollo reglamentario de esta Ley y sera promovido por el Gobierno
Regional entre todas las entidades financieras, las filiales inmobiliarias de estas entidades,
los fondos de inversién y las entidades de gestién de activos, incluidos los procedentes de la
reestructuracion bancaria, de acuerdo con la legislacion mercantil y ubicadas en el territorio
de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

Articulo 59 quinquies. Medidas para evitar la pobreza energética.

1. Las administraciones publicas deben garantizar el derecho de acceso a los
suministros bésicos de agua potable, de gas y de electricidad a las personas y unidades
familiares en situacién de riesgo de exclusion residencial, de acuerdo con el articulo 59
quéter 9, 10 y 11, mientras dure dicha situacion. En el caso del gas, el derecho de acceso
Unicamente se garantiza si el edificio afectado dispone de este tipo de suministro.

2. Como principio de precaucion, la Consejeria del Gobierno Regional con competencia
en materia de vivienda elaborara un protocolo obligado de comunicacién a los servicios
sociales y de intervencion de estos servicios previamente a la concesion de las ayudas
necesarias para evitar los cortes de suministro, en los casos de impago por falta de recursos
econdmicos de las familias afectadas que se debera remitir a los distintos municipios de la
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Region de Murcia por su uso y que debera ser cumplido por las empresas suministradoras
firmantes de los convenios con las administraciones publicas a los que se refiere el apartado
3 de este articulo.

3. Las administraciones promoveran los acuerdos o convenios necesarios con las
compafiias de suministro de agua potable, de gas y de electricidad para garantizar que
concedan ayudas a fondo perdido a las personas y unidades familiares en situacién de
riesgo de exclusién residencial o les apliguen descuentos muy notables en el coste de los
consumos minimos. El contenido de los indicados convenios deberd tener un contenido
minimo obligatorio que se determinard mediante el desarrollo reglamentario previsto en el
texto de esta Ley.

4. Para que se aplique el principio de precaucion establecido por el apartado 2, cuando
la empresa suministradora que por convenio haya asumido tal obligacion tenga que realizar
un corte de suministro debe solicitar previamente un informe a los servicios sociales
municipales para determinar si la persona o la unidad familiar se encuentra en una de las
situaciones de riesgo de exclusién residencial determinadas por el articulo 59 quater 9, 10 y
11. En el supuesto de que se cumplan estos requisitos deben garantizarse los suministros
basicos de acuerdo con lo establecido por el apartado 1 y deben aplicarse las ayudas
necesarias establecidas por el apartado 3 para no generar deuda alguna a la persona o la
unidad familiar.

5. La empresa suministradora que por convenio haya asumido tal obligacién debe
informar, en cualquier aviso o comunicacion que haga referencia a la falta de pago del
servicio, de los derechos relativos a la pobreza energética establecidos por la presente ley,
de acuerdo con lo establecido por el articulo 8.g) de la Ley 4/1996, de 14 de junio, del
Estatuto de los Consumidores y Usuarios de la Region de Murcia.

Articulo 59 sexies. Umbral maximo de gastos destinados a vivienda habitual y a
suministros basicos.

1. La Administracion Publica Regional en el ambito de sus competencias debera
garantizar que en los supuestos de vulnerabilidad a los que se refieren los articulos 59
guater y quinquies los gastos en vivienda y en suministros basicos no conlleven mas de un
30% de los ingresos disponibles de la unidad familiar, siempre que los gastos de alquiler y de
suministros sean inferiores a los topes maximos establecidos por reglamento en funcion de
la zona geografica de residencia de las personas o unidades familiares beneficiarias.

2. Las garantias que se recogen en el apartado anterior se aplicaran en funcion de las
disponibilidades presupuestarias, con priorizacién, en cualquier caso, de las unidades de
convivencia de tres o mas miembros, en primer término; de las de dos miembros, en
segundo término, y de las integradas por un solo miembro, en udltimo término.

Articulo 59 septies. Plazos.

1. La solicitud de un informe a los servicios sociales para determinar si una unidad
familiar se encuentra en una de las situaciones de riesgo de exclusion residencial a las que
se refiere el articulo 59 quéter 9, 10 y 11 obliga a la Administracion a emitir el informe en un
plazo de quince dias. Si transcurre dicho plazo y no se ha emitido el informe, se entiende
qgue la unidad familiar se encuentra efectivamente en situacién de riesgo de exclusién
residencial.

2. La Administracion, a efectos de lo establecido por el articulo 59 quéter 5, dispone de
un plazo de tres meses para resolver la solicitud de la concesion de ayudas. Si una vez
transcurrido este plazo no se ha dictado resolucién expresa, se entiende que la solicitud ha
sido desestimada por silencio negativo.

3. La Administracion, a efectos de lo establecido por el articulo 59 quéter 6, dispone de
un plazo de tres meses para resolver la solicitud de realojamiento adecuado. Si una vez
transcurrido este plazo no se ha dictado resolucién expresa, se entiende que la solicitud ha
sido estimada por silencio positivo.

4. La solicitud de un informe a los servicios sociales para determinar si una unidad
familiar se encuentra en una de las situaciones de riesgo de exclusién residencial
determinadas por el articulo 59 quinquies 4 obliga a la Administracion a emitir el informe en
un plazo de quince dias. Si transcurre dicho plazo y no se ha emitido el informe, se entiende
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gue la unidad familiar se encuentra efectivamente en situacién de riesgo de exclusién
residencial.

Articulo 59 octies. Objetivos de la direccion general competente en materia de vivienda en
relacion con la lucha contra la ocupacion y la pobreza energética.

Para cumplir lo establecido en el presente titulo, la direccibn general competente en
materia de vivienda en relacién con la lucha contra la ocupacién y la pobreza energética,
asume los siguientes objetivos:

a) Promover el acceso a una vivienda digna y luchar contra la ocupacién.

b) Ofrecer orientacidn, informacién y asesoramiento en relacién con las consecuencias
derivadas del impago del crédito hipotecario.

¢) Apoyar y acompafar a las personas o familias en su interlocucién con las entidades
financieras y acreedoras tratando de lograr acuerdos negociados que satisfagan las
necesidades de todas las partes implicadas.

d) Abordar, como servicio integral y coordinado, el disefio de planes de economia familiar
asi como de planes de reestructuracién de la deuda.

e) Buscar alternativas a la ejecucion hipotecaria a través de la negociacién y mediacion.

f) Paliar las consecuencias del lanzamiento hipotecario mediante la creaciéon de bolsas
de alquiler social.

g) Promover la mediacién social en el alquiler de viviendas.

h) Realizar las actuaciones procedentes encaminadas a negociar acuerdos de reduccion
de la deuda pendiente una vez perdida la vivienda para evitar el riesgo de exclusién que
supone una condena a la insolvencia econémica.

i) Cualquier otra labor relacionada con sus funciones que se le encomiende.

TITULO VI

Organizacién administrativa en materia de vivienda

CAPITULO |

El Consejo de Vivienda de la Region de Murcia

Articulo 60. Constitucion y caracter.

1. Se constituye el Consejo de Vivienda de la Region de Murcia como 6rgano
colaborador de la Administracién regional para facilitar la coordinacién entre los distintos
agentes relacionados con el sector de la vivienda y el estudio y analisis de la evolucién del
mismo en la Regién de Murcia, cuyas conclusiones podran ser utilizadas por el Consejo de
Gobierno en la planificacién de su politica publica en materia de vivienda.

2. El Consejo de Vivienda de la Region de Murcia desarrollara sus funciones adscrito a la
consejeria competente en materia de vivienda, ostentando la presidencia del mismo el
consejero competente en materia de vivienda.

3. El Consejo de Vivienda de la Regién de Murcia tendra la composicion, organizacion y
funcionamiento que se determine reglamentariamente.

Articulo 61. Funciones.
El Consejo tendra las siguientes funciones:

a) Establecer criterios que permitan homogeneizar las posiciones de los distintos
agentes implicados en el sector de la vivienda y que tengan representacion en el mismo.

b) Proponer medidas que permitan la mejora de las condiciones de acceso a la vivienda
en el ambito de la Regién de Murcia.

c¢) Conocer la evolucion de la ocupacién de viviendas en la Region de Murcia y proponer
medidas para su erradicacion.

d) Proponer lineas de actuacion en materia de promocion publica de viviendas en el
ambito de la Region de Murcia.
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e) Fomentar el didlogo permanente de los agentes implicados en el sector de la vivienda.

f) Evacuar cuantos informes y consultas en materia vivienda les sean solicitados por
cualquiera de las administraciones competentes en la materia.

g) Evaluar la evolucién del sector de la vivienda en materia de compraventa,
rehabilitacion y arrendamiento, elevando a los 6rganos competentes las propuestas que
estime oportunas.

h) Promover la cooperacion y colaboracion entre las entidades representadas en el
Consejo, a fin de que se coordinen las distintas iniciativas en la materia.

i) Cualesquiera otras que le sean encomendadas reglamentariamente.

CAPITULO Il

El Servicio de Mediacion Hipotecaria y Lucha contra la ocupacién

Articulo 62. Regulacién y caracter.

El Servicio de Orientacion y Mediacion Hipotecaria y de la Vivienda de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia se configura como una estructura administrativa
dependiente del 6rgano directivo con competencias en materia de vivienda, encaminada a
facilitar un servicio integral de apoyo a las familias en riesgo de desahucio.

Articulo 63. Funciones.

El Servicio de Orientacion y Mediacién Hipotecaria y de la Vivienda ostenta las siguientes
funciones:

a) Ofrecer orientacién, informacién y asesoramiento en relacién con las consecuencias
derivadas del impago del crédito hipotecario.

b) Apoyar y acompafiar a las personas o familias en su interlocucién con las entidades
financieras y acreedoras tratando de lograr acuerdos negociados que satisfagan las
necesidades de todas las partes implicadas.

c) Abordar, como servicio integral y coordinado, el disefio de planes de economia familiar
asi como de planes de reestructuracién de la deuda.

d) Buscar alternativas a la ejecucion hipotecaria a través de la negociacién y mediacion.

e) Paliar las consecuencias del lanzamiento hipotecario mediante la creacion de bolsas
de alquiler social.

f) Promover la mediacion social en el alquiler de viviendas.

g) Realizar las actuaciones procedentes encaminadas a negociar acuerdos de reduccién
de la deuda pendiente una vez perdida la vivienda para evitar el riesgo de exclusién que
supone una condena a la insolvencia econémica.

h) Cualquier otra labor relacionada con sus funciones que se le encomiende.

TiTULO VI

Régimen sancionador

Articulo 64. Clases de infracciones.

1. Son infracciones administrativas en materia de vivienda las acciones y omisiones
tipificadas como tales en la presente ley.

2. Las disposiciones reglamentarias de desarrollo de esta ley podran introducir
especificaciones al cuadro de infracciones previsto en el articulo siguiente de manera que,
sin constituir nuevas infracciones ni alterar la naturaleza de las mismas, contribuyan a la mas
correcta identificacion de las conductas.

3. Las infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves atendiendo a la
naturaleza de la infraccidn y al bien juridico afectado por su comision.

4. En el ejercicio de las competencias sancionadoras, las relaciones interadministrativas
deben responder, en términos generales, al principio de subsidiariedad. En el caso de que
los municipios no dispongan de los medios materiales y humanos necesarios para llevar a
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cabo dichas competencias, el departamento competente de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia puede asumir su ejercicio. La Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia debe facilitar a los ayuntamientos, en el plazo de siete dias habiles a contar desde el
dia en que le sea requerida, la informacion que necesiten para ejecutar estas medidas.

Articulo 65. Infracciones leves.

1. Tendréan la consideracion de infracciones leves las conductas que sean constitutivas
de irregularidades que lleven aparejadas la inobservancia de lo establecido en esta ley y en
sus normas de desarrollo, siempre que no supongan la comisién de una infraccién grave o
muy grave.

2. Igualmente se considerara infraccion leve el incumplimiento de cualquier obligacién
prevista en esta ley o sus normas de desarrollo cuando el instructor del procedimiento,
durante la tramitacién del mismo, considere que carece de la entidad suficiente para ser
calificada como infraccién grave o muy grave.

Articulo 66. Infracciones graves.
Serén infracciones graves:

a) El incumplimiento de los requisitos previos exigibles para proceder a la venta o
arrendamiento de una vivienda en proyecto, en construccion o terminada.

b) Las acciones u omisiones, por culpa o negligencia, de los agentes de la construccion
durante el proceso constructivo de viviendas protegidas cuando hubiese dado lugar a vicios
o defectos graves que no afecten a la seguridad de la edificacion.

c¢) El incumplimiento por parte de las empresas suministradoras de servicios publicos de
agua, gas o cualquier producto o servicio energético, electricidad y telecomunicaciones a las
viviendas de la Regién de Murcia de la obligacién de comunicacion de los datos previstos en
el articulo 58 de esta ley.

d) El incumplimiento de los deberes de uso, conservacion o aseguramiento de las
viviendas y de los elementos comunes del edificio.

e) No destinar la vivienda protegida a domicilio habitual y permanente o mantenerla
deshabitada sin causa justificada durante un periodo comprendido entre seis meses y un
ano.

f) No desocupar la vivienda de promocién publica en el plazo fijado en el correspondiente
requerimiento de la Administracion.

g) En las viviendas de promocion publica, la realizacion por las personas usuarias de
actividades molestas o contrarias a lo preceptuado en el ordenamiento juridico vigente,
prohibidas en los estatutos o que infrinjan los acuerdos adoptados por la comunidad de
propietarios del edificio, asi como causar dafios o deterioros graves en la vivienda o en el
edificio, en sus instalaciones o en los servicios complementarios.

h) El incumplimiento del resto de previsiones establecidas en esta ley y sus normas de
desarrollo reguladoras del régimen de viviendas protegidas.

i) El incumplimiento de las normas establecidas en esta ley y sus normas de desarrollo
en materia de informacion y publicidad.

j) No avalar las cantidades anticipadas en los términos previstos en esta ley o sus
normas de desarrollo.

k) La incitacion a la ocupacion o usurpacion de la propiedad de viviendas de promocién
publica y viviendas que conforman el parque de viviendas sociales de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia

Articulo 67. Infracciones muy graves.

1. Se consideran infracciones muy graves:

a) El incumplimiento reiterado de los requerimientos administrativos especificos que
formulen los érganos competentes en el ejercicio de las competencias necesarias para dar
cumplimiento a las previsiones establecidas en esta ley y su normativa de desarrollo.
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b) Cualquier forma de presion ejercida sobre las autoridades en el ejercicio de las
potestades administrativas que se ejerzan para la ejecucion de las medidas previstas en esta
ley y su normativa de desarrollo.

c) La falsedad en los hechos, documentos o certificaciones aportados a la Administracion
de las viviendas expedido por promotores, constructores o la direccion facultativa de las
obras de construccién y rehabilitacion, en su favor o de terceros.

d) La reiteraciéon en la aportacion de datos falsos, la reiteracién en la induccién a
confusion en la publicidad dirigida a la venta o al arrendamiento de vivienda asi como la
omisién reiterada en la informacion de la oferta de venta de los datos de contenido
obligatorio previsto en la presente ley y en su normativa de desarrollo.

e) La ocupacion o usurpacion de la propiedad de viviendas de promocién publica y
viviendas que conforman el parque de viviendas sociales de la Comunidad Autbnoma de la
Region de Murcia.

2. Se entendera que existe reiteracibn cuando una persona fisica o juridica haya sido
sancionada en los cuatro afios anteriores por una infraccién de la misma naturaleza en virtud
de resolucién judicial o administrativa firme.

Articulo 68. Sanciones.

1. Las infracciones tipificadas en la presente ley serdn sancionadas con multas en las
siguientes cuantias:

a) Las infracciones leves, con multa de 300 a 3.000 euros.
b) Las infracciones graves, con multa de 3.001 a 15.000 euros.
¢) Las infracciones muy graves, con multa de 15.001 a 90.000 euros.

2. Las disposiciones reglamentarias de desarrollo podran introducir graduaciones al
cuadro de sanciones establecidas legalmente que, sin introducir nuevas sanciones ni alterar
el limite de las mismas, contribuyan a la mas precisa determinacion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 69. Procedimiento sancionador.

1. El procedimiento para la imposicion de las sanciones previstas en la presente ley se
ajustara a lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. Serd competente para la iniciacion del procedimiento sancionador la direccién general
competente en materia de vivienda.

3. Sera competente para la imposicion de la sancién el titular de la consejeria
competente en materia de vivienda.

Disposicién adicional primera. Modificacién de la Ley 8/2005, de 14 de diciembre, para la
calidad en la edificacion de la Region de Murcia, acreditaciéon y registro de laboratorios y
entidades de control de calidad en la edificacion.

1. Se modifica el articulo 8 de la Ley 8/2005, de 14 de diciembre, para la calidad en la
edificacion de la Region de Murcia, acreditacion y registro de laboratorios y entidades de
control de calidad en la edificacién, como consecuencia de la redaccién del Real Decreto
410/2010, de 31 de marzo, por el que se desarrollan los requisitos exigibles a las entidades
de control de calidad de la edificacién y a los laboratorios de ensayos para el control de
calidad de la edificacion, para el ejercicio de su actividad, quedando como sigue:

«Declaracién Responsable de Laboratorios y Entidades de Control de Calidad en
la Edificacion.

1. Las actuaciones para el seguimiento de la declaracién responsable de
laboratorios de ensayo y entidades de control de calidad en la edificacién, en el
ambito de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, se llevardn a cabo
conforme a la normativa vigente en materia de control de calidad de la edificaciéon y a
los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacién, para el
ejercicio de su actividad, en el término y los efectos que se determinan en el mismo,
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siendo el 6rgano competente la consejeria con atribuciones en materia de vivienda, a
través de la direccidn general que tenga asumidas esas competencias.»

2. Se modifica el articulo 6.e) de la Ley 8/2005, para la Calidad en la Edificacion de la
Regién de Murcia, relativo a agentes intervinientes, direccidn facultativa, quedando como
sigue:

«e) Direccion facultativa: son los técnicos competentes que, coincidentes o no
con el proyectista, son designados por el promotor para la direccion y el control de
ejecucion de la obra, de acuerdo con el proyecto correspondiente.

Cada uno de los técnicos integrantes de la direccion facultativa tendra la
obligacién de entregar al promotor las fichas de las carpetas del Libro de Edificio que
les corresponden, debidamente cumplimentadas.»

Disposicién adicional segunda. Modificacion de la Ley 7/2012, de 20 de julio, reguladora
de la reedificacion por sustitucion forzosa para la urgente reconstruccién de Lorca.

1. Se aflade un segundo parrafo al apartado 1 del articulo 2 de la Ley 7/2012, de 20 de
julio, reguladora de la reedificacion por sustitucion forzosa para la urgente reconstruccion de
Lorca con el siguiente contenido:

«Los copropietarios de inmuebles que hayan sido demolidos como consecuencia
de los sismos acaecidos en fecha 11 de mayo de 2011 deberan otorgar la escritura
publica de declaracion de obra nueva, como maximo, transcurrido un mes desde la
concesién de la licencia municipal de obras para su reedificacion, siempre que
hubieran sido compelido a ello por, al menos, la mitad del resto de los
copropietarios.»

2. El apartado 2 del articulo 2 queda redactado de la siguiente forma:

«El incumplimiento de los plazos anteriores habilitara al ayuntamiento para la
edificacion forzosa mediante el mecanismo de expropiacién forzosa por urgente
ocupacion o tasacion conjunta, por causa del incumplimiento de la funcién social de
la propiedad o, en su caso, mediante el mecanismo de sustitucién forzosa regulado
en esta ley.»

3. Se afiade un apartado 3 con la siguiente redaccién:

«Una vez otorgada la escritura de declaracion de obra nueva los propietarios
estan obligados al cumplimiento de las obligaciones de pago.

El incumplimiento total de esta obligacion faculta al ayuntamiento para la
expropiacion forzosa por incumplimiento de la funcién social de la propiedad. El
beneficiario de esta expropiacion sera el ayuntamiento.»

Disposicion transitoria primera. Periodo transitorio de aplicacion de las normas.

Hasta que no se produzca el desarrollo reglamentario previsto en esta ley, mantienen su
vigencia, en los aspectos de contenido técnico, las disposiciones previstas en la Ley 5/1995,
de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y promociones de la
accesibilidad general de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

Disposicidn transitoria segunda. Registro de demandantes de viviendas protegidas de la
Regidn de Murcia.

(Suprimida).
Disposicidn transitoria tercera. Aplicacion del articulo 2 de la Ley 7/2012, de 20 de julio,

reguladora de la reedificacion por sustitucion forzosa para la urgente reconstruccion de
Lorca.

Sera de aplicacion el articulo 2 de la Ley 7/2012, de 20 de julio, en la nueva redaccién
dada por esta ley en aquellos procedimientos en los que ya se hubiere obtenido la licencia
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municipal de obras o su hubiere realizado la declaracién de obra nueva y no se hubieran
ratificado todos los copropietarios.

Disposicidn derogatoria. Normativa derogada.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
dispuesto en esta ley, y en concreto los preceptos relativos a la habitabilidad en la Ley
5/1995, de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y
promociones de la accesibilidad general de la Comunidad Autbnoma de la Regién de Murcia,
sin perjuicio de lo previsto en la disposicién transitoria primera y la vigencia de la Comision
Regional para la Habitabilidad y Accesibilidad.

Disposicidn final primera. Desarrollo reglamentario.

En el plazo maximo de dos afios, contado a partir de la entrada en vigor de esta ley, el
Gobierno regional iniciara los tramites de la regulacion reglamentaria necesaria para el
desarrollo de esta ley.

Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en «Boletin Oficial de
la Region de Murcia».

Informacion relacionada

» Téngase en cuenta que las referencias hechas al "Servicio de Orientacion y Mediacion
Hipotecaria y de la Vivienda" en esta Ley, deben entenderse referidas al "Servicio de
Mediacion Hipotecaria y Lucha contra la ocupacion”, segun establece la disposicion adicional
Unica de la Ley 3/2022, de 24 de mayo. Ref. BOE-A-2022-11317
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§3

Decreto n.° 99/2021 de 13 de mayo, por el que se regula el régimen
juridico de la vivienda protegida de promocion privada en la Region
de Murcia

Comunidad Auténoma de la Region de Murcia
«BORM» nim. 113, de 19 de mayo de 2021
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BORM-s-2021-90197

La garantia constitucional del disfrute de una vivienda es una responsabilidad compartida
por todos los poderes del Estado. El Estatuto de Autonomia de la Regién de Murcia en su
articulo 10 Uno 2, otorga competencias exclusivas en materia de urbanismo y vivienda a los
poderes publicos regionales, lo que permite el desarrollo de una politica de vivienda que, en
sinergia con la politica estatal, contribuye a garantizar el acceso a una vivienda digna.

La Ley 6/2015, de 24 de marzo, de Vivienda y Lucha contra la Ocupacion de la Region
de Murcia y la Ley 2/2020, de 27 de julio, de mitigacién del impacto socioeconémico del
Covid-19 en el area de vivienda e infraestructuras, establecen la base legal para el desarrollo
de la normativa regional en materia de vivienda. La citada Ley enumera entre sus principios
rectores, la promocién e impulso de las acciones necesarias para que todos los ciudadanos
de la Regién de Murcia tengan acceso a una vivienda digna y adecuada, especialmente los
gue tengan mayor dificultad econdmica y los grupos de poblacién con caracteristicas
sociales o circunstancias especificas que los hacen méas vulnerables. Asimismo, la Ley
6/2015 sefiala, entre las competencias de la Comunidad Auténoma de la Regién Murcia, el
desarrollo de una politica propia en materia de vivienda que incluye, entre otras facultades,
la potestad reglamentaria en materia de vivienda protegida y la regulacién de los requisitos
para acceder a este tipo de viviendas, las limitaciones de uso, destino y facultad de disponer
y, si las hubiere, las ayudas publicas que se pudieran otorgar. La misma disposicién legal, en
su Titulo 111, recoge lo relativo al régimen de viviendas protegidas.

La regulacion de la vivienda protegida en la Region de Murcia ha estado vinculada a la
regulacion de los planes regionales de vivienda lo que implica, de facto, otorgar una vigencia
limitada en el tiempo al régimen legal correspondiente y resultando, de alguna manera, unida
al régimen coyuntural de ayudas publicas que pudieran destinarse a este tipo de
actuaciones.

Criterios de seguridad juridica recomiendan extraer el régimen juridico de la vivienda
protegida de normativas de claro caracter coyuntural, habida cuenta de la necesidad de
construccion de este tipo de viviendas en la Region, no solo por la demanda social, sino
también, porque la normativa urbanistica regional establece una reserva de suelo para la
construccion de este tipo de vivienda.

En este contexto, el presente decreto regula la vivienda protegida de promocion privada
en la Comunidad Autbnoma de la Region de Murcia, definiendo la tipologia, el régimen,
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usos, precios de venta y renta, condiciones y requisitos para la ocupacién y acceso, asi
como las limitaciones a la libre disposicion mientras dure la proteccién de las viviendas.

El decreto se estructura en 27 articulos distribuidos en 3 titulos; 1 disposicién adicional; 2
disposiciones transitorias; 1 derogatoria y 4 disposiciones finales.

El Titulo Preliminar determina el objeto, el ambito de aplicacién y las definiciones propias
de este decreto.

El Titulo I, recoge las disposiciones relativas al régimen de vivienda protegida de
promocion privada en la Comunidad Autbnoma de la Region de Murcia, dividido en dos
capitulos que establecen las disposiciones generales y el régimen legal de este tipo de
vivienda protegida.

El Titulo Il regula el procedimiento de calificacién y los contratos, estructurado en dos
capitulos, introduciendo la tramitacion electrénica del procedimiento, en caso necesario a
través del funcionario habilitado de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun y para aquellos no
obligados, la presentacién semipresencial en aras de la reduccién de cargas administrativas,
simplificacion y agilizacion de la gestion.

La disposicion adicional hace referencia a la asimilacion de las viviendas calificadas
protegidas a las viviendas de proteccién publica.

Las disposiciones transitorias determinan la normativa aplicable a los expedientes de
calificacién definitiva reconocidos al amparo de la normativa anterior y la determinacién del
precio de las viviendas protegidas.

La disposicién derogatoria Unica establece las normas que quedan derogadas a la
entrada en vigor del presente decreto.

Las disposiciones finales recogen los supuestos de determinacion y actualizacién de los
precios; las especificidades aplicables a las viviendas de proteccién oficial de régimen
especial; la normativa aplicable y la entrada en vigor del decreto.

El Decreto del Presidente n.° 34/2021, de 3 de abril, de reorganizacién de la
Administracién Regional atribuye, en su articulo 10, a la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras la propuesta, desarrollo y ejecucion de las directrices generales del Consejo
de Gobierno, entre otras materias, en vivienda.

En la tramitacion de esta norma se han sustanciado los tramites de informacion y
audiencia publica, en el portal de participacion ciudadana de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia, durante un periodo de 15 dias naturales (articulo 133.2 de la Ley 39/2015;
articulo 53 de la Ley 6/2004, de 28 de diciembre, del Estatuto del Presidente y del Consejo
de Gobierno de la Region de Murcia y articulo 30 de la Ley 12/2014, de 16 de diciembre, de
Transparencia y Participacién Ciudadana de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia). El tramite de audiencia se publicé en el BORM n.° 113, de 18 de mayo de 2019.

Asimismo, se ha dado audiencia a las organizaciones y asociaciones mas
representativas, en particular a la Federacién Regional de Empresarios de la Construccién
de Murcia (FRECOM); la Asociacion de Promotores de la Region de Murcia (APIRM); el
Colegio Notarial de Murcia; el Colegio de Registradores de la Propiedad; el Colegio Oficial
de Arquitectos de la Region de Murcia; el Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de Murcia; el Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Murcia; el
Colegio Oficial de Administradores de Fincas de Murcia y la Federacion de Municipios de la
Region de Murcia (FMRM).

La presente norma ha sido sometida a consulta del Consejo de Vivienda de la Region de
Murcia en tanto 6rgano colaborador de la administracion regional para facilitar la
coordinacién entre los distintos agentes relacionados con el sector de la vivienda y el estudio
y andlisis de la evolucién del mismo en la Regién de Murcia.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Fomento e Infraestructuras, de acuerdo el
Consejo Econémico y Social de la Region de Murcia, de acuerdo con el Consejo Juridico de
la Region de Murcia y previa deliberacién del Consejo de Gobierno en su reunién de fecha
13 de mayo de 2021,
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DISPONGO:

TITULO PRELIMINAR

Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Objeto, ambito de aplicacion y régimen juridico.

1. El objeto de este decreto es la regulacién de la vivienda protegida de promocion
privada en el ambito territorial de la Region de Murcia.

2. En el marco de lo establecido en la Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda y
Lucha contra la Ocupacion de la Regiéon de Murcia, la vivienda protegida de promocion
privada se regulara por lo establecido en este decreto y supletoriamente por la normativa
gue resulte de aplicacion.

Articulo 2. Definiciones.

1. Tendran la consideracién de viviendas protegidas las que asi sean calificadas por la
Administracién de la Comunidad Auténoma y cumplan los requisitos de calidad, disefio,
superficie, uso, precio maximo de venta o renta y demas condiciones que se establecen en
la Ley 6/2015, de 24 de marzo (Titulo lll, Capitulos | y Il seccién 1.%), en el presente decreto
y demas normativa de aplicacién. Todo ello con independencia de que provengan de
actuaciones de nueva construccion, de rehabilitacion, se trate de viviendas en proceso de
construccion o ya construidas, que tuvieran previamente la condicion de viviendas libres o de
gue obtengan o no financiacién puablica.

2. Tendran la consideracién de viviendas de promocién privada, las promovidas por una
persona fisica o juridica de naturaleza privada en cualquiera de las modalidades de
promocioén previstas en este decreto.

3. Tendran la consideracion de vivienda protegida de nueva construccion, la calificada
como tal por reunir los requisitos de superficie, uso, calidad y precio establecidos por este
decreto y demas disposiciones que sean de aplicacion.

A los efectos de este decreto, se asimilaran a las viviendas protegidas de nueva
construccion, las viviendas que procedan de la rehabilitacion de edificios o estén ya
construidas y tengan previamente la condicién de libres, siempre que reldnan los requisitos
exigidos para ello.

4. Tendré la consideracion de unidad familiar o de convivencia, el conjunto de personas
gue habitan y disfrutan de una vivienda de forma habitual y permanente con vocacion de
estabilidad, independientemente de la relacion existente entre todas ellas.

TITULO |

Vivienda protegida de promocion privada

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 3. Clasificacién de las viviendas protegidas.

Las viviendas protegidas de promocion privada en la Comunidad Autbnoma de la Region
de Murcia se clasifican en funcién de su régimen de uso y de la renta de sus destinatarios,
siéndoles de aplicacion lo siguiente:

1. Por lo que respecta al régimen de uso, se clasifican en vivienda protegida para venta,
para uso propio o para arrendamiento con o sin opcién de compra.

2. Por lo que respecta a la renta de las personas destinatarias, se clasifican atendiendo a
los siguientes regimenes:

a) Régimen general: se podran calificar en este régimen las viviendas protegidas
destinadas a personas cuya unidad familiar o de convivencia disponga de unos ingresos
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maximos de 6,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (en adelante
IPREM).

b) Régimen especial: se podran calificar en este régimen, las viviendas protegidas
destinadas a personas cuya unidad familiar o de convivencia disponga de unos ingresos
maximos de 2,5 veces el IPREM.

Articulo 4. Vivienda sostenible.

Las viviendas protegidas podran promoverse para fomentar la denominada vivienda
sostenible, compatible con los requerimientos econémicos y de conservacion del medio
ambiente mediante la aplicacién de técnicas de construcciéon que supongan un menor uso de
materiales, en particular de los contaminantes; un mayor ahorro energético y de consumo de
agua, incluyendo el disefio de viviendas adecuadas a las condiciones bioclimaticas de la
zona en la que se ubiquen; asi como mediante la aplicacién de innovaciones tecnoldgicas de
toda indole.

Articulo 5. Ingresos familiares.

1. Los ingresos de la unidad familiar o de convivencia, determinantes del derecho de
acceso a una vivienda protegida, se calcularan de acuerdo a las siguientes reglas:

a) Se partird de las cuantias de la base imponible general sumada a la base imponible
del ahorro, reguladas en la legislacion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
correspondientes a los datos fiscales relativos al ejercicio fiscal cerrado inmediatamente
anterior a la firma del contrato de compraventa, adjudicacion, arrendamiento o en su caso,
escritura publica de declaracién de obra nueva para el supuesto de promaocion individual
para uso propio. La cuantia resultante se convertira en nimero de veces el IPREM en vigor
durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados, referido a 14 pagas.

b) Los ingresos familiares maximos vendran referidos a los ingresos familiares
ponderados que se determinaran aplicando los siguientes coeficientes multiplicadores:

Unidad de convivencia CIBIEE
nte
Unidad de convivencia de 1 a 3 personas. 0,75
Unidad de convivencia de 4 o mas personas. 0,70
Familias numerosas de caracter general.
. . . 0,60
Familias numerosas de caracter especial. 0.60

Unidades de convivencia en las que haya una o méas personas con paralisis cerebral o con
enfermedad mental o con discapacidad intelectual o del desarrollo, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 33 por ciento (33%).

Unidades de convivencia en las que haya una o méas personas con discapacidad fisica o sensorial,
con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por ciento (65%).

c) Los ingresos familiares minimos deberan superar una vez el IPREM.

2. Cuando la adquisicion de la vivienda lo sea a titulo privativo de uno de los cényuges,
se tendran en cuenta los ingresos de ambos, puesto que son constituyentes de una misma
unidad familiar o de convivencia.

Articulo 6. Requisitos de acceso a la vivienda.

1. Con caracter general, el acceso a la vivienda protegida sera en propiedad o en
arrendamiento.

2. Para acceder en primera transmisién a viviendas protegidas se deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Que la persona adquirente, adjudicataria, promotora individual o arrendataria no
supere el limite maximo de ingresos familiares establecidos para cada régimen de vivienda y
cumpla los requisitos recogidos en este decreto.

b) Que las personas adquirentes, adjudicatarias, promotoras individuales para uso propio
y las arrendatarias, no sean titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute
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sobre alguna vivienda en la misma localidad y en caso de que lo sean, que la vivienda
resulte inadecuada para sus circunstancias personales o familiares. Se entiende que las
viviendas son inadecuadas en los siguientes supuestos:

1.9) Situaciones de dependencia o discapacidad reconocidas oficialmente, con un grado
reconocido igual o superior al 33 por ciento (33%), producidas con posterioridad a la
adquisicién de la vivienda.

2.9) Situaciones catastroficas.

3.9) Situaciones de violencia de género o de victima de terrorismo.

4.%) Familias numerosas que adquieran una vivienda mayor por incremento del nimero
de hijos.

Articulo 7. Destino de la vivienda.

Las viviendas protegidas se destinaran a domicilio habitual y permanente de las
personas adquirentes, adjudicatarias o arrendatarias, sin que en ningdn caso puedan
dedicarse a segunda residencia o cualquier otro uso, y sin que pierda tal caracter por el
hecho de que la persona titular o cualquier miembro de la unidad familiar o de convivencia
ejerza en la vivienda una profesion, oficio o pequefia industria que sea compatible con el uso
residencial, sin perjuicio de la necesidad de obtencibn de las licencias y demas
autorizaciones gue sean preceptivas para ello.

A estos efectos, la vivienda se considerara domicilio habitual y permanente siempre que
no permanezca desocupada mas de tres meses seguidos al afio salvo que medie justa
causa debidamente autorizada por la Consejeria competente en materia de vivienda.

Articulo 8. Superficies de viviendas y sus anejos.

1. Podran ser calificadas como viviendas protegidas para venta, uso propio o
arrendamiento, con o sin opcidon de compra, aquellas que tengan una superficie Gtil maxima
de 90 metros cuadrados, pudiendo alcanzar los 120, cuando las personas destinatarias
pertenezcan a una de las siguientes unidades familiares o de convivencia: familias
numerosas 0 aquellas integradas por alguna persona con discapacidad o dependientes, de
acuerdo a lo recogido en el articulo 5.1 b.

En caso de familias numerosas de caracter especial compuestas por cinco hijos/as la
vivienda podra alcanzar 150 metros cuadrados Uutiles, pudiendo sumar diez metros
cuadrados Utiles adicionales por cada hijo/a que supere dicho numero. Las mujeres
embarazadas podran alegar su situacion si el futuro parto supone un cambio en la categoria
de la familia.

Excepcionalmente, podran ser destinatarios de las anteriores viviendas quienes no
ostenten dicha condicién, cuando resulte acreditado que no existe demanda de las citadas
unidades familiares o de convivencia. A estos efectos, la promotora debera:

a) Exponer la oferta, durante un periodo de tres meses, en el correspondiente tablon de
anuncios en la sede del 6rgano competente en materia de familia numerosa, discapacidad o
dependencia que expedira el correspondiente certificado al efecto.

b) Remitir a la Direccion General competente en materia de vivienda, una copia del
anuncio expuesto en el mencionado tablén, a efectos de su envio a las federaciones o
confederaciones de las asociaciones de discapacidad con presencia en el ambito territorial
de la Region de Murcia que asi lo soliciten.

2. En las promociones de viviendas de nueva construccion para venta o promocion para
uso propio, serd obligatoria la vinculacion por vivienda de una plaza de garaje y un trastero
cuando estos figuren en el proyecto o las ordenanzas municipales exijan su dotacién. Dicha
vinculacién debe constar en el proyecto y en el Registro de la Propiedad salvo en caso de
expresa renuncia por el comprador a la plaza de garaje y/o trastero, previa a la obtencién de
la calificacion definitiva. En ningun caso tendran la consideracion de local comercial.

A efectos del célculo del precio maximo de los citados anejos, vinculados o no a las
viviendas protegidas, la superficie Gtil maxima computable seréa de 25 metros cuadrados para
el garaje o anejo y de 8 metros cuadrados para el trastero, con independencia de que su
superficie til real sea superior.
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3. Superficies de vivienda:

a) Se entiende por superficie cerrada de la vivienda, la superficie medida en proyeccion
horizontal, limitada por la cara exterior de los cerramientos exteriores y los ejes de los
cerramientos medianeros, excluyendo los huecos mayores de un metro cuadrado y las
superficies cuya altura libre sea inferior a 1,50 metros.

b) Se entiende por superficie construida de la vivienda, la suma de la superficie cerrada,
la mitad de la superficie construida de los espacios exteriores cubiertos de propiedad privada
y la parte proporcional de la superficie cerrada de los elementos de acceso, comunicacion,
servicios e instalaciones.

c) Se entiende por superficie util de la vivienda la del suelo de la misma, cerrada por el
perimetro definido por la cara interior de todos sus cerramientos. A estos efectos, el método
para calcular dicha superficie consistira en tomar las cotas desde paramentos terminados y a
distancias equidistantes de los planos verticales y horizontales que conforman el espacio a
determinar. Asimismo, incluird la mitad de la superficie Gtil de los espacios exteriores
cubiertos de propiedad privada de la vivienda, tales como terrazas, tendederos, balcones u
otros. El computo de la superficie Gtil de los espacios exteriores, se vera limitado al 10 por
100 de la superficie util interior de la vivienda cuando la mitad de la referida superficie til de
espacios exteriores supere el mencionado porcentaje del 10 por 100. Todas las terrazas,
tendederos, balcones u otros espacios exteriores de la vivienda deberan tener la misma
consideracion en cuanto a su uso, bien sea éste privativo o comun.

Del computo de la superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en planta por las
divisiones interiores de la vivienda, fijas o0 moviles, por los elementos estructurales verticales
y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a un decimetro
cuadrado, asi como la superficie de suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

d) El computo de las superficies de vivienda establecidas en los dos puntos anteriores
del presente apartado, no podran superar en ningin caso la superficie construida o util
méaxima establecida para el tipo de vivienda protegida de que se trate en cada caso.

4. Superficies de garaje:

a) Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje aquella que, ubicandose
en espacio edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacién de la
propia plaza, mas la parte proporcional de las superficies cerradas comunes que
correspondan a viales de acceso y circulacion y a aquellos espacios destinados a
instalaciones, servicios y accesos que sean nhecesarios para un correcto uso y
funcionamiento del garaje.

b) Se entiende por superficie Gtil de la plaza de garaje aquella que, ubicandose en
espacio edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacion de la
propia plaza mas la parte proporcional de las superficies Utiles comunes que correspondan a
viales de acceso y circulacion.

c) Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje en superficie o en porche,
no cerrada lateralmente en todos sus lados, aquella que ubicandose en espacio privado no
edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacion de la propia plaza
mas la parte proporcional de las superficies cerradas comunes que correspondan a viales de
acceso y circulacion.

d) Se entiende por superficie Gtil de plaza de garaje en superficie o en porche, no
cerrada lateralmente en todos sus lados, aquella que ubicandose en espacio privado no
edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacién de la propia plaza.

5. Superficies de trastero y de instalaciones complementarias:

a) Se entiende por superficie construida de trastero y de instalaciones complementarias,
la constituida por su respectiva superficie cerrada, mas la parte proporcional que
corresponda a zonas comunes necesarias exclusivamente para su correcto uso Yy
funcionamiento.

b) Se entiende por superficie Util de trastero y de instalaciones complementarias, la del
suelo del mismo, cerrado por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos
con el exterior o con otras zonas de diferente uso mas, en el supuesto de trasteros, la parte
proporcional de los pasillos que sirvan de acceso exclusivo a los mismos. De este cOmputo
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gueda excluida la superficie ocupada en planta por las divisiones interiores que existieran,
fijas o moviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o
conductos con seccion horizontal superior a un decimetro cuadrado, asi como la superficie
de suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

6. Superficies de locales:

a) Se entiende por superficie construida de local, la constituida por su superficie cerrada
mas la parte proporcional de la superficie cerrada de los elementos comunes de acceso si
los tuviera.

b) Se entiende por superficie util de local, la del suelo del mismo cerrado por el perimetro
definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras zonas de
diferente uso. De este computo queda excluida la superficie ocupada en planta por las
divisiones interiores que existieran, fijas o maviles, por los elementos estructurales verticales
y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a un decimetro
cuadrado, asi como la superficie de suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

Articulo 9. Ordenacion técnica.

Las viviendas protegidas cumpliran lo dispuesto por la normativa estatal y autonémica en
materia de edificacion vigente desde la fecha de la solicitud de calificacién provisional. La
referencia en construccion es el Cadigo Técnico de Edificacion vigente.

Articulo 10. Personas promotoras.

Podran ser promotoras de las viviendas protegidas las personas fisicas o juridicas
privadas (en adelante la promotora) que directa o indirectamente decidan, impulsen,
programen Yy financien, con medios propios o0 ajenos, la construccion, reforma o
rehabilitaciéon de las viviendas.

Son promotoras para uso propio las personas fisicas, individualmente consideradas o
agrupadas en cooperativas de vivienda, comunidades de propietarios o cualquier otra
entidad cuya naturaleza determine que sus socias 0 participes resulten personas
adjudicatarias o arrendatarias de las viviendas que decidan, impulsen, programen y
financien, con medios propios 0 ajenos, la construccion, reforma o rehabilitacion, directa o
indirectamente, de una vivienda protegida, destinada a satisfacer su necesidad de vivienda.

CAPITULO Il

Régimen legal

Articulo 11. Duracion del régimen legal de proteccion.

1. El régimen de proteccion de las viviendas protegidas tendra una duracién de diez afios
computados a partir de la fecha de su calificacion definitiva excepto que, por la Consejeria
competente en materia de vivienda, se autorice el cambio de uso o se ejercite la opcién de
compra a que se refiere el apartado siguiente.

2. En caso de arrendamiento con opcion de compra, la persona arrendataria podra
ejercer esta opcién en cualquier momento, siempre atendiendo a la limitacion del plazo de 10
afios de duracion del régimen de proteccion.

3. En todo caso, las viviendas protegidas edificadas sobre suelos destinados por el
planeamiento urbanistico a la construccion de vivienda protegida, estaran sujetas al régimen
legal de proteccion mientras se mantenga la calificacion del suelo.

4. Las limitaciones que impone el régimen legal de proteccion publica se extinguiran por
las siguientes causas:

a) El mero transcurso del plazo a que se refiere el nimero 1 de este articulo, sin que sea
necesaria ninguna declaracién especial al efecto.

b) La descalificacion, a peticién de la persona titular de la propiedad, que se podra
solicitar durante la vigencia del régimen legal de proteccion, una vez transcurrido el plazo y
las condiciones establecidas en el articulo 12.
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No podran ser objeto de descalificacion las viviendas protegidas calificadas
expresamente para arrendamiento mientras mantengan dicho régimen de uso.

c) La descalificacion como sancién impuesta a través del correspondiente procedimiento
sancionador de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 6/2015, de 24 de marzo y demas normativa
aplicable.

5. La proteccién se extenderd a:

a) Los locales de negocio situados en los inmuebles destinados a vivienda cuya
superficie Util no exceda del 40 por 100 de la superficie (til total. Estos locales de negocio
deberan ubicarse en la promocién en plantas completas y distintas a las que se destinen a
viviendas, de modo que no sea factible su union fisica con viviendas medianeras. Su venta y
alquiler seran libres.

b) Los jardines, parques, piscinas e instalaciones deportivas y de recreo y, en general,
los anejos o cualquier otro elemento que no constituya la vivienda propiamente dicha. No
podra cobrarse precio alguno a la persona adquirente por tales anejos o dependencias,
reputdndose que su coste de construccion queda incluido en el precio de la vivienda y
anejos.

6. Una vez extinguida la proteccion, las viviendas y elementos complementarios,
guedaran sometidos al régimen establecido por la legislacién comun.

Articulo 12. Descalificacion de vivienda protegida a peticion de la persona titular de la
propiedad.

Transcurridos cinco afios, contados a partir de la fecha de calificacién definitiva, la
persona titular de la propiedad podra solicitar la descalificacién de la vivienda. La Consejeria
competente en materia de vivienda podra conceder la descalificacion siempre que no se
deriven perjuicios para terceros y previo reintegro del importe de las bonificaciones
tributarias y de otro tipo con los intereses legales correspondientes.

Articulo 13. Limitaciones a la facultad de disponer de las viviendas protegidas.

1. Las limitaciones a la facultad de disponer derivadas del régimen de proteccion vienen
determinadas por:

a) La duracion del periodo de proteccion a que se refiere el articulo 11.

b) El destino de la vivienda durante el periodo de proteccion. La vivienda debera
constituir el domicilio habitual y permanente de la persona titular de la propiedad o
arrendataria. Debera ser ocupada dentro del plazo de seis meses siguientes a la fecha de
formalizacion de la escritura publica de compraventa o de adjudicacion, o de la firma del
contrato de arrendamiento, salvo en el caso de emigrantes que debera ser ocupada dentro
del plazo de tres meses siguientes a la fecha del retorno.

c) Las limitaciones de superficie y de precios de venta y renta de las viviendas a que se
refiere este decreto.

2. No se exigira autorizacién administrativa ni el cumplimiento de las condiciones
generales, debiéndose respetar en todo caso el precio maximo legal de venta de la vivienda
protegida, en los siguientes supuestos: segunda o posterior transmisién de viviendas
mediante subasta y adjudicacién por ejecucion judicial del préstamo; dacién en pago a favor
de la persona acreedora del préstamo hipotecario que grave el inmueble o a favor de
cualquier sociedad de su grupo o venta extrajudicial.

3. Las limitaciones anteriores se haran constar expresamente en la escritura de
compraventa, adjudicacién o declaracion de obra nueva, en el supuesto de promocién en
alquiler o individual para uso propio y en la escritura de formalizacién del préstamo
hipotecario, a efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad en el que se
especificara la prohibicién de disponer por nota marginal.

4. Para la transmisién por la promotora en caso de subasta y adjudicacién por ejecucién
judicial del préstamo, dacién en pago a favor la persona acreedora del préstamo hipotecario
gue grave el inmueble o a cualquier sociedad de su grupo o venta extrajudicial, incluidas
sociedades o fondos de inversion inmobiliaria, se requerira comunicaciéon previa a la
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Direccién General competente en materia de vivienda. Las nuevas personas titulares tendran
obligaciéon de atenerse a las condiciones, plazos y precios de venta y renta maximos
establecidos, subrogandose en derechos y obligaciones. La mencionada comunicacion
debera quedar oportunamente acreditada en la correspondiente escritura de transmision.

Articulo 14. Derecho de adquisicion preferente y de retracto.

1. La Administracién de la Comunidad Auténoma de la Regiéon de Murcia ostenta un
derecho de adquisicién preferente y de retracto en la segunda y posterior transmision de las
viviendas protegidas y sus anejos vinculados, que se ejerceran de la siguiente forma:

a) Derecho de tanteo, con una vigencia de 4 afos contados desde la fecha de la
inscripcion del mismo en el Registro de la Propiedad. Este derecho se podra ejercitar en el
plazo de 60 dias naturales, a contar desde el siguiente a aquel en que se notifique a la
Consejeria competente en materia de vivienda, de forma fehaciente, por la persona
vendedora a la titular de derecho de tanteo, la decision de vender o dar en pago la vivienda,
el precio ofrecido, las condiciones esenciales de la transmision y el nombre, domicilio y
circunstancias de la persona que pretende adquirir la vivienda.

b) Derecho de retracto, en igual plazo de cuatro afios, con arreglo a lo dispuesto en los
articulos 1507 y siguientes del Cédigo Civil, cuando no se hubiere hecho la notificacién del
tanteo prevista en el apartado anterior, se omitiere en ella cualquiera de los requisitos
exigidos o resultare inferior el precio efectivo de la transmision 0 menos onerosas las
restantes condiciones de estas. En todo caso, la persona retrayente se subrogara en las
acciones judiciales o administrativas que puedan corresponder al/la comprador/a para el
reintegro de las cantidades percibidas en exceso sobre los precios maximos de venta fijados
en la legislacion vigente.

2. La promotora hara constar esta limitacion expresamente en las escrituras publicas de
compraventa, adjudicacion o de declaracién de obra nueva y se inscribira, mediante nota
marginal, en el Registro de la Propiedad.

Articulo 15. Precio maximo de venta.

1. El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de las viviendas
protegidas y sus anejos, tanto en primera como en segunda y posteriores transmisiones, se
establecera por Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda.

2. El precio de venta de las viviendas protegidas no podra en ningin caso superar el
limite del precio maximo legal de venta al que se refiere el apartado anterior. Este limite
debera respetarse en caso de sustituciones o cambios de calidades, aun cuando hayan sido
solicitadas por las personas adquirentes.

El precio de venta sera el de la compraventa. En el supuesto de adjudicacion o de
promocion individual para uso propio, vendra constituido por el valor de la edificacion
sumado al del suelo, que figure en la escritura de declaracién de obra nueva, e incluira el
conjunto de los pagos que efectle la promotora, la persona cooperativista 0 comunera
imputables al coste de la vivienda por ser necesarios para llevar a cabo la promocién y la
individualizacién fisica y juridica de ésta, incluyendo los gastos necesarios.

A estos efectos, se entendera por gastos necesarios los de elevacién a escritura publica
e inscripcion registral del suelo; los de declaracion de obra nueva y divisién horizontal; los
del préstamo hipotecario y sus intereses abonados durante el periodo de construccion
incluyendo, entre otros, los gastos de formalizacion del mismo, los de notaria, Registro de la
Propiedad, gestoria, impuesto sobre Actos Juridicos Documentados; los de tasaciones
realizadas por la entidad prestataria al objeto de verificar el nivel de obra ejecutada para el
pago de certificaciones; los de seguros de percepcién de cantidades a cuenta y otros
analogos. No tendran tal consideracién las aportaciones al capital social, las cuotas sociales
ni las de participacién de otras actividades que pueda desarrollar la cooperativa o comunidad
de propietarios.

3. El precio maximo legal por metro cuadrado de superficie Gtil de venta de los anejos,
estén vinculados o no al proyecto y registralmente a la vivienda, no podra exceder del 60 por
100 del precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de la vivienda.
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4. En caso de segundas o posteriores transmisiones de las viviendas protegidas, para
venta 0 uso propio, que se produzcan durante el plazo legal de proteccion, el precio maximo
de venta por metro cuadrado de superficie Util no podra superar el establecido por metro
cuadrado de superficie util para las viviendas calificadas provisionalmente en la misma fecha
en que se produzca la transmisién y en la misma localidad.

Articulo 16. Precio maximo de renta.

1. El precio de referencia para el alquiler de las viviendas protegidas y sus anejos, en
régimen de arrendamiento con o sin opcién de compra, se establecera por Orden de la
Consejeria competente en materia de vivienda.

La renta maxima inicial anual de dichas viviendas sera el 5,5% de su precio maximo de
venta, por metro cuadrado de superficie Util, vigente en el momento de celebracion del
contrato de arrendamiento.

2. La renta inicial podra actualizarse anualmente de conformidad con la evolucién que
experimente el indice General Nacional del Sistema de Indices de Precios al Consumo
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

3. La persona arrendadora debera asumir la administracion, explotacion y mantenimiento
del inmueble hasta que concluya el periodo de vinculacion al régimen de proteccién.

TiTuLO Il

Procedimiento

CAPITULO |

Procedimiento de calificacién de vivienda protegida de promocién privada

Articulo 17. Iniciacion.

1. El procedimiento de calificacion de vivienda protegida de promocién privada se iniciara
a solicitud de la persona interesada.

2. La solicitud se podra presentar electrénicamente o de manera semipresencial,
teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 14.2 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas respecto a los obligados a
relacionarse a través de medios electrénicos.

a) La solicitud electronica se presentara en la Sede Electrénica de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia a través de Registro Electronico Unico, accesible en la
direccion electronica https://sede.carm.es, mediante el modelo de formulario que estara
disponible en el menu del procedimiento correspondiente.

Las notificaciones se realizardn asimismo a través de medios electrénicos mediante el
sistema de Direccion Electronica Habilitada. Las notificaciones estara accesibles a través de
la URL https://notificaciones.060.es y a través de «Mi carpeta» en Punto General de Acceso
de la Administracion General del Estado en https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
clave.htm disponiendo la Sede Electrénica de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia un enlace a las URLS anteriores en el apartado de notificaciones.

Las personas interesadas no obligadas a relacionarse electronicamente con las
Administraciones Publicas, en el caso de que no dispongan de medios de autenticacién y
firma electrénica podran, previa identificacion y consentimiento expreso, relacionarse
electronicamente mediante funcionario/a habilitado/a para ello, en los términos establecidos
en el articulo 12.2 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, en cualquiera de las Oficinas Corporativas de
Atencién al Ciudadano, con funcion de registro y con habilitacion a estos efectos.

b) La solicitud semipresencial para los ciudadanos que no dispongan de firma digital y no
estén obligados a relacionarse por medios electrénicos con las Administraciones Publicas,
se cumplimentara de manera electrénica en el modelo de formulario «Asistente Papel»/
Semipresencial «que estara disponible en el mend del procedimiento correspondiente
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«Solicitar Presencialmente» bajo la denominacion «Generacién de formulario de solicitud sin
certificado digital».

Este formulario se imprimira, firmard y presentara junto con la documentacion
establecida en este decreto, en cualquiera de las Oficinas Corporativas de Atencién al
Ciudadano, con funcion de registro.

Cuando los ciudadano/as no tengan habilidades y medios electrénicos para la
generacion previa del formulario de solicitud, se podra generar, cumplimentar e imprimir para
la firma por las personas interesadas, en cualquiera de las Oficinas Corporativas de Atencion
al Ciudadano, con funcién de registro, o en cualquiera de los registros u oficinas previstos en
el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre a efectos de su presentacién inmediata en
el registro.

No se admitirdn los formularios de solicitudes cumplimentados de forma distinta a la
establecida en los parrafos anteriores.

2. La Administracion de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia procederd al
tratamiento de los datos de caracter personal en la medida que resulte necesario para la
gestién de este procedimiento, todo ello de conformidad con lo previsto en la Ley Orgéanica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales.

Seccion 1.2 Procedimiento para la calificacion de vivienda protegida

Articulo 18. Calificacién Provisional.

1. Se entiende por calificacién provisional la actuacion en virtud de la cual la Consejeria
competente en materia de vivienda autoriza la realizacién de la actividad solicitada, siempre
gue se cumplan los requisitos técnicos y juridicos exigidos en este decreto.

En la calificacion provisional se indicara la fecha de la solicitud de calificacién y el precio
maximo de venta o renta fijado por la Administracion, sin perjuicio de dejar constancia de los
derechos y prerrogativas de la Administracion, asi como de las limitaciones y prohibiciones a
la facultad de disponer a que esté sujeta la vivienda segun su régimen de proteccion.

2. Con carécter general, la calificacién provisional se solicitar4 para edificaciones que
comprendan edificios completos sobre una Unica parcela o varias, siempre propiedad de la
promotora. Se podrd compatibilizar, en una misma promocién, la existencia de otras
viviendas no sometidas a ningun régimen de proteccién, excepto cuando se trate de
viviendas construidas sobre suelos destinados a viviendas con algin tipo de proteccion
publica.

Asimismo, podran coexistir en una misma promocion viviendas protegidas destinadas a
alquiler con viviendas protegidas destinadas a venta.

Cuando concurran distintos regimenes legales en la misma promocién, se pondra en
conocimiento de los organismos publicos que corresponda a los efectos fiscales y
financieros pertinentes.

3. Las promotoras de vivienda protegida presentaran la solicitud de calificacion
provisional de acuerdo a lo establecido en el articulo 17, ante la Consejeria competente en
materia de vivienda, acompafada de la siguiente documentacion:

a) lIdentificacion de la persona solicitante y, en su caso, determinacion de la
representacion que ostente.

b) Acreditacion de la titularidad de los terrenos libres de las cargas y gravamenes que
puedan representar un obstaculo economico, juridico o técnico para el desarrollo del
proyecto y de la disposicion del certificado del Registro de la Propiedad que asi lo acredite,
con indicacion de la descripcion registral del solar. Si la entidad o persona solicitante no es
titular de los terrenos, debera contar con documentacion acreditativa de la promesa de venta
a su favor, u otro titulo probatorio de la disponibilidad de los terrenos para construir.

c) Proyecto béasico y de ejecucion redactado por técnico competente y visado por el
colegio profesional correspondiente, que debera contener los planos de distribucion y
superficies para cada tipo de vivienda, tipologia, nimero y superficie Util de las viviendas, de
los garajes y trasteros, con especificacion de que se encuentran vinculados en proyecto y
registralmente a las viviendas de los edificios en que estén situados, asi como de los locales.
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d) La superficie util de cada tipo de vivienda, de los garajes y de los trasteros, asi como
de los locales, especificando el régimen para el que solicita la calificacion.

e) Licencia municipal de obras, cédula o certificado urbanistico expedido por el
ayuntamiento correspondiente, en que se consigne la calificacién urbanistica del terreno y se
indique el area geografica en la que se ubica la promocién.

f) Cuando se trate de promociones para uso propio agrupadas en cooperativas o
comunidades de propietarios: relacion de las personas socias 0 comuneras con indicacion
de su nombre y apellidos, su nimero de identificacion fiscal y la correspondiente declaracion
responsable de ingresos referidos al periodo impositivo inmediatamente anterior a la firma
del contrato.

4. La Direccion General competente en materia de vivienda resolvera la calificacion
provisional en el plazo de tres meses siguientes a la fecha de solicitud.

La resolucion de calificacion provisional contendra los datos o circunstancias que, por
aplicacién de este decreto y demas normas vigentes, deban quedar recogidos y en todo
caso los extremos siguientes:

a) Fecha de la solicitud de calificacion provisional.

b) Cédigo de identificacion del expediente y régimen de las viviendas: de uso (venta,
arrendamiento, uso propio) y segun el nivel de renta de las personas destinatarias (régimen
general o especial).

c) lIdentificacion de la persona solicitante (nombre o razén social, domicilio e
identificacion fiscal), tipo de promotora y su naturaleza juridica.

d) Descripcion registral del solar donde se van a construir o estén promoviéndose las
viviendas y plazos de ejecucion del proyecto.

e) Area geografica homogénea en la que queda incluida la actuacion protegida.

f) Tipologia, nimero y superficie Util de las viviendas, de los garajes y trasteros, con
especificacion de que se encuentran vinculados en proyecto y registralmente a las viviendas
de los edificios en que estén situados asi como de los locales.

g) Precio maximo por metro cuadrado de superficie (til y precios maximos de venta y
renta de las viviendas y anejos.

h) Derechos y prerrogativas de la Administracién, asi como de las limitaciones y
prohibiciones a la facultad de disponer a que esté sujeta la vivienda segun su régimen de
proteccion.

Contra esta resolucién, que no agota la via administrativa, se podra interponer, de
conformidad con lo establecido en los articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, recurso de alzada ante el titular de la Consejeria competente en materia de
vivienda, en plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la
notificacién de dicha resolucién, transcurrido dicho plazo la resolucién sera firme a todos los
efectos.

Una vez obtenida la calificacién provisional no podra procederse a la actualizacion del
precio de las viviendas a las que dicha calificacion se refiera.

5. La falsedad en los hechos, documentos o certificaciones aportados a la
Administracién, alegados o expedidos en su favor o en favor de terceros, por promotoras,
constructoras, la direccion facultativa de las obras de construccién y rehabilitacién, sera
constitutiva de infraccibn muy grave conforme a lo establecido en el articulo 67 de la Ley
6/2015, de 24 de marzo y sancionada con multa de 15.001 a 90.000 euros.

Articulo 19. De la modificacion de los proyectos y de la calificacion provisional.

1. Las modificaciones de proyecto motivadas por exigencias técnicas, juridicas o
comerciales, que tengan lugar tras la presentacion de la solicitud de calificacién provisional o
con posterioridad a su otorgamiento, se deberan notificar a la Consejeria competente en
materia de vivienda, cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Modificaciones anteriores a la obtencion de la calificacion provisional: la notificacion
debera acompafiarse de la siguiente documentacion:

1.°) Documentacion justificativa de la modificacién del proyecto inicialmente presentado.
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2.9 Consentimiento de las personas adquirentes de las viviendas de la promocion de
gue se trate, o en su caso, declaracion responsable de la promotora de que no existen
viviendas vendidas.

b) Modificaciones posteriores a la obtencion de la calificacién provisional: la notificacion
debera acompanfarse de la documentacién a que hace referencia la letra a) de este articulo
teniendo en cuenta que la modificacién que se solicite no podra conllevar variaciones de las
calidades o incremento de las dotaciones previstas si sobrepasan el precio maximo fijado en
la calificacion provisional.

La Direccion General competente en materia de vivienda emitira la oportuna resolucién
de modificacion de la calificacion provisional de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 18.4.

2. El proyecto final se ajustara a las modificaciones que se hayan aprobado cumpliendo
todos los requisitos exigibles a la vivienda en general y a la vivienda protegida de promocion
privada.

Articulo 20. Percepcién de cantidades a cuenta.

1. Una vez obtenida la calificacion provisional y antes de la calificacion definitiva podran
percibirse, durante el periodo de construccion de las viviendas, de parte de las personas
adquirentes pagos en concepto de cantidades a cuenta del precio de la vivienda. A tal efecto
las promotoras (incluidas las promociones que se realicen en régimen de comunidad de
propietarios o sociedad cooperativa), deberan cumplir las condiciones siguientes:

a) Garantizar, desde la obtencion de la licencia de edificacion, para el caso de que la
construccion no se inicie o no llegue a buen fin en el plazo convenido para la entrega de la
vivienda, la devolucién de las cantidades entregadas mas los intereses legales, mediante
contrato de seguro de caucion suscrito con entidades aseguradoras, debidamente
autorizadas para operar en Espafia, 0 mediante aval solidario emitido por entidades de
crédito debidamente autorizadas.

b) Percibir las cantidades anticipadas a través de entidades de crédito en las que habran
de depositarse en cuenta especial con separacion de cualquier otra clase de fondos
pertenecientes a la promotora y de las que Unicamente podra disponer para las atenciones
derivadas de la construccion de las viviendas. Para la apertura de estas cuentas o depésitos
la entidad de crédito, bajo su responsabilidad, exigira la garantia a que se refiere la letra a)
de este numero.

2. La garantia se extendera a las cantidades aportadas por las personas adquirentes,
incluidos los impuestos aplicables mas el interés legal del dinero, y respondera de la
devolucion del importe de las cantidades recibidas y sus intereses legales en caso de no
obtener la calificacion definitiva o haberla obtenido fuera del plazo fijado o de la prorroga
concedida. Los requisitos de las garantias, su ejecucion y cancelacion, se ajustaran a lo
establecido en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion y en la ley 6/2015 de 24 de marzo.

Articulo 21. Calificacion provisional de viviendas libres.

1. Las promociones de viviendas libres, procedentes o no de actuaciones de
rehabilitacién que, a los efectos de este decreto se asimilan a las viviendas protegidas de
nueva construccion, podran ser calificadas provisionalmente como viviendas protegidas.

2. La solicitud de calificacion provisional se presentara, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 17, ante la Consejeria competente en materia de vivienda y debera acompafiarse de
la siguiente documentacion:

a) Datos identificativos de la persona solicitante.

b) Licencia municipal de obras, cédula o certificado urbanistico expedido por el
ayuntamiento correspondiente, en que se consigne la calificacién urbanistica del terreno y se
indique el area geogréfica en la que se ubica la promocién.

c) Proyecto de ejecucion de las obras debidamente visado, suscrito por la promotora y
certificado por el arquitecto redactor, con planos de distribucion y superficies individualizados
por tipo de vivienda, indicando que es coincidente con el que ha obtenido licencia municipal
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de obras, asi como certificado de calificacion energética de las viviendas segun la normativa
aplicable.

d) Certificado realizado por la direccion de obras sobre el estado de las mismas.

e) Escritura en la que figuren los datos registrales de las viviendas que se pretenden
calificar, especificando el régimen para el que solicita la calificacion.

3. La Direcciébn General competente en materia de vivienda resolvera la calificacién
provisional, en el plazo de tres meses siguientes a la fecha de solicitud, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 18.4.

4. La falsedad en los hechos, documentos o certificaciones aportados a la
Administracién, alegados o expedidos en su favor o en favor de terceros, por promotoras,
constructoras, la direccién facultativa de las obras de construccién y rehabilitacién, sera
constitutiva de infraccibn muy grave conforme a lo establecido en el articulo 67 de la Ley
6/2015, de 24 de marzo y sancionada con multa de 15.001 a 90.000 euros.

Seccion 2.2 Contratos

Articulo 22. Contratos.

1. Los contratos de compraventa o adjudicacion, de arrendamiento y las escrituras
publicas de declaracion de obra nueva de las viviendas protegidas, deberan incluir las
siguientes clausulas con caracter general:

a) La sujecion de la vivienda a las prohibiciones y limitaciones derivadas del régimen de
proteccion previsto en el presente decreto. Las condiciones de utilizacion seran las
sefialadas en la calificacion definitiva y los precios de venta o renta no podran exceder los
limites establecidos.

b) El destino de la vivienda a domicilio habitual y permanente de las personas
adquirentes, adjudicatarias o arrendatarias de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 7.

c) La obligacién de la promotora, persona que vende o da en arrendamiento de:

1.°) Entregar las llaves de la vivienda en el plazo maximo de seis meses a contar desde
la concesion de la calificacion definitiva o desde la fecha del contrato, si fuera posterior, salvo
gue dicho plazo sea prorrogado por la Consejeria competente en materia de vivienda.

2.9 Entregar a la persona adquirente o arrendataria un ejemplar del contrato o titulo.

d) Con caréacter especifico para los contratos de compraventa o titulos de adjudicacion:

1.°) Que la promotora o persona que vende se obliga a elevar a escritura publica el
contrato de compraventa o titulo de adjudicacion en el plazo de seis meses a partir de la
fecha de calificacion definitiva de la vivienda o de la del contrato, si éste fuera posterior,
salvo que dicho plazo sea prorrogado por la Consejeria competente en materia de vivienda.

2.%) Que los gastos concernientes a la declaracién de obra nueva y division horizontal,
asi como los de constitucion y division del crédito hipotecario, seran en todo caso a cuenta
de la promotora de la vivienda.

3.9) Que la persona adquirente podra instar la resolucidn del contrato o titulo en el caso
de denegacion de la calificacion definitiva de la vivienda.

e) Con caracter especifico para los contratos de arrendamiento:

1.9) Que el contrato se celebra al amparo de la Ley de Arrendamientos Urbanos y se
somete al régimen juridico previsto en la misma, de acuerdo a las especificaciones derivadas
del propio régimen de proteccion de la vivienda.

2.9) Que el subarriendo total o parcial de la vivienda dara lugar a la resolucién del
contrato.

2. La obligacién de incluir tales clausulas sera directamente exigida a las promotoras,
personas que venden o dan en arrendamiento las viviendas.

3. La Consejeria competente en materia de vivienda podra exigir, a efectos de
comprobacion, la copia del contrato y los documentos que estime oportunos para verificar
gue la persona demandante de vivienda protegida cumple los requisitos establecidos en los
articulos del 5 al 7.
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En caso de que el contrato no contenga las clausulas obligatorias, 0 no se aporte toda o
parte de la documentacion acreditativa del cumplimiento de las condiciones para acceder a
la vivienda, se concedera un plazo de treinta dias para la subsanacion, transcurrido el cual y
previo apercibimiento, se procedera a la incoacién del correspondiente expediente
sancionador de conformidad con lo que determine la legislacion vigente.

4. La Consejeria competente en materia de vivienda podra obtener de las
Administraciones Publicas los documentos que estime necesarios para la comprobacién de
los requisitos de adquirientes y arrendatario/as.

CAPITULO Il

Finalizacién del procedimiento

Articulo 23. Calificacién definitiva.

1. Las promotoras de viviendas protegidas deberan ejecutar el proyecto en un plazo
maximo de treinta y seis meses desde la notificacion de la calificacion provisional.
Excepcionalmente, a instancia de la promotora, mediando causa justificada, la Consejeria
competente en materia de vivienda podra prorrogar dicho plazo, hasta un maximo, de
dieciocho meses adicionales.

2. La licencia de primera ocupacion o titulo habilitante de naturaleza urbanistica, dictada
por la Administracion local, equivaldra a la calificacion administrativa con la que finaliza el
procedimiento, para ello la Administracion Local trasladara a la Direccion General
competente en materia de vivienda la concesion de dicha licencia o titulo habilitante de
naturaleza urbanistica.

Recibido lo anterior, la mencionada Direccion General comunicara a la promotora la
correspondiente calificacion definitiva con indicacion del expediente; datos de la promocion;
régimen de uso de las viviendas; calificacion urbanistica del suelo; plazo de duracién del
régimen de proteccion, plazo de ejercicio del derecho de tanteo y retracto de la
Administracion Regional y los precios de venta y renta.

Articulo 24. Calificacion definitiva de viviendas libres.

1. El titulo habilitante de naturaleza urbanistica, a tenor de lo establecido en el articulo
262 Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de
Murcia, emitido por la Administracion local, equivaldra a la calificacion definitiva de las
promociones de viviendas libres, procedentes o no de actuaciones de rehabilitacion, que
hayan obtenido previamente su calificacion provisional al amparo de este decreto. La
Administracion Local trasladara a la Direccion General competente en materia de vivienda la
concesion de dicho titulo habilitante.

2. Recibido lo anterior, la mencionada Direccion General, comunicara a la promotora la
correspondiente calificacion definitiva con indicacion del expediente; datos de la promocion;
régimen de uso de las viviendas; calificacion urbanistica del suelo; plazo de duracion del
régimen de protecciéon, plazo de ejercicio del derecho de tanteo y retracto de la
Administracion Regional y los precios de venta y renta.

Articulo 25. Imposibilidad de obtener la calificacion definitiva.

1. En caso de no poder obtener la licencia de primera ocupacion o titulo habilitante de
naturaleza urbanistica, por causas imputables a la promotora, las personas adquirientes de
las viviendas podran optar entre:

a) Ejecutar la garantia otorgada conforme a lo establecido en la normativa aplicable
sobre percepcién de cantidades anticipadas en la construccion y venta de viviendas y sus
disposiciones complementarias.

b) Solicitar a la Consejeria competente en materia de vivienda la rehabilitacion del
expediente a su favor, siempre que medie contrato de compraventa o cantidades entregadas
a cuenta.
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En este caso, las personas adquirientes se comprometeran a terminar las obras o
subsanar las deficiencias que impidieron la obtencion de la licencia de primera ocupacién o
titulo habilitante de naturaleza urbanistica, en el nuevo plazo que la Administracion
establezca. Una vez concedida la rehabilitacion del expediente y, mediando consentimiento
de la entidad financiera, se podra proceder a la subrogacién de las citadas personas en el
préstamo que se hubiere concedido a la promotora.

Del precio final pendiente de pago de venta de la vivienda se deduciran las cantidades
invertidas por las personas adquirientes en las obras necesarias para la obtencion de la
calificacién definitiva.

2. La Administracion de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia no sera
responsable en ningln caso de los dafios o perjuicios que puedan derivarse para terceros
como consecuencia de la denegacion de la calificacion definitiva por cualquier causa
imputable a la promotora.

Articulo 26. Resolucion del procedimiento.

Al amparo de lo previsto en el articulo 28 de la Ley 6/2015, de 24 de marzo, en ningun
caso podran adquirirse por silencio administrativo derechos relacionados con las viviendas
protegidas en contra de lo dispuesto en este decreto y demas disposiciones de aplicacion.

Consecuentemente, transcurridos los plazos establecidos en la presente disposicion,
para resolver las solicitudes amparadas por la misma, sin que se haya dictado y notificado
resolucién expresa se entendera que la resolucién del procedimiento de que se trate es
desestimatoria.

Articulo 27. Elevacion a escritura publica y entrega de la vivienda.

Dentro del plazo maximo de seis meses desde la fecha de concesion de la calificacion
definitiva, las promotoras de vivienda protegida para venta o uso propio deberan elevar a
escritura publica los contratos de compraventa o titulos de adjudicacion, celebrados con
anterioridad a la concesion de dicha calificacién y entregar las viviendas a las personas
adquirentes. Excepcionalmente, a instancia de la promotora y mediando justa causa, la
Consejeria competente en materia de vivienda podra prorrogar el indicado plazo.

Disposicion adicional unica. Asimilacion de las viviendas calificadas protegidas a las
viviendas de proteccién oficial.

A los efectos de lo dispuesto en la disposicién transitoria duodécima de la Ley 13/1996,
de 30 de diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, y de
conformidad con lo establecido en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, se entiende por
viviendas con proteccién publica las viviendas calificadas como protegidas por la Comunidad
Autonoma de la Region de Murcia.

Disposicidn transitoria primera. Determinacién de precios de las viviendas protegidas.

Hasta que no se dicte la correspondiente Orden de la Consejeria competente en materia
de vivienda de determinacion de precios aplicables a las viviendas protegidas de promocion
privada, permanecera en vigor la Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras por
la que se determinan los precios maximos aplicables a las viviendas protegidas en la Region
de Murcia y se delimitan las areas geograficas, publicada en el Boletin Oficial de la Regién
de Murcia, BORM n.° 96, de 27 de abril de 2019.

Disposicién transitoria segunda. Calificaciones definitivas reconocidas al amparo de
normativa anterior.

Los decretos 5/2015, de 30 de enero, por el que se regula el Plan Regional de
Rehabilitacién y Vivienda 2013-2016 y 8/2017, de 25 de enero, por el que se prorroga el
Decreto 5/2015 al afio 2017, seguiran siendo de aplicacion a los expedientes resueltos a su
amparo.
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Disposicién derogatoria Gnica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
dispuesto en el presente decreto.

Disposicidn final primera. Viviendas de proteccion oficial de régimen especial.

Se consideraran viviendas de proteccion oficial de régimen especial, a los efectos del
articulo 91.Dos.1.6.° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido, las viviendas calificadas en el marco de este decreto como protegidas de régimen
especial, destinadas exclusivamente a unidades familiares o de convivencia cuyos ingresos
no excedan de 2,5 veces el IPREM, siempre que su precio maximo de venta por metro
cuadrado de superficie util no exceda del establecido para cada area geografica.

Disposicidn final segunda. Actualizacion de precios de las viviendas protegidas.

Para la determinacion de los precios maximos aplicables a las viviendas protegidas de
promocion privada de régimen general y especial se estara a lo dispuesto en la Orden de la
Consejeria competente en materia de vivienda.

Disposicidn final tercera. Normativa aplicable.

En lo no previsto en la Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda de la Region de
Murcia, en el presente decreto y demas normativa de aplicacion, a las viviendas protegidas
de promocion privada en la Region de Murcia les sera de aplicacion la normativa vigente en
materia de edificacion.

Disposicién final cuarta. Entrada en vigor.

El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacidn en el «Boletin
Oficial de la Region de Murcia».
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Decreto 74/1997, de 4 de diciembre, de regularizacion de la
situaciones de ocupacion de viviendas de promocion publica

Comunidad Autbnoma de la Regién de Murcia
«BORM>» nam. 297, de 20 de diciembre de 1997
Ultima modificacién: sin modificaciones
Referencia: BORM-s-1997-90252

Por Real Decreto 1546/1984, de 1 de agosto (LRM 1985\1843), se traspas6 a la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia el patrimonio publico de viviendas
dependiente del extinto Instituto para la Promocion Puablica de la Vivienda.

La situacion irregular en que se encuentran un gran nimero de usuarios de viviendas de
promocién publica, por falta de titulo juridico suficiente para su ocupacién, aconseja
establecer normas excepcionales que sirvan para regularizar la situacién de los ocupantes
de dichas viviendas, resolviendo por los procedimientos legales los derechos de anteriores
titulares, y arbitrando una forma simple para aquellos casos en que la extinciéon o renuncia a
tales derechos esté constatada.

A pesar de la existencia de una norma tendente a adecuar las situaciones expuestas, por
parte de esta Comunidad Auténoma (Decreto Regional 77/1990, de 27 de septiembre), la
realidad demuestra que sigue existiendo un gran numero de ocupaciones sin titulo,
realizadas por personas que se encuentran en muchos casos en situaciébn econémica
angustiosa y sin posibilidades de acceder al mercado inmobiliario. Estas personas necesitan
el amparo de las administraciones publicas, tnico lugar donde pueden encontrar proteccion,
teniendo necesidad de seguir ocupando las viviendas que habitan.

Por otra parte, en aras de la simplificacién y agilidad, y atendiendo al grupo destinatario
de estas viviendas, se establece una férmula sencilla y poco gravosa para determinar el
precio de adjudicacion, en venta o renta de las viviendas que se regularicen.

Por todo esto, a propuesta del Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas, y previa
deliberacién del Consejo de Gobierno en su reuniéon del dia 4 de diciembre de 1997,
dispongo:

Articulo 1.

Los usuarios de las viviendas de promocion publica de titularidad de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia, que ocupen las mismas sin titulo juridico bastante y con
anterioridad a la Resolucién a la que se hace referencia en el articulo 2 del presente
Decreto, podran solicitar la regularizacién juridica de la situacién y la consiguiente
adjudicacién, en su caso, de la vivienda, que se realizara preferentemente en el mismo
régimen de adjudicacién del contrato inicial, computandose a estos efectos el acceso diferido
a la propiedad por compraventa.
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Articulo 2.

1. El plazo para solicitar la regularizacion a la que se refiere el articulo anterior sera de
dos meses, y se determinara para cada grupo o poligono de viviendas mediante resolucién
dictada al efecto por el Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas, la cual debera ser
publicada en uno de los diarios regionales de mayor difusién y mediante edictos que, por
espacio de quince dias, se expondran en los tablones de anuncios de los Ayuntamientos en
cuyos términos municipales radiquen las viviendas, y en los espacios comunes del grupo.

2. Los ocupantes que, en el plazo de dos meses desde la publicacién de la
correspondiente resolucién, no soliciten la regularizacién de su situacion, seran objeto del
procedimiento correspondiente a la falta de titulo de ocupacién, una vez que hayan sido
resueltos los derechos del adjudicatario.

Articulo 3.

La nueva adjudicacion no se llevard a cabo hasta que la Administracion, en uso de las
facultades otorgadas por la legislacion de viviendas de proteccion oficial y por la
Ley 24/1977, de 1 de abril, haya sustanciado los expedientes correspondientes contra el
anterior titular.

Articulo 4.

No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, cuando el ocupante usuario real de la
vivienda hubiese accedido a la misma por transmisién del adjudicatario o por quienes de
aquél trajeren causa, se podran regularizar las situaciones a las que hace referencia la
presente norma sin necesidad de incoarse expediente expropiatorio, adjudicandose la
vivienda al mencionado ocupante siempre que éste acredite, en el plazo sefalado en el
articulo 2, la existencia de un reconocimiento formal por parte de los transmitentes de la
realidad de la enajenacion.

Articulo 5.

A fin de que puedan ser llevadas a cabo las regularizaciones previstas en el presente
Decreto, serda necesario informe previo de los Servicios Sociales del correspondiente
Ayuntamiento y acreditar por el ocupante la necesidad real de la vivienda asi como reunir los
requisitos del Decreto 38/1985, de 23 de mayo (LRM 1985\1781), sobre adjudicacion de
viviendas de promocién publica.

Articulo 6.

1. En los casos de nueva adjudicacion, el precio o valor actualizado de la vivienda se
fijara tomando como base aquel en el que originariamente fue cedida. Este precio se
corregira incrementandolo un 2 % por cada afio transcurrido desde entonces.

2. En los casos de nueva adjudicacion en régimen de venta, donde el precio resultante
se estableceria segun lo dispuesto en el numero anterior, la Administracion formalizara la
enajenacion en favor del ocupante real quien a estos efectos quedard subrogado en las
Obligaciones pendientes de cumplimiento en favor de la Administracion.

3. En los casos de nueva adjudicacion en régimen de arrendamiento, dicho precio
actualizado servira de base para el célculo de la renta que le corresponda

Disposicidn transitoria.

Los expedientes de regularizacion de las situaciones de ocupacion de las viviendas de
promocioén publica que se hayan iniciado al amparo de la normativa anterior se resolveran de
conformidad con el presente Decreto.

Disposicién derogatoria.

Queda derogado el Decreto Regional 77/1990, de 27 de septiembre, de regularizacién
de las situaciones de ocupacion de las viviendas de promocion publica
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Disposicion final.

Se autoriza al Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas para dictar las
disposiciones que sean necesarias para el desarrollo y aplicacion del presente Decreto.
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Decreto 54/2002, de 8 de febrero, por el que se regula la actuacion
del Instituto de Vivienda y Suelo en materia de promocion publica de
vivienda

Comunidad Auténoma de la Region de Murcia
«BORM>» num. 41, de 18 de febrero de 2002
Ultima modificacion: 10 de julio de 2013
Referencia: BORM-s-2002-90253

Téngase en cuenta que el art. 3 de la Ley 6/2013, de 8 de julio. Ref. BOE-A-2013-8990. suprime, con efectos
de 11 de julio de 2013, el organismo auténomo Instituto y Suelo de la Region de Murcia, siendo sus funciones y
objetivos asumidos por la consejeria competente en materia de vivienda. Véanse las disposiciones adicional 2
y transitoria 2 de la citada ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

De conformidad con el mandato constitucional, los poderes publicos promoveran las
condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo el derecho
de todos los espafioles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

La promocion publica de viviendas esta regulada fundamentalmente ademéas de por
normas estatales por el Decreto Regional 38/1985, de 23 de mayo.

El tiempo transcurrido desde entonces y la experiencia acumulada hacen necesaria una
nueva regulacion regional de esta materia.

La Comunidad Autonoma de la Region de Murcia, en el ejercicio de las competencias
exclusivas que en materia de vivienda le atribuye el articulo 10.Uno.2 del Estatuto de
Autonomia, procede a regular la promocion publica de vivienda, comprensiva de la definicion
de sus modalidades, planificacion y programacion, destinatarios, precios, administracion y
regimenes de cesion, configuracion de la Comision Regional de Vivienda de Promocion
Publica y delimitacion de las facultades de la Administracion en la transmision de las
viviendas de proteccion publica, correspondiéndole ademas la competencia exclusiva en la
planificacion de la actividad econdémica y fomento del desarrollo econdmico de la Comunidad
Autonoma dentro de los objetivos marcados por la politica econémica nacional, asi como la
creacion y gestion de un sector publico regional propio de la Comunidad Auténoma (art.
10.Uno.11 del Estatuto de Autonomia); todo ello sin perjuicio de la competencia estatal sobre
las bases de la ordenacion del crédito y coordinacion de la planificacion general de la
actividad econdmica (art. 149.1.11.° y 13.° de la Constitucion).

Con la creacion del Instituto de Vivienda y Suelo de la Regiéon de Murcia la
Administracion Regional Murciana se doté de un instrumento de gestion que permite
conjugar la agilidad de respuesta a las necesidades sociales con las garantias de la
actuacion publica viendo llegado el momento de acometer, como antes se dice, una nueva
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normativa de la promocion publica de viviendas que, partiendo de la ausencia de animo de
lucro en su promocioén, cesion, administracion y gestidn, preste un servicio publico
fundamental y permita satisfacer el derecho a la vivienda de los ciudadanos, a cuyo uso y
acceso se podra llegar a través de tres vias, alojamiento temporal, arrendamiento protegido
y venta protegida, dependiendo del esfuerzo maximo econdémico que una unidad familiar
puede destinar para el acceso a vivienda; tratandose con ello de dar respuesta
personalizada a las demandas sociales existentes.

En virtud de lo expuesto, a propuesta del Consejero de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes, de acuerdo con el Consejo Juridico de la Region de Murcia y previa
deliberacion del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia
del dia 8 de febrero de 2002.

DISPONGO:

CAPITULO |

Ambito de aplicacién

Articulo 1. Objeto y ambito.

1. Es objeto del presente Decreto regular la actuacién del Instituto de Vivienda y Suelo
de la Region de Murcia en materia de promocion publica de vivienda.

2. Las normas contenidas en el presente Decreto, asi como los baremos previstos en su
anexo ll, seran de aplicacién a las adjudicaciones de viviendas promovidas y/o adquiridas
por el Instituto de Vivienda y Suelo de la Region de Murcia, con arreglo a las disposiciones
vigentes.

3. Las normas referentes a los requisitos de los solicitantes de las viviendas, seran en
todo caso de aplicacién a las adjudicaciones de viviendas de promocién publica, promovidas
por los Ayuntamientos de la Region de Murcia, en los supuestos de que reciban algun tipo
de ayuda econémica por parte de la Comunidad Autonoma de la Regién de Murcia.

CAPITULO Il

De las viviendas de promocién publica

Articulo 2. Concepto.

1. A los efectos de lo previsto en el presente Decreto son viviendas de promocién publica
las que lleve a cabo sin animo de lucro la Comunidad Autdbnoma de la Regién de Murcia, a
través del Instituto de la Vivienda y Suelo o mediante convenio con los Entes Locales,
Organismos Auténomos y demas Entidades Publicas competentes, con la finalidad de
favorecer el acceso a una vivienda o alojamiento a aquellos sectores de la poblacién con
dificultades especiales para obtenerlos en el mercado inmobiliario y a grupos de poblacién
de caracteristicas o circunstancias especificas.

2. Se consideran viviendas de promocioén publica las que, cumpliendo los requisitos
establecidos en el presente Decreto y estando destinadas a domicilio habitual y permanente
del beneficiario, tengan una superficie Util que no exceda, en caso de venta, de la prevista
para las viviendas de proteccién publica. En los demas regimenes de uso la superficie Uutil no
podra ser mayor de 90 m?, ampliables en 10 m? por cada miembro de la unidad familiar que
exceda de cinco, hasta un maximo de 120 m?, si bien podra superarla como consecuencia
de actuaciones de rehabilitacion de inmuebles primitivos. Asi mismo, se consideran de
promocién publica, los alojamientos que constituyen formulas intermedias entre la vivienda
individual y la residencia colectiva y que, adecuandose a la demanda especifica sean
acordes con la integraciéon social que se pretende. También se consideran de promocién
publica las viviendas o volumenes habitables que constituyan experiencias piloto en orden al
fomento de la vivienda sostenible, es decir, compatible con los requerimientos econémicos y
de conservacién del medio ambiente mediante la aplicacién de las nuevas técnicas de
construccion y disefio de viviendas en orden a la adaptacién de la evolucién de los modos de
vida familiar.
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Articulo 3. Modalidades.
La promocidn publica de viviendas se realizard mediante:

a) Promocioén directa por el Instituto de Vivienda y Suelo (1.V.S.).

b) Convenios con los Entes Locales, Organismos Auténomos y demas Entidades
Publicas.

c¢) Adquisicién de viviendas o edificios de nueva construccion, en fase de proyecto, en
construccion o terminadas, realizadas por terceros, y de viviendas usadas, siempre que
cumplan las condiciones de superficie, disefio y calidad exigidas para las viviendas de
proteccidn publica.

El precio de venta al I.V.S. en el caso de viviendas, anejos y edificaciones
complementarias calificadas de proteccion publica no podra superar los maximos de venta
por metro cuadrado de superficie Util, aplicables a las viviendas de proteccion publica por la
normativa vigente.

Articulo 4. Planificacién y programacion.

El Director Gerente del I.V.S. elaborara una planificacion cuatrienal y propondra la
programacion anual de viviendas de promocién publica a la aprobacion del Consejo del
Instituto, teniendo en cuenta los estudios sobre oferta y demanda de vivienda y suelo
realizados por este organismo, el estado del parque inmobiliario, las propuestas efectuadas
por las Corporaciones Locales y las disponibilidades de suelo.

Articulo 5. Beneficiarios.

Podran ser adjudicatarios de viviendas de promocion publica aquellos solicitantes cuyos
ingresos familiares maximos corregidos sean inferiores a 1,8 veces del Salario Minimo
interprofesional (S.M.1.).

Articulo 6. Precio de venta.

1. El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util, no podra exceder del
maximo aplicable para las viviendas de proteccién publica establecido por la normativa
estatal para las actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo, en el afio en que se
inicie la promocion de las obras y referido al area geografica donde se ubique la misma. Las
areas geograficas seran las definidas en los Decretos por los que se regulan las actuaciones
protegidas en materia de vivienda y suelo.

2. Sin perjuicio de lo prevenido en el articulo 8, el precio maximo de venta en segunda o
posteriores transmisiones se fijara tomando como base aquel en el que originariamente fue
cedida, incrementandolo en la cuantia correspondiente al indice de precios al consumo (IPC)
nacional acumulado, o indice que le sustituya, tomando como limite el establecido en el
apartado anterior.

3. En el supuesto de que las viviendas fueran adquiridas por el Instituto de Vivienda y
Suelo el precio de venta sera el de adquisicion, al que se afadiran los gastos de
escrituraciéon y declaracién de obra nueva y divisién horizontal, si los hubiere, no pudiendo
superar el precio maximo fijado para las viviendas de protecciéon publica en régimen
especial, conforme al apartado 1, en el afio en que se formalice el contrato de compraventa.

Articulo 7. Renta.

1. La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie Util de una vivienda de
promocién publica propiedad del Instituto de Vivienda y Suelo sera el porcentaje que, sobre
el precio de venta sea fijado por Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda.

2. Los arrendatarios de viviendas de promocién publica propiedad del Instituto de
Vivienda y Suelo podran disfrutar de una minoracion de la renta inicial, en atencién a las
condiciones familiares y socioeconémicas de la unidad familiar, que se regulara
reglamentariamente.

3. La renta se actualizara cada tres afios, en relacion con el I.P.C. nacional acumulado
referente a dicho periodo.
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CAPITULO IlI

De los derechos de la administracion en la transmisiéon de las viviendas de
promocién publica

Articulo 8. De los derechos de tanteo y retracto.

1. Las viviendas de promocién publica sélo podran transmitirse inter vivos en segunda o
sucesivas transmisiones por los propietarios, cuando hayan transcurrido cinco afios desde la
fecha del contrato de compraventa y siempre que, previamente, se haya hecho efectiva la
totalidad de las cantidades aplazadas.

2. El I.V.S. podra ejercitar, en estos casos, los derechos de tanteo y retracto con arreglo
a lo establecido en los articulos 1507 y siguientes del Codigo Civil, a cuyos efectos se hara
constar expresamente la titularidad de dichos derechos en los contratos de compraventa que
suscriban con los beneficiarios, debiendo ser inscritos en el Registro de la Propiedad a favor
del I.V.S.

3. En caso de que el precio de la compraventa sea superior al maximo establecido por la
legislacion para este tipo de viviendas, el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto se
realizard por el precio maximo legalmente establecido.

CAPITULO IV

Comision regional de vivienda de promocién publica

Articulo 9. Componentes.

La Comisién Regional de Vivienda de Promocion Publica estara integrada por los
siguientes miembros:

Presidente: El Director Gerente del |.V.S.
Vicepresidente: El Director General competente en materia de Politica Social.
Vocales:

— Un representante de la Consejeria competente en materia de Politica Social,
designado a propuesta de su titular.

— Un representante de la Direccion General competente en materia de vivienda.

— El Jefe del Departamento Administrativo del I.V.S.

— El Jefe del Departamento Técnico del I.V.S.

— Dos representantes de la Federacion de Municipios, a propuesta de la misma.

— Dos representantes de las Centrales Sindicales mas representativas, a propuesta de
las mismas.

— Dos representantes de la Federacion de Empresarios de la Construccion, a propuesta
de la misma.

Secretario: Un funcionario del I.V.S. licenciado en Derecho.

En el supuesto de adjudicacion de viviendas, se incorporara con voz y voto el Alcalde o
persona en quien delegue del municipio en el que se ubique la promocién.

El funcionamiento de este drgano colegiado, se ajustara a lo dispuesto en la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, para este tipo de 6rganos.

Articulo 10. Competencias.

Se atribuyen a la Comision Regional de Vivienda de Promocién Publica las siguientes
competencias:

1. Determinar el régimen de cesién de las viviendas de promocién publica.

2. Adjudicar las viviendas de promocion publica, siguiendo el procedimiento establecido
en este Decreto. Dicha adjudicacién se llevara a cabo preferentemente antes de la
terminacién de las obras. Igualmente, podran adjudicarse viviendas de promocién publica,
una vez terminadas las obras, en los siguientes supuestos:
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a) Cuando se trate de segunda o posterior ocupacion.
b) Cuando se adquieran por el 1.V.S. con posterioridad a su terminacién, ya se trate de
adquisicién de viviendas de nueva construccion o de viviendas usadas.

3. Formular propuesta de medidas concretas en aras de mejorar la gestion en materia de
promocion publica de viviendas.

4. Informar la planificacion y programacion de viviendas de promocion publica.

5. Informar sobre cuantos asuntos en el ambito de su actuacion, le sean solicitados por
el LV.S. y por la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Transportes.

Los acuerdos de la Comisién Regional de Vivienda se podran recurrir en alzada ante el
Presidente del Instituto de Vivienda y Suelo.

Articulo 11. Ponencia.

A los efectos de las adjudicaciones de vacantes contempladas en el articulo 31, se
constituird, dentro de la Comision, una Ponencia, que estara compuesta por el Presidente, el
Jefe del Departamento Administrativo y el Secretario.

Contra los acuerdos de la Ponencia cabrd interponer recurso de Alzada ante el
Presidente del Instituto de Vivienda y Suelo de la Regién de Murcia.

Articulo 12. Comunicacion a los ayuntamientos.

El Instituto de Vivienda y Suelo comunicara a los Ayuntamientos interesados la apertura
del plazo de solicitudes de adjudicacién y las circunstancias que concurran en la promocion,
asi como el precio que le corresponda a la promocidn, para su exposicién en los tablones de
anuncios, publicandose ademas en los medios que se estime conveniente, dando traslado,
en todo caso, a la Comision del contenido de dichas actuaciones.

CAPITULO V

Base de datos regional de peticionarios de vivienda publica

Articulo 13. Funcionamiento.

1. Con independencia del plazo de solicitudes de adjudicacion para cada promocién
especifica, se creara una base de datos de solicitantes de viviendas de promocion publica,
que sera organizada y coordinada por el Instituto de Vivienda y Suelo a partir de los
siguientes criterios:

a) Por el Instituto de Vivienda y Suelo se solicitara de los Ayuntamientos donde se
prevea realizar actuaciones de promociéon publica, la apertura de un plazo de presentacion
de solicitudes para ser beneficiario de este tipo de viviendas, a los efectos de conocer la
demanda existente en el respectivo municipio.

b) Los Ayuntamientos facilitaran dichos datos al Instituto de Vivienda y Suelo, con la
finalidad de elaborar los planes de actuacién y determinar la ubicacién de nuevas
promociones, asi como el numero y tipologia de éstas en el ambito regional.

2. El Instituto de Vivienda y Suelo sera el responsable del tratamiento de los datos de
caracter personal contenidos en dicha base, en los términos definidos en la Ley Orgénica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter personal.

CAPITULO VI

Regimenes de disfrute de las viviendas de promocioén publica

Articulo 14. Tipos de uso y acceso.

Las viviendas promovidas por el Instituto de Vivienda y Suelo de la Region de Murcia,
directamente o a través de convenios con aquellos entes publicos que ostenten competencia
en esta materia, en todo caso deberan destinarse a domicilio habitual y permanente de los
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adjudicatarios, dentro de las condiciones y modalidades establecidas en este Decreto
Regional, teniendo el siguiente régimen de uso:

A) Alojamiento Temporal.
B) Arrendamiento protegido.
C) Venta protegida.

Articulo 15. Alojamiento temporal.

Las viviendas destinadas a alojamiento temporal se cederan exclusivamente en precario.
Dicha cesion sera gratuita, siendo de cuenta del precarista los gastos derivados del consumo
y del uso de los servicios que disfrute.

A dichas viviendas podrdn acceder aquellos peticionarios cuyos ingresos familiares
corregidos no superen 0'8 veces el S.M.1.

La cesion podré estar condicionada a que los beneficiarios participen de forma activa en
los programas de empleo e insercidon social que se establezcan por parte de la Direccion
General de Politica Social o por los respectivos Ayuntamientos.

Los Ayuntamientos podran convenir con el Instituto de Vivienda y Suelo de la Region de
Murcia, previo informe de la Comision Regional, la promocion y posterior adjudicacion de
grupos especificos para colectivos concretos, con rentas familiares corregidas inferiores a
0,8 veces el S.M.l., por razones de integraciébn social, atencion directa, empleo o
convivencia, obligandose la Administracion municipal a la comprobacién anual de los citados
ingresos y a su comunicacion al I.V.S.

La promocion a través de Convenio podra permitir la transferencia de la titularidad de la
promocién a otro ente distinto del Instituto, contribuyendo éste a la financiacién de la misma.

En el supuesto de que no se formalice Convenio, correspondera a la Direccién General
de Politica Social a solicitud del Instituto de Vivienda y Suelo de la Regiéon de Murcia,
verificar anualmente el cumplimiento de los requisitos que han dado derecho a ser
adjudicatario.

Articulo 16. Arrendamiento protegido.

1. Las viviendas destinadas a arrendamiento seran adjudicadas a aquellas personas
cuyos ingresos familiares corregidos estén comprendidos entre 0'8 y 1'2 veces el S.M.1.

2. La duracion de los contratos de arrendamiento sera de tres afios y prorrogables por
periodos iguales, en el caso de que los arrendatarios no superen el limite de ingresos
exigidos segun su unidad familiar y rednan los demas requisitos exigidos para acceder a una
vivienda de promocion publica.

3. Tanto en el supuesto de fallecimiento del arrendatario, como en materia de
subrogaciones, se estara a lo dispuesto en la Ley de Arrendamientos Urbanos. En todo caso
deberan concurrir en los subrogados las condiciones que les permitan acceder a una
vivienda de promocion publica de conformidad con lo establecido en este Decreto.

4. Seran de cuenta de los arrendatarios de viviendas de promocién publica los gastos
necesarios para el mantenimiento de la vivienda y sus instalaciones, asi como el coste de los
servicios del inmueble donde se ubique.

En todo caso correspondera a los arrendatarios satisfacer los siguientes gastos:

a) Los derivados de los servicios individuales de agua, luz y otros analogos.

b) Los derivados de los servicios comunes de luz, agua, ascensor, antena colectiva,
portero automatico y otros analogos.

c) Los derivados de los servicios y gastos que se produzcan por guarderia, limpieza y
conservacion de viales, parques, jardines y demas superficies vinculadas al inmueble.

Estas obligaciones colectivas se gestionaran por medio de las correspondientes
comunidades constituidas al efecto.

5. Transcurridos diez afios de vigencia de los contratos de arrendamiento existentes en
un grupo o bloque de viviendas de promocién publica, a peticién de los inquilinos y siempre
gue se encuentren al corriente en el pago de la cuota de arrendamiento y cumplan las
condiciones generales de adjudicacion, el organismo o entidad titular de las viviendas podran
ofrecerlas en venta, deduciéndose del precio de la misma los importes de la renta pagados
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por el arrendatario, y siempre que cumplan los requisitos establecidos en el articulo 19 de
este Decreto.

Articulo 17. Venta protegida.

1. Las viviendas destinadas a venta con precio aplazado seran adjudicadas a los
peticionarios cuyos ingresos familiares corregidos estén comprendidos entre 1'2 y 1’8 veces
el S.M.1.

2. Del total del precio de venta calculado en el articulo 6 podra establecerse una
aportacion inicial, que no excedera del 10% de dicho precio.

Las cantidades aplazadas se libraran conforme a las tablas de amortizaciéon que se
determinen mediante Orden del Consejero competente en la materia, siendo el plazo de
amortizacién méximo el de 30 afios.

3. En los casos de adjudicaciones en venta de las viviendas de promocién publica, el
precio aplazado de las mismas se garantizara por cualquiera de los medios legalmente
establecidos, considerandose como condicidn resolutoria expresa el impago de alguna de
las cantidades aplazadas.

4. El adjudicatario de vivienda en esta modalidad no podra venderla durante un plazo de
5 afios, una vez amortizado totalmente el precio establecido en el contrato.

Articulo 18. Cambio de régimen de uso.

Una vez adjudicadas las viviendas en alguno de los regimenes establecidos en este
Decreto y como consecuencia de la variacién en los ingresos de las unidades familiares,
segun informe de los Servicios Sociales del Ayuntamiento donde esta ubicada la vivienda, el
adjudicatario cambiara de régimen de uso de la siguiente forma:

a) El adjudicatario en alojamiento temporal cuyos nuevos ingresos corregidos excedan
de 0'8 veces el S.M.l., debera solicitar otra vivienda en régimen de arrendamiento o venta,
segln corresponda. En este caso, la Ponencia resolvera mediante acta, el cambio de
régimen de uso en la propia vivienda o la adjudicacion de otra distinta en el nuevo régimen.
En el supuesto de que no solicite otra nueva, el Instituto de Vivienda y Suelo podra ejercitar,
previo informe de la Ponencia y de los Servicios Sociales del Ayuntamiento, las acciones
tendentes al desalojo.

b) El arrendatario cuyos nuevos ingresos estén comprendidos entre 1'2 veces y 1'8
veces el S.M.l., podra optar entre la compra de la vivienda que ocupa o solicitar una nueva
en este Ultimo régimen.

En el supuesto de que los nuevos ingresos corregidos del arrendatario sean inferiores a
0'8 veces el S.M.l., sera incluido en el programa de alojamiento temporal. En tal caso, la
Ponencia resolverd mediante acta, el posible cambio de vivienda cuando hubiere otra
disponible en este régimen que se le puede adjudicar.

En el supuesto de que no solicite o de que renuncie a la inclusion en dicho programa, el
Instituto de Vivienda y Suelo podré ejercitar, previo informe de la Ponencia y de los Servicios
Sociales del Ayuntamiento, las acciones tendentes al desalojo.

c) Cuando el adjudicatario lo fuera de una vivienda en régimen de venta protegida, y
como consecuencia de una disminucion de ingresos éstos queden comprendidos entre 0'8 y
1'2 veces el S.M.l., el Instituto de Vivienda y Suelo podra optar entre adjudicarle en régimen
de arrendamiento la vivienda que ocupa o una nueva en dicho régimen. En estos supuestos,
de las cantidades pagadas la Administracion detraera el importe de las satisfechas en
concepto de intereses y las que hubiesen correspondido en concepto de renta durante el
tiempo de ocupacion, quedando el resto en depdsito y a cuenta de los futuros pagos de la
renta.

Si los ingresos corregidos son inferiores a 0,8 veces el S.M.l., sera incluido en un
programa de alojamiento temporal. En este supuesto, la Ponencia resolvera mediante acta,
el posible cambio de vivienda, cuando hubiere otra disponible en este régimen que se le
pueda adjudicar.

d) Aquellos adjudicatarios afectados por un cambio de régimen de uso en la vivienda
como consecuencia de las variaciones experimentadas en los ingresos de la unidad familiar,
seran incluidos en un programa de adjudicacion preferente, en nuevas promociones o de
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ocupacion de vacantes. Dicho programa se gestionara por los Servicios Sociales del
Ayuntamiento en cuyo término se ubique la vivienda.

CAPITULO VI

Requisitos de los solicitantes

Articulo 19. Requisitos.

1. Para acceder a una vivienda de promocion publica, el solicitante tendra que reunir, por
orden de prioridad, los siguientes requisitos:

A) Ser mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse incapacitado para
obligarse contractualmente.

B) Que los ingresos familiares corregidos no sean superiores a 1'8 veces el salario
minimo interprofesional.

C) Acreditar la necesidad de vivienda por las siguientes causas:

a) Ocupar una vivienda con deficientes condiciones de habitabilidad.

b) Habitar una vivienda de superficie inadecuada a la composicién familiar del solicitante.

c¢) No disponer de vivienda en propiedad, alquiler o usufructo,

d) Tener una vivienda sujeta a expediente de expropiacién forzosa, cuyo justiprecio no
exceda del 20% del precio de venta de una vivienda de promocion publica, desahucio
judicial, o en situacién de denegacién de proérroga legal, siempre por circunstancias no
imputables al interesado, y el justiprecio o indemnizacién correspondiente sea inferior a 4
veces el SMI o bien ocupar alojamientos provisionales como consecuencia de operacién de
remodelacion u de otra emergencia.

e) Habitar una vivienda en alquiler, cuando la renta de la misma sea igual o superior al
25% de los ingresos familiares del solicitante.

f) Ser copropietario de una vivienda sin tener derecho al uso de la misma.

D) Residir durante tres afios consecutivos y anteriores a la fecha de convocatoria de
inicio de la adjudicacion, en cualquiera de los términos municipales interesados, salvo si se
tratara de peticionarios emigrantes o de antiguos residentes que se hubiesen trasladado del
municipio de origen por razones laborales y deseen retornar al mismo, siempre que, en este
ultimo supuesto, hubieran residido durante un plazo no inferior a 5 afios en dicho municipio.
En todo caso la residencia exigida debera acreditarse mediante la oportuna certificacion
municipal.

2. Son motivos de exclusion para acceder a una vivienda de promocién publica:

a) Cuando el solicitante, o cualquier miembro de la unidad familiar, haya sido
adjudicatario de una vivienda de promocion publica e incidiera en alguna de las siguientes
circunstancias:

1. Que la hubiese enajenado, a excepcion de los cambios de residencia por motivos
laborales, o por cualquier causa debidamente justificada a juicio del Instituto de Vivienda y
Suelo de la Regién de Murcia, previo informe del Ayuntamiento respectivo.

2. Que contra el mismo se hubiera dictado resolucion firme en procedimiento
administrativo o judicial de desahucio.

b) Cuando no se puedan acreditar los ingresos suficientes, en el caso de los regimenes
de arrendamiento protegido y venta protegida con precio aplazado.

c) Cuando el solicitante o algin miembro de la unidad familiar dispongan de otra
vivienda, salvo que el valor de reparacion exceda del 50% del valor de tasacion o en los
casos, debidamente justificados ante la Direccion General de Politica Social, en que el
solicitante, siendo adjudicatario de una vivienda de promocién publica, se vea en una
urgente necesidad de cambiar su vivienda, como consecuencia de una variaciéon sustancial
de su composicién familiar o de razones de convivencia social.

d) Excepcionalmente, cuando los informes de los Servicios Sociales Municipales, con el
visto bueno de la Direccion General de Politica Social de la Comunidad Autonoma,
desaconsejen de manera determinante la peticién, por razones de convivencia.
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3. Las viviendas y locales de promocién publica podran cederse por cualquier titulo a
personas juridicas por razones de utilidad publica o interés social, de conformidad con lo
dispuesto al efecto por la Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia y la Ley 1/1999, de 17 de febrero, de creacién del Instituto
de Vivienda y Suelo de la Region de Murcia.

Articulo 20. Ingresos familiares corregidos.

1. Se entenderan por ingresos familiares anuales los obtenidos por el solicitante y los
demas componentes de la unidad familiar, en el afio anterior a la solicitud, con los
coeficientes correctores aplicables correspondientes, en funcion del nimero de miembros de
la unidad familiar y del nimero de perceptores de rentas de la misma y del area geogréfica
donde se ubique la promocion.

2. Se aplicara la siguiente formula:

Irc = R x Coeficiente T x Coeficiente N
Iec = Ingresos familiares corregidos
Re = Renta Familiar

Coeficiente T = Tamafio Municipio
Coeficiente N = Desde 1,05 hasta 0,83 dependiendo del nimero de miembros de la
unidad familiar y de los perceptores de la renta.

3. Dicha férmula se aplicara de conformidad con el siguiente cuadro:

i e Coeficiente «T» N° miembros de la unidad A
Area geografica ~ L L Perceptores | Coeficiente «N»
tamafio municipio familiar
12 0,87 Hasta 2 1 1,05
20+ 1,00
3y4 1 0,95
20+ 0,90
50+ 1 0,86
20+ 0,83
28 0,90 Hasta 2 1 1,05
20+ 1,00
3y4 1 0,95
20+ 0,90
50+ 1 0,86
20+ 0,83
32 1,00 Hasta 2 1 1,05
20+ 1,00
3y4 1 0,95
20+ 0,90
50+ 1 0,86
20+ 0,83

4. A los efectos del presente Decreto queda definida la unidad familiar, como el grupo de
convivencia que tenga que residir en la vivienda objeto de adjudicacion.

Articulo 21. Definicién de los requisitos.

1. Son condiciones de habitabilidad deficientes en orden a lo establecido en el articulo
19, péarrafo primero, apartado C, letra a), del presente Decreto, las ocupaciones de chabolas,
cuevas, casetas y, en general, construcciones cuyo fin no sea propiamente residencial, asi
como de aquellas viviendas no susceptibles de rehabilitacion o que ésta sea igual o superior
al 75 por 100 del valor de tasacion de la vivienda. Todo ello deber4 quedar acreditado
mediante certificado o tasacion de los Servicios Técnicos de los Ayuntamientos respectivos
0, en su defecto, del Instituto de Vivienda y Suelo. La valoracion tendra como referencia el
médulo de coste de ejecucion material que rige para las viviendas de proteccion publica.

2. Se entendera que la vivienda no se adecla a la compaosicion familiar del solicitante, a
efectos de lo previsto en el articulo 19, parrafo 1, apartado C, letra b), de este Decreto
cuando la misma tenga una superficie (til inferior a la relacionada en el anexo I, 1, b), del
mismo.
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3. A los efectos previstos en el articulo 19, parrafo primero, apartado C, letra c), de esta
misma norma, se entiende que carecen de vivienda aquellos solicitantes que estan acogidos
por familiares, residan en establecimientos hoteleros o de beneficencia u ocupen habitacion
en cualquier régimen de uso.

CAPITULO VI

Solicitudes

Articulo 22. Presentacion.

1. Se podran presentar solicitudes, en todos los Ayuntamientos de la Regién de Murcia.
Las formuladas por los emigrantes podran presentarse bien directamente ante el respectivo
Ayuntamiento, o bien a través de las representaciones diplomaticas o consulares espafiolas
correspondientes.

Los antiguos residentes, siempre que acrediten que abandonaron su municipio de origen
por razones laborales, podran dirigir las suyas directamente al Ayuntamiento
correspondiente al municipio donde se ubiquen las viviendas.

Todo ello sin perjuicio de la presentacion ante cualquiera de las oficinas o dependencias
que enumera el articulo 38 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Coman.

2. Las solicitudes deberan ajustarse al modelo oficial, que figura como anexo | de esta
disposicion.

Articulo 23. Documentacion.
1. Las solicitudes deberan ir acompafiadas de la siguiente documentacion:

a) Para acreditar los datos personales y familiares:

— Fotocopia compulsada del D.N.I, pasaporte o tarjeta de residencia.

— Fotocopia compulsada del Libro de Familia.

— Certificado municipal de residencia, con expresion de los datos de alta y baja en el
Padron municipal, y de convivencia, junto con certificado del centro de trabajo. Si durante el
proceso de adjudicacion el solicitante cambiase de residencia o de lugar de trabajo, debera
ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento.

— En el caso de los emigrantes, certificado de residencia en el extranjero.

— Justificacion de la minusvalia, incapacidad o enfermedad en caso de que haya sido
alegada, explicitando el tipo y porcentaje de la misma, asi como su posible incidencia sobre
la tipologia de la vivienda a utilizar.

— En el caso de mujeres maltratadas, certificado del Centro de Acogida
correspondiente.

b) Para acreditar los datos econémicos:

Fotocopia compulsada de la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas (IRPF) correspondiente al periodo impositivo anterior.

Si los sujetos pasivos que, habiendo percibido ingresos computables a efectos del
Impuesto, no hubieran tenido obligacion de declarar, de acuerdo con la normativa reguladora
de dicho impuesto, deberan acreditar los ingresos brutos de toda la unidad familiar con
certificaciones de la entidad donde el solicitante y demas miembros de aquélla, hubiesen
trabajado durante el dltimo afio. Asimismo, se acompafaran certificaciones de la Seguridad
Social referentes a las bases de cotizacidon de tales personas y en su caso informe de
conformidad de los Servicios Sociales Municipales.

En caso de pensionistas o desempleados, las certificaciones haran referencia a la
cuantia de la pensiéon o subsidio percibido, adjuntando, en este Ultimo caso, certificado
actualizado expedido por el Organismo Oficial competente.

Los emigrantes aportaran un certificado del correspondiente Organo de Emigracion, en
el que figure el total importe de los ingresos familiares.
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Los trabajadores auténomos, a la certificacion de las declaraciones periédicas del .V.A.
o I.R.P.F. correspondientes al ejercicio anterior, acompafiaran la oportuna carta de pago del
Impuesto de Actividades Econdémicas correspondiente a ese mismo periodo.

c¢) Para acreditar las circunstancias de la vivienda:

— Fotocopia compulsada del contrato de arrendamiento o compraventa.

— Documentacion que justifique la carencia de vivienda propia: Nota simple del registro
de la propiedad y certificacion catastral; Certificacion municipal o justificante de hallarse
acogido en un establecimiento de beneficencia, en hospedaje, en convivencia con otros
familiares, en precario o en situacién similar, etc.

— Declaracion jurada de no haber sido propietario o arrendatario, ningin miembro de la
unidad familiar, de vivienda de promocion publica, ni disponer de otra residencia en
propiedad, dejando a salvo lo previsto en el articulo 19.1. C. ). y 19.2. ¢)

— Documentacion acreditativa de encontrarse bajo procedimiento de desahucio
administrativo o judicial o en situacién de denegacién de prérroga legal de contrato del
arrendamiento.

Asimismo podran acompafiarse cuantos documentos estime el solicitante convenientes
en prueba de su mejor derecho a la vivienda que solicita.

2. Los Ayuntamientos y el Instituto de Vivienda y Suelo, podran llevar a cabo las
actuaciones de comprobacion que se consideren oportunas en relacibn con la
documentacién aportada.

3. La no presentacion por el solicitante de la documentacion exigida en el presente
articulo, o que pueda exigirsele en cumplimiento y veracidad de los mismos, asi como la
falsedad de lo alegado, produciran la no admisién o anulacion de la solicitud sin perjuicio de
las responsabilidades a que hubiese lugar.

La no presentacion por el solicitante de la documentacion exigida en el presente articulo
0 que pueda exigirsele en cumplimiento y veracidad de los mismos, serd causa de
inadmision o desestimacion de la solicitud en su caso.

La falsedad de lo alegado producirad la anulacion de la solicitud sin perjuicio de la
responsabilidad a que hubiere lugar.

Todo ello dejando a salvo lo establecido en el articulo 27, parrafo primero, de este
Decreto.

Articulo 24. Clasificacion.

Los Ayuntamientos admitiran las solicitudes que retinan todos los requisitos exigidos,
procediendo a registrarlas en tres apartados o secciones diferentes, de acuerdo con los
tramos de ingresos siguientes:

a) Peticionarios con ingresos corregidos inferiores a 0’8 veces S.M.I.
b) Peticionarios con ingresos corregidos comprendidos entre 0'8 y 1'2 veces S.M.1.
c) Peticionarios con ingresos corregidos comprendidos entre 1'2 'y 1'8 veces S.M.I.

Dentro de cada apartado o seccion las solicitudes serdn puntuadas segun el baremo
anexo al presente Decreto, ordenandolas correlativamente de acuerdo con la puntuacion
obtenida.

En cualquier momento los peticionarios podran, en su caso, aportar nueva
documentacién que justifique la variacion de las circunstancias iniciales, en cuyo supuesto
se actualizard su puntuacion y posicién dentro del apartado o seccién en que pueda quedar
integrado.

CAPITULO IX

Adjudicaciones

Articulo 25. Inicio del procedimiento de adjudicacion.

Notificada, con la antelacion suficiente, por el Instituto de Vivienda y Suelo a la Comision
Regional de Vivienda, la fecha prevista de terminaciéon de las obras de una promocién
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publica de viviendas en un municipio concreto, ésta acordara el inicio del tramite de
adjudicacién, especificando:

— Determinacion del &mbito de la promocién (municipios interesados).
— Numero de viviendas y ubicacion.

— Régimen de uso, duracién del contrato y precio o renta estimada.
— Superficie util y nimero de dormitorios por vivienda.

— Numero de posibles viviendas reservadas.

— Plazo de presentacion de solicitudes.

El acuerdo sera publicado en la forma prevista en el articulo 12 del presente Decreto.

Articulo 26. Cupos.

1. Del total de las viviendas del Grupo a adjudicar se reservaran, conforme al proyecto
de obra, los siguientes cupos minimos:

a) El 15 por 100 para composiciones familiares reducidas o monoparentales, jubilados,
pensionistas, viudos, separados 0 personas que vivan solas (maximo: 3 miembros en
cualquier caso).

b) Una reserva de viviendas destinadas a minusvalidos o disminuidos fisicos,
estableciéndose en la siguiente proporcion:

— De 21 a 30 viviendas: 1 vivienda.
— De 30 a 50 viviendas: 2 viviendas.
— De 51 a 75 viviendas: 3 viviendas.
— De 75 a 100 viviendas: 4 viviendas.

En esta reserva sélo se incluiran aquellas personas que, por el tipo de minusvalia,
requieran soluciones técnicas especificas de la vivienda, pasando las demas a la lista
general.

2. Previa peticion justificada de los Ayuntamientos interesados ante la Direccién General
de Politica Social, y con informe favorable de la Comisibn Regional de Vivienda de
Promocion Publica, podran adjudicarse grupos especificos de viviendas y/o establecerse
reservas para atencién de problemas sociales concretos, de realojos, consecuencia de
actuaciones urbanisticas, o por cualquier otra razén que sea admitida antes de su
construccion, siempre que se cumplan los requisitos generales de adjudicacion establecidos
en este Decreto 0, en su caso, que la media de las rentas familiares de los futuros
adjudicatarios sea inferior a 1'8 veces el S.M.l. En estos supuestos se confeccionaran listas
especificas de peticionarios, independientes del sistema general.

3. En aquellos Ayuntamientos que asi lo requieran, las solicitudes se podran circunscribir
a habitantes de determinadas pedanias de su término municipal, previo informe favorable de
la Comisién Regional de Vivienda de Promocién Publica.

4. En el supuesto de que no se hubiesen formulado solicitudes suficientes para cubrir
todas las reservas sefialadas, las viviendas sobrantes se integraran en el cupo general.

Si el numero de solicitantes con derecho a acogerse a los cupos de reserva fuera
superior al nimero de viviendas de los mismos, los solicitantes excedentes se incorporaran a
la lista general.

Articulo 27. Listas provisionales de adjudicatarios.

El Ayuntamiento en el plazo de un mes desde la fecha de terminacion del plazo de
presentacion de solicitudes para una promocién especifica, procedera a la comprobacion de
los datos aportados por los peticionarios y concedera, cuando proceda, un plazo de diez dias
para la subsanacion de errores y omisiones. En todo caso dichas comprobaciones deberan
ser efectuadas y certificadas por los servicios técnicos y sociales del Ayuntamiento actuante.

Clasificada la relacion de peticionarios conforme al articulo 24 de este Decreto, el
Ayuntamiento elaborara las listas de adjudicacién provisionales, publicandolas en su tablon
de anuncios y en aquellos medios de difusion que se estimen pertinentes, por un plazo
maximo de 20 dias desde la finalizacion del plazo previsto para la comprobacion de los datos
aportados por los peticionarios o desde el de subsanacion de errores, en su caso.
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Articulo 28. Adjudicacion definitiva.

1. Las alegaciones contra las listas provisionales se presentaran en el Ayuntamiento
respectivo en el plazo de veinte dias a contar desde la fecha de exposicion de las mismas en
sus tablones de anuncios.

2. El Ayuntamiento mediante acuerdo plenario, dentro de los quince dias siguientes,
informara las alegaciones, remitiendo todas las actuaciones a la Comision Regional, para la
resolucién definitiva.

3. La Comisién, en el plazo de un mes, resolvera las alegaciones de los solicitantes y la
lista de adjudicacion definitiva.

Articulo 29. Notificacion a los interesados.
1. En la lista definitiva, se hara constar:

a) ldentificacién del adjudicatario.

b) Composicién familiar.

c¢) Puntuacion obtenida (de acuerdo con la aplicacion del baremo establecido en el anexo
Il del presente Decreto).

d) Situacién de la vivienda adjudicada, especificando su ubicacién y superficie util.

e) Régimen de uso de la vivienda.

f) Determinacion provisional de la renta, quedando pendiente su cuantificacion definitiva
hasta la firma del contrato de arrendamiento. En el caso de adjudicacion de la vivienda en
propiedad, se especificard el precio total de la misma y su forma de amortizacion.

2. Para la asignacion concreta de cada una de las viviendas a los distintos
adjudicatarios, se tendran en cuenta la capacidad y superficie de las mismas, tomandose en
consideracion, en primer término, el nimero de personas —todas ellas incluidas en la
solicitud— que van a habitar las mismas, y en caso de empate ingresos justificados de cada
uno de los solicitantes.

3. Las listas de adjudicatarios definitivas aprobadas, seran publicadas en el Tablon de
anuncios de los Ayuntamientos interesados, siendo notificadas individualmente a aquéllos,
haciendo constar los datos especificados en el articulo anterior.

4. Cada adjudicatario debera aceptar o renunciar a la vivienda en el plazo de treinta dias,
a contar desde la fecha de notificacion de la adjudicacion ante el Ayuntamiento
correspondiente. En este mismo plazo debera hacer efectivo el importe de la aportacion
inicial fijada, en caso de adjudicacion en venta, o de la fianza que se determine, para el caso
de adjudicacién en régimen de arrendamiento. De no ejercer su derecho en este plazo, o en
caso de no abonar las cantidades indicadas, se entender4 decaido el derecho de
adjudicacién. lgualmente se entendera decaido el derecho de adjudicacion de quienes no las
ocupen directamente y las cedan a otra persona o familia, teniendo éstas Ultimas, a todos los
efectos, consideracién de ocupantes sin titulo legal, al objeto de poder proceder a su
lanzamiento.

Los Ayuntamientos remitiran, en un plazo de treinta dias, al Instituto de Vivienda y Suelo
la lista de adjudicatarios que hayan aceptado la vivienda e ingresado, en su caso, las
aportaciones iniciales o fianzas y la de aquellos que no lo hayan hecho.

En este Ultimo supuesto los adjudicatarios, perderdn sus derechos y las nuevas
adjudicaciones se haran segun la lista de espera resultante.

5. Se publicaran en el tablon de anuncios del Ayuntamiento o Ayuntamientos interesados
la lista de espera, integrada por aquellos solicitantes que no hubieren sido seleccionados,
ordenada segun la puntuacion obtenida, asi como la de solicitudes desestimadas. Dicha
publicacién sustituira a la notificacion individual, surtiendo sus mismos efectos, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado 5b) del art. 59 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

La lista de espera se tendra en cuenta para la adjudicacion de cualquier vivienda de
promocién publica que pueda quedar vacante, por cualquier causa, en el término municipal
correspondiente, en el plazo de un afio.

— 66 —



CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA REGION DE MURCIA
8 5 Actuacion del Instituto de Vivienda y Suelo

Articulo 30. Viviendas en construccion.

Cuando las viviendas adjudicadas se encuentren en fase de construccion, se otorgara
titulo administrativo a los adjudicatarios, en el que se hara constar tal condicion a su favor,
debiendo éstos abonar en ese momento las cantidades que, en concepto de aportacion
inicial, depdsito o fianza, establezca el Instituto de Vivienda y Suelo.

Articulo 31. Vacantes.

1. Las viviendas de promocién publica, que habiendo sido adjudicadas para su primera
ocupacion conforme a lo previsto en el presente Decreto quedaran vacantes, bien por
decisién del adjudicatario, o bien a consecuencia de la pérdida de su condicion de tal, serdn
adjudicadas, a propuesta del Ayuntamiento por su orden, a personas que figuren en la lista
de espera vigente, por su orden.

2. Sin perjuicio de lo previsto en este articulo, serdn aplicables a las segundas y
posteriores adjudicaciones, las prescripciones establecidas con caracter general en el
presente Decreto para las primeras adjudicaciones de viviendas de promocién publica.

CAPITULO X

Contratacion

Articulo 32. Formalizacion.

1. Una vez finalizada la construccién de las viviendas se formalizaran las adjudicaciones,
otorgando el Instituto de Vivienda y Suelo, los correspondientes contratos de arrendamiento
0 compraventa. En este Ultimo caso, dicho contrato se elevara a escritura publica una vez
satisfecha la totalidad del precio de venta.

2. En el caso de alojamiento temporal se dictara Resoluciéon por la Comision Regional
gue se notificara a los interesados.

3. La eficacia de los contratos queda expresamente sometida a la condicién suspensiva
de ocupar la vivienda adjudicada en el plazo de un mes a contar desde la entrega de llaves,
excepto en el caso de emigrantes en el que el plazo sera de seis meses. Durante este plazo
y, en cualquier caso hasta que se produzca la efectiva ocupacion de la vivienda, el Instituto
de Vivienda y Suelo, conservara la posesion civil de la misma y podra hacer uso de las
medidas previstas en la legislaciobn de viviendas de proteccion oficial, siendo los
Ayuntamientos responsables de la conservacion y vigilancia de las viviendas no adjudicadas.
En caso de incumplimiento de la condicidon suspensiva, con caracter previo a la nueva
adjudicacién de la vivienda, se dard audiencia al interesado para que formule las
alegaciones que a su derecho le convengan.

4. Una vez formalizadas las adjudicaciones, se convocara a los beneficiarios de las
mismas a fin de que constituyan las correspondientes comunidades de propietarios o de
inquilinos de los inmuebles.

CAPITULO XI

Administracion de las viviendas de promocién publica

Articulo 33. Modalidades.

La administracion de las viviendas de titularidad del 1.V.S. podra llevarse a cabo por el
propio I.V.S. bien directamente o mediante contrato con empresas especializadas.

Igualmente el patrimonio publico de viviendas del I.V.S. sera susceptible de administrarse
a través de érganos especificos, a cuyos efectos podra:

a) Constituir Empresas mixtas de administracién, con participacion de otras Entidades
publicas o privadas.

b) Suscribir Convenios con las Corporaciones Locales afectadas, o con los Patronatos
Municipales de Vivienda o Sociedades Anénimas Municipales a tal efecto constituidas.
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c) Previo acuerdo de los adjudicatarios, constituir comunidades de propietarios o
inquilinos, que asumiran las funciones de administracién del edificio o Grupo de viviendas de
gue se trate. Los Estatutos de estas Juntas deberan ser aprobados por el I.V.S.

Disposicidn transitoria primera.

Los expedientes de adjudicacion de viviendas de Promocién Publica iniciados con
anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto se resolveran con arreglo a lo
dispuesto en la normativa anterior.

Disposicidn transitoria segunda.

La regularizacion de las situaciones de ocupacion de las Viviendas de Promocién Publica
continuara rigiéndose por el Decreto regional 74/1997, de 4 de diciembre, hasta tanto se
publique otro adaptado a las situaciones que se recogen el presente Decreto.

Disposicién derogatoria primera.

Queda derogado el Decreto 38/1985, de 23 de mayo, por el que se crea la Comisién
Regional de Vivienda y se dicta la normativa regional de adjudicacién de viviendas de
promocion publica.

Disposicién derogatoria segunda.

Queda derogada la Orden de 19 de enero de 2001 de la Consejeria de Obras Publicas y
Ordenacidn del Territorio, para la aplicacién del Decreto 38/1985 de 23 de mayo, por el que
se crea la Comision Regional de Vivienda y se dicta la Normativa Regional de adjudicacion
de viviendas de promocion publica.

Disposicién derogatoria tercera.

Quedan derogadas cuantas disposiciones, de igual o inferior rango, se opongan a lo
establecido en el presente Decreto.
Disposicién final primera.

Se autoriza al Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes para que dicte las
normas que estime necesarias para el desarrollo y ejecucién del presente Decreto.
Disposicidn final segunda.

Este Decreto entrard en vigor a los veinte dias siguientes de su publicacion en el Boletin
Oficial de la Region de Murcia.
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ANEXO |

MODELO DE SOLICITUD

SOLICITUD DE VIVIENDA DE PROMOCION PUBLICA.

Grupo Municipio

Régimen cesion:  Alojamiento |:|

Renta |:|
Venta |:|

N° de Solicitud

1

REFERENCIA

Puntuacion total

NuUmero de orden
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1.- DATOS PERSONALES DEL SOLICITANTE.

Primer apellido Segundo apellido Nombre
Domicilio (calle, plaza, etc.) Localidad C. Postal Provincia
Nacionalidad D.N.I. Teléfono E. Civil

2.- BAREMOS.

l. NECESIDAD DE VIVIENDA ( Indicar el caso correspondiente con

una cruz en la primera casilla.)

a) Ocupar una morada o vivienda en deficientes
condiciones de habitabilidad y cuya reparacion o

adecuacion importara:

- El 75% o mas de su valor de tasaciéon

Enpropiedad . ........ ... ... ... ... ... ...,

- Entre el 75% y el 50 % de su valor de tasaciéon

Alquilada . .. ....... . ... .. .. ..

Enpropiedad . ........ ... ... ... ... ... .. ...

b) Ocupar un vivienda de superficie

.

L1 O O

insuficiente o

inadecuada a la composicion familiar, por debajo de la

siguiente relacion:

Jimil
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Numero de residentes m? Gtiles
1 20
2 29
3 36
n(max. 8 o +) 52+6(n-4)
(Valoracion) . . . ... [ ]

c) No disponer de vivienda a titulo de propiedad, alquiler o
usufructo:

- A causa de catastrofes naturales o por desalojo
no imputables al solicitante. . . . ............. D

- Alojamiento en habitaciones realquiladas, hospedaje,
establecimientos de beneficencia o Centro de
acogida.

- Emigrantes de la Region que retornan . .. .. ... ... D

- Alojamiento en viviendas cedidas gratuitamente o en
Precario . .. ...... ...t [ ]

- Alojamiento en convivencia con otros familiares en
viviendas que resulten insuficientes . . .. .. .. .. .. D

- Alojamiento en convivencia con otros familiares en
viviendas que resulten insuficientes . . ... ........ D

- Perdida del uso de la vivienda como consecuencia de
una disolucion, nulidad matrimonial o separacion legal.

d) Por cada afio que pueda demostrarse fehacientemente
haber estado viviendo en cualquiera de las
circunstancias descritas en los apartados a), b) y c).
(Maximo5afios) . ........... ... ...

e) Estar en situacion de desahucio judicial no imputable al
interesado, o denegacion de prorroga legal. .. .. ...

!

!

111

1 |
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f) Tener alquilada una vivienda cuya renta sea igual o
superior al 25% de los ingresos familiares. . . .. .. .. D |:|

g) Solicitud de vivienda por tener pendiente expediente
expropiatorio, en el que se ha fijado un justiprecio cuya
cuantia no exceda del 20% del precio de venta de

una vivienda de promocion publica. . . .............. D |:|

h) Minusvalidos que ocupen viviendas con barreras
arquitectonicas de manifiesta gravedad cuya
adecuacion supere el 50% del valor de tasacion.

Alquilada . . ... ... (] ]
Enpropiedad .. ............... ... ........ i

I LUGAR DE RESIDENCIA

- Término Municipal de residencia

- Pedania, diputacion o barrio

- ARos de residencia en el municipio

- Afos de residencia en la pedania, diputacién o
barrio
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1. CIRCUNSTANCIAS PERSONALES, FAMILIARES Y
ECONOMICAS
N° de Edad Jubilado, Ingresos
orden pensionista, anuales(en
incapacitado, ptas.)

Apellidos y nombre

Estado civil

minusvalido(indi
car su caso)

Solicit
ante

Famili
ares

Parentesco con
el solicitante

Vive a cargo
del solicitante

Ingresos anuales familiares. . . .

Fecha de matrimonio o de la
relacion de hecho

Afos que figure en la lista de
espera o base de datos

IV.  OBSERVACIONES Y CIRCUNSTANCIAS ESPECIALES.
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RELACION DE DOCUMENTOS JUSTIFICANTES, O SU
FOTOCOPIA, QUE SE ACOMPANAN CON ESTA SOLICITUD.

A)ACREDITACION DE LOS DATOS PERSONALES Y FAMILIARES.

]

I N e N e R B

Fotocopia compulsada del D.N.I, Pasaporte o tarjeta de residiencia.

Fotocopia compulsada del Libro de Familia.

Certificado municipal de residencia del solicitante y de las personas que conviven con
él, en su caso, con indicacion de la fecha.

Certificado del centro de trabajo.

Certificado de residencia en el extranjero, en caso de emigrantes.

Justificante de la minusvalia, incapacidad o enfermedad en su caso.

Declaracion jurada o manifestacion acreditativa de haber abandonado el municipio de
origen por razones laborales.

Declaracidon jurada o manifestacion acreditativa por denuncia ante el Juzgado de
haber abandonado el municipio de origen por causas debidas a malos tratos familiares.

B) ACREDITACION DE LOS DATOS ECONOMICOS.

.

Fotocopia compulsada de la declaracion de |.R.P.F. correspondiente al periodo
impositivo anterior
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Certificado de la empresa o empresas referentes a los ingresos obtenidos por la
unidad familiar durante el Ultimo afio, si no existiera obligacion de presentar la

declaracion del |.R.P.F.

Certificaciones de las declaraciones del .V.A. o |.R.P.F. del ejercicio anterior, si no
existiese obligacion de presentar declaracion del 1.R.P.F.

I N e A

Certificado acreditativo de la pension por jubilacion o incapacidad laboral, en su caso.

Certificado del |.N.E.M. acreditativo del subsidio en caso de desempleo.

Certificado del Organo de Emigracion de la Comunidad Autébnoma de la Region de

L

Murcia sobre el total de los ingresos familiares en el ultimo afio.

D) ACREDITACION DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA.

Fotocopia compulsada del contrato de arrendamiento o compraventa de la vivienda
ocupada

Documentacion que justifica la carencia de vivienda propia (certificado registral,
catastral, municipal)

Justificante o certificacion municipal de hallarse acogido en un establecimiento de
beneficencia, en hospedaje, en convivencia con otros familiares, en precario o situacion
similar.

Declaracion jurada de no haber sido propietario o arrendatario ningiin miembro de la
unidad familiar de vivienda de promocién publica, ni disponer de otra residencia

en propiedad, salvo lo previsto en el articulo 19.1.C.f) y 19.2 ¢)

Documentacion acreditativa de encontrarse bajo expediente de desahucio judicial,
expropiacion o situaciéon de denegacién de prorroga legal de contrato de arrendamiento.
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D Certificado de los servicios técnicos municipales acreditativo de las condiciones de
habitabilidad de la vivienda y coste de reparacion en su caso y de la existencia

de barreras arquitecténicas en caso de minusvalidos.

D Justificante o declaracion de la superficie util de la vivienda.

Notas: 1. El solicitante sefialara con una X lo que le es de aplicacion.

2. Las situaciones descritas en el apartado |, letras a, b y ¢ del
baremo, son incompatibles entre si.

3.  Cualquier falsedad de las datos declarados dejara sin efecto
la solicitud.
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ANEXO Il

Baremo de aplicacién a las solicitudes de viviendas de promocién publica

Este baremo se divide en cuatro apartados, por cada uno de los cuales se obtiene una
puntuacion, dando la suma del conjunto el valor obtenido por cada solicitud.

1. Necesidad de vivienda puntos.

a) Ocupar una morada o vivienda en deficientes condiciones de habitabilidad y cuya
reparacién o adecuacién importara:

- EI 75 % o mas de su valor de tasacién. Puntos
Alquilada 150

Cedida 120

En propiedad 50

- Entre el 75 % y el 50 % de su valor de tasacion.

Alquilada 90
Cedida 75
En propiedad 35

b) Ocupar una vivienda de superficie insuficiente o inadecuada a la composicion familia,
por debajo de la siguiente relacion:

[NGmero de residentes| m? dtiles |

1 20