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LaLace~a, IEnnique: La enfiteusis en el Derecho civil de Baleares.
I~diciones Umiversidad de Navarra, S. A., Pamplona, 1968.

En los libros de metodologia, epistemologia o teoria de la Histona
suele afirrmarse que ésta, en cuanto saber cientifico, tiende a y sirve para
“explicar el presente”, “comprende el mon”, “lograr que el hombre actual
se conozca a si mismo asumiendo su pasado”, u otras formulas analogas.
Todas ellas me parecen igualmente verdaderas:; de no ser asi, el oficio
de historiador seria puro lujo estéril y careceria de sentido. Y, sin em-
bargo, es lo cierto que el historiacor investiga en ocasiones temas por
completo desligados del presente y que en modo alguno desembocan
directamrente en un mejor conocimiento de la realidad actual. L0 que
sucede es que aquellas afirmaciones son predicables ce la Historia como
conocimiento global, pero no de cada una de las piczas integrantes del
acervo del saber historico.

El historiador del derecho es mas o0 menos consciente de esta ele-
mental verdad y por ello no siempre se preocupa de que su monografia
“sirva para” conocer mejor tal o cual problema ¢ institucion actual en
concreto. E] historiador del derecho debe plantearse (0 replantearse, mejor
dicho) los que fueron problemas para los juristas de una epoca deter-
minada; debe entender, explicar y dar a conocer tales problemas y las
soluciones juridicas que en su momento les fueron aplicadas. Liegar 0 no
llegar en cada caso concreto a enlazar con un problema o con una insti-
tucion vigente hoy en dia dependera, claro es, de cual sea la época estu-
diada y de la propia realidad historica del tema investigado. Al dar
a conocer el derecho del pasado el historiador contribuye a reconstruir
la imagen de hombres y sociedades pretéritos —es decir, hace Historia—
y con ello facilita indirectamente el conocimiento del presente juridico.

Pero al jurista dedicado profesionalmente al estudio del derecho vigente
no le basta muchas veces con esto. Una norma hoy promulgada puede
encerrar problemas (y de hecho asi sucede con mas frecuencia de 10 que
superficialmente se cree) que solo es posible entender y resolver con
un planteamiento historico-juriaico. En tales ocasiones el juez o el pro-
fesor de Derecho civil no pueden esperar a que un historiador del derecho
levante los ojos de sus cartularios meaievales o de sus documentos de
Simancas para fijarlos en la nueva ley. Pocos historiadores del derecho
hay atentos a esa problematica histdrica que plantea el derecho vigente:
los mé&s (y yo, por mi parte, entono mi personal “mea culpa”) prestamos
menos atencion de la debida a esta vertiente de nuestro oficio. Por ello
cuando en el articulado de una ley ce nueva promulgacion salta la liebre
del problema histcrico y surge la necesidad del enfoque historico-juridico,
muchas veces son los juristas no historiadores quienes abordan el tema.

En tales supuestos al jurista en cuestion (en este caso al profesor
Lalaguna) no le basta con la tal vex vana erudicion historica de 1los
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“rrecedentes o antecedentes historicos” citados mejor o0 peor en algum
manual al uso. Ha de ir a las fuentes historicas y manejarlas directamente
Si en su dia aprendio al menos unas nociones elementales de Historia del
Derecho, podra abordar la tarea con ciertas probabilicades de exito..
(De ahi —y permitaseme que por un momento desvie las aguas hacia
mi molino— la necesidad de que al futuro jurista se le ensenc nuestra
particular disciplina historica.) Si ademas tiene el jurista sensibilidad de
historiacor (como sucede en el presente caso), la seguridad del exito
sera mucho mayor.

Fues bien, el libro de Enrique Lalaguna es un claro exponente de la
necesidad percibida por un jurista estudioso del Derecho civil actual de
emplear el método histérico-juridico, y al mismo tiempo un perfecto
ejemplo cde como debe ser utilizado para el conocimiento e interpretacion
del Derecho vigente. Asi, el estudio de lo que una institucidén (el alodio
0 censo enfitéutico en Mallorca) ha sido, y el esclarecimiento de su evo-
lucidon historica han permitido al profesor Lalaguna explicar muchos de
los contrasentidos que los articulos 55 a 63 de la Compilacion el Derecho
civil balear presentan tanto al ponerios en relacion con el resto del sistemna.
juridico de Mallorca, como al conectarlos con los articulos 1.604 y siguien-
tes del Codigo civil.

En su raiz el problema es €l siguiente:

En los articulos 55 a 63 (aplicables solo a Mallorca, puesto que perte--
necen al Libro I de la Compilacion) se trata de “los censos, alodios
y derechos de naturaleza analoga” (art. 55), remitiéndose expresamente
al Cddigo civil como norma supletoria y basica. Ahi radica ya una difi-
cultad, que es consecuencia del defecto de la Comision autora de la Com-
pilacion de “no haber realizado la sintesis constructiva de las fuentes.
de Derecho principal y de Derecho supletorio de Baleares” (p. 22) en
esta materia. Los articulos mencionados nos presentan el tratamiento de
los censos como algo perfectamente encajable con el correspondiente
articulado del Coddigo civil, como meras especialidades del sistema refe-
rente a censos contenido en el Codigo. Dejando a un lado que tal pre-
sentacion es mas propia de un Apéndice que no de una Compilacion
(p. 21-22), lo cierto y grave es que si bien “los censos consignativo yf reser-
vativo presentan en Mallorca una estructura semejante a la que tienen
en los territorios de Derecho comun” ... “en cambio el censo enfitéutico
llamado en Mallorca alodial, tiene un caracter muy distinto” (p. 29).

En efecto, la enfiteusis en Mallorca sigue en esencia fiel a la estruc-
tura romana de la institucion. El propietario de la finca sujeta a censo
enfitéutico, o titular del “nudo dominio directo”, es quien cobra la pension;
el enfiteuta tiene un “ius in re aliena”, un derecho en la cosa propia
del “sefhor directo”. La Compilacion actual ha tomado estos articulos,
directa o indirectamente, de la “Memoria sobre las instituciones del De-
recho civil de Baleares...”, escrita y publicada por Ripoll y Palau en 1885..
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En ella Ripoll afirmaba que el sistema mallorquin de censos (incluido
el alodial o enfitéutico) cabia “dentro de la ley general que hoy tiene el
caracter de comun”. Pero ese hoy es anterior a 1889, anterior al Codigo.
Luego, el Codigo, al regular la enfiteusis invirtio los términos de la clasica
relacion enfitéutica: “el dueno directo pierde su condicion de propietario
para convertirse en titular de un “ius in re aliena” y el dominio de la
cosa pasa al enfiteuta” (p. 31 y su nota 19). La nocion del alodio mallor-
quin es, pues, justamente inversa a la regulacion gue el Codigo da a la
enfiteusis, y en consecuencia, la pretendida integracion sistematica en este

punto entre la Compilacion y el Codigo no es en modo alguno facil.
En no haberlo comprendido asi (y en la contradiccion patente entre los
articulos 57 y 63) reside el principal defecto de la Compilacion al ocu-
parse de esta institucion. Para superar estos obstaculos y defectos hay
que integrar la institucion del alodio dentro de su sistema de derecho,
lo cual solo es posible recurriendo a la historia. La remision del parrafo

segundo del articulo 2 de la Compilacion balear (idéntico, como es sabido,
al parrafo segundo del articulo 1 de la Compilacion catalana) a la “tra-
dicién juridica balear”, permite utilizar €sta como via interpretativa de
la Compilacion., Solo conociendo la historia de la enfiteusis en Mallorca
sera posible interpretar rectamente los citados articulos de la Compilacion.
A ello dedica Lalaguna el segundo capitulo de su libro.

A lo largo de la evolucion de la enfiteusis en Roma, y de modo especial
en el Derecho justinianeo, conviene destacar el hecho de que la propiedad
de la finca cedida en enfiteusis pertenecio en todo caso al concedente.
En la Edad Media la enfiteusis sirvio como regulacion de muchas de las
frecuentisimas relaciones de dominio dividido de ]la tierra. En Mallorca

las tierras fueron repartidas tras la reconquista de Jaime I en pleno
dominio, esto es, como alodiales. Pero a la larga los titulares de las
mismas las concedieron a los campesinos para su explotacion en régimen
de enfiteusis. Asi, los términos “bien enfiteutico” y “bien alodial”, en cierto
modo contradictorios, fueron aproximandose en el uso, hasta llegar a ser
convertibles o0 equivalentes en Mallorca.

I.a observancia del Derecho catalan entre los primeros repobladores
de la isla y la vigencia formalmente reconocida del Derecho catalan como
supletorio del de Mallorca hasta el Privilegio de Gaeta de 1439, son causas
determinantes de que en la formacion del régimen juridico mallorquin
sobhre la enfiteusis el primer elemento proceda del Derecho catalan y mas
en concreto del de Barcelona (en especial de “Lo Recognoverunt Proce-
res”). Surge asi un fondo comun entre el Derecho de Mallorca y el de
Barcelona en materia de enfiteusis, constituido principalmente por carac-
teristicas tales como la exencién del pago del laudemio en transmisiones
a titulo gratuito, o0 la acmision de la cesicn por parte del senor directo
en favor de un tercero de su derecho o facultad prelativa de adquisicion
{derecho de “fadiga”, cesion de la “fadiga”), u otras varias (p. 54-60).
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Sobre este fondo comun destacan las disposiciones peculiares del
Derecho de Mallorca que se fueron introduciendo sobre todo en el periodo
comprendido entre la Reconquista y el Privilegio de Gaeta. En Mallorca
se reconocio el principio de libertad de fijacién por pacto de la cuantia
del laudemio, pero se establecia una cuantia legal que actuaba en defecto
de pacto. Se admite la subenfiteusis, con intervencion del enfiteuta o enfi-
teutas intermedios en la percepcion dei laudemio. Hay tambien peculia-
ridades en materia de cesion de la “fadiga” y en materia de percepcion
¢e la pension, punto que en Mallorca se regula como en el Derecho
romano justinianeo. Mucha importancia tedrica tiene el hecho de que el
impago de las pensiones debidas por el enfiteuta no afecte al dominio
airecto. O dicho de otro modo: pueden prescribir las pensiones del censo
enfiteutico por impago de las mismas durante treinta o cuarenta anos,
rero no por ello prescribe en modo alguno el dominio del senor directo;
la prescripcion extintiva de las pensiones no implica la usucapion a favor
del enfiteuta, ya que el senor directo mantiene una poscsion civilisima
sobre la finca gravada con Ia enfiteusis, posesion que acompana a su
derecho ae nuda propiecaad sobre Ia finca. Este es un punto en que se ve
claramente la diferencia entre el censo enfitéutico y los reservativo
y consignativo, en los cuales el fundamento de la imprescriptibilidad del
capital del censo es muy distinto (p. 72-73).

Es evidente, pues, que en Mallorca la enfiteusis se ha configurado segun
el Derecho romano, bien por influencia directa del mismo o bien a traves
del Derecho catalan. Pese a aproximaciones parciales en el ambito de
las relaciones obligatorias, la distincion entre la enfiteusis y los demas
censos, y aquella y el arrendamiento, es tambien bastante clara (p. 77-80).

Con base en estos elementos procedentes de la regulacion historica
de la enfiteusis en Mallorca, el profesor Lalaguna se dedica en el ultimo
capitulo de su libro a analizar el regimen de la enfiteusis en la Compi-
lacion. Lo hace distinguiendo entre normas que son comunes a la enfi-
teusis y a los demas censos, y articulos que, por el contrario, son apli-
cables exclusivamente a Ia enfiteusis, con especial referencia y atencion
al punto de la redencion del censo enfiteutico. En todo caso y de manera
destacada en esta ultima materia, el profesor Lalaguna actua criticamente
y ofrece caminos para corregir algunos de los mas notorios defectos
de la Compilacion.

El libro que comentamos es, pues, un necesario instrumento para
entender 10s mencionados articulos 55 a 63 c¢e la Compilacion; para en-
tenderlos y para enmendarlos. Gracias a su formacion de civilista y al
riguroso manejo de las fuentes histgricas, el profesor Lalaguna ha podido
ofrecernos este breve pero denso y muy valioso libro.

FRANCISCO TOMAS Y VALIENTE



