EL CONTRATO AGRARIO Y LOS CENSOS
EN CANARIAS

-

Notas sobre aplicacién del Derecho privado en la Edad
Moderna '

INTRODUCCION

Sobre las ftormas contractuales de explotacion de! sﬁeloﬂ en
la antigiiedad y en la época medieval existe abundante biblio-
grafia. En Esparia, la repoblacion de los territorios, el régimen
sefiorial y otros motivos politicos y sociales crean en la Alta
Edad Media una fisonomia juridica tan varia, que las moda-
lidades de tenencia y cultivo de las tierras ha tenidé que ser
objeto de frecuente preocupac:on cientifica, manifestada en, la
publicacién de bastantes trabajos doctrinales v en haberse edi-
tado textualmente diversos documentos. No ocurre lo mismo
con respecto a los titempos modernos, ya que los investigadores
saben que las diferencias que alguna vez acusan los confratos
agrarios de esta época en relacién con los de la Baja Edad Me-
dia son de menor trascendencia a la historia juridica, y que
aun comparando los coetaneos de distintas regiones presentan
un fondo de identidad como resultado de la general influencia
del Derecho comun !,

Por la falta de monografias sobre aplicacién del Derecho
privado de Castilla en la Edad Moderna, y con énimo de con-
tribuir al estudio histérico de Canarias, nos decidimos a dar a
conocer algunos datos acerca del aprovechamiento de la tierra,
la propiedad rural y gravamenes de indole civil. |

Las fuentes manejadas han sido, principalmente, los fiche-

ros'y legajos de las antiguas escribanias publicas de Tenerife

I. ALFONSO GARCiA GALLO ;. Curso de Historia de Derecho ‘Espafiol.
tomo II, Madrid, 1950, pag..32. . , g

L
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y Gran Canarnia v la documentacién de varios archivos parti-
culares que, favorecidos, sin duda, por razones econdémicas, han
conservado hasta nuestros dias numerosos titu.os de prop.edad
y de derechos reales >, Los protocolos de Tenerife ofrecen ma-
yor ventaja que los de Gran Canana, por contener escrituras de fe-
cha més proxima a la conquista de la respectiva 1sla, pero en am-
bos la pérdida de los primeros afios y el mal estado de gran parte
de los instrumentos del sigio XV1 han dejado sin suficiente cla-
ridad e cuadro de los contratos agrarios a raiz de establecerse
la domnacion espaifio.a y, en su consecuencia, que se havan
aumentado las dihcultades para el ensayo que intentamos.

No pretendemos reciamar para el tema a que contraemcs
nuestro estudio una importante categoria h:stérico-juridica, ya
que, al contemplar el Derecho privado de las islas, se ve que,
en general, coincide con el que se ap.icaba en la Penlnsula.
Pero si juzgamos digno de interés cientifico destacar a'gunas
diferencias de dicha aplicacidn y dar noticias exactas de la prac-
tica de ciertos actos juridicos. En los afios que siguieron a la
Conquista, la necesidad de poblar el pais, la abundancia de
tierras 1ncultas y la falta de brazos y de capitales dan lugar
a un ambiente nuevo que exige unas so.uciones juridicas ade-
cuadas. De aqui el que aparezca Iimitado e! derecho de propic-
dad por la obligacidon de residencia; que ese mismo derecho
esté condicionado a determinadas piantaciones, y aun a llevar
a cabo ciertas fabnicas; que esté vedada la enajenacién del do-
minio durante un piazo, y lo que es todavia mds Interesante,
que el medio de que se trata haya permitido, aunque fuese en
forma esporadica, el renacer de instituciones de los primeros
siglos de la Reconquista, las que, si bien no se ajustan plena-
mente a los tipos cldsicos de la Alta Edad Media, constituven
un hecho de innegable valor histérico.

Préstase también e. asunio para sugerir algunas considera-

ciones de cardcter mas amplio, por ser ¢omplemento de una

S

2. La mayoria de las escnituras que citamos, correspondientes a la pri-
mera mitad del sigio Xvi, se hallan en los archivos de Protocolos de Santa
Cruz de Tenerife y Las Palmas. Las demds han sido examinadas en varios
archivos famiiiares de La Laguna, principalmente en los de Benitez de lugo
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visidn panoramica del desarrollo del censo y de otras cargas
perpetuas de la propiedad en Esparia. Para aportar al examen
de la enfiteusis datos precisos en ciertos aspectos que no he-
mos visto puntualizados hasta ahora, como es la aplicacién de
sus principios y prestaciones a otros censos y contratos, su 1n-
fluencia en distintas escrituras de entrega de capital, tierras o
solares, y en ultimo término, el grado y persistencia de la 1ns-
titucidn hasta el siglo X1X, cuando ya el estabiecimiento de los
censos va siendo raro. |

A pesar de que los censos obedecieron a una necesidad eco-
némica y fueron convenientes también en otra época para ami-
norar los males de la amortizacién, dando movilidad a las fn-
cas sujetas a fdeicomisos y vinculaciones por haber cons:de-
rado la doctrina que el pacto enfitéutico no constituia verda-
dera enajenacidén ®, no se libraron dichos contratos del ataque
de bastantes socidlogos de los siglos XVIII y XIX, por el aspecto
feudal que se queria ver en la enfiteusis y por la coincidencia
de reveses agricolas en algunos predios gravados, aparte de
que se les estimé como una de las causas del absentismo y de
la ociosidad 4.

3. ManueL SiSTErNES Y FELiu: Idea de la ley agraria cspanola, Va-
lencia, 1786, pag. 23, nota.

4. FRraxcisco ve CARDENAS: Ensayo sobre ia nistoria de la propiedad te-
rritorial en Espana, tomo II, Madrid, 1875, pags. 357 y ss.; CARMELO Vi-
NAS Y MEY: El problema de la tierra cn los siglos XVI-XVII, Consejo Su-
perior de Investigaciones Cientificas, Instituto «Jeromimo Zurita», Madrid,
1941, pags. 32 y ss. También en Canarias se manifesto la opinion en contra
de la enfiteusis segun resulta de una copia o borrador de una instancia di-
rigida al Congreso Nacional por la Diputacion Provincial de las Is.as, re-
dactada, al parecer, por el ilustre tinerfeiio doctor don Francisco Maria de
[.eén y Guardia hacia 1836. En ella se pedia que los censos enfitéuticos
fueran convertidos en reservativos y redimibles, y después de atacar dura-
mente aquella institucion anadia: «Entre estos censos... la mayor parte
amortizados ya en estab.ecimientos eclesiasticos, de numero harto excesivo
en el pais ya en mayorazgos y vinculaciones, quiza puede considerarse que
los de un rédito frumentaiio son los de mayor numero; por consiguiente, la
ruina del enfiteuta se ha seguido porque hay en c¢llos una relacion menos jus-
ta y constante entre los capitales y los reditos y, como prueba de esta ver-
dad, es preciso hacer presente al Congreso que si el valor capital de los
terrenos llegaba a 25 ducados, ya entonces se¢ juzgaba que e! censo

debia ser de una {fanega de trigo, y siendo el precio medio de éste el de
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Nuestro Cédigo civil, como era razon, dejé subsistente &l
contrato censual en sus tres clases, aunque con cardcter-de po-
der redimirse el gravamen a voluntad del censatario entregan-
do el capital. No se ocultd, sin duda, a los juristas que redac-
taron aquel texto, que la enfiteusis despojada de su vincula-
ci6n al régimen serional, lejos de dividir ‘al pueblo en clases,
sefiores y vasallos, ricos y pobres, elevaba desde antiguo por el
fraccionamiento del dominio, al bracero y al colono a la cate-
goria de dueiio y que los males atribuidos al sistema no eran
exclusivos de tales contratos. Hoy, dado el cardcter social que
tienen las leyes de arrendamiento v los derechos que en su vir-
tud ostentan los cultivadores directos v los inquilinos, aparece
devuelta al censo la consideracién que le corresponde. Con ani-
loga técnica juridica se tiende a armonizar al capital y el tra-
bajo y el estuerzo con el ahorro, ya que el uso indefintdo de tie-
rras ajenas, el tanteo, el retracto y la participacidon del propie-
tario en los traspasos constituyen caracteristicas del estableci-

30 reales, el resultado es que el labrador paga Dbien, aproximadamente.
un 11 por 100 que a causa de la general amortizacion de los capitaies
nunca podia lisonjearse de adquirir en su campo verdadera y real propor-
cion, y que, por lo regular, ¢l descuido, !'a incuria y el abandono de terrenos,
de otro modo susceptibles de tripie cosecha, aqueja al pais y obstruye su
adelanto. Convencida, pues, la Diputacion de ios males cuya ligera resefia
. queda hecha; convencida de que ¢! pago dei laudemio es injusto en ‘su
esencia y desproporcionado en su exaccion come zesto del régimen feudal
de aquellos tiempos; convencida de que en vano la agricultura se fomenta-
ra mientras el labrador duerma con la zozobra de que ni aun le importa
tracr corriente su pension anual, pues pagari os descuidos de su vecino
y coenfiteuta; 'y convencida, sobre todo, de que en la cuasi totalidad de los
terrenos de las Isias labora el germen de paralizacion y de muerte de los
enfiteusis, - ocurre pues al Soberano Congreso de la Nacion solicitando que
tengan las cualidades que tuvieren los contratos, se redunzcan todos a la clase
- de reservativos redimibles conservando e! rédito cnn el capital la proporcién
del 2 por 100 y regulado el de los censos frumentarios a 25 ducados anti-
guos o su equivalente que son 412 reales v 17 maravedis cada fanega segun
-la. practica mas general en estas Islas para las deducciones, y por tanto...».
Borradores de difercntes. papeles rcpresentaciones y memorias, por don

FFraxcisco MarRia peE LeON, tomo VI. Manuscritos. Biblioteca Municipa! de
Santa Cruz de Tenerife.



El contrato agrario. y los censos en (anarias 261

miento enfitéutico, que al presente con nueva sabia juridica son
1mp1antadas en la legislacion °. o

. El dar movilidad a las pl‘Oplﬁd&dE: favoreaendo a la es-
peg:ulamon, s1 reporté beneficios en otro tiempo, hoy so.o entor-
pece el libre desenvolvimiento econémico por inflacién de va-
l(}rr-es*.*ﬁ. |

PARTE PRIMERA

EL DERECHO DE PROPIEDAD Y EL CONTRATO AGRARIO
1. La propiedad de la t1erra a raiz de la conguista de 1enerife

[.a necesidad de poblar es, sin duda, el primmer motivo que
se tiene en cuenta para llevar a cabo el repartimiento de tierras
y -aguas en Ten¢rife, s1 bien-la importancia de la- data .deho
estar en armonia con determinadas circunstancias: participa-
cién en la conquista, ayuda personal o econdmica, conocimien-

tos técnicos, calidad, etc. .

. 5. EI Tribunal Supremo de Justicta en un considerando de la sentencia de

27 de febrero de 1950, dice: eLa notoria convergencia de la legislacion del
arrendamiento de inmuebles con la enfiteusis que ha llegado en aquél a los
dereéchos de tanteo y retracto y aun a una especie de laudemio (art. 50 de
la Ley de Arrendamientos urbanos); el derecho de opcion a favor del arren-
datario como pacto, todavia vo.untario, cumple el mismo fin que el de re-
dencion en la enfiteusis de asegurarle !a posibilidad de adquirir el precio.
mejcirad;:n por su constante trabajo durante un largo plazo.» )

6. Enuarpo R. ELcurra: FEl Derecho de superficte en la legislacion ar-
genting, «Anales de 1a Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la
Umversxdad de la Plata, ano I, Buenos Aires, 1926, pags. 20I-210.

7. Las circunstancias que indicamos y el incluir a los md:genas en el
reparto resulta del testimonio de los historiadores y de la nomina de los
favoref::dos en que se observan notables diferencias, pero no de la facultad
chorncedlda por_!os Reyes a don Alonso de Lugo, pues en la cédula que se
conoce no se déterminan _lz}'s normas a seguir, Dice asi: «Por esta nueatm
carta vos damos poder e facultad para que vos solo podais fazer ¢ fagadgs_
el dicho repartimianto segund que a vos visto fuere que se debe'ha':i:eii"pai'a'
que la dlcha isla se pueble...». LEOPOLDO DE LA Rosa Orivera y ELfas SErra
RAFoOLS : El Adelantado D 4!01150 de Lugo 'y m resrdencm por Lope de
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Conforme con aquel espiritu, la propiedad adquirida en vir-
tud del nombrado titulo exigia para su consohidacion la estan-
cia de! poblador, como en algunos fueros medievales, durante
cierto plazo, traer mujer e hijos, o st era soltero casarse ®. No
se les permitia la enajenacién de las tierras, y la pérdida de lo
dado en vecindad, en su caso, llevaba consigo la de todo lo
que se hubiera edificado en los predios. Las limitaciones a que
nos referimos eran por un periodo de cinco afios.

Aunque hubo algunas excepciones al exacto cumpiimiento
de lo ordenado, la general observancia resulta de la Reforma-
ci6n del licenciado Zarate. En este expediente e] testigo Gon-
zalo Rodriguez, declara «que no sabe las datas de las tierras
para saber si las han vendido ¢ vendieron antes-de los cinco
afios cumplidos, quanto méis quien las vende las vende lo mas
secreto que puede, que por eso este testigo no lo sabe» °.

Aun Ja dacién de tierras a censo estuvo prohibida y por ello
entre los cargos que se hicieron al Adelantado en dicho proce-
so figura e! haber concedido don Alonso Fernandez de lL.ugo
determinadas heredades a tributo. De todas maneras, tal con-
trato y el de arrendamiento fueron raros en los primeros tieni-
pos, como luego veremos.

Con el fin de obtener una eficaz colomzacion las datas se
sometieron algunas veces al rigor de otras condiciones, que fo-
mentaban el desarrollo de las industrias de alimentacidon, nece-
sarias para el mayor rendimiento agricola y para poder lograr
un floreciente comercio con el exterior. Asi, por ejempio, en €]
valle de la Orotava, se repartio la zona de riego entre los po-
bladores, a razén de treinta y doce fanegas a cada uno, segin

Sosa, Instituto de IEstudios Canarios, la laguna, 1949, Documentos, pa-
gina 153.

8. E! requisito de que fuesen casados todos los que se estab.ecieran en
el pais se desprende de una peticion del jurado de Tenerife, Juan de Anchie-
ta, leida en cabildo en 28 de junio de 1549. Jost Peraza DE AvaLa: Las
antiguas ordenanzas de la isle de Tenerife, Instituto de Estudios Canarios.
La Laguna, 1935, nota a la pag. 32.

9. Reformacién del Repartimiento de Tenerife en 1506, Introduccion
por ELfas SERrRA y LeoroLDO DE LA Rosa, Instituto de Estudios Canarios,
Tenerife, 1953, Autos de la Residencia, pag. Bo.
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se comprometiesen o no a hacer un ingenio !°. En el mismo sen-
tido, una ordenanza pregonada el 25 de mayo de 1502, dispuso
que los obligados a plantar cafla de azucar, si no lo llevaban a
cabo en e] plazo de un afio, perdiesen la propiedad !'. Tamb:én
se mandd a rematar tierras con la condicion de que se sembra-
ran de vid y se le construyesen cercas para evitar los dafios de
ganado. |

In bien del comuin, se autorizaba el pastoreo en manchones
que midiesen mis de tres fanegas y se previno la entrada a los
abrevaderos en fincas de dominio particular.

Por ultimo, en beneficio de los campos, se exigieron algunas
prestaclones especla’es como la matanza de cuervos, para la
que se asigno a los espafioles y portugueses el numero de cin-
cuenta aves por persona y €l de treinta a los guanches, gome-
ros canarios y demas, con pena para todos de cinco maravedies
por cabeza que les taltase '2.

1I. La complantacion

E} contrato en virtud del cual el propietario entrega su tie-
rra a un cultivador con el fiin de que éste realice en ella deter-
minadas plantaciones y transcurrido algun tiempo se divida la
propiedad entre ambos, o sea, la «complantation que aparece
en los documentos medievales de aplicacion del derecho, se di6
en Canarias, a raiz de las conquistas de La Palma v Tenerife.

Por. tratarse de época relativamente tardia y que sélo nos
consta la practica del contrato en 1slas de realengo no parece
probable que obedezca a una supervivencia consuetudinaria !2,

ar——. e, _

10. LA Rosa v SkrRrRA: El Adelantado ). Alonso de Lugo..., publicacion
ya citada, Docwmentos, pag. 120.

11. La ordenanza pregonada en 25 de mayo de 1502 establecia que cual-
quier persona quc tuviera tierras de riego repartidas en Taoro o en otro
cualquier lugar, caballerias o peomnias, que sean obligadas a ponerlas de
cana para planta en el plazo de un ano, bajo pena de pérdida de la tierra
que sera para cualquiera que abone lo hecho., y costo del agua. Prraza be
AvaLa: O, ctt., pap. 32.

12. PERAZA DE AvAaLa: Ob. cit., pags. 26-33.

13. El doctor Ruiz-Funes anota como subsistente en nuestros digs una
forma consuetudinaria de complantacion a través de da enfiteusis en 'os
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ni'a-.derivacion del régimen senorial, sino simplemente al acuer-
do ‘de voluntades en un libre pacto civil, nacido, tal vez, como
consecuencia de una especial situacidn econdémica: necesidad
de -un medio ridpido_de poner en explotacion el suelo y singular
escasez de capitales y de mano de obra '4.

~El profesor Gibert, al hablar del origen de la institucién, ad-

vierte que los presupuestos econémicos no pueden explicar con

cardcter ultimo una forma juridica, maxime cuando ésta se da
en una etapa muy definida. Afade que la causa debe buscarse
en una concepcién central del Derecho de la Edad Media que
permite obtener una participacién en la propiedad a través del
trabajo '*. En armonia con esta aguda observacién, debemos
tener en cuenta con respecto a Cananas: el general resurgi-
mient6’ de instituciones medievales que se mamhbesta en la ex-
pansion esparnioia de los siglos Xv y XVI, la prohibicién de ena-
jenar las tierras durante varios afios, y el principio de premiar
el esfuerzo, que dié cardcter a la naciente sociedad, creada por
los que vinieron a la conquista y pob.acion de las lslas.

En Tenerife, la complantacién mas antigua que hemos en-
conitrado, estd formalizada el 4 de febrero de 1506 '*; s1 hubo

pueblos de Yeclu, Phgo y Bullas, Mariano Ruiz-lI'UNES GARCIA: Derecho
consuetudinario 'y economia popular de la provincia de Murcws, Memorna
premiada por la Real Academia de Ciencias Morales y Politicas, Madrid,
1916, pags. 108 y 110, -
t4. El profesor SiNCHEz ALBORNOZ, al tratars de la complantacion en
Alta Edad Media, en uno de sus importantes trabajos, afirma que «¢l am-
biente. econdmico en que se desenvolvieron flas dos monarquias, ovetense
y ‘leonesa, caracterizado por la abundancia de tierras yermas, imponia como
una neccesidad el uso de tales contratos». (CLAUDIO SANCHEZ ALBORNOZ
Contratos dc arrendamiento en el reino asturleonés, «Cuadernos de .His-
toria de Espafia», Buenos Aires, N, 1948, pag. 134. |
15. RAFAEL GIBERT: Los contratos agrarios en el derecho medieval, «Bo-
letin de. la Umiversidad de Granada», XXII, 193v, pag. 324; La ecomplan-
tacidn» en el Derecho medieval espanol, «Anuario de Historia del Derecho

‘ L ]

cspafiols; XXIII, Estudios en homenaje a don Ilduardo de Hinojosa, pa-

gina 768, . j S .
16. FProtocolo del escribano Sebastian Paez, anos 1506-1509, fol. 32. La

mas moderna que hemos visto es la celebrada entre Jeronimo -de Valdés y
Blas Ruiz y Pedro Albertos, ¢! 4 de febrero de 1512, Protocolo del escri-
bano Anton de Vallejo, fol. 41.

-
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alguna anterior no podemos -precisarlo por la faita y deterroro
de las escrituras publicas, a que nos hemos referido. El jcont;a-
to.;se-cﬁlebra en La Laguna, sobre una tierra en Icod. que se. en-.
trega para poner sarmientos de vid y una vez sembrados, pro-
ceder.en su dia a partir la propiedad, por. mitad, entre el due-
fio y- el cultivador. En la 1sla de La Palma, tuvo lugar también
algin contrato de esta clase, segun resulta del -testamento del'
capitin Fernin Gonzilez, otorgado en Tenerife, a 2 de cep-‘
tiembre de 15009 '7. o

-En la complantamon de Diego Maldonado con los. cultwa—
d_o_:cs Juan Gallego y Sebastian Mejia, celebrada el 10. de di-
ciembre de 1500, aquel propietario puede elegir su mitad '8
En otra del mismo duefio con Juan de Cardona, fechada en 7 de
octubre de 1509, el primero puede adquirir la mitad, del segun-.
do.por compra, en un plazo de un mes, contado. desde el, dla_
Que ELIgIO su parte '’ L

Como caso en que al propietario . corresponden en. Jugar de
la. mitad, las dos terceras partes, debido, seguramente, a que
facilité en mayor grado los medios: para el cultivo, podemos.ci-
tar el contrato de .27 de abril de 1506, en el cual intervienen
Bartolomé Benitez, Alonso Ramos y Juan de Manzilla. Beni-
tez aporta, ademas de toda la tierra de que se trata, un agua,
arboles. para plantar seis fanegas, dos cahices de trigo y medio
de cebada, un asno, un buey y un novillo;.en su consecuencia
los cultivadores Ramos v  Manzilla,. sélo obtienen la tercera
parte para los dos.?° |

.-17.  El contrato paso “ante el escribano” Sinchez, en Santa Cruz de La
l‘ﬂma 'y el testamento ante Antén de Vallejo, en San Cristébal de La La-
guna afios 1500-1509, fol. I1o0. | |

18 Ios cultivadores se obligan o plantar viha y arboies frutales antes
de mediados de marzo siguiente y cuidar la plantacmn por tres afios a cuyo
tétmino partirin los seis mil sarmientos de wid convenidos, sembrados en
cepas redondas, y los arboles. Protoco.o de Sebastian Paez, fol. 220.

..19. El contrato de. piantacion es por tres afios, v Carmona se ha de 1r
4 vivir a Taganana donde radica la finca, en ig que ha de plantar cuatro
mil sarmientos de vid antes de finalizar febrero _mMas c.uatro mi] por afio.
Protogolo de Sebastiin Piez, fol, 564. | |

20.. Se enttrcgan unas_ *mrras v el ag.ua del baltadem de }'1 Pena Gran-
de en Tegueste. v los cu-ltw'ldorea pantaran unas diez fanegad.as y .medm‘
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El plazo que se senala para e] cumplimiento de lo estipula-
do en los documentos que citamos es el de tres o cuatro afios y
durante este tiempo el cultivador percibe el total de los frutos
de la finca sin pagar terrazgo.

A veces se consignan obiigaciones accesorias, referentes a
faenas necesarias para poner en cultivo unas tierras, como cuan-
do se dice que éstas han de ser «despedregadas, desmontadas,
limpiadas y cercadas con su a.barrada» ?!.

No siempre la divisién de] predio afecta a la totalidad, ni
aun enteramente a la zona plantada ; entonces el cultivador pue-
de ser retribuido en parte con dinero. Asi en la complantacién
de 7 de octubre de 1500, antes nombrada, vemos que al cu-ti-
vador por plantar y. atender una vifia exciuida de la partieion,
se le asignan 25.000 maravedies con derecho, mientras no se la
abonen, a la mitad del esquiimo y a la tenencia de la herecad.

También existieron contratos de simple piantacién que no
podemos encuadrar entre los anteriores por faltar en ellos la ca-
racteristica de producir la divisién de la propiedad, pero que
tienen por causa el cultivo. Son aquellos en que el propietario
cede la tierra con el fin de que se plante y, para compensar al
cultivador, no percibe merced alguna, durante un nimero de
afios. De este caracter es el contrato que celebraron Gonzalo
Béez v Fernandianes, en virtud del cual, e! altimo recibe ¢inco
fanegadas en Geneto, por tres afnos, con la condicién de plan-
tar doscientos arboles y cercar la finca 2.

Otro contrato analogo es el que establece que después de las
plantaciones e] cultivador ha de restituir la tierra al duecfio en
un precio que para dicho efecto es sefialado en la escritura de
constitucién y cuya cuantia representa la adecuada retribucion
al colono. Tal es el contrato que celebran sobre una tierra en Te-
jina, Juan Perdomo y el hortelano portugués Alonso Yanes 3.

Finalmente, confundidos con la aparceria perpetua y la en-

I i

de arboles y hortalizas y el resto de vifia. Protocolo de Sebastiain Piez,
folio 161.

21. Escritura citada en la nota anterior. |

2. Escritura de § de octubie de 1508 ante Sebastian Piez, fol. 150.

23. ILa finca se cede por dos afios y la escritura se celebra ante Sebas-
tian Paez el 13 de agosto de 1509, fol. 6qo.
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fiteusis, se hallan bastantes contratos en los que la finalidad de
plantar la finca se destaca especia.mente, segiin veremos des-
pués. '

11Y. E? arrendamienio

De acuerdo con el objeto de este trabajo, dedicamos tam-
bién unas lineas al contrato de arrendamiento en su modalidad
agrarta, l'ambién mencionaremos el arrendamiento de servicios
en cuanto tiene por fin el cultivo de las tierras y la cesién de
ganado de labor en alquiler.

El sistema de arriendo es corriente en las Islas, tal vez en
mayor escaia durante e siglo XVI y con el pago de la merced en
especies : tngo, azacar, vino, pez, madera, etc. La clase de
prestacion, en general, estd en armonia con e! producto que co-
rresponde a la cosa arrendada o a la tierra donde se va a em-
plear el ganado. Contribuye al predominio de esta forma de
pago, la escasez de moneda, ya que llegd a ser normal que el
azucar valiese como numerario en las transacciones 24, Por tan-
to, el contrato que celebran en Gran Canaria, Isabel Suérez,
Pedro Manzano y Alonso Martin, éstos ultimos como arrenda-
tarios, por el precio de veinte doblas de oro anuales, el 7 de no-
viembre de 151Q, estimamos que constituye una de las excep-
ciones 23,

La cuantia de la renta en fincas de secano coincide general-
mente con la cantidad que lleva de semtlia.

Algunos arrendamientos se formalizan con cliusula penal
como era frecuente en la Edad Media, aunque no son numero-
sos. Asi, el del 14 de marzo de 1517, celebrado en Gran Cana-

e — A ————

24. El Cabildo de Tenerife, en sesion de 8 de enero de 1507. acoedd
que a quien no quisiese el azucar como 4noneda se le impusiese la pena

de 600 maravedies ¥ que fuese apremiado 4 no recibir otra paga saivo el
azicar (Fontes Rerwum Canariarum, IV. Instituto de Estudios Canarios.
1040, pag. 145). La frecuencia del pago en cspecie hace que en la escri-
tura que otorga Diego Fernandez a favor de Fernando de Espinel se diga
que la satisfaccion de la deuda que se reconoce ha de ser forzosamente en
dinero. Escritura de 6 de febrero de 1500 ante SebastiAn Paez, fol. 211
25. ‘Escritura de 7 de noviembre de 1510 unte Cristébal de San Cle-

mente, fol. 243. \
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na, sobre la . mitad de un ingenio, establece, como pena de su
mcumphmlento la de cinco anil maravedles 26, _En otros, por la
falta de pago se eleva éste al duplo. |

Por el msmo tiempo cuando en el contrato se incluyen bue-
yes para la siembra y traslado de las mieses a la era, se observa
que la tierra ocupa un lugar secundario, maxime cuando se tra-
ta-de plazo corto. El buey de labor es cedido por la tempora-
da, ‘al precio de doce a-quince fanegas de- trigo, en Tenerife,
mientras. que en Gran :(Canaria el alquilér suele ser més bajo,
por estar mas escaso-€l grano en esta isla. Para asegurar la de-
volucidn se fija la cantidad que ha de satisfacer el atrendatario
si: no la verifica ? .

<k] arrendamiento dé servicios en el orden agricola era - por
dias o a destajo, si-bi€n esta- titima forma 'se prohibié por -el-
Cabildo de Tenerife en el siglo XVI 2%, En esta época Jos con-
tratos por temporada de meses o afios casi siempre eran a sol-
dada. o sea estableciendo una relacign de amps y ‘criados, y en
sy .consecuencia retribuidos con darle de comer y beber en me-.
dida «razonable», vestidos o -algin -dinero. |

IV. La aparceria

"'L‘a:a.*ptarcéria agriéola' ha sido en Canarias la forma de ex-
plotar e! suelo mas usada hasta principios del actual siglo, sal-
vo en las antiguas plantaciones de cafla de azicar, En e! si-
glo XVI, rara vez se no presenta como simple modalidad del
arrendamlento 0 sea la cesidn de un predio para su aprovecha-
mlento por la merced de una parte allcuota de sus frutos Més

26. Eccrltum 010 'gada por Cosme de Sp_ino»la ante Cristdba] dée San
Clementc fol. 74. B |
' 27. Escrituras de Vasco Baez y Alonso de .Sa.azar en 25 y 27 de sep-
tiembre (e 1517, ante Cristobal ‘de San Clemente fols 281, 288"y 292

28 Imn‘cs Reruni (,arzanarum vo]umen utmamente c:tado pag. 7I.
bobrL esta materin se conmgnan algunas notmas en nuestra obra Las anti-
guas ()rdmanm-s ff{’ Ia ﬁfa de Tenerife, va ‘Gitada, pag. 27, .nota 4, Yy espe-
cmlmeme m El rmba}o libre yﬁsd!bha-do e T('nerzfe en el nglo XVI por
‘\LFJANDR& L-u? Cv:'rno -Revma de H]ntoraan I.a Lagu.na \I\ 1953, pa

gmas 112-120.
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bien predomina el caracter de "asociacién del propletarlo con el
cultivador o ‘de éste con un capitalista u otros cultwadnrea,
como eri puridad juridica admitié el contrato el Derecho ro-
mano y se halla -distinguido en las Partidas. |

La cuantia y clase de aportaciones varia en general de anos
contratos a otros, resultando, conforme al texto del acuerdo de
las partes, éstas, en su caso, mas o menos favorecidas, debido
también en ocasiones, a la calidad de las tierras, a que las mis-
mas se hallen o no roturadas, a que se trate. de zona a prbpf)-
sito para especiales cu.tivos, o qulen sabe, s1 con respecto al
cultivador obedece a razones de amistad; parentesco o gratitud
del propietario por re.acioneés anteriores a la formalizacién del
contrato.

Para corroborar lo expuesto vamos a referirnos a algunas
aparcerias en que se observa que los contratantes contribtiven
al cultivo de la tierra en muy distinto grado y con medios de
diferente naturaleza.

Andrés Xuarez Gallinato da en medianeria a Francisoo Pe-
rez y Francisco de Madrigal una finca rastica en Icod, por
cinco afios, sin ninguna condicién especial aunque se trata de
treinta fanegadas de regadio con todas sus aguas * . De semejan-
‘te caracter son los contratos ce ebrados en Gran Canarla el 14
y 13 de julio de 1514, sobre unas huertas de regadio y cafia-
verales ®°, |

Pedro de Vergara, alguacil mayor de Tenerife, cede a Juan
Gallego una yunta de bueyes con sus aparejos para arar Yy
sembrar, aporta el trigo v cebada necesarios para la primera
sementera y pone la tierra en que ha de ser derramada dicha
simiente. La ventaja concedida al aparcero se debe probable-
mente al estado de las tiérras y a que el plazo es corto '

El aparcero habia de pagar ¢l diezmo de la Iglesia aun en
contratos al tercio. Asi en-el contrato de Gonzalo del Castillo

A —— ul —

29. Ante Sebastian Paez, ano de 1508, fol. 49 v .
30. Protocolo de Cristobal de San Clemen-tt,; escribano de Gran Cana-
ria, fols. 104 v. y 106. l.as escrituras mas antiguas que hemos encontrado en

la citada isla sobre aparceria estan fechadas en 1 y ¢ de diciembre de 1509.
Protocolo de Alonso de Herrera, fols. 5 v. y 9.

31. Escritura de 21 de julio de 1508, fol. 100.
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con Gonzalo Esteves, este ultimo percibe la tercera parte de la
cosecha, sacado el diezmo, terrazgo, trilla y primicias, si b.en
las bestias de la trilla, al parecer, se pagaban entre los dos 32
k]l abono del diezmo en e: cultivo de cerea.es y aun la aparceria
al tercio en las ‘heredades de vifia llegd hasta nuestros dias,
pero aque. era para e. propletarto para compensar.e de las con-
tribuciones de caracter publico que corrian a su cargo.

En algunos contratos el cultivador, ademas de las medias
y el diezmo, entregaba al propietario una cantidad de dinero.
Por ejemplo, en la de Martin de Ledn con Fernin Dominguez,
sobre un parral con agua por dos afios, e! medianero, no sélo ha
de hacer las labores que ex1ja la vifia y alguna cerca, sino que
tiene que pagar dos doblas de oro *3. |

[.a practica de !a aparceria en el cultivo de la cafia de azu-
car solo la hemos encontrado en Gran Canaria y es corriente
que’ ¢, propietario abone la mitad de algunos trabajos. En una
escritura del 1513 se dice que al duefio corresponde la mitad de
los gastos de la cura de las cafas, segun costumbre de la Vega
de Galdar y en otra de 1523 se acuerda que sean de su cuenta
'a mitad de las cabadas, etc. . A veces el cultivador obtiene
su parte en azucar, como en e. contrato que ceiebran el bachi-
ller Crnistébal de la Coba y Gonzalo de Ocaifia, en que éste
percibe la décima parte del azicar que diere la primera co-
chura °°.

También nos parece digno de mencidén el caricter especial
que ¢l aparcero da a sus derechos. Tal es la hipoteca de la
parte de los beneficios que le corresponden en un cafiavera! que
lleva en aparceria, otorgada por e cultivador para respcnder
del pago de un esciavo que ha comprado *®, o el caso del apar-
cero a quien el duefio debe doscientos reales, facilitados en ca-

32. Escritura de 13 de octubre de 1510 ante Sebastian Pdez, fol. 616.

33. Contrato ante Alonso de San Clemente, escribano de Gran Canaria, en
23 de junio de 1524, fol. 412.

34. Escritura de 8 de septiembre de 1513 ante Alonso de San Clemente.

35. Escritura de 6 de junio de 1519 ante Cristobal de San Clemente, folio
141 v.

36. Escritura de 10 de noviembre de 1519 ante Cristobal de San Clemen-
te, fol. 254 'v.
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hdad de préstamo, que se niega a salir de la finca mientras no
se le devuelvan y cuando lo consigue hace constar que se apar-
ta de. trato de medias *7.

Por ultimo, indicaremos que en la isla de la La Palma ciertos
terrenos conce)iles fueron repartidos, a! parecer, desde el siglo X VI,
a distintos cultivadores con la obligacién de pagar como canon
anual el quinto de los frutos que obtuviesen, y conservada la re-
lac16n establecida hasta el momento actual entre los que traen
causa de dichos cultivadores y el Ayuntamiento de la villa de
Garafia en la citada isia, se ha producido una situacién andloga
a la que se deriva de la situacidn censual, conforme manifesta-
mos en la nota 87.

A) Aparceria del cultivador en tierra propia.

Algunos propietarios, sin duda por la falta de capital dis-
_ponib.e, celebran contratos de medianeria con quien no es cul-
tivador, pero que le facilita medios necesarios para la explota-
ci6n de la finca. De esta clase es el de Pedro de Parraga con
Antén de Vallejo en 1506, en virtud del cual este dltimo pone
la semilla, consistente en diez fanegas de trigo y catorce de
cebada, dos ducados a pagar a la terminacién de la siembra
y escarda y la mitad de los gastos posteriores, y el primero la
tierra, las primeras labores y la mitad del costo de las siguien-
tes 3°.

De andlogo contenido es el de Lope de Sequero v Juan de
Castaneda en 1507, por el que Lope contribuve con una yunta,
siete reales. de plata y cinco fanegas de semilla y Castafieda
pone la tierra y todo el trabajo. La cosecha a partir por mitad *°.

B) Aparceria para el culfivo de tierra ajena.

El caracter de asociacion se hace todavia mdas notorio en los
contratos que seguidamente indicamos: Juan Gonzidlez y Gil

e

37- Contrato entre J.uis Gonzilez Canino v Sebastian Méndez, ante Mar-
fin de Valenzuela, escribano de Buenavista, en Tenerife, el 7 de diciembre
de 163I.

38. Escritura de 17 de ‘octubre de 1506 ante Sebastian Piez, fol, 610.

39- Escritura de diciembre de 1507 ante Sebastiin Paez, fol. 68s.
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‘Rodriguez, portugueses, establecen una medianeria, segin 13 cual
el prirhero aporta veinticuatro fanegas de trigo y seis de cebada,
mas el costo necesar1o para su siembra, y el segundo se comprome-
te a arrendar tierras en Tacoronte hasta treinta fanegadas y una
yunta de bueyes, poner otra de novillos y un gafian. La renta
de los bueyes y la tierra, que calculan ascienda a sesenta .fa-
negas de trigo la pagaran entre ambos 4°.

Semejante al ‘anterior es el de Fernando Soriano y Gonzalo
Yanes otorgado en 1%508. Soriano tiene arrendadas unas tie-
rras en Tacoronte por la merced de dieciséis fanegas de trgo
que- ahora se acuerda sea satisfecha entre €l y Yanes. Este ul-
timo aporta una yunta de bueyes y el trabajo de la finca hasta
la siembra, v el primero ademds da toda la semilla, dos fane-

w

gas de cebada v una de trigo para la mantencién de Yanes '

PARTE SEGUNDA
LA ENFITEUSIS TEMPORAL Y LOS CENSOS

1. La enfileusts temporal.

‘Algunos contratos de enfiteusis tempora! hemos encontrado
en la documentacién canaria, los cuales, aunque ofrecen seme-
janza con el foro gallego, nos inclinamos a creer que su practl-
ca en las Islas debid ser a imitacién de Andalucia, ya que de
las mismas escrituras del pais se ve que en Sevilla se usaba el
ceder ciertos bienes por varias vidas *2. |

El contrato mas antiguo estd otorgado por el adelantado

40. -Escritura de 14 de septiembre de 1508 ante Sebastian Piez, fol. 141.

- 41. Escritura de 17 de septiembre de 1508 ante Sebastian Paez, fol. 143 v.

" 42. "Alvaro Guillen, mercader, vecino de Sevilla, estante en Cran Cana-

ria, da poder a Pedro de Llerena, su suegro, y a Beatriz de Llerena, su mu-
jer, vecinos de Sevilla ausentes, para que puedan «arrendar o empefiar un
horno de pan cocer que yo e la dicha Beatriz de Llerena, mi mujer, tenemos
a tributo de la fabrica de la iglesia del seiior.Sant Alfonso de la dicha cibdad
de Sevilla por ciertas vidas el qual horno es en ila collacién de la dicha
iglesta.» Escritura de 10 de mavo de 1519. ante Cristébal de San Clemen-

te, fol 113 V.

ey
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don Alonso Ferniandez de Lugo y Diego de Llanos, sobre unas
tierras y ganados de la propiedad del primero en la isla de La
Palina, situados en los lugares de Tenago, Mirra y Auacensio,
y por el que habia de satisfacer el segundo la pensién anual de
seiscientas cincuenta fanegas de trigo puestas en los puertos de
Tenago y Apurdn, y cien pares de gailinas, todo elo por Santa
Maria de agosto. La cesidon es por tres vidas: la del adelan-
tado, su hijo don Pedro y el nieto que el segundd designare.
Debieron caer en comiso tales bienes o haber hecho remision
de ellos e! enfiteuta, puesto que don Altonso, al afio siguiente,
aparece cediendo la miatad de dichas heredades a otras .per-
sonas avecindadas en aquella 1sla; se la da con caracter per-
petua al referido don Pedro de Lugo %

La obligacidén de renovar las escrituras cada nueve afios *¢
aparece estipulada en bastantes contratos del siglo XVI *°, s
bien mas que ofrecer esta clausula e. aspecto temporal del con-
trato representa un Simp.e reconocimiento para mayor garantia
de! censualista en enfiteusis perpetuas.

11. El censo enfitéutico.

Por el caracter de enajenacion que presenta la enfiteusis,
desde el momento en que se cede a perpetuidad el dominio
ati) de una finca con reserva del directo, no podia ser admitida
dentro de las normas que imperaban a raiz de! esztablecim-ento
de la domunacién espafiola en las Islas, conforme hemos mani-
festado en otro lugar de este trabajo. Ello exp.ica su escaso

43. LEscrituras de 27 de abril de 1500 v de 26 y 27 de.julio y 26 de agosto
de 1507 .ante Sebastian Paez, fols. 584, 712, 724 v 725,

34, Juan [Francisco ne CasTro: [Discursos sobre las leyes y sus intér-
pretes.... tomo 1, Madrid, 1765, pags. 191 y ss.; JOSEPH MARCOS GUTIERREZ :
I‘cbrero reformado y anotado o labreria de Escribanos. tomo 1I, segunda
edicion. Madrid, 1802, pag. 953.

45, Cesion del hospital de Santa Mana de la Antigua en La laguna et 6 de
juiio de 15i1; Jerommo Fernandez a Francisco Ximénez, en 20 de mayo
de 1512, sobre unas tierras en el valle de Bufadero; Francisco Xiuménez al
portugués Gonzalo Afonso el 20 de uoviembre siguiente; Juan Zapata o
(ronzaio Afonso el 25 del mismo mes; Juan Pérez de Zorroza a Pedrianes el
23 de julio de 13513, Oficio de Anton de Vallejo. fois. 822 v., 747 v.. 775,
770 v 1431 -

18
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numero en los primeros tiempos y que de su -practica se hiciese
cargo e} Adelantado en la reformacién del repartimiento co-
metida al licenciado Ortiz de Zarate en 1500,

[La mas antigua que hemos encontrado, tal vez por no dis-
poner. de fuentes bastantes, es la constituida en 1501 por Pedro
de Vergara ¥ Ana de Lugo, en virtud de la cual'ceden a Juan
Hernandez y Beatniz Lorenzo, portugueses, cien fanegadas de
tierra de sefibradura en Tacoronte, mediante el canon anua' de
guimnce fanegas de trigo .

- En 1502, don Alonso Fernandez de Lugo da a tributo per-
petuo a Gonzalo Yanes y a Juan Sanchez su heredam:ento de
Daute por la pensidn de setecientas treinta arrobas de azucar.
A] traspasar el Adelantado su dominio a Rafael Fonte, que lo
compra a nombre de un hermano ausente, se lievan a cabo unos
actos de posesion analogos por parte de Fonte y de Yanes en
el masmo dia, aunque en distintas actas. En su consecuencia,
cortan cafna, beben agua, echan fuera de la casa e uno al
otro, abren y cierran puertas, etc. *7.

En 1507 se cclebra otro contrato entre Mateo Vifia vy Gon-
zalo Rodriguez sobre una heredad en Daute, por cierto nimero
de arrobas de azucar al afio *5. |

En Gran Canana, la de fecha mas remota, segin la documen-
tacion examinada es la de 1517, constituida por Alonso Mar-
tin, Catalina Jiménez y Fernando Alvarez, sobre ocho fanega-
das de sequero con la pensién de doce fanegas de trigo anua-
les 4°.

El canon es generalmente en cspecies, aunque hay algunas
excepciones, s1 bien corresponden a época mds tardia. Tam-

] il

40. I.os censualistas ceden sus derechos al monasterio del Espiritu Santo
en § de mayo de 1500, ante Sebastiin Paez, fol. 173 v. Se menciona el con-
trato de 30 de octubre de 1501 a que aludimos en el texto.

47. La compra es en el precio de 3.000 ducados, equivalentes, entonces, a
dos cuentos y medio de maravedies, moneda de las Isias. Escritura de 12
de junio de 1509 y actas del dia siguiente ante Sebastiin Piez, fols. 802, 811
y 812, respectivamente.

48. Escrituras de ‘13 de agosto de 1507 ante Sebastian Paez, fols. 365 v.,

368 v. y 377 v.
49. Escritura de 4 de octubre de 1517 ante Cristobal de San Clemente,

follo 292,

el
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bién se did ¢l caso de cereales y ammales o dinero y frutos *°.

Por ultimo, consideramos digno de mencién que en Cana-
rias todavia en el sigio XIX se constituyen censos perpetuos
o enfitéuticos cuando ya cseguramente estaba en de:zuso er la
Peninsuia el celebrar estos contratos °!. Las instituciones cen-
suales no se estimaron perjudicliales a la agricultura en el ul-
timo tercio de aquel sig.o 2.

el —

50. ki1 el con‘ra:o entre Bartolome Beilltez y hhcdrigo de | eon ¢ Inés Ajon
50, su mujer, la pension consiste en 10.000 maravedies y 15 pares de galli-
nas. liscritura de 10 de noviembre de 13509 ante Sebastian Piez, fol. 574.

5i. Contrato de dona Isabe. Machado de la Guerra, como apoderada
del poseedor de los mayorazgos de 1a casa de PPacheco Solis y Juan Pedro
Gonzalez, con las cond:iciones de comiso por fa.ta de pago o no cultivar o
fabricar el sitio, y laudemio del 10 por 100, ante el escribano de ILa l.aguna,
Domingo Quintero y Parraga, el 30 de junio de 1813.

52. Iin 1884, creada en Madirid una comision para levar a cabo una in-
formacion sobre el estado de las clases obreras y relaciones entre el capi-
tal y el trabajo, se enviaron a los gobeinadores civiles unos cuestionarios
que fueron contestados por algunas Socicdades Econdmicas. He aqut lo que
manifesto sobre el particular de Instituciones censales, !la Real Sociedad
Ficonomica de I.as Palmas de Gian Canarnia: «lla enfiteusis ha influido en
la condicion de los cultivadores, pues por medio de las mejoras de los te-
rrenos se¢ han aumentado los medios de subsistencia. No son apreciables
los efectos del laudemio, del comiso y del tanteo, porque los casos son muy
raros. [.os censos reservativos y consignativos vienen de atras, con mucha
anterioridad a #a legislacion hipotecaria y, por lo tanto, no puede determi-
narse el imflujo de ésta. ILa redencion de censos no es frecuente: como se
paga a razon de tres por ciento, st es redimible, y el uno y medio siendo
perpetuo, no es fiacil la avenencia entre el censualista y el censatario, pues
éste exige la rebaja de la cantidad que ha de entregar por el capital. En
esta 1sia se hace lugar, generalmente, el aprovechamiento de! suelo en la
aparceria, pues de este disfruta en mitad el colono aparcero; mas tratandose
e instituciones censuales el censatario aprovecha también el suelo. Al
presente son raras las concesiones de eriiles y terrenos virgenes para su rotu-
racion; las que se han hecho han temido el caricter de aparceria perpetua.»
(Anales de la Sociedad Economica de Amigos del Pais de Las Palmas.
1882-1834 y 1885, Las DPaimas, 1885 y 1886, pags. 68 vy 69.) Scobre «el pro-
pietario, el coiono y el bracero», en Canarias, a mediados del siglo x1x, se
exponen bastantes noticias en la Memoria que redactd don Francisco Ma-
ria de Leon en 1852 y que fué publicada en el «Boletiu Cficial del Ministe-
rio de Fomento», nitm. 43, correspondiente al 21 de octubre de dicho afio.
Por la misma época a'gunos escritores s¢ manifiestan en contra de la apar-
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En vanas enfiteusis se especifica el estado de las tierras:
sin roturar, montuosas, etc.; la obligacion de plantar determu-
nados sarmientos de vid o fabricar casas en cierto p.azo **. En
atencidn al mayor trabajo que hay que dedicar al precio du-
rante los primeros anos, se reduce durante éstos la pensién 3¢.

A veces, al enumerar los bienes sobre los cuales se constitu-
ya el censo, se mencionan esclavos °°.

Para evitar la tasa de réditos que afectaba a los censcs al
quitar se simularon enfiteusis perpetuas previa la venta de} pro-
ptetario de la finca al que después 1ba a cederla en tributo °¢.

A)Y Las condiciones del conirato.

El formulismo que se emplea en la redaccidon de las escritu-
ras de censo enfitéutico no ofrece en general caracteristicas
especiales ; son las condiciones que es costumbre consignar en
esta c.ase de contratos: conservacion de la finca en forma de
que su va,0r vaya en aumento, mejorando.a si se trata de pro-
piedad rustica o prometiendo tenerla enhiesta y bien reparada
s1 ¢l establecimento es en casas u otras construcciones. En caso

ceria 'y del fraccionamiento de la propiedad en las Islas. MariaNo NoOUGUEs
SuaLl, Santa Cruz de Tenerife, 1858, pags. 327, 359 y 367.

53. Se cstablece que el enfiteuta ha de plantar 15.000 sarmientos de
vid en el contrato de 23 de noviembre de 1602 ante el escribano de L
Orotava, Domingo Bethencourt.

54. Lin la escritura de Alonso Vazquez de Nava y Bartolomé Martin so-
bre unas tierras en Acentejo, como el enfiteuta tienen que roturar v des-
montar varias fanegadas en ocho afios, durante este pluzo la peusion sera
de doce fanegas de trigo y después de treinta. Contrato ante el escribano
de La l.aguna Bartoromé Justiniano el 17 de agosto de 1505. En otra de
6 de noviembre de 1598, otorgada por Alonso Viazquez de Nava y Balta-
sar Herniandez, ¢l canon hasta el fin del tercer afio es de dos fanepas vy
media y despﬁés de cinco. -Ante el escribano de la ILaguna, Cosme de
Prendis.

55. Censo constituido por Diego de San Martin el 16 de septiembre
de 1510 ante Sebastian Paez, fol. 571. Otro, celebrado en Las Palmas, ante
Cristobal de San Clemente, ¢l 23 de septiambre de 1523, fol. 209 v.

56. Iscritura de 27 de agosto de 1660 ante Alonso Viera, escribano de
La Orotava. JuaN DE ZuaznavaR Y FRraxcia: Compendio de la Historia de
las Canarwas, 1810, edicidn de Ja revista «El Museo Canario». afio VI.
Las Palmas, 1945, pag. 133. -



El contrato agrario y los censos en Canarias 277

de no cumplir el censatario, el sefior del dominio directo podra
realizar las obras necesarias y proceder a su cobro de] enfiteuta,
stendo creido por su simple juramento para determinar la cuan-
tia de su desembolso.

a) &.a enfrada.—lLa entrega de cierta cantidad de dinero
por parte del censatario al forma.izarse e] contrato revela la
practica de la prestacion conocida con el nombre de entrada, si
bien no debid ser frecuente su uso, puesto que sélo en contadas
escrituras se hace constar. Como la entrega no tiene caracter
simbolico por su cuantia sino ¢l de completar €] precio de la
enajenacién, pierde su aspecto de derivacion de la enfiteusts,
como observa acertadamente Borrell y Macia con respecto a la
entrada catalana °’.

Francizco Benitez de Lugo cede en enfiteusis unas casas y
tterras de vifias en La Orotava a Gaspar y Melchor de Neda
y a Catalina Freyle, madre de ambos y los censatarios le entre-
gan seiscientas cincuenta doblas, obligdndose, ademds, a satis-
facer la pension anual de sesenta y cinco doblas y doce ga-
thnas . .

Maria Perdomo, viuda de Marcos Diaz, e Inés Rodriguez,
dan unas casas en lLa Orotava a censo enfitéutico y reciben
doscientos sesenta rea.es, aparte de pactarse el canon de diez
doblas al afio o quinientos maravedies, moneda de las Islas *°.

b) Prokibicion de enajenar a determinadas personas.—Se
conserva el antiguo formulismo caracteristico del censo enfitéu-
tico con toda amplitud en cuanto a no permitir que la finca se
transmita por el enfiteuta a persona poderosa, monasterio, hos-
pital, cofradia, duena, donceila o persona de otro reino. Tcda-
via en 1030 se especifica que ei censatario no podri enajear el
predio a caballero, duefia, doncella, ciérigo ni fraile...

57- ANTON1IOo BORRELL Y Macra: [los ceuson enfitéuticos en (Cataluiia,
Barcelona, 10948, pags. 48-49.

58. Contratos de 8§ de noviembre de 1347 ante el escribano de La Oro-
tava, Caspar Justimano.

59. Venta del censo ante e¢r escribano de l.a Orotava. Roque Xuarez,
el g de abril de 1616,

60. Cesion de don Tomas Fonte del Hoyo :. Simon Marrero, el 22 de
agosto de 1036, ante Juan de Azoca Recalde, escribano de¢ T.a Laguna.:
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c) Zanteo y laudemio.—Para el tanteo se observa en los
contratos un plazo semejante. El censuahista puede dehberar,
generalmente, entre cinco y nueve dias. El laudemio, en Ca-
narias, se f1ja, cuando se trata de verdaderas relaciones enfi-
téuticas, en la décaima parte del importe de la venta y st abono
corresponde al censatario y no al adquirente. S1 €l duefio del
dominio directo hacia uso del tanteo pagaba la décima parte
menos °!.

El laudemio en otros censos, como consecuencia de haberse
dividido el dominio a imitacién de la enfiteusis, no suele pasar
de la cincuentava parte del precio, como diremos mds adelante.

d) Comiso.—Aunque fué corriente establecer el comiso sélo
para la falta de pago de la pensidén, no es raro que se 1mpon-
ga por la venta de la finca sin licencia, por dividir el predio
entre herederos, vincularlo o someterlo a otro censo *2. En al-
gunos contratos se pacta para el caso de no cultivar ia hererlad
o no fabricar en la misma, pero, en cambio, se orhite como
pena a la falta de pago *°. |

Se continia consignando que el censualista, al tener dere-
cho al comiso podrd por si mismo apoderarse de. dominio til
de la finca, pero esto no solo deja de llevarse a cabo en la prac-
tica, sino que ni aun la accidn de comiso hemos visto ejerceria
ante los tribunales, hasta la publicacién del Cédigo civil. El
censualista opta siempre por reclamar ‘en la via ordinaria el
pago de las decursas. Tampoco se pretende la indemnizacién
con el duplo, establecida muchas veces a tavor del censualista

—p—— »

61. LEl exigir la décima en caso de adquirir el censualista no se acepto
por ¢! Consecjo, segun se expresa en la obra Febrero reformado ya cita-
da, pag. 40 | |

62. Contrato ante Bartolome de Cabrejas, escribano de I.a Laguna, el
15 de septiembre de 1607 v el de Diego Sotelo de Rivera y Jacinto Her-
nandez, en 5 de septiembre de 1666, antc Juan de Baeza v Mesa, escribano
de Buenavista. '

63. - Contrato del capitdn don Tomas Pacheco Solis coit Gaspar Gon-
zalez Moreras v Maria Hernandez, su mujer, el 9 de mayo de 1633, ante
Francisco de Mirabal Rivero. escribano de l.a Laguna, Otra de 30 de junio
de 1813, otorgada por dona Isabel Machado y Pedro Gonzalez, sobre :un
sitio en Santa Cruz, que autorizo el escmbano de T.a Laguna, Domingo
Quintero y Parraga. | |
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como alternativa del comiso. La prdctica notarial resultaba an-
ticuada ante la evolucidén’ juridica, contraria a las clausulas ‘de
cardcter penal. Todavia cabe hacer presente la particularidad

de no contener cldusulas de comiso algunas escrituras de 1590
y 1648 4. |

-

e) Garantias.—Es bastante frecuente que en la escritura
censal se constituya, al propio tiempo, hipotecas sobre b:enes
particulares del censatario con el fin de garantizar el éxacto
cumplimiento de las condiciones del contrato. Tal ocurre en la
mentada escritura de 1648 y en otras muchas. En caso de venta,
e! censatario estd obligado a traer al comprador con el fin de
que éste formalice en escritura publiica el reconocimiento del
censo ®°. Para evitar la dificultad de identihcar la finca con
el transcurso del tiempo y que no haya duda sobre ias persc-
nas obligadas a satisfacer la pensién, se acuerda que el enfiteu-
ta ha de renovar el contrato cada nueve afios, sobre todo cuan-
do el censualista es una persona juridica (hospital, Avunta-
miento, etc.) °°.

f) Reserva de cardcter sesisnial.—Como dato curioso, indi-
caremos que en la escritura de censo otorgada en Los Realejos
de Tenerife por ¢! poseedor del mayorazgo de la casa de l.ugo
v el labrador Bemito Gonzalez se dice que si hubiesen diferen-
clas entre este ultimo y los demas trnibutarios respecto a linde-
ros, servidumbres y riegos, puesto que las aguas son comunes
para las tierras censidas, «que dirima las diferencias e] sefior

del domimio directo o la persona que le representaren °7,

64. Contrato de Pedro Antonio de Torres v Ana Camila Giraldin con
Domingo Gonzilez v Catalina Hernandez ante Tomas de Palenzuela, es-
cribano de I.a L.aguna, e! 27 de diciembre de 1300. Escritura de 2 de sep-
tiembre de 1048 ante ¢l escribano de I.a Orotava, Diego de Paz.

65. ‘Escritura de Antonio de Rojas v Guzman y dona Maria de la Mota-
con Luts Gonzalez v otros el 15 de septiembre de 1607, va citada en la
nota §§.

66. En cuanto a los bienes de ia Iglesia, hav instrucciones especiales’
sobre apeos, y se prohiben los arrendamientos por mas de una vida. CRris-
10BAL DE LA CiMARA ¥ Murca: Coustituciones sinodales del Obispado de
la Gran Canaria..., Madrid, 10634, constitucion XV, foiios 153-134.

067. lIiscritura de 29 de mavo de 1506 ante Toinas de Palenzuela, escri-
bano de Tacoronte.
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g) Pérdida de la finca censida.—A pesar de que las leyes
y la doctrina juridica disponian la extincién del censo enfitéu-
tico, s1 se destruia totalmente la cosa gravada, en el contrato
que celebra don Domingo Pacheco Solis con Francisco Rodri-
guez Canino se establecid lo siguiente: «S1 por cualquier caso
fortuito, pensado o no pensado, las dichas tierras se perdieren
o destruyeren, no pedira el susodicho ni quien le representare
descuento a!guno de dicho censo, antes lo pagard por entero
y se le ha de poder obligar a que haga nuevas hipotecas» **.
Tal vez se trate de un préstamo de numerario al que se le dio
forma de censo.

BY La aparceria perpelna.

E] contrato de aparceria perpetua se practicé en Canarias
desde el siglo XVI, si bien cuando nos consta que se llevo a cabo
en mayor escala es durante el siglo XVII, desapareciendo pro-
bablemente su constitucion en el XVIII. Debié ser muy raro su
uso en la Peninsula en épcca anterior y coetanea, ya que no la
mencionan expresamente las fuentes legales mi los escritos de
los jurisconsultos. Por el formulismo que se emp.ea para su
establecimiento se ve que es uno de los contratos a .0s que se
extienden las normas de ia enfiteusis en virtud de] acuerdn de
las partes, Las Partidas habjan admitido que la pensién de
la enfiteusis podia consistir en frutos o cosa cierta, y, aunque
el jurista Febrero sostuvo que los réditos del censo enfitéutico
debian pagarse en dinero y no en especies, la rcalidad es que
se pacta el abono de cereales, aziucar, anmimales, etc., v se da
el caso mixto : dinero y otras cosas *°.

l.as aparcerias mas cornentes son al cuarto y de medias.
Entre las primeras se encuentra la de Inés de! Castillo a Cosme
Damidn Tejera, en 1502, y la del capitdn don Gaspar de Al-
zola Vergara a Gaspar Afonso de la Raya y Felipe Martin
Cabeza, en 1642. Esta ultima es sobre una tierra de monte me-

g il

68. Escritura de 13 de enero de 1784 ante Santiago Antonio Penedo,

escribano de La Laguna.
69. Benito GUTIERREZ: (ddigos y estudios fundamentales sobre el De-

recho ctuil espanol, tercera edicion, tomo II. Madnd, 1871. pag. 641.
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nor y malpais en Buenavista, que e! aparcero se obliga a lim-
piar, desmontar, cercar y plantar de vid, en e] plazo de siete
aftios, y st no lo cumple, podra ei propietario del dominio di-
recto hacer dichas mejoras a costa del enfiteuta. También se
previno que e:. ganado cabrio salvaje del cedente de la tierra
no -pudiese ser muerto por entrar en la heredad de que se trata,
sino que el aparcero se habria de limitar a guardar y defender
la finca. El cuarto de lo cosechado se sacaba después de separar
el diezino de la Iglesia, y se hacia efectivo en la era o boca
del lagar, segin que el producto fuese cereales o vino. J.as
demas condiciones son las normales en la aparceria, como re-
querir al duefio mayor para que vea si esta en sazén !a uva v
dé el consentimento de la vendimia, y las acostumbradas en
la enfiteusis, como es la cesion del dominio itil y reserva de
directo, el tanteo con quince dias para deliberar, e] laudemic,
consistente en la décima parte, llevar al comprador para que
otorgue la escritura de reconocimiento cuando el enfiteuta c¢na-
1ene la hnca, etc. *°.

Entre la medianeria perpetua encontramos la que concede
en 1050 el capitdn Francisco Pérez de Rojas al labrador Antén
Bazo, por la que éste se obliga a plantar el predio de vifa
viduefio en e| plazo de ocho afios y a contribuir a la mitad
del costo de un lagar, contrato que tiene la particularidad de
permitir la divisién de la finca hasta entre tres herederos 7' ;
la del capitan don Salvador Aguado de Néjera, en nombre
de los principes de Ascul, en quienes habia recaido el mayo-
razo de l.ugo, a don Nicolds Fernando Fonte del Castillo,
sobre unas viflas y aguas en Los Realejos, en 1645 72; la del
sargento mayor don Gaspar de Rojas Alzola y el licenciado
don Francisco, su hermano, al labrador Juan Gémez, en la que
se advierte que la restitucidn de la finca en caso de comiso
lleva consigo el que los mejoramientos queden a favor del cen-

-~

70. Contratos, ante Juan de! Castillo. el 2g de abril de 1562 y ante Martin
de’” Palenzuela ¢l 27 de diciembre de 1642, Otro ante el escribaino de La
Orotava. Diego de Paz, el 5 de enero de 10664.

' 7i. Escritura de 10 de enero de 1650 ante Juan del Hoyo. escribano
de  Buenavista.

72. Escritura de 10 de marzo de 1645 ante Francisco de Parra: -
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sualista, en- 1670 *, y la de don Juan de Ponte Ximénez a
Melchor Alvarez de Acosta en 1691, sobre una heredad de viiia
y tierra calma, también situada en Los Realejos, en el sitio
denominado Tigaiga, en virtud de ia cual e] enhteuta se obliga
a plantar dicha tierra de vifia malvasia y a pagar la mitad de
la penz1én del censo que gravaba la misma fnca en favor de
dofia Clara de I.larena. Este ultimo contrato, tal vez por su
caracter de subenfiteusis, debi1d de ser de dudosa licitud, pues-
to que Ponte, para garantia de Alvarez, hipoteca otra finca
de viiia que tenia en el lugar de San Pedro de Daute ™.

Por ultimo, mencionaremos e} pacto en virtud del cual, du-
rante el primer afio, la heredad es explotada en medianeria y
después el canon del disfrute consiste, para siempre, en una
cantidad invariable, conforme se estabiece en un contrato del
ano 1632 7°. |

| C) La subenfiteusis.

El conceder el censatario la finca censida a otra persona
mediante la constitucién de un nuevo .censo 7 también se ob-
serva en la contratacién canaria, segin resulta de lo que antes
manifestamos. Por ello, se previene en algunas escrituras que
el enfiteuta no podrd gravar la heredad, como se consigna en
el contrato que celebran Diego Sotelo de Rivera y Jacinto Her-
nandez en 1606 7. El rniesgo que corria en tales carcunstancias
el 4ltimo censatario explica que el nuevo censualista se obligue
para el caso de no poder amnpararle en el disfrute del predio
a devolverle el duplo de la cantidad recibida por entrada o

el

73. Escritura ante Juan de Baeza v Mesa, en Buenavista, el 3 de no-
viembre de 1070.

74. QContrato de 22 de octubre de 169t ante Diego de Paz, en la
Orotava. |

76. Lscritura de 7 de noviembre de 1632, otorgada por el licenciado don
Alonso Gallegos Spinola con Juan Pérez y Maria Loépez ante Cristébal Gui-
I1én de! Castillo. ‘

76. Segun algunos autores el enfiteuta podia gravar la finca censida
sin dar noticia de ello al duefio directo. JoaQuin KEscricue: Diccionaro

zonado de legislacion vy jurisprudencia, tercera edicion, tomo I, Madrid,
1847, pag. 517.

77. Contrato de 5 de¢ septiembre de 1666 citado en la nota 62.
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que al ceder en medianeria perpetua una finca censida el conce-
dente hipoteque otros bienes para garantizar al cultivador ™.

[11. Los censos al quitar y fructuanros

Aunque la legislacién equipara, al parecer, los lfamados cen-
sos a] quitar con los consignativos en oposicion al censo en-
fitéutico, llamado también en las fuentes documentales tributo
perpetuo ’°, es indudable que el apartado corresponde a todos
los redimibles por el pacto o en virtud de disposiciones de ca-
racter general, como su nombre indica *°.

Creemos, por tanto, que tal division no trasciende a la na-
turaleza juridica del censo, al igual que tampoco influye al dis-
tinguir.os técnicamente que sean fructuartos o no, por mas que
esta calidad haya provocado normas especia'es y ofrezca no--
torio Interés desde el punto de vista econdémico *!'. kn Canarias
el canon de censos enhtéuticos y reservativos es unas veces en
frutos y otras en dinero. La necesidad de que sea en esto u.ti-
mo, prevista €n las leyes 4 y 6 del titulo 15 del hbro V de
la Nueva Recopilacion, solo comprendia al consignativo, segun -
expresa Avendaiio %2,

78. Nota .74.

79. Como afirman los sutiles juristas VELA y CENCIO, unos y otros son
perpetuos spor no acabarse con el tiempor *(cita de JUan Sara en [lustra-
cion al Derecho rcal de Espana, segunda- edicion, tomo [, Madrid, 1820,
pigina 317). listimamos interesante el destacar tal concepto por no ser raro
el emp.ear el calificativo de, perpetuo en oposicion a otras situaciones que
tampoco se extinguen por el mero transcurso del tiempo. Asi, por cjem-
plo, en la Real orden de 22 de diciembre de 1795, al hablar de oficios que
habian sido enajenados por la Corona, se dice que son perpetuos los que
pueden transmitirse por herencia, venta y otros modos, y que no o son los
que necesariamente en log traspasos s¢ ha de observar la renuncia del tt.
tular en el adquirente y algin otro requisito. Archive del Antiguo Cabildo
de Tenerife, hoy del Avuntamiento de T.a Laguna, P, XXXVI, num. 37. ey
12, titulo VIII, Libro Vil de la Novisima Recopilacion. Josg PerRaza D
AvALA: Notas para un estudio del cargo de regidor en Tenerife, aRevista de
Historia», J.a lL.aguna, XXI, 1955, pag. 1 y ss.

80. Novisima Recopilacidn, leyes 3, 4 y 9 de! titulo XV del libro X.

81. Manuer COLMEIRO : Histonig de la economia politica en Espana,
tomo II, Madrid, 1863, pag. 101, Zuaznavar: Loc. cit.,, pags. 132-135.

82. IGNACl1O JORDAN DE ASSO Y MIGUEL DE MANUEL: [nstituciones del
Derecho ctiil en Castilla, edicion quinta, 1797, pag. 167.
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E]l censo enfitéutico al quitar exigia para saber el precio
de la redencion y que no se dieran los pactos usuarios que
se indicase en la escritura el capital., Varnios contratos de esta
clase hemos tenido a la vista *°.

Es curioso también el acuerdo de que s1 a los cinco anos
no se ha redimdo el censo, este ya no sera al quitar, sino per-
petuo ™.

Como practica especial se observé hasta el siglo XIX, a lo
menos en Tenerife, que para redimir los censos enfitéuticos o
perpetuos frumentarios se redujese la fanega de trigo a vein-
ticinco ducados de a once reales antiguos de las islas, equiva-
lentes a cuatrocientos doce reales de vellon y medio de lcs de
Castilla, sin atender al valor que tuviera e] cereal en la fecha
que se verificaba la operacién ni determinarlo en razon del pre-
cio0 medio en el ultimo quinquenio. También se tomé como mo-
delo en el nombrado sigio la cantidad de numerario que asig-
naba el Ayuntamiento a las fanegas que -percibia por pensio-
nes de sus arrendamientos O censos, 10 cual también perjudi-
caba al censualista, por ser inferior a la cifra que alcanzaba e!
trigo en el mercado. En época muy anterior, cuando los vinos
de Tenerife disfrutaban de alta estima, el canon en este pro-
ducto se reducia a trigo, en razon de un barril por fanega ®°.

83, Kscritura del capitin Martin de Naveda Romero, gobernador de
Lanzarote y admimstrader de esta is:a y de la de Fuerteventura, y Jacinto
Pérez ante Francisco de Mirabal Rivero, escribano de ILa J.aguna, el i
de octubre de 1049.

84. Iscrituras de 23 de noviembre y 3 de -diciembre de 1§23 ante
Alonso de San Clemente, fols. 200 v. y 308 v.. otorgados por Alonso Va-
leron, como censualista, v Anton l.opez y Rlis Rodriguez, como censa-
tarios.

85. Cump.endo ordenes de la Superioridad, el comandante generai, pre-
sidente de la Real Audiencia de Cananas, dispuso. en 3 de julio de 1806,
que se averiguase la practica que se seguia en las Isias para determinas
el capital de las cargas enfitéuticas o simplemente perpetuas. Ln conse-
cuencia de tal despacho v del auto del corregidor de Tenerife en el mismo
sentido, fechado el 20 de septiembre siguiente ¢! sindico personero de
esta 1sla mformd sobre el asunte el 24 de noviembre del mismo afio, es-
crito que, con algunas adiciones del afio 1812, se halla transcrito en el
volumen 13 del «Fondo Navar del Archivo de ia Real Sociedad Economica
de Amigos de! Pais de Tenerife, T.a lLaguna, fols. 21-32. Véase documento
que citamos en Ja nota 4.
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[.a cuantia de la redencidén en dichos cenzos enftéuticos que
no tenian determinado e] capital era partiendo de !a base de
cincuenta mil el millar, o sea, al dos por ciento, segin dispuso
la Real Audiencia de (Canarias en provisién del 18 de abril
de 1741 *°.

L

IV. Los censos consignalivos v reservativos

El mayor interés que ofrece, a nuestro juicio, la documen-
tacion examnada sobre censos consignativos es que ésta nos
permite comprobar el alto grado en que influyen los principios
y normas de la enfiteusis en otros contratos de censo °'.

A e s

86. Archivo del antiguo Cabildo de Tenerife, P. XXVI, nuim. 3.

87. Es interesante on esta matena la sentencia del Tribunal Supremo
de 28 de diciembre de 1878 que decrara que cualesguiera que  scan los
nombres que los otorgantes diesen al contrato consignado en escrituia pu-
blica. se¢ entiende constituido c¢in € un verdadeio ceinso enfitéutico. st en
aquélle se establecierca todas las condiciones que distinguen y determinan
vsta ciase de contratos (PEprRO GOMEZ DE LA SERNA y JuaN MaNuUeL MoON-
TALBAN . Elementos de Devecho crnl v Penal de Espainag, décunotercera
edicion. corregida v aumentada per don Juan Maxuel MONTALBAN, tomo II,
pagiita 313). En 6 de abril de 1819 se dinigio o la Rea! Sociedad Icono-
mica de Amigos del Pais de Tenerife por don juan Tabares de Roo, mas
tarde contador de la Junta Provincial de Comercio, un escrito propoiiten-
do que los arrendatarios de ias ticiras concejiles de la l.aguna pudiesen
redimir el canon y se les permiticra dividiy el predio o suerte entre sus
hijos, al propio tiempo que mdicaba la convenencia de suprimir ia pena
de comiso (l.egajo «Canarvias, Noticias Historicas sobre Reugion, Cuito,
Beneficencia, Agricuitura v Adnumstiacions, DBibloteca de la Univers:-
dad. Manuscritos). En 26 de febrero anterior ya el sindico personero ha-
bia solicitado del Rev que dos arrendamientos de tierras cpncejies fuesen
convertidos en censos con perdon de los atrasos. (Archivo de la Sociedad
Econémica de Tenerife, legajo 13 antes nombrado, pags. 91-100.)

[.os poscedores en aparceria e ciertas tierras municipales de la isla
de La Palma, mencionadas en otro lugar de este trabajo (pag. 15), sc
constituveron el 25 de julio de 1955 en cooperativa del campo con el titulo
de «Propictarios de Terrenos de Quintos», v e! 31 de octubre siguiente
presentarors al ayuatamiento de Garafia un escrito en el cual, con base
¢en un informe del profesor Hernandez Gil, catedratico de Derecho civit
de la Universidad de Madrid, se sostuvo que la relacion establecida desde
riempo nmemorial, entre los aparceros y la representacion del munici-
pio. tenia la calificacion de censo enfitéutico v, por tanto, que como zales
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Son muchas las escrituras en que el censo que se constituye
puede decirse que no presenta otra diferencia con e. enh.éutico
que el estar situado en fincas procedentes de. censatario y de
jas que cabe afirmar que a la venta de la pensién ha acompa-
fiado la del dominio directo *%, E. mismo comiso, que, por su
caracter penal, parecia aconsejar que no se ampliaze su prac-
tica y qQue la ley 28 de Toro que lo autorizaba no hab:a lo-
ecrado una interpretacién unanime de los juristas en tal senti-

do ®®, vemos que es una de las clausulas mas cornentes *°.

censatarios les asistia el derecho a redimir el canon. Estimamos que sin
necesidad de encuadrar Ja institucion de dicha clase de censo, por la difi-
cultad de probar la concurrencia de sus caracteristicas, cabe asignar a la
situacion e! caracter de censo con todas sus consecuenciis en razon de que
una simple aparceria o arrendamiento se desnaturanza desde «. momeirto.
en que se acepta su perpetuidad, o sea, su no extincion por el paso del
tiempo. No puede ser obstaculo en cuanto a su permanencia el que .0s
bienes procedan de propios, ya que referente a éstos Jas Cortes reso.vie-
ron, en caso analogo, que no se inquietara en ia posesion y disfiute de
terrenos de propios a Jos labradores, etc., que ‘habian sucedido a sus as-
cedientes «pagando canon como si hubiese sido un wverdadero enfiteusiss
(Resolucion de 18 de mayo de 1837, que citamos en la pag. 31). Tampoco
eliminamos la posibilidad de haberse producido un censo reservativo, aun-
que e’ Coadigo civil prohiba que la pension de este consista en pairte ah-
cuota de frutos (arts. 1.657 y 1.603), puesto que la relacion juridica en
cuestion nacié con anterioridad a dicho Cuerpo legal y resulta ampacada
por sus disposiciones transitorias (Cooperativa del Campo, «Propietarios
de Terrenos de Quintoss, villa de Gerafia, La Palma (Canavias), 1933).
Como precedente legal de equiparar los arrendamientos anuguos al censo
a los efectos de su redencion, recordamos la ley de 27 de febreio de 1836,
aclaratoria de la de 1 de mayo anterior, sobre Desamortizacion, ambas
publicadas por MARCELO MARTiINEZ ALCUBILLA: Diccionario de la Adminis-
tracidn espanola, segunda edicién, tomo V, Madrid, 1868, pags. 138 y 8o,
respectivamente. Véase también GOMEz DE LA SERNA Y MONTALBAN: Obra
y tomo citados, pag. 324.

88. TFRraAncisco ANTONIO D FELizoNpO : Prdctica universal foremse, tomo
11, Madrid, 1773, pag. 159.

89. Juan Sara: Ob. cit.,, pag. 314; ARTURO CORBELLA: Hislora juri.
dica de las diferentes espectes de censos, Memoria premiada por ia Real
Academia de Ciencias Morales y Politicas de 1891, Madrid, 1892, pagi-
nas 311-312. |

00. La venta de la pension va acompafiada pricticamente de la venta
del dominio directo por el propietario que toma el dinero, puesto que se
dice en esta clase de contratos que el pago de] laudemio a que se somete
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.a institucion es de tal modo desnaturalizada, que en algun
contrato se llega a conceder a: censualista el derecho de tanteo
sobre la finca gravada después de redimido el censo ®!.

El uso del censo consignativo empieza muy temprano en
las 1slas, puesto que no es raro encontrarlo en el primer tercio
de. sigio xVI ®?, L] rédito, como en la Peninsula, ascendidé en
ocasiones a mas del 10 por 100 *%, pero cuando se dictan las nor-
mas restrictivas sobre la materia se observa su puntual cumpli-
miento y aun se da el interés en cantidad inferior a la auto-
rizada **.

En cuanto al censo reservativo, no hemos visto que se prac-
tique hasta época mds tardia y mas bien en fincas concedidas
por personas juridicas. La leg.slacidon general tampoco men-
ciona el censo reservativo hasta mediados del siglo xviij, v la

v

il

¢l censatario, y que consiste, en general, en ua dos por ciento, ¢s en reco-
nocim:ento del dominio directo. También se expiesa al hablar de la pena
de comiso que, en su caso, se conso.ldan ambos dominios. Contrato de
CGarcia Pérez y Gaspar Pérez en Buenavista ante Bartolomé Cejas el 28 de
juilo de 1586 y escritura de reconocimiento de un censo establecido en 8 de
agosto de 1580, otorgada por Alvaro Francisco, gitano, el 4 de febrero de
1611 ante Gaspar Delgadillo, escribano de Garachico. La pena de comiso
se senala a veces para la falta de cualesquiera de las condiciones dei con-
trato, salvo la de enajenar sin licencia, segun resulta de la escritura de
don Tomas de Nava y Grimon ante Irancisco de Mirabal Rivero, a 14
de noviembre de 1644. |

g1. ‘Contrato de 3 de diciembre de 1062 ante Lorenzo de ia Cruz, es-
cribano de La Orotava, entre el capitan Diego Benitez de Lugo y el li
cenciado Francisco Aivarez Fregenal.

92. Para hacer pago al conde don Guillen Peraza de Ayala impuso el
adelantado don Alonso Fernandez de lLugo cuatro mil ducados de pension
en una hacienda de su propiedad en l.os Sauces de ILa Palma. Escritura
del 30 de diciembre de 1323 ante Cristobal de San Clemente, fol. 26.

03. Escritura por .a que Juan de Malveda entrega sesenta y siete mil
~maravedies a lucia Sanchez con el canon de siete mii al ailo. Ante Cristobal.
de San Clemente el 2 de septiembre de 1323, fol. 208 v.

Q4. Hasta 1608 se permitian los censos 2 razdon de catorce mil el mi.
llar, o sea el siete y dos céntimos por ciento y, sin embargo, el constituido
por Juan Rixo y Amador de Acebedo, en & de octubre de 1593, es e! precio
de veinte mil el millar. Ante Alvaro de Quifiones, escribano de Daute, en
Tenerife.
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cita que hace es incidental y no la consideramos concluyente *°.

Se convierten practicamente en censos reservaiivos .0s repar-
timientos de tierras concejiles llevados a cabo en virtud de la
Real provisién de 26 de mayo de 1770 y no en relaciones enfiten-
ticas, como resolvieron las Cortes en 18 de mayo de 1837 *,
puesto que en aquéllos no se alude a la divisién del dominio
ni hay derecho de laudemio.

La citada provision que constituye la ley 7 del titulo XXV
del hbro VII de la Novisima Recopilacién, v que, segun (Car-
denas, fué recibida por la nacidon «con estoica indiferencia...,
y sb6lo en pocos lugares tuvo cabal cumplimiento» *’, tuvo, sin
embargo, en el municipio de Tenerife la aplicaciéon prevista y
los repartos se concsolidaron, por mdas que la cuantia de. canon,
los comisos y las nuevas asignaciones que esto ultimo pro-
dujo ocasionasen algunas prctestas, al propio tiempo que tam-

bién se discutid s1 en tal caso las mejoras de los predios co-
rrespondian al cultivador desahuciado *%.

[La disposicion especial para Madrid contenida en la ley 7
del titulo XIX del libro Il de la Novisima Recopilacién, en
virtud de la cual podian concedersc ciertos solares por la au-
toridad a censo reservativo, siempre que sus duefios no los edi-
ficasen en el plazo de un afio, fué admitida en ‘Canarias *°, al
igual que en otras provincas de Espana "%,

—

95. J. GIL: De los ccusos, segin la legislacion general de Espaia. Indi-
ceciones, Santiago, 1830, pag. 42.

o0. ey 17, titulo XXV del libro VIl de la Novistma Recopilacion. Los
Codigos espaiioles, concordados y anotados, Madrid, Imprenta de La Pu-
biicidad a cargo de D). M. Rivadeneyra, 1830, tomo octavo. piags. 366-3607,
nota (a).

907. FRraxcisco pDe CARDLENAS: Obra y tomo citados, pag. 189.

08. Representacion del gremio de labradores de Tenerife en 1813. Archivo
de la Real Sociedad Economica de Amigos del Pats de Tenerife, Fondo «Mou.
ren, leg. Asuntos Piiblicos. Véase también los escritos del contador de Co-
mercio y dol personero, citados en la nota 7.

09. A don Jose Bartolome de Mesa e councedio la justicia de Tenenfe
en censo reservativo una casa rutitosa situada en la plaza de las Remedios
de L.a Laguna y que habia pertenecido a la vinculacion de don Juan Fiesco.
Archivo de FRenitez de T.ugo, Protocolo VI. fols. 119-121.

100. RAMAN SANcHEZ ne OCARA : Estudio critico de las diversas cspocies
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V. Procedinuentio especial en materia de censos

Por la extraordinaria abundancia de censos y otras car'gé.s'
perpetuas en la region canaria y porque el percibo de los ré-
ditos de estos bienes constituia a veces la tnica fortuna de bas-
tantes familias de modesta posicidon, la Real Audiencia de las
[slas '°' dispuso que se exccptuara del conocimiento de los ai-
caldes peddneos dicha clase de asuntos, a peticidn de cualque-
ra de las partes, sin tener en cuenta .que por la cuantia de lo
reclamado correspondiese su tramitacién en juicio verbal. He
aqui los términos en que se expresa el fiscal de aquel tribunal
el 3 de abril de 1798, en su informe al comandante general dei
Archipiélago: «Enterado yo de que lo prevenido en dicho auto
se habia constderado por los jueces de primera instancia ex-
tensivo a las deudas de caidos de censos o pensiones; cono-
ciendo el perjuicio que se podia ocasionar a los acreedores por

de censos en la historia, en la legislacion y en lus costumbres, Madrid, 18ge,
pagina 69.

1o1. l.a Audiencia de Canarias, por razon de la distancia y e¢n virtud dc
las facultades que se le conferian, intervino en muitip.és aspecios de la vida
publica. Ademas en ella se dicron otras particularadades, como haber sidqg tri.
bunal de apelacion de asuntos civiles y criminales de la jurisdiccion de Indias
y que por el Tratado internacional entre Espaha e Inglaterra en 1844 y las
disposiciones del Gobierno espaiiol fuese la unica competente para conocer &il
seguitda instancia de las causas por e! trafico ilicito de negros procedentes del
tribunal mixto de Sierra Leona. El pronunciar un discurso. al.inaugurar los tri.
bunales ¢l nuevo aflo es practica que se inicié en 'a Audiencia de Canarias .antes
que en las de la Peninsula con base en lo prevemido para aquella en 1553 (ley
18, titulo V del libro V de 1a Novisima Recopilacién). Jost Prraza DE AYA-
La: El réginen comercial de Candrias con las Indias en las s:glos XVI,
XVIl y XVII, Universidad -de la Laguna, 1952, pags. .40 y- 66.—lkposi-
ci_;fm de la Diputacion Provincial de Canarias en 19 de noviembre de 1809,
publicada en el «Boletin de la Real Sociedad Econdmica de L.as Palmas de
Gran Canaria, ano VII, encro de 1870, num. &g, pags. 387-391:.—CALIXTO
DE MoxTauvo Yy COLLANTES : Discurso inaugural de la Audiencia de Las
Palmas el 2 de enero.de 1862, -1l.as Palmas, 1862, pag. 3. .En 1949 trataron
esl}ecialmeﬁtf:'de la Audiencia de Canarias:.Leoropo DE LA Rosa OHVE—
RA (aRevista de Estudios de la Vida Locals, Madrid, -ano. VHI;-. .marzo-abnh

rumero-44) v BEN)AMIN ARTILES PErez. (Ediciones de. EL Gabinete, Litarariq
de T.as Palmas de Gran C'marla). B T e R Y e

a2 L
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las leyes que hablan de la prescripcién de la via ejecutiva;
viendo que la subsistencia de muchas famlias de Islas depen-
de de los tributos que cobran; reflexionando que se debe esti-
mular a los poderosos a que saquen de arcas el dinero para
darlo a tributo al labrador que desea emp.earic en el cultivo
de sus tierras y, hnalmente, teniendo noticia de que en la Carta
Orden de 24 de julio de 1770, por la que e! Consejo ampl:é
las facultades a los jueces ordinarios de Jerez de la Frcntera
para conocer en juicios verbales hasta la cantidad de 3co reales
vellén, habia exceptuado las deudas que procediesen de caidos
de censos o pensiones, obtuve en 1 de junio de 1796 en esta
Real Audiencia la declaracién de que la prohibic'én de seguir:
juicio escrito en su territorto nasta la cantidad de 200 reales
vellén no se entendiese extensiva a las deudas de aquella clase.
siempre que -alguna de las partes quiera se decida el asunto
en juicio escrito, Con cuyo motivo se expidieron las provisic-

nes correspondientes y se les did su debido cumplimiento en

las siete isias»n 1°2.

VI. Ej.registro de censos

Consideramos, también, digno de a'gtn interés histérico, ¢l
destacar la precocidad con que s¢ cumplen en Canarias las nor-
mas sobre registro o anotacién de censos, ya que la inobservan-
cia general de la pragmatica de don Carlos y doiia Juana, en
Toledo, el afio 1539, provocd la de Felipe II, en 1558, dada
en Valladolid, respondiendo a los capitulos de Cortes de 1555 *°°
y que en algunos sitios se demora muchos afios la inscripcién de
tales derechos reales y su toma de razén 1%,

En Tenerife se procedid al establectmiento del registro de
conformidad con la disposicion primeramente citadd, y en su

- g
e ey

- to2: Informe del sindico personero de Tenerife, citado en Ia nota 8s.
.+ 103.-+ Ley 1 del Titulo XVI del libro X de la Novisima Recopilacion.

'104. J. Luls TRENTI ROCAMORA: Un reglamento sobre inscripcion de
hipotecas del virrey Melo dé Portugal (1795), «Revista del Instituto de
Historia del Derechos, mim. 1, Facultad dé Derecho y Cienciaé Sociales,

Buenos Aires, 1949, pags. 27-37.
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consecuencia corresponden al afio de 1543 los asientos mds an-
riguos %%

Al ordenarse las tomas de razén por la pragmadtica de 31 de
enero de 1768 y auto acordado de 28 de enero de 1774 '°%, su
practica no se hizo esperar, sobre todo, en los gravimenes de
caracter pladoso %7 s1 bien algunas de las prevenciones de la
instruccién de 14 de agosto de 1767, inserta en dicha pragmati-
ca, especialmente en los articulos 11, 12 y 13, no se cumpiiercn
de momento como correspondia, segun resulta de la represen-
tacién del sindico personero de Tenerife, vista en cabildo de 30
de diciembre de 1782 %%,

En 24 de septiembre de 1786 se elevd al Supremo Consejo de
(Castilla, por don José Antonio Gémez, residente en Tenerife,
una «demostracion» en la cual, despues de exponer a la Supe-
rioridad el gran nimero de censos, enfiteusis al cuarto y a me-
dias perpetuas, memorias de misas, aniversarios, capellaniac y
patronatos laicales en favor de parroquias, comunidades, ermi-
tas, cofradias, hospitales y casas mayorazgas que exist’an en
Canarias, y con mas particularidad y abundancia en sus monas-
terios de religiosas, por servir aquéllos de pagamento de dotes,
terminaba proponiendo la creacién de unas e:cribanias y conta-
durias especiales y la practica de unos apeos y otras operacio-
nes que precisaran la situacion y estado de los predios v casas
gravadas. Pero tal escrito no alcanzé el éxito apetecido, pues
enviado por el Consejo al comandante general de las Islas, éste
lo pasé a informe de! cabildo de Tenerife, y la corporacién lo
emitié en un todo desfavorable, en virtud del acuerdo de ia se-

s1dn celebrada el 23 de octubre de 1787 199

José PERAZA DE AYALA

105. Archivo de¢l Registro de la  Propiedad de La Laguna, Contadu-
ria de Hipotecas. La primera inscripcion fué en g de diciembre de 1543.
106. Ley 3 del titulo XVI, libro X de ia Novisima Recopilacion. Los
Codigos cspafioles, obra citada, tomo noveno, pag. 337, notai(z‘).
107. Archivo de la Real Sociedad Econodmict ya citado, Fondo «Mou-
res. Asuntos varios.
108. Archivo del Cabildo de Tenerife ya citado, E-XX, nam. 37.
109. Archivo del Cabildo de Tenerife, A-IV, nim. 20.



