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DOMINGUEZ LUELMO, Andrés (Dir.): Comentarios a la Ley Hipoteca-
ria, ed. Lex Nova, Valladolid, 2013, 1492 pp.

Hacia tiempo que se iba dejando sentir la necesidad de unos comentarios
a la Ley hipotecaria. En realidad, una vez aparecidos éstos dirigidos por
Andrés Dominguez Luelmo, mds llama la atencién que, con la profusién de
comentarios a diversas leyes aparecidos en los tltimos afios, la Ley hipote-
caria hubiese quedado orillada en estos trabajos. Porque se trata en efecto de
uno de los textos legales de mds importancia en el panorama sustantivo civil
—en el que una valoracién realista debe apartarse del formalismo propiciado
por la pirdimide normativa kelseniana—, y sin embargo, mads alld de los
comentarios interrumpidos en la serie «Comentarios al Cédigo civil y Com-
pilaciones forales», no existia hasta ahora un anélisis exegético completo de
la norma.

La obra colectiva viene, pues, a colmar una llamativa laguna de la litera-
tura juridica espafiola, y ya sélo por esto debiera ser bienvenida. Pero, ade-
mads, lo hace con criterio y solvencia, tanto en lo formal como en el conteni-
do. En los aspectos mds externos conviene destacar la cuidada presentacion
dispuesta por la editorial, en un extenso tomo unico, culminado con la
bibliografia y un ttil indice analitico. También parece acertada la disposi-
cion externa de los comentarios a cada articulo, divididos internamente en
epigrafes, y apoyados tanto en Sentencias y Resoluciones de la Direccion
General de los Registros y del Notariado como en referencias a la doctrina
cientifica. En ese sentido, los comentarios resultan un acertado punto de
encuentro entre la practica de los tribunales y de la jurisprudencia cautelar y
el andlisis académico —reflejando asi, al paso, el diverso origen de los auto-
res de los comentarios, procedentes tanto de la Universidad como de la
Notaria y el Registro—.

Pero, mas alla de esos aspectos formales, o de propia concepcién de los
comentarios, es el contenido de éstos el que resulta de particular valia. Légi-
camente, como no puede ser de otra manera, el lector no se encontrard de
acuerdo con todos los puntos de vista alli expresados, precisamente porque
los autores no eluden tomar postura ante los diversos problemas. Pero la
toma de posicién que se realiza se halla siempre razonada y, cuanto menos,
carente de contradicciones internas —tan comun, por desgracia, en las obras
colectivas—, en cuanto que las series de articulos mds estrechamente enlaza-
dos ha sido comentada por el mismo autor (asi, por ejemplo, 32-34-37-69;
35-36; 199-2006).

No es este el lugar, como bien puede entenderse, para hacer una expo-
sicién detallada de las opiniones vertidas en la obra. Pero si me permitiré
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hacer un breve espigueo de entre algunos de los articulos fundamentales,
pues la realidad es que la calidad del trabajo invita al lector a entrar en
didlogo con los propios autores. Y asi, pese a ser coherente con la doctrina
mayoritaria espafiola, reconozco no compartir las razones que llevan a
sostener la doctrina del numerus apertus a la hora de constituir nuevos
derechos reales por voluntad de los particulares: a mi juicio, el hecho de
que la relacién recogida en el articulo 2.2 de la Ley hipotecaria quede
abierta no tiene que ver con la posibilidad de que las partes creen otros
nuevos, sino con la necesidad de permitir que el legislador, que es quien
puede hacerlo, dote de cardcter real a nuevas figuras; mientras que la men-
cién del 7 del Reglamento tampoco puede ser determinante, pues la atipi-
cidad no la refiere a los derechos, sino a los contratos que los crean. En
cambio, comparto plenamente con el comentarista la idea de que la ins-
cripcion excepcional de ciertos derechos obligacionales —arrendamiento,
opcién, retorno del arrendatario donde esté vigente— no transforma su
naturaleza, sino que extiende a estas figuras la proteccién derivada del
Registro.

La cléasica polémica entre dualismo y monismo la aborda el propio
director de la obra en los comentarios a los articulos 32 y 34. Con matizada
posicidn, y siguiendo a Diez-Picazo, se inclina por la primera postura,
rechazando que la adquisicién onerosa y de inscrito formen parte de los
requisitos exigibles al tercero protegido por el articulo 32. La argumenta-
cion estd, ciertamente, bien llevada y la diversidad de puntos de vista bien
recogida, por mds que creo que siguen quedando en pie los argumentos mas
fuertes de la interpretaciéon monista —el propio articulo 69, en cuanto a la
necesidad de adquirir de inscrito, y el menor valor, en el Derecho espaiol,
de las adquisiciones a titulo gratuito, expresada en el articulo 1297 del
Cédigo civil y en la regla potior est qui certat de damno evitando quam qui
de lucro captando—.

En fin, cada comentario brinda pie a nuevas reflexiones, y asi se podria
hablar igualmente, por citar otros muchos temas, del articulo 35, y de la
sustitucién del justo titulo de la usucapion por la inscripcion, en una materia
en la que creo que Morales Moreno argument6 hace afios con mejores razo-
nes. O de los problemas interpretativos que abre la nueva redaccion del
articulo 149, en la que algunos autores han querido ver la admisién de una
garantia auténoma. Y de la discutida interpretacidn del concepto de docu-
mento fehaciente a efectos del articulo 205. En estos y en muchos otros
temas el lector y el especialista encontrard siempre razén fundada y argu-
mentada del punto de vista del comentarista, asi como exposicion sucinta de
las posiciones rechazadas.

Légicamente, no puede ser de otra manera, dada la extensién y ampli-
tud de la obra, hay comentarios de articulos que tal vez resultan mas
expuestos a la critica. Asi, el comentario del articulo 36 no ahonda quiza en
algunas de las perspectivas que encierra el articulo y que puso de manifies-
to José Maria Miquel en un trabajo publicado en el primer nimero de la
Revista de Derecho Patrimonial. Lo mismo que el lector tiene la sensacién
de que el comentario al articulo 144 no afronta todos los retos que para la
accesoriedad de las garantias supone esa norma, que da pie a que una hipo-
teca extinguida cobré nueva vida a través del Registro. E igualmente se
hubiese agradecido una argumentacion mds amplia para desactivar la laten-
te amenaza que para el sistema registral esconde el articulo 319 de la propia
Ley. Pero se trata siempre de cuestiones menores, a veces incluso cuestio-
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nes de gustos, que no desmerecen la calidad de la obra. Y es que el libro, en
conjunto, presenta un perfecto punto de apoyo para cualquiera que quiera
profundizar en nuestro sistema hipotecario.

Bruno RODRIGUEZ-ROSADO
Profesor Titular de Derecho civil
Universidad de Mdlaga

ORDUNA MORENO, Francisco Javier/MARTINEZ VELENCOSO,
Luz Maria: La moderna configuracion de la cldusula rebus sic stanti-
bus-Tratamiento jurisprudencial y doctrinal de la figura, ed. Civitas,
Pamplona, 2013, 342 pp.

No es facil que en una obra coincidan oportunidad y profundidad.
Hay autores que, con gran sentido de la oportunidad, hacen surgir sus
obras en el momento preciso. No suelen ser obras s6lidas. Las que lo son,
como la que han escrito los profesores Orduiia Moreno y Martinez Velen-
coso sobre la clasula rebus sic stantibus, con frecuencia ven la luz cuando
su ocasién ya ha pasado. No ha sido el caso de la que presentamos aqui:
si el presupuesto de la clausula rebus es que las cosas han de torcerse, y
mucho (especialmente en lo econdémico), para que se abra alguna posibi-
lidad de revisién a los contratos desequilibrados, la obra de la que habla-
mos llega precisamente en un tiempo, no concluido todavia, de gran que-
branto econémico, al que llamamos, sin adjetivos (aunque los tiene), «la
crisis».

Llego6 la crisis hace ya siete afios, y sorprendi6 a todos. ;Quién estaba
preparado entonces? ;Lo estaba el sistema econémico? ;Lo estaban las insti-
tuciones financieras y regulatorias? ;Lo estaba el Derecho? A la vista del
nimero de normas producidas en materia de proteccion del deudor hipoteca-
rio y de las que todavia podrian venir (relativas al fresh start, por ejemplo),
habria que afirmar que no. Lo cierto, sin embargo, es que, cuando la crisis se
produjo, el Derecho civil no estaba completamente desarmado. Contaba, ni
mds ni menos, que con el principio de la buena fe, con el del favor debitoris
y con la vieja institucién que es objeto de estudio en este libro: la cldusula
rebus sic stantibus. Otra cosa es que esas armas fueran entonces, o hayan
sido después, suficientemente empleadas.

Por lo que respecta a la cldusula rebus, no codificada en Espafia, aunque
admitida por explicita, pero timida, jurisprudencia, como estipulacion ticita,
implicita o sobreentendida en todos los contratos de larga duracidn, necesita-
ba de nueva formulacién para que pudiera resultar, con crisis o sin ella, un
remedio eficaz a la injusticia que puede ocasionar el cumplimiento de un
contrato cuyo equilibrio ha quedado trastocado por la superveniencia de cir-
cunstancias imprevisibles. A esa nueva formulacién y redefinicion de los fun-
damentos, requisitos y efectos de la figura ha venido a contribuir decisiva y
oportunamente esta obra.

Los dos profesores que han tenido el acierto de publicar este libro, son
autores familiarizados con la materia. Martinez Velencoso es autora de dos
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