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las confesiones. El TC entiende que el principio cooperativo (expresién em-
pleada por las SSTC 66/1982 y 265/1988) se encuentra recogido en el articulo
16.3 CE, asi como en el Acuerdo sobre asuntos juridicos entre el Estado espa-
fiol y la Santa Sede de 3 de enero de 1979 (firmado en desarrollo de la men-
cionada norma constitucional). Calvo-Alvarez destaca que los sujetos capaces
de mantener las relaciones de cooperacién con el Estado son las confesiones, y
no los ciudadanos. Es por ello por lo que la STC 93/1983, de 8 de noviembre,
afirma que «el articulo 16.3 CE regula un deber de cooperacion del Estado y
no un derecho fundamental de los ciudadanos». Para el autor, en base a
la STC 109/1988, la cooperacién del Estado con las confesiones tiene como fun-
damento Gltimo facilitar la efectiva libertad religiosa de los ciudadanos y de las
mismas confesiones. Concluye este capitulo haciendo referencia a la interpre-
tacién que realiza el TC de la Constitucién Espafiola de 1978 en el sentido de
reconocer la separacién entre el Estado y las confesiones religiosas, y al mismo
tiempo, exigir una cooperacién entre los poderes piiblicos y las confesiones.

7. En el capitulo VI, iltimo de la obra, y que lleva por titulo «Valoracién
critica», Calvo-Alvarez nos ofrece su parecer sobre alguna de las cuestiones
que han sido objeto de andlisis a través del estudio de las SSTC. En primer
lugar, pone de manifiesto la confusion que existe en la doctrina del TC respec-
to del principio de libertad religiosa y el derecho del mismo nombre, asi como
entre el principio de igualdad y el derecho a la igualdad en materia religiosa.
En segundo lugar, frente a la postura que mantiene el TC, el autor duda que el
principio de igualdad en materia religiosa sea el segundo principio informador
del Derecho eclesidstico. Seguidamente, Calvo-Alvarez critica la utilizacién
por el TC del término neutralidad para referirse a supuestos derivados del prin-
cipio de aconfesionalidad del Estado y propone sustituirlo por el de respeto.
Por otra parte, el autor (sefialando las ventajas de su uso) se muestra partida-
rio de emplear el término laicidad, en lugar del término aconfesionalidad, uti-
lizado por el TC. Por tltimo, Calvo-Alvarez hace alusién al carécter piiblico de
las confesiones religiosas y a las posibles equiparaciones juridicas, de cardcter
parcial y concreto, de las confesiones con el Estado.

8. La conclusion a la que se llega después de la lectura de la monografia
de Calvo-Alvarez es la gran relevancia que en la prictica tienen los principios
del Derecho eclesiastico. Realiza Calvo-Alvarez un estudio serio y riguroso de
las SSTC relacionadas directa o indirectamente con los principios del Derecho
eclesidstico espaiiol, permitiendo al lector, gracias a la utilizacién de un len-
guaje claro, adentrarse, con facilidad, en un sector del panorama juridico muy
complejo. En definitiva, la obra de Calvo-Alvarez viene a llenar el vacio que
existia en la literatura juridica del Derecho eclesidstico espafiol.

Maiaximo Juan PEREZ GARCiA
BecarioF. P. 1.

DIAZ ROMERO, Maria del Rosario: La aportacién a sociedad de vivienda
arrendada como supuesto del derecho de retracto legal del arrendatario,
ed. Tirant Lo Blanch, «coleccién privado», Valencia, 1999, 124 pp.

1. ¢Existe un derecho de retracto del arrendatario en los supuestos de
aportacién a sociedad de una vivienda arrendada? La respuesta a la cuestién
no es f4cil, y buena muestra de ello lo constituye la monografia que ahora nos
presenta la profesora Diaz Romero. Es necesario comenzar esta resefia, felici-
tando a la autora por la eleccién del tema. Resulta indiscutible que el objeto de
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estudio de esta monograffa responde a los objetivos previstos en la coleccién
en la que se inserta, cuya finalidad inmediata es acercar a los profesionales
temas de interés y actualidad. La aportacién a sociedad de la vivienda arrenda-
da, y su posible caracterizacién como supuesto de derecho de retracto del
arrendatario, no sélo responde a estos dos objetivos sino que, ademads, se
encuentra inmersa en una gran polémica. No hay opinién undnime a favor o en
contra de incluir las aportaciones sociales de este tipo entre los supuestos de
retracto legal.

Pero no sélo la eleccion del tema ha de ser objeto de elogio, sino también
la forma de abordar su estudio. Si bien en el titulo de la obra se vislumbra la
solucién a la que llega la autora, ello no significa que no haya ido exponiendo
de forma impecable los elementos que le han llevado a sostener que la aporta-
cién a una sociedad de una vivienda arrendada constituye un supuesto en el
que opera el derecho de retracto de! arrendatario.

El rigor en la investigacion de la autora queda patente a lo largo de toda la
obra. Analiza con sumo detalle los tres puntos que toma de referencia: el reco-
nocimiento legal del derecho de retracto al arrendatario, la interpretacién doc-
trinal del mismo y su aplicacién por los tribunales. No sélo llega a unas conclu-
siones muy respetables, sino que tiene la virtud de proporcionar al lector los
elementos de juicio necesarios para reflexionar sobre las distintas cuestiones
planteadas y formar sus propias conclusiones.

2. La profesora Diaz Romero realiza, en primer lugar, un recorrido por las
sucesivas leyes de arrendamientos urbanos que han estado vigentes en nuestro
ordenamiento y determina el régimen legal del derecho de retracto del arren-
datario en cada una de ellas. Una vez comprobado que no se ha reconocido, ni
se reconoce expresamentc cn la actual LAU de 1994, la aportacién a socicdad
de vivienda arrendada como supuesto de retracto legal —el art. 25 LAU de 1994
se refiere tinicamente a «venta» de la vivienda arrendada—, procede a compro-
bar si pese de ello es posible incluirlo. Para resolver esta cuestién, es necesario
precisar la naturaleza juridica de la aportacion social de un bien.

La autora parte de la superacién de los resultados obtenidos por aquellos
autores que para resolver la cuestién, acudian al elemento de la personalidad
juridica de la sociedad que recibe la aportacién. Al negar la personalidad juri-
dica a la sociedad, la aportacién no era mas que un acto de comunicacién o
puesta en comin de bienes de los aportantes. De acuerdo con la opinién
mayoritaria, sin tener en cuenta ¢l elemento de la personalidad juridica de la
sociedad, afirma que el negocio de aportacién es un negocio traslativo y onero-
so. En todo caso, independientemente de que la sociedad tenga o no persona-
lidad juridica, se produce una transmisién onerosa de la propiedad del bien
aportado.

No se conforma con esta conclusién y procede a concretar ante qué tipo de
transmisién nos encontramos. Compartimos con la autora los argumentos que
da en contra de la consideracién de la aportacidn social como un supuesto de
dacién en pago, o de compraventa; estamos totalmente conformes con la regla
de 1a aplicacion analégica del régimen de la compraventa a la aportacién de bie-
nes a la sociedad. Pero, respecto del alcance de esta ultima afirmacién, mientras
que la profesora Diaz Romero llega a considerar andlogas ambas figuras, esti-
mamos que es discutible que se haya de ir més lejos de la aplicacién a la apor-
tacién de bienes a una sociedad del régimen del saneamiento y riesgos previsto
para la compraventa. Las diferencias entre ambos negocios (aportacién a socie-
dad y compraventa) son, a efectos del retracto legal, esenciales. En el contrato
de compraventa se produce el intercambio de bien por precio. En las aporta-
ciones a sociedad hay algo mds, el socio entra a participar en un proyecto o fin
comun; la condicién de socio lleva aparejada la participacién en la vida social y
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lleva inherente la titularidad de una serie de derechos (por ¢j., derecho de voto,
asistencia a junta, participaciéon en dividendos, cuota de liquidacién...). No es
por tanto el intercambio sin mds del bien aportado, por las acciones de la socie-
dad con un simple valor econémico. Se alterara el negocio celebrado por el
arrendador-aportante, si se introduce la posibilidad de que el arrendatario ejer-
cite el retracto. La contraprestacién que el arrendador-aportante recibe con oca-
sién de la aportacidén, no es la que proporcionaria, en su caso, el arrendatario-
retrayente (precio); sin embargo, en la compraventa, la contraprestacién que
proporciona el retrayente es idéntica (precio). No obstante, en aquellos casos en
los que sea patente que la aportacién del bien a una sociedad se hizo de forma
fraudulenta (a través de una simulacién negocial), para eludir el derecho de
retracto que en caso de compraventa corresponderia al arrendatario, éste goza-
r4, en todo caso, del derecho de retracto. Pero, insistimos, serd porque entre en
juego el remedio previsto para los supuestos de fraude de ley (aplicacion de la
norma que se hubiera tratado de eludir), no porque en caso de aportacién social
de vivienda arrendada nos encontremos en un supuesto andlogo a la compra-
venta, de cara al ejercicio del retracto legal del arrendatario.

3. La autora es consciente del cardcter minoritario de su solucién y acude
a otra via posible para sostener la inclusién de la aportacién social entre los
supuestos del derecho de retracto del arrendatario. Lo hace a través de la
interpretacién extensiva de la LAU de 1994. Parte de la idea de que la finali-
dad del legislador en la primitiva ley de arrendamientos urbanos (1964), en
concreto en la regulacién de los derechos de tanteo y retracto, era facilitar el
acceso del inquilino a la propiedad de su vivienda. Considera que dicha finali-
dad persiste en la actual ley de arrendamientos en la que se mantienen los dere-
chos de adquisicién preferente (derechos de tanteo y retracto). A lo que se
afiade que se ha de tener en cuenta que el derecho de retracto se adapta per-
fectamente al principio constitucional de la funcién social de la propiedad y al
derecho a una vivienda digna. En consonancia con lo anterior, estima que la
aportacién social, entendida como transmisién onerosa que dificulta al arren-
datario el acceso a la propiedad, ha de permitir al arrendatario ejercitar el dere-
cho de retracto.

Las anteriores afirmaciones nos sugieren unas reflexiones. Qué duda cabe
del carécter tuitivo de la ley de arrendamientos urbanos respecto del arrenda-
tario y que, por tanto, la interpretacién de la misma se ha de hacer en este sen-
tido, de forma extensiva si se quiere llamar asf, pero para ello es necesario que
nos encontremos ante el supuesto previsto en la norma, y, como ya hemos
apuntado, es discutible que la aportacién social de vivienda arrendada sin estar
expresamente prevista, pueda ser incluida en el supuesto de hecho del articu-
lo 25 LAU de 1994. La lectura del predmbulo de la ley nos lleva a razonamientos
en cierta medida discrepantes con los de la autora, si bien los de ella son fruto
de una mayor profundidad en el estudio. No queremos contradecir sino sim-
plemente reflexionar. La ley indica en su predmbulo que «la finalidad dltima
que persigue la reforma es la de coadyuvar a potenciar el mercado de los arren-
damientos urbanos como pieza bésica de una politica de vivienda orientada por
el mandato constitucional consagrado en el articulo 47, de reconocimiento del
derecho de todos los espaiioles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada».
El derecho a la vivienda establecido en el articulo 47 CE, en el marco de los
principios rectores de la politica social y econdmica, se ve necesitado de con-
crecién en cuanto a su alcance. En este sentido el término «disfrutar» puede
tener varios significados, asi por ejemplo, el de posibilidad de tener o usar los
beneficios de una cosa sin que ello implique la propiedad de la misma. En el
significado del disfrute de una vivienda digna tienen cabida cualquiera de los
titulos admitidos en derecho. incluido el arrendamiento.
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El predmbulo de la LAU de 1994 afirma que se mantiene el derecho de
adquisicién preferente (derechos de tanteo y retracto) a favor del arrendatario,
por entenderse que «constituye un instrumento que sin suponer una grave one-
rosidad para el arrendador incrementa las posibilidades de permanencia del
arrendatario en la vivienda»; y es precisamente en este aspecto en el que se nos
plantea la duda respecto del retracto del arrendatario en el caso de aportacién
social de la vivienda a cambio de la participacién en la sociedad. ;No resulta
excesivamente oneroso para el propietario la alteraciéon que se introduce res-
pecto de su voluntad negocial?, ;es asimilable la enajenacién de un inmueble a
cambio de dinero, a la aportacién de un inmueble a cambio de la adquisicién
de la condicion de socio, aunque esté representada en unas acciones valorables
econémicamente?

4. Esperamos haber reflejado, aunque de forma muy sucinta, lo enor-
memente sugerente que resulta la lectura de la monografia que nos presenta la
profesora Diaz Romero. Los recursos argumentativos y reflexiones que nos
ofrece la obra, inducen al lector a no adoptar una actitud pasiva. Es sin duda
un libro que invita a pensar, lo cual no es més que un reflejo de la dificultad que
entrafa la cuestién, asi como del buen hacer de la autora exponiendo los ele-
mentos necesarios para que el lector saque el maximo provecho del trabajo
presentado.

Lis Paula SAN MIGUEL PRADERA

GARCIA RUBIO, Maria Paz: La responsabilidad contractual de las
Agencias de Viaje, ed. Montecorvo, Madrid, 1999.

1. Maria Paz Garcia Rubio nos ofrece un nuevo fruto de su buen hacer
como docente e investigadora. La lectura del libro que ahora nos presenta es
recomendable no sélo por su rigor y seriedad juridicas, sino también por su
prosa precisa, didactica, acertada y fécil de leer. Es, al igual que las anteriores
obras de la Dra. Garcia Rubio, un trabajo redondo y muy ilustrativo, que serd
obligado punto de referencia en los estudios sobre viajes combinados y, en par-
ticular, sobre la responsabilidad contractual de las Agencias de Viajes.

En los tdltimos afios, € impulsada por la adaptacién al Derecho espaiiol de
la Directiva 90/314, de 13 de junio de 1990, sobre Viajes Combinados, que tuvo
lugar por Ley 21/1995, de 6 de julio, la doctrina civilista espaiiola nos ha brin-
dado diversos estudios, entre los cuales se encuentra éste que, desde luego, no
puede ser calificado como uno mas.

Ya con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 21/1995, reguladora de
los viajes combinados, la legislacién espaiiola protegia aceptablemente al con-
sumidor-turista. Y si bien la proteccidn dispensada no alcanzaba en plenitud los
niveles de la Directiva, si era bastante superior a la otorgada a los turistas en la
mayor parte de los paises de la Unién Europea. La existencia de esta legisla-
cién habia sido motivada —exigida es mds exacto- por el desarrollo del turismo
en Esparia a partir de los afios 60-70. Desde entonces —si bien por via regla-
mentaria-, la detallada normativa reguladora de las Agencias de Viajes y de sus
actividades se habia ocupado también de la proteccién al turista. En este orden
de cosas, a lo largo de los aiios 80, la paulatina asuncién por las Comunidades
Auténomas de competencias en materia de turismo, origind la publicacién de
una prolija reglamentacién autonémica que copiaba la del Estado, contenida
principalmente en el importante Real Decreto 271/1988, de 25 de marzo, y su
Orden de desarrollo de 14 de abril del mismo afio, reguladores del ejercicio de



