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yen para €l una obligacién? La autora mantiene la tesis de que no. Si bien el pro-
pietario no tiene obligacién frente al usufructuario, ;tiene siempre y en todo
caso derecho a ejecutar las reparaciones extraordinarias? ;Qué concepto debe
darse de reparaciones extraordinarias? A continuacién la autora trata de la obli-
gacién del usufructuario de dar aviso de las reparaciones extraordinarias urgen-
tes, para seguir con las consecuencias de la ejecuci6n voluntaria de tales repara-
ciones tanto por el nudo propietario como por el usufructuario. Respecto de este
ultimo ;es el gasto el limite a la accién de enriquecimiento del articulo 502? ;Es
Ia naturaleza del derecho de retencién por desembolsos debidos por reparaciones
extraordinarias la de una anticresis?

El tercer y dltimo capitulo de este libro analiza las obligaciones del usufruc-
tuario posteriores a la extincién del usufructo que se concretan en la devolucién
de los bienes usufructuados. Se estudia el alcance general de la obligacién de
entrega, en qué consiste la «compensacién» de desperfectos con mejoras de la
que habla el Cédigo Civil, asi como el derecho de retencién del usufructuario.
(Por reembolsos diferentes a los debidos por reparaciones extraordinarias goza
el usufructuario de derecho de retencién? Si se respondiese afirmativamente
(serfa aplicable la facultad de reintegrarse con los productos del bien retenido?

Se cierra el libro con una extensa bibliografia.

Es ésta una interesant{sima monografia en la que, como hemos visto, se ana-
liza pormenorizadamente la regulacién de la relacién obligatoria de usufructo,
estudiando los antecedentes de nuestras normas del Cédigo Civil, acudiendo al
Derecho comparado francés, italiano y aleman. El trabajo de Iris Beluche Rin-
c6n ha sido el de una gran exégeta. Su trabajo serd de una gran utilidad para todo
civilista con interés en el contenido obligatorio de los derechos reales y la tras-
cendencia juridico-real de los convenios entre las partes.

PEDRO ARENAS NAON

CANIZARES LASO, Ana: El pago con subrogacién, ed. Civitas,
Madrid, 1996, 162 pp.

En 1994 se produjo, por primera vez en muchos afios, un descenso de los
tipos de interés. Los deudores con deudas sometidas a los elevados tipos anterio-
res quisieron beneficiarse entonces de la nueva situacion, pretendiendo el pago
anticipado de los créditos primitivos con los fondos obtenidos a través de nuevos
préstamos concedidos por terceros que exigian disfrutar de las mismas garantfas
que los primeros acreedores. La solucién la proporcionaba el articulo 1211 CC,
cuyo origen se encuentra en una situacién similar vivida en la Francia de princi-
pios del siglo xvii, por el cual parece poder el deudor subrogar a un nuevo acre-
edor en el lugar del primitivo y con las garantias que éste gozaba sin necesidad
de contar con el consentimiento de este primer acreedor. Para solventar los pro-
blemas que tal precepto dejaba inconclusos se promulgé la Ley de 1994 sobre
subrogacion y modificacién de préstamos hipotecarios. Estas y otras razones
acrecentaron el atractivo de la figura del pago con subrogacion, a cuyo anélisis
dedica la profesora Ana Caiiizares Laso esta completa monografia de obligada
lectura para los interesados en el estudio de esta materia.

La obra se sistematiza en nueve capitulos que, tras el planteamiento del tema
que supone el primero de ellos, empiezan por analizar la evolucién histérica
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(cap. 2), las caracteristicas y la funcién de esta figura (hasta el cap. 5), para cen-
trarse a continuacién en el estudio pormenorizado del pago con subrogacién en
nuestro Cédigo Civil (caps. 6, 7 y 8) y terminar con un breve comentario relativo
a la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacién y modificacién de présta-
mos hipotecarios (cap. 9); todo ello sazonado con referencias oportunas al Dere-
cho comparado y supuestos practicos ilustrativos.

En el capitulo 2 aborda la autora los antecedentes del pago con subrogacion.
Comienza por el Beneficium cedendarum actionum y la Successio in locum del
Derecho romano. Se detiene con posterioridad en el Derecho intermedio, hacien-
do especial referencia al Decreto de la Corte de Enrique IV de 1609 (conocido
con el nombre de «Arrété des subrogations») que, con motivo de 1a reduccién de
la tasa de las rentas operada por Decreto de 1601, ordenaba la subrogacién de
quienes prestaban dinero a los deudores para el pago de los acreedores primiti-
vos en los derechos, garantias, titulos, justificantes y acciones de que éstos dis-
frutaban en relacién con tales créditos; y centrandose en este derecho francés
que tomando las bases del Derecho romano construye la institucion de la subro-
gacién. En tercer lugar analiza el pago con subrogacién en ¢l Code francés, de
notable influencia en nuestro Cédigo Civil, para finalizar con un repaso al Pro-
yecto de Cddigo Civil espaifiol de 1851, basado igualmente en el Cédigo de
Napole6n.

En el capitulo 3 concreta el tema que va a tratar en la practica totalidad de
las pAginas restantes: la subrogacién convencional en el Cédigo Civil espaifiol.
Parte de las diferencias que tal regulacidn presenta con relacién al Code y al Pro-
yecto de 1851: la conversion de los supuestos de subrogacién legal en presun-
ciones de subrogacién, quedando reducidos a tres, y la reduccién de los dos
supuestos de subrogacién convencional a uno: el deudor que toma dinero presta-
do para pagar una deuda. Estima la autora que los supuestos concretos de subro-
gacidn legal apareceran ahora dispersos por el articulado del Cédigo, en su
marco correspondiente, y que el segundo supuesto de subrogacion convencional
(acreedor que acepta subrogar al tercero que le paga) se entiende subsumido en
la presuncién del 1210.2 y en el 1209 del Cédigo vigente. Analiza después la
naturaleza juridica de esta figura, con referencia a las dos posiciones doctrinales
al respecto: pago con subrogacién como efecto extintivo del pago al que acom-
pafia una excepcion a la accesoriedad de las garantias del mismo, que perduran
(Escuela de la Exégesis); o como transmisién de un crédito con una excepcién al
efecto extintivo del pago (doctrina posterior, fundamentalmente italiana); optan-
do ella por la primera teoria.

Dedica la profesora Ana Caiiizares el capitulo 4 a la diferenciacién entre el
pago con subrogacion y la cesién de créditos, cuestién importante dada la postu-
ra que adopta en torno a la naturaleza juridica de esta institucion, segilin hemos
citado. Destaca asi el cardcter negocial de la cesién frente a la naturaleza de
efecto excepcional del pago de la subrogacién; que la cesién transmite una deuda
mientras la subrogacién sélo algunas de sus prerrogativas; que el acreedor es
garante de la cesién pero no de la subrogacién; que el interés de la cesién es la
circulacién del crédito mientras que el de la subrogacién es garantizar la recupe-
racién de la suma adelantada...

El quinto capitulo se centra en la finalidad del pago con subrogacién, que no
es otra para la autora que permitir al tercero que paga la deuda de otro utilizar las
garantias que tenia el antiguo crédito y que garantizardn ahora el reembolso de
lo adelantado. A la luz de tal funcién y del origen del precepto, interpreta el
articulo 1212 CC en el sentido de que no necesariamente se refiere a que la



Libros 1451

subrogacion opere la transmisién del crédito mismo, sino que puede hacer refe-
rencia a los derechos que correspondian al antiguo crédito. Desde el mismo
punto de vista analiza el principio de accesoriedad, al que el pago con subroga-
cién supone una excepcién.

En el capitulo 6 se trata con detenimiento el articulo 1210 CC, que para la
autora contiene no supuestos de subrogacién legal, sino presunciones iuris tan-
tum de convenios de subrogacién. Diferencia qué sujetos y en qué condiciones
pueden realizar ese pago. Delimita también las funciones diversas de los articu-
los 1158 y 1159, por un lado, y 1209 y 1210, todos CC, por otro. Enuncia a con-
tinuacién las dos hip6tesis posibles, segtin si se piensa que el acreedor puede o
no oponerse a la subrogacién, en relacién con las partes entre quienes se presu-
me el convenio en los tres supuestos del articulo. Finalmente, estudia con detalle
las posibilidades de pagos anticipados en los tres casos, en funcién de quién sea
el beneficiado por el plazo.

El capitulo 7 estd dedicado al articulo 1211 CC, que faculta al deudor para
mejorar la condicién de su crédito al permitirle subrogar a un nuevo acreedor en
el lugar del primero sin el consentimiento y aun contra la voluntad de éste, a
diferencia de lo que ocurre en el apartado segundo del articulo 1210. Para la
autora, el precepto se refiere a deudas no vencidas, siendo asf una excepcioén a
las reglas del pago anticipado y sirviendo de este modo casi como un mecanismo
de expropiacién del crédito del primer acreedor. Analiza en el grueso del capftu-
lo los presupuestos de aplicacién del 1211, asf como sus requisitos formales,
para terminar sefialando la posibilidad de consignaci6n en el caso de que el pri-
mitivo acreedor se negara a aceptar ¢l pago.

Culmina esta seccién de la obra relativa al pago con subrogacién en nuestro
Cédigo Civil refiriéndose a sus efectos (cap. 8). Distingue por un lado los efec-
tos generales de esta figura, tales como la extincién del crédito primitivo y la
aparici6n de uno nuevo y distinto; el paso del nuevo acreedor a ocupar el lugar
del antiguo, con sus garantias, privilegios y excepciones; €l pago al solvens, en
cuyos problemas relativos al quantum se detiene. Por otro lado contempla los
efectos que produce en los supuestos concretos de pago por un deudor solidario,
que estima gozar4, en virtud de la subrogacion, de la garantfa que supone la soli-
daridad; y de pago por el tercero del precio al vendedor de un inmueble, donde
concluye que no puede el solvens resolver la compraventa y hacerse con la pro-
piedad del bien en caso de que el deudor no le pague. Finalmente plantea el tema
de las excepciones oponibles por el deudor al nuevo acreedor, estudiando
exhaustivamente los diversos casos de prescripcién y compensacién que pueden
darse.

E1 ultimo capitulo versa sobre la Ley de 1994 sobre subrogacién y modifi-
cacién de préstamos hipotecarios, debida, como ya sefialamos, al descenso gene-
ralizado de los tipos de interés acaecido en aquel afio. Trata tanto su restringido
4mbito de aplicacién como sus consecuencias juridicas, para finalizar cuestio-
néndose la necesidad de esta ley, dada la preexistencia del articulo 1211 CC.

La obra aporta interesantes materiales, tanto de Derecho comparado ¢ hist6-
rico como de nuestra jurisprudencia, que ayudan a ilustrar la explicacién consi-
guiendo un enfoque totalizador del tema al aunar dogmadtica y préctica juridicas,
lo que la hace altamente recomendable para quienes estén interesados en ahon-
dar un poco en los entresijos del pago con subrogacién.
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